CONG TY CO
PHAN AAV
GROUP ( TEN
TRUOC DAY
LA CONG TY
CO PHAN
VIET TIEN
SON DIA OC)

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 30/06/2026

CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Digitally signed by CONG TY CO
PHAN AAV GROUP ( TEN
TRUOC DAY LA CONG TY CO
PHAN VIET TIEN SON BIA OC)
DN: C=VN, S=Thanh phé Hai
Phong, CN=CONG TY CO PHAN
AAV GROUP ( TEN TRUOC
DAY LA CONG TY CO PHAN
VIET TIEN SON BIA OC),
0ID.0.9.2342.19200300.100.1.1=
MST:0800819038

Reason: | am the author of this
document

Location: your signing location
here

Date: 2026.07.30 11:41:26+07'00"

Foxit Reader Version: 10.1.0




MUC LUC

----- 000 -----

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Trang

8-34




CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO CUA HOQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Cho kp ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén 30/06/2026

H{i dong quan tri va Ban Téng Giam déc trdn trong dé trinh bdo cdo ndy cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 dén
ngay 30/06/2026.

1. Théng tin chung vé Cong ty
Thanh lip

Céng ty Co ppan AAV Group (dwoc dbi tén tir Cong ty CH ppén Viét Tién Son Dia bc) dugc thanh 1p va hoat
d¢ng theo Gidy clp’mg nhén dang ky doanh nghiép cong ty co phan s6 0800819038 do S¢ ké hoach va Pau tu
tinh Hai Duong cap 1an dau ngay 12 thang 04 ndm 2010, thay d6i lan thtt 17 ngay 10 thang 04 ndm 2024,
Hinh thire sé hitu von

Cong ty 1a Céng ty ¢b phén,

Hoat djng kinh doanh ctia Céng ty

Xéy dyng, kinh doanh bat déng sdn va budn bén hang héa

Tén tiéng anh: AAV Group Joint Stock Company

Tén viét tit: AAY GROUP

Mai chirng khodan: AAV

Tru sé chinh: Toa nhi Viét Tién Son, KDC phia Péng dudng Yét Kiéu, P. Trin Hung Dao, TP Hai
Phong, Viét Nam

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong nim cua Cong ty duge trinh bay trong cac bio cdo tai chinh
dinh kém.

3. Thanh vién Hi ddng Quan tri, Ban Tong Giam dbc va Ké toan trudémg
Thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém sodt, Ban Téng Gidm dbc va Ké to4n truéng trong ky va dén ngay
lap bao céo tai chinh gdm co:
Hji dong Quén tri

Ong  Pham Thanh Ting Chu tich Hoi dong quan tri

Ong  Pham Quang Khanh Thanh vién HDQT

Ong  Pham Manh Hing Thanh vién doc 14p HDQT
Ban Kiém sot

Ong  Ding Hong Bic Truéng ban

Ba D3 Thi Nhung Thanh vién

Ba Luu Thi Hong Ngoc Thanh vién
Ban Tong Giam dbc va Ké todn trudng

Ong  Phan Vin Hai Téng Giam Déc

Ong  Nguyén Thanh Hai Phé Téng Gidm déc

Ba Dang Thi Tuyét Minh K& toan trdng

Trang 1




CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 d@én 30/06/2026

3. Thanh vién Hpi ddng Quan tri, Ban Téng Gidm dbc va K¢ tosn trudng (tiép theo)
Ngudi dai dién theo phap luit ciia Cong ty trong ky va dén ngay 1ap bdo cdo tai chinh nhw sau:
Ong Pham Thanh Tung Chi tich Héi dbng quan tri

4. Cam két ciia Hji dong quan trj va Ban Tng Giam déc
Hoi dong quén tri va Ban Tong Gidm d6c chiju trach nhiém 1ap cc bdo cdo tai chinh hgp nhét thé hién trung
thwe va hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhit cta Céng ty tai ngdy 30/06/2026, két qua hoat dng kinh doanh
hop nhét va cac ludng lru chuyén tidn té hop nhét cho ky ké 06 thang két thiic ciing ngdy. Trong viéc soan lap
cdc bao cdo tai chinh hgp nhat nay, Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam déc di xem xét va tudn thi cac vin
deé sau day:

- Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va dp dyng mét cach nhét quan;

- Thyc hién cdc xét dodn va udce tinh mét cach hop 1y va thin trong;

- Bdo céo tai chinh hop nhét dugc 18p trén co s hoat dong lién tuc, trix trudmg hop khong thé gia dinh

ring Cong ty sé& tiép tuc hoat dong lién tuc.
Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam déc chiu trach nhiém dam béo ring cac sb sach ké toan thich hop da
duoc thiét 1ap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Cong ty véi d6 chinh xéc hop 1y tai moi
thoi diém va lam co s& d& soan 13p céc béo céo tai chinh hgp nhat phu hop véi ché d6 ké toan duge néu &
Thuyét minh cho céc Béo céo tai chinh hop nhét. Hoi ddng quén tri va Ban Tdéng Giam dbc ciing chiu trach
nhi¢m d6i véi viée bio vé cac tai sén cia Cong ty va thyc hién céc bién phap hop 1y dé phong ngira va phat
hién céc hanh vi gian 1dn va cac vi pham khéc.

5. X4c nhén

Theo ¥ ku:n cua Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam dbc, ching tdi x4c nhin ring céc Bdo cdo tai chinh hop
nhét bao gdm Bang cin dbi ké toan ho’p nhét tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Béo céo két qua hoat d6ng kinh
doanh hop nhit , Bio céo luu chuyén tlen t&¢ hop nhét va cac Thuyet minh dinh kém dugc soan thao di thé
hién quan diém trung thuc va horp ly vé tinh hinh tai chinh hop nhét cung nhu két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhit va cc ludng hru chuyén tién té hop nhét cia Cong ty cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026.

Béo cdo tai chinh hop nhét cia cang ty dugc 1ap pht hop véi chudn myc va hé théng ké toan Viét Nam.

Chu tich HBQT

Trang 2




CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

MAu sé B 01 - DN/HN

Bon vi tinh: Déng Viét Nam
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TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN
Tién v céc khodn twong dwong tién
Tién
Cic khodn diu tw tai chinh ngén han
Cic khoén phai thu ngin han
Phai thu ngén han cia khach hing
Tra truée cho ngudi ban ngin han
Phai thu ngén han khéc
Dy phong phai thu ngn han kho déi
Hang tdn kho
Hang tbn kho
Dy phong gidm gi4 hang ton kho
Tai sén sinh hoc ngén han

. Taisan ngan han khic

Chi phi tra treée ngén han

Thué GTGT dugc khiu trir

Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuée
TAI SAN DAI HAN
Cic khoén phai thu dai han

Phai thu dai han khac

. Tai sin ¢ djnh

Tai san c6 dinh hitu hinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luj ké
Tai sén ¢b dinh v6 hinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké

. Tai sin sinh hoc dai han

Biét dong sin diu tw
- Nguyén gid
- Gi4 tri hao mdn luy ké

. Taisan dé dang dai han

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
Cic khoan diu tw tai chinh dai han
Piu tu vio cong ty lién doanh, lién két

. Tai sin dai han khic

Chi phi tra trudge dai han
Loi thé thwong mai
TONG CONG TAI SAN

- A
Ma so

100

110
111
120
130
131
132
135
136
140
141
149
150

160
161
162
163

200

210
215
220
221
222
223
227
228
229
230
240
241
242
250
251
260
262
270
271
249
280

Thuyét

minh

V.1

V.2

V.3
V.4
V.5a
V.6

V.7

V.l2a

V.16b

V.5b

V.9

V.10

V.1

V.8

V.2

V.12b
V.13

Bdn thuyét minh bdo céo tai chinh hap nhdt ld phdn khéng thé tach réi cia bdo cdo nay.

30/06/2026 01/01/2026
322.175.763.415 257.718.745.348
2.625.933.162 12.674.706.591
2.625.933.162 12.674.706.591
297.292.873.260 231.506.231.898

29.800.887.862
252.563.389.722
22.000.000.000
(7.071.404.324)
8.887.473.793
8.887.473.793

13.369.483.200
12.459.171.775
010.311.425

1.110.489.902.164

308.543.107.785
308.543.107.785
18.190.092.674
18.174.198.432
34.103.649.642
(15.929.451.210)
15.894.242
122.500.000
(106.605.758)

4.293.062.482
6.605.445.474
(2.312.382.992)
748.334.630.819
748.334.630.819

20.000.000.000
20.000.000.000
11.129.008.404

607.946.971
10.521.061.433

24.981.479.246
208.049.945.608
5.000.000.000
(6.525.192,956)
2.674.060.361
2.674.060.361

10.863.746.498
38.327.266
10.525.312.971
300.106.261
1.167.024.370.361

383.543.107.785
383.543.107.785
19.031.924.086
19.010.998.592
33.725.086.679
(14.714.088.087)
20.925.494
122.500.000
(101.574.506)

4.364.881.948
6.605.445.474
(2.240.563.526)

712.341.338.889
712.341.338.889
35.000.000.000
35.000.000.000
12.743.117.653
228.295.062
12.514.822.591

1.432.665.665.579

1.424,743.115.709
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH HQP NHAT
Tai ngdy 30 thdng 06 nam 2026

MAu s6 B 01 - DN/HN

Bon vi tinh: Béng Viét Nam

W

o

" P . & Thuyét
NGUON VON Mass
minh
. NQ PHAI TRA 300
No ngén han 310
Phii tra ngudi ban ngén han 311 V.l4a
Ngudi mua trd tién trude ngén han 312 V.15
Thué v cac khoan phai ndp Nha nudc nginh; 314  V.l6a
Phai tra ngudi lao dong 315
Chi phi phai tra ngén han 316 V.17a
Doanh thu ché phén bd ngén han 319 V.18a
Phai tra ngén han khic 320 V.19
Vay va ng thué tai chinh ngén han 321  V.20a
. Ng dai han 330
Nguoi mua tré tién trude dai han 332 V.1Sb
Chi phi phai tra dai han 333 V.17b
Doanh thu ché phan bd dai han 336 V.18b
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.20b
VON CHU sG HU'U 400
Vén chi s& hitu 410 Vv.21
Vén gop cita chit s hitu 411
- Cé phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 4lla
Thiing du vén c¢b phan 412
Loi nhuan sau thué chua phén phéi 420
- LNST chua phdn phdi lity ké dén cudi ky
trudc 420a
- LNST chura phén phdi ky ndy 420
Loi ich ¢b dong khong kiém soat 429
TONG CONG NGUON VON 440
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
/ //
Ding Thi Tuyét Minh Ding Thi Tuyét Minh

Bdn thuyét minh bde cde tii chinh hop nhdt 1a phdn khéng thé tdch rdi ciia bdo cdo ndy.

30/06/2026 01/01/2026
687.534.020.513 679.911.132.842
351.351.862.825 343.698.417.280

19.314.290.382 6.219.122.489
2.702.093.908 5.639.401
234.389.736.924 237.785.959.883
525.844.068 512.540.090
31.818.452 31.818.452
94.796.671 125.354.545

94.293.282.420

336.182.157.688
35.024.231.619
11.889.808.320
3.618.117.749
285.650.000.000

745.131.645.066

745.131.645.066
689.876.610.000
689.876.610.000
10.711.978.000
4.945.898.975

(49.416.483.015)
54.362.381.990
39.597.158.091

3.200.000.000
05.817.982.420

336.212.715.562
35.024.231.619
11.889.808.320
3.648.675.623
285.650.000.000

744.831.982.867

744.831.982.867
689.876.610.000
689.876.610.000

65.711.978.000
(49.416.483.015)

(27.945.669.426)
(21.470.813.589)
38.659.877.882

1.432.665.665.579

1.424.743.115.709
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phirong phép gién tiép)

Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 30/06/2026 Bon vi tinh: Béng Viét Nam
. . : Thuyét 06 thing diunim 06 thing ddu nim
CHI TIEU MEHAT: o 2026 2025
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhugn truée thué 01 299.662.199 518.585.870
2. Didu chinh cho cic khoan
- Kh#u hao tai san cb dinh va bit dong sin diu tu 02 V.9-11 3.285.974.999 6.093.319.391
- Ciéc khoan du phong 03 546.211.368 (554.428.500)
- Lai, 13 tir hoat dong dhu tw 05 (2.431.846) (516.571.000)
- Chi phi 1 vay o 06 VL5 940.393.161 599.506.988
3. Loi nhuén tir hoat dgng kinh doanh trwée thay ddi von luu 08
ding 5.069.809.881 6.140.412.749
- Téang (-), gidm (+) cdc khoan phéi thu 09 6.123.083.302 (94.551.036.536)
- Tiang (-), giam (+) hang ton kho 10 (42.206.705.362)  (24.484.059.139)
- Ting (+), giam (-) cdc khoan phai tra (khong ké 14i vay phai
tra, thué thu nhép phii nop) 11 9.992.034.054 8.294.953
- Tang (-), giam (+) chi phi tra trudc 12 (341.324.643) (675.476.997)
- Tién lai vay d tra 14 (940.393.161) (661.264.203)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (844.446.383) (4.912.137)
Luu chuyén tién thudin tir hoat d@dng kinh doanh 20 (23.147.942.312)  (114.228.041.310)
IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi d& mua sim, xdy dung TSCD va cdc TSDH khac 21 (378.562.963) (1.649.852.551)
Tief:n chi clgo vay, mua cac cdng cu ng cia don vi khac 23 - 276.000.000.000
Tién thu h6i cho vay, ban lai cic céng cu ng cia don vi khac 24 - (138.000.000.000)
Tién chi déu tr gop vén vao don vi khac 25 (15.000.000.000)
Tién thu hdi du tw gép von vao don vi khéc 26 15.000.000.000 15.000.000.000
Tién thu tir I3i cho vay, cb tic va lgi nhuan dugc chia 27 2.431.846 516.571.000
Luru chuyén tidn thuin tir hoat dong diu tu 30 14.623.868.883 136.866.718.449
IIL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
L. Tién thu tir di vay 33 72.261.900.000 55.095.761.236
2, Tién tra ng goc vay 34 (73.786.600.000) (40.675.600.000)
Luu chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh 40 (1.524.700.000) 14.420.161.236
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+ 30 + 40) 50 (10.048.773.429) 37.058.838.375
Tién va twong dwong tién ddu ky ) 60 12.674.706.591 7.794.104.640
Anh hudng cla thay doi ty gia hoi dodi quy d6i ngoai t& 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 zﬁ%&& 44.852.943.015
Q

24 ghéug 07 ndm 2026
AN

NGUONLAP BIEU KE T QUAN TRI

e P a

Ding Thi Tuyét Minh Ding Thi Tuyét Minh

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt 1 phdn khéng thé téch roi etia bédo cdo ndy. Trang 7
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP MAu sb B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Cho kp ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén 30/06/2026 Bon vi tinh: Déng Vi¢t Nam

L
1.

6.1

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Thanh lip

Céng ty Cb phin AAV Group (dugc ddi tén tir Cong ty C6 phin Viét Tién Son Dia b¢) duge thanh 1dp va hoat déng
theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép cong ty cb phin sé 0800819038 do S& ké hoach va DAu tu tinh Hai
Duong chp ldn diu ngay 12 thang 04 nim 2010, thay d6i 1an thir 17 ngay 10 thang 04 nim 2024.

Hinh thire s& hitu vén

Cong ty 1a Cong ty cb phén.

. Linh vye kinh doanh

Thi cong x4y lip v4 cung cip céc dich vu cho thué miy méc xay dung.

. Nganh nghé kinh doanh

- Bao dudng, sira chita 6 t6 va xe ¢6 dong co khac;

- Stra chita may méc thiét bi;

- Piu tir xay dyng céc nha may thiy dién, quan 1y vin hanh nha may thiy dién, ban dién;

- Ban budn vit liéu, thiét b lép dat khac trong xdy dung;

- Xay dung cédc cong trinh dén dung khac: Thi 'c(")ng cac cﬁng trinh dﬁr{ dur}g, cong nghiép, xay Ch_rpg thiy dién, cac
cong trinh thiy lgi, giao théng dudng bd céc cap, sén bay, bén cang, cau cong, cic cong trinh ha ting d6 thi va khu
cong nghiép, thi cong san ldp nén moéng, xir 1y nén dit yéu, céc cong trinh thoat e, gia cong lap dat duomg bng
cong nghé va ap lyc.

Tén tiéng anh: AAYV Group Joint Stock Company
Tén viét tit: AAV GROUP
Ma chimg khoan: AAV
. Tru s& chinh: Tda nha Viét Tién Son, KDC phia Déng dwdmg Yét Kiéu, P. Trén Hung Pao, TP

Hai Phong, Viét Nam

. Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thudng

Chu k¥ san xudt, kinh doanh ciia Céng ty kéo dai trong vong 12 thang theo nim tai chinh thong thudmg bit diu tir
ngiy 01/01 dén ngay 31/12 hing nim.

. CAu triic doanh nghiép

Téng sé cic Cong ty con.

- $6 lvong cac Cong ty con duge hop nhét: 02 cong ty con,

- 86 lugng cdc Cong ty con khdng dwgc hop nhét: khong co.

Danh sach céc cong ty con duge hgp nhit:

Tai ngay 30 thang 06 nim 2026, Cong ty c6 ba (02) cong ty con s& hitu trye tiép nhur sau:

Tén Cong ty bia chi Hoat djng chinh Ty 1€ lgi ich
Cum céng nghiép Viét Hoa, Phuong Viét Kinh doash BHS
Cong ty Cb phﬁn AAV Land Hoa, TP Hai Phong, Viét Nam 76,96%
Xoém 3, Xa Hai Quang, Tinh Ninh Binh, Kinh doanh xdng
Cong ty TNHH Huy Ngan ~ Viét Nam déu 80,00%

Cic .fhuye"t minh ndy la b@ phan hop thanh ede Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 8
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6.2 Danh sich cdc cong ty lién doanh, lién két dwgc phdn dnh trong Bdo cdo tai chinh
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026, Cong ty c6 hai (01) cong ty lién két nhu sau:
Tén Cong ty Dia chi Hoat d§ng chinh Ty 1€ lgi ich

Cong ty C& phin Trong
Rimng AAV

85 Nguyén Khang, Phuong Yén Hoa, TP 1ON8 Fimg va

iy 40,00%
Ha Néi. Viét Nam SRMANEEINE
7. Tuyén b6 vé khi ning so sinh théng tin trén Bio cdo tai chinh hop nhét:

Vn:c lya chon sd li¢u va théng tin cin phai trinh by trong bao cdo tai chinh hop nhét duge thyc hién theo nguyén
tic co thé so sanh dugc gitra cac ky ké toan twrong {mg.

IL NIEN PQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Nién d9 ké todn
Nién d6 ké todn ctia Cdng ty bt dAu tir ngay 01 thang 01 va két thac ngay 31 théng 12 hing nim.

2. Pon vi tién t¢ sir dung trong ké toan
Dong Viét Nam (dong) duge sir dung 1am don vi tién t& dé ghi sé ké todn.

III. CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
1. Ché d9 ké toan 4p dung

oS

. . " AP )
Céng ty ap dung Che do K& toén doanh nghiép ban hanh theo Théng tu 99/2025/TT-BTC hwdng din chi tiét ché do

ké toan doanh nghiép ngay 27/10/2025 ctia B Tai chinh. Béo céo tii chinh hop nhét ndy dwge 1p tun thi theo quy
dinh ctia Thong tw 202/2014/TT-BTC ("Thdng tw 202") duge B9 Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014
huéng din phuong phép 1ap va trinh bay Bdo c4o tai chinh hop nhit.

\

2. Tuyén bé v& vigc tuan thii chuin mwe ké todn va ché do ké tosn.

Chung t5i da thyc hién cong vide ké toan lap va trinh bay béo céo tai chinh hgp nhét theo céc chuén muc ké toan
Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢d lién quan. Bao cdo tai chinh hqp nhit
da dugec trinh bay mdt cach trung thyc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh hop nhit, két qua kinh doanh hep nhét va céc
Iudng tién ciia doanh nghiép.

Viéc lua chon s6 ligu va thong tin cAn phai trinh bay trong ban Thuyét mmh bao céo tii chinh hop nhét duge thyc
hién theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chudn myc ké toén Viét Nam sé 21 "Trinh bay Béo céo tai chinh",

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Cac thay ddi trong cdc chinh séch ké toan va thuyét minh

Céc chinh s4ch ké toan ciia Cong ty st dung dé 14p céc béo céo tai chinh cho ky k& toan hién hanh dugc ap dung
nhét quan véi céc chinh sach da dugc sir dung dé 1ap cac bao c4o tai chinh.

Cdc thuyét minh ndy ld b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 9
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2. Co sé hop nhit bdo cdo tai chinh

Bio cdo tai chinh hop nhét bao gdm céc béo céo tai chinh ciia Cong ty C& phin AAV Group va cac Cong ty con
("Céng ty") cho ky ké toan két thic cing ngay.

Cac Cong ty con duoc hop nhit toan bd ké tir ngay mua, 13 ngay "Cong ty" thuc sy nim quyén kiém soét cic Cong
ty con, va chim durt vio ngdy "Céng ty" thyc sw chdm dirt quyén kiém soét céc Cong ty con.

Céc bao cdo tai chinh ctia cic Cong ty con duge 1ap cing ki ké todn v6i Cong ty C phin AAV Group theo cédc
chinh sach ké ton thong nhét véi céc chinh sach ké toan ciia Cong ty Cb phdn AAV Group. Céc bit toén diéu chinh
d3 duoc thyuc hién d6i véi bit ky chinh sich ké todn ndo ¢6 diém khéc biét nhdm dam béo tinh théng nhit gifta cac
Céng ty con va Cong ty C phin AAV Group.

Tt cd cac s6 du gifra cdc don vi trong clng "Cong ty" va céc khoan doanh thu, thu nhép, chi phi phat sinh tir cac
giao dich trong ndi bg "Cong ty", ké ca cdc khoan 1ai chwa thyc hién phat sinh tir cac giao dich trong ndi bd "Coéng
ty" dang nim trong gi4 trj tai san dugc loai trir hoan toan.

Céc khoan 15 chua thyc hign phat sinh tir cac giao dich ndi bd dang phan anh trong gia tri tai san cling duge loai bo
trir khi chi phi gy ra khoan 18 d6 khéng thé thu hoi dugc.

Loi ich clia cdc c6 déng khéng kiém sodt 1d phan lgi ich trong 141 hodc 16, va trong tai san thudn cta cac Céng ty con
khéng duge nim giit boi Cong ty, dugc trinh bay riéng biét trén Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit va
dugce trinh bay riéng biét voi ph@in vén chi s& hitu clia cdc cb dbng cia "Cong ty" trong phin Vén chu s& hitu trén
Bang cén dbi ké toan hop nhét.

Céc khodn 16 phét sinh tai céng ty con duge phin b twong img véi phén s hitu ciia ¢d dong khong kiém soat, ké ca
trudmg hop s6 16 d6 16n hon phén so hitu cia ¢ dong khong kiém soét trong tai san thuin ciia céng ty con.

Loi thé thuong mai (hodc 13i tir giao dich mua ré) phét sinh tir giao dich mua Céng ty con 13 chénh l&ch gifta gi4 phi
khoan ddu tw va gid trj hop 1y cla tai sin thuin c6 thé x4c dinh dwgce clia cong ty con tai ngdy mua. Loi thé thuong
mai duoc phan bd din déu trong thoi gian hiru ich dwge wée tinh tdi da khong qua 10 nim. Dinh k¥, Céng ty ddnh
gid lai ton thit lgi thé thuong mai, néu c6 bing chiing cho thiy sb lgi thé thuong mai bj ton thét 16n hon s phan bé
hang nim thi phin bé theo s6 loi thé thuong mai bj ton thit ngay trong k phat sinh.

3. Nguyén tac ghi nhin cic khodn tién va twong dwong tién
Tién bao gbm tién mit, tién giri ngén hang khong ky han,

Céc khodn twong duong tién bao gdm céc khoan tién giri c6 ky han va céc khoan ddu tw ngdn han c6 thei han gbe
khéng qud ba thing ké tir ngdy dau tw, c6 tinh thanh khoan cao, co kha ning chuyén déi d& dang thanh cac lugng
tién xac dinh va khdng ¢6 nhidu rdi ro trong chuyén déi thanh tién.

4. Nguyén tic ké todn céc khodn diu tw tai chinh
Nguyén tic ké toan ddi véi cac khoan diu tw nim giir dén ngay ddo han
Céc khoan dau tu ndm giit dén ngay déo han bao gdm tién giri ¢6 ky han, trdi phiéu, tin phiéu, ky phiéu, chimg chi
tidn giri, ¢§ phiéu wu dai dwoc phan loai 14 ng phai tra, cac khoan cho vay, hop déng BCC hudng loi ich b dinh ma
khéng phu thudc vao két qua kinh doanh ciia BCC (BCC c6 ban chit cho vay von) va cac cong cu ng khac ma Cong
ty ¢6 y dinh va kha niing nim gift dén ngay d4o han nhidm thu 13i. C4c khoan déu tu nay khéng bao gdm céc céng cu
tai chinh ndm gilt cho muc dich kinh doanh. Tai ngdy két thiic ky ké toan, cdc khoan diu trr dugc phén loai 12 tai san
ngin han hodc dai han cin ci vao thdi han con lai dén ngay ddo han.

Céc khoan diu tr ndm giit dén ngdy dao han ghi nhin ban diu theo gid gde (gia mua va chi phi giao dich), cé didu
chinh chiét khéu, phu trdi hodc 13 nhin trudc phét sinh tai théi diém mua. Sau ghi nhén ban dAu theo gid gbe, cdc
khoan dau fr dugc xac dinh theo gid tri phan bd. Chiét khiu, phu tréi duge phan bd vao doanh thu tii chinh theo
phuong phap dudmg thing hodc 13i sudt thue té, 4p dung nhét quan phuong phap di lua chon cho tirng loai khoan
dau tu,

Cdc thuyét minh ndy 1d b phan hgp think cdc Bdo cdo tdi chinh hgp nhdt, Trang 10
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Nguyén tic ké toan ddi véi cdc khoan cho vay

Céc khoan cho vay 1 cac khoan cho vay bing khé wéc, hop dong, thoa thuan vay gifta 2 bén véi myc dich thu I
- hang ky va duoc ghi nhan theo gia gbc trir cac khoan dy phong phai thu khé déi. Dy phong phai thu khé doi ciia cée

khoén cho vay dugc 1dp cén cir vao mirc wée tinh cho phén gi4 tri bi thn thit ¢4 qua han thanh toén, chua qué han

nhung cé thé khéng doi duge do khich vay khéng c6 kha nang thanh toén.

Nguyén tic ké toan cac khoan dlu tw vio cong ty lién két, co s¢ kinh doanh ddng kiém sodt

Khoan diu tir vao cdng ty lién két dugc ghi nhan khi Cong ty nim giit tir 20% dén dudi 50% quyén bidu quyét cia

céc cong ty duge diu tw, c6 anh hudng dang ké, nhung khong ndm quyén kiém soat trong céc quyét dinh vé& chinh

sach tai chinh va hoat dong tai céc cong ty nay. Cac khoan déu tu vao cong ty lién két duoc phan anh trén bao céo

tai chinh hop nhat theo phuong phép vén chi s& huu

Theo phuong phap vén chii s& hitu, cac khoan vén gop ban déu duge ghl nhan theo gia gbc, sau d6 dugc didu chinh

theo nhitng thay ddi ctia phin s& hiru cta bén gop vén trong tai san thudn ciia Céng ty lién két, lién doanh sau khi

mua. Bao cdo két qua kinh doanh hgp nhit phan 4nh phin s¢ hitu cia Cong ty trong két qua hoat djng kinh doanh
ctia Céng ty lién két, lién doanh sau khi mua thanh mét chi tiéu riéng biét.
Loi thé thuong mai phat sinh tir viéc diu tu vao Céng ty lién két, lién doanh dugc trinh biy gdp vao gid tri ghi s&
ctia khoan dAu tr. Cong ty khong phan bd loi thé thuong mai niy mé thyc hién danh gia hing nim xem loi thé
thuong mai cé bi suy giam hay khong.
B4o cdo tai chinh ctia Cong ty lién két, lién doanh dwgc 1ap cling ki ké todn véi Bao céo tai chinh clia Cong ty va sit
dung céc chinh sich ké toan nhét quan. Céc didu chinh hop nhét thich hop di duge thye hién dé dam bio céc chinh
sach ké toan duge 4p dyng nhét quén véi Cong ty trong truong hop cin thiét,

5. Nguyén tic ghi nhan cic khoan phai thu thwong mai va phai thu khac
Nguyén tic ghi nhiin cic khodn phii thu: theo gid géc trir du phong cho céc khoan phai thu khoé doi.
Viée phin loai cc khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu ndi bo va phai thu khéc tly thuge theo tinh chét
cila giao dich phat sinh hodic quan hé giita céng ty va ddi tuong phai thu.

Phwrong phap 1ap dy phong phai thu khé doi: du phong phai thu kho doi duwgc ude tinh cho phan gia tri bi tén
thit ciia cdc khoan ng phai thu va cdc khoan déu tu ndm git dén ngdy ddo han khic 6 ban chit twong ty céc khoan
phai thu khoé co kha ndng thu hdi d& qua han thanh todn, chua qua han nhung c6 thé khéng doi dwge do khach ng
khoéng c6 kha nang thanh todn vi ldm vao tinh trang ph4 san, dang lam thi tyc giai thé, mét tich, bo tron...

6. Nguyén tic ghi nhin hang tén kho
Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho: Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia gbe (-) trir dy phong giam gid va du
phong cho hang tbn kho 151 thoi, méat phdm chat.
Gia géc hang ton kho duge xdc dinh nhw sau:
- Nguyén lidu, vét liéu, hang hoa: bao gbm gid mua, chi phi van chuyén va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat
sinh d& c6 dugc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.
- Thanh phdm: bao gdm chi phi nguyén vét lidu, nhan céng tryc tiép va chi phi sin xuat chung c6 lién quan duoc
phén bd dya theo chi phi nguyén vét liéu chinh va cac chi phi chung ¢6 lién quan phat sinh trong qué trinh san XuAt.
- Chi phi san xuit kinh doanh dé dang: bao gbm chi phi nguyén vét liéu chinh, nhan céng truc tiép va chi phi san
xudt chung phat sinh trong qu4 trinh san XU,
Phuong phép tinh gi4 tri hang ton kho: Theo gi4 binh quan gia quyén,

Céc thuyét minh ndy la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhat. Trang 11
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6. Nguyén tic ghi nhin hang tén kho (Tiép theo)
Hach todn hiang tdn kho: Phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phwong phép ldp dy phong gidm gid hang tén kho: Dy phong cho hang ton kho duge trich 1p khi gid tri thudn
cb thé thue hién duge cha hang tdn kho nho hon gia géc. Gié tri thudn c6 thé thye hién dwoc 1a gia ban wdc tinh tri
di chi phi wée tinh dé hoan thanh san phim va chi phi ban hang uéc tinh. S du phong gidm gia hang ton kho 1 sé
chénh 1éch giita gid gdc hang tdn kho 1én hon gid tri thuln c6 thé thue hién duge cla ching. Dy phong gidm gid
hing ton kho dwgc 14p cho timg mit hang tdn kho ¢ gid gbc 16n hon gi tri thuéin c6 thé thue hién dugc.

7. Nguyén tic ghi nhn va khéu hao tii sin ¢6 dinh (TSCD)

7.1 Nguyén tic ghi nhian TSCD hiru hinh
TSSH duoc ghi nhén ban déu theo gia gbc, bao gdm céc chi phi tryc tiép phat sinh dén khi tai san dat trang théi sin
sang sir dung hodic thu hoach. Sau ghi nhan ban déu, cac chi phi phat sinh tiép theo duoc von héa khi lam ting lgi
ich kinh té trong tuong lai; céc chi phi khac dugc ghi nhén vao chi phi trong ky. Khi thu hoach, gi4 tri TSSH duge
két chuyén sang hang tdn kho. Tai ngay lap Béo céo tai chinh, néu c6 diu hidu gidm gia tri, doanh nghiép thuc hién
trich 18p dy phong hodc ghi nhén tdn thét theo quy dinh.
Khi tai san ¢b dinh dugc ban hoic thanh 1y, nguyén gia va khiu hao liiy ké dugc x6a sb va bit ky khoan 14i 18 nao
phét sinh tir viée thanh 1y ddu duoc tinh vao thu nhap hay chi phi trong ky.
Xac dinh nguyén gia trong tirng trudng hgp
Téi sén c6 dinh hitu hinh mua sdm
Nguyén gia tai san ¢ dinh bao gdm gis mua (trir (-) cdc khoan duge chiét khdu thuong mai hodic giam gi), cac
khoan thué (khéng bao g(’\)m céc khoan thué dwoc hoan lai) va céc chi phi lién quan tryc tiép dén vide dua tai san vao
trang thai sin sang sir dung, nhu chi phi lip dit, chay thir, chuyén gia va cac chi phi lién quan trye tiép khac.

7.2 Nguyén tac ghi nhin TSCP v6 hinh

Tai san ¢6 dinh vd hinh duoc ghi nhén theo nguyén gia trir di (-) gid tri hao mon liy ké. Nguyén gia tai san cb dinh
vo hinh 14 toan bd céc chi phi ma doanh nghiép phai bé ra dé c6 duge tai san c6 dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua
tai san do vao sir dung theo du kién.
Tai san ¢é dinh vé hinh la quyén sic dung ddt
Nguyén gi tai san ¢6 dinh v6 hinh 1a quyén sir dung dit 13 s tién tra khi nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat
hop phap tir ngudi khac, chi phi dén bu, giai phong mit bang, san 14p mit bing, 1& phi trude ba.., (hoic gi4 tri quyén
sir dyng d4t nhin gop vén lién doanh).

7.3 Phwong phap khiu hao TSCD
Tai san ¢b dinh dwge khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian sit dung wée tinh cla tai san. Thoi
gian hitu dyng wéc tinh 14 thoi gian ma tai san phat huy dugce tic dung cho san xudt kinh doanh.

Thoi gian hivu dung wdc tinh ciia cdc TSCD nhw sau:

Nha cira, vit kién triic 5 - 50 néim
May méc thiét b 6 - 20 ndm
Phuong tién vin tdi 6- 10 nam
Thiét bj, dung cu qudn Iy 3- 10 nam
TSCD vé hinh 6 - 8 nam

Quyén sir dung dit 20 - 50 nam

Cée thuyét minh ndy la b phdn hop thanh cde Bdo cdo 1ai chinh hop nhat. Trang 12
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8.

10.

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao bt déng sin diu tu:
Nguyén tic ghi nhin Bét dng san dau tu: dugc ghi nhan theo nguyén gia tre di (-) gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gid cia bt dfng san ddu tu: La toan bd cac chi phi bing tién hojic twong dwong tién ma doanh nghiép
phai bé ra hofc gid tri hp 1y cia céc khodn dua ra dé trao d6i nhim c6 duge bit dong san diu tu tinh dén thoi diém
mua hofic xAy dyng hoan thinh bt dong san déu tur d6.

Nguyén gid clia bit ddng san diu tw dugc mua bao gdm gi4 mua va céc chi phi lién quan trye tiép nhw: phi dich vu
tu vén vé phép luat lién quan, thué truéc ba, céc chi phi lién quan khac.

Nguyen gi ciia bit dong san déu tu ty xay dung 12 gi4 thanh thyc té va céc chi phi lién quan tryc tidp cua bét dong
sén dAu tur tinh dén ngay hoan thanh cong viéc.

Chi phi lién quan dén bét déng san dAu tu phat sinh sau ghi nhén ban déu duoc ghi nhén la chi phi kinh doanh trong
ky, trir khi chi phi nay cé kha ning chic chén 1am cho bit dong san diu tu tao ra loi ich kinh té trong twong lai nhiéu
hon mirc hoat déng duoc danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia bit dong san diu tu.

Khi bit dong san du tur duge ban, nguyén gid va khéu hao lily ké duge xod sb va bit k¥ khoan lai 15 nao phat sinh
d&u dugc hach ton vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Phuong phip khiu hao Bit déng sdn diu tu: khdu hao duoc ghi nhin theo phuong phap dudng thing dua trén
théi gian hitu dung wéc tinh ciia bit dong san dAu tu dé.

Cong ty l{hong trich khdu hao ddi véi Bit dong san déu tr nim gilt cho tang gid. Truémg hop ¢ bing chimg chic
chén cho thiy Bét déng san ddu tr bj gidm gid so vai gia trj thi mmng va khoan giam gia duqc xdc dinh mot céch
dang tin cay thi Céng ty d4nh gid gidm nguyén gid Bt dong san ddu tu va gh1 nhén khoan tbn thit vao gid vén hang
ban. Khi Bt déng san dau tu ting trd lai thi Cong ty thyc hién hoan nhép tbi da bang sb d ghi gidm trudc day.

Théi gian hitu dyng woc tinh ciia cdc bit dpng san diu fw nhw sau:

Nha xudng, vét kién triic 5-50nam

Quyén st dung ddt o thoi han dwoc khdu hao phit hop véi thoi han trén gidy chitmg nhin quyén sik dung dét.

. Nguyén tic ghi nhin chi phi xiy dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang dugc ghi nhén theo gi4 gbc. Chi phi nay bao gdm toan b chi phi can thiét d mua
sam mai tai san ¢b dinh, xay dung moéi hodc sira chita, cai tao, md rong hay trang bi lai k¥ thuit cong trinh nhu: Chi
phi xdy dung va cdc chi phi khéc.

Chi phi nay dwoc két chuyén ghi ting tai sin khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tdng thé da thuc hién xong,
tAi san dugc ban giao va dua vio trang thai sin sang sir dung,

Nguyén tic ghi nhén chi phi tri trude

Chi phi trd trude tai Cong ty bao gdm céc chi phi thyc té da phét smh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng
kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc ctia cong ty bao gom cac chi phi sau: Chi phi mua bao hidm; céng
cu dung cu; tién thué dét tra trude; Loi thé thuong mai .

Phwong phap phén b chi phi tré truée: Vide tinh va phan b6 chi phi tra trrde vao chi phi hoat déng kinh doanh
tirng ky theo phwong phap duo-ng thing, Can cit vio tinh chit va mirc do timg loai chi phi ma c6 théi gian phén bd
nhu sau: chi phi tré trude ngén han phan b trong vong 12 thang; chi phi trd trude dai han phan bd tir trén 12 thing

dén 39 thang. Riéng tién thud dét trd trude duoc phén bd vao chi phi theo phuong phép dudng thing trong tng véi
thoi gian thué,

Ciic thuyét minh ndy Id bg phdn hgp thanh cdc Béio cdo tai chinh hop nhat. Trang 13
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11. Nguyén tic ghi nhan ng phai tra

12.

13:

14.

15

Cac khoan ng phai tra duge ghi nhin theo nguyén gi4 va khong thip hon nghia vu phai thanh ton.

Cong ty thye hién phan loai cdc khodn ng phai tra 13 phai trd ngudi ban, phai tra ndi bd, phai tra khac tiy thude theo
tinh chét ciia giao dich phat sinh hodc quan hé giira céng ty va dbi tuong phai tra.

Céc khoan ng phai tra dugc theo dai chi tiét theo ki han phai tra, d6i tuong phai tra va céc yéu td khéc theo nhu ciu
quan Iy ciia Cong ty.

Tai thai diém 14p bao cdo tai chinh, Céng ty ghi nhan ngay mét khoan phai tra khi c6 cic bang chimg cho thiy mot
khoan ton thét ¢6 kha ning chic chin xay ra theo nguyén tic thin trong.

Nguyén téc ghi nhin vay va ng phai tra thu@ tai chinh

Gid trj c4c khoan vay duge ghi nhin 13 tong sb tién di vay cia cic ngan hang, 16 chirc, cdng ty tii chinh va céc dbi
tugng khéc (khong bao gdm céc khodn vay dudi hinh thirc phat hanh tréi phidu hodic phat hanh c¢b phiéu wu d3i co
diéu khoan bt budc bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong tuong lai).

Cac khoan no phai tra thué tai chinh duoc ghi nhin 14 tong sb tién phai tra tinh bing gi4 tri hién tai cia khoan thanh
toén tidn thué t6i thiéu hodc gid tri hop 1y clia tai san thué,

Céc khoan vay va no phai tra thué tai chinh duge theo dai chi tiét theo tirng d6i twong cho vay, cho ng, timg khé wdc
vay no va tung loai tai san vay no.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phéi tri

Chi phi phai tra bao gdm chi phi s& phai chi trong thoi gian ngimg san xut, kinh doanh; chi phi I3 tidn vay; chi phi
dé tam tinh gid v6n hang hoa, thinh phim bt dong san dd ban; chi phi phai tra v& tién lwong nghi phép... da phat
sinh trong k¥ bdo cdo nhung thyc t& chua chi tra. Céc chi phi niy duge ghi nhin dya trén céc ude tinh hop 1y vé sb
tién phai tra theo cac hgp d(‘"mg, thoa thuén,...

Nguyén tic ghi nhiin cac khoin dy phong phai tra:

Dy phong phai tri chi dwgc ghi nhin khi théa mén cic diéu kién sau: Doanh nghiép ¢ nghia vu ng hién tai
(nghia vu phép 1y hodc nghia vu lién d6i) do két qua tir mdt sy kidn d3 xay ra; Sw giam siit vé nhiing 1¢i ich kinh té
c6 thé xdy ra din dén viéc yéu ciu phdi thanh toan nghia vy ng; Va dua ra mgt ude tinh dang tin cdy vé gia tri cua
nghia vu no do.

Gi4 tri dwge ghi nhin ciia myt khodn dy phong phii tra 13 gid tri duge wde tinh hop 1y nhéit vé khoan tién s&
phai chi d8 thanh todn nghia vu ng hién tai tai ngay két thuc ky ké toan.

Céc khoén dy phong phai tra clia Cong ty bao gdm du phong bao hinh cong trinh xay dung.

Nguyén tic ghi nhin vén chii sé hitu

Nguyén tic ghi nhin vbn gép ciia chii sé hitu

Vén gép ctia chi s& hitu duge hinh thanh tir s6 tién da gop von ban diu, gop bd sung cia cic b dong. Vén gop cla
chii s& hitu dugc ghi nhan theo sé von thuc té dd gop bang tién hoic bing tai san tinh theo ménh gi4 cua cb phiéu da
phat hanh khi méi thanh lap, hodc huy dong thém dé mé rong quy mo hoat déng cia Cong ty.

Nguyén tic ghi nhan lgi nhuin chua phin phbi

Loi nhuan sau thué chua phan phéi duge ghi nhin 13 s6 loi nhuan (hodic 15) tir két qua hoat dgng kinh doanh cta
Cong ty sau khi trir (-) chi phi thué thu nhdp doanh nghiép ctia ky hién hanh va cic khoan diéu chinh do ap dung hoi
t thay ddi chinh sach ké todn, diu chinh hdi t6 sai sét trong yéu ciia céc nim trude.

Vige phan phédi loi nhudn dugc can cir vao diéu 1é Cong ty va thong qua Pai hi ddng cd déng hang nim.

Cdc thuyét minh ndy I bg phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh hgp nhat. Trang 14
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16.

Nguyén tic va phwong phéap ghi nhin Doanh thu vi thu nhdp khac
Nguyén tic vi phwong phap ghi nhin doanh thu bin hang

- Ghi nhin doanh thu ban hang khi déng thdi thda méin 5 (nim) diéu kién sau:

17.

18.

1. Doanh nghiép dé chuyén giao phin 16n riti ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru san phim, hang héa cho ngudi
mua;

2. Doanh nghiép khong con nim gilt quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s& hiru hodic quyén kiém soat hang hoa;

3. Doanh thu duge xé4c dinh tuong dbi chic chin;

4. Doanh nghiép dd hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

5. Xac dinh dwgc cac chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Nguyén tic va phwrong phép ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Ghi nhan doanh thu cung cAp dich vu khi ddng thai théa min 4 (bén) didu kién sau:

1. Doanh thu duoc xé4c dinh twong d6i chic chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich vy da
mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhan doanh thu khi nhitng diéu kién cu thé d6 khong
con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vu d3 cung cép;

2. Doanh nghiép di ho#c s& thu duge loi ich kinh t8 tir giao dich cung cAp dich vu d6;

3. Xéc dinh duge phan céng viéc d hoan thanh vio thoi diém bao céo;

4. X4c dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu cung cép dich vy )
Neéu khong thé xdc dinh dugce két qua hgp déng mét céch chic chan, doanh thu s& chi dwgc ghi nhin & mirc ¢d thé
thu hdi dugc ciia cdc chi phi di duge ghi nhén.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu hoat agng tal chinh phan anh daoanh thu tu tien lal va doanh thu hoat ﬂQﬂg tar chinh Khac cua doanh
nghiép .

Doanh thu phét sinh tir tién 14i ctia doanh nghiép dugc ghi nhin khi théa man ddng thoi 2 didu kién: 1. C6 kha ning
thu dwoc loi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu duge xédc dinh trong déi chic chin.

- Tién 13i dwgc ghi nhan trén co so thoi gian va 1ai sudt thuc 6 timg k3.

Khi khong thé thu hdi mot khoan ma trude d6 da ghi vio doanh thu thi khodn ¢6 kha niing khong thu hdi duge hodc
khong chéic chén thu hdi duge d6 phai hach todn vao chi phi phét sinh trong ky, khéng ghi gidm doanh thu.

Nguyén tic va phwong phdp ghi nhén gid vén hiang ban

Gid von hang ban phan nh tri gi4 von cia san phim, hang hoa, dich vu ban trong k¥; cAc chi phi lién quan dén hoat
dong kinh doanh bit déng san dau tu va cac chi phi khic dige ghi nhin vao gia vén hoic ghi giam gia vén trong ky
béo cdo. Gia vén duge ghi nhan tai thei diém giao dich phét sinh hodc khi c6 kha niing twong dbi chic chin s& phat
sinh trong twong lai khéng phan biét da chi tién hay chwa. Gia vén hang ban va doanh thu dugc ghi nhin ddng thoi
theo nguyén tic phi hop. Céc chi phi vuot trén mirc tiéu hao binh thudng dugc ghi nhan ngay vao gi4 vén theo
nguyén tic than trong.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gbm: Céc khoan chi phi hoic khoan 15 lién quan dén cac hoat d6ng ddu tr tai chinh, chi phi
cho vay va di vay von va cic khoan chi phi tai chinh khéc.

Khoan chi phi tai chinh duge ghi nhin chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thwe t& phét sinh trong ky va duge xdc
dinh mét cach dang tin cay khi c6 diy dil bang chimg vé& céc khodn chi phi ndy.

Cée thuyét minh ndy la b@ phén hop thanh cde Béo cdo tdi chinh hop nhdt. Trang 15
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19.

20.

21.

Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phl quén ly doanh nghigp
Chi ph1 ban hang phéan 4nh céc chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban sén pham hang hod, cung chp dich vy,
bao gbm céc chi phi chao hang, g101 thiéu san phim, quang céo sin phém, hoa hong bén hang, chi phi bao hanh san

phém, hﬁng ho4 (trir hoat dong x4y 1ip), chi phi bio quan déng goi, van chuyén,...
Chi phi quan 1y doanh nghiép phan 4nh cdc chi ph1 quén ly chung cua doanh nghlep gdm céc chi phi v& hrorng nhén

vién bd phin quin 1y doanh nghlep (tién luong, tidn cong, cde khoan phu cép,...); bao hiém xa héi, bao hiém y té,
kinh phi cong doan, bao hiem thét nghiép ctia nhin vién quéan ly doanh nghl@p, chi ph1 vat liéu vin phong, cong cu
lao dong, khiu hao tai san cb dinh ding cho quan 1y doanh nghiép; tién thué dét, thué mon bai; khoan 1ap du phong
pha1 thu khé doi; dich vy mua ngoai (dién, mrde, dién thoai, fax, bao hiém tAi san, chay nd...); chi phi bing tién khac
(tiép khach, hdi nghi khach hang...).

Cac khoan chi phi ban hang, chi phi quan 1y doanh ngmep da ghi nhin khéng duge coi 1a chi phi dugc trir khi tinh
thué TNDN theo quy dinh ctia Luét thué nhzmg cod day du hoa don chung tir thi khéng duge ghi giam chi phi ké
toan ma chi didu chinh trong quyét toén thué TNDN d2 lam ting s6 thué TNDN phai np.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhan chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoén lgi

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu uhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap

doanh nghiép hoén lai phat sinh trong nam lam c&n cir xac dinh két qua hoat déng kinh doanh sau thué ciia Cong ty
trong nam tai chinh hién hanh,

Chi phi thué thu nhip doanh nghidp hién hanh la sb thué thu nhap doanh nghi¢p phai ndp tinh trén thu nhp chiu
thué trong nim va thué suft thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hofn lai 13 s thué thu nhap doanh nghigp s& pha1 ndp trong twong lai phat sinh
tir viéc ghi nhan thué thu nhap hoén lai phai trd trong ndm va hodn nh@p tai san thué thu nhip ho#n lai da dwoc ghi
nhan tir cac nim trude. Cong ty khong phan dnh vao tai khoan nay tai san thué thu nhp hodn lai hodc thué thu nhap
hon lai phai tra phat sinh tir cic giao dich duge ghi nhan trye tiép vao von cht s& hiru.

Cong ty chi bu trir céc tai sdn thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai trd khi Céng ty c6 quyen hop
phap duge bu trir gma tAi san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va céc i sn thué thu
nhép hoén lai va thué thu nhép hoén lai phai tra lién quan toi thué thu nhap doanh ngh1ep dugce quan ly bai cung mot
co quan thué dbi véi cing mdt don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh to4n thué thu nhép hién hanh phai tra
va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuln.

Cac khoan thué phal ndp ngan sach nha nudc s& dugc quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh l&ch gifta s6 thué

pha1 ndp theo s6 sach va sb lidu kiém tra quyet toédn s& duge diéu chinh khi cé quyet todn chinh thirc véi co quan
thué.

Nguyén tic ghi nhén 1ai trén cb phiéu

Lii co béan trén cb phiéu dugc tinh bing cach ldy loi nhudn hodc 15 phan bd cho ¢b déng s& hiru co phiéu phé théng
cua Cong ty sau kh1 trie di phan Quy khen thuéng va phuc loi duge trich 14p trong ky chia cho s6 lwong binh quéin
gia quyén clia s cb phleu pho thong dang luu hanh trong ky.

L3i suy glam trén cb phiéu duge tinh bing céch chia lgi nhuan hodc 10 sau thué phan bd cho cb doug s¢ hitu co
phiéu phé théng cla Cong ty (sau kh] d3 didu chinh cho c6 tic cia cd phiéu wu dal ¢6 quyén chuyén dbi) cho s6
luo‘ng binh quan gia quyén ciia sd ¢b phiéu phd théng dang Iwu hanh trong ky va sb lucmg binh quén gia quyén cia
cd phseu phd théng s& dugc phat hanh trong truomg hop tAt ca céc cb phiéu phé théng tiém ning c6 tac dong suy
giam déu duge chuyén thanh ¢ phiéu phd thong.

Cdc thuyét minh nay la bg phin hgp thanh cdc Bdo cdo (ai chink hop nhdt. Trang 16
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22,

Cong cu tai chinh

~ Ghi nhén ban déu

Tai san tai chinh

Theo théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 9 thang 11 nim 2009 ("Théng tu 210"), tai san tai chinh dwoc phén loai
mdt cach phu hgp, cho myc dich thuyét minh trong cdc bdo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh duoce ghi nh@.n theo
gla tri hop 1y théng qua Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, cic khoan cho vay va phai thu, cac khoan dén tu
nim giit dén ngay d4o han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty quyét dinh phan loai cdc tai sin tai chinh
nay tai thoi didm ghi nhan 1in du,

Tai thoi diém ghi nhan 1in dAu, tai san tai chinh duge x4c dinh theo nguyén gia cong vai chi phi giao dich trye tiép
co lién quan.

Cc tai san tai chinh clia Cong ty bao gbm tién va cdc khoan tién giri ngén han, céc khoan phai thu khach hang va
phai thu khic, cac khoan cho vay, cdc cong cu tii chinh dwoc niém yét, khéng duge niém yét va cic cong cu tai
chinh phai sinh.

No phai tra tai chinh theo pham vi ciia Thong tu 210, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh, duoc
phan loai mét cach phii hop thanh cic khoadn ng phai tra tai chinh dwoc ghi nhan théng qua Bdo cdo két qué hoat

_ ddng kinh doanh, c4c khoan ng phdi tra tai chinh dwgc xac dinh theo gi4 tri phan bd. Céng ty xc dinh viéc phén loai

23.

cac khoan no phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhén l4n dau.

Tét ca no phai tra tai chinh dwoc ghi nhan ban diu theo nguyén gia cong véi cc chi phi giao dich truc tidp cé lién
quan.

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm cac khoan phai trd ngudi ban, cac khoan phai tra khéc, no va vay va céc
cong cy tai chinh phai sinh.

Gi4 tri sau ghi nhin 1in dAu

Hién tai khdng cd yéu ciu xac dinh lai gid tri clia cac céng cu tai chinh sau ghi nhén ban dau,

B trir cdc cOng cu tai chinh

Céc t&i san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwoc b trir va gid tri thuln s& dwoce trinh bay trén ce béo céo tai chinh
néu, va chi néu, don vi ¢ quyén hop phap thi hanh viée bi trir cac gia tri di duge ghi nhin nay va c6 ¥ dinh bu trr
trén co so thudn, hodc thu duge cdc tai san va thanh todn ng phai tra dong thai.

Céc bén lién quan

Céc bén lién quan 14 cac doanh nghiép, cic c4 nhin, trrc tiép hay gién tiép qua mdt hay nhiéu trung g1an cd quycn
klem soat hodic chiu sy kiém soét cia Cong ty. Céac bén lién két, cic ca nhin ndo truc tiép hoic gian tlep nim gux
quyén biéu quyét va c6 anh huéng dang ké déi véi Cong ty, nhitng chire trach quén Iy chit chét nhur Ban Téng Tong
Giam éoc, Hoi dong Quan trj, nhitng thanh vién thén cén trong gia dinh cua nhitng ¢4 nhdn hoidc cac bén lién két
hodc nhitng céng ty lién két véi c4 nhan ndy ciing dugc coi & cdc bén lién quan. Trong vide xem xét timg méi quan
hé gifta cac bén lign quan, ban chét cia mdi quan hé dugc chi ¥ chir khéng phai 13 hinh thire phap 1.

Cac !hzryét minh nay la bé phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhét. Trang 17
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24.

Nguyén tic trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh hgp nhét theo bj phin

B¢ phén kinh doanh bao gf’)m b phén theo linh vuc kinh doanh va bd phén theo khu vue dia 1y.

Bé phin theo Iinh virc kinh doanh 13 mét b phan c6 thé phén biét duge cia Cong ty tham gia vao qua trinh sén xuit
ho#c cung cip sdn phém, dich vu rigng 18, mét nhém céc san phdm hodc céc dich vu c6 lién quan ma b phan nay co
riii ro vé loi ich kinh té khéc véi cdc by phin kinh doanh khic,

B phan theo khu vire dia 1y 13 m6t bd phéin c6 thé phén biét duge cia Cong ty tham gia vao qué trinh san xuét hojic
cung cép san phém, dich vu trong pham vi mgt moi trudng kinh t& cu thé ma bd phén nay co rii ro va lgi ich kinh té
khée voi cac bd phan kinh doanh trong cac moi trudng kinh t€ khac.

B0 phin theo khu vurc dia 1y 12 mdt bd phan c6 thé phan biét duge cua Cong ty tham gia vao qué trinh san xudt hoic
cung cép san phém, dich vu trong pham vi mdt mdi trudng kinh té cu thé ma bd phén nay c6 rii ro va lgi ich kinh té
khéc v6i cic bd phan kinh doanh trong cic méi trudmg kinh t& khic. Trong 9 thang diu nim 2023, doanh thu ctia
Céng ty phat sinh chii yéu & ngoai linh thd Viét nam (chiém trén 90%). Do d6, Cong ty khdng lap béo cdo bd phan

theo khu vue dia 1y.

25, Cic nguyén tic va phwong phép ké todn khic

Thué GTGT: Céng ty thuc hién ndp thué GTGT theo phwong phap khéu trir.

Céc loai thué, phi khéc thue hién theo quy dinh vé thué, phi hién hanh ctia Nha nuéc,

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP

NHAT

1. Tién va cic khodn twong dwong tién

30/06/2026

01/01/2026

Tién 2.625.933.162 12.674.706.591
Tién mit 2.141.464.277 2.861.351.417
Tién giri ngén hang khong ky han 484.468.885 9.813.355.174
Cing 2.625.933.162 12.674.706.591
2. Céc khoin diu tw tai chinh
Xem phy lyc 01
3. Phai thu ciia khach hang
30/06/2026 01/01/2026
Gia tri Du phong Gia tri D phong
a. Ngin han ' 29.800.887.862 (3.938.785.824) 24.981.479.246 (3.392.574.456)
Céng ty CP Tu vin Piu tu
va Xay dung GTVT 2.763.413.000 (2.763.413.000) 2.763.413.000 (2.763.413.000)
Céng ty CP Thuong mai
va Péu tu Cudng Thanh 3.573.295.220 943.855.602
Céng ty TNHH MTV
Triéu Phi 2.510.135.426 - 4.377.703.476 -

Céng ty TNHEH Lam Hién
Anh
Cac doi tuong khic

1.363.422.720
19.590.621.496

(1.175.372.824)

2.016.045.380
14.880.461.788

(629.161.456)

Ciong

29.800.887.862

(3.938.785.824)

24.981.479.246

(3.392.574.456)

Cic thuyét minh ndy Id b phdn hop thanh cde Bde cdo

tdi chinh hop nhat,

Trang 18
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4. Tra trudc cho ngudi ban

30/06/2026 01/01/2026
Gia trj Du phong Gia tri Dy phong

a. Ngin han 252.563.389.722 (3.132.618.500):  208.049.945.608 (3.132.618.500)
Cong ty CP xdy dung va
PT do thi Tén Duong (1) 52.717.600.000 - 52.717.600.000 -
Céng ty TNHH Birc Tling
HD (2) 25.495.445.000 - 25.495.445.000 -
Céng ty TNHH Mianata
3 140.000.000.000 - 105.000.000.000 -
Céc dodi tuong khac 34.350.344.722 (3.132.618.500) 24.836.900.608 (3.132.618.500)
Cing 252.563.389.722 (3.132.618.500) 208.049.945.608 (3.132.618.500)

(1) Pay 12 khoan tmg trudc nha thiu thi cdng cdc hang muc dudng giao thdng, thodt nuée mua, nudc thai, ke da
thude du 4n ddu tu xdy dung khu din cu phia dong dwémg Yét Kiéu. Theo Bién ban lam vige ngay 07 thing 02
nam 2024 giita Cong ty Cong ty Cé phin X4y dyng va Phit trién Do thi Tan Duong va Cong ty C5 phin AAV
Group, hai bén da tién hanh x4c nhan khéi lrong thi céng 44 dat 75% gid tri khéi lwong céc hang muc theo hop
ddng da ky két.

(2) bay la khoan ng trwdc cho nha théu thi céng hang muc dién thuge dy 4n Yét Kidu. Theo Bién ban lim v1t;c
ngdy 31 thdng 12 ndm 2023 gitta Cong ty TNHH Dirc Tung HD va Céng ty Cb phin AAV Group, hai bén da tién
hanh x4c nhén khéi lwgng thi cong da dat 70% gid tri khéi Ivgng céc hang muc theo hop dong da ky két. Ngay
10/03/2025 Céng ty TNHH Dirc Tung HD dad thwe hién ky xudt hod don theo bién ban nghiém thu ngay
10/03/2025.

(3) Diy la khoan ting trde cho nha théu thi cong xay dung ha tang ky thugt, thude dy 4n Yét Kiéu theo hop déng
sb 1508/2025/HPDXDIAAV-MINATA ngdy 15/08/2024 vé viée thi cong xay dyng ha tAng k¥ thuit khu din cu
phia Péng dudng Yét Kiéu, phudng Tran Hung Pao, TP Hai Phong.

5. Phai thu khac

30/06/2026 01/01/2026
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
a. Ngéin han 22.000.000.000 - 5.000.000.000 -
Tam tng 17.000.000.000 - - -
Phai thu khéc (1) 5.000.000.000 - 5.000.000.000 -
b. Dai han 308.543.107.785 - 383.543.107.785 -
Ky qu¥, ky cuge dai han(2) 3.543.107.785 - 3.543.107.785 -
Phai thu khac dai han (1) 305.000.000.000 - 380.000.000.000 -
Cong 330.543.107.785 - 388.543.107.785 -
¢. Phai thu khac 12 cdc bén lién quan
Cong ty TNHH MTV xay
dyng va TM Ngoc Son 115.000.000.000 - 150.000.000.000 -
Céng ty CP Pau tr Tan
Ha b6 90.000.000.000 - 90.000.000.000 -
Céng ty'TNI'iH PTvaKD
TM Quée Té 100.000.000.000 - 140.000.000.000 -
Cong 305.000.000.000 - 380.000.000.000 -

Cdc thuyét minh ndy la b6 phin hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 19
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(1): Chi tiét cic khoén phai thu khac

Ngﬁn han

Céng ty TNHH Vin tai Du khi Thanh Huyén

Dai han

Cong ty TNHH MTV Xay dung va TM Ngoc Son (*)
Céng ty CP Pau tir TAn Ha B (%)

Céng ty TNHH BT va KD TM Quéc Té (¥+*)

5. Phai thu khéc (Tiép theo)

30/06/2026 01/01/2026
5.000.000.000 5.000.000.000
5.000.000.000 5.000.000.000

305.000.000.000  380.000.000.000

115.000.000.000
60.000.000.000
100.000.000.000

150.000.000.000
90.000.000.000
140.000.000.000

(*) Py 14 khoan hop tac dAu tr kinh doanh v&i Céng ty TNHH MTV XD va TM Ngoc Son, dé thyc hién dy 4n:

"Péu tr xay dung va kinh doanh dy 4n Khu nha & Ngoc Son" tai phudng Hai Tan, Thanh phé Hai Dwong, tinh

Hai Duong, nay 1a Phuong Tan Hung, Thanh phé Hai Phong di duge HDQT Céng ty Cd phin AAV Group
théng qua Nghi Quyét sb 1006/2025/NQ/HDQT-AAV ngay 10/06/2025. Théng tin chung vé du 4n: Chi du tw
du 4n 1a Cong ty TNHH MTV xdy dung va TM Ngoc Son; téng mitc ddu tr tam tinh cia du 4n 13

499.362.000.000 ddng, trong d6 Cong ty Cb phin AAV Group gbp 150 ty dong (khoang 30,03% tong von diu
tr), Céng ty TNHH MTV XD va TM Ngoc Son gop 349.362.000.000 ddng (khodng 69,97% tdng vén dau tu);
loi nhuén dwge phén chia cho céc bén cén cir theo ty 1€ vbn thue gdp ciia mbi bén tai thoi diém phén chia. Thaoi
gian xdy dung hoan thanh dén hédt ngay 30/06/2027. Tinh dén thoi didm hién tai, du 4n dang trong qué trinh giai
phong mat biing, trén co s& didn tich aht giao theo quy dinh ciia UBND tinh, nha dau tr dd phéi hop voi chinh
quyén dia phwong va cac don vj lién quan thyc hién bdi thuing GPMB va duge ban giao dét ngoai thyc dia dé
thye hién du 4n voi tong dién tich dat duoc ban giao (02 dot) 14 125.806,7m*126.401m? (dat 99,53%).

(**): Hop ddng hop tac dau tu kinh doanh sb 256/2025/Land - THD ngay 25 thang 06 nim 2025 vé viéc hop tac
xdy dung du an dau tu ha t.'?mg k¥ thudt Cum cong nghiép huyén Can Loc (Du 4n) tai x& Thién Loc va thi trin
Nghen, huyén Can Lgc, tinh Ha Tinh do bén Cong ty ch phﬁn Piéu tr Tan Ha D6 1am cht dAu tr. Hai bén cung
g6p von theo ty 1&: Cong ty C phin AAV Land gop 100.000.000.000 déng (twong tmg véi 71,3% tong mirc diu
tur), bén Cong ty C5 phin Dau tu Tan Ha D6 gop 40.165.288.000 ddng (twong tmg véi 28,7% tdng mic diu tu).
Hai bén théng nhét loi nhuén thu dugc hodc thua 18 tai Dy 4n s& duye phan chia cho cdc bén ciin ¢ theo ty 18 vén
thyre gép clia mdi bén tinh tai thei diém phan chia lgi nhuin hodc ganh chiu thua 18.

(***) Day 14 khoan hop tic dAu tw kinh doanh véi Cong ty TNHH Péu tu va Kinh doanh thuong mai Qudc Té, dé
thue hién dy 4n Péu tu xay dyng "Td hop biét thy, nha & lién ké va nha dich vy thuong mai Khu dén cu Ciu
Yén" tai thi trdn Tir Ky, huyén Tix Ky, tinh Hai Duong, di dwoc HPQT Céng ty Cb phin AAV Group (tén trudc
day 1a Cong ty C6 phén Viét Tién Son DPia Oc) théng qua Nghi Quyét s6 0710-2/2021/NQ/HPQT-VTSR ngay
07/10/2021, Théng tin chung vé dw 4n: Chu du tw dy 4n 12 Céng ty TNHH Péu tu va Kinh doanh Thuong mai
Quéc té; tdng dién tich duy 4n 13 47.065 m2; tdng dién tich duge phép kinh doanh 16.240 m2; téng mirc dbu tu
tam tinh cta dy 4n 13 475 ty ddng, trong d6 Cong ty C6 phin AAV Group (tén trude diy 1a Cong ty Cb phin Viét
Tién Son Dia 6c) gop 35% tdng vdn diu tu (khoang 165 ty ddng), Cong ty TNHH Pau tir va Kinh doanh Thuong
mai Quéc té gdp 65% tdng vdn diu t (khoang 310 ty ddng); loi nhugn duge phan chia cho cdc bén (sau khi trir
di nghfa vu tai chinh phai nép cho nha nuée theo quy dinh) cin cir theo ty 18 vén thuc gop ctia mdi bén tai thoi
didm phan chia. Theo Quyét dinh s§ 754/QD-UBND ciia tinh Hai Duong ngay 25/03/2020, thdi gian thuc hién
dur 4n 13 24 thang ké tir ngay ky quyét dinh. Ngay 03/03/2022, UBND tinh Hai Duong c6 thong bao ddng ¥ gia
han thoi gian thi céng, the hién dy 4n CAu Yén thém 18 thang

Cdc thuyét minh ndy la bg phan hgp thanh cde Bio cdo tdi chink hop nht. Trang 20
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Tinh dén thei diém hién tai, dy 4n d3 hoan thanh 100% ha ting k¥ thuat, tdng s6 cin d3 xdy dyng xong va hoan
thién thé mat ngoai 13 44 cén trong do co 26 cén lidn k& va 18 cin dich vu thuwong mai. Dy an di dugce gia han
dén ngay 30/6/2025 theo quyét dinh sb 1754/QD-UBND ngay 19/7/2024. Cong ty TNHH Déu tu va Kinh doanh
Thwong mai Qudc té dd nhin dugc thong béo ndp tién thud dét theo Vin ban s§ 1966/5/TB/CTHDU ngiy
01/03/2024 ciia Cuc thué tinh Hai Duong, dén ngay 06/03/2025 Cong ty d3 thuc hién ndp toan bj tién thué theo
thong béo thué. Cong ty dang hoan thién céc thi tuc d& d& nghi Co quan Nha nuéc cé thdm quyén cdp Gidy
chimg nhén Quyén sir dung dét theo quy dinh. Ngdy 25/6/2025 UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh sé
2419/QD-UBND vé viée cip Gidy chimg nhén quycn sir dung dit, quyén s& hitu nha & gn lién voi dét cho Cong
ty TNHH dau tir va kinh doanh thwong mai Quoc té thuc hién du an xay dung K.hu dan cu CAu Yén, thi trin Tir
Ky, huyén Ti Ky, kém Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & gin lién v&i dit do UBND tinh
Hai Duong cip ngay 25/6/2025. Ngay 29/6/2025 cia UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh s6 2747/QD-
UBND v& viéc chép thuin diéu chinh chi truong dAu tu Dy 4n khu dén cu Cau Yén, thi trin TG Ky, huyén T Ky.

(2): La khoén diit coc 2 hop ddng tién giri ¢6 ky han.

Hop déng s6 01-12/2018/VTS-BIDV/HDTG ngay 25/12/2018 cAm c6 tai BIDV cho dy 4n Trin Hung Dao
Hop dong sb 01/2024/HDTG/BIDV-AAV ngay 03/12/2024 cim cb tai BIDV cho dy 4n Trén Hung Pao

Cac rhuyét minh ndy la bg phin hop thanh cdc Béo cdo tdi chinh hop nhdt.

6. No xéu
30/06/2026 01/01/2026
I Gia trj c6 thé ey Gia tri co thé
s, thu hdi Giiw thu hbi
a. Cac khodn phai thu qua han thanh todn

Céng ty CP Tu van Pau tr

va Xay duyng GTVT 2.763.413.000 - 2.763.413.000 -
Céng ty Cb phin Tu vén

Xay dung Hoang Phic 412.618.500 - 412.618.500 -
Cong ty CP DT xay dung

ha ting An Thanh Phét 2.150.000.000 - 2.150.000.000 -
Céng ty TNHH Vén tai va

Thuong mai Tai Loc 416.833.480 125.050.044 416.833.480 208.416.740
Cong ty TNHH Vin tdi va

TM Truéng Thinh Phat 318.089.530 95.426.859 318.089.530 159.044.765
Coéng ty TNHHH bau

Thwong mai Tudn Hién 326.685.560 98.005.668 326.685.560 163.342.780
Dbi tugng khic 1.649.552.540 647.305.715 746.028.296 77.671.125
Cong 8.037.192.610 965.788.286 7.133.668.366 608.475.410

7. Hang tbn kho 30/06/2026 01/01/2026
Gia gic Dy phong Gia gbe Dy phong

Chi phi SX, KD dé dang 203.297.589 - - -
Hang hod 8.684.176.204 - 2.674.060.361 -
Cing 8.887.473.793 - 2.674.060.361 -

Trang 21
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8. Tai sin d& dang dai han

Chi phi sdn xuét, kinh doanh dé& dang dai han

Du 4n Yét Kiéu (i)
Du an C6n Son (ii)

Du 4n Tran Hung Pao (iii)

Céc du an khac
Cing

30/06/2026

01/01/2026

748.334.630.819

429.879.473.034
4.987.854.909
306.065.086.351
7.402.216.525

712.341.338.889
396.666.061.968
4.987.854.909
303.285.205.487
7.402.216.525

748.334.630.819

712.341.338.889

(i) : La chi phi x4y dung co ban dé dang du 4n Yét Kiéu.

Du an Pau tu xiy dng Khu dén cu phia Péng duong Yét Kiéu, phu(‘mg Cong Hoa, thanh ph(") Chi Linh, tinh Hai
Duong. Dy an trién khai trén dién tich 199.559 m2, téng mirc ddu tu cac hang muc ha ting k¥ thuit theo Glay
chimg nhén déu tr 14 214,65 ty déng. D c6 10 hang myc cta di 4n dang trién khai thi cong: Hang myc san nén
dat 90%; Pudmg giao thong dat 85%; Trong ciy xanh, tham co (ciy xanh via he) dat 80%; Thoat nudc mua dat
85%; Thoét nude nude thai dat 85%; Cap mrdc va PCCC dat 85%; Thong tin lién lac dat 85%; Pién chiéu sang
dat 85%; Di chuyén dudng diy trung thé 22kV, 35kV dat 80%; Dién 0,4kV sinh hoat dat 85%. Con 04 hang muc
chua trién khai thi céng; Pudng diy 22kV va Tram bién 4p; Tram xir 1y nudc thai; Dao hd, @ dit mau, xiy hd
trbng cay, duomg dao (cdy xanh tap trung); Kénh T1, T2 v hai ciu qua Kénh T1.

8. Tai san dé dang dai han (Tiép theo)
(ii) : La chi phi xdy dung co bin d& dang dy 4n Con Son

Du 4n d4u tr Cum du lich biét thy nha vuon Con Son - Kiép Bac tai phwong Cong Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh
Hai Duong. Dy 4n trién khai trén dién tich 906.800 m2, tng mitc d4u tw du kién 13 550.005.370.000 VND. D
4n d3 duge chép thusin dAu tu theo vin ban sb 695/QD-UBND ngay 13/02/2018 ciia UBND tinh Hai Duong. Céc
chi phi da phat sinh 12 céc chi phi lién quan dén céng téc 1ap hd so, xin cép gidy chimng nhén déu tu, do dac. Hoi
ddng GPMB d4 tién hanh kiém ké va ban giao 68/73 hd so GPMB dé td chirc xét duyét. Dy 4n dang dénh gid
DTM va thim dinh tai B Ti nguyén va Méi truong

(iii) : La chi phi xay dung co bin dé dang dy 4n Trin Hung Dao

Dur 4n Xay dung khu dan cu phia dong dudng Trén Hung Dao,'téng dién tich quy hoach 1a 89,146 m2. D 4n da
duge phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 theo quyét dinh s6 3846 ngay 11 thang 12 ndm 2017, Céng ty Cb phin
AAV Group (tén goi trude day 1a Céng ty cb phin Viét Tién Son Dia éc) di tring thu va ky hop ddng diu tu sb
01/2019/HB- BT xiy dyung khu dén cu phia déng dudng Trin Hung Pao, phudng Sao do, thinh phd Chi Linh,
Céc chi phi phét sinh 14 chi phi dén bl giai phong mit bing, lap hd so thiét ké, do dac. Dy 4n di dugc UBND
tinh Hai Duong ra quyét dinh phé duyét gia dét va Cuc thué tinh Hai Dwong da ra théng bdo ndp tién thud dét va
thué sir dyng dét. Ngay 16/04/2024 UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh s6 1461/QD-UBND vé viéc
chép thusn chi truong diéu chinh Dy 4n diu tu xdy dyng Khu dan cu phia Péng duong Trin Hung Pao, thinh
phé Chi Linh (Theo Quyét dinh dy an gia han tién db thuc hién du 4n dén 30/9/2026). Ngay 19/03/2025, don vi
da thuc hién ndp 12.494.454.000 ddng tidn dén bu Giai phong mit bing theo CV sb 109/CV-HDGPMB ngay
19/3/2025 va hodn thanh nghia vu GPMB cho dy 4n nay.

9. Tai san ¢6 dinh hitu hinh
Phu luc 02

Cic thuyét minh ndy la bé phdn hep thinh cdc Bho cdo tai chinh hop nhat, Trang 22
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10. Tai sén c6 dinh vd hinh
Chuong trinh

= A 2 A A s
Khoédn muc Quyén sir dung dat phin mém Khic Tong cong
Nguyén gia
S6 du déu ky 90.000.000 32.500.000 122.500.000
S6 du cudi ky - 90.000.000 32.500.000 122.500.000
Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du dau ky - 77.655.957 23.918.549 101.574.506
Khdu hao trong ky 4.294.645 736.607 5.031.252
86 du cubi ky - 81.950.602 24.655.156 106.605.758
Gia trj con lai
86 du dduky - 12.344.043 8.581.451 20.925.494
S6 du cubi ky - 8.049.398 7.844.844 15.894.242

* G trj con lai cia TSCDVH d ding dé thé chép, cdm 6 dam bio cac khoan vay: 0 VND.
* Nguyén gid tai san cb dinh v6 hinh di khéu hao hét nhung vén cho thué hodc nim giir chés ting gia: 0 VND.

11. Bit djng san diu tw

Khodn mue S6 diu nim Tiang trong ky Gidm trong ky S6 cudi ki o
a, Bit dgng sin diu tw cho thud 2
Nguyén gia 6.605.445.474 L - 6.605.445.474 )E‘g
Quyén sik dung dat 1.722.214.000 - 5 1.722.214.000 . |
Co s¢ ha ting 4.883.231.474 = - 4.883.231.474 : ‘
Gi4 tri hao mon liy ké 2.240.563.526 71.819.466 = 2.312.382.992 |
Quyén sir dung dit 522.826.673 18.813.918 . 541.640.591
Co 56 ha tang 1.717.736.853 53.005.548 s 1.770.742.401
Gid tri con lai 4.364.881.948 . 71.819.466 4.293.062.482
Quyén sir dung dit 1.199.387.327 - 18.813.918 1.180.573.409 ‘
Co 56 ha ting 3.165.494.621 - 53.005.548 3.112.489.073

* Gid trj con lai cudi ky cia BDSDT ding dé thé chép, cdm 6 dam bao khoan vay: 0 VND.
* Nguyén gi4a BDSDT da khiu hao hét nhung van cho thué hodc ndm giit ch tang gid: 0 VND.

12. Chi phi tri trude

30/06/2026 01/01/2026

a. Ngéin han . 38.327.266
Chi phi tra truée ngén han khac . 38.327.266

b. Dai han 607.946.971 228.295.062
Chi phi tra trudc dai han khac 607.946.971 228.295.062
Cong 607.946.971 266.622.328

Cée thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo 1ai chinh hop nhdt. Trang 23
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13. Phéi trd ngudi ban

30/06/2026 01/01/2026
A r - w £ . - ~
Gid tri So ¢o kqha ning Gié tri S0 ¢co lfha ning
: trd ng : tra ng
a. Ngén han 19.314.290.382 19.314.290.382 6.219.122.489 6.219.122.489
Céng ty Cb Phin Xing
Déu Du Khi Nam Pinh 10.000.000.000 10.000.000.000 . -
Céng ty TNHH PAu Tu
Phét Trién Thai An Group 3.205.405.700 3.205.405.700 s .
Céc dbi tugng khac 6.108.884.682 6.108.884.682 6.219.122.489 6.219.122.489
Céng 19.314.290.382 19.314.290.382 6.219.122.489 6.219.122.489
14. Ngudi mua tri tidn trudce
30/06/2026 01/01/2026
a. Ngén han 2.702.093.908 5.639.401
Céng ty TNHH Vén Tai Thuy Hoang Quin 1.483.710.880 %
Céng ty TNHH Dich Vu Vén Téi Bién Phu Hung 716.015.300 ;
Céc dbi tugng khac 502.367.728 5.639.401
b. Dai han 35.024.231.619  35.024.231.619
Ngudi mua tra tién trude tai Dy 4n Yét Kiéu 35.024.231.619 35.024.231.619
Cong 37.726.325.527  35.029.871.020
15. Thué va cic khoan phai ndp nha nwée
S phai ndp ting S6 da thue nép
01/01/2026 trong ky trong ky 30/06/2026
a, Phai njp
Thué thu nhap doanh nghiép 234.241.219 - 234.241.219 -
Thué GTGT 22.162.831 849.458.219 871.621.050 -
Thué thu nhap ¢4 nhén 24.472.030 44.925.600 52.120.223 17.277.407
Thué nha dit va tién thué
dht 195.467.952.501 10.086.000 10.086.000  195.467.952.501
Cac khoan phi, 1& phi va
cac khodn phai ngp khéc 42.037.131.302 - 3.132.624.286 38.904.507.016
Ciong 237.785.959.883 904.469.819 4.300.692.778 _ 234.389.736.924
16. Thué va céc khoin phai ndp nha nwéc (Tip theo)
S6 phai np ting S da thye ngp
01/01/2026 trong ky trong ky 30/06/2026
b. Phi thu
Thué thu nhap doanh
nghiép 290.739.595 . 610.205.164 900.944.759
Thué thu nhép c4 nhén 9.366.666 . s 9.366.666
Céng 300.106.261 - 610.205.164 910.311.425

Céc thuyét minh néy Id bo phan hap thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhat.

Trang 24

Yord)

S/ =



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 30/06/2026

MAiu s B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

16. Chi phi phai tra

30/06/2026 01/01/2026
a. Ngin han 31.818.452 31.818.452

Chi phi tir vén thiét ké dién Céng trinh du 4n Au Co 31.818.452 31.818.452
b. Dai han 11.889.808.320  11.889.808.320

Trich trudc gia vén du an Viét Hoa

11.889.808.320

11.889.808.320

Cing

11.921.626.772

11.921.626.772

17. Doanh thu chuwa thye hién

30/06/2026 01/01/2026
a. Ngin han 94.796.671 125.354.545
Doanh thu cho thué nha nhan truéce (*) 94.796.671 125.354.545
Céng 94.796.671 125.354.545
b. Dai han 3.618.117.749 3.648.675.623
Doanh thu cho thué nha nhén truée (¥) 3.618.117.749 3.648.675.623
Céng 3.618.117.749 3.648.675.623

(*) Theo céc hop dong cho thué Kidt don vi thu tién 1 1dn cho ca qua trinh va da thue hién xuft hoa don.

18. Phai tra khac

30/06/2026 01/01/2026
a. Ngin han . 3.200.000.000
Cac khoan phai tra, phai ngp khac - 3.200.000.000
Cong ; 3.200.000.000
19. Vay va n¢ thué tai chinh - Phu luc 03
20. Vén chii s& hitu
a. Bang dbi chiéu bién dong ciia Von chii sé hitu: - Phu luc 04
21. Vén chii s& hitu (tiép theo)
b. Chi tiét vbn gép ciia chii sé hitu
T¥ 1§ vén gop 30/06/2026 Ty 1& vbn gop 01/01/2026
Ong Pham Quang Khanh 23,57%  162.619.200.000 23,57%  162.619.200.000
Ong Pham Thanh Ting 5,60% 38.615.990.000 5,60%  38.615.990.000
Céc cb dong khac 70,83%  488.641.420.000 70,83%  488.641.420.000
Cong 100,00%  689.876.610.000 100,00%  689.876.610.000

Cdc thuyér minh ndy la bé phdn hgp thanh cdc Bdo edo tai chinh hop nhat.

Trang 25
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Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 30/06/2026 Bon vi tinh: Pong Viét Nam

c. C4c giao dich v& von véi cdc chii sé hiru va phén phdi ¢d tire, chia lgi nhuén

06 thang diu 06 thang diu

nim 2026 nim 2025

Vén gop ciia chi s& hitu 689.876.610.000  689.876.610.000

Von gdp dau ky 689.876.610.000  689.876.610.000
Vén g6p tdng trong ky - |
Vén gop gidm trong kp - - |
Vén gop cudi ky 689.876.610.000  689.876.610.000 "

d. Cb phiéu

30/06/2026 01/01/2026

$6 hrgng b phidu dang ky phat hanh 68.987.661 68.987.661

S6 lugng c6 phiéu d3 ban ra cong ching 68.987.661 68.987.661

C6 phiéu phé théng 68.987.661 68.987.661

S6 lwong cd phiéu duge mua lai - ”

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 68.987.661 68.987.661

Cé phiéu phé théng 68.987.661 68.987.661

C6 phiéu wu dii ’ B}

Ménh gid co phiéu dang luu hanh: dong Viét Nam/co phiéu. 10.000 10.000

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT i
PONG KINH DOANH HQP NHAT |

1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

Céc thuyét minh nay ld bg phédn hop thanh cde Bdo cdo téi chinh hop nhit.

06 thang diu nim 06 théng diu
2026 nam 2025
. Doanh thu
Doanh thu ban hang héa va cung cip dich vy 198.525.628.999  134.440.639.018
Doanh thu chi thué BDS déu tu 61.115.748 63.755.287
Cong 198.586.744.747  134.504.394.305
. Doanh thu thuin v& bén hang va cung cip dich vu
06 thing diu 06 thing diu
nim 2026 nim 2025
Doanh thu ban hang héa va cung cdp dich vy 198.525.628.999  134.440.639.018
Doanh thu kinh doanh BDS diu tu 61.115.748 63.755.287
Cing 198.586.744.747  134.504.394.305
. Gi4 vbn hang bin
06 thing dau 06 thang diu
nim 2026 nim 2025
Gia vén hang hoa va cung cép dich vu 187.922.102.221 126.664.183.944
Gia vbn hoat dong kinh doanh BDS diu tu 71.819.466 71.819.466
Cong 187.993.921.687  126.736.003.410

Trang 26
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DPon vi tinh: Déng Viét Nam

4. Doanh thu hoat djng tai chinh

Lii tién givi, tién cho vay
Cong

5. Chi phi tai chinh

Lii tién vay
Cong
6. Chi phi ban hang

Chi phi dich vy mua ngoai
Cong
7. Chi phi quén ly doanh nghiép

a. Chi phi quin ly doanh nghiép
Chi phi nguyén liéu, vit liéu, cong cu, dung cu
Chi phi nhén céng
Chi phi dy phdong/hoan nhap dy phong
Chi phi khau hao tai san ¢é dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Loi thé thuong mai
Cong

8. Thu nhip khac

Céc khoan khac
Cong

9. Chi phi khic

Tién phat chim nop
Cing

Cic lhnyét minh ndy la bg phdn hop thianh edc Bdo cdo tai chinh hop nhét.

06 thang diu 06 thing dau
niam 2026 niam 2025
2.431.846 635.737.406
2.431.846 635.737.406

06 thang diu 06 thang diu
nim 2026 nim 2025

940.393.161 599.506.988
940.393.161 599.506.988

06 théng diu 06 thang diu
niam 2026 niam 2025

1.893.955.352 628.008.488

1.893.955.352 628.008.488

06 thang diu 06 thing diu
niam 2026 nim 2025

189.434.138 162.464.027
1.723.165.699 1.212.270.708
547.991.718 (554.428.500)
1.145.492.757 1.713.075.877

1.861.242.245 753.589.860

1.993.761.158 4.217.487.802

7.461.087.715 7.504.459.774

06 thang diu 06 thang diu
nam 2026 nam 2025

1.001.259.259

1.001.259.259

06 thing diu 06 thang diu
niam 2026 nam 2025
156.479 144.818.785
156.479 144.818.785

Trang 27
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho kp ké todn tie ngdy 01/01/2026 dén 30/06/2026

Don Vi tinh: Bé:ng Viét Nam

10. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh
06 thang diu nim 06 thing diu
2026 nim 2025
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh - -
11. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai
06 thang diu 06 théng diu
niam 2026 nim 2025
Chi phi Thué TNDN hodn lai phét sinh tir cdc khoén chénh léch tam thoi
phai chiju thué . (77.536.271)
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghigp hoin lai - (77.536.271)
12. Lii co bin trén cb phiéu
06 thing diu nim 06 thing diu
2026 nim 2025
* Lgi nhuén ké todn sau thué thu nhip doanh nghi¢p (637.618.010) (655.256.268)
Cic khoan diéu chinh ting hogc gidm - 5
Loi nhuén hojc 15 phin bé cho c6 ddng s& hiru c6 phifu pho thang (637.618.010) (655.256.268)
C6 phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong nim 68.987.661 68.987.661
Lii co bén trén ¢ phiéu (9,24) (9,50
13. Muc tiéu va chinh sich quén 1y rii ro tii chinh

W

* _CONG

N

¥

X gnow®

Cée 0i ro chinh tir céng cu tai chinh bao gdm rui ro thi trudmg, riii ro tin dung va rii ro thanh khoan
Ban Téng Gidm doc xem xét va ép dung cdc chinh sach quan 1y cho nhing rii ro néi trén nhur sau:

13.1 Riii ro thj trwong
Rii ro thj trudng 14 rii ro ma gié tri hop Iy ctia cac ludng tién trong twong lai ctia mét cong cy tai chinh s& bién dong
theo nhiing thay ddi cia gia thi trudng. Rui ro thi trudmg ¢6 ba loai rii ro: rii ro 131 sut, rii ro tidn 8 va rii ro vé
gia khac, ching han nhu rii ro v& gid cb phin. Cong cu tai chinh bi 4nh hudng béi riii ro thi trudng bao gdm céc
khoan vay va ng, tidn giri, cac khoan diu tir sin sing dé bén.
Céc phén tich d6 nhay nhwr dwoc trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 30 théng
06 nam 2026 va ngay 31 thadng 12 ndm 2025.
Céc phén tich d¢ nhay nay da duoc ldp trén co so gia tri cac khodn ng thudn, ty 1 giita cac khoan ng c0 1i suiit ¢d
dinh va cac khoan ng c6 13i sudt tha ndi va ty 18 twong quan giita céc cong cu tai chinh c6 gbe ngoai té 12 khong thay
ddi
Khi tinh toan cic phén tich d6 nhay, Hoi ddng quan trj va Ban Téug Giam dbe gid dinh réng d6 nhay cia céc cong
cu no sin sang dé ban trén bang cAn déi ké toan hop nhét va céc khodn muc ¢6 lidn quan trong béo céo két qua hoat
d6ng kinh doanh hop nhét bi anh hudng béi céc thay ddi trong gia dinh v& rii ro thi trudmg tuong tng. Phép phan
tich nay duge da trén céc tai sin va ng phai trd tdi chinh ma Cong ty ndm giif tai ngdy 30 thang 06 nim 2026 va
ngdy 31 thang 12 ndm 2025.

Cac lhuyé'! minh ndy la bg phdn hop thanh cdc Béo cao tai chinh hop nhdt. Trang 28
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Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 30/06/2026 Dom vi tinh: Déng Viét Nam

Riii ro ldi sudt
R ro 13 sudt 14 rii ro ma gid tri hop 1y hodc cac lubng tién trong twong lai ciia mdt céng cu tai chinh s& bién dong
theo nhitng thay ddi ciia 14 suit thi trwomg, Rui ro th trudmg do thay déi 1i sudt ciia Céng ty chil yéu lign quan dén
khodn vay va ng, tién va c4c khoén tién giri ngén han cia Cong ty.
Céng ty quan 1y rti ro ldi sudt bing céch phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudmg dé c6 duge cée 14 sudt c6 loi
cho muyc dich clia Céng ty v vén ndm trong giGi han quan Iy rii ro cta minh.

13.2 Riuii ro tin dung
Rui ro tin dung 12 riai ro ma mdt bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hojc hgp ddng khach hing khong thuc
hién cac nghia vy cia minh, din dén ton thit v& tai chinh. Cong ty ¢6 rii ro tin dung tit cic hoat dong san xuit kinh
doanh ciia minh (chii yéu dbi véi cdc khoan phai thu khach hang) va tir hoat d6ng tai chinh cta minh, bao gdm tién
glri ngén hang, nghiép vu ngoai héi va cac cong cu tai chinh khéc.
Phai thu khdch hiang
Cong ty gidm thiéu rii ro tin dung bing cach chi giao dich véi cic don vi c6 kha niing tai chinh tdt cong ty thuémg
xuyén theo ddi cht ché ng phéi thu dé don déc thu hdi. Trén co s¢ ndy va khoan phai thu ciia Céng ty lién quan dén
nhiéu khach hang khic nhau nén rii ro tin dung khéng tip trung vao mdt khach hang nhit dinh.
Tién giti ngén hing
Cong ty chit yéu duy tri s6 tién giri tai cac ngan hang 16m 6 uy tin & Viét Nam. Céng ty nhén thiy mirc d¢ tap trung
riii 1o tin dung ddi véi tién giri ngan hang 1a thép.

13.3 Riii ro thanh khodn
Rui ro thanh khoan 13 mi ro Céng ty gip kho khin khi thuc hién cic nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rii ro thanh
khoan ctia Cdng ty chii yéu phét sinh tir vide cdc tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh c6 cac thoi diém déo han
léch nhau,
Cong ty gidm sat rii ro thanh khoan thong qua viée duy tri mot lwong tién mit va cc khoan twong duong tién va céc
khoan vay ngén hang & mitc ma Ban Tdng Giam ddc cho 14 du dé d4p tmg cho cdc hoat dong cia Cong ty va dé
giam thiéu 4nh huéng ciia nhiing bién dong vé ludng tién.
Bang dusi ddy téng hop thoi han thanh todn cia cac khoan ng phdi tra tai chinh ctia Céng ty dua trén cic khoin
thanh toan dy kién theo hop déng theo co s& chua duoc chiét khiu:

Mo B XEN

Tai ngay 30/06/2026 Duéi 1 nim Trén 1 nim Téng cong
Céc khoan vay va ng 94.293.282.420  285.650.000.000  379.943.282.420
Phai trd ngudi ban 19.314.290.382 - 19.314.290.382
Chi phi phai tra 31.818.452 11.889.808.320  11.921.626.772

Cong 113.639.391.254  297.539.808.320  411.179.199.574
Tai ngay 31/12/2025 Duéi 1 nim Trén 1 nim Téng cong

Céc khoan vay va ng
Phai trd ngudi ban
Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra khac

Cing

95.817.982.420
6.219.122.489
31.818.452
3.200.000.000

285.650.000.000

11.889.808.320

381.467.982.420
6.219.122.489
11.921.626.772
3.200.000.000

105.268.923.361

297.539.808.320

402.808.731.681

Cong ty ¢6 du kha nang tiép cén cac ngudn vén va cac khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 théng c¢6 thé
dugce ti tuc voi cdc bén cho vay hién tai.

T4i sdn dam béo

Cong ty khong ndm giff tai san ddm bao clia bén thir ba tai ngdy 30 thang 06 ndm 2026 va ngay 31 thang 12 nim
2025,

Cde thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh cdc Béo cdo tai ehinh hop nht, Trang 29
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VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Céc sir kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn
Khéng c6 sy kién quan trong néo xay ra ké tir ngay két thiic ky ké todn yéu ciu phai c6 cac diéu chinh hogic thuyét
minh trong cac Béo cdo tai chinh hgp nhét

2. Giao dich véi cdc bén lién quan

a. Théng tin cac bén lién quan
Bén lién quan Mii quan h@

- Ong Pham Quanh Khanh - Thanh vién HDQT Céng ty CP
Cong ty TNHH MTV xdy dung va TM Ngoc AAV Group 13 Chil tich HPTV kiém Téng Gidm déc cia

Son Coéng ty TNHH MT xdy dung va TM Ngoc Son
- Ong Pham Quanh Khanh - Thanh vién HPQT Céng ty CP

AAV Group 1a Cha tich HDTV Céng ty TNHH Piu tu va
Kinh doanh TM Québc té
- Ong Pham Thanh Tung - Chi tich HPQT Céng ty CP AAV
Group 13 Tng Giam dbc Cong ty TNHH Biu tu va KDTM
Cong ty TNHH DT va KD TM Quéc Té Quéc té
Ong Phan Vin Hai ) ) Téng Giam Déc Cong ty
b. Cée giao dich trong yeu va so dw véi cic bén lién quan trong ky nhw sau:

+ Lwong va thi lao ciia thanh vién Hi ddng Quin tri, Ban Kiém soit va Ban Tong Gidm dic

2N

Vi

-

06 thang diu 06 thang diu
Hgo va tén Chikc vu Nji dung nim 2026 nim 2025
Ong Phan Vin Hai Téng Gidm dbc Luong vé thudng 192.000.000 180.000.000
Céng 192.000.000 180.000.000
3. Giao djch véi cdc bén lién quan _ )

S0 duwr chii yéu véi cde bén lidn quan tai ngay két thie ky ké todn:
30/06/2026 01/01/2026
Phii thu khic 305.000.000.000  380.000.000.000
Céng ty CP Diu tu Tan Ha D6 90.000.000.000 90.000.000.000
Cong ty TNHH MTV xdy dung va TM Ngoc Son 115.000.000.000  150.000.000.000
Cong ty TNHH BT va KD TM Quéc Té 100.000.000.000  140.000.000.000

4. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo b phéin
Cong ty hoat ddng trong lanh thd Viét Nam va doanh thu ban hang héa trong ky ciia Céng ty chiém trén 90% téng
doanh thu trén Bao céo tai chinh hop nhét. Do d6 Céng ty khong trinh bay béo cdo b phdn theo linh vye kinh
doanh va Béo cdo b§ phin theo khu vye dia ly.

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

. ol

Ping Thi Tuyét Minh

Ping Thi Tuyét Minh

Cée thuyét minh ndy la bg phan hep thanh céc Bdo edo tai chinh hop nhat. Trang 30
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