- - TONG CONG TY SONG PA-CTCP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CTY CP PTXD & PT PO THI SONG DA Djc 13p - Ty do - Hanh phiic

Ha Noi, ngay 29 thdng 6 nim 2023

BIEN BAN PAI HOI PONG €O PONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA

- Hom nay, vao hbi 8 gio 30 phut ngéy 29 thang 6 ndm 2023
- Dia diém tai: Hoi trudng Toa nha 26 LIEU GIAI TOWER, s6 26 phé Liéu Giai, Phuong Céng Vi
Quén Ba Pinh, Thanh phb Ha Néi.
- D4 dién ra DPHPCD thuodng nién nam 2023 Cong ty CP Pau tu xdy dung va phat trié
thi Séng Pa.
- Tru s& Cong ty: S6 19 phé Triic Khé, Phuong Lang Ha, Quén Péng Pa, Thanh pho Ha Noi. \@'\
- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6: 0102186917 (chuyén tir s6 PKK
0103016226 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Néi cip ngay 15/3/2007),
Thay déi lan 1 ngay 25 thdng 01 ndm 2008
Thay déi ldn 2 ngay 15 thdng 10 ndm 2008
Thay déi lan thir 3 ngay 19 thang 8 nam 2009
Thay doi lan thir 4 ngay 10 thdng 11 ném 2009
Thay déi lan thir 5 ngay 27 thdng 9 ndm 2010
Thay doi lan thit 6 ngay 30 thdng 9 ndm 2010
Thay doi lan thir 7 ngay 06 thdang 8 nim 2012
Thay doi lan thir 8 ngay 27 thang 8 nim 2012
Thay déi lan thir 9 ngay 21 thdang 5 ndm 2013
Thay doi lan thit 10 ngay 23 thang 3 nam 2016
Thay doi lan thir 11 ngay 10 thang 6 ndm 2016

I. THANH PHAN THAM DU
1. C6 dong:
- 86 cd dong tham dy: 27 nguodi
- 86 co dong da tr cdch tham dy: 27 ngudi
Sé ¢b dong tham dir dai dién hop phép cho: 19.308.004 cb phén phd thdng, chiém 96,54 %
tdng sb ¢ phin phd théng clia Cong ty, di diéu kién tién hanh Dai hoi c6 dong theo quy dinh.
2. Pai dién Hoi ddng quan tri (HPQT):
- OngHoang Van Anh - Chu tich HDQT
- OngPham Ptic Thanh - Uy vién HDQT
- Ong Pham ManhKhéi - Uy vién HPQT
- Ong P Quang Thing - Uy vién HPQT (6m ving mit)
- OngNguyénThéLoi - Uyvién HPQT
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- Dai dign Ban kiém soat (BKS):

- f)ng Hoang Ngoc Doanh - Truéng BKS
- BaHa Thi Lan - Uy vién BKS
- Ong Bui Pinh Déng - Uy vién BKS (di cong tac ving)

1. CHUONG TRINH VA NQI DUNG DAI HOI:

1.

Dai hoi bét dau lc: 8 gi¢r 30 pht
Ong Trinh Xuan Thyy — Thay mat Ban t5 chirc Dai hoi tuyén b 1y do, giéi thiéu dai bidu.

2. Chii toa Pai héi d& xuat nhan sy Ban didu hanh Dai héi, Ban thdm tra tr cich cd déng, Ban thur

ky, Ban_Kiém phiéu Dai hoi, Ban phép 1y va xin biéu quyét cu thé nhu sau:
Ban di¢u hanh Dai hoi:

1. Ong Hoang Vin Anh - Chu tich HPQT - Chu toa Pai hoi
2. Ong Pham Prtrc Thanh - Uy vién HDQT
3. Ong Pham Manh Khéi - Uy vién HDQT
4. Ong Nguyén Thé Loi - Uy vién HDQT
Ban thim tra tu cach ¢ dong gom:
1. Ba Nguyén Ngoc Huyén - Ké todn truong — Trudng ban
2. Ong Téng Van Tudng - Pho phong KTKT, Thu ky Céng ty

3. Ong Duong Ngoc Khénh - Gidm déc Ban QLDA NG SD-HN
Thu ky dai hoi:

1. Ong Pinh S§ Nghi - PGD Ban QLDA nha ¢ S6ng Pa — Ha Néi
2.Ba Tran Thi Minh - Pho6 phong KTKT Céng ty.
Ban kiém phiéu:
1. Ong Téng Vin Tudng - Thu ky Céng ty, Trudng ban
2. Ba Nguyén Ngoc Huyén - Ké toan truémg, Uy vién

3. Ong Duong Ngoc Khénh - Giam déc Ban QLDA NO SB-HN, Uy vién
Ban phép ly:

. 1. Ong Trinh Xuén Thuy - TGP - Trudng ban
2. Ba Nguyén Ngoc Huyén - Ké toan truong, Uy vién
3. Ba Tran Thj Minh - Ph6 phong KTKT Céng ty - Uy vién

Cac cd dong tham dy Dai hoi da bidu quyét 100% dong y v6i nhan su ciia cic Ban nhur trén.
Ch toa Dai héi di théng qua Chuong trinh Pai hoi

Cac thanh vién tham dy Dai hoi da biéu quyét 100% théng qua chuong trinh Pai héi.

Ong Pham Dire Thanh — UV HDQT théng qua quy ché Iam viéc va thé thire bidu quyét tai BH.
Céc thanh vién tham du Dai héi da biéu quyét 100% théng qua quy ché lam viéc va thé thirc
biéu quyét tai Pai hoi.

Ong Trinh Xuan Thuy - Tong gidm déc Cong ty bao cdo két qua hoat ddng SXKD nim 2021
& 2022 va phuong huéng nhiém vu SXKD nam 2023.

Dai hoi dé nghe ba Nguyén Ngoc Huyén — K& toan trudng Cong ty trinh bay:
Béo cdo tai chinh nam 2021 & 2022 di duoc kiém toan;

Phuong an phan phéi lgi nhudn nam 2021 & 2022;



- Bao cdo chi tra thu lao HDQT/BKS nam 2022 va phuong 4n chi trd nam 2023;
Lua chon don vi kiém toan béo cdo tai chinh nim 2023;
. Ong Pham Dtec Thanh - UV. HDQT, thay mat HDQT trinh bay:
B4o cdo hoat dong cia HDQT nam 2022 va ké hoach hoat dong cua HPQT nam 2023.
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8. Ong Trinh Xuan Thuy — Ban phép ly trinh bay T¢ trinh stra dbi, bé sung Diéu ¢ Cong ty.
9. Ong Hoang Ngoc Doanh — Trudng Ban kiém soat, thay mit BKS trinh bay bao cao hoat dong

cta BKS niam 2022 va ké hoach hoat dong ctia BKS nam 2023.
10.Ong Pham Manh Khéi - UV. I—IDQT théng qua T& trinh chép thuan cho ong Hoang Vin Anh
— Chu tich HPQT tiép tuc mua cb phiéu SDU @ s¢ hitu 1én dén 70% vén dleu 1¢ Cong ty.

11.0ng Hoang Vian Anh — Chu tich HPQT 1én théng qua:

- Cong tac nhan sy HPQT, BKS;

- Chét s6 luong thanh vién HDQT, BKS nhiém ky 2023 - 2028 dé biu.

12. Truéng Ban kiém phiéu Dai hoi da théng qua quy ché bau cir HDQT va BKS.

- Céc thanh vién tham du Pai hoi di biéu quyét 100% thong qua quy ché bau cir HDQT va BKS.

IIL. PAI HQI THAO LUAN VA THONG QUA CAC NQI DUNG TRINH BAY TAI PH:

A. Dai hoi thao luan: Cac ¢6 dong tham gia ¥ kién
- Cb dong Tran Ngoc Hai Minh dé nghi 6ng Pham Diic Thanh dai dién cb déng Téng Cong ty
Song Pa— CTCP cho biét ké hoach thoai vn ciia Téng Cong ty nhu thé nao.
- Ong Pham Dirc Thanh tra 16i: nhiém ky 2023-2028 Téng Cong ty Séng Da — CTCP s& c6 ké
hoach thoai v6n theo 16 trinh, dtng quy dinh ctia Luat Doanh nghiép.
- Sau khi mot s6 ¢b déng ¢6 y kién, cb déng Hoang Van Anh da tra 10i:
+ K& tir khi thanh 1ap Céng ty véi sé vén didu 1& ban ddu 100 ty, trai qua thing trim cdia tinh
hinh kinh té, dugc HDQT va c6 dong thong nhit ting vén didu 16. Dén nay, tdng tai sén ctia
Céng ty theo bao céo tai chinh 2022 d duoc kiém toén 1a 1.194.868.770.487 déng.
+ Hién nay Cong ty con ng thué 1a do tién sir dung dat ctia mét s6 du én trude day bj cham ndp
dan dén tién thué d4t bj tinh 1. Trong ndm 2023, Cong ty s& ¢d géng hoan thanh. Ddi véi dur 4n
Nam An Khanh con mét s6 ho chura ban giao duoc do khéch hang chua hop tac, trong nim 2023
Cong ty s& hoan thanh cong tac ban giao cho khach hang, dy an KT mdi Séng Da — Hoa Binh
hién con vuéng méc mét s thii tuc phé duyét ctia tinh Hoa Binh thi trong nim 2023 Cong ty s&
cd ging hoan thanh dé trién khai dAu tu xay dung.

B. Dai hoi thong qua cic ndi dung voi két qua cu thé nhwr sau:

. Bao cio két qua SXKD nim 2021 & 2022 va phuo‘ng hudng nhlem vu SXKD nam
2023 cua Cong ty (co bdo cdo chi tiér) véi mot cac ngi dung chii yeu sau:
1.1 Két qua SXKD ndam 2021

et

- Tong Gia trj SXKD va dau tu 57,023 ty dong
- Doanh thu: 46,029 ty dong
- NOp Ngan séach NN: 6,155ty dong
- Loi nhuén: .
* Loi nhuén trudce thue: 4,727 ty dong
* Loi nhuan sau thué: 1,375 ty dong

1.2 Két qua SXKD niim 2022
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- Téng Gia tri SXKD va dau tu : 131,402 ty dong

- Doanh thu: 76,251 ty don
- Nop Ngén sach NN: 20,530 ty dong
- Loi nhuén:
* Loi nhuén trude th’ué: 5,809 ty dong
* Loi nhuén sau thué: 1,580 ty dong
1.3 Phwong hucng nhi¢m vu SXKD nam 2023:
- Téng Gia trj SXKD va dau tu: 243,050 ty dong
- Doanh thu: 82,937 ty dong
- NOp Ngan sach NN: 8,926 ty dong
- Logi nhuan: '
* Loi nhuan trudce thueé: 5ty dong
* Loi nhuén sau thue: 1,5 ty dong

+ Y kién tdn thanh: 68,92 % s CPco quyén bleu quyet cua tat ca cd dong dy hop
+ Y kién khéng tan thanh: 31,08 % so CP ¢o quycn blcll quyct cua tat ca ¢6 dong du hop
+ Khéng c6 ¥ kién: 0% sdCPco quyen biéu quyét cia tat ca cd dong du hop
2. Bao cao tal chinh nim 2021& 2022 da duge kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém ton
va Tw van A&C (¢6 bdo cdo chi tiét) véi cac ndi dung chii yéu sau:
a) Bao cao tai chinh ndm 2021:

2.1Tong tai sén: 1.187.582.781.048 dong
- Tai san ngén han: 937.014.095.386 dong chiém 78,90 %
- Tai san dai han: 250.568.685.662 dong chiém 21,10 %
2.2 Téng ngudn vén: 1.187.582.781.048 ddong
- No phai tra: 834.811.594.036 dong chiém 70,29 %
- Vén chu s& hivu: 352.771.187.012 dong chiém 29,71 %
b) Bdo cdo tai chinh nim 2022:
2.1 Téng tai san: 1.194.868.770.487 dong
- Tai san ngan han: 962.965.960.746 ddong chiém 80,59 %
- Tai san dai han: 231.902.809.741 dbng chiém 19,41 %
2.2 Tbng ngudn vén: 1.194.868.770.487 dong
- No phai tra: 840.517.777.766 ddng chiém 70,34 %
- Vén cha s hitu: 354.350.992.721 dbng chiém 29,66 %

+ ¥ kién tdn thanh: 68,92 % sb CP co quyén bleu quyet ctia tat ca co dong du hop
+ ¥ kién khéng tan thanh: 31,08 % 50 CP co quyen b1eu quyet cla tat ca co dong du hop

+ Khong c6 y kién: 0% s CP c6 quyén biéu quyét cta tat ca cd dong dur hop
3. Phwong an phan phoi loi nhufin nim 2021&2022.
1. Loi nhuén thyc hién nim 202142022 10.535.856.245 d
2. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 7.580.876.604 d
3. Loi nhudn ndm 2021+2022 sau thué TNDN 2.954.979.641 d
4. Loi nhuan dé lai 2.954.979.641 d

Ddi véi loi nhudn sau thué nam 2021& 2022 con lai thap, dé& nghi Pai hoi df‘)ng cd dbng
ndm 2023 dé lai khong chia; cling theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép vé diéu kién tra
co tire, Cong ty cd phan chi duoc tra ¢é tic cho cd dong khi Cong ty dd hoan E}E%vh_ighia
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- vu thué va céc nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cia phap luat. Hién tai Cong ty dang
con ng ngan sach Nha nuéc, khong du diéu kién dé chi tra cd tire cho cac cd dong.

Hoi dong quan tri Cong ty dé nghi Pai hoi ddng cb dong thuong nién ndm 2023 thong qua
viéc khong chia co tirc va khong trich 1ap cac quy tir loi nhuén sau thué ndm 2021 & 2022
cua Cong ty.

+ Y kién tan thanh: 68,92 % sb CP ¢ quyén b1eu quyet cua tat ca cd dong dy hop
+ Y kién khéng tan thanh: 31,08 % so CPeo quyen biéu quyet cla tat ca co dong du hop
-+ Khong c6 y kién: 0% s CP c6 quyén biéu quyét cua tat ca cb dong du hop
4. Bao céo chi tra thi lao HDQT/BKS nam 2021 & 2022 va phucmg an chi trd nam 2023.
4.1 Quyet toan chi phi thu lao thanh vién HDQT, BKS nam 2021 & 2022 1a: 384.000.000
dong; Bang chit: Ba tram tam muoi tu triéu dong chan.
4.2 Phuong an tra luong, thu lao cho cac thanh vién HPQT va Ban kiém soéat nim 2023:
- Thu lao thanh vién HPQT: 3.000.000 dong/thang
- Thii lao thanh vién Ban kiém soat: 2.000.000 déng/théng
- Luong ctia Chi tich HDQT va Truéng BKS chuyén trach tra theo quy ché tra lwong
cua Cong ty.
+ Y kién tan thanh: 100% sb CP c6 quyen biéu quyet cua tat cacd dong du hop
+ Y kién khéng tdn thanh: 0 % s6 CP c6 quyen biéu quyet cua tat ca co dong du hop
+ Khong ¢6 y kién: 0 % s CP c6 quyén biéu quyét clia tit ca cd dong du hop
5. Lua chon don vi kiem toan bao cao tai chinh ndm 2023.
bHDCD bieu quyét lua chon don vi kiém toan Bao cdo tai chinh ndm 2023 1a Cong ty
TNHH Kiém toan va Tu van A&C la don vi kiém toan du diéu kién kiém toan cho cac
Cong ty niém yét.
+ Y kién tdn thanh: 100% sb CP c6 quycn biéu quyct cua tat cacd dong dy hop
+ ¥ kién khong tdn thanh: 0 % sd CP c6 quyen biéu quyet clia tat ci cb dong du hop
+ Khéng cé y kién: 0 % s6 CP ¢ quyén biéu quyét ctia tat ca cd dong du hop
6. Toan van bao cdo hoat dong cua HPQT nam 2022 va KH hoat dong ciia HDQT nim 2023
(C6 bdo cdo chi tiét kém theo).
+ Y kién tan thanh: 68,92 % sb CPco quyén bieu quyet cua tét ca b dong du hop
+ Y kién khong tdn thanh: 31,08 % so CPcé quyen bidu quyet ctia tat ca co dong du hop

+ Khong c6 y kién: 0% s6CP ¢6 quyén biéu quyét cua tat ca cb dong du hop
7. T& trinh stra d6i, bd sung Diéu 18 Cong ty hién hanh (cé chi tiét néi dung stra doi, b6 sung
kem theo).

+ Y kién tan thanh: 68,92 % sb CPco quyén bleu quyet cua tét ca ¢ dong du hop
+ Y kién khong tan thanh: 31,08 % so CP co quyen biéu quyet cia tat ca co dong du hop
+ Khong ¢6 y kién: 0% s6CPco quyén biéu quyét cia tt ca cb déng du hop
8. Toan van Bdo cdo hoat djng ctia BKS ndm 2022 va KH hoat dong ciia BKS nim 2023
(C6 bao cao chi tiét kém theo) .
+ Y kién tan thanh: 68,92 % sb CPco quyén bleu quyet cua tat ca cd dong du hop
+ Y kién khong tan thanh: 31,08 % so CP ¢cé quycn biéu quyet cua tat ca cO dong du hop
+ Khéng co y kién: 0% s6CPco quyén biéu quyet clia tat ca cd dong du hop
9. Chap thuan cho 6ng Hoang Van Anh — Chu tich HDQT tiép tuc mua ¢ phiéu SDU @ so
hiru dén 70% vén diéu 1é theo dang cac quy dinh cua phép luat hi¢n hanh.
+ Y kién tén thanh: 68,92 % sb6 CPco quyén blcu quyet cua tat ca ) dong du hop
+ ¥ kién khong tén thanh: 31,08 % so CPco quyen biéu quyet cla tat ca ¢ dong dy hop
+ Khéng c6 y kién: 0% s CP ¢6 quyén biéu quyét cua tit ca cb dong du hop
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10.Dai hdi dong ¢6 dong biéu quyét viée: Uy quyen cho Hoi dong quan tri phé duyét du 4n
dau tu, Hop dong tin dung tai trg von, hop dong thi cong xay lap va cac Hop dong khéc
dé thuc hién cac du an dau tu ghi trong ké hoach SXKD va da dugec DPHPCD thuong nién
2023 thong qua neu ¢6 gia tri 16n hon hodc bang 35% gia tri tdng tai san ghi trén bao céo
tai chinh tai thoi diém gan nhét.
+ Y kzen tan thanh: 68,92 % sb CP co quyén bleu quy ét clia tat ca ch dong du hop
+ ¥ kién khong tan thanh: 31,08 % so CP c6 quycn biéu quyet cua tat ca co dong du hop
+ Khong cd y kién: 0% s6 CP c6 quyén biéu quyét cia tat ca cd dong du hop
11.Bau Hoi dong quan tri Cong ty nhiém ky 2023-2028.
[1.1. Danh séch dé cir @ bAu thanh vién HPQT gdm 07 ca nhéan c6 tén sau:

1. Hoang Van Anh

2.. Vi Thuy Chi

3. Nguyén Vin Hiéu
4. Nguyén Thé Loi

5. Vii Tudn Nhit

6. Hoang Viét Phuong
7. Pham Birc Thanh

11.2. Két qua bau cir:

1.

2,
3.
-

3,
6.
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Ong Hoang Van Anh dat 17,21% s6 CP c6 quyén biéu quyét cua tit ca cb dong du hop
bau

Ba Vii Thuy Chi dat 0% s6 CP co quyén bleu quyet clia tit ca cb dong dy hop bau

Ong Nguyen Vin Hiéu dat 0% sb CP ¢6 quyén bleu quyct cua tat ca co dong du hop bau
Ong Nguyén Thé Lgi dat 17,21% s6 CP ¢6 quyén biéu quyet clia tat ca cb dong du hop
bau

Ong Vii Tuan Nhat dat 17,21% sé CP co quyén bleu quyet cua tat ca co dong du hop bau

Ong Hoang Viét Phuong dat 17,21% sé CP ¢6 quyén biéu quyét cua tit ca cd dong du hop
bau

Ong Pham Birc Thanh dat 31,16% sé CP c6 quyen biéu quyet clia tat ca cb dong du hop

I11.3. Danh sach tring ctr thanh vién HDQT tir cao xuong thap dén du 5 thanh vién:
Céc ca nhan c6 tén sau day da dugc bHDBCD bau lam thanh vién HDbQT Cong ty:

L.

2.

3.

4.
D

Ong Pham Dure Thanh dat 31,16% sb CP c6 quyén biéu quyét ciia tit ca ¢ dong du hop
153;; Hoang Vin Anh dat 17,21% s CP c6 quyén bidu quyét cua tit ca cb dong du hop
%i?g Hoang Viét Phuong dat 17,21% s6 CP ¢6 quyén biéu quyét cua tat ca cd doéng du hop
I(::‘)a:lg Vil Tuan Nhat dat 17,21% sb CPco quyén bleu quyet clia tat ca cd dong du hop bau
Ong Nguyén Thé Loi dat 17,21% sb CP ¢6 quyén biéu quyét cua tat ca co dong du hop
bau

Cac ¢ dong da biéu quyét danh sach de cir, két qua béu cir va danh sach tring ctr nhu sau:

+ Y kién tdn thanh: 100 % so CP ¢6 quyén biéu quyet cua tat ca c6 dong du hop
+ Y kién khong tan thanh: 0% so CP¢é quyen biéu quyet cua tat ca co dong du hop
+ Khong cé y kién: 0 % s6 CP c6 quyén biéu quyét cua tat ca cb dong du hop

12.Bau Ban Kiém so4t Cong ty nhi¢m ky 2023-2028.

12.1.

Danh séch dé cir dé bau thanh vién BKS gdm 3 c4 nhén c6 tén sau: o
1. Nguyén Quynh Chi
2. Hoang Ngoc Doanh



3. Trinh Thi Anh DPao
4. HaThjLan
5. Doan Hﬁng Truong
12.2. Két qua bau cur:
1.Ba Nguyén Quynh Chi dat 0% sb CP cd quyén bleu quyet cua tht ca co dong du hop
2. Ong Hoang Ngoc Doanh dat 34,43% s6 CP c6 quyen biéu quyet cua tat ca cO dong dy hop
3. Ba Trinh Thi Anh Dao dat 0% s6 CP c6 quycn biéu quyet cua tat ca ¢6 doéng du hop
4.Ba Ha Thij Lan dat 34,43% s& CP c6 quyeén bleu quyét ctia tat ca co dong du hop
5. Ong Poan Hung Trudng 31,14% s6 CP ¢c6 quyén biéu quyét clia tit ca cb dong du hop

12.3.  Danh sach trung cur thanh vién BKS tur cao xuong thap dén du 3 thanh vién:
Cac ca nhan ¢6 tén sau day da duge PHDCD bau 1am thanh vién BKS Cong ty
1. Ong Hoang Ngoc Doanh dat 34,43% s CP ¢ quyén biéu quyét cia tit ca cb dong du
hop
2.Ba Ha Thi Lan dat 34,43% s6 CP co quyén bleu quyet clia tAt ca co dong du hop
3. Ong Boan Hang Truong 31,14% s6 CP ¢ quyen biéu quyet clia tit ca co dong du hop
Cac c6 dong da biéu quyét danh sach dc ctr, két qud béu ctr va danh sach tring cur nhu sau:

+ ¥ kién tdn thanh: 100 % SO CP co6 quyen biéu quyet ctia tat ca co dong du hop

+ Y kién khong tan thanh: 0 % so CP ¢6 quyén biéu quyét cua tat ca co dong du hop

+ Khong co y kién: 0% s6CPco quyén biéu quyét clia tit ca cd ddng du hop
13.DHDCD da nhét tri thong qua toan van Nghi quy€t Dai héi véi ty 1€ nhu sau: -

+ Y kién tin thanh: 100% so CPco quyen biéu quyet cua tat ca co dong du hop

+ Y kién khéng tan thanh: 0% so CP c6 quyen biéu quyét cua tat ca co dong du hop :

+ Khéng c6 y kién: 0%  s6 CP c6 quyén biéu quyét cua tat ca cbd dong du hop ;

Thu ky dai hdi di trinh bay toan vin Bién ban nay trudc Pai hoi, céc c¢o dong nhét tri
100% théng qua toan van ndi dung Bién béan ctia Dai hoi.
Ban t6 chtre d4 tién hanh tong két PH va bé mac vao hoi 12 gidr 15 ngay 29/6/2023.

CHU TQA PATHOI THU KY PAI HOI

¢0' PHAN
=(pil TU XAY mm ”‘?’

Pinh S§ Nghi  Tran Thi Minh

‘Hoang Van Anh






CTY CPDTXD VA PT PO THI SONG PA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHDCP THUONG NIEN Pjc lap Ty do Hanh phiic

Ha N¢gi, ngay 29 thang 6 nam 2023

BIEN BAN KIEM PHIEU
BIEU QUYET CAC NOI DUNG TAI BAI HOI PONG
CO DONG THUONG NIEN NAM 2023

Chung t6i dugce Pai hoi dong c¢d dong thuong nién Cong ty ¢6 phan DTXD va PT D6 thi
S6ng Pa ndm 2023 tin nhiém va bau vao Ban kiém phiéu gdm cac thanh vién sau day:

1. Ong Téng Vin Twéng Thu ky Céng ty, Trudng ban;
2. Ba Nguyén Ngoc Huyén Ké toan trudng, Uy vién;
3. Ong Duong Ngoc Khinh Gidam déc BQLDANO Song Pa — Ha Noi, Uy vién;

Ban kiém phiéu da thuc hién dy d nhiém vu ctia minh dam bao ding nguyén tic va quy
ché cnia Pai hoi. Sau khi kiém phiéu Ban kiém phiéu nhat tri 14p bién ban sau:

I. TONG SO CO PONG VA PAI DIEN NHOM CO PONG CHINH THUC THAM
DU PAI HOI

1. Tdng sb dai biéu tham dy dai hoi: 27 dai biéu
2. S6 cb phn twong tmg: 19.308.004 cb phan.
II. KET QUA KIEM PHIEU BIEU QUYET CAC VAN PE CU THE :

- Tbng sb phiéu biéu quyét: 27 twong tmg v6i 19.308.004 c¢b phin

- Tong s6 phiéu biéu quyét hop 1&: 27 tuong tmg v6i 19.308.004 cb phan

- Tong sb phiéu biéu quyét khong hop 1€: 0 twong tmg voi 0 cd phin
1. Vé bio cio két qua SXKD niim 2021 & 2022 va ké hoach SXKD niim 2023.

- S& luong bibu quyét tan thanh 1a; 13.308.004 ¢6 phan, dat 68,92%

S6 lwong biéu quyét khong tan thanh la:  6.000.000 ¢ phan, dat 31,08%

- S6 lugng biéu quyét khong ¢ y kién la: 0 c6 phan, dat 0%
Két lugn: Dai hji dii thong qua Béo céo két qua SXKD ndm 2021&2022 va KH SXKD nam 2023,
2. Vé bido cdo tai chinh nim 2021 & 2022 di dwgc kiém toin

S6 lwgng bidu quyét tan thanh la: 13.308.004 ¢ phén, dat 68,92%

- Sé lugng biéu quyét khong tan thanh la:  6.000.000 c6 phén, dat 31,08%

S lugng biéu quyét khong cé v kién la: 0 cb phan, dat 0%
Két lugn: Pai hoi da thong qua Bao cdo tai chinh nam 2021 & 2022 da dwoc kiém toan.
3. Vé bdo cio phwong 4n phin phoi lgi nhudn nim 2021 & 2022.

- S6 lugng bidu quyét tan thanh la: 13.308.004 c6 phan, dat 68,92%

- S lugng biéu quyét khong tan thanh 1a:  6.000.000 c6 phan, dat 31,08%

- Sé luong bidu quyét khong c6 ¥ kién la: 0 cb phén, dat 0%

W



Két lugn: Pai hji da théng qua phuong dn phdn phoi loi nhudn ndm 2021 & 2022.

4.

V& bio cdo chi tr thil lao HDQT/BKS nim 2021 & 2022 va phwong én chi tra nim 2023
S6 lugng biéu quyét tan thanh la: 19.308.004 cb phén, dat 100%

S6 lugng biéu quyét khéng tén thanh la: 0 cb phdn, dat 0%

86 luong biéu quyét khong 6 ¥ kién la: 0 ¢6 phan, dat 0%

Két lugn: Dai hi di théng qua béo cdo chi tré this lao HDQT/BKS ndm 2021 & 2022 va
phwong an chi tra nadm 2023.

5.

Lya chon don vj kiém tosn — Céng ty TNHH Kiém toin A&C Ia don vj kiém todn
BCTC nim 2023.

S4 lugng biéu quyét tin thanh la: 19.308.004 c6 phan, dat 100%
S6 lugng biéu quyét khong tan thanh 1a: 0 cb phan, dat 0%
S6 lugng biéu quyét khong ¢6 ¥ kién la: 0 ¢6 phén, dat 0%

Két luén: Dai héi da thong qua don vi kiém todn — Cong ty TNHH Kiém todn A&C la don Vi
kiém todn BCTC néim 2023,

6.

Vé bdo cio hoat dong ciia HDQT nim 2022 va KH hoat dong ciia HPQT nim 2023.
S6 luong biéu quyét tan thanh la: 13.308.004 ¢6 phan, dat 68,92%
S6 lugng biéu quyét khong tan thanh 1a:  6.000.000 cb phén, dat 31,08%

- 86 luong biéu quyét khong c6 v kién la: 0 cb phan, dat 0%
Két lugn: Pai hi da thong qua bdo cdo hoat déng ciia HPQT nam 2022 va KH hoat dong ciia
HDQOT ncim 2023.
7. V& To trinh sira ddi, bd sung Diéu 1¢ Cong ty hién hanh.
- 86 lugng biéu quyét tan thanh la: 13.308.004 ¢6 phan, dat 68,92%
- S0 lwong biéu quyét khong tan thanh 1a:  6.000.000 cb phin, dat 31,08%
S luong biéu quyét khong c6 y kién la: 0 c6 phan, dat 0%

Két luGn: Dai héi da théng qua ndi dung To trinh sica doi, bo sung Diéu 1é Cong 1y.

8.

V& bio cdo hoat dong ciia BKS nam 2022 va KH hoat dgng ciia BKS niim 2023,

S6 luong biéu quyét tan thanh 1a: 13.308.004 c6 phan, dat 68,92%
S6 lwgng biéu quyét khong tan thanh 1a:  6.000.000 ¢d phin, dat 31,08%
S6 lugng biéu quyét khéng c6 y kién 14: 0 c6 phan, dat 0%

Két lugn: Dai hoi da théng qua bdo cdo hoat dong cua BKS ndm 2022 va KH hoat dong cua
BKS ndm 2023.

9.

V& Chip thuin cho éng Hoang Viin Anh — Chii tich HDQT tiép tuc mua CP SDU dé
s& hitu dén 70% VDL

S6 Iugng biéu quyét tan thanh la: 13.308.004 ¢6 phan, dat 68,92%
SO lugng biéu quyét khong tan thanh la:  6.000.000 cd phin, dat 31,08%
S6 lugng biéu quyét khong c6 ¥ kién 1a: 0 cb phan, dat 0% s il



Két lugn: Pai hpi dé théng qua Chdp thugn cho éng Hoang Vin Anh — Chii rrch HDQT tiép
tuc mua CP SDU dé s hiru dén 70% VL.

10. Vé Uy quyén cho HPQT phé duyét DADT, HDTD, HDXL va cic HP khic ¢é gia tri
> 35% gid trj tong tai san ghi trén BCTC gin nhit..
- S6 lugng bidu quyét tan thanh la: 13.308.004 cb phén, dat 68,92%
- S6 lugng biéu quyét khong tan thanh 1a:  6.000.000 cb phan, dat 31,08%
- S6 lugng biéu quyét khéng ¢6 ¥ kién la: 0 c6 phan, dat 0%

Két lugn: Pai hoi da Uy quyén cho HPQT phé duyer DADT, HDTD, HPXL va cde HP khdc &
gid tri > 35% gia tri tong tai sén ghi trén BCTC gén nhat. FTYN\E
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Bién ban nay dugc l4p tai Pai hoi ddng cb dong thuong nién ndm 2023 vao hdi 11 gior 00 ph\!ﬁm vil®
ngdy 29 théng 6 nim 2023, dugc cong bd va dugc lwu vao hb so cia Pai hoi. 100 TH /%

THANH VIEN BAN KIEM PHIEU

e

Téng Vin Twong

Nguyén Ngoc Huyen

Dwong Ngoc Khéinh /\[ ——
Hoimg Vén Anh




CONG TY CP DTXD&PTDT SONGPA  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DATHQI PONG CO DONG Pic 1ap - Tw do - Hanh phic
Ha Noi, ngay 29 thdang 6 nam 2023
BIEN BAN KIEM PHIEU

BAU THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CP PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DPA
NHIEM KY 2023 - 2028

Hém nay, Iuc 10 gid 45 ngay 29 thang 6 nam 2023 tai Tru s¢ Cong ty C6 phan
Piu tu xay du’ng va Phaét trién dé thi Song Pa, Ban kiém phleu bau thanh VIen HDPQT
tai Pai hoi dong cb ddng thudng nién nam 2023 ctia Cong ty gém:

1. Ong Téng Viin Tudng Trudng ban;
2. Ba Nguyén Ngoc Huyén Uy vién;
3. Ong Dwong Ngoc Khéanh Uy vién;

I. Kiém tra phiéu bau Hdi ddng quan tri nhu sau:
- Tong s6 phiéu phat ra 27 phiéu, dai dién 96,54% tong s6 ¢ phan tham du Pai hi;
- Tong s6 phiéu thu vao 27 phiéu; twong mg véi 19.308.004 cp bang 96,54%
+ S6 phiéu hop 18 27 phiéu; turong tmg véi 19.308.004 cp bang 96,54%
+ S6 phiéu khong hop 1é 0 phiéu;
> Két qua bau cir thanh vién Hoi dong quan tri:

Ong Hoang Vin Anh dugc 16.616.755 ¢b phén (17,21%);

B Vii Thiy Chi dugc 0 co phén (0%);

Ong Nguyen Viin Hiéu duoc 0 ¢6 phan ({}%)

Ong Nguyen Thé Loi duoc 16.616.755 co phan (17,21%);

Ong Vii Tuin Nhat duoc 16.616.755 ¢ phan (17 21%);

Ong Hoang Viét Phwong duge 16.616. 755 co phan (17,21%);

Ong Pham Pirc Thanh dugc 30.073.000 ¢ phin  (31,16%).

Cin ctr Quy ché bau cir di dugc PHPCD théng qua céc dng, ba c¢b tén sau day tring cir
thanh vién Hoi dong quan trj Cong ty CP Dau tu xy dung va Phat trién d6 thi Song Pa
nhiém ky 2023 — 2028:

Ong Pham Pirc Thanh (31,16%);

Ong Hoang Vin Anh (17,21%);

Ong Nguyen Thé Loi (17,21%);

Ong Vii Tudn Nhit (17,21%);

Ong Hoang Viét Phwong (17,21%);



» Két qua bau cir thanh vién Ban kiém sot:
Ong/ba Nguyén Quynh Chi duge 0 ¢é phin (0%);
éng/bfl Hoang Ngoc Doanh dugc 19. 940.106 co phan (34,43%);
Ongfba Trinh Thi Anh Pao duge 0 ¢d phan (0%);
Ong/ba Ha Thi Lan dugc 19.940.106 c6 phan (34,43%);
Ong/ba Doan Hing Trudng dugc 18.043.800 ¢6 phan (31, 14%);

Cin cr Quy ché bau cur da dugc DPHDCD thong qua cac ong, ba ¢o tén sau day trang cir
thanh vién Ban kiém soat CP Dau tw xdy dung va Phat trién d6 thi Séng Da nhiém ky
2023 - 2028:

Ong/ba Hoang Ngoc Doanh (34,43%);
Ong/ba Ha Thi Lan (34,43%);
Ong/ba Poan Hung Truong (31,14%);

Viéc kiém phiéu hoan tat vao ltc 11 gi0 30 cung ngay. Bién ban nay dugc 1ap tai chd va
dugc moi thanh vién Ban kiém phiéu thong nhat ky tén xac nhan.
Ban Kiém phiéu xin ban giao lai Bién ban kiém phiéu va toan bd phiéu biéu quyét cho
Chu toa dai hoi dé luu giit theo quy dinh.

Cac thanh vién Ban kiém phiéu Dai hoi

1. Téng Vin Tufmg%

2. Nguyén Ngoc Huyen

3. Duong Ngoc Khénh W




TONG CONG TY SOT:IG PA-CTCP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CTY CP PTXD &PT PO THI SONG PA Péjc ldp - Tu do - Hanh phiic

Sé: 08/NQ-DPHPCD Ha Néi, ngay 29 thang 6 ndm 2023

NGHI QUYET CUA PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN
ngay 29 thang 6 nim 2023

DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN
CONG TY CP PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA

Cin cir:
- Ludt Doanh nghiép da dwoc Quoc hoi nuée Cong hoa xa hji chit nghia Viét Nam
khéa X1V, ky hop thit 9 thong qua ngay 17/06/2020;
- Diéu lIé t6 chitc va hoat dong cua Cong ty ¢é 5 phan Pau tw xdy dung va Phit trién dé
thi Song Pa;
- Cdc bién ban tai Dai hoi d‘ong ¢6 dong thwong nién nim 2023 cua Céng ty cé  phdn
Déu tw xdy dung va Phat trién dé thi Séng Da ngay 29 thang 6 nam 2023,

Dai hoi dong cb dong thudng nién Cong ty co phan Pdu tu xay dung va Phét trién do
thi Song Pa ndm 2023, da dugc to chure tir 8 gio 30 ngay 29/6/2023 tai HGi trudng téa nha
26 LIEU GIAI TOWER, 50 26 pho Liéu Giai, phuong Cdng Vi, quéan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.
Thanh phan tham dy la cac cd dong Cong ty theo danh sach chbt ngay 19/5/2023.

Téng so cod dong c6 mat tham dy dai hoi la: 27 co ~ddng, dai dién cho quyén sé hiru
19.308.004 cd phan phé thong ¢é quyén biéu quyet chiém 96,54% vbn diéu 18 co6 di cac
diéu kién tham du dai hdi,

QUYET NGHI:

Pitu 1. Pai hdi dong cd déng biéu quyet Bdo céo két qua SXKD ném 2021 & 2022 va ké
hoach SXKD nam 2023 cua Cong ty vdi mot s6 noi dung chu yéu sau:

1.1Két qua SXKD ndm 2021:
- Téng Gia tri SXKD va ddutw: 57,023 ty dong

- Doanh thu: 46,029 ty déng
- Nép Ngan sach NN: 6,155 ty dong
- Loi nhuan:
* Loi nhuén trudce thué: 4,727 ty dong
* Loi nhuan sau thué: 1,375 ty dong
1.2 Két qua SXKD ndm 2022:
- Tbng Gia tri SXKD va ddutu: 131,402 ty dong
- Doanh thu: 76,251 ty dong
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- NOp Ngan sach NN: 20,530 ty dong
- Logi nhuén:
* Loi nhuén truée thué: 5,809 ty dong
* Lgi nhuan sau thué; 1,580 ty dong

1.3 Phuwong hudng nhiém vu SXKD nédm 2023:
- Tong Gid trj SXKD va ddutw: 243,050 ty ddng

- Doanh thu: 82,937 ty dong
- Nop Ngén sach NN: 8,926 ty dong
- Loi nhuan:
* Loi nhuan trude thué: 5ty dong
* Loi nhuan sau thué: 1,5ty déng

+ ¥ kién tdn thanh: 68,92 % dbng ¥

+ Y kién khéng tdn thanh: 31,08 %

+ Khong c6 y kién: 0 %

Két lugn: Dai hoi dong cb d6ng thuong nién nam 2023 théng qua Két qua san xuit
kinh doanh nim 2021 & 2022 va phuong huéng nhiém vy SXKD nam 2023,

Diéu 2. Dai hoi dbng cé dong biéu quyét Bdo cdo tai chinh nam 2021 & 2022 da dugc
kiém toén béi Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C.
a) Bao cdo tai chinh niam 2021:

2.1Tong tai san: 1.187.582.781.048 ddng
- Tai san ngén han: 937.014.095.386 déng chiém 78,90 %
- Tai san dai han: 250.568.685.662 dong chiém 21,10 %
2.2 Tong ngudn vén: 1.187.582.781.048 dong
- No phai tra; 834.811.594.036 dong chiém 70,29 %
- Vén chtl sé hitu: 352.771.187.012 dong chiém 29,71 %
b) Bao cao tai chinh nim 2022:
2.1Tong tai san: 1.194.868.770.487 dong
- Tai san ngin han: 962.965.960.746 dong chiém 80,59 %
- Tai san dai han: 231.902.809.741 dong chiém 19,41 %
2.2 Téng ngudn vén: 1.194.868.770.487 dong
- N phai tra: 840.517.777.766 ddng chiém 70.34 %
- Vén chi sé hitu: 354.350.992.721 dong chiém 29,66 %

+ ¥ kién tdin thanh: 68,92 % ddng y

+ Y kién khéng tdn thanh: 31,08 %

+ Khéng c6 y kién: 0 %
Két lugn: Dai hoi déng cb dong thudng nién ndm 2023 théng qua Béo céo tai chinh nim
2021 & 2022 da duoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém todn va tu vin A&C.

U
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Piéu 3. Dai héi dong cb dong bidu quyét phuong én phan phdi loi nhuan nam 2021 & 2022
(chi tiét tai lidu dinh kém).

+ ¥ kién tan thanh: 68,92 % dong y

+ Y kién khong tan thanh: 31,08 %

 +Khéngc pkien: 0 %

Két lugn: Dai hoi dong c6 dong thuong nién nim 2023 thong qua phuong dn phan phéi loi
nhuian nim 2021 & 2022.

Picu 4. Pai hoi dong cb6 dong biéu quyét Bao cdo chi tra thu lao HDQT/BKS nim 2021 &
2022 va phuong 4n chi tra 2023 (chi tiét tai liéu dinh kém).

+ Y kién tdn thanh: 100% ddng y

+ Y kién khong tén thanh: 0 %

+ Khong c6 y kién: 0 % ”'Q\amas,'
Két lugn: Pai hoi dong co dong thuo*ng nién ndm 2023 thong qua Bao cao chi tra thu Taming TY
HDPQT/BKS nam 2021 & 2022 va phuong an chi tra 2023. o PHAN

uru m OYN
n‘AT THIEN 0d
Piéu 5. Pai hoi dong cd dbng biéu quyét lwa chon Cong ty TNHH Kiém toan va Tu v@ING DA

A&C la don vi kim todn du diéu kién kiém toén cho cac cong ty niém yét dé kiém t@
Bao cdo tai chinh ndm 2023 cua Cong ty.

+ ¥ kién tdn thanh: 100% dong ¥

+ ¥ kién khong tdn thanh: 0 %

+ Khong co y kién: 0 %
Két lugn: DPai hoi dong cd dong thuong nién ndm 2023 thong qua vigc lya chon Cong ty
TNHH Kiém todn va Tu van A&C la don vi kiém toén du diéu kién klem toan cho cac
cong ty niém yét dé kiém todn Bdo cdo tai chinh nim 2023 ctia Cong ty.

Didu 6. Dai hoi dong cb déng biéu quyét toan vin Béo cao hoat dong cua HDQT nam 2022
va ké hoach hoat dong ctia HDQT nam 2023 (chi tiét tai lidu dinh kem).

+ Y kién tén thanh: 68,92 % dong y

+ Y kién khong tdn thanh: 31,08 %

+ Khéng c6 y kién: 0 %
K&t lugn: Pai hoi dong co dong thuong nién nidm 2023 théng qua toan van Béo cdo hoat
dong ctia HPQT niam 2022 va ké hoach hoat dong ciia HDQT ndm 2023.

Piéu 7. Pai hdi ddng cb déng biéu quyét théng qua ndi dung TG trinh stra do6i, b sung
Diéu 1é Cong ty theo Luét doanh nghwp 2020 (chi tiet tai liéu dinh kém).

+ Y kién tén thanh: 68,92 % dong y

+ Y kién khong tdn thanh: 31,08 %

+ Khong c6 y kién: 0 %
K&t lugn: Pai hoi dong cb dong thuong nién nim 2023 théng qua ndi dung To trinh sira
dbi, bd sung Diéu 18 Cong ty theo Luat doanh nghiép 2020.
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Diéu 8. Pai hoi dong cb dong biéu quyét toan vin B4o cdo hoat dong ciia BKS nim 2022
va KH hoat dong ctia BK'S nam 2023 (chi tiét tai liéu dinh kém).

+ Y kién tén thanh: 68,92 % déng y

+ Y kién khong tan thanh: 31,08 %

+ Khéng c6 y kién: 0 %
Két lugn; Pai hoi dong cd dong thuong nién nam 2023 thong qua toan vin Bio cdo hoat
dong cia BKS niam 2022 va KH hoat dong ctia BKS nim 2023,

bicu 9. Dai hdi ddng ¢b dong biéu quyét vé chap thuén cho 6ng Hoang Vin Anh — Chu
tich HDQT tiép tuc mua cb phan SDU dé s& hitu dén 70% vén diéu 1é theo dung cac quy
dinh ctia phap luat hién hanh.

+ ¥ kién tdin thanh: 68,92 % déng y

+ Y kién khong tan thanh: 31,08 %

+ Khéng cé y kién: 0 %

Diéu 10. Dai ho6i d{:‘mg c¢6 déng biéu quyét vé Uy quyén cho HDQT phé duyét DADPT,
HDTD, HDXL va cac HP khéc c6 gia tri > 35% gia tri tong tai san ghi trén BCTC gan nhat
+ Y kién tén thanh: 68,92 % ddng y
+ Y kién khong tan thanh: 31,08 %
+ Khong c6 y kién: 0 %

Diéu 11. Thong qua két qua biu Ho; déng quan tri nhiém ky 2023-2028.
1. Qng Pham Dtrc Thanh dat 31,16% s CP c¢6 quyén biéu quyét cua tat ca cb dong du hop
bau
2. Ong Hoang Vin Anh dat 17,21% sb CP ¢6 quyén biéu quyét cia tat ca cb d6ng du hop bau
3. Qng Hoang Viét Phwong dat 17,21% sb CP ¢6 quyén biéu quyét cia tit ca cd doéng du hop
bau
4. Ong Vii Tun Nhat dat 17.21% sé CP c6 quyén biéu quyét cuia tét ca cb dong dur hop bau
5. Ong Nguyén Thé Loi dat 17,21% sé CP c6 quyén biéu quyét cua tit ca cb dong du hop bau
+ ¥ kién tdn thanh: 100% déng y
+ Y kién khéng tén thanh: 0%
+ Khong c6 p kién: 0%
Két Iugn: Pai hoi dong cb dong thuong nién 2023 thong qua danh séch céc thanh vién
HDQT Céng ty nhiém ky 2023 - 2028 ké tir ngay 29/6/2023.

Piu 12. Thong qua két qua biu Ban kiém sodt nhiém ky 2023-2028.

[. Ong/ba Hoang Ngoc Doanh dat 34,43% sé CP ¢6 quyén biéu quyét cua tit ca cb dong du
hop bau

2. Ba Ha Thi Lan dat 34,43% s6 CP c6 quyén biéu quyét cta tat ca cb doéng dy hop bau

3. Ong DPoan Hung Trudng dat 31,14% s6 CP c6 quyén biéu quyét cua tat ca cd dong du hop
bau
+ ¥ kién tén thanh: 100% ddng y —
+ Y kién khéng tan thanh: 0%



+ Khong co y kcén 0%
Két luan: Pai hoi dong cb dong thuong nién 2023 thong qua danh sach cac thanh vién Ban
kiém so4t Cong ty nhiém ky 2023 — 2028 ké tir ngay 29/6/2023.

Diég 13. Nghi quyét nay dugc 1ap va thong qua tai Dai hoi dong ¢ dong thuong nién Cong
ty ¢0 phan Pau tu xay dung va Phat trien d6 thi Song Pa nam 2023.

Diéu 14. Cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat; Tong giam doc, cac Pho tong
giam doc, Giam déc cac don vi truc thude; Ngudi dai dién phan vén ciia Cong ty tai cac
Cong ty lién két, Trudng cac Phong chirc néng Cong ty, cac don vi va ca nhan c6 lién quan
can ctr Nghi quyét thuc hién.

TM. PHPCP THUONG NIEN 2023

Noi nh@n;ﬂ‘r CHU TICH HDQT 7
- Nhu Piéu 12; o ]
- Céc ¢b dong Cty; |
- Lwu VT, HDQT.

oang Vian Anh






SONG DA URBAN

- : TONG CONG TY SONG DA-CTCP o
CONG TY CP PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN O THI SONG DA
26 phd Liéu Giai, phuong Céng Vi, quin Ba Pinh, Ha Nbi
Website: www.dothisongda.com.vn ~ Email: songdadothi@Gmail.com

TAI LIEU TRINH

PATHOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

Noi dung gom:

1.
2.
3
4.
5.
6.
T
8.
9.

Bio cdo két qui SXKD nim 2021&2022 va ké hoach SXKD niim 2023;

Béo cdo quyét todn ti chinh nim 2021, 2022 da dwoge kiém toén;

Phwong 4n phén phéi lgi nhudn nim 2021, 2022;

Bio cio chi tra thiu lao HDQT/BKS niim 2021, 2022 va phwong 4n chi tra nim 2023;
Lua chon don vj kiém todn bso cdo tai chinh nim 2023;

Bio cdo hoat dgng clia HDQT niim 2022 va ké hoach cong tac nim 2023;

T trinh sira dbi, bd sung Diéu 1¢ Cong ty;

Bio cdo hoat dgng ciia BKS niim 2022 va ké hoach cong tic nam 2023.

Té trinh chép thuén cho éng Hoang Viin Anh, chii tich HDQT Céng ty tiép tuc mua
c6 phiéu SDU dé s& hiru lén dén 70% tong von didu 1¢ Cong ty

Thdng 6 ndm 2023
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SONG DA URBAN

CHUONG TRINH PHPCP THUONG NIEN NAM 2023
Thoi gian: 7h30 ngay 29 thidng 6 nam 2023

Trinh ty N¢i dung cong viéc

I Thi tuc khai mac

1 | Pén tiép dai bidu, kiém tra tu cach cd dong (7h15 - 8h00)

, Biéo cdo két qua kiém tra tu cich cb dong

g Tuyén b6 1y do, gi6i thiéu dai bidu

Moi Doan chii toa 1én diéu hanh PH
4 Théng qua: Ban tham tra tu cach ¢6 déng; Ban Thu ky, Ban kiém phiéu
Chuong trinh Pai héi; Quy ché lam viéc ciia Pai héi; Quy ché bau cir

i Noi dung théng qua Dai hji

1 Bio c4o két qua SXKD nam 2021 & 2022 va ké hoach SXKD niim 2023
- Béo céo tai chinh nim 2021 & 2022 di kiém toan;

& - Phuong 4n phan phdi loi nhudn nim 2021 & 2022;
- Béo cao chi tra thi: lao HDQT/BKS nam 2021 & 2022 va phuong 4n chi trad ndm 2023;
- Luya chon don vi kiém to4n béo céo tai chinh nam 2023;

3 - Bdo céo hoat dong ctia HDQT nim 2022 va ké hoach cong tic ndm 2023.

4 - T& trinh stra d6i, bd sung Pidu 18 hién hanh clia Cong ty

5 - Béo cdo kiém soat hoat dong SXKD nim 2022 va ké hoach cong tac nam 2023

6 - Cong tic nhan sy Hoi ddng quén tri, Ban kiém soét (2023-2028)

7 - Céc ndi dung khéc thudc thAm quyén DPHDCD

8 Pai hoi thdo luan céc ndi dung tai muc 1,2, 3, 4, 5, 6 néu trén

9 DH bo phiéu, biéu quyét céc van d2 tai muc 1,2, 3,4, 5, 6; Ban kiém phiéu di thu phiéu

10 Céng bb két qua kiém phiéu

11 HDQT, BKS nhiém ky 2023-2028 ra mit va dai dién phat biéu

11 Két thic Pai hoi

1 Thong qua Bién bin va Nghi quyét PHPCD

2 Téng két, bé mac Dai hoi (d kién 12h00)




_TONG CONG TY SONG DA - CTCP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP PTXD & PTPT SONG PA Poc lap - Tu do - Hanh phiic

DU THAO Ha Ngi, ngay  thang 5 ndm 2023

BAO CAO THYC HIEN KE HOACH NAM 2021 & 2022
VA KE HOACH SXKD NAM 2023
PHANI
THU'C HIEN KE HOACH NAM 2021 & 2022

1. TIEN PQ CAC DU AN NAM 2022:

1.

Du sn Toa nha SDU tai 143 Trin Phi, Ha Pong, Ha Ni.

Pi cip GCN QSHNO cho 47 khach hang dot 01.

Dur 4n 26 Li¢u Giai Tower.

Hoan thanh thi cng hoan thién toan bd toa nha va dang tién hanh ban giao nha cho
khéch hang dua vao sir dung.

Trién khai cong tac kinh doanh khu vin phong cho thué theo ké hoach kinh doanh
di d8 ra.

Dy 4n Khu dd thi méi Nam An Khanh.

Pon dbc Chit dau tu cip 1 hoan thanh ha ting k§ thuat con lai: Via he, duong, rinh,
cong thoat nude, phan di¢n ha the.

Thuc hién ban giao nha 01 can nha cho khach hang (téng s6 46/61 cin)

Dy 4n Khu dé thi méi Song Pa - Hoa Binh.

Hoan thanh thoa thuan diu ndi ha ting (dién, nudc, ha ting...)

Hoan thanh lap, thim dinh va phé duyét béo cdo danh gid tac dong mdi trudng.
Hoan thanh kiém dém va cong khai phuong an dén bu cho céc hd dan thude dy 4n.
Thuc hién chi tra dén bu GPMB giai doan 1.

Dy sn Khu nha & dgc 14p Green Diamond Quén 2 (nay la thanh pho Thii Dirc)
- thanh phé Ho6 Chi Minh.

Pang thuc hién cong tac chuén bj khoan 02 coc nhdi thir D1200 va coc ép 300x300
khu thdp ting

Pang thyc hién cic cong tac chuén bj thi nghiém nén tinh céc coc khoan nhoi thir.
Pang chudn bj c4c cong tac 1am mit bang, kho bai phuc vy cong tac thi cong.

Thue hién thu tuc gia han chu truong ddu tu, dang ky du 4n vio ké hoach sir dung
dét cua thanh pho Tha Dic nam 2022.

Du 4n Khu cong vién vin héa thé thao, quin 8 thanh pho Hb Chi Minh
Giai doan I ( Khu 2 ha)



- Tiép tuc trién khai kinh doanh cho thué phan con lai ctia 2 tAng khéi thuong mai ctia
cac Block B1,B2,A1,A2 va hoan thién theo yéu cau cua khich hang.

- Block Cl: Hoan thanh thi cong xdy dyng cong trinh, dang thuc hién nghiém thu
cdng trinh dua vao st dung.

e Giai doan II ( Khu 4ha)
- Khu dich vy thuong mai:

+ Di thi céng xong phan thd khu thuong mai, dang thi cong céc phdn phuy trg' quanh
khu throng mai.

I. THUYC HIEN CAC CHI TIEU NAM 2021 & 2022

T Tén chi tiéu B:;n hig: :;m I::CZEE’!H
2021
(1) (2) (3) (4) (5)
I | HOAT PONG SXKD VA PAU TU
1 | GiA tri ddu tu 10%d 10.994 55.151
2 | Kinh doanh nha va ha tdng 10%d 46.029 76.251
3 | Hoat dong tai chinh 10°d 34,08 1.840
I | KE HOACH TAI CHINH
1 | Doanh thu 10°d 46.029 76.251
2 | Téng chi phi 10%d 44653 74.671
3 | Nop ngan sich 10°d 6.155,6 | 20.530,2
4 | Loi nhuan 10°d
Loi nhuan truée thué 10°d 4.727 5.809
Loi nhuén sau thu& 10°d 1.375 1.580
5 | Ty suit lgi nhudn
Loi nhuan can bién ( LN tru6c thué / Doanh thu) % 10,27 7,62
ROE- Loi nhuan sau thué/VPL % 0,69 0,79
Loi nhuin sau thué&/VCSH 0,39 0,45
ROA - Lgi nhuén sau thué/Téng tai san BQ % 0,12 0,13
6 | V6n cht s hitu 10°d 352771 |  354.351
7 | Vén didu le 10°¢ | 200.000| 200.000
8 | Téng tii sdn 10°d | 1.187.583 | 1.194.869
Il | LAO PONG VA TIEN LUGNG
1 | Téng s6 CBCNV binh quén sir dung Nguoi 26 26
2 | Thu nhap binh quan thing 1 CBCNV 10°d 16,0 16,0




III. PANH GIA TINH HINH THU'C HIEN KH SXKD NAM 2022.

1.

Tién d§ trién khai céc du 4n.

Dy 4n Khu nha & dc 14p Green Diamond Tp Thu Pirc - thinh phé HS Chi Minh
con chdm so v4i ké hoach: do vudng quy dinh cua Luft nha &, Ludt quy hoach nén
Thanh phé Thu Pc va S¢ QHKT thanh phé HCM chua ¢ co sé phé duyét 1/500
nén chua hoan thanh duge céc thi tuc déu tir theo quy dinh..

Dy an Toa nha 26 Liéu Giai Tower dang tién hanh ban giao va hoan thién phin ha
tang dv 4n duwa vao st dung diing cam két v6i khach hang.

Dy 4n KDT méi Song Pa — Hoa Binh dang tiép tuc thuc hién cic thi tuc dén bu
GPMB, thim dinh TKCS chim so véi tién do hop df’ing.

Tinh hinh thyce hi€n céc chi tiéu tai chinh nim 2022

Gié tri d4u tw dat 55,151 ty ddng: Du 4n KDT méi Séng Da — Hoa Binh dang thuc
hién chi tra tién dén bu gidi phong mat bing giai doan 1.

Gia trj kinh doanh nha va ha ting dat 76,251 ty dong: Tda nha 26 Liéu Giai Tower

d3 co ban hoan thién xong, mot sb cin hd di ban giao dugc hach toan doanh thu,
mot sO mat bang san van phong da dwa vao cho thué theo ke hoach.

Cong téc chi dao diéu hanh
Té chirc diéu hanh theo ding Nghj quyét cia HDQT dé ra.
Céng téc kinh té - ké hoach

Céng tac quan 1y vén diu tu thuc hién theo ding quy dinh ctia Nha nuéc va cac quy
ché clia Cong ty.

Cong tac xiy dung ké hoach con chua sat do chwa ludng hét cac yéu té anh huéng,
Cong tac kinh doanh
Cac dy an khéc do tdc dong cia thj trrdng nén vin con ton dong san phim nhur:

Du 4n Nam An Khanh cong tic ban giao nha chua hoan thanh theo ké hoach do chu
dau tr clp 1 chua hoan thanh xong ha tang.

Cong téc kinh doanh tai dy 4n Toa nha hon hop Séng Pa Ha Pong bi anh huéng do
¢ tranh chép vé quyén quén 1y khai théc ting him va cdp dién cho 03 tang siéu thj.

Du 4n Toa nha SDU 143 Tran Phu, Toa nha 26 Liéu Giai Tower hi¢n da dua 1 )
dién tich san vao kinh doanh theo k& hoach.

Cong tac tai chinh, ké toan
Thu xép dii ngudn vbn cho céc dy 4n.
Cong tac hach todn ké toén tai chinh dung quy dinh cta phap luit.
Cong tac ndp tién ng thué cho Nha nuéc chua thue hién duge do Cong ty dang uu
tién von dé trién khai dAu tu du 4n.
Cong tdc quan Iy lao dgng, tién lwong
Cong tac sap xép td chirc bd may hop 1y, gon nhe, d4p tmg yéu cau cong viéc.
Céc CDCS véi ngudi LD thuc hién ding cac quy dinh cua phap ludt va Cong ty.
3



PHAN II
KE HOACH SXKD NAM 2023

MUC TIEU TIEN PQ CAC DU AN NAM 2023
. Dy én Toa nha SDU tai 143 Trén Phi, Ha Pong, Ha Nbi.

Tiép tuc trién khai cong tic kinh doanh phan con lai va thi cong hoan thién khi c6
khéch hang thué.

Hoan thanh hién cong tac cdp GCN QSHNO cho khéach hang.
. Dur 4n Toa nha 26 Liéu Giai Tower.
Hoan thanh nghiém thu cdc hang muyc tién téi nghiém thu tdng thé cong trinh.

Tiép tuc trién khai cong tic kinh doanh vin phong cho thué, khu cin hd con lai khi
da diéu kién.

. Dy an Khu d6 thi Nam An Khénh.

Bon d6c Chu d4u tr cAp 1 hoan thanh ha tang k¥ thuit con lai: Via he, duong, ranh,
cbng thoét nuéc, phin dién ha thé.

Pén déc cong tic hoan thién mét ngoai céc 6 biét thu v4i cac khach hang di nhan
ban giao.

Trién khai 1am tha tuc cdp GCN QSDDP va TS gin lién véi dit cho khach hang.
. Duw 4n Khu d6 thi méi Song Da - Hoa Binh.

Hoan thanh cong tac dén b GPMB giai doan 2, hoan thanh thii tuc giao dét giai
doan 1.

Phé duyét du 4n dau tu va TKCS, phé duyét thiét ké BVTC.
Xin c4p phép xay dung.

. Du 4n Khu nha & djc 1ip Green Diamond Quén 2- (nay la thanh pho Thi Pire)
thanh phé Hé Chi Minh.

Xin gia han chi tnrong déu tu,

Xin chip thuan dau tur.

Danh gia téc dong moi truong ciia dir 4n (sau khi phé duyét QH 1/500).

Céc thi tuc xin giao dét, chuyén muc dich sir dung dAt.

Thiét ké co s, thiét ké k§ thuat.

Xin phép xdy dung.

Thi c6ng xdy dung.

. Dy 4n Khu cong vién viin héa thé thao, quén 8 thanh phd Hd Chi Minh
Giai doan I (Khu 2 ha)

Tiép tuc trién khai kinh doanh cho thué phin con lai clia 2 ting khdi thuong mai ciia
c4c Block B1,B2,A1,A2 vi hoan thién theo yéu ciu ciia khach hang,



Block Cl1: Hoan thanh ban giao nha cho khéach hang va thuc hién cong tac nghiém

thu tong thé cong trinh, quyét toan cong trinh,
Giai doan II (Khu 4ha) Khu dich vu thuong mai:

Hoan thanh va thyc hién c6ng tic nghiém thu tong thé cong trinh, quyét to4n cong

trinh.
II. CAC CHI TIEU KE HOACH CHU YEU:
TT Tén chi tiéu D;’i“ K¢ i
I | HOAT PONG SXKD VA PAU TU
1 | Gi4 tri ddu tu 10°%d 151.819
2 | Kinh doanh nh va ha ting 10°d 91.231
3 | Hoat dong tai chinh 10°d 1.000
11 | KE HOACH TAI CHINH
1 | Doanh thu 10°d 82.937
2 | Téng chi phi 10°d 82.358
3 | Nop ngan sdch 10% 8.926
4 | Loi nhuan 10°d
Loi nhuén trude thué 10°d 5.000
Loi nhuéin sau thu& 10°d 1.500
5 | Ty suat lgi nhuédn
Loi nhuan can bién ( Loi nhuan trudce thu€ / Doanh thu) % 6,03
ROE- Loi nhuan sau thu€¢/VDL % 0,75
Loi nhuan sau thué/VCSH 0,42
ROA - Loi nhuén sau thué/Téng tai sin BQ % 0,13
6 | V6n chii s& hitu 10% 354351
7 | Vén diéu lé 10% 200.000
8 | Téng tai san 10%d 1.194.869
I | LAO PONG VA TIEN LUONG
1 | Téng s6 CBCNV binh quén sit dung Ngdi 26
2 | Thu nhap binh quan thdng 1 CBCNV 10°d 16,0
[II. CAC GIAI PHAP THUC HIEN KE HOACH SXKD VA PAU TU NAM 2023:
1. Cong tac diéu hanh.

Tép trung chi dao hoan thanh cac myc tiéu trong diém trong nam.




hoach SXKD déu tir nim 2023 ctia Cong ty CP DTXD-v3

Noi nhdn:

Cong tic diu t.

Tap trung moi ngudn lyc dau tw vao cac du &n trong diém va két hop trién khai kinh
doanh dat hiéu qua.

Quan 1y, sir dung vén déu tu tiét kiém, hidu qua.
Cong tac kinh doanbh, thi truong.
Tép trung kinh doanh céc san pham tai dyr 4n Liéu Giai Tower.

Phéi hop véi nha phan phbi dé tiéu thu sin phdm va ddy manh cong tac cho thué
van phong.

Cong tic quan ly ky thuit, an toan lao dong

Nang cao trach nhi¢m trong gidm sét thi cong xay du'ng, dam bao chit lu't;mg san
phim ngly cang dugc khich hang danh gi4 cao, ning tim uy tin ciia Chu dau tu.

Lua chon giai phap thiét ké hop 1y pht hop véi nhu ciu ctia thi truong.

T chire quan 1y thi céng khoa hoc, dim bao chét lwong sén phidm, dam bao an toan,
hi€u qua.

Cong tac Kinh té - Ké hoach.

Kiém soat tét cac dy toan dé cic dy 4n c6 hiéu qua cao.

Ném virng tinh hinh thyc hién dau tr tai cac du an va ludng trude duge khé khin
anh hudng dén tién 4o cac dur 4n dé xay dung KH SXKD cho phu hgp.

Cong tic quan Iy tai chinh - ké todn

Xay dung ké hoach vén cho timg dy 4n theo tién d6 déu tu khong dé bi dong vé von.
Cén dbi ngudn dé bd tri di vén phyc vu SXKD va diu tr céc dy 4n.

Dén ddc thu hdi cong ng khach hang kip thoi.

Cong tiac quan ly lao dong va tién lu‘o‘ng

B4 tri, sdp xép lue lrong lao dong cho phit hop véi yéu cu cong vide cia ting
phong ban chitc ning.

Thue hién tét cac ché do véi nguoi lao dong.

Trén déy 12 Béo céo tinh hinh thyc hién san xuét kinh doanh, dau tur nim 2022 vi ké
\ Bo thi Séng Da.

Q‘“z

A

Céc phong ban Cty;
Luu KTKT, HCTH.



TONG CONG TY SONG DA - CTCP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP PTXD & PTPT SONG DA Pioc lap - Ty do - Hanh phiic

Ha Noi, ngay thang 5 nam 2023

BAO CAO PE XUAT THONG QUA BCTC NAM 2021 VA NAM 2022
PA PUQC KIEM TOAN VA PHUONG AN PHAN CHIA LQT NHUAN

Céng ty cd phan Dau tu xay dung & Phét trién d6 thi Song Da xin béo céo va
trinh Pai hoi dong c6 déng nam 2023 xem xét thong qua mdt s6 noi dung sau:

LBio cdo tdi chinh nim 2021, 2022 di dwoc kiém todn:
1. Don vi thuc hién kidm toan: Cong ty TNHH kiém toan va tu van A&C — 1a
don vi cé trong danh séch du diéu kién dé kiém toan cho Cong ty theo quy
dinh ctia Uy ban ching kho4n Nha nudc.

2. Nhan xét ciia don vi kiém toén:
B4o céo tai chinh tbng hop di phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty ¢6 phan dau tu xay dung & phat
trién d6 thi Song Pa tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va ngay 31 thang 12 nam
2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té
cho céc nam tai chinh két thiic cling ngdy, pht hop v6i cdc Chuan myuc Ké toan
Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh tdng hop

3. Céc sb lidu tai chinh chu yéu nam 2021 & 2022:

3.1 Céc s liéu tai chinh chi yéu nim 2021:

- Tong tai san 1.187.582.781.048 d
Trong do:

+ Tai sén ngén han 937.014.095.386 d

+Tai san daihan 250.568.685.662 &

- Téng ngudn vén 1.187.582.781.048 ¢
Trong do:

+ No phai tra 834.811.594.036 &

+ Vén chu so hitu 352.771.187.012 &

Vén diéu 1é thuc gép 200.000.000.000 d

- Tng doanh thu 46.028.543.128 &

- Téng loi nhuén trude thué 4.727.349.940 &
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- Loi nhu4n sau thué thu nhap doanh nghiép 1.375.173.932 ¢
( C6 bdo cdo kiém todn chi tiét kém theo )
3.2 Céc 56 lidu tai chinh chi yéu nim 2022:

- Tong tai san 1.194.868.770.487 d
Trong do:
+ Tai san ngén han 962.965.960.746 d
+ Tai san dai han 231.902.809.741 d
- Tong ngudn vén 1.194.868.770.487 d
Trong do:
+ No phai tra 840.517.777.766 &
+ Vén chu s& hitu 354.350.992.721 &
Vén diéu 18 thuc gop - 200.000.000.000 d
- Téng doanh thu 76.250.985.145 d
- Téng loi nhuén trude thué 5.808.506.305 d
- Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 1.579.805.709 d

( Cé bdo cdo kiém todn chi tiét kém theo )

II. Phwong 4n phén chia lgi nhuin nim 2021 & 2022:

1. Lo1 nhuén thuc hién nam 202142022 10.535.856.245 d

2. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 7.580.876.604 d
3. Loi nhuan ndm 202142022 sau thué TNDN 2.954.979.641 d
4. Loi nhuén dé lai 2.954.979.641 d

Doi v6i loi nhuan sau thué nim 2021& 2022 cdn lai thip, d& nghi Dai héi
dong cb dong ndm 2023 dé lai khong chia; truéng hop Cong ty thuc hién xong
nghia vu thué va céc nghia vu tai chinh khac con tdn dong thi sé& thuc hién viéc

chia 6 tirc da dugc PHDCP thong qua tir nhitng niam truée.
III. Phwong 4n tra hrong, thu lao HPQT va Ban kiém soat nim 2023:

1. Quyét todn thu lao tra cho c4c thinh vién Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat
Ném 2021: 192.000.000 dong - Khdng vugt qui mic Dai hoi dong cb dong

thudng nién nam 2021 di théng qua.

Nam 2022: 192.000.000 dong - Khéng vuot qué mirc Pai hoi ddng cb dong

thudng nién nam 2021 da thong qua.

2. Phuong 4n tra luong, thu lao cho c4c thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban

kiém soét nam 2023:
- Thu lao thanh vién HDQT: 3.000.000 d6ng/thdng
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- Thu lao thanh vién Ban kiém soét: 2.000.000 dong/thang
- Luong cua Chu tich HPQT va Truéng BKS chuyén trach tra theo quy ché tra
luong cta Cong ty.
IV. Lwa chon don vi kiém todn bso cio tai cmh nim 2022& 2023:

Nam 2022 do tinh hinh dich bénh covid-19 dién bién phirc tap, Cong ty di 02
14n chbt danh sach cb dong dé t6 chitc hop PHPCP nhung khong thuc hién duge.
Theo quy dinh bdo céo tai chinh hing nim phai dugc kiém toén, vi thé HPQT
Cong ty da théng nhat lwa chon Cong ty TNHH Kiém to4n va Tu vin A&C thuc
hién kiém toan bdo céo tdi chinh nim 2022, nay Céng ty xin bdo cdo trudc
DHDCPD duoc biét.

Tai Pai hoi nay Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat théng nhat dé nghi

DHDCD lua chon Céng ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C 1a don vi kiém toén
du didu kién kidm toan cho cac Cong ty niém yét dé kiém to4n béo céo tai chinh
nam 2023 cua Cong ty.
V. Uy quyén cho HPQT phé duyét dw 4n dau tw, HP tin dung ti tro von,
HD thi cong xdy 1ip va cic hop ddng khéc dé thuc hién cc dv 4n dau tu ghi
trong ké hoach SXKD va d3 dugc DPHDCD thong qua néu c6 gia trj 1én hon hodc
biing 35% gié tri tdng tai san ghi trén béo céo tai chinh tai thoi diém gan nhat.

Noi nhgniz ™
- DHDCD (blc);
- Luu HDQT.

h TRIE |UC

\ SONG J

Hoang Vin Anh



BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

CHO NAM TAl CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2021

CONG TY CO PHAN BAU TU
XAY DUNG VA PHAT TRIEN
DO THI SONG BA
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S8 2.0278/22/TC-AC

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: CAC CO bONG, HQI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM B(’)AC
CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] SONG DA

Chiing tdi da kiém toan Béo cdo tai chinh tong hgp kém theo clia Cong ty Cé phin Piu tr Xay dyng va
Phat trién D thi Song a (sau dy goi tht 1a “Cong ty”), duge 1dp ngly 25 thing 3 ndm 2022, tir trang 05
dén trang 38,bao gdm Bang cén doi ke toan tong hop tai ngdy 31 thang 12 nim 2021, Béo céo két qua hoat
dong kinh doanh tong hep, Béo céo luu chuyén tién t§ téng hop cho nim tai chinh két thic clng ngy va
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh tdng hop.

Trach nhi¢m ciia Ban Tong Gidm dec

Ban Tng Gidm déc Cong ty chju trich nhi¢m vé viéc 1dp va trinh bay trung thuc va hop ly Bdo céo tai
chinh tdng hgp cia Cdng ty theo cée Chudn myc Ké toan Vit Nam, Ché dd Ké todn doanh nghiép Viét
Nam vi cée quy dinh phép Iy cé lién quan dén viée léiP va trinh bay Bdo cédo tai chinh tdng hop va chiu
trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tdng Gidm ddc xac dinh 13 cin thiét dé dam bao cho viéc lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh tong hop khdng c6 sai s6t trong yéu do gian lan hodc nhim Iin.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia chiing t6i I3 dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh tdng hop dya trén két qua cia cue kiém
toan. Chiing ti da tién hanh kiém toan theo cac Chudn myc Kiém todn Viét Nam, Cac chudn myc niy yéu
chu ching tdi tun thi chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cude
kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop 1y vé viéc liéu Béo cdo tai chinh tdng hop ciia Cong ty 6 con sai
s6t trong yéu hay khong.

Cong viée kiém todn bao gdm thyc hién céc thi tyc nhim thu thip cdc bing chimg kidm toin v& céc s6 lidu
vi thuyét minh trén Béo céo tai chinh tdng hop. Céc thi tuc kiém toén duge lya chon dya trén xét dodn clia
kiém todn vién, bao gdm dénh gi4 riti ro ¢ sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh téng hop do gian lan
hogc nhdm 1an. Khi thyc hién danh gi4 céc rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soét noi bo cia
Cong ty lién quan dén viéc I3p va trinh bay Béo céo tai chinh tdng hgp trung thyc, hop Iy nhim thiét ké cac
tht tyc kiém todn phi hop v6i tinh hinh thye té, tuy nhién khong nhim myc dich dua ra y kién vé hiéu qua
cia kiém sodt ndi b clia Cong ty. Céng vige kidm todn cling bao gdm danh gi4 tinh thich hop clia céc
chinh sich ké tofin duge 4p dung va tinh hop ly clia cc ude tinh ké todn ciia Ban Téng Gidm dbc ciing nhu
danh gid vigc trinh by ting thé Bao cdo tai chinh tdng hop.

Chting t3i tin tudmg ring céc bing chimg kiém todn ma ching i da thu thip dwgc la ddy di va thich hop
lam co s& cho y kién kiém todn clia chiing tdi.

Y kién cia Kiém tosn vién

Theo y kién ciia chiing tdi, Bdo c4o tai chinh tdng hop da phén anh trung thyc va hop Iy, trén cc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty Cé phan Dau tu Xay dyung va Phat trién Do thj Séng Da tai ngay
31 théang 12 n&m 2021, ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién & cho nim tai

chinh ket thiic cling ngy, phd hop véi céc Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché d9 K& todn doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay B4o cdo tai chinh tong hop.

5/ . CONGTY
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Nguyén Hoang Dirc - Gidm doe V!i Tuin Nghia - Kiém todn vién
86 Gidy CNPKHN kiém todn: 0368-2018-008-1 86 Gidy CNDKHN kiém todn; 4028-2022-008-1
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CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA

Dija chi: $8 19 Triic kha, phudng Léng He, quén Déng Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nitm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2021

A~
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-

it o

Tgi ngdy 31 théng 12 nim 2021
Don vj tinh: VND
M3 Thuyét
TAI SAN s6 minh S6 cudi nim S5 d3u niim
TAI SAN NGAN HAN 100 937.014.095386  1.064.474.666.178
Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 24.176.557.574 61.953.233.812
Tién 111 V.1 24.176.557.574 61.953.233.812
Céc khoan twong duong tién 112 . -
Dhu tr tai chinh ngdn han 120 236.000 106.000
Chimg khoan kinh doanh 121 V.2a 658.855 658.855
Dy phéng gidm gi4 chimg khoén kinh doanh 122 V2a (422.855) (552.855)
Diu t ném giit dén ngdy ddo han 123 . .
Céc khodn phii thu ngén hgn 130 413.325.453.926 380.801.986.944
Phéi thu ngén han ca khéch hing 131 V3 21.325,048,133 13.848.464.136
Tra tru6c cho ngudi ban ngén han 132 V4 99.444.251.196 77.545.468.971
Phai thu ndi b) ngén han 133 . -
Phéi thu theo tién ¢ ké hogch hop ddng xdy dug 134 . .
Phai thu v& cho vay ngén han 135 g .
Phai thu ngén han khéc 136 V.52 300.546.001.462 297.236.722.225
Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 V6 (7.989.846.865) (7.828.668.388)
Tai san thiéu cho xir Iy 139 . =
Hang ton kho 140 482.634.206.642 604.415.965.920
Hang tdn kho 41 V7 482.634.206.642 604.415.965.920
Dy phéng gidm gid hang tdn kho 149 . .
Tai sin ngin han khdc 150 16.877.641.244 17.303.373.502
Chi phi trd trwdc ngén han 151 V.8a 37.472.015 68.475.000
Thué gid trj gia ting duge khiu trir 152 16.840.169.229 17.234.898.502
Thué va cc khodn khc phai thu Nha nuée 153 s T f?
Giao dich mua bén li tréi phiéu Chinh phu 154 - - i
Téi sn ngén han khéc 155 . A
Béo cdo ndy phdi dige doc cing véi Bin thuvét mink Bdo cdo t3i chinh téng hop 5
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: 86 19 Triic khé, phudng Léng Ha, quin Déng D, thinh phd Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2021

Béng cin dbi ké tosn téng hep (iép theo)

Mi  Thuyét '

TAI SAN s0 minh S6 cubi nim $6 ddu nim

B- TAI SAN DAI HAN 200 250.568.685.662 123.943.680.104
L Céckhoin phai thu dai han 210 460.000,000 460.000.000
1. Phai thu dii han otia khéch hang 211 - -
2. Tré truée cho ngudri bin dai han 212 - -
3. Vénkinh doanh & don vj tryc thude 213 - -
4. Phai thu ndi bd dai han 214 : - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 . .
6. Phai thu dai han khic 216 V.5b 460.000.000 460.000.000
7. Dy phdng phai thu dai han khé doi 219 . .
IL  Tai sin cf djnh 220 846.733.312 1.164.258.316
1. Thisén cb dinh hitu hinh 221 V.9 846.733.312 1.164.258.316
Nguyén gid 222 9.518.229.085 9.518.229.085
Gid trf hao mon lity ké 223 (8.671.495.773) (8.353.970.769)

2. Taisan cé dinh thué tai chinh 224 - -
Nguyén gid 225 - %

Gid tri hao mon lity ké 226 - -

3. Tai sdn ¢d dinh v6 hinh 227 . -
Nguyén gid 228 % -
Gid trj hao mon Iy ké 229 - =

0L Bitdjngsin ddutw 230 V.10 187.178.058.630 62.905.074.925
Nguyén gis 231 217.134,585.553 85.622.337.188

Gi trj hao mon Ity ké 232 (29.956.526.923) (22.717.262.263)

IV, Taisin dé dang dai han 240 10.754.565.456 10.748.198.576
L. Chi phi san xut, kinh doanh dé& dang dai han 241 V.11 10.754.565.456 10.748.198.576
2. Chi phi xly dymg co ban d& dang 242 - .
V. Diu tw tai chinh dai han 250 V.2b 27.823.851.114 24.358.235.270
1. Dlu tv vio cbng ty con 251 25.000.000.000 25,000.000.000
2. Dhu tr vdo cbng ty lién doanh, lién két 252 8.200.000.000 8.200.000.000
3. Dhu t gép vén vio don vi khic 253 23.953.667.000 23.953,667.000
4. Dy phdng ddu tir tai chinh dai han 254 (29.329.815.886) (32.795.431.730)
5. Dhu tu ném gitt dén ngdy déo han 255 . -
VI. Taisan dai han khéc 260 23.505.477.150 24.307.913.017
1, Chi phi tra trréc dai han 261  V.8b 23.177.908.627 23.980.344.494
2. Taiséan thué thu nhip hodn lai 262 V.12 327.568.523 327.568.523
3. Thiétbi, vat tu, phy ting thay thé diihan 263 - -
4. Tai sin dai han khéc 268 . s
TONG CONG TAI SAN 270 1.187.582.781.048 1.188.418.346.282

Bée cdo ndy phdi dieyc doc cing v6i Bin thuyét minh Béo cio thi chinh tng hop 6



CONG Ty C8 PHAN DAU TU XAY DYNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Bia chl: 86 19 Tric khé, phutmg Ling Ha, quin Déng Da, thinh phd Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho ném tii chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2021

Bing cin 461 ké todn tdng hep (tiép theo)

Ca
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Bdo cdo ndy phdi diuge doc ciing véi Bén thuyét mink Blo cdo i chink tdng hop

NGUON vON

NQ PHAI TRA

N¢ ngén han

Phai trA ngudi ban ngén han

Ngudi mua tré tidn trude ngén han
Thué va céic khoan phai ndp Nha nuée
Phai trd ngudi lao dong

Chi phi phéi tra ngén han

Phéi trd ndi bd ngéin han

Phéi tré theo tién d9 ké hopch hop déng xay dyng
Doanh thu chua thye hién ngén han
Phai trd ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngén han

. Dy phdng phai tra ngén han

Quy khen thudng, phiic lgi
Quy binh bn gis
Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phi

- Ng dai han

Phai tré ngudi ban dai han

Ngudi mua trd tién truée dai han
Chi phi phai tré dai han

Phai tré ndi by vé véa kinh doanh
Phai trd ni by dai han

Doanh thu chua thyc hién dai han
Phai trd dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh di han
Tréi phiéu chuyén dbi

Cb phiéu wu dai

. Thué thu nhdp ho#in lai phai tra

Dy phdng phai tré di han

- Quy phit trién khoa hoc va cong nghé

Mi Thuyét

56

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

minh

V.13
V.14
V.15

V.16

V.17a
V.18a

V.19

V.17b
V.18b

S6 cudi nim S5 dAu nim
834.811.594.036 837.022.333.202
812.609.478.862 802.351.173.698

15.467.154.700 15.764.625.474
300.424.696.267 292,051.769.000
32.840.518.460 26.327.992.190
1.406.244.289 1.547.082.274
28.090.452.015 29.004.843.606
244.,896,905.358 205.174.867.152

186.657.456.580

2.826.051.193

22.202.115.174

-
-

6.372.274.670
15.829.840.504

229,616.742.809

2,863.251.193

34.671,159.504

6.099.324.710
28,571.834.794

-



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA

Dia chi: 86 19 Triic khé, phuong Ling Ha, quin Dbng Da, thinh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nam 2021
Bing cdn d6i ké todn téng hgp (tiép theo)

Mi Thuyét
NGUON VON s6  minh
D- NGUON VON CHU SO HU'U 400
I Vén chii s hitu 410 V20
l.  Vén gép ctia chi) s& hitu 411
- - C6 phiéu phd thong c6 quyén bidu quyét 41la
- C8 phidu wu dai 411b
2. Thing du vén cd phin 412
3. Quyén chon chuyén di trdi phiéu 413
4, Vbn khic cia chi sé hiry 414
5. Cb phiéu quy 415
6. Chénh l¢ch dénh gi4 lai tai sin 416
7. Chénh l¢ch ty gid héi dodi 417
8. Quy du tr phat trién 418
9. Quy hd try sdp xép doanh nghiép 419
10. Quy khac thude vén chil sé hiry 420
11, Leinhugn sau thué chua phan phéi 421
- LNST chua phén phdi lily ké dén cudi by truée ~ 421a
= LNST chua phin phéi kp niy 4216
12. Ngudn vbn diu tw x4y dyng co bén 422
IL. Ngudn kinh phf vi quy khéc 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Ngubn kinh phi da hinh thanh tai san cb dinh 432
TONG CQONG NGUON VON 440
Ngurdri lip biéu K¢ todn truimg
Nguyén Ngoc Huyén Nguyén Pinh Binh

Bio cdo ndy phat diege doe ciing voi Bin thuyét mink Bdo céo tai chinh téng hop

S6 cudi nim S6 diu nim
352.771.187.012 351.396.013.080
352,771.187.012 351.396.013.080
200.000.000.000 200.000.000.000
200.000.000.000 200.000.000.000

99.848.889.000 99.848.889.000
23.764.696.100 23.764.696.100
3.840.000.000 3.840.000.000
25.317.601.912 23.942.427.980
23.942.427.980 23.942.427.980
1.375.173.932 #

1.187.582.781.048
e

1.188.418.346.282

fiaet = o =



CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: $6 19 Triic khe, phudng Léng Hg, quén Déng Da, thinh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho niim tAi chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2021

Sl A =

o
.

10.

11.
12

13.

14,
15.
16.
17.

Bdo cdo ndy phdi dugc doc cing voi Bin thuyét minh Bdo cdo tdi chinh téng hop

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2021

R _ MA Thuyét
CHI TIEU s6 minh
Doanh thu bén hang vi cung cp dich vy 01 VL1
Céc khoin gidm trir doanh thu 02

Doanh thu thudn v& bén hang va cung cdp dich vy 10

Gié vén hing bdn 11 V12
Lgi nhugn gop v& bdn hing va cung cfp djch vy 20
Doanh thu hogt dgng tii chinh 21 V13
Chi ph{ tai chinh 22 V4
Trong d6: chi phi 131 vay 23
Chi phi bin hang 25 VIS
Chi phi quin Iy doanh nghi¢p 26 VL6
Lgi nhujn thulin tir hoat d¢ng kinh doanh 30
Thu nhip khic 31
Chi phi khéc 32 V17
Lgi nhufin khéc " 40
Tong lgi nhugn ké todn trwée thué 50
Chi phi thué thu nhp doanh nghigp hign hinh 51 V.15
Chi phi thué thu nhp doanh nghi¢p hoan lai 52
Lgi nhudin sau thué thu nhip doanh nghigp 60

Nguivi Ip bidu Ké ton trwimg

Nguyén Ngoe Huyén Nguyén Pinh Binh

< BAUTU YAv D

Pon vj tinh: VND

Nim nay Nim truée
46.028.543.128 83.728.815.967
46.028.543.128 83.728.815.967
16.353.879.921 43.338.800.734
29.674.663.207 40,390.015.233
34.078.502 124.118.165
12.064.061.305 19.958.606.095
15.394.807.149 19.469.081.443
706,993,307 5.625.076.976
6.544.190,010 6.675.775.807
10.393.497.087 8.254.674.520
1.060.100.000 103.515.429
6.726.247.147 3.778.790.848

(5.666.147,147) (3.675.275.419)
4.727.349.940 4.579.399.101
3.352.176.008 4.117.907.045
1.375.173.932 461.492.056
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CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DYNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA

Dja chi: 86 19 Triic khé, phutmg Ling Ha, quin Déng a, thanh phé Ha Nai
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho n2im t&i chinh két thiic ngay 31 thing 12 nfim 2021

]

Bdo edo ndy phdi dge doc cimg véi Ban thuydt mink Béo cdo téi chink téng hop

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HOP

(Theo phwong phép gidn tiép)
Cho niim tii chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2021

CHI TIEU
Luru chuyén tidn tir hogt d4ng kinh doanh

Logi nhugn tricde thué

Didu chink cho cde khodn:

Khéu hao thi sin o8 djnh va bt déng sdn dhu tu
Céc khodn dy phong

Lai, 18 chénh I¢ch ty gi4 héi doi do d4nh gi4 lai
céc khoan myc tién t& c6 gbe ngogi t¢

Lai, 13 tir hoat dong dAu tur

Chi phi 14 vay

Céc khoan didu chinh khac

Loi nhufn tic hogt dpng kinh doank

triede thay 261 vin lieu djng

Téng, gidm céc khodn phai thu

Ting, gidm hang tdn kho

Téng, gidm cée khoan phai tra

Ting, gidm chi phi tra truée

Téng, gidm chimg kho#n kinh doanh

Tién 13 vay d4 tr

Thué thu nhip doanh nghiép di nép

Tién thu khéc tir hogt ddng kinh doanh

Tién chi khéc cho hogt ddng kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tx hogt dpng kinh doanh
Liru chuyén tidn tir hogt d9ng @lu tw

Tidn chi 44 mua sim, xdy dyng tai san cb dinh va
céc tai san dai han khic

Tidn thu tir thanh 1y, nhurgng bin tai sdn ob djnk va
céc i sdn dai han khic

Tién chi cho vay, mua cc cng cy ng cia

don vi khéc

Tién thu héi cho vay, bén lai c4c cbng cy ng cia
don vj khic

Tién chi d3u trr gbp vbn vao don vi khéc

Tién thu hdi ddu tw g6p vén vao don vi khic

Tién thu 1ai cho vay, cd tic va 1gi nhufn duge chia

Liew chuyén tién thudn tir hogt dpng diu tw

Don vj tinh: VND
M3 Thuyét
ninh Nim nay Nim truée
01 4.727.349.940 4.579.399.101
02 vJ9,10 7.556.789.664 3.173.048.052
03 V.26 (3.304.567.367) (67.445.005)
04 . %
05 o -
06 VI4 15.394.807.149 19.469.081.443
07 - -
08 24.374.379.386 27.154.083.591
09 (32.289.916.186) (40.848.509.729)
10 (9.736.855.967) (11.599.551.013)
11 56.391.514.066 (11.452.368.407)
12 833.438.852 (4.716.348.366)
13 = a
14 (2.924.095.182) (10.283.027.455)
15 V.15 (6.252.006.129) (3.060.900.473)
16 . s
17 V.19 (37.200.000) (73.500.000)
20 30.359.258.840 (54.880.121.852)
v/
: it
Ay ‘!0
Zh A1
3| \
21 - ﬂ =
3
22 = : .
23 = -
24 - -
0 - -
26 - 5
27 - -
30 . -
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CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dja chi: 86 19 Tric khé, phudng Léng Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho néim tAi chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2021

Béo cdo luu chuyén titn t¢ (tiép theo)

M3 Thuyét
CHI TIEU s6 minh Nim nay Niim trirdre

ITL Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phiu, nhén vén gbp cia

chii s¢ hitu 31 - «
2. Tién tra lgi vén gép cho céc chil s& hitu, mua lai

¢d phiéu ciia doanh nghiép 3 phét hanh 32 . -
3. Tién thu tir &i vay 33 V.18 3.000.000.000 133.445.417.463
4. Tién tra ng gbc vay 34 V.18 (71.135.935.078) (29.160.374.,588)
5. Tidn trd ng gbe thué tai chinh 35 - -
6. (C tirc, I¢i nhufin d& tra cho chi s& hiru 36 . .

Luu chuyén tién thudn tir hogt dfng i chinh 40 (68.135.935.078) 104.285.042.875

Luu chuyén tién thudn trong nim 50 (37.776.676.238) 49.404.921.023

Tién vA twong dvong tién ddu nim 60 V.1 61.953,233.812 12.548.312.789

Anh hudng cia thay dbi ty gi4 héi dodi quy d8i ngoai t& 61

Ti¢n va twong dvong tidn cudi nim 70 V.1 24.176,557.574 61.953.233.812

Ngudi 13p biéu K¢ todn trudmg
Nguyén Ngoe Huyén Nguyén Pinh Binh

Béa cdo ndy phdi dwge doe ciing voi Ban thuyét mink Béo céo tii chinh 16ng hop 11



BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2022

CONG TY CO PHAN PAU TU
XAY DUNG VA PHAT TRIEN
DO THI SONG PA



A&C AUDITING AND CONSULTING CO, LTD. @ bakertilly
Head Dffice 02 Truong Son SL, Tan Binh Dist, Ho Chi Minh City, Vietnam Tef +B4 (028) 3547 1972 kttv@a-c.com.vn

BranchinHa Noi 40 Giang Vo St Dong Dé Dist, Ha Nox Gity, Veetnam Tel +84(024) 3736 7879 kitvhn@a-c.com.vn A & C

Branch in Nha Trang : LotSTH 08401, : No.13 Le Hong Phong il Urban Avea, b Trang City Vietmam  Tel +84 0258) 246 5151 kitv.nt@a-c.comvn

BranchinCanTho :[5-13 Vo Nguyen Giap 51, Cai Rang Dist., Can Tho Gity, Vietnam Ted +84(0292) 376 4995 kttv.ct@a-c.comn WWW.a-c.com.vn

S6: 2.0268/23/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: CAC CO DONG, HQI1 PONG QUAN TR] VA BAN ngc GIAM POC ‘
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] SONG PA

Chiing t6i d4 kiém todn Béo cdo tai chinh tbng hop kém theo clia Céng ty Co phin Pdu tu Xay dyng va
Phét trién D6 thi Song 4 (sau day goi tit 1a “Cong ty”), duge 1ap ngay 28 thing 3 nim 2023, tir trang 05
dén trang 37, bao gdm Bing cén doi ké toan tdng hop tai ngdy 31 thang 12 nim 2022, Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh téng hop, Béo cdo lwu chuyén tién té tdng hop cho nim tai chinh két thic cling ngdy va
Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh tong hop.

Tréch nhi¢m ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Gidm dbc Céng ty chju trich nhiém vé vigc Iap va trinh bay trung thye va hop 1y Béo cdo tai
chinh tbng hop clia Céng ty theo céc Chun myc Ké toan Viét Nam, Ché d3 K& todn doanh nghi¢p Viét
Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh témg hgp va chju
trach nhiém \?é kiém soét ni b ma Ban Téng Gidm dc xéc dinh 12 can thiét ¢ dim bio cho viéc lap va
trinh bay Béo cdo tii chinh tong hgp khong c6 sai sot trong yéu do gian I4n hodc nham Iin.

Tréch nhi¢m ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém clia chiing t6i 12 dwa ra y kién v& Béo c4o tai chinh tbng hop dya trén két qua cua cuge kidm
toan. Ching t6i d tién hanh kiém todn theo cic Chudn myc Kiém to4n Viét Nam. CAc chudn myrc ndy yéu
cdu ching t5i tuéin thi chudn myc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghip, 13p ké hoach va thye hién cude
kiém toén dé dat dugc sy dam bao hop Iy vé viée liéu Béo céo tai chinh tong hop cua Céng ty 6 con sai
s6t trong yéu hay khéng.

Cong vige kiém to4n bao gdm thyc hign céc thi tye nhim thu thip cdc bing chimg kiém ton vé cic sé liéu
va thuyét minh trén Béo c4o ai chinh tdng hop. CAc thii tyc kidm todn dugc Iya chon dyra trén xét dodn cia
kiém toén vién, bao gdm dénh gi4 riii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo c4o tai chinh téng hop do gian lin
hofic nhim 1an. Khi thuc hién dénh gia céc nii ro ndy, kiém toén vién da xem xét kiém soat ndi bé cla
Céng ty lién quan dén vigc Iap va trinh bay Béo co tai chinh tdng hop trung thyc, hop Iy nhim thiét ké
cée thi tyc kiém todn phi hop v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muyc dich dua ra y kién v& hiéu
qua ciia kiém soét ndi bj clia Céng ty. Céng viée kiém todn cling bao gdm dénh gia tinh thich hop cua cic
chinh séch ké toén duoc ap dung va tinh hop 1y clia céc uéc tinh ké toan ciia Ban Tdng Gism déc ciing nhu
dénh gid vi¢c trinh bay tong thé Bao céo tai chinh tdng hop.

Chiing t6i tin twéng ring céc bing chimg kiém to4n ma chiing t5i d4 thu thip duge 1a day di va thich hop
lam co s¢ cho y kién kiém todn ciia chiing t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién cia chiing t6i, Béo céo tai chinh téng hop da phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C5 phén Dau tr Xay dyng va Phit trién D6 thj Séng P tai ngay
31 théng 12 nZm 2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luru chuyén tién t& cho nam tai
chinh ket thic ciing ngdy, ph hop v6i céc Chudn myc K& ton Viét Nam, Ché @ K& todn doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén vige lip v trinh bay Béo céo tai chinh tng hop.
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Nguyén Thj Tw - Thanh vién Ban Gigm déc Vil Tuéin Nghia - Kiém todn vién

Gidy CNDKHN kiém todn sé: 0059-2023-008-1 Gidy CNDKHN kiém todn sé: 4028-2022-008-1
Ngwoi dugc iy quyén

Ha N¢i, ngay 28 thang 3 nam 2023

A&C Auditing and Consulting Co.. Ltd. trading as Baker Tillv A&C i< & member of the: alohal neramnd A



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dja chi; $6 19 Tric khé, phudng Léng Ha, quin Ding Da, thinh phd Ha Ni

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2022

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP
Tai ngiy 31 thing 12 nim 2022

Pon vj tinh: VND
M3 Thuyét

TAISAN s6 minh S$6 cudi nim S6 diu nim

A- TAISAN NGAN HAN 100 962.965.960.746 937.014.095.386
I Tiénva cic khodin tuong duwong tién 110 9.724.818.914 24.176.557.574
1. Tién 11 Vi 9.724.818.914 24.176.557.574
2. Céc khodn tuong dwong tién 112 £ 5
I, Diu twr tdi chinh ngin han 120 138.000 236.000
1. Chimg khoén kinh doanh 121 V.2a 658.855 £58.855
2. Dy phong giam gid chimg khoan kinh doanh 122 V2a (520.855) (422.853)
3. Ddu tuném giir dén ngdy ddo han 123 - .
III. Cic khodn phai thu ngin han 130 394.502.525.531 413.325.453.926
1. Phai thu ngén han cila khach hing 131 V3 10.845.500.357 21.325.048.133
2. Tratrude cho ngudi ban ngén han 132 V4 81.397.376.728 99.444.251.196
3. Phai thu ndi b ngin han 133 . .
4, Phaithu theo tin d¢ ké hoach hop ddng xdy dyng 134 : 5
5. Phdi thu v& cho vay ngén han 135 - .
6. Phai thu ngn han khéc 136 V.5a 310.249.495.311 300.546.001.462
7. Dy phdng phai thu ngéin han khé doi 137 V6 (7.989.846.865) (7.989.846.865)
8. Taisén thiéu chd xir Iy 139 3 .
IV. Hang ton kho 140 540.952.929.212 482.634.206.642
1. Hang tbn kho 141 V7 540.952.929.212 482.634.206.642
2. Dy phong giam gi hang ton kho 149 . -
V. Taisin ngin han khic 150 17.785.549.089 16.877.641.244
1. Chi phf trd tru6c ngin han 151 V.8a 37.472.015 37.472.015
2. Thué gié trj gia ting dugc khdu trir 152 17.748.077.074 16.840.169.229
3. Thué va c4c khoan khéc phai thu Nha nuée 153 = ”
4. Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phi 154 . -
5 Tai sin ngin han khac 155 & 2

Bdo cdo ndy phai duge doc ciing voi Bin thuyét mink Bdo cdo 1l chinh téng hop
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CONG TY O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA

Dia chi: 86 19 Triic khé, phudng Léng Ha, quin Ddng Da, thinh phd Ha Noi

BAOCAO TAI CHINH TONG HGP

cho nam tai chinh két thc ngdy 31 thing 12 néim 2022

Bing cin d6i ké todn tdng hop (tiép theo)

TAI SAN
B- TAISAN DAI HAN

Céc khodn phai thu dai han

Phai thu dai han ciia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj trye thude
Phai thu ndi by dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phéi thu dai han khéc

Dy phdng phai thu dai han khé doi

N R

II. Thisin cb djnh

1. Thisan cd dinh hitu hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lity ké

2. Tai san cb dinh thué tai chinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon liiy ké

3. Tai san ¢ dinh vd hinh
Nguyén gid
Gid iri hao mon liy ké

ML Bét djng sin ddu tr
Nguyén gid
Gi4 tri hao mon iy ké

IV. Taisan dé dang dii han

Pl =

Chi phi xiy dymng co ban dd dang

Piu twr tai chinh dai han

Péu tu vio cdng ty con

Piu tu vdo cdng ty lién doanh, lién két
Péu tr gop vén vio don vj khdc

Dy phdng déu tu tai chinh dai han
Piu tr ném gt dén ngay do han

LR B o

. Taisin dai han khde
Chi phi tra trude dai han
Tai sin thué thu nhip hoan lai
Thiét bi, vét t, phy ting thay thé dai han
Tai séan dai han khéc

P&»N:—'s

TONG CONG TAI SAN

Béo cdo ndy phdi upe doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tdi chinh tdng hop

Chi phi sén xudt, kinh doanh d& dang dai han

Mi
sb

200
210
211
212
213
214
215

216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
23
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Thuy#ét
minh _ S6 cubi nim S6 ddu nim
231.902.809.741 250.568.685.662
10.000.000 460.000.000
V.5b 10.000.000 460.,000.000
529.208.308 846.733.312
Ve 529.208.308 846.733.312
0518229.085 0.518.229.085
(8.989.020.777) (8.671.495.773)
V.10 179.938.793.970 187.178.058.630
217.134.585.553 217.134.585.553
(37.195.791.583)  (29.956.526.923)
2.240.366.144 10.754.565.456
V.1l 2.240.366.144 10.754.565.456
V.2b 28.384.325.333 27.823.851.114
25.000.000.000 25,000.000.000
8.200.000.000 8.200.000.000
23.953.667.000 23.953.667.000
(28.769.341.667)  (29.329.815.886)
20.800.115.986 23.505.477.150
V.8b 20.472.547.463 23.177.908.627
V.12 327.568.523 327.568.523
_—-jﬁ&%&%ﬂ 1.187.582.781.048
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: $6 19 Trac khé, phudmg Léng Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha N
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

cho nam ti chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2022
Bing cin a6i ké toan tdng hyp (tiép theo)

Mi Thuyét

NGUON VON s6 minh $4 cudinim §6 adu nam
C- NOPHAI TRA 300 840.517.777.766 834.811.594.036
L. Ng¢nginhan 310 789.829.444.977 812.609.478.862
l.  Phai tra ngubdi bén ngn han 311 V.13 24.275.470.481 15.467.154.700
2. Ngudi mua tré tién trude ngén han 312 V.14 272.732.748.042 300.424.696.267
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée 313 V.15 22.641.407.065 32.840.518.460
4. Phai tra ngudi lao dong 314 2.144.986.717 1.406.244.289
5. Chi phi phai trd ngén han 315 V.16 26.594.297.874 28.090.452.015
6.  Phai tra ndi bd ngén han 316 . .
7. Phai tratheo tién d9 ké hoach hop dong xdy dymg 317 . -
8. Doanh thu chwa thyc hién ngén han 318 - -
9.  Phai trd ngén han khic 319 V.l7a 241.371.620.996 244,896.905.358
10. Vay vi ng thué ti chinh ngéin han 320 V.18a 197.278.462.609 186.657.456.580
11. Du phong phdi tra ngén han 321 - -
12. Quy khen thudng, phic lgi 32 V.19 2.790.451.193 2.826.051.193
13. Quy binh 6n gid 323 - .
14, Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 324 . .
II. Ngdaihan 330 50.688.332.789 22.202.115.174
1. Phai tra ngudi bén dai han 331 . .
2. Ngudi mua tra tidn truée dii han 332 2 ;
3. Chi phi phai tra dai han 333 - =
4, Phai tra ndi by v& von kinh doanh 334 . .
5. Phai tra ndi b dai han 335 “ A
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 5 :
7. Phai trd dai han khéc 337 V.17b 6.643.600.670 6.372.274.670
8. Vay vang thué tai chinh di han 338 V.18b 44.044.732.119 15.829.840.504
9. Trai phiéu chuyén dbi 339 : s
10. C4 phiéu vu dai 340 - -
11. Thué thu nhip hodn lai phai trd 341 . .
12. Dy phdng phai tra dai han 342 - -
13. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé 343 . .
Bdo cdo ndy phéi duge doc ciing véi Ban thuyét mink Béo co taf chinh téng hop 7



CONG TY CO PHAN DPAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA

Dia chi: 86 19 Triic khé, phutmg Léng Ha, quin Péng Da, thanh phé Ha N
BAO CAO TAI CHINH TONG HQOP

cho niim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2022

Biing ciin @6i ké toin téng hop (tiép theo)

S6 cudi nim

S6 diu nim

354.350.992.721

354.350.992,721
200.000.000.000
200.000.000.000

99.848.889.000

23.764.696.100
3.840.000.000
26.897.407.621
25.317.601.912
1.579.805.709

352.771.187.012

352.771.187.012
200.000.000.000
200.000.000.000
99.848.889.000
23.764.696.100
3.840.000.000
25.317.601.912
25.317.601.912

Mi  Thuyét
NGUON VON 35 minh
D- NGUON VON CHU SO HOU 400
I Vén chii s& hiru 410 V.20
Vén gép clia chit s¢ hiru 411
- C0 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 4lla
- CO phiu wu dai 411b
2. Thang dir vén cd phén 412
3. Quyén chon chuyén ddi tréi phiéu 413
4. Vénkhac cta chi s& hitu 414
5. Cd phidu quy 415
6. Chénh léch danh gi4 lai tdi san 416
7. Chénh léch ty gia hbi dodi 417
8. Quy ddu tu phét trién 418
9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419
10. Quy khéc thudc vén chi s¢ hiru 420
11. Lgi nhuin sau thué chua phan phéi 421
- LNST chua phdn phoi lily ké dén cudi kp truge ~ 421a
- LNST chiea phin phéi ky nay 421b
12. Ngudn vén ddu tu x8y dymg co bén 422
IL Ngudn kinh phi va quy khic 430
. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi d2 hinh thanh tai sin ¢é dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440

Ngudi 1§p biéu Ké todn trudmg
DPing Thj Minh Ngoe Nguyén Ngoc Huyén

Bdo cdo niy phéii dupe doc ciimg véi Ban thiyét mink Béa cdo 131 chink tdng hop

1.194.868.770.487

1.187.582.781.048
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CONG TY C0 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: $ 19 Truic khe, phudng Léng Ha, quin Déng D, thinh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

- ST R N

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP
cho ndm tai chinh két thiic ngiy 31 théng 12 nim 2022

M3 Thuyét
CHI TIEU s6  minh
Doanh thu bin hang va cung cép dich vy 01 VI1
Cic khoan gidm trir doanh thu 02

Doanh thu thudn vé bdn hiang va cung c:‘ap dichvg 10

Gi4 vOn hang bén 11
L¢inhuin gop vé bén hing vi cung cﬁp dich vu 20
Doanh thu hogt d§ng tai chinh 21
Chi phi tai chinh 22
Trong d6: chi phi 18i vay 23
Chi phi bin hang 25
Chi phi qudn ly doanh nghigp 26
Lginhuin thuin tir hoat d)ng kinh doanh 30
Thu nhép khic 31
Chi phi khic 32
L¢inhudn khic 40
Tdng lgi nhudn ké todn trurdre thué 50
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh 51
Chi phi thué thu nhjp doanh nghi¢p hoin lgi 52
Lgi nhujn sau thué thu nhip doanh nghiép 60

Nguii lip biéu Ké todn trudmg

4

Ping Thj Minh

Ngoc

VI3
V14

VL5
V16

V.15

Ll

Nguyén Ngoc Huyén

Bdo cdo nay phai dwge doc cing véi Ban thuyét mink Bdo edo tiri chink tong hgp

Nim nay

Pon vj tinh: VND

Nim trirde

76.250.985.145

46.028.543.128

76.250.985.145 46.028.543.128
38.576.355.915 16.353.879.921
37.674.629.230 29.674.663.207
1.839.903.370 34.078.502
15.246.152,501 12.064.061.305
15.686.323.241 15.394.807.149
2.548,918.221 706.993.307
11.523.700.148 6.544.190.010
10.195.761.730 10.393.497.087
. 1.060.100.000
4.387.255.425 6.726.247.147
(4.387.255.425) (5.666.147.147)
5.808.506.305 4.727.349.940
4.228.700.596 3.352.176.008
1.375.173.932
g 3 nam 2023

{
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CONG TY O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: 86 19 Triic khé, phudng Lang Ha, quan Déng Da, thinh phé Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

cho nim ti chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nam 2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP

(Theo phwong phap gién tiép)
cho nim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2022

Don vi tinh: VND
Mi Thuyét
CHI TIEU s6 minh Niim nay Nim truée
I Luu chuyén tidn tir hoat d9ng kinh doanh
1. Lgi nhudn trude thué 01 5.808.506.305 4.727.349.940
2. Diéu chinh cho cdc khodn:
- Khiu hao tii san cb dinh va bit dong san diu tr 02 V.9,10 7.556.789.664 7.556.789.664
- Céc khodn dyr phong 03 V2 (560.376.219) (3.304.567.367)
- L, 15 chénh 1éch ty gia héi dodi do dénh gid lai
cdc khoan muc tién té c6 gbe ngoai té 04 4 .
- L4di, 18 tir hoat dong diu tu 0s . .
- Chi phi 14 vay 06 VI4 15.686.323.241 15.394.807.149
- Céc khoan didu chinh khac 07 . p
3. Lginhu@n tir hogt djng kinh doanh
triecie thay d6i vén lieu apng 08 28.491.242.991 24.374.379.386
- Ting, gidm c4c khoan phai thu 09 14,136.319.954 (32.289.916.186)
- Tang, giam hang tbn kho 10 (49.804.523.258) (9.736.855.967)
- Ting, gidm céc khoan phai tra 11 (29.924.898.931) 56.391.514.066
- Tang, gidm chi phi tra truée 12 2.705.361.164 833.438.852
- Tang, gidm chimg khoan kinh doanh 13 i :
- Tién 13i vay 44 tra 14 (2.724.046.338) (2.924.095.182)
- Thué thu nhdp doanh nghiép da nop 15 V.15 (3.259.013.822) (6.252.006.129)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - )
- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 V.19 (35.600.000) (37.200.000)
Licu chuyén tién thuén tic hoat djng kinh doanh 20 (40.415.158.240) 30.359.258.840
IL Luru chuyén tién tir hoat dfng ddu tu
1. Tién chi d& mua sim, x4y dung tdi san cé dinh va
céc tai sin dai han khdc 21 “ i
2. Tién thu tir thanh 1y, nhwong ban tai sin ¢d djnh vd
céc tai san dai han khdc 22 - .
3. Tién chi cho vay, mua céc cOng cu ng cia
don vj khic 23 - -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c cong cy ng clia
don vj khéc 24 - -
5. Tién chi ddu tu gép vén vio don vi khic 25 . N
6. Tikn thu hdi ddu tu gép vbn vao don vj khéc 26 - -
7. Tién thu lai cho vay, cb tirc va lgi nhuin duge chia 27 - .
Luu chuyén tién thudn tic hogt dgng ddu tie 30 - &
10

Bdo cdo ndy phdi duge doc ciing véi Ban thuyét mink Bdo cdo i chinh tdng hop
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA

Dia chi: S8 19 Tric khé, phudng Léng Ha, quin Déng Da, thinh phd Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

cho nim tai chinh két thiic ngy 31 thang 12 niim 2022

Bo cdo luu chuyén tidn té tdng hop (tiép theo)

Ma Thuy#t
CHI TIEU s6 minh Niim nay Niim trude

IT1. Liru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh c phiu, nhén von gép cia _

chi s& hiru 31 = =
2. Tién tra lai vn gop cho cac chi s& hiru, mua lai

cb phiéu cta doanh nghiép da phét hanh 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33 V.8 55.872.010.488 3.000.000.000
4. Tién tra ng gbc vay ' 34 V.8 (29.908.590.908) (71.135.935.078)
5. Tién tra ng gdc thué tai chinh 35 . .
6. C&tirc, 1¢i nhudn d3 trd cho chil s& hitu 36 - -

Lucu chuyén tién thudn tir hogt dfing tai chinh 40 25.963.419.580 (68.135.935.078)

Liru chuyén tién thuin trong nim 50 (14.451.738.660) (37.776.676.238)

Tién va tuong duong tién diu nim 60 V.1 24.176.557.574 61.953.233.812

Anh hudmg cua thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai t§ 61 "

Titn va twong duong tién cudi nim 70 V.1 9.724.818.914 24.176.557.574

Ngudi lip biéu K¢ todn trudmg
Ping Thi Minh Ngoc Nguyén Ngoc Huyén Trinh Xuin Thuy

Béo cdo ndy phai duge doc cling v3i Ban thuydt mink Bdo edo tai chinh téng hop
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_TONG CONG TY SONG PA-CTCP QNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP DTXD & PTPT SONG DA Bie 15 - Tip do - Hgnh e

Sé: 01/BC-HPQT Ha Néi, ngay  thang 5 nam 2023

, BAO CAO o
HOAT PONG CUA HPQT CONG TY CP DTXD & PTDT SONG DA
Trinh Pai hdi dong c¢6 dong nam 2023

Héi ddng quan tri Cong ty cb phn Pau tu xay dung va Phét trién d6 thi Song Da
(sau day viét tét 12 “Cong ty”) xin béo cdo Pai hoi dong ¢b dong (PHPCP) nim
2023 v& cong tac quan tri nim 2022 nhu sau:

. PANH GIA TINH HINH HOAT PONG CUA CONG TY NAM 2022
1. Tfmg quan

Kinh t& — x4 héi nudc ta ndm 2022 dién ra trong béi canh kinh té thé giéi dang
phai déi mat véi nhimg thach thirc 16n, bién dong nhanh, khé luong va tinh bat 6n
cao; lam phét da tang 1én mirc cao nhét trong nhiéu thap ky budc cac quéc gia phai
thit chit chinh sach tién té. Canh tranh chién lugc, dia chinh tri giita cdc nudc 16n,
xung dot quan su giita Nga va U-crai-na; thién tai, dich bénh, bién d6i khi hau,
mura bio, han hén... di 1am gia tang rii ro dén thi trudng tai chinh, tién €, an ninh
nang lugng, an ninh lwong thyc toan ciu.

Trong nudce, voi quyét tdm phuc hdi va phat trién kinh té, tao di hoan thanh cac
muc tiéu kinh té — x3 hoi nam 2022 va giai doan 2021-2025 ma Nghi quyét Pai hoi
XIII dé ra, Chinh pht, Thi tudng Chinh pht da chi dao cac B9, nganh, dia phuong
theo ddi sat sao tinh hinh, su thay déi chinh sach ctia cac nude dé kip thoi ban hanh
c4c chinh séch tién t&, tai khoa va cic giai phap vi md phu hgp. Nho d6, nén kinh
té nuée ta phuc hdi manh mé, kinh té vi m6 én dinh, lam phat trong tAm kiém sodt,
chc can dbi 16n dugc dam bao. Mbi trudng ddu tu kinh doanh céi thién gbp phéan
tich cuc cho phuc hdi va phat trién kinh té — xa hoi, tao dugc sy tin tudng, Ging ho
cia Nhan dan va cong dong doanh nghiép. Uéc tinh GDP nim 2022 ting 8,02%;
trong muc ting cta tdng gid tri ting thém toan nén kinh té, khu vyuc cong nghiép va
xay dung ting 7,78%, dong gép 38,24%. Nganh x4y dung tiép tuc 12 nganh don
nhan dwoc nhitng dong vén dau tu cla toan xa hdi dé duy tri da ting trudng kinh
té, tao nhiéu cong &n viéc 1am trong bdi canh dich Covid - 19 d4 dugc kiém so4t tot
tai Viét Nam.



Trong bbi canh chung ctia nén kinh té, véi cac du 4n va ngudn luc hién cb cla
Cong ty, HDQT Cong ty di kip thoi ban hanh cdc nghi quyét, ciing véi nhiéu giai
phap thao g& kho khin cu thé dé chi dao san xuét kinh doanh nhu:

- Chi dao thi cong hoan thién du 4n Tda nha 26 Liéu Giai;

- Phéi hop don vi hop tac kinh doanh chi dao cong tic dau tu xdy dung, kinh
doanh va ban giao nha cho khach hang cia du an Khu cong vién van hda - du
lich - thé thao tai quan 8, thanh ph H5 Chi Minh dung tién do.

Tuy nhién, c4c chi tiéu kinh t& chi yéu cua Cong ty trong nam 2022 van khong
dat duoc nhu muc tiéu dé ra do ca nguyén nhan khach quan va chu quan.

Dy 4n Nam An Khénh chi dau tu ¢dp 1 vAn chua hoan thanh ha tang du 4n,
dan dén rit khé thu no khach hang dot con lai lam giam doanh thu cua Cong ty; Du
4n Khu nha & doc 1ap Green Diamond tai quan 2 (nay 13 thanh phé Tha Puc) thanh
phd H6 Chi Minh cong tac du tu chdm so véi ké hoach dé ra do qua trinh thuc
hién cac thu tuc dau tr véi cac S& Ban nganh kéo dai so véi du kién. Cac du an
khic van dang trong giai doan chudn bj thu tuc dau tu nén khong anh hwdng nhidu
dén cac chi tiéu kinh té ciia Cong ty.

. Nhirng két qua dat dwoe nim 2022

Gi4 trj dau tu 1a: 55,151 ty dong

Kinh doanh nha va ha ting 13: 76,251 ty ddng

Téng doanh thu 13: 76,251 ty dong

Loi nhuén trudce thué 13: 5,809 ty dong

Trong bdi canh chju nhiéu anh huéng ctia cic chinh sdch kinh t& vi mé, viéc

Cong ty dat dugc céc chi tiéu nhu trén thuc su 13 rit cé ging, phan anh nd luc

chung ctia toan thé Ban 13nh dao va can bd nhin vién trong toan Cong ty.

b

II. HOAT PONG CUA HPQT VA THANH VIEN HPQT

1. Héi dong quén tri
Hién HPQT c¢6 05 (nim) thanh vién, Cht tich HDQT do HPQT béu ra. Can cir
vao tinh hinh thuc té cia Cong ty, HDQT chua thanh l4p céc tiéu ban. Hoat
dong cia HPQT duoc phan cong cu thé cho cac thanh vién chiu trach nhiém &
timg linh vuc cu thé @ tham tra cic ndi dung thudc thim quyén ctia HDQT dé
HDQT ra quyét dinh, ddng thoi giam sat, chi dao, dén déc Ban didu hanh Cong
ty trién khai thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh cia HDQT.

2. Hoat dong cia HDQT
Trong nam 2022, HPQT da bam sat ké hoach SXKD di dé ra va thuc té dién
bién hoat dong kinh doanh cta Cong ty, linh hoat chi dao Ban Téng giam dbe
diéu hanh cac hoat dong ctia Cong ty theo k& hoach di dé ra.

2



2.1 Vé hoach dinh chién lwge, hoat dong dau tw
Ngay tir du ndm 2022, HDQT di théng nhit cac chi tieu ké hoach san xuét
kinh doanh ctia ndm. Két qua kinh doanh nim 2022 phan 4nh sy nd lue cia
toan thé CBCNV Cong ty trong tinh hinh kinh té hién nay.

HDQT di tiép tuc chu truong, thuc hién diy manh dau tu cac du an cé vi tri
chién lugc, ¢6 kha ning kinh doanh va thu hit khach hang nhu dy an: Toa nha
26 Liéu Giai - Ba Dinh - Ha Néi; hop téc giai doan 2 du 4n khu cong vién Van
héa - Du lich - Thé thao tai quan 8 thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoal nhimg dy an néu trén, HDQT tiép tuc chi dao diy manh thuc hién tha
tuc dau tr céc du 4n: KDT mdi S6ng Da — Hoa Binh, Khu nha & doc 14p Green
Diamond thanh pho Thu Dac, Tp H6 Chi Minh d cé du cdng an viéc lam
trong nhung nim tiép theo, dong thdi dén diu lan song tang tru'cmg cta thj
trucmg bat dong san khi cac nha dau tw nudc ngoai quan tim dén moi truong
dau tu cia Viét Nam trong thoi g1an toi.

2.2 Veé cong tac chi dao, giam sit d6i véi Ban Téng giam déc

HDQT da thuc hién hi¢u qua cong téc chi dao, gidm sat théng qua cc hoat
dong:

- Tham du va ¢6 ¥ kién chi dao trong cac cudc hop quan trong cua Ban Tong
glam ddc vé viéc tridn khai cac nghi quyét, quyét dinh cta HDQT, hoic vé cic
van dé dé trmh HDQT thong qua;

- Theo d&i va nam bt qua trinh diéu hanh san xuat klnh doanh, truc tiép chi dao
va gép y dbi véi Ban Tdong g1am déc trong mot sé van dé quan trong phat sinh
trong qué trinh diéu hanh san xuét kinh doanh;

- Hang thing tham dy, c6 ¥ kién chi dao giao nhiém vu, ké hoach cu thé cho Ban
Tong gidm ddc trong cac cude hop giao ban va giao nhiém vu cho cac don vi
truc thude thuc hién céc cong tac trong diém trong théng;

- Giam sat chi dao Téng giam déc va bd may diéu hanh thuc hién nhiém vu ding
v6i cac quy ché, quy dinh cia phép luat va quyét dinh cua HDQT

Ban Téng gidm déc dudi sy quén 1y, chi dao cua HPQT d3 diéu hanh c4c hoat
ddng kinh doanh ctia Céng ty theo ding phuorng huéng, myc tiéu, nhiém vu do
HDQT d& ra phu hop véi phép ludt, Piéu 18 Cong ty va Nghi quyét ciia
DHDCD. Trong hoat dong diéu hanh, Ban Téng gidm ddc da thuong xuyen béo
c4o xin ¥ kién cia HDQT, ddng thoi tich cuc, chi dong xtr 1y kip thoi cac van dé
nay sinh hang ngay, dam bao viéc dleu hanh linh hoat va hiéu qua.

Nam qua, Ban Tong giam dbc da cb gang t6 chic thyc hién cac muyc tiéu da dé
ra, tuy nhién két qua dat duoc con thép; nhung day cling 1 su cb ging cta Ban



Téng giam dbc va toan thé CBCNV, tao tidn d& dé Cong ty tiép tuc phat trién va
ding ving trén thi truong.

IIL. TONG KET CAC NGHI QUYET CUA HPQT
Trong ndm 2022, HDQT da tién hanh cac cudc hop dinh ky va trén co s& cac to
trinh ctia Tdng gidm dbc vé céc van dé cy thé:

HPQT da ban hanh 16 nghi quyét nim 2022:

Nghi quyet vé cong tac can bd: 01 Nghl quyét.

Nghi quyet lién quan dén vay von, thé chép, bao 1anh: 02 Nghi quyct

Nghi quyet lién quan dén cho thué va gidm gia tién thué: 03 Nghi quyét.
Nghi quyet gia han thoi gian t6 chitc PHPCD thuong nién: 01 Nghi quyet
Nghi quyet lwa chon don vi kiém toan BCTC nidm 2021: 01 Nghi quyét.

Nghl quyét khac lién quan dén diéu hanh SXKD cua Cong ty: 08 Nghi
quyet

Céc nghi quyét, quyét dinh cia HPQT di ban hanh d3u dua trén sy thong

nhét cao 5/5 thanh vién; ting thanh vién da nd luc hoan thanh t6t nhiém vu
quén tri doanh nghiép theo ding dinh huéng phat trién, hanh dong vi loi ich )
déng va vi su phat trién chung ctia Cong ty.

IV. CAC KE HOACH PINH HUONG CUA HPQT NAM 2023

Nim 2023 dy béo kinh t& toan ciu s& dién bién khé ludng trudce dich bénh Covid
- 19, rii ro lam phat gia tang, chién dich quin su ctia Nga & U-crai-na c6 anh
hucmg sAu rong trén toan cu trong nhiéu linh vuc s& 13 nhitng nguy co ludn tiém
4n 1am cham phuc hdi kinh té, suy giam ting truong; & trong nudc dang thuc hién
chinh sach thit chat tién t& d6i v6i thi truong BDS. Vi vay, Cong ty can c6 phuong
4n kinh doanh linh hoat d& tan dung tbi da cac co héi, dua hang ra kinh doanh diing
thoi diém. Trong bdi canh d6, HPQT xéc dinh phuong huéng hoat dong trong nam
2023 nhu sau:

L

Trlen khai dau tu xay dung KPT méi Séng Pa - Hoa Binh

2. Trién khai dAu tu xay dung Khu nha ¢ doc lap Greendiamond tai thanh phé

3.

Thu Pic (quén 2 cli) thude thanh phé H6 Chi Minh

Tap trung hoan chinh céc du an con do dang Du 4n Tda nha 26 Liéu Giai,
Du 4n KPT méi Nam An Khanh, Dy 4n Khu Coéng Vién Van Héa — Du
Lich - Thé thao phia Nam duong Ta Quang Biru, quan 8, Tp H6 Chi Minh.
Trién khai kinh doanh c4c san pham da hoan thanh; trién khai cong tic quan
1y van hanh tai cac Toa nha.

Thuong xuyén phdi hop véi BKS chi dao ban diéu hanh thuc hién nhiém vu
diing quy dinh dam bao hoat dong SXKD cta Cong ty dung Piéu 1¢, ding
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phap luat va hi¢u qua; kip thoi dua ra nhitng canh bao ngan chén kip thoi céc
i ro trong hoat dong kinh doanh phdi hop chat ch& trong cong tac diéu
hanh san xuat, giai quyét kip thoi cac vuéng mic dé SXKD ngay cang hiéu
qua.

Két ludn:

Nam 2022 HPQT Cong ty di hoan thanh tét nhiém vu, hoat dong ding chirc
tréch nhiém vu cta minh, cong tic chi dao diéu hanh SXKD ding quy ché hoat
dong ctia HPQT, dam bao cac hoat dong SXKD ctia Cong ty dn dinh va dat dugc
cac myc tiéu dau tu da d& ra tuy nhién két qua SXKD con chua dat dwoc nhu ky
vong. Trén co s& két qua thuc hién cia ndm 2022, bude sang nim 2023 Cong ty
van con nhiéu khé khan, song véi su tin tudng ung hd cta cac cd dong va cac
khach hang véi sy quyét tm cua toan thé céc thanh vién HDQT, BKS, su nd luc
ctia Ban diéu hanh va cta tap thé CBCNV, chic chin Cong ty SDU s& van duy tri
phét trién va hiéu qua trong thoi gian toi.

Trén day 13 cc mat hoat dong d thuc hién trong ndm 2022 va ké hoach cong
tac cua HPQT trong nam 2023, HPQT Cong ty rat mong nhan duoc nhiing goép ¥
xay dung cta cac Quy vi ¢ dong dé hoat dong ciia HDQT Cong ty ngay cang hiéu
qua hon.

TM. HOI DONG QUAN TRI

Noi nhg‘u."’r—
- PHDCD (b/c);
- BKS Cty;
- HPQT Cty
- Luu HPQT.

Hoang Van Anh



TONG CONG TY SONGPA -CTCP  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP DAU TU XAY DUNG Djc 14p - Ty do — Hanh phiic
VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
S6: 01 /TTr-HPQT

Ha Ngi, ngay  thang 5 nam 2023

TG TRINH CUA HDQT CONG TY CP DTXD & PTPT SONG PA
V/v: Trinh PHDCD thong qua mdt s6 diem sira ddi, bo sung trong Diéu 16 Cong ty

Kinh giri: Dai hji dong cb dong Cong ty.

Cén cur:
- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va cdc vin bin hudng
dan thi hanh,
- Diéu I¢ t6 chirc va hoat déng ciia Céng ty c6 phan Pdu tu xdy dung va Phdt
trién do thi Séng Da di dwgc DHDCD nhdt tri thong qua ngdy 18/4/2019;

Thyc hién quy dinh cha Luat doanh nghiép méi, ¢& dam bao Pidu 1& clia Cong ty
tudn thu quy dinh cta phép luat va phu hop véi tinh hinh thyc té 4p dung tai Cong ty.
Nay Héi dong quén trj Cong ty kinh trinh PHDCP nam 2023 sira déi, bo sung mot
s6 Diéu trong ban Diéu 16 Cong ty hién hanh nhu sau:
1. Sira doi diém b, d khoan 1 Ditu 1 hi¢n hanh:

“1. Trong Piéu 1& nay, nhirng thuat nglt dudi day dugc hiéu nhu sau:

b. "Ludt Doanh nghip" c6 nghia 1a Luat Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 duogc
Quoc hoi thong qua ngay 26 thang 11 nim 2014;

d. "Ngudi c6 lién quan" 1a c4 nhén hoic t chirc duge quy dinh tai Khoan 23
Diéu 4 Luét Doanh nghiép;

v’ Nay d@é nghj sira déi nhw sau:
“1. Trong Diéu 18 nay, nhimg thuét ngit dudi day dwoc hidu nhu sau:

b. "Ludt Doanh nghi¢p" c6 nghia & Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoc
Quoc hoi thong qua ngdy 17 thang 6 nim 2020;

d. "Ngudi co lién quan" 13 c4 nhan hoidc td chirc dwoc quy dinh tai Khoan 23
Piéu 4 Luét Doanh nghiép;

2. Sira doi khoan 3 Didu 2 hi¢n hanh:
“3. Tru s& ding ky cia Cong ty 1a:
- Diachi: S6 19 phb Tric Khe, phudng Lang Ha, quin Pbng Pa, Ha Noi.”
v’ Nay dé nghi siva d6i nhw sau:
“3. Tru s& didng ky cua Cong ty 1a:

- Dia chi: S6 19 phd Trac Khé, phuong Lang Ha, quén Pbng Pa, Ha Nai,
trudng hop c6 sy thay doi dia chi hién tai thi dia chi méi sé& tu dong cép nhat,
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dinh chinh lai theo dia chi ghi trong gifly chimng nhén ding ky doanh nghiép
ctia Cong ty dad dugc déng ky thay doi theo ding quy dinh cua phap luat.”

3. Sira d6i khodn 3 Diéu 11 hién hanh:

“ 3, Co déng hoic nhém cb dong nam giir 10% ti:ing s6 ¢b phan phd théng trong
thoi han lién tuc tir sau (06) thang tré 1én c6 cac quyen sau:”

v’ Nay dé nghj sita doi nhw sau:

“3, Cb dong hodic nhom cb dbng s& hitu tir 5% tdng s6 cb phan phd thong trd 1én co
cac quyén sau:”

4.Sira abi diém b khoan 3 Didu 11 hién hanh:

“b. Yéu ciu Hoi déng quan trj thuc hién viéc tridu tap Dai hoi ddng cb dong theo
c4c quy dinh tai Pidu 114 va Piéu 136 Luat Doanh nghiép;”

v’ Nay dé nghj sira doi nhi sau:

“b. Yéu cAu Hoi dong quan trj thuc hién viéc triéu tap Dai hoi dong cb déng theo
cac quy dinh tai Piéu 115 va Piéu 140 Luit Doanh nghiép;”

5. Sira doi diém e khoan 3 Diéu 13 hién hanh:

“e. Ban kiém soét yéu cz"ig triéu tap cudc hop néu Ban kiém soat 6 1y do tin tudng
rang céc thanh vién Hoi dong quan tri hodc can by quan ly cép cao vi pham nghiém
trong cac trach nhiém cua ho theo Pidu 160 Luat Doanh nghiép hodc Hoi dong quan
tri hanh dong hodc cd ¥ dinh hanh dong ngoai pham vi quyén han ctia minh;”

v’ Nay dé nghj sira doi nhu sau:

‘e. Ban kiém soét yéu céu tridu tp cudc hop néu Ban kiém sodt ¢6 1y do tin tudng
rang céc thanh vién Hoi d6ng quan tri hodc can b quan 1y cap cao vi pham nghiém
trong cAc trach nhiém cia ho theo Pidu 165 Luit Doanh nghlep hozc Hoi dong quan
tri hanh dong hodc ¢é y dinh hanh dong ngoai pham vi quyén han ctia minh;”

6. Sira di diém c khodn 4 Piéu 13 hién hanh:

“c. Truong hop Ban kiém soat khong triéu tip hop Pai hoi dong co dong theo quy
dinh tai Diém b Khoan 4 chu 13 thi trong thoi han ba muoi (30) ngay t1ep theo, co
dong, nhém cb dong c6 yéu ciu quy dinh tai Piém d Khoan 3 nay cé quyén thay thé

Hdi dong quén tri, Ban kiém so4t triéu tip hop Dai hoi ddng cb dbng theo quy dinh
Khoan 6,7 Diéu 136 Luat Doanh nghiép...”

v’ Nay dé nghi siva doi nhw sau:

“c. Trudng hop Ban kidm soat khéng triéu tp hop Pai hoi dong cb dong theo quy
dinh tai Piém b Khoan 4 Dleu 13 thi trong thoi han ba muoi (30) ngay ‘tlep theo, co
ddng, nhém cd dong c6 yéu cdu quy dinh tai Piém d Khoan 3 nay c6 quyen dai dién
cong ty triéu tap hop theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép...
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7.Sia @6i diém q khoan 4 Pidu 14 hién hanh:

- “q. Cong ty hogc cac chi nhanh ciia Cong ty ky két hop dong véi nhing ngudi duoc
quy dinh tai Khoén 1 Di¢u 162 Luat Doanh nghiép véi gid tri bing hoic 16n hon
20% tong gia tri tai san cua Cong ty va cac chi nhanh cua Céng ty dugc ghi trong
bdo céo tai chinh gan nhét dugc kiém toan;”

v Nay @ nghij siva déi nhuw sau:

“q. COng ty hofic cic chi nhénh clia Cong ty ky két hop dong véi nhing ngudi duge
quy dinh tai Khoan 1 iéu 167 Luat Doanh nghiép véi gié tri bing hodc 1én hon
20% tong gi tri tai san cila Cong ty va céc chi nhanh ciia Cong ty duoc ghi trong
bdo cdo tai chinh gin nhit dugc kiém toan; ”

8.Sira doi khoin 2, 3,4,5 Piéu 17 hién hanh:
“2. Nguoi trigu tap Pai hoi dong cb dong phai thuc hién nhitng nhiém vy sau day:

a. Chuan b danh séch céc cé dong di didu kign tham gia va biéu quyét tai dai
hdi. Danh sach ¢6 déng cO quyen dy hop Dai hoi dong co dong dugc 14p khong qua
05 ngay trudc ngdy giri giay moi hop Dai hoi dong cb dong...”

“ 3. Thong béo hop Pai hdi déng cb dong duoc giri cho tat ca céc cb déng dong thoi
cong bo trén phuong tién théng tin cia S& giao dich chimg khoan (déi véi cic cong
ty niém yét hogc dang ky giao dich), trén trang thong tin di¢n tir (website) cla cong
ty. Thong bdo méi hop phai dugc giri dén tat ca cac cb dong trong Danh sich cb
déng c6 quyén dy hop chim nhét 10 ngay truéc ngdy hop Dai hoi dng cb dong...”

“ 4. Cb ddng hodc nhom cb dong dugc dé cap tai Khoan 3 Pidu 11 Didu 1é nay c6
quyén dé xuét cic vin dé dua vao chuong trinh hop Dai hdi dong cb dong. D& xuét
phéi dugc 1am béng van ban va phéi duoc gl cho Cong ty it nhét ba (03) ngy lam
viéc trude ngay khai mac Dai hoi dong c6 dong. DE xuét phai bao gom ho va tén ¢o
dong, s lugng va loai ¢d phin ngudi d6 nim giir, va ndi dung @ nghi dua vao
chuong trinh hop.”

“5. Nguoi trigu tap hop Dai hoi dong cb dong c6 quyén tir chéi nhitng d& xuét lién
quan dén Khoan 4 Diéu 17 trong céc trudng hop sau:

a. D& xuét dugc giri dén khong ding thoi han hogc khong du, khong ding noi
dung;

b. Vao thoi diém @ xuét, cb dong hoic nhém cb dong khong c6 du it nhat 5% cd

phan phd thong trong thoi gian lién tuc it nhét sdu (06) thdng theo quy dinh tai
Khoan 3 Dieu 11 Diéu Ié nay;

c. Vin dé dé xuét khong thudc pham vi thdm quyén cia Pai héi dong cb dong
ban bac va thong qua;

d. Céc truong hop khéc.”
v’ Nay dé nghj sita doi nhiw sau:
“2. Nguoi triéu tap Dai hoi dong cb dong phai thyc hién nhitng nhiém vu sau dy:



a. Chuén bj danh séch céc cb dong du diéu kién tham gia va biéu quyét tai dai
hoi. Danh sach cb dong co quyen dy hop Pai hoi dong cd dong dugc 1ap khéng qua
10 ngay trudc ngay giri gidy moi hop Pai hoi dong c6 dong...’

“ 3. Théng bao hop Dai hdi déng cb dong duoc giri cho tét ca cac cb dong ddng thoi
cong bod trén phuong tién thong tin ctia S& giao dich ching khoén (d6i véi céc cong
ty niém yét hoic déng ky giao dich), trén trang thong tin dién tir (website) cia cong
ty. Thong bao moi hop phai duge gui dén tit ca cac cd dong trong Danh sach co
ddng c¢6 quyén du hop cham nhét 21 ngay trudc ngay khai mac Pai hdi dong cb
dong...”

“4, Co dong hogc nhém cb dong dwoc dé cép tai Khoan 3 Diéu 11 Diéu 18 nay co
quyén kién nghi vin dé dua vao chuong trinh hop Dai hm ddng cb dong. Kién nghi
phai bing van ban va dugc gui cho Cong ty cham nhit 13 ba (03) ngay lam vigc
trude ngay khai mac Dai hoi dong co dong Kién nghi phai ghi rd tén co dong, $0
Juong timg loai cb phan ciia c¢é déng, van dé kién nghi dua vao chuong trinh hop.”

“5. Ngudi triéu tap hop Dai hoi déng cb déng cb quyén tir chdi nhirng kién nghi lién
quan dén Khoan 4 Picu 17 trong cac trudng hop sau:
a. Kién nghi dugc giri dén khong ding quy dinh tai khoan 4 Piéu nay;
b. Vé4n d& kién nghi khong thudc thdm quyén quyét dinh ctia Pai hdi dong cd
dong;
¢. Céc truong hop khac.”

9. Sira d5i khoan 1 Piéu 23 hién hanh:

“1. Trinh tu va thu tuc triéu tap hop Dai h01 ddng cb dong khong thuc hién ding theo
quy dinh cua Luat Doanh nghiép va Piéu 1é Cong ty trir trudng hop quy dinh tai
khoin 2 Piéu 148 cia Luat Doanh nghiép.”

v Nay dé nghi sira doi nhw sau:

“1. Trinh tyr va tht tuc tri¢u tap hop Dai hdi ddng cb dong khong thuc hién dung theo
quy dinh cua Luat Doanh nghiép va Piéu 18 Cong ty trir trudng hop quy dinh tai
khoén 2 Piéu 152 ciia Luat Doanh nghiép.”

10. Sira ddi diém c khoan 4 Piéu 25 hi¢n hanh:

¢ ¢. Trong pham vi quy dinh ta1 Khoan 2 Diéu 149 Luat Doanh nghiép va trir truong
ho'p quy dinh tai Khoan 3 Piéu 162 Luat Doanh nghiép phai do Pai hoi dbng co
dong phé chuén, Hoi dong quan tri tuy timg thoi dwm quyét dinh vigc thuc hién, sira
di va huy bd cac hop dong 1ém cua Cong ty (bao gdm cac hop dong mua, ban, sap
nhép, thau tém cong ty va lién doanh);”

v’ Nay dé nghi siva doi nhu sau:

¢ ¢. Trong pham vi quy dinh tal Khoan 2 Piéu 153 Luit Doanh nghiép va trir truong
hop quy dmh tai Khodn 3 Piéu 167 Luat Doanh ‘nghiép phai do Dai ho6i ddng co
déng phé chuan, Hoi d6ng quan trj tly tmg thoi didm quyét dinh viéc thuc hién, sira

4



d8i va huy bo céc hop ddng 16n cia Céng ty (bao gom cac hop ddng mua, ban, sap
' nhap, thau tém cong ty va lién doanh);”

11. Sira @6i khoén 1 Piéu 33 hién hanh:
“1. Cong ty phai co Ban kiém soét va Ban kiém soat cé quyen han va trach nhiém

theo quy dinh tei Dieu 165 Lujt Doanh nghi¢p v Diéu 1¢ ndy, chi yéu la nhimg
quyén han v trach nhiém sau day:”

v’ Nay dé nghi siea doi nhw sau:

“l. Cong ty phai cé Ban kiém so4t va Ban kiém soat c6 quyen han va trach nhiém
theo quy dinh tai Pi¢u 170 Luit Doanh nghiép va Piéu 18 nay, chu yéu 13 nhitng
quyén han va trach nhiém sau day:”

Kinh trinh quy vj c¢6 dong xem xét, thong qua.

TM. HOI BONG QUAN TRI

Noi nhgns
- PHDBCD (b/c);
- Luu HDQT.

C0 PHAN
f |

BAU TU XAY DUNG V3 /,,‘,
'.’l f/f!'-""

*\ PHAT TPFEN B0

_/’FM
O

Hoang Van Anh



TONG CONG TY SONG DA-CTCP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP PTXD&PTDT SONG PA Dijc lip - Tr do - Hanh phie

TN P

Ha Noi, ngay thang 5 nam 2023

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM TAI CHINH 2022

Kinh trinh : Dai hgi dong cb déng thwong nién nim 2023
Cong ty CP DTXD va PTDT Song Da

- Cdn cik diéu 1¢ Céng ty CP déu tu xdy dung va phat trién dé thi Song Pa;

- Cén cik quy ché hoat déng ciia Ban kiém sodt;

- Can cir Nghi quyét Pai héi dong cé déng thuong nién nim 2022,

- Can cur ba’Eo cdo tai chz’nh{ nim 2022 cia céng ty da duge kiem todn boi
Cong ty TNHH kiém todn va tu van A&C tai Ha Noi.

Ban kiém soat xin bio co truéc Pai hoi déng cb dong thuomg nién nim
2023 nhitng ndi dung sau:

. Hoat d9ng ciia Ban kiem soat va két qua kiém tra nim 2022:

Hoat déng ciia Ban kiém sodt:

Nam 2022 Ban kiém soét da trién khai hoat dong theo diing quyén han, nhiém vu
duoc quy dinh tai Luat doanh nghiép, Diéu 1& Cong ty va quy ché té chirc va hoat
dong ctia ban da dwoc thong qua, tap trung chi trong cong tac kiém tra, kiém so4t
toan by hoat dong SXKD ctia Cong ty. Ban kiém soét da 1ap ké hoach, xay dung
chwong trinh cdng tic ndm 2022 va phan cong cu thé nhiém vu cho timg thanh
vién, Ban kiém soat da thuc hién kiém tra ra soat trén cic bdo cio do Ban kiém
soat nhan dugc va don vi thuc hién cong bd theo quy dinh, Ngoai ra Ban kiém
soat con lam viéc thudng xuyén, truc tiép tai vin phong Cong ty dé kiém tra ra
soat tinh hinh quén ly hoat dong SXKD ctia don vi.

Trén co s¢ bdo cédo va céc tai liéu vé cong tac quan 1y, diéu hanh hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty do Hoi ddng quan trj, Téng gidm dbc, c4c phong ban chic
ning cia Cong ty cung cip théng qua thu ky cong ty, Ban kiém so4t da thyuc hién
céc cong viéc nhu: Kiém tra, ra soat lai cac vin ban, to trinh cta Téng giam déc,
Nghi quyét, Quyét dinh ctia Héi dong quan trj va cé y kién gop v.

Céc cudc hop cia HPQT, Ban kiém soét déu dwoc mi va cir ngudi tham du day
dii, dong thoi ¢6 y kién déng gbp v& hoat dong SXKD ctia Cong ty.

Dinh ky 6 thang thuc hién thdm dinh béo céo tinh hinh thuc hién ké hoach san
xuét kinh doanh, Béo céo tai chinh, B4o céo quén tri ctia Cong ty, ¢ ¥ kién dong
g6p dé don vi chinh stra kip thoi dam bao bao cao duoc 1ap theo dung quy trinh.



5. Trong nam 2022, Ban kiém so4t Cong ty d3 té chirc kiém tra thudng xuyén véi
cac noi dung: Kiém soat viéc thuc hién cac ndi dung cia Nghi quyét Pai hoi
dong cb dong thuong nién nim 2022; Kiém tra tinh hinh thyc hién ké hoach
SXKD nam 2022; B4o c4o tai chinh két thiic nim 2022, chimg tir, sb sach ké toan
clia Cong ty; Tinh hinh 12 soat lai cac du 4n dau tw, tinh hinh thu héi cong ng.
Kiém soét va tham gia gop y tii liéu hd so trude khi trinh Pai hoi déng cb dong
thuong nién..

II. Ddinh gid va nhin xét ciia Ban kiém sodt vé cdc ni dung di kiém sodt:

1. Trén co s& béo céo va cac thong tin, tai liéu v& cong tac quan 1y, diéu hanh hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty do HPQT, Tong gidm ddc, cdc phong ban chiic
ning cong ty cung cip, Ban kiém soét d3 thuc hién cac cong viéc kiém tra, soat
x¢t va dua ra nhén xét, danh gia sau:

2. Tinh hinh hoat dong ciia HDQT trong viéc chi dao d6i véi; Ban Téng gidm dbc
va bd may diéu hanh trong SXKD:

- HDPQT chi dao by may quan ly diéu hanh cong ty thuc hién theo Luat doanh
nghiép, Piéu 1é Cong ty, Nghi quyét Pai hoi ddng cd dong Cong ty, cic Nghi
quyét, Quyét dinh cia HDQT.

- Chi dao, gidm sat hoat dong ciia Tong giam ddc va bd may didu hanh trong viéc
thyc hién nghiém tic cic quy ché, quy dinh cta phép luat va quyét dinh cta
HDQT.

- Chi dao viéc xay dyng ké hoach, tham dinh du an du tu, quyét toan du 4n dau
tu hoan thanh.

- Chi dao va ra cdc nghj quyét, quyét dinh kip thoi dé ban Téng gidm déc ¢ co
s& 1am viéc voi céc td chic tin dung dé vay von, trién khai cic budc dau tu tai
cdc dy &n dau tu va to chire kinh doanh theo quy dinh.

- Trong nam 2022, HPQT di tién hanh xin ¥ kién theo t& trinh cia Ban Téng
Giam dbc, ban hanh 01 Nghi quyét vé cong tic can bd; 02 Nghi quyét lién quan
dén vay von, thé chip, bao lanh; 03 Nghi quyét vé viéc cho thué va giam gia
thué; 01 Nghi quyét vé viéc gia han thdi gian t§ chitc PHDCD thuomg nién; 01
Nghi quyét lya chon don vi kiém toan BCTC nam 2022; 08 Nghi quyét khac lién
quan dén diéu hanh san xuét kinh doanh ctia Cong ty véi su théng nhét cao 1a 5/5
thanh vién.

3.Vé thuc hién ké hoach SXKD, diu tu trong nim 2022:

3.1/ Dy 4n Toda nha SDU tai 143 Tran Pht, Ha Dong, Ha Noi

- Di cép Gidy chirg nhan cho 47 khach hang dot 01
3.2/ Dy 4n Liéu Giai Tower
- Hoan thanh thi cng hoan thién toan b tda nha va dang tién hanh ban giao nha
cho khach hang dwra vao st dung.



Trién khai cong tic kinh doanh khu van phong cho thué theo ké hoach kinh doanh
da dé ra.

3.3/ Dy an Khu d6 thi Nam An Khanh

- Doén dbc Chu dau tw cép 1 hoan thanh ha ting k§ thuét con lai: Via he, duong,
ranh, cong thoat nudc, phan dién ha the.

- Thuyc hién ban giao nha 01 cin nha cho khéach hang (téng sb 46/61 cin)
3.4/ Du an Khu d6 thi mé1 Song Da - Hoa Binh
- Hoan thanh thoa thudn d4u ndi ha ting (dién, nude, ha tang...)
- Hoan thanh 1ap, thim dinh va phé duyét béo cdo danh gia tic dong moi trudng.
- Hoan thanh kiém dém va cong khai phuong an dén bu cho cac hd dan thude du an.
- Thuc hién chi tra dén bu GPMB giai doan 1.

3.5/ Dy 4n Khu nhi & doc 1ap Green Diamond Quan 2 - thanh phé Tha Birc - Thanh
phd HO Chi Minh.

- Dang thuc hién cong tic chuan bi khoan 02 coc nhoi thir D1200 va coc ép
300x300 khu thap tang

- Pang thuc hién cac cong tac chudn bi thi nghiém nén tinh cac coc khoan nhéi thir.
- Dang chuin bj cc cong tac lam mit bing, kho bai phuc vu cong tac thi cong.

Thyc hién thu tuc gia han chu truong dau tu, dang ky du an vao ké hoach sit dung
dat cua thanh pho Thu Pirc nam 2022.

3.6/ Dy 4n Khu cong vién viin héa thé thao, quén 8 thanh phé H6 Chi Minh
Giai doan I ( Khu 2 ha)

- Tiép tuc trién khai kinh doanh cho thué phan con lai cua 2 tang khéi thuong mai
cua cac Block B1,B2,A1,A2 va hoan thién theo yéu cau cua khach hang.

- Block CI1: Hoan thanh thi cong xdy dung cong trinh, dang thyc hién nghiém thu
cOng trinh dua vao st dung

Giai doan II ( Khu 4ha)
Khu dich vy thuong mai: B3 thi cong xong phan thd khu thuong mai, dang thi
cong cac phén phu trg quanh khu thuong mai

THUC HIEN CAC CHI TIEU NAM 2022

Thue hién ndm

TT Tén chi tiéu Pon vi 2022
I | Hoat dong SXKD va dau tu
1 | Gié tri déu tu 10°% 55.151
2 | Kinh doanh nha v ha ting 10% 76.251
3 | Hoat ddng tai chinh 10°d 1.840




TT Tén chi tiéu Pon vi Th‘-"“;gf;‘ R
I | Ké hoach tai chinh
1 | Téng doanh thu 10%@ 76.251
2 | Tong chi phi 1064 74.671
3 | Ngp ngén sich 10%d 20.530
4 | Loi nhuan 10°d
Loi nhuén trudce thué 10% 5.809
Loi nhudn sau thué 10°d 1.580
5 | Ty sut loi nhuan
Loi nhuén can bién % 7,62
Loi nhun sau thué/VDL % 0,79
Loi nhuan sau thué/VCSH % - 045
Loi nhuin sau thué/TTSBQ % 0,13
6 | Vén chi so hiru 10%d 354.351
7 | Vbn diéu 18 106 200.000
Tbng tai san % 1.194.869

4. Vé Béo c4o tai chinh cho ndm tai chinh 2022 da duoc kiém toan: Theo chuén muec,
kiém toan vién dd danh gia nhan xét bao cao tai chinh ctia Cong ty da phén 4nh trung
thuc va hop 1y trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém
ngay 31/12/2022, két qua hoat dong SXKD va luu chuyen tién té cho nam két thic ciing
ngdy, dong thoi pht hop véi cac chudn muc, ché d6 ké todn Viét Nam hién hanh va cac
quy dinh phap ly ¢6 lién quan.

Cu thé mdt s6 chi tiéu chinh:

- Tong tai san 1.194.868.770.487 ,d
Trong do: )
+ Tai san ngén han 962.965.960.746,d
+ Tai san dai han 231.902.809.741,d
- Tong ngudn vén 1.194.868.770.487,d
Trong do:
+ No phai tra 840.517.777.766,d
+ Vén cht sé hitu 354.350.992.721,d
- Téng doanh thu 76.250.985.145,d
- Tong loi nhuan trude thué 5.808.506.305,d
- Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 1.579.805.709,d

- Ldi co ban trén cb phiéu: 79 ddng
(Bao cao tai chinh da duoc kiém todan dinh kém).
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- Céc chi s6 co ban chinh theo béo c4c tai chinh di duoc kiém toan:

+ Chi s6 lwu dong (Tai san ngén han/Ng ngén han) = 1,22 1n.

+ Ty suét thu nhap thuin ciia tai sin — ROA (Thu nhap sau thué/Téng tai san) =
0,13%.

+ Ty suat thu nhap thuén ctia vén — ROE (Thu nhép sau thué/Vén chi s& hitu) =
0,44%.

+ Loi nhuén sau thué/vén didu 16 = 0,79%.

+ Hé sb ng phai tra/Vén didu 16 =4,2 14n.

+ Hé s6 ng phai trd/ V6n chi s¢ hiru = 2,37 1An

5. Theo dénh gia nhan xét ctia Ban kiém soat Cong ty:

+ Béo cao tai chinh tai thoi diém 31/12/2022 kiém toan thuc hién kiém tra soat
xét da phan énh trung thuc va day da tinh hinh tai chinh cta Cong ty.

I/ Két qua giam sat d6i véi HPQT va Ban Tong giam dbc

Qua qua trinh gidm sat cac hoat dong quan tri, diéu hanh cta HBQT va Ban Tdng
Giam dbc ctia Cong ty trong nam 2022, Ban kiém so4t khong thay diéu gi bét thudng
trong céc hoat ddng quan tri va diéu hanh Cong ty.

Bdo cdo hoat dong cua HDQT Tong giam dbc da phan anh ddy du, trung thuc
céc hoat dong ciing nhu chi dao diéu hanh hoat ddong cua Cong ty, céc van ban, Nghi
quyét cia HDQT phu hop véi Luat doanh nghlep va Piéu 1 cia Cong ty, néu rd nhiing
kho khan tac (dong trong nam, nhing két qua tién bd dat dugc, d6ng thoi néu rd nhitng
vAn d& con tdén tai chua hoan thanh va dé ra cac giai phép thuc hién trong nam 2022.

Ban kiém soat thong nhat véi Bao céo danh gia hoat dong cia HPQT, Tong giam ddc
trong nam 2022 vé cac mat cua Cong ty.

IV/ Két qua danh gla sw phoi hop hoat ddng giira Ban kiém soat véi HPQT, Tong
Giam ddc va cac ¢b dong

Ban kiém soat duoc Ban Tong gidm déc sip xep ban lam viéc cling nhu céc
phuong tién tét nhit dé thuc hién nhiém vu do Pai hoi dong cb dong giao pho.

Ban kiém soat dugc cung cap day dt thong tin, hd so tai 11eu cac Nghi quyét clia
HDQT, béo cdo két qua kinh doanh, béo c4o tii chinh theo yéu cau,

Thanh vién Ban kiém soat dugc moi tham du ddy dit céc phién hop ctia Héi ddng
quan tri, trén co s& do6 kip thm theo sat cac hoat dong san xuat kinh doanh cua cong ty
va viéc thuc hién Nghi quyét cia Pai hoi dong cb dong.

Ban kiém soat duy tri hoat dong lién tuc va doc 14p trong hoat dong kiém tra
gidm sat cua minh. Trong nim, ban kiém so4t chua nhan duoc kién nghi ndo cia cb
dong dodi voi viée chi dao va didu hanh cia HPQT, Ban Tdng giam déc cdng ty.

V/ Thu lao, chi phi hoat djng ciia Ban kiém so4t

Ban diéu hanh Cong ty thyc hi¢n thanh to4n thii lao cua Ban kiém soat dy du
theo diéu 1¢ cong ty, quy ché tra luong cua cong ty.
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V1/ Kién nghi cia Ban kiém sost:

1. P& nghi Cong ty day nhanh cong tac ban hang cac du 4n dé dam bao vén Ivu dong
thuc hién céc du 4n clia Cong ty ding tién do dong thoi giam 131 vay phai tra cdc ca
nhan va t6 chie tin dung,

2. Trong nam 2022 mic du Cong ty da rat nd luc gia.m s tién thué phéi n6p Ngén sach
tu 32, 8 ty xudng con 22 6 ty nhung viéc ng thué 1am anh hucmg dén k& hoach thanh
toan ¢b tirc va ta.ng von diéu 18 ctia Cong ty theo nglu quyét PHPCP nam 2021 da ra.
Pé nghj Ban tong giam ddc can dbi déi ngudn vbn dé ndp thué cho NSNN tranh tinh
trang Cuc thué Ha Noi phong téa héa don ctia Cong ty.

3. Cong ty can ra soat lai toan bd cac khoan cong ng phai thu, phal tra, yéu cdu Ban
Téng gidm dbc cdng ty chi dao céc phong ban cong ty phai thyc hién viée ldp bién ban
d8i chiéu theo dai chi tiét timg khéch hang dé quan Iy va theo doi, ddng thoi quyét ligt
dén dbc dé& thu hdi cic khoan cong no kéo dai trong nhiéu nim dé ¢ vén phuc vu
SXKD va ra so4t lai cac khoan chi phi dau tu tai cdc du 4n dé danh gia hidu qua trong
qua trinh trién khai dau tu.

4. Tb chite hoc tip, nang cao nhan thirc vé an toan lao dong va ting cudng cong tic
gidm sat kiém tra an toan nham giam thiéu t5i da tai nan lao dong tai céc dy 4n ma cong

- ty dang trién khai.
B. K¢ hoach cong tac nim 2023 cia Ban kiém soat:

- Ban kiém soét thuc hién nhiém vu thay mat cb dong dé kiém soét hang ngay, lién tuc
moi hoat dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh Cong ty.

- Trong nim 2023 BKS van duy tri cong téc kiém soét thuong xuyén va dinh ky hang
quy theo dung Piéu 1é ciia Cong ty va quy ché hoat dong cia BKS, 1y ngan chin va
phong nglra lam muc tiéu chinh, ddm bao hoat ddng ctia Cong ty ludn tudn thu cdc quy
dinh ctia phép luat va Luat doanh nghiép. Gop phéan 1am cho don vi hoat dong én dinh
va hiéu qua, dam bao lgi ich cia cac cb dong, quyén lgi cua nguoi lao dong.

Trén day 1a Béo céo vé tinh hinh hoat déng cia Ban kiém so4t Céng ty nim
2022, va ké hoach 1am viéc ctia Ban kiém soat ndm 2023. Dé nghi Quy C6 dong déng
gép ¥ kién dé Ban kiém soat hoat dong tot hon.

Xin tran trong cam on va kinh chiic dai héi thanh cong tt dep

TM BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN
Noi nhin: :
- Nhu trén;
- TCT Séng Pa (b/c)
- CTCP DTXD&PTDT S.Da; A
- Luu ban kiém soét A :
Hoang Ngoc Doanh



TONG CONG TY SONG PA - CTCP  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP DAU TU XAY DUNG Dje lip - Twr do — Hanh phic
VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA S '
86: 02 /TTr-HPQT

Ha Noi, ngay 21 thang 6 nam 2023

TGO TRINH CUA HDQT CONG TY CP PTXD & PTDT SONG DA
V/v: Trinh PHDCD chap thuén cho 6ng Hoang Vén Anh — Chu tich HDQT Cong ty
tiép tuc mua cd phiéu SDU dé s& hitu 1én dén 70% tong von diéu 1é cia Cong ty
ma khong phai lam thu tuc chao mua céng khai

Kinh giri: Pai hoi dong cb déng Cong ty
Can ctr:

- Ludt Doanh nghiép sé6 59/2020/QHI4 ngay 17/6/2020 va cdc vin ban sia

doi, bo sung, hwong dan thi hanh,

- Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QHI14 ngay 26/11/2019 va céc vin bdn sita

doi, bé sung, huedng dan thi hanh;

- Diéu Ié t6 chirc va hoat dong ciia Céng ty co phan Dau tw xdy dung va Phat

trién dé thi Séng Pa;

Ngay 20/6/2023, Hoi ddng quan tri Cong ty di nhan dugc don dang ky mua o
phén coa 6ng Hoang Van Anh — Chu tich HPQT va 1a ¢d dong hién dang s& hitu
4.998.000 c6 phan tuong g chiém ty 1& 24,99% vén diéu 1é ciia Cong ty CP Pau tu
xdy dyng va Phat trién do thi Song Pa. Theo ndi dung don dng Hoang Van Anh dé
nghi dang ky mua cb phan de nang ty 1é s& hitu ¢ phén tai Cong ty 1én den 70%.

Tai Pai hoi nay, Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hdi dong cb dong
thuong nién ndm 2023 xem xet, thong qua vige chép thuan chu trucmg cho 6ng
Hoang Vian Anh tlep tuc dugc mua cd phiéu ctia Cong ty dé ting ty 1é s& hitu 1én dén
70% tong vén dleu 1¢ ma khong phai lam thu tuc chao mua cong khai nhu sau:

- S lwong o phan mua: Chéap thuan cho 6ng Hoang Van Anh dugc mua/nhén
chuyén nhwong cb phiéu SDU véi muc tiéu s& hitu dén mirc t6i da 70% von diéu
1é¢ Cong ty SDU.

- Phuong thirc mua: Thong qua hinh thitc mua khép 1énh hodc mua théa thuén ma
khong phai thyc hién thu tuc chao mua cong khai theo quy dinh cua phap luét.

- Uy quyén cho Héi déng quén tri quyét dinh moi van dé lién quan dén noi dung
néu trén.

Kinh trinh Pai hoi dong co déng xem xét, thong qua.

Noi nhin:
- DHDCD (b/c);
- Luu HDQT.

Hoang Vian Anh
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