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. Tén t6 chire: C6 phan phit trién d thi va khu cong nghiép cao su Viét Nam

Ma chimg khoan: VRG

. Dia chi try s¢ chinh: Khu cong nghiép Céng Héa, Phudmg Céng Hoa, Thanh phé

Chi Linh, tinh Hai Duong.

Dién thoai: (0220) 3838023 Fax: (0220) 3838024

Nguoi thye hién cong bé théng tin: Ong Mai Thé Thu, chirc vu: Ké toan truéng.
Loai théng tin cong bé: Pinh ky

Nbi dung cuia théng tin cdng bo: Tai liéu hop PHDCP thudng nién nam 2025 cia
Céng ty o phan Phat trién db thi va Khu cdng nghiép cao su Viét Nam.

. Théng tin niy s& duoc cong bo trén trang théng tin dién tir clia Céng ty tai duomg

dan: http:/vrg-vn.com
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CONGTY CO PHAN PHAT TRIEN BO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Tru s& chinh: Khu cong nghiép Cong Hoa, phudmg Cong Hoa, thanh phd Chi Linh,

tinh Hai Duong
Blién thoai; (0220) 3838025 Fax: (0220) 3838024
Website: www.vrg-vn.com Email: vphdgt.vrg@gmail.com

Mit s6 doanh nghiép: 0800300443
Si: 94/TM-HIPQT

THU MOI HQP
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

Kinh giri: Quy C6 déng Cong ty C6 phin Phat trién dé thi
va Khu cing nghi¢p Cao su Viét Nam

Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phin Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su
Viét Nam trin trong kinh mdi Quy C6 dong téi tham dyr Dai héi déng ¢ dong thuomg
nién ndm 2025, Néi dung cu thé nhw sau:
1. Thoi gian khai mac: 08h00, ngay 27 thing 06 nim 2025
2. Pia diém t6 chire Pai hi: Phong hop ciia Cong ty C6 phén Phét trién d6 thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam, Khu céng nghiép Céng Hoa, phudnmg Cong Hoa, thanh
phé Chi Linh, tinh Hai Durong. <R,
conG T
CO PHA
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3. Hinh thire td chire Pgi hoi: Hop trure tiép két hap Livestream trén nén tang mang x
hdi (YouTube, Facebook...).
4. Tai liéu Dai hji:

~ Noi dung va tai ligu hop Bai hdi dfmg co dong thudng nién nim 2025 cua Cong ty
Co phan Phat trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam s& dugc dang tai tai
Website: https:/vrg-vn.com/ va duge cip nhat, bd sung trude ngay khai mac Pai hoi
dong co dong (Néu c6). Chi tiét noi dung chuong trinh hop, tai liéu dai hoi, quy ¢b dong
vui long quét ma QR sau:

&/

5. Thanh phén tham duy-

+ Céc ¢b dong so hitu ¢d phén cua Cong ty Cb phan Phat trién dé thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam theo danh sich ¢6 dong chét ngay 23/05/2025 do VSDC cung
céip hodic nhimg ngudi duge Gy quyén tham du hop &,




+Cb dong dén dy Dai hoi cin mang theo Thu moi hop, CMND/CCCD/H$ chiéu va
Gidy @ty quyén tham dy Dai hoi (Néu 1a ngudi duoe ty quyén) va cac gidy to lién quan
khac (Néu cb).

6. Cic van dé khic:

+ Pé dam bao cong téc td chie va thufn tién cho Cd dong tham du Pai hoi ddng
cd dong, trudong hop Quy CH ddng hojic Nhém cb dong nim gitr tir it nhit 05% s6 cb
phén ¢6 quyén biéu quyét ctia Cong ty c6 kién nghi vé van d& dira vao chuong trinh Dai
hoi, kinh dé nghi C6 dong hodc nhém cé dong giri kién nghi bing vin bin dén Cong ty
chim nhat trieére 17 giér 00 phiit ngay 23/06/2025.

+ Truomg hop vi 1y do khich quan, C6 ddng khong nhén duge Thong bao mai hop,
C6 dong vn c6 quyen tham dir cude hop Pai hdi dong cb dong.

7. Pia chi nhén tai liéu, ciu héi thao ludn va lién hé hd tro:

Nguiri lién hé: Ong Nguyén Dinh Diic - Chitc vu: Trudmg Ban Kiém sodt.

Dién thoai: 0909 395 958 - Email: anhduc.hem22@gmail.com.

Nguoi lién hé: Ba Pham Thi Tuyét - Chirc vu: Thanh vién Hoi dong quan tri.

Dién thoai: 0972 407 058 - Email: phamtuyetvrg@gmail.com.

Ngudi lién hé: Ong Nguyén Tién Hung - Chitc vii: Pho Chéanh Viin phong Hoi dong
quan tri.

Dién thoai: 0973 590 160 - Email: vphdgt.vrgf@gmail.com

Dia chi: Cong ty C6 phin Phat trién d6 thi vd Khu cdng nghiép Cao su Viét Nam
- Khu cong nghiép Cong Hoa, phudng Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong.

Rét hin hanh dwoc dén tiép Quy cé déng tai Dai hoi déng C6 dong thuong nién
niam 2025 ctia Cong ty C6 phan Phat trien dé thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam.

(Co déng/nguoi dwee uy quyén die Pai héi tu tiic vé chi phi di lai va dn, ngh).

Tran trong!
Chi Linh, ngay 27 thang 05 nam 2025
TM. HOI PONG QUAN TRI
Noi nhén: TICH
- Nhur kinh givi;

- TGP Cty (¢ chudin bi 141 liéu, co sé vat chét);
- Website Cty (dang tai thong tin va tai lidu):
- Luw: VT, VP.HDQT.
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— Bén nhén tty quyén thay mit bén ty quyen thyc hién vige tham du va bigu quyét tai Dai
hoi dong c6 dong thudng nién nim 2025 cia Céng ty C& phan Phit trién do thi vii Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam.

— Bén nhin ty quyén c6 trich nhiém thuc hi¢n nghiém tic ndi duug {iy quyén nay va cam
két tudn thi nghiém chinh cac quy dinh cta phip ludt hién hanh, Piéu 1& hoat dong va Quy ché
lam vigc tai Pai hi, dﬁng thii khong dwoc Gy quyén lai cho ngum khéc.

— Noi dung tiy quyén nay cé hiéu lyc ké tir ngay ky cho dén khi két thic Dai hoi dong co
déng thudng nién ndm 2025 cia Cong ty C6 phan Phat trién db thi va Khu céng nghi¢p Cao su
Vigt Nam.

vreeeres BEZAY ... thing ... ndm 2025

BEN NHAN UY QUYEN BEN UY QUYEN
(KY, ghi ré ho tén va dong dau (néu c6)) (Ky, ghi rd ho 1én va déng ddw (néu co))
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DU THAO CHUONG TRINH HOP
PAI HOI DONG CO DPONG THUONG NIEN NAM 2025

1. Thoi gian: 08h00, ngay 27 thang 06 ndm 2025.
2. Pia diém: Phong hop Cong ty Cb phin Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam,
Khu cong nghiép Cong Hoa, phutmg Cdng Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong.

Thi gian Ngi dung Chil tri
Dén ticp dai biéu, cb déng

| Diing ky tham dy Pai hgi va phét tai liéu hop
I. Khai mac Pai hi

Tuyén bé 1y do, giéi thiéu dai biéu Ban 6 chire
Trudmg Ban kiém
tra tur cAch dai bidu

07h00 — 08h00 Ban 16 chirc

Bio cdo két qua kiém tra tu céch dai biéu tham dur Dai hoi
08h00 — 08h45

T - T 3 .a A
glm flug':u IBof.i'n chu tich, Ban thu ky, Ban ki#ém phiéu, Quy che Chi toa Pai héi

chirc Pai hoi |
Biu quyét Thong qua Ban kigm phiéu, Chuong trinh hop, Quy ché 1
td chirc
I1. Trinh bay cic Bdo cdo va T trinh
1. B&o cdo Tinh hinh hoat dong nim 2024 va phuwong hudng hoat
dong ndm 2025 coa Hoi ddng quén tri Cong ty
3. B4o cdo Tinh hinh hoat dong ndm 2024 va ké hoach niim 2025
| cua Ban kiém soat
1. Bao cao Kol qua hoat dong san xuat kinh doanh nim 2024 va
ké hoach san xuit kinh doanh nim 2025 cia Cong ty
4. T trinh Vé viée dé nghi théng qua béo céo tai chinh ném 2024
(4 dugr kiém todn) vi phuong én phan phdi loi nhujn nam 2024
5. To trinh V& viéc lua chon don vi kiém toén béo céo tai chinh
08h45 — 10h30 | nam 2025 . ; - : 3 P chil ich
6. T trinh Vé viéc dé nghij quyét todn Quy tien luong nam 2024
vi phé duyét Ké hoach lao dgng, qu¥ tién lvong ndm 2025
7. Té trinh Vé viée diéu chinh tong mitc dau tr dyr 4n dau t xay
dung va kinh doanh két cau ha ting Khu cong nghiép Cong Hoa,
thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong
3. To trinh Ve viéc thong qua ké hoach ddu tu xdy dyung co ban
nam 2025
O To tinh V& viée dé nghi thong qua k& hogch san xuat kinh
doanh va phuong én phén phoi loi nhudn nim 2025
10. To trinh Ve viéc mién nhiém thanh vién Hoi dong quan tri
Cong ty |

Poan chi tich




11. Tér trinh V& viée thong qua quyét todn thii lao nam 2024 cho
thinh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soét va
phuong én chi tra thi lao ndm 2025

12. Té trinh V& viéc xin chép thuén nghién ctru va trién khai Dy
an diu tu xdy dymg va kinh doanh ha ting k¥ thuit Khu cong
nghiép Cong Hoa 2, thanh phd Chi Linh, Hai Duong

13. Tér trinh T trinh V& viée xin chip thuén nghién ctru va trién
khai Dy an ddu tu xdy dung va kinh doanh ha ting ky thuit Khu
Cong nghiép qube té Trurdmg Hai

14. T trinh Vé viée xin chp thudn nghién ctru va trién khai Dy
4n déu tu xdy dyng va kinh doanh ha ting k¥ thudt Cum Céng
nghiép Loc Giang 2, Huyén Pirc Hoa, tinh Long An

10h30 — 11h00

IIL. Dai hbi thdo lufin vé cdc Bdo cdo, T trinh va tién hinh
biéu quyét théng qua cic Bio cdo, T trinh

11h00— 11h15 | IV. Céng bb két qui kiém phicu biéu quyét Tf'l.mng ban
kiém phiéu
VIIL Thii tuc bé mge PHDCH thuing nién nim 2025
Boc Bién ban va dit thao Nghi quyét Pai hoi L
thur ky

11h15 —11h30

Théng qua Bién ban va Nghi quyét Dai hoi

Bé mac Pai héi

Chu toa Dai hoi

. TM.BAN TO CHUC
CHU TICH HQI PONG QUAN TR]

Pham Trung Thai




NGHIEP CAO SU VIET NAM Péc lap — T do — Hanh phiic

Chi Linh, ngay ... thang ... ndm 2025

DU THAO

QUY CHETO CHUC
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

Cén cir:

- Lu4t Doanh nghiép s& 59/2020/QH14 dugc Quéc hdi nude Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam théng qua ngdy 17/06/2020, sira doi b sung béi Ludt sé 03/2020/QHI15
duge Qubc hdi nurde Cong hoa Xa hoi Chil nghia Viét Nam théng qua ngay 11/01/2022 va
céc van ban hudng dan thi hanh;

- Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 dugc Quéc héi nuée Cong hoa Xi hoi Chil
nghia Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019, c6 higu luc thi hanh tir ngay 01/01/2021;

- Didu 1¢ td chirc va hoat dong ctia Cong ty CS phin Phat trién d6 thi va Khu cong
nghi¢p Cao su Viét Nam.

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi va dbi twgng ap dung

1. Quy ché nay duoe &p dung cho viée té chirc cude hop Dai hoi dong ¢ déng thudmg
nién ndm 2025 cua Céng ty C6 phin Phét trién d6 thj va Khu c¢dng nghiép Cao su Viét
Nam.

2. Quy ché nay quy dinh cu thé diéu kién 5 chirc Dai hdi, quyén va nghia vy cua cac
bén tham gia Pai hoi va thé thic tién hanh Dai héi.

3. Cb déng va céc bén tham gia Pai hdi ¢ trach nhiém thuc hién theo cac quy dinh
tai Quy ché nay.

Diéu 2. Giai thich tir ngir

2.1 “Céng ty” hoiic “VRG” 1 Cong ty CO phin Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam.

2.2 “DHPCP” hodc “Pgi hyi” 1a Pai hoi dong cb dong thuéng nién nam 2025 ciia
Co6ng ty C6 phan Phét trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Vigt Nam.

2.3 “Nguoi dai dién theo ty quyén ciia ¢ dong” 1a ngudi duge cb dong ty quyén
hop 18 bing vin ban dé tham du va thuc hién cdc quyén hgp phép ciia ¢b déng tai cude hop
Pai hoi ddng cd ddng thudmg nién nam 2025 phu hop véi quy dinh ctia phip ludt va Biéu
1¢ Cong ty.

PHAN PHAT TRIEN PO THIVA  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAV



2.4 “Dai bidu” 14 cb dong va ngudi dai dién theo Gy quyén (hop 1¢) ciia ¢d dong tham
dyr cude hop Pai hoi déng co dong thudmg nién nam 2025 cia Cong ty Ch phﬁn Phat trién
d6 thi va Khu cdng nghiép Cao su Vit Nam.

Piéu 3. Piéu kién tham dy Pai hoi

Céc ¢b dong Cong ty Co phan Phét trién dé thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam
c6 tén trong Danh séch cb déng tai ngay ding ky cudi ciing 23/05/2025 (co dong VRG) do
Téng Cong ty luu kv va Bu trir chimg khodn Viét Nam chdt va ngudi dai dién theo ty
quyén hop 1@ cta c6 dong VRG c6 tén trong danh séch néu trén déu c6 quyén tham dir va
biéu quyét cic van dé tai Dai héi.

Piéu 4. Quy dinh vé iy quyén tham dy Pai hoi

1. Viéc uy quyén cho ngudi khic tham dy Pai hoi phai ldp thanh vén ban va dam béo
tuén thii theo quy dinh ciia Luit Doanh nghiép va Diéu 16 Diéu 1¢ Cong ty, theo do:

a. Cb déng 13 ca nhén c6 thé uy quyén cho mdt (01) c4 nhin khac thay mat tham dur
va b6 phiéu tai Pai hoi. C6 dong 14 t6 chirc ¢6 thé iy quyén cho téi da ba (03) ngudi dai
dién thay mat tham dir va bé phiéu tai Dai héi.

b. Truéng hop cb déng ca nhén 14 ngudi iy quyén thi gidy Gy quyén phéi c6: Chir ky
ciia cd déng d6 va ca nhin nhin uy quyén dy hop; hodic Chir ky clia c6 déng d6 va ngudi
dai dién theo phap ludt ciia to chirc nhin ty quyén dir hop. Té chire nhan dy quyén dy hop
phai ¢6 Gidy gidi thiéu cho ngudi téi tham du hop Pai hoi.

c. Truong hop c¢b déng td chirc 14 ngudi iy quyén thi gidy Gy quyén phai cé chir ky
clia ngudi dai dién theo phap lut ciia cb dong to chirc va ca nhan nhén ty quyén dy hop;
hodic chit ky ciia ngudi dai dién theo phap ludt ciia c6 déng td chitc va ngudi dai dién theo
phép ludt ctia to chirc nhan ty quyén dy hop. T6 chitc nhan Gy quyén dy hop phai ¢6 Gidy
gioi thiéu cho ngudi tdi tham du Pai hi.

d. Truémg hop ¢6 dong t6 chire el nhidu ngudi dai dién theo iy quyen thi phai xac
dinh cu thé s6 ¢b phin cho mdi ngudi dai dién theo ly quyén. Truong hop cd dong khéng
xéc dinh s6 lwong cd phin Uy quyén cho timg ngudi dai dién theo tiy quyén thi s ¢ phin
s& duoc chia déu cho tat ca ngudi dai dién theo by quyén.

2. Viée ty quyén dugce coi 1a hgp 1& khi va chi khi Ban t& chitc Pai hoi nhan duoc
Gifiy iy quyén ban cing va Gidy Gy quyén tudn thi ding theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay. Uy quyén ¢6 hiéu lyc ké tir thari diém Céng ty nhén duge Gidy uy quyén ciia cb dong
giri vé cho Ban to chire Pai hoi. _

3. Mot ngudi 6 thé 1am dai dién theo ty quyén cho mdt hogic nhiéu ¢ déng.

4. Ngudi nhin Gy quyén tham dy Dai hoi khéng dwoc tiy quyén lai cho ngudi thir ba
tham du Dai héi.

5. Huy bo ity quyén doi voi cb déng @3 dwge phé duyét iy quyén: Co déng giri vin
ban chinh thirc @& nghi hily iy quyén cho Céng ty trirée ic Pai hdi khai mac chinh thic,



Thai gian ghi nhin viée hity iy quyén c6 hiéu lyc ké tir khi Céng ty nhan duge viin bin
chinh thire dé nghj hiy Gy quyén.
Piéu 5: Cdch thirc ghi nhdn Pai biéu tham dw Dai hoi

Pai biéu dugc tinh 14 tham dy PHDPCD khi va chi khi Dai biéu d3 hoan thanh thi tuc
ding ky dir hop v&i Ban to chitc tai ngay td chirc Pai hi.

Chwong 11
QUYEN, NGHIA VU CUA PAI BIEU VA CAC BEN THAM DU PAI HOI

Pidu 6. Quyén va nghia vu ciia cic dai biéu tham dy Pai hji

1. Quyén ctia cac dai biéu tham dy Dai hoi

— Puoc tham dir Pai hdi truc tiép hoiic ty quyén bang vin ban cho ngudi khic tham
du Pai héi.

— Puoc Ban tb chirc Dai héi théng bao ndi dung, chuong trinh hop tai Pai hoi. Dai
biéu s& dugc phat tai lidgu Dai héi ban cimg.

— Puge thdo luan va bidu quyét tit ca cic vin d& thudc thim quyén cla Dai hoi
theo quy dinh ctia Lut Doanh nghiép va Biéu 1é Céng ty.

— Dai biéu tham dy Pai hdi mudn vin ¢é quyén dang ky tham dy Pai hoi va tham gia
biéu quyét cc vén d&, ndi dung tiép theo ciia Pai hoi. Chi tog khéng c6 trich nhiém dimg
va biéu quyét lai cac van dé di thong qua, higu lyc cla cdc vin dé biéu quyét trude d6 se
khong bj anh huéng.

2. Nghia vu cua cac dai biéu khi tham diy Pai hji

— Pai biéu dén tham du Pai hdi phai hoan thanh céc thi tyc ding ky véi Ban t6 chirc
Dai hoi va xuéit trinh c4c gidy tér sau: Thu mai hop, Gidy chimg minh nhan dan/Cin cudc
cong dan/Ho chiéu hodic bin sao chimg thue Gidy chirng nhén dang ky doanh nghiép, Gidy
ty quyén hop 16 (ddi vai cac truong hop nhin dy quyén).

— Tuén thii ding theo cac quy dinh cua Ludt Doanh nghi¢p, Diéu 1&é Céng ty va Quy
ché nay; Tén trong két qua 1am viéc tai Dai hoi; Phat biéu dudi sy diéu hanh cla Chu toa
Pai hdi va biéu quyét theo lréng dén ciia Ban té chire Dai hoi; Viée ghi 4m, ghi hinh Pai
héi phai dugc théng bao cong khai va dugce sy chap thudn ciia Chil toa Dai hoi. Ty thc vé
céc chi phi @é tham dy Pai hoi (nhu phuong tién di lai, in ubng, nghi ngoi...).

Diéu 7. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém tra twr cdch ¢b dong

Ban kiém tra tir cAch cd déng do Hoi dong quan tri Cong ty chi dinh va thye hién céc
nhiém vu sau:

— Kiém tra trr cich Pai biéu tham du Pai hoi; Kiém tra Chitng minh nhén din/Can
cwde cong dan/Hé chiéu, Thur mai tham dy Dai héi.

~ Kiém tra tinh hop 1é va hop phdp van ban Gy quyén ctia ¢d déng.

— Phét tai liéu Pai hoi cho Dai biéu t6i tham dy Dai hoi.
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— Béo céo trude Dai hoi vé két qua kiém tra tr cach Dai biéu tham dir Dai héi.
Diéu 8. Quyén va nghia vu ciia Chii toa Pai hoi

1. Chu toa Dai hoi 12 Chu tich HDQT Céng ty, Chii toa ¢6 nhiém vu diéu khién Dai
héi. Trudomg hop Chi tich ving mit hodc tam thai mét kha ning lam viéc thi cac thanh vién
Hoi ddng quén trj con lai biu mét ngudi trong s6 ho lam chu toa cube hop theo nguyén tic
da s8. Trudng hop khong biu dugc ngudi 1am chit toa, Truémg Ban kiém soét s& di¢u khién
dé Dai héi dong cb dong biu chu toa cude hop trong sb nhimg ngudi du hop va ngudi co
phiéu béu cao nhit lam chi toa cudc hop.

2. Quyét dinh clia Chi toa vé véan d2 trinh ty, thi tue hodc cc sy kién phat sinh ngoai
chuong trinh hop Pai hoi s¢ mang tinh phan quyét cao nhat.

3. Piéu khién Pai hdi theo ding ndi dung chwong trinh hop, cic thé 18 quy ché di
duge Pai hoi théng qua. Chi toa co quyén khéng tra lod hode chi ghi nhén céc ¥ kién dong
gép ciia cd dong néu cac ndi dung d6 nim ngoai ndi dung xin ¥ kién Dai hoi.

4. Huéng din Pai hoi thao ludin, liy ¥ kién biéu quyét cAc vin dé ndm trong ndi dung
chuong trinh hop ciia Dai héi va cic vén dé cé lién quan trong sudt qué trinh Dai hoi.

5. Bét cir lac nao, Chi toa ciing ¢6 quyén thuc hién cac bién phap can thiét dé diéu
khién cudc hop mét cach hop 1y, c6 trit tu, ding theo chuong trinh da dwge thong qua va
phan dnh duge mong mudn cia da sb ngudi dir hop, cu thé nhur sau:

— Yéu cdu tit ca Dai biéu tham du cude hop DHDCD chiu sir kiém tra hoic cic bién
phap an ninh khac.

~ Yéu ciu co guan cé thim quyén duy tri trét tu cudc hop; truc xuét nhiing ngudi
tham dy Pai héi khong tuén thi quyén diéu hanh cta Chi toa, ¢d ¥ gdy rdi trat tr, ngan
can tién trién binh thuémg ctia cude hop hoic khong tuin thii cac yéu cau vé kiém tra an
ninh tai Pai hdi.

6. Chil toa c6 quyén hodin cude hop Pai hoi déng cb dong da cé di sé ngudi dang k¥
du hop theo quy dinh dén mot thoi diém khac hodc thay déi dia diém hop trong céc trudng
hgp sau:

a. Dia diém hop khong c6 di chd ngoi thuéin tién cho tit ca ngudi du hop.

b. Neudi du hop truc tiép c6 hanh vi can trd, gdy rdi trat tir, cé nguy co lam cho cude
hop khong duge tién hanh mét cach cong bing va hop phép.

Thi gian hodn tbi da khéng qud 03 ngay ké tir ngay cudc hop dir dinh khai mac.

7. Giai quyét céc van dé phat sinh khac trong sudt qué trinh Dai héi.

Diéu 9. Quyén va nghia vy ciia Ban thu ky

— Ban thu ky gém: 01 Truémg Ban va céc thanh vién do Chii toa Pai hi chi dinh.

— Ban thu ky thuc hién céc cong viéc theo su phin cong cia Chi toa Pai hoi, bao
gbm: ghi chép Bién ban Dai hoi, du thao Nghi quyét Dai hdi va thuc hién cic cong viée
khéc theo syr phan céng ciia Chu toa Dai hoi.



— Tiép nhdn Phiéu ding ky phat biéu chét van cia dai biéu du hop; tong hop va trinh
Chil toa Pai hoi.

Pidu 10. Quvén va nghia vu ciia Ban kiém phiéu

1. Ban kiém phiéu gdm: 01 Truéng Ban v céc thanh vién do Chii toa Dai hi dé cir
va duoc Dai hdi biéu quyét théng qua.

2. Ban kiém phjéu: Thue hién kidm tra, gidm sét viéc bd phiéu cuia cac Dai biéu tham
dr; Té chirc kiém phiéu, 1ap bién ban két qua kiém phiéu va céng bd trude Dai héi; Giao
lai bién ban cho Chti toa Pai hoi.

3. Moi cong viée kiém tra, 1ap bién ban va céng bd két qua kiém phiéu, Ban kiém
phiéu phai 1am trung thue, chinh x4c va phai chiu trich nhiém vé két qua do.

Chwong III
TIEN HANH DAl HOI

Diéu 11. Diéu kién tién hanh Dai hji

Cude hop Pai hoi dong cb dong dugce tién hanh khi c6 sé Dai biéu dy hop dai dién
trén 50% tong s6 cb phin ¢6 quyén biéu quyét, theo danh sich ¢d déng duoc 1ap tai thoi
diém chdt danh sdch ¢b dong dé tricu tip Pai hoi. Pai hdi duoc tién hanh trye tiép tai dia
diém td chire da duge thong béo cho toan bo cd déng,

Diéu 12. Cach thire tién hanh Pai hdi

1. Dai hoi dir kién dién ra trong % ngay hofic ci ngy.

2. Dai hoi sé& thdng qua chuong trinh hop, tién hanh thao ludn va théng qua tirng ndi
dung néu tai chuong trinh hop.

Pidu 13. Thio lufn tai Pai hdi

1. Nguyén tic:

— Viéc thao ludn chi duge thuc hién trong thoi gian quy dinh va thude pham vi cac
vin dé trinh bay trong ndi dung Chuong trinh hop di dugc DHDCD théng qua.

— Dai biéu tham du Dai héi cé ¥ kién thao luén c6 thé dat ciu héi trye tiép véi Doan
chu tich hodc gui cdu héi cho Ban thu ky Dai hdi; Dai biéu khi cin phat bicu hoic tranh
ludn thi gio tay, chi khi duge Poan Chii tich nhét tri méi duoe phéat bidu; Mdi dai biéu phat
biéu khéng qué 03 phit, ndi dung cin ngén gon, tranh tring lip,

— Ban thu ky sé& sip xép cac cau hoi cia Pai biéu theo thir ty dang ky va chuyén 1én
cho Chil toa Dai hoi.

— Pai biéu khong phét biéu lai nhitng ¥ kién di dugc Dai biéu khic phat biéu va chi
cac v kién phat bidu phi hop véi ndi dung chuong trinh Pai hdi méi duge ghi vao Bién
ban cude hop.

— Chil toa Dai hdi ¢6 quyén nhiic nho, dé nghi Pai biéu tip trung vao ndi dung trong
tim cin chit vin hoiic cit ngang phén trinh bay ¥ kién ciia Pai biéu néu xét thay can thiét
dé tiét kiém thoi gian va dam bao chét hrong chét van,
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2. Giai dap ¥ kién ciia cAc Dai biéu

— Trén co s& Phiéu ciu hoi cia Pai biéu tham dy hoie ciu héi duge Dai biéu phat
biéu truc tiép, Chi toa hogic thanh vién do Chu toa chi dinh s& giai d4p ¥ kién ciia Pai biéu,

— Chil toa ¢ quyén khong tra 1oi hogc chi ghi nhin cdc ¥ kién déng gép cila cb dong
néu cic ndi dung déng gdp, kién nghi nim ngoai ndi dung xin ¥ kién Dai hoi.

— Trudmg hop do gidi han vé thai gian to chire, cdc cdu hoi chua dwoc tra 1o truc tiep
tai Pai hoi s& duoc Cong ty tra i bang vin ban.

— D&i v cac nédi dung chat van phat sinh trong qua trinh dién ra DPai hdi, Ban thu ky
¢6 trach nhiém tong hop, béo céo Chi toa dé trd 1vi ¢d dong bing van ban va sé dugce ding
tai cong khai trén Website: www.vrg-vn.com cua Cong ty.

Chwong IV
BIEU QUYET, THE LE BIEU QUYET VA
PIEU KIEN PE NGH] QUYET PAI HOI DONG CO PONG PUGC THONG QUA

Diéu 14: Biéu quyét théng qua cdc ndi dung tai Pai hji

Tét ca cac vAn dé cédn bidu quyét trong chiromg trinh hop ciia Pai hai déu phai duoc
Dai hoi ddng cb dong thio ludn va biéu quyét cong khai theo nguyén tic sau:

1. Déi twong thure hién biéu quyét

Cd déng s& hitu ¢d phin cé quyén biéu quyét theo danh sich c6 ddng chdt tai ngay
23/05/2025 va ngudi dai dién Gy quyén hep 1¢ clia ¢b déng tham dy hop PHDCE.

2. Hinh thirc biéu quyét

— Tét ca chc van dé trong Chuong trinh hop ciia Dai hdi déu phai duoe DHPCD thio
ludn v biéu quyét céng khai bing phuong thite Bo phiéu kin bing Phiéu biéu quyét.

— Phiéu biéu quyét duoc Cong ty in, déng déu treo va giri truc tiép cho Dai biéu tai
ngay dién ra Pai hoi (kém theo b tai liéu ciia Pai hoi), trén d6 o6 ghi 1o tén Pai biéu, ma
Dai biéu, s& ¢d phén s¢ hiru va nhan ty quyén duge biéu quyét cia Pai biéu d6. Dai biéu
thire hién hiéu quyét bang cach dién vao Phiéu biéu quyét va bo phiéu kin.

3. Thé 1¢ biéu quyét

a. Dai biéu tién hanh biéu quyét bing hinh thirc dién vao Phiéu bicu quyét. Ddi véi
tirng ndi dung bidu quyét, Dai biéu chon mét trong ba phirong 4n “Tin thianh”, “Khéng
tdn thanh”, “Khong c6 ¥ kién” duge in sin trong Phidu biéu quyét bing cich dénh dau
"x" hodc "V" vao & ma Pai biéu chon. Sau khi danh ddu vao céc ndi dung cin biéu quyét,
Bai biéu ky va ghi 1 ho tén vao Phiéu biéu quyét rdi bo vao thing phiéu kin da dugc niém
phong tai Pai hdi theo huéng din ciia Ban kiém phiéu.

b. Phiéu biéu quyét hop 1é;

= Phiéu theo mAu in sin do Ban t6 chirc phat ra.

= Phiéu cé diy &0 chir k¥ va ghi & ho tén ciia Dai biéu.
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= Phiéu khéng bi gach x6a, cao, sita chita, rach nat,... khong ghi thém néi dung biéu
quyét nio khac. Khi co bd sung ndi dung, Pai biéu ghi ding s6 thir tw cia ndi dung céan
biéu quyét theo yéu ciu ciia Ban tb chirc.

» Trén mdi to phidu bidu quyét, c6 thé ¢ nhiéu néi dung biéu quyét. N&i dung bieu
quyét dugc coi 1a hop 1& khi Dai biéu danh ddu chon mdt trong ba &: “T4n thanh”, “Khéng
tan thanh™, “Khéng ¢é v kién”. Noi dung bicu quyét dugc coi 1a khong hop 1é khi Dai biéu
khong danh déu vio 6 bidu quyét ndio hodic dénh déu vao nhidu hon mot 6 biéu quyét doi
v6i cling mot ndi dung bidu quyét. Trudng hop to phiéu biéu quyét hop 1€ nhimg cé mot
hoiic mét s6 noi dung biéu quyét khdng hop 1€ thi céc ndi dung hop 1§ con lai van duge
tinh vao két qua biéu quyét doi véi ndi dung hop 1€ do.

¢. Phiéu biéu quyét khong hop 1é:

* Phiéu khéng theo miu in sin ctia Ban to chirc phét ra.

» Phiéu khong cé day dii chit ky vA khong ghi ré ho tén ciia Pai bicu.

= Phiéu bi tAy xda, cao, stra chita, rach nét, viét thém ndi dung khéc ngoai quy dinh
vao phiéu bidu quyét. Khi d6 tit ca céc ndi dung biéu quyét trén phiéu biéu quyét 1a khong
hop 1¢.

» Ghi ndi dung trén phiéu biéu quyét bing viét chi.

* Phiéu biéu quyét c6 tit ci cic ndi dung biéu quyét khéng hop 1€,

= Phiéu ndp sau khi Ban kiém phiéu da m¢ niém phong thing phiéu.

d. Trudmg hop Pai bidu ¢6 yéu ciu dbi lai Phiéu biéu quyét do bi rich, nt, so suat
viét thém céc ky hiéu 1én Phiéu biéu quyét (“Phiéu biéu quyét hong”), néu Dai biéu chua
b phiéu vao thiing phiéu va chua hét thoi han bé phiéu, Dai biéu duge quyén gap true ticp
Ban Kiém phiu dé tra lai Phiéu biéu quyét hong va dbi 14y Phiéu biéu quyét méi nham
#am bio quyén loi cia cé dong. Ban Kiém phiéu tdp hop cdc Phiéu biéu quyét hong giri
lai Poan Chu tich.

e. Truong hop Pai biéu dén du hop mudn, Dai biéu van ¢ quyén dang k§ tham du
Dai hoi va tham gia biéu quyét nhitng vdn d&, néi dung tiép theo ciia Dai hdi. Pai biéu
khong cé quyén tham gia biéu quyét nhitng vin dé da bo phiéu xong. Trong trudng hop
ndy hiéu lue ctia nhitng ndi dung bidu quyét trude d6 khéng bi anh hudng.

Diéu 15. Diéu kién dé Nghi quyét Pai hdi dong c6 dong duge théng qua

1. Trir trudmg hop quy dinh tai Khoin 2 Didu ndy vi céc truomg hop quy dinh tai céc
khodn 3, 4 va 6 Diéu 148 Ludt Doanh nghiép, Nghij quyét ciia Dai hoi dong c6 déng dugce
théng qua khi duge sb ¢b dong s& hiru trén 50% téng s& phiéu biéu quyét ciia tit ca cd dong
dy hop tan thanh.

2. Nghi quyét coa Dai héi déng b dang lién quan dén cic ndi dung sau ddy duoc
théng qua néu droc sb cb dong dai dién tir 65% tong sb phiéu biéu quyét tré 1én cha tat cé
¢b déng du hop tén thanh, trir cée trudmg hop quy dinh tai khoan 3, 4 va 6 Dicu 148 Ludt
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Doanh nghiép, gbm:

a. Stra ddi, ho sung Dicu 1 hoat dng;

b. Loai ¢b phan vA tdng sé ¢b phan ctia timg loai;

¢. Tam dimg hoat dong, t6 chitc lai, giai thé Céng ty;

d. Thay doi nganh, nghé va linh vue kinh doanh;

e. Thay doi co cu td chirc quan Iy Céng ty;

£ Du én déu tur hodic ban tai san c6 gia trj tir 35% tdng gia tri tai sn tré 1én duge ghi
trong bao cAo tai chinh gan nhét ciia Cong ty (Cén cit Khodn 2, Diéu 21, Piéu 1é Céng ).

Chirong V
BIEN BAN, NGHI QUYET PAI HQI PONG CO PONG

Piéu 16. Bién ban va Nghj quyét ciia Dai hji dong cé dong:

. Toan bd di&n bién tai cudc hop Pai hoi dong c6 dong duge Ban thu ky ghi chép va
lap thanh Bién ban cudc hop Pai hoi déng b dong. Bién ban phai ¢é chit ky ciia Chil toa va
Trirémg Ban Thar ky.

2. Bién bin cude hop va Nghi quyét dai hoi dong cd déng dugc doc va théng qua
trnrde khi bé mac Dai héi.

Chwong VI
HIEU LUC THI HANH
Diéu 17. Hiéu lye thi hanh:

1. Quy ché nay gbm 6 chuong, 17 Piéu va c6 hiéu luc thi hanh ngay sau khi duoc
Pai hoi ddng cb dong bidu quyét thong qua.

2. Pai biéu va cac bén tham du Dai hdi ¢6 trach nhiém thuc hién theo cic quy dinh
tai Quy ché nay,

TM. BAN TO CHUC PAI HQI
CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

Pham Trung Thai
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N> it
E 5 % elalle
PHIEU BIEU QUYET Mi phiu in

MA PAI BIEU: .......

Ho vi tén Pai biéu: ......
6 lurong phidu biéu quyét s hitu: ...... phiéu bidu quyét
86 lugng phigu biéu quyét rhén iy quyen: ...... phidu biéu quyét

Téng sb lugng phiéu biéu quyét dei dién: ...... phiéu biéu quyét
(Quy Dai biéu ddnh ddu vio 6 ¥ kién lwa chon theo ting Noi dung biéu quyét)
I Khéng | Khéng co
NOI DUNG Thn thiak| o oann] 3 kién

Nii dung 01: Théng qua Danh sach Ban kiém phiu | I ]
Nji dung 02: Thang qua Churong trinh Dai hdi déng cd ddng thuong nién nam ] 0 =
2025
N§i dung 03: Théng qua Quy ché té chire Dai hoi ddng cb déng thuomg nién 0O s ]
nam 2025
Hudmg din: Ngiv .... théng .... nfim 2023

C déng dinh déu chon (X) viéo 1 wong 3 6: Tdn thanh/ DAI BIEU

Khong tan thinh/ Khong ¢6 ¥ kién abdi voi timg ndi dung (Ky va Ghi rG hy tén)

biéu quyét.




14 DAL HOTDONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
DNVIET NAM /. 2/.
QN S

PHIEU BIEU QUYET
MA PAIBIEU: .......

Ho va tén Dai bidu: veees

36 lirgng phifu biéu quyét & hifu: ...... phiéu bidu quyt

S8 luong phidu biéu quyét nhén dy quyén: ...... phiéu biéu quyét
Téng sé lwong phiéu biéu quyét dgi dién: ...... phifu bidu quyét

PTRIEN PO TH] VA KHU CONGNGHIEP CAO SUVIET NAM

(Quy Bai biéu dinh ddu vio & Y kién lea chon theo timg Ngi dung bitu quyé'r)

-~

ry

M phifu in

NQI DUNG

Tan
thianh

Khing
tan thanh

Wi dung 01: Théng qua Béo cdo Tinh hinh hoat déng ndm 2024 va phuong huéng hoat
ddng nam 2025 cia Hoi dong quan tri Cong ty

O

N§i dung 02: Thong qua Béo cio Tinh hinh hoat déng nim 2024 va ké hoach ndm 2025
cia Ban kigém sodt

Noi dung 03: Théng qua Béo céo Két qua hoat déng san xudt kinh doanh nam 2024 va ké
hoach san xuét kinh doanh ndm 2025 ¢la Cong ty

N3i dung 04: Théng qua Té trinh V2 viée dé nghj théng qua bdo céo tai chinh nam 2024
(da dugc kiém todn) vi phuong 4n phin phbi lgi nhufn nam 2024

N{i dung 05: Thong qua To trinh V& viée lua chon don vi kiém todn bio cdo tai chinh nim
2025

Npi dung 06: Théng qua Tér trinh V2 viée dé nghi quyét todn Quy tién luong nam 2024
va phé duyét k& hoach lao dong, qué tién luomg nam 2025

1|0 | B &

1 O v

N§i dung 07: Thong qua Té trinh V& vige diéu chinh tong mire du tr dy dn dau tw xdy
dymg va kinh doanh két ciu ha ting Khu eéng nghiép Céng Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh
Hai Duong

O

O

O

N§i dung 08: Théng qua Tir trinh V& viée théng qua ke hoach déu tr xéy dyng co bén nam
2025

Noi dung 09: Thong qua T trinh Vé viée dé nghi théng qua ké hoach san xudt kinh doanh
vA phurong én phin phbi loi nhudn nim 2023

N§i dung 10: Thong qua Tér trinh Ve viée min nhiém thanh vién Héi d&ng quan tri Céng
ty

N{i dung 11: Thdng qua Tor trinh VE vige thing qua quyet toan thil lao ndm 2024 cho thanh
vién Héi ddng quan trj, thanh vién Ban kiém sodt va phwong an chi tra thil lac ndm 20235

= | B B0

i Qe i

I O O

Noi dung 12: Théng qua Td trinh V& viéc xin chép thuéin nghién clu va trién khai Dy an dau
tv xfiy dimg v kinh doanh ha ting k¥ thuft Khu céng nghiép Céng [da 2, thanh phb Chi
Linh, Hai Duong

O

|

O

N¢i dung 13: Théng gua To winh Vé viée xin chép thudn nghién ciu v trign khai Dir 4n
diu tir xdy dung va kinh doanh ha tinp ky thuit Khu Cong nghiép quic 18 Trudng Hai

Nii dung 14: Thang qua Téy trinh V& viée xin chdp thudn nghién ciu va trién khai Dy 4n
dhu tu xay dyng va kinh doanh ha tAng k¥ thuit Cym Cong nghiép Lic Giang 2, Huyén Bire

Hda, tinh Long An




Hudng din: Ngay ... thang .... ndm 2025
Cé dong dénh déu chon (X)) vao 1 trong 3 & Tén PAI BIEU
thanh/ Khéng tdn thanh/ Khéng co ¥ kién dbi véi timg (K3 va Ghi ré ho tén)
ndi dung biéuquyét.



TRIEN DOTHI VA KHUCONGNGHIEP CAOSUVIET NAM o
f, :L ;:‘GF ONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025 Ll H E
g -
Ly T PHIEU BIEU QUYET CEH:
- z M3 phigu in
MA PAI BIEU: ....... F’
Ho va t&n Dai biéu: ...,
S6 liong phidu biéu quyét sé hifu: ...... phiéu bifu quyét
S lugng phidu biéu quyét nhan Gy quyén: ...... phiéu biéu quyét
Téng s6 lwgng phiéu biéu quyét dai dign: ...... phiéu bifu quyét
(Quy Pai biéu ddnh ddu via 6 Y kién hiea chon theo timg Ngi dung bidu quyét)
Khiing Khiong eo
NOI DUNG Tanthanh| oo manh | ¢ kién
Nii dung 01: Théng qua Bién ban hop Pai hi ddng cd dong thudmg nién nam 2025 = O O
Nii dung 02: Théng qua Nghij quyét Dai hoi déng cb déng thudng nién nim 2025 O O O
H diin: Ngay ... thang .... niim 2025
Ch déng dénh ddu chon (X) vao 1 trong 3 &: Tén thinh/ DAL BIEU

Khong tdn thinh/ Khing ¢6 ¥ kién dbi véi umg ndi dung
biéu quyét.

(Kyva Ghi rd hp tén)




O PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
G NGHIEP CAO SU VIET NAM Déc lip - T do - Hanh phiic

$b: ../NQ-HDQT Chi Linh, ngdy ... thang ... niim 2025

DU THAO

NGHI QUYET
PAI HOI PONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2025
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Cin cu:

- Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Qudc hoi mrée Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020, sira déi b sung béi Ludt s 03/2020/QH15
duoc Qube hoi nude Cong hda Xa hoi Chii nghia Viét Nam théng qua ngay 11/01/2022 va
céc van ban huéng dén thi hanh;

- Luit Chig khoén sé 54/2019/QH14 duoce Qubc héi nude Cong hda Xa hoi Chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019, cé hiéu lire thi hanh tir ngay 01/01/2021;

- Diéu 1 tb chirc hoat dong ciia Cong ty C6 phan Phat trién D6 thj va Khu cong
nghiép cao su Viét Nam;

- Bién ban hop sb ... ngay .../.../2025 cia Dai hoi dong cd déng thuong nién ndm
2025 Céng ty Co phin Phét trién D6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam.

QUYET NGHI:

Pitu 1: Théng qua Bio cdo sO ... ngdy ... Vé Tinh hinh hogt dong nim 2024 va
phuong hudng hoat dong nam 2025 cta Hi déng quan tri Cong ty.

Diéu 2: Thong qua Bao cdo sb ... ngay ... V& Tinh hinh hoat dong nim 2024 va ké
hoach nam 2025 ctia Ban kiém soét.

Didu 3: Théng qua Béo c4o sd ... ngay ... Vé Két qua hoat djng san xuit kinh doanh
niim 2024 va ké hoach san xuét kinh doanh nam 2025 ctia Cong ty.

Diéu 4: Théng qua To trinh s6 ... ngay ... V& viéc dé nghi théng qua béo céo tai chinh
nam 2024 (da dugo kiém toan) va phuong an phan phdi loi nhudn nim 2024,

Didu 5: Théng qua To trinh s6 ... ngly ... V& viée lua chon don vi kiém toan béo céo
tai chinh ndm 2025.

Pidu 6: Thong qua Té trinh s8 ... ngdy ... V& viéc dé nghi quyét todn Quy tién luong
nim 2024 va phé duyét Ké hoach lao dong, quy tién lvong nim 2025.

Pidu 7: Théng qua T¢ trinh s6 ... ngdy ... V& viée diéu chinh tong mirc dau tu dy 4n
dAu tur xéy dung va kinh doanh két cdu ha tAng Khu cong nghiép Cong Héa, thanh phé Chi
Linh, tinh Hai Duong.

Piéu 8: Théng qua To trinh sb ... ngay ... V& viée thdng qua k& hoach dau tu xdy
dyng co ban ndm 2025.



Pidu 9: Thong qua Té trinh sb ... ngay ... V& viéc dé nghi thong qua ké hoach san
xuiat kinh doanh va phuong an phan phéi lgi nhuin nim 2025.

Pidu 10: Thong qua To trinh s6 ... ngay ... V& viéc mién nhiém thanh vién Hoi déng
quan trj Cong ty.

Diéu 11: Théng qua T&r trinh 86 ... ngay ... Vé viée thong qua quyét ton thit lao nam
2024 cho thanh vién Héi dong quan trj, thanh vién Ban kiém so4t va phrong 4n chi tra thi
lao ndm 2025.

Pidu 12; Théng qua Td trinh s8 ... ngdy ... V& viéc xin chip thuin nghién ciru v
trién khai Dy 4n déu tr xdy dung va kinh doanh hg ting ky thuit Khu céng nghiép Céng
Hoa 2, thanh phé Chi Linh, Hai Duong.

Piéu 13: Thong qua To trinh 56 ... ngay ... Vé viéc xin chip thuan nghién ciu va
trién khai Dy 4n déu tur xdy dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat Khu Cong nghiép quéc
té Trudmg Hai.

Didu 14: Thong qua T trinh s6 ... ngay ... Vé viéc xin chdp thuin nghién ciru va
trién khai Dir 4n dAu tir x4y dung va kinh doanh ha tAng k¥ thuit Cum Céng nghiép Lic
Giang 2, Huyén Dirc Hoa, tinh Long An.

Diéu_15: Nghi quyét nay duoc Dai hoi dong cb déng thudng nién nam 2025 biéu
quyét théng qua vao hdi ..h... ngdy ../../2025. Cic Ong/Ba cb dbng, thanh vién Hoi déng
quén tri, Ban kiém sodt, Téng gidm déc, Ké todn truémg, Truéng cic Phong, Ban ctia Cong
ty va cée don vi thanh vién cin citr Nghj quyét thi hanh./.

TM. AT HOI PONG CO PONG
Not nikgn: CHU TOA DAI HOI

- Quy cb dang: - :

- UBCKNN va céc co quan chirc ning (B/c); CHU TICH HQI PONG QUAN TRI
- 50 Ké hoach Bau tu tinh Hai Duong (Brc);

- Website Cong ty (dé cong bé thong tin);

- Luu: VT, VE.HDQT.

Pham Trung Th4i



¥ CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
G NGHIEP CAO SU VIET NAM Pde ldp - Ty do - Hanh phiie

S6: /BC-HPQT Chi Linh, ngay thdng nam 2025

BAO CAO

TINH HINH HOAT PONG NAM 2024 VA PHUONG HU ONG HOAT
PONG NAM 2025 CUA HQI PONG QUAN TRI CONG TY

_Kinh guri: Pai hoi dong cb déng thuong
Cong ty Cb phéan Phat trién d6 thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Thuc hién chire niang, nhiém vy theo quy dinh tai Ludt Doanh nghiép va
Diéy 1é hoat dong Cong ty, Hoi ddng quan tri dd chi dong xay dymg cdc giai
phap dé thuc hién tét nhiém vu quan 1y, ké hoach phat trién san xuét kinh doanh
va gidm st cong tac chi dao, diéu hanh ciia Ban Tdng gidm déc theo quy dinh
ctia phép ludt, Hoi déng quan tri xin bo cdo truéc Dai hi dong c6 dong thuong
nién nam 2025 vé cong tic chi dao diéu hanh hoat dong nam 2024 va phuong
huéng hoat déng nam 2025 ciia Hoi dong quan tri Céng ty C6 phén Phét trién
dé thj va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam, nhu sau:

I. HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI TRONG NAM 2024:

1. Théng tin ciia Hoi dong quin tri:

Héi ddng quan tri Cong ty C6 phan Phat trien db thi va Khu céng nghiép
Cao su Viét Nam (Cong ty VRG) hién nay cé 07 thanh vién nhu sau:

Ngay bit dau/khong |
con Ia TV.HPQT
T Hog va tén Chire vu =
2 Ngay
Ngay bo %
am mien
nhi¢m nhigm
1 | Ong Pham Trung Thai Chu tich 28/06/2024
2 | Ong Bang Vin Thidu Uy vién 22/4/2022
3 | Ong Nguyén Trong Himg Uy vién Nam 2020
4 | Ong Lé Van Chinh Uy vién Nam 2011 | 28/6/2024
5 | Ong Nguyén Thé Nghia Uy vién Nam 2019 | 28/6/2024
6 | Ong Nguyén Xuin Thanh Uy vién Niam 2014 | 28/6/2024
7 | Ba Tran Thi Thanh Binh Uy vién 30/06/2021 '
8 | Ba Pham Thi Tuyét Uy vién 28/06/2024
9 | Ong Nguyén Dirc Huynh Uy vién 28/06/2024
10 | Ong Nguyén Hong Théi Uy vién 28/06/2024 |




2. Hoat dgng ciia H§i dong quan tri nim 2024

Nam 2024 12 mot nim ddy bién déng, nhung tap thé lanh dao va toan thé
can bd, ngudi lao dong Cong ty VRG da nd lyc phan dau va dat duoc nhimg
thanh qua déng khich 1&. Mic du bdi canh kinh té thé giéi va trong nuée co
nhidu thay ddi khé ludng, gid ca mét s& mat hang chiu nhiéu ép luc ting, thi
trudmg tai chinh tién té bién ddng manh. Cling véi do, do chiu tac dong trre tiép
ciia Con bdo s6 3 (Con bio sd 3 Yagi xay ra thang 09/2024 1a con bdo manh
nhét trong 30 ndm qua vdi tin suft 60 ndm méi xay ra tai khu vic), toan by Khu
cong nghiép Cong Hoa b ngip ting gy anh hudng 1on dén cic Nha déu tu trong
Khu cong nghiép Cong Hoa da lam viéc di gy ra khong it kho khan, thach thire
trong qua trinh hoat dong cia Cong ty.

Trong bdi canh d6, Hoi déng quan tri di tich cuc hd trg Ban Tong giam
dbc phéi hop voi chinh quyén dja phwong khan truong khac phuc hdu qua cia
Con bio s6 3 dé 8n dinh san xuét trong Khu céng nghiép Céng Hoa. Clng véi
do, phén tich, danh gia, hoach dinh céc giai phap phu hop cho timg giai doan dé
chi dao hodc phm hop véi Ban Téng glam dbc dé giai quyét, thao g& nhitng ton
tai, vuéng mac trong qua trinh san xuét kinh doanh, thu hit dau tu ctia Cong ty
dé hoat ddng ciia Cong ty ngay cang n dinh, phét trién.

Héi ddng quén tri ciing tich cuc hd trg Ban Téng gidm dée trong hoat
dong dbi ngoai, cu thé 1a két ndi vdi cac cip chinh quyén tai mét s6 dia phuong
dé &5t vAn @é ciing nhu xin chip thuén cht truong cho Céng ty dugc nghién
ctru, tim hiéu moi trudmg du tu tai dia phuong va dia ban tinh Long An dé trién
khai cac dur 4n dAu tu méi, tir 46 mang lai sw phat trién bén ving va 1au dai cho
Cong ty.

Nim 2024, H6i dong quan trj Céng ty VRG da té chirc 06 1an hop trong
d6 05 14n hop truc tuyén, 01 1in hop theo hinh thirc 1dy ¥ kién béng vin ban dé
giai quyét cong viéc theo tham quyen. Do céc Thanh vién Hoi dong quan trj déu
hoat ddng kiém nhiém va cbng téc & nhidu tinh thanh khac nhau nén Hoi dong
quén tri chu yéu hop théng qua hinh thirc truc tuyén. Tét ca cac phién hop ctia
Hbi ddng quan tri déu cd su tham gia cia Ban kiém soat véi tw cich gidm st
vién. Cu thé céc cube hop Hai dong quan tri nhur sau:

- Lan 1: Ngay 03/02/2024, hop Héi dong quan tri Céng ty phién hop
thuong ky 14n thir 1 nim 2024.

- Lin 2: Ngay 12/04/2024, hop Héi déng quan tri Céng ty (Béng hinh
thire 14y ¥ kién bang viin bén) vé thoi gian t6 chire Dai hoi déng cb déng thuéng
nién nam 2024,

- LAn 3: Ngay 27/06/2024, hop Hoi dong quan tri Céng ty phién hop



thuong ky 1an thir 2 nam 2024,

- Lén 4: Ngiy 08/07/2024, hop Hoi dong quan tri Céng ty phién hop
thudng ky 14n thit 3 nim 2024,

- Lan 5: Ngay 08/08/2024, hop Hoi déng quan tri Céng ty phién hop
thuomg ky 14n thir 4 nim 2024

- Lan 6: Ngay 12/09/2024, hop H¢i dong quan trj Cong ty phién hop
thudng ki 14n thir 5 nim 2024,

TT Ho v tén Chis vy S‘ilb“é' th:ymlggr 17 do khbng
op hop (%) tham du
1 | Ong Pham Trung Théi Chutich | 6 100%
2 | Ong Pang Van Thiéu Uy vién 6 100%
3 | Ong Nguyén Trong Hing Uy vién 6 100%
4 | Ba Tran Thi Thanh Binh Uyvién | 6 100%
5 | Ba Pham Thj Tuyét Uyvien | 3 100% i
' 6 | Ong Nguyén Dtrc Huynh Uy vién 3 100% B
i Ving 03 budi
' 7 | Ong Nguyén Héng Thai Uyvién | 0 0% vi €6 Iy do va
¢6 iy quyen |

Ngoai hinh thirc hop truc tiép dinh ky, Hai df'mg quan tri thudng xuyén
l4y y kién vé cac chi trrong, chinh sach trong hoat dong san xuat kinh doanh va
cong téc td chire cAn bd dé ludn ludn dat sy dong thudn cao cta cac thanh vién
Hoi d6ng quan tri trong chi dao va didu hanh. Trong nim 2024, Hoéi ddng quan
tri dd ban hanh 06 Nghi quyét va 31 Quyét dinh dé chi dao trién khai c4c hoat
déng san xudt kinh doanh ctia Céng ty va la co sa, dinh hudng cho Ban tong
giam déc trién khai thuc hién nhiém vy. Céc vin ban ctia Hi dong quéan tri ban
hanh phit hop véi Diéu 18 Cong ty, Nghi quyét Dai hoi ddng co dong va dugc
cong bd théng tin ddy du, kip thoi theo quy dinh.

Thu nhap va thi lao ctia Héi déng quén tri duoc liét ké trong Béao cdo Tai
chinh nam 2024 da duoc kiém todn bai Cong ty TNHH kiém toan & djch vu tin
hoc MOORE AISC.

3. Két qua kinh doanh ciia Céng ty VRG nim 2024

Trong nim 2024, véi quyét tim cia tap the Hoi déng quan trj va Ban diéu
hanh, cting v&i su ddng long clia toan thé ngudi lao dong. Cong ty VRG da tich
cuc thue hién cdc chi tidu ké hoach kinh doanh nam 2024 ciia Dai hai dong co
déng thuong nién thdng qua.

Cling véi d6, Cong ty dd 1am viéc véi nhidu nha dau tw dén tim hiéu thué
dat. Tuy nhién, do anh huémg ciia Con bdo s6 3, Khu cong nghiép Cong Hoa bi
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ngap tng din dén kho khin cho cong tac thu hit dau tu. Do d6, dén thoi diém
hién tai Céng ty méi chinh thirc ky va thuc hién xong hop dong cho thué 1.25 ha
d4t gin véi co s& ha tang va chua dat duge ké hoach dé thoa thudn véi Tap doan
1a 10,81ha. Ngoai ra, cic Nha dau tu con lai dang tich cuc phdi hop vai Cong ty
hoan thién hé so ding ky dv 4n dau tr; Thanh ldp doanh nghiép dé duoc tiép

nhén dau tr va ky hop dong véi Cong ty.

nhuén déu chua dat duge ké hoach dé ra:

Tinh dén théi didm 31/12/2024, Khu céng nghiép da thu hiit duoc 14 Nha
dau tu trong va ngoai nudc véi tong dién tich da cho thué 114,261 ha (dat 78,5%
ty 1é lap day).
Véi két qua thu hat dau tu nhw vay nén céc chi tiéu vé doanh thu, lgi

Tilg (%)
iR . | Kéhoach | Thwchign | Thue
STT Cac chi tién Pon vi 2024 2024 kign s0
vai KH
3 Triéu
1 | Tong Doanh thu 3 300424 122.558 40.8
dong
' Doank thu tir hoat dpng san xudit kinkh Triéu .
; 1.1 doanh KCN dong 208424 113.588
. QISR : Triéu
1.2 | Doanh thu tir hoat dong tai chinh + Khde déng 2.000 8.970
2 | Téng chi phi T 192565 | 40781 2118
dong _
3 | Téng loi nhuan trwée thué g:; 107859 | 8L777| 7582
4 | Thué TNDN = 25000 | 23.087| 9235
. dong
| , g
5 | Loi nhuin sau thué k¥ ndy E‘E‘; 82.859 | 58.690| 70,83
. = 4 4 Triéu
6 | Loi nhudn ndm trude chuyén sang dé‘mg 72.771 F2.771 )
A k3 - a Ao g £ =
. Tfmg Igi nhudn chua phan phoi loy ke TI;I¢11 155630 131.461 8447
ky nay dong
Tridu
\ : 2.
8 | Nop Ngin séach dng 26.500 82.483 311,26
¢ | Ty suft loi nhufn tnrde thué/doanh thu % 35,90 60,73 185,85
10 | T¥ sufit loi nhudn trude thué/von didu 16 % 41,65 31,58 75,82

IL. HOAT PONG GIAM SAT CUA HQI PONG QUAN TRI:




Hoi ddng quan tri ludn theo dbi, kiém tra, giam sat va phoi hop trien khai
moi hoat dong v6i Ban Téng gidm doc trong thyc hién ké hoach da dwoc Pai hoi
ddng ¢b dong va Hoi dong quan trj théng qua, cu thé:

- Hai dbng quén tri théng nhat chi dao va phdi hop thuc hién cée nhiém
vu cua Cong ty da dugc Pai hdi déng C6 déng thong qua. Thay mat Héi déng
quén tri, Chii tich Héi dong quén trj ky ban hanh cdc Nghi quyét, Quyét dinh,
True tiép trién khai chi dao Ban Tdng giam déc thuc hién ddy du cac Nghi quyet
ctia Dai hoi ddng C& dong, cdc Nghi quyét, Quyét dinh clia Hoi ddng quan tri,
Thye hién viéc gidm sat cac hoat djng cia Cong ty, giai quyét nhiing vén dé
vuot qua thdm quyén ctia Ban Tong gidm dbc trén co s& tuéin thi cdc quy dinh
cua phap luat, Piéu 1& Cong ty. Thao g& nhiing vuéng méc trong qué trinh thuc
hién Dau tur xay dung, dﬁy nhanh tién @6 hoan thanh cic hang muc cong trinh,
diéu chinh nhitg diém chura phil hop trong cong tac thiét ké, thi céng trén co s¢
lgi fch hop phap ctia C6 d6ng va Cong ty, nghién ciru hoach dinh céc giai phap
dé tao hanh lang phép 1y cho tién trinh phat trién Cng ty trong ngén han, trung
han va dai han.

- Hoi ddng quan trj ludn st c4nh cling véi Ban didu hanh Céng ty chu
dong, truc tiép dang ky 1am viéc véi chinh quyen dia phuong, cac co quan chirc
niang c6 lién quan dé thao g& céc kho khan trong céng tac hé trg Nha dau tu;
Nghién ciru dé thyc hién cic du 4n méi. Dang ky véi céc dia phuong dé Cong ty
duoc tham gia khao sat, nghién ciru trién khai cac du an dau tue méi, cac dy an
Céng ty duoc dia phuong chép thudn cho tham gia khao sat dang ky dau tu déu
c6 kha ning canh tranh cao (Cic Khu céng nghiép va Cum cong nghiép déu
nim trong danh muc duoc Thi tuéng Chinh phii phé duyét Quy hoach tinh va
nim trong ké hoach va quy hoach st dung dét thoi ky 2021- 2025) day chinh la
thé manh ciia thuong hiéu VRG qua viéc céc tinh (Hai Duong, Long An, Thai
Nguyén) chdp thudn vé& nguyén tic cho Cong ty VRG duge ding ky 1am chi dau
tr cic du 4n Khu céng nghiép; Cum cdng nghiép 12 minh chimg vé uy tin va kha
ning phat trién thuong higu cia Céng ty VRG trén dia ban ca nudc.

- Hoi ddng quan tri thuong xuyén don dc Ban Téng gidm déc cling v&i
toan thé CB.CNV Céng ty néu cao y thirc ky ludt, trach nhiém trong viéc to
chire thue hién cac nhiém vy sén xuét kinh doanh.

- Cung Ban tong gidm débc tap trung thuc hién va hoan thanh cac chi tiéu
ké hoach clia nim 2024 theo K& hoach san xuét kinh doanh diéu chinh.

- Lua chon don vi thuc hién kiém toan Béo cdo Tai chinh nam 2024 cua
Céng ty: Cin cir Danh séch don vi kiém todn da dugc Pai hoi ddng C6 dong
théng qua. Ban kidm soat da c6 van ban lya chon Céng ty TNHH Kiém toan va
dich vu tin hoc Moore AISC 1a don vi thyc hién kiém toan BCTC ném 2024 cua
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Coéng ty.

- Héi ddng quan tri ludn dam bao cac diéu kién dé Ban kiém sodt (rién
khai cac c¢dng viéc thuén loi ding Phap ludt va Diéu 1& Hoat dong cta Cong ty.

111 DINH HUONG HOAT DPONG NAM 2025

Hoa chung véi khi thé cling ¢d nuéc vuon minh trong ky nguyén méi,
cling ¢4 nudc phan ddu dat mirc ting truéng GDP tir 8% trér [én trong nam 2023
va cac nam tiép theo; Tir nhimg tin hiéu lac quan ciia nganh bat dong san cong
nghiép néi chung va nhitng loi thé ciia Khu céng nghiép Céng Hoa ndi riéng
cung véi tim nhin chién luge cia Céng ty trong twong lai, myc tidu cia Hoi
dong quén tri trong nim 2025 1a tiép tuc chi dao Ban Téng giam dbc tap trung
day nhanh tién do thuc hién dau tu x4y dung va hoan thién cdc céng trinh ha
tang k¥ thudt ciia Khu cong nghiép giai doan 1 dé tir do tao tién dé cho cong tac
thu hut &4u tur vio Khu cong nghiép. Phin déu dén nam 2025 sé lap day Khu
cong nghiép Cong Hoa giai doan 1. Déc biét tdp trung chi dao Ban Téng giam
déc nhanh chéng trién khai thue hién viée trién khai ha ting giao thdng, cap
thodt nuée, xir 1y nude thai cho cac Nha dau tw hoat déng trong Khu cong
nghiép.

V6i muc tiéu mé rong Iinh vue kinh doanh dé phin ddu dua Cdng ty phat
trién 6n dinh, bén vimg, khdng ngimg mang lai loi ich cho cdc cé déng, Hoi
ddng quan tri s& tap trung chi dao va dén ¢ Ban Téng giam ddc tiép tuc bam
sat, 'phéi hop véi cac co quan cé thdm quyén tai mét sé dia phuong dé tiép tuc
trién khai céc thi tuc thue hién cac dy 4n ddu tu méi ctia Cong ty nhu:

- Thye hién céc trinh tu, thi tuc dé déu tu mé réng Khu cong nghiép
Cong Hoa giai doan 2 véi quy mé 190 ha bao gém: Bé tri ngudn von, lap quy
hoach chi tiét, xdy dung phuong 4n gidi phéng mat bang... phin ddu dén nam
2025 sé c6 quy dét sach dé ting budc trién khai hoat ddong xuc tidn, thu hit dun
tu.

- Trién khai dau tr du 4n méi: Khu céng nghiép tai huyén Birc Hué tinh
Long An (162ha); Cum ¢8ng nghiép huyén Dirc Hoa, tinh Long An, gém: B tri
ngudn vén, 14p quy hoach chi tiét, xay dung phuong én giai phéng mit bang. ..
phén ddu thuc hién dé tir nam 2025 s& co quy dat sach dé timg budc trién khai
hoat dong xdc tién, thu hit diu tur.

Clng véi d6, Cong ty VRG dé ra cac chii truong, nhiém vu trong tdm cén
tép trung thyre hién trong nam 2025 nhu sau:

- Thue hién nhiéu giai phap déng b, sédng tao v c6 hidu qua dé phén dau
hoan thanh tét nhét cc chi tiéu vé ké hoach SXKD va dau tu phat trién nim
2025 di duoc Pai hai Pong o dong thudng nién 2025 thong qua.



- Xay dung mo6i trudng 1am viéc hién dai, than thién dé thu hit nguon
nhan luc c¢6 phim chéit dao ditc, c6 trinh @ chuyén mén, nghiép vu cao, nhat la
nhan sy ¢6 k¥ thudt va cong nghé phit hop véi dinh huéng phét trién cia Cong
ty.

- Trién khai manh m& viéc nghién ctru img dyng khoa hoc cong nghé, doi
méi sang tao, chuyén ddi s, img dung cong nghé théng tin, cic cng cy s6 va tri
tué nhin tao (Al) vao moi khia canh, Iinh vuc va chudi qué trinh hoat déng san
xudt kinh doanh cia Cong ty.

- Thiét 1ap céc co ché linh hoat dé nhanh chéng tmg phd va x ly kip thoi,
phtt hop, hiéu qua truée nhirng bién dong vé chinh trj, kinh té todn ciu cling nhu
sur phat trién nhanh chéng ciia khoa hoc cong nghé.

Trén day 14 bao cdo tinh hinh hoat dong ndm 2024 va phuong huéng hoat
dong nam 2025 cua Hoi déng quan trj Cong ty ¢6 phén Phét trién @6 thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam.

Thay mat Héi ddng quan tri, T6i xin chén thanh cam on su co gang, nd
luc cta toan thé CB.CNV Céng ty, sy tin tuéng va ho tro clia Quy cd dong, cac
Nha déu tu déi véi Céng ty trong thi gian vira qua va mong tiép tyc nhén dugc
sur quan tAm hd trg nhiéu hon nira @& Cong ty hoan thanh céc chi tiéu ké hoach
nam 2025 da duoc Dai hoi dong cd dong thong qua.

Kinh chic Pai hoi thanh céng tét dep. Chiic Quy vi dai bicu sire khae,
hanh phic va thanh cong!

TM. HQI PONG QUAN TRI
Not nign: CHU TICH
- Cac Co dong; )
- Ciac Thanh vién HPQT, BKS Cong ty;
- Ban Téng gidm déc Cong ty:
- Luu: VT, VP.HBQT.
Pham Trung Thai



O PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
G NGHIEP CAO SU VIET NAM Dgc 1ap - Ty do - Hanh phic

S&: /BC-BKS.VRG Chi Linh, ngdy  théng ném 2025

DU THAO

BAO CAO TINH HINH HOAT PONG NAM 2024 VA KE
HOACH NAM 2025 CUA BAN KIEM SOAT

Kinh giri: Dai hoi dong cb déng thudmg nién nim 2025
Céng ty Co phéan Phat trién do thi va Khu céng nghi¢p Cao su Vi¢t Nam

Cin cfr Lufit Doanh nghiép s& 59/2020/QH14 do Quéc Hoi khéa 14 ban hanh
ngay 17/06/2020;

Can cir chirc nang, nhiém vu, quyén han ctia Ban kiém soat duoc quy dinh tai
Diu 1é hoat ddng cta Cong ty C6 phéin Phat trién dd thi va Khu cong nghiép Cao su
Viét Nam;

Cin cir Bao c4o tai chinh d& duoc kiém todn va thue té hoat dong san xudt kinh
doanh clia Cong ty nam 2024,

Ban kiém soét bdo cio Dai hoi ¢b déng vé céc hoat ddng ciia Ban ki ém soat
nim 2024 va ké hoach hoat déng nim 2025 nhu sau:

1. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2024.
1. Nhén sy ciia Ban kiém sodt

Ban kiém so4t ¢6 03 thanh vién, gdm 01 thanh vién 13 truong Ban kiém soat
lam chuyén trach trirc thude Céng ty, 02 thanh vién con lai hoat dong kiém nhigm (01
thanh vién ctia Tap doan cong nghiép cao su Viét Nam va 01 thanh vién cua Cong ty
TNHH cao su Loc Ninh).

Trong nam 2024, nhén sy cila Ban kiém so4t co sy thay d6i : Mién nhiém
Truong ban kiém soat déi véi Ba Vi Thi Thu Ha tir ngay 23/06/2024 va mién nhiém
thanh vién Ban kiém sodt d6i véi Ong Nguyén Pirc Huynh tir ngy 23/06/2024. B
nhiém thanh vién Ban kiém sodt déi véi 6ng Nguyén Dinh Pirc va éng Trin Dirc Nam
tir ngay 23/06/2024
2. Tinh hinh hoat djng ciia Ban kiém sodt

Trong nam 2024, Ban kiém soat Cong ty d3 trién khai 04 cudc hop bang hinh
thirc xin ¥ kién béng vin ban bao gom:

- Théng qua bao cdo hoat déng cia Ban kiém soat nam 2023 va K& hoach hoat
dong ciia Ban kiém so4t nam 2024,

- Théng qua bién ban thim dinh Béo cdo tai chinh nam 2023 sau kiém toan cua
Cong ty.



- Théng qua cic du thio Bao cdo, To trinh tai Dai hi déng cb déng thuréng
nién nam 2024.

- Théng qua viéc biu Trudmg Ban kiém soat.

Bang (1. Ty l¢ tham dy cupc hop ctia Ban kiém sodt

Chiie S6 Ty Txfé:f
TT Ho va tén o budi | tham dw e Ghi chi
hop | cufc hop %)
——— Trudng . o Mién nhiém ngay
| | Ba Vii Thi Thu Ha ban 3 100% 100% 28/06/2024
Ong Nguyén Birc ; Mién nhiém ngay
16 a, 0 ¥
2 Hugnh Uy vién 3 100% 100% 28/06/2024
-, T # x
g [OngBoFibong e e | 4 | 100% | 100%
Quan
. | Truéng = o; | BOmhiém moi
4 | Ong Nguyén Dinh Birc o 1 100% 10086 | 5o nemans
e o B B6 nhiém tir ngay
0 Q
5 | Tran Dirc Nam Uy vién 1 100% 100% 28/06/2024

Ban kiém sodt Cong ty ¢6 03 thanh vién (01 Truéng Ban va 02 Thanh vién).
Céac Thanh vién Ban kiém soat duge phin cong cu thé trong cong téc giam sat, kiém
soat, thuomg xuyén trao doi thong tin 1dn nhau vi tham gia diy du céc phién hop cia
Hoi dong quan tri khi dirge mai tham dur.

Trong ndm 2024, Ban kiém soat di tién hanh thim dinh Béo cdo ti chinh nam
2024 ( sau khi c6 két qua kiém toan); gidm sat, kiém tra viéc tudn thi cac quy dinh cia
Luit Doanh nghiép, Diéu 1é to chirc hoat dong ciia Cong ty, viéc thuc hién cde Nghi
quyét cua Pai hoi déng Cd déng va cde Nghi quyét cua Hai dong quan trj Céng ty doi
vai Hoi ddng quén tri, Ban didu hinh céng ty; két qua nhir sau:

- Bao cao tai chinh phu hgp véi ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va
chuin myc ké todn Viét Nam do B¢ tai chinh ban hanh. Bo céo tai chinh dgc lap,
cong bb théng tin va giri cho c4c co quan chirc nang ding thoi han quy dinh;

- Béio céo tai chinh nam 2024 dugc kiém todn béi Cong ty TNHH Kiém todn va
Dich vy Tin hoc Moore Aisc phan anh trung thyc va heop ly trén cac khia canh trong
véu vé tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2024 phi hop v6&i chudn mure
thué toan Viét Nam, chun muc ké toin Viét Nam va cdc Quy dinh phép 1y lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

- Cong téc dAu tur x3y dung co ban, ddu thiu dugc thye hién theo dung trinh .
Qua trinh thi cong xdy dung hang muc cic céng trinh, dy 4n dugc gidm sat chit ché.




- Céng tac tii chinh ké toan dugc thyre hién ding ché dd ké toan doanh nghiép,
quén 1Y tot ngudn thu chi va chip hinh nghia vu tdi chinh do nha nwde Quy dinh

- Céng tac xic tién ddu tu duoc ddy manh, ning cao chit luong céc dich vy dé
giit virng va phét trién kinh doanh,

- Cong tac quan 1y diéu hanh dugc ting cudmg vai tinh than linh hoat, chi dong
nhim phat huy hi¢u qua va han ché ling phi.

- Cong téc céng bb théng tin Cong ty dai ching thyc hién theo quy dinh cilia
phéap ludt hién hanh.

Trong nim 2024, Ban kiém sodt khéng nhan dugc bt ctr yéu chu ndo cia Ca
dong hogic nthém Cd ddng nim giit 5% cd phén tré 1én yéu cau xem xét v& hoat ddng
ciia Cong ty hay viéc didu hanh ctia Hoi ddng quén tri hoc Ban dilu hanh Cong ty.

1. PANH GIA TINH HINH THUC HIEN KE HOACH SXKD NAM 2024
1. Cong tdc d4u tir ha ting,

Theo ké hoach di dwge Dai héi déng cd déng théng qua tai Nghi quyét sb:
167/2024/NQ-DHPCP ngay 28 thang 6 nim 2024, Céng ty bdo cdo két qua thuc hién
cong tac xdy dung co ban nim 2024 cia Cong ly cb phin Phét trién dé thj va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam nhur sau:
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a. Nguyén nhin din dén mat s6 hang muc diu tw xfy ding co bin chua
trién khai;
Trong nam 2024, Cong ty phai thuc hién diéu chinh cic hd so phép Iy nhu:
Piéu chinh gidy chimg nhin ding ky ddu tu, diéu chinh Bo cdo danh gis tac déng méi
truong, diéu chinh hd so PCCC, diéu chinh ho so TKCS nén hoat dong dau tu chua
thure hién theo ké hoach.

b. Céc hang muyc dau tw xay dyng co bin dang trién khai dé dang gom:




+ Cac hang myc d va dang trién khai: Tuyén duomg RDO03; Thiét bj phyc vy
quan 1y diéu hanh Khu céng nghiép va phuc vu vin phong Céng ty):

- Hang muc Tuyén duomg RD03: Cong ty da thuc hién mot phin nén dutng ctia
Tuyén dudmg RDO3 tir niat N13 dén N12 véi chiéu dai khoang 364m va bé rong long
dudng 10m. Phin con lai cia tuyén duomg RDO3 Céng ty sé trién khai tiép vao nam
2025.

- Hang muc mua sém: Thiét bi phuc vu quén 1y diéu hianh Khu cdng nghiép va
phuc vu vin phong: Theo ké hoach nidm 2024 bao gém: Dau tr mua 02 xe PCCC, dau
tr mua xe 16 chd vi mua méy phét dién phuc vy hoat dgng cia Cong ty. Tuy nhién,
Cong ty mdi thyc hién mua thém 01 xe 6 16 16 chd phuc vy dua dén can bd nhéan vién
Céng ty. CAc thiét bi con lai Cong ty s€ trién khai tiép vao ndm 2025.

¢. Cdc hang myc chura trién khai: Hoan thién mot s6 hang mue cia Nha lam
viéc Céng ty (bao gdm dién niing lugng mit troi, bién hiu quéng cdo KCN dit trén
mai nha); San nén phin con lai L6 BS (4,5ha); San nén 16 dét ciy xanh CX2 (theo quy
hoach diéu chinh nay la 16 dit CX2+DV-1.14DV-1.2); Giai doan 2 cua tuyén dudng
RDOS; Cac hang muc phu trg khu trung tim diéu hanh; Xéy dung hé thong muong
thoat nuée phia Nam cua KCN; Xiy dung khu phu trg, luu tri thuge khu trung tam
didu hanh KCN Cong Hoa; Lip dit camera quan sat phuc vu quan ly Khu céng
nghiép; San l4p dién tich dat cdy xanh con lai cia Khu céng nghi¢p; Nang cong sudt
tram x{r Iy nirée thai; Xay dung hé théng thu gom nude thai bo sung ha ting k¥ thuit
phuc vu cac Nha déu tur thir cédp Bl, B3, B6; Hoan thién hé théng cdy xanh Khu céng
nghiép; Xy dyng tuyén dudomg RD06; Xay dung tuyén duong RD10; Cai tgo nit giao
QL18 theo diéu chinh quy hoach nam 2023; Di chuyén doan tuyén duomg diy 22kV 16
474E8.5 tir ¢bt 42-cot 44 trong Khu cong nghiép Cong Hoa). Cac hang muc nay s¢
duge trién khai tiép vao nam 2025,

2. Céng tac xic tién thu hit diu tu

Trong ndm 2024 Cong ty di 1am viée véi nhiéu nha déu tu dén tim hiéu thué
dat. Tuy nhién, do chju tac dong truc tiép ctia thién tai (Con bdo s6 3 Yagi xdy ra
théng 9/2024 la con bdo manh nhdt trong 30 ndm qua voi tan suat 60 ndm méi xdy ra
tei khu viee), toan b Khu céng nghiép Cong Hoa bi ngap ng giy dnh hudng lon dén
cic Nha diu tr da 1am viée véi Cong ty va phai diéu chinh ké hoach déu tu tai KCN.
Vi vy, trong nim 2024 Khu céng nghiép méi thu hat dugc 01 Nha ddu tur vai dién
tich 1,25ha dat 11,56% so vai ké hoach da thoa thuén véi Tdp doan 12 10,81ha.

Tinh dén thoi diém ngdy 31/12/2024, Khu céng nghiép da thu hut duge 14 Nha
diu tu trong va ngoai nude véi téng dién tich da cho thué 114,261 ha (dat 78,5% ty 1¢
lip diy).

3. Céng tdc giai phong mit bing

Céng tic di dori Bai rac Pong Vong trong KCN:

Bii rac Pdng Vong da hinh thanh tir trrée khi thanh 1ap KCN Cong Hoa. Trong
thoi gian vira qua sau nhiéu nd lye cia Ban lanh dao Céng ty, bai rac Pong Vong da



dimg tiép nhan réc vao ngay 31/01/2022, lugng réc thai con tdn lai khoang 221.000 tin
rac thai,

Niam 2024, Cong ty tién hanh 14p Bdo cdo ddnh gia tic dong mdi trudmg cia
Khu céng nghiép (Do diéu chinh quy hoach phuc vu céc nha ddu tu trong ndm 2023).
Sau khi xem xét ho so, ngay 20/01/2025 Bé Tai nguyén va Méi trwrdng ban hanh Vian
ban sé: 453/BTNMT-MT ngay 20/01/2025 giri Uy ban nhan dén tinh Hai Duong dé
nghi lam 16 trach nhiém va tién do phuong an xir ly béi rac Déng Vong. Sau dé, ngay
21/01/2025 Uy ban nhan dan tinh Hii Duong ban hinh van bén sé: 343/UBND-VP
giao 8& Tai nguyén va Moi truong chu tr, phdi hop véi So Xay dwng, Ban Quan ly
cdc Khu cong nghiép tinh, cic s¢, nganh don vi lién quan, UBND thanh ph6 Chi Linh
dé 1am rd tréch nhiém va tién 45 phuong én xr 1y ddi v6i bai rac Déng Vong

Tai cdc cudc hop do S& Noéng nghiép va Mai trudmg chii tri vai thanh phén 1a:
S¢ Ké hoach va Piu tu; S& Tai chinh; 8¢ Xéy dung; Ban quan Iy cac Khu céng
nghiép; Uy ban nhin dan thanh phé Chi Linh vi Céng ty VRG. Cac Sé&, Ban nganh
déu déng thusn dua ra phwong an: “Diéu chinh quy hoach chi tiét Khu céng nghiép
Céng Hoa (vi i béi rac diéu chinh thanh vi tri dat cdy xanh, giam ti ¢ dién tich ddt
eéng nghiép). Thiee hién Phicong dn nay co ban khéng phdai mat chi phi @ xie Iy ric
théi: teo canh quan cho Khu céng nghiép”. Tuy nhién, déi v6i phwong 4n nay Cong ty
d3 khong ddng ¥ do gidm dién tich dit thuong phim anh hudng t6i hiéu qua diu tu.
Céng ty da dinh huéng va dua ra phuong dn: “Fodn déi diéu chinh bé xung dién tich
ddt (khodng 06ha) dé thire hién trong cdy xanh (bao gom 03 ha bai rdc hién hitu va
ma rong thém 03ha dé tao vi tri chén ldp rde)”. Hién tai, cic Sé, Ban nganh va Cong
ty vin chura thﬁng nhit dugc phuong 4n cudi cung @é thuc hién cong tac GPMB bai
rac. Thoi gian téi Cong ty tiép tuc phdi hgp véi cc co quan chire nang ¢d thim quyén
@& xir 1y dirt diém giai phéng bai rac theo quy dinh.
4. Tinh hinh thue hién mjt sd chi tiéu tai chinh nim 2024
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Nam 2024 Coéng ty chua dat duge cdc chi tigu vé doanh thu, loi nhudn theo ké
hoach dé ra. Do &nh hudng ciia con bio s 3, Khu cong nghiép Céng Hoa bi ngép ing

din dén khé khin cho céng tac thu hat diu tu.

5. Céng tac quin Iy no phii thu, ny phai tra tai thoi diém 31/12/2024;

5.1. No¢ phii thu:
- Phéi thu ngiin han:
Trong do:
+ Phai thu ngin han ctia khach hang:

+ Tra trudc cho ngudi ban:

+ Phai thu ngin han khic:

+ Dy phong phai thu ngin han khé dai:

n¢ nhiéu nhat.

103.539.911.060 dong

70.015.966.148 déng

14 cac khoan no phai thu tién thué dét, tién phi duy tu bao dudng co s& ha tang
khu cong nghiép cua cdc nha du tu két du dén hét 31/12/2024. Trong dé khoan phai
thu cua cong ty Nice Ceramic 29.122.945.144 Dong

29.950.052.241 déng.
l4 khoan tién (g trude dé thyc hién céc goi thdu xdy dung co bén
28.653.232.149 dong

14 cac khodn i tién giri NH dy thu theo céc hop ddng tién giri 6 ky han, phai
thu tam irng ciia CB.CNV céng ty va cdc khodn phai thu khac.
(28.875.833.893) dbng

14 khoan trich 14p du phong céac khoan no xAu cha 6ng Vii Hong Nam va cac
don vi thué co s& ha téng trong KCN Cong Hoa trong d6 Cong ty TNHH Nice ceramic




- Gidi phép xur Iy c4c khoan ng phai thu kho doi ciia Cong ty: Khoan ng phai
thu khé ddi ctia céc Cong ty thué lai dat trong KCN la cac khoan ng tién phi quan Iy
duy tu, bdo dudng ha ting; tién thué dét phai ndp nha nuée. Céng ty di trich lap du
phong vé& khoan ng qua han nay. Thoi gian qua, Cong ty 44 thué mt cong ty Luft lam
cac thii tuc ndp don kién dbi v6i Cong ty TNHH Nice Ceramic ra tda 4n TP, Chi Linh
dé thu hdi khoan no con tdn dong nay. Ngay 09/5/2025 tda 4n nhan din thanh phé Chi
Linh ra ban 4n so thim s6 02/2025/DS-ST budc cong ty TNHH Nice Ceramic phai
thanh toan cho Céng ty cd phan Phat trién d6 thi va Khu c6ng nghiép Cao su Viét Nam
tién thué dét 2017-2024 va phi quan 1y, duy tu, bio dudng co s& ha tang tir Quy 3/2016
dén nam 2022, theo hop dang s6 01A ngay 08/2/2014, Phy lyc 01 ngay 16/2/2014, Phy
luc 02 30/3/2015 va 13i sudt voi téng sb tién 12 45.714.246.884 (Bén muoi lam ti, bay
trdm mudi bén ngan, hai trdm bén muoi séu dong, tam trim tam muoi bn ngan dong
chdn./.)

- Phii thu dai han: 89.838.355.128 ding

14 tién bdi thuémg giai phong mit bing Cong ty tmg trude dang thye hién ddi
trir din vao tién thué dit phai ndp hang nim ciia KCN Cong Hoa, Chi Linh.

5.2. No phai tra: 621.233.706.213 ding
trong do:
- N¢ ngin han : 88.313.792.457 dbng
bao gom:
+ Phai tra ngudi ban: 17.129.321.996 déng

1a c4c khoan ng phai tra cac nha thiu thi cong xdy ding co s¢ ha ting khu cong
nghiép (sb tién gitr lai ch& bao hanh cong trinh va chd phé duyét quyét toan ciia Chul
dAu tr theo quy dinh trong hop ddng).

+ Thué v4 c4c khoan phai ndp nhi nuée: 16.193.429.690 ddng
+ Chi phi phai trd ngén han: 5.231.675.971ddng
+ Doanh thu chua thyre hién ngin han: 8.305.864.296 dong

(12 khoin doanh thu ngin han nhan trudc tién cho thué ¢& so ha tﬁng khu cong
nghi¢p)

+ No phai tra ngiin han khic: 5.295.514.788 dong

13 khoan cb tirc con phai tra cho cac cd dong chua nhdn co tirc tir nim 2008
dén nay, thi lao phai tra HDQT, BKS v2 tién dit coc phai tra lai nha déu tu,

+ Quy khen thudng, phic lei: 9.824.508.354 ddng
- Ny dai han: 532.919.913.728 ddng
bao gf’im:

+ Chi phi phai tra dai han: 265.090.384.022 dbng

la khodn trich trude chi phi ddu tu ha ting khu céng nghiép Cong hoa tuong
g vdi dién tich da cho thué.



+ Doanh thu chura thyc hién dai han: 267.812.504.827 dbng
12 khodn doanh thu nhén tru¢c dai han cia nha déu tur thir cép tra trude tinh cho
timg ky ke toan dén nam 2058.
+ Phai tré dai han khéc: 17.024.889 dong
12 khodn phéi tra cho céc ¢ nhén hgp vin diu tu tai chinh vao céng ty ¢ phin
chitng khoan Sai Gon — Ha Ngi.
Hién tai Céng ty khéng c6 khoan ng phai tra qua han.
6. Tinh hinh quén 1y sir dung va hau tm'm von gop cb dong:
Vi¢e bdo toan va phat trlén vén c6 déng nim 2024: Vién chii s& hiru tai ngay

31/12/2024 12 407,312 ty dong, von chit s& hitu ( vén diéu 18) 1a 258 948 ty dnngﬁ dat
157,29%%. Hé s6 bao toan von H > 1, Céng ty di bio toan va phat trién von cua cd

dong.

Hé s6 kha ning thanh toan nhanh 13 3 53 lin. Hé s6 ndam ¢ mic cao. Kha
ning thanh todn nhanh, xr ly cac khoan ng ngin ¢ mirc an todn cao, tu chi trong
hoat déng ti chinh. Cong ty hi¢n dang hoan todn chi dong duoc ve w.-n phuc vu
san xuét kinh doanh va tai chinh, dam bao thanh toan nhanh tu ngubn tién mit va
cac khoan diu fu tai chinh  ngdn han hién co.
Ti sufit 1oi nhudn sau thué thye hién nam 2024 trén vén didu 18 14 22 ,66%, chia ch ke
nam 2024 du kién 30% trén von gop ctia chi so hitu, bao todn va phét trién vén cia cd
dong.

Cong ty di va dang diy manh tip trung quan tri diéu hanh, ddy manh dau
fr va phét tricn cdc nganh san Xuat kmh doanh ¢6 loi thé, t¥ suit loi nhudn cao dé
ning cao hon nuoa hiéu qud san xudt kinh doanh, ning cao gia tri cla cong ty.
7. Tinh hinh lao djng tién lrong

Nam 2024, cong tic 16 chic can by & mot s6 by phin, Phong, Ban vén con
thidu, cong tdc tuyén dung lao déng chuyén mén vin con gip kho khin, Cong ty van
phéi tAng cudmg can b, lao dong lam thém gid, két qua thuc hién:

- Tuyén dyng: 13 cén bd bd sung cho Vin phong HBQT, Phong Ké hoach Diu
tr, Phong Tai chinh-Ké toén, Ban quan 1y KCN Cgng Hoa.

- B& nhiém: 06 can bo (UV HPQT)

- Mién nhiém: 03 can by (UV HDPQT)

- Chém dut hop dbng: 04 lao ddng theo nguyén vong cta Nguoi lao dong,

- Ky hop ddng lao dong: 13 can b cong nhén vién & céc Phong, Ban.

- Tong quy tién luong thyc hién dé nghI phé duyet nam 2024; 13.481.718.000
ddng (Mirdi ba 1y, bon tram tam muoi mot triéu, bdy trdm mudi tam nghin dong
chén).

- Téng quf tién lwong thuc hi¢n d& chi trd cho Ngudi lao dong nim 2024
13.481.718.000 ddng (Muwoi ba ty, bon trdm tém micoi mot tri¢u, by trdm mudi tdm
nghin déng chén).

- Luong binh quén chi tra cho Ngudi lao dong nam 2024: 22.320.725 dbng
(Hai muoi hai triéu, ba trdm hai muoi nghin, bay trdm hai muoi nam dong)



- Thu nhép binh quin ciia Ngudi lao dong nam 2024: 25.340.592 déng (Hai
mucod ndm tri¢u, ba trém bon micoi nghin, ném tram chin mueoi hai déng)

9. Hoat ddng ciia Hi ddng quin tri v ban Tong giam doc Cong ty.

Hoi dong quén trj va Ban Téng gidm dbc luén phdi hep chit ché trong cong téc
chi dao va diéu hinh sat sao cic mat hoat déng ciia Céng ty, gidi quyét nhimg van dé
lién quan dén hoat dong SXKD nhu cong tic xac tién thu hut ddu tu, thue hién cong
tic xAy dung ha ting, diéu chinh quy hoach cuc bd vi thiét ké co s KCN Cong Hoa,
nghién ciru thuc hién cac du an mo
I1L. Cic kién nghi

1. V& linh vie dAn tir xAy dung co ban

Dé nghi Céng ty cin diy nhanh xir Iy cdc ton tai lién quan dau tu xay dung co
ban nhu sau:

- Céng ty cin nhanh chéng hoin thién céc thi tuc dé thiét ké co s&, phong chay
chita chay, th luc lién quan dén méi trudmg duge phé duyét. Dé c6 thé trién khai duge
cdc hang muc ¢é lién quan dap ting duge nhu ciu ciia cdc nha dau tu hién tai va cac
nha déu tir trong tuong lai ;

- Cén xu Iy céc ton tai lién quan dén céc dy 4n thinh phin; c4c céng trinh
thanh phén trong KCN Cong Hoa da duoc ddu tr nhumg chura dua vao sir dung hoiic
dua vao sir dung nhung khong dat tiéu chudn k¥ thudt theo quy dinh ;

- Cén xir 1y céc t6n tai lién quan dén nhia méy xit Iy nuéc thai cong suit
2.000m3/ngay dém va hoan thién viéc xin cip phép méi truomg dé dua céng trinh vio
sir dung dam bao cac quy dijnh vé moi truong ;

- Ddu tur nha may xtr 1y nuée thai ¢6 céng sudt 10.000m3/ngay. Pém ding theo
Quy dinh va dua vao van hanh, khai thdc dap (mg dugc nhu ciu ciia Nha diu tr hién
tai va Nha dau tr trong tuong lai ;

- Hon thanh céc hang myc ha ting dang dé va chua trién khai di duge dai hoi
¢ dong thong qua tai Nghj quyét sb: 167/2024/NQ-DHPCP ngay 28 thang 6 nim
2024 ciia dir 4n theo dting quy dinh Phép lut va dap (g cho cdc nha diu tu

- Kiém soat chit ch cac hop dong thi cong va chit luong cong trinh hoiic/va du
an tranh chim tién do cong trinh va dnh huéng chit lwong céng trinh. Cé phuong 4n
chit ché vé tai chinh déi véi céc cdng trinh khéng thue hién ding quy dinh

- RA 504t, cdp nhét va hoan chinh quy trinh ndi bd vé& quén Iy diu tr xiy dimg,
tir 1ap du 4n, lya chon nha thiu, quin 1y hop dong, quyét toan. Phai lun dam bio tuin
thi cac quy dinh phap luét hién hanh déng théri ndng cao tinh minh bach, kiém soat rii
ro trong dau t.

- Thanh 1dp céc ban kiém soét noi bo :kiém soat chi phi ; Phap ché nhim theo
dai sat sao tién do — chét lwong thi céng, giai ngén vén, hd so hoan céng va tinh trang
thi san sau ddu tr. Ting cuwdng céng tac hiu kiém sau déu tu, dénh gid hiéu qua sir
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dung cong trinh, ning lyc nha thiu, don vi tu vén; déng thoi td chirc rit kinh nghi¢m
ddi véi cac du an cd vudng mic, chim tién d hoiic phat sinh chi phi ngoai dy toan.

- Xem xét ap dung mé hinh Quan 1y dy an chuyén nghiép nhat 13 déi véi cac du
an ¢o quy md lom, k¥ thudt phirc tap, nhim giam tii cho b§ may hién hiru va ning cao
chét lugng diéu hanh dy 4n,

2.V¢ linh vire thu hit ddu tw

Pé tranh thi lan séng diu tu cia nudc ngoai vao khu céng nghiép cua Viét
Nam néi chung va KCN Cong Hoa néi riéng, Céng ty cin diy manh céc hoat ding xic
tién diu tr trong nam 2024 bang cac phuong thire da dang héa hon dé c6 nhiéu nha
ddu tu dem lai lgi nhuan bén viing cho Céng ty, chia dugc duge cb tie hang nam cho
céc c6 dong.

Ting cuo‘ng cong tac chudn bi dau tu, lap ké hoach déu tir trung han va hang nédm, dam
bao tinh dong bd gitta quy hoach, nhu cdu thyre té va kha ning huy déng von.. Nghién
ciru bé sung chinh sach thu hit déu tr ¢6 chon lac, 1ru tién cac nganh nghé phil hop
dinh hudng phat trién bén viing, than thu;n moi mrm1g, cong nghé cao hodc cong
nghiép ho trg, £0p phiin ning cao gla tri gia ting va hinh anh KCN. Can uu tién cdc

¢Ong trinh ha ting k¥ thudt thiét yéu, co tinh két noi cao, ho trg truc tiép cho cong tac
thu hat déu tur va néng cao gi tri st dung dét

Xfy dung ké hoach téng thé vé xiic tién dau tu theo huéng chu déng, chuyén
nghiép va da dang héa phuong thirc tiép cdn nha ddu tir. Trong dé, cdn chi trong ca
hinh thirc truc tiép (tham gia hoi nghi, két ndi doanh nghiép qua céc td chire xuc tién
thwong mai — dau tu trong va ngoai nuréc) va hinh thirc gian tiép (xdy dung b tai licu
gioi thiéu KCN béng nhidu ngbn ngit, ning cip website, sir dung nén tang sb dé quang
ba ha tang, vi tri, chinh sach wu dai...).

Téng cudng cdng téc ra soat va hd trg phap Iy cho nha déu tu trong qué trinh
chuén bj hd so thué dit, ding k¢ du an déu tu, danh gia tc déng moéi truomg’...; Ding
thivi cir ddu méi chuyén trach dé phéi hop lién tuc, kip thoi thio go kho khin vuong
méc phét sinh.

Xy dung co ché linh hoat trong tiép cin va dam phan v&i nha dau tu, ddm biao
phit hop mét bing gi4 thué, diéu kién thanh todn va tién dd thwe hién, trén co s¢ van
tudn thi quy dinh phép ludt va bao toan lgi ich doanh nghiép.

Phéi hop chit ché vdi cac cdp chinh quyén dia phuong dé sém hoan thién cong
tc gidi phéng mit bing, khic phuc ton tai vé ha ting k¥ thuft va vé sinh moi trudmg,
nhiim dam béo diéu kién mit bing sach, sin sang tiép nhin du 4n dau t.

3. Vé thu héi cong ng

Pé nghi Ban diéu hanh Céng ty cin theo sat don khéi kién Céng ty TNHH Nice
Ceramic & Toé an thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong dé€ c6 thé som thu héi duge
cong no c6 ngudn tai chinh cho Céng ty dau tr xdy dyng ha ting ddng thii gidm
khoan trich lap dy phong cia khodn no nay.

4. V& lao ddng tién lwong
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rac nay.

Quy tién lwong chwa chi tra ngudi lao dong kha 1én. Ban kiém soat dé nghi
Ban didu hanh Céng ty sém chi tra ngudi lao déng quy tién luong con lai dé déng vién
khuyén khich kip thai ngudi lao dong tiép tuc gén bé, cong hién cho Céng ty, bu dip
lai phén nao thu nhép thép, doi song khé khan nhitng nam trude day cla ngudi lao
dong.

Ban kiém soat @& nghi Céng ty cin xay dung quy ché tién luong, tién thuéng
mé&i dé phi hop voi tinh hinh thyc tién cia Cong ty dam bao viée chi tra tién luong
gfm véi hiéu qua céng viéc, tao djng lye cho nguai lao dong.

5. V& Céng tdc gidi phéng mit biing
Dé nghi Cong ty tich cuc lam viée véi cie co quan dia phuong cé nhimg gidi
phap phu hgp xi& 1y lugng rac ton dong lau ndm lai 16 BS cia KCN d¢ sém ¢6 mit
bing sach tao diéu kién thuén loi thu hiit cdc nha ddu ti vio thué lai dat tai khu vuc bii

6. V& tinh hinh thye hién cde dy 4n méi trong théi gian téi

P& nghi Céng ty khan truong va tich cuc theo sat, phdi hop véi co quan dia
phuong dé 1am céc thu tuc lién quan sém trién khai mé rong KCN Céng Hoa giai doan
2 va cum cdng nghiép & tinh Long An, khu céng nghiép Trudmg Hai tai huyén BPirc
Hué tinh Long An, cac cum céng nghiép & Long An.... Mit khic, Cong ty Cén c6 Bao
c4o nghién ciru tién kha thi dé cac c6 déng ndm duge va chép thudn chi truong,

IV. KEE HOACH HOAT DONG KIEM SOAT NAM 2025
Ban kiém soat Céng ty Cd phin Phét trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao su
Viét Nam c6 ké hoach kiém tra, gidm st niim 2025 cu thé nhr sau:

Thyigian |

STT Noi dung
thure hién
Kiém tra, giam sat tinh hinh thyc hién va tuan tha Diéu 1&,
1 | Luét doanh nghi€p, phap ludt nha nudc; tinh hinh thyre hign va Thuimg
tudn thii Nghi quyét ctia DHDCD déi véi Hoi dong quan tri v | xyen
Ban Tong Giam déc VRG.
Kiém tra, giam sat, danh gia tinh hinh thye hién ké hoach
2 | SXKD theo Nghi quyét DPHDCD thudomg nién nim 2023 va | 6 thang va |
ndm 2024 dé ra; tinh hinh tai chinh,; tinh hinh thyuc hién ké ndm
hoach SXKD;
] . Hang quy,
3 | Thim dinh BCTC sau kiém todn thudng nién nim 2025 va | bén nién va
bén nién nam 2025. cd nidm
_ Phéi hop véi céc co quan chirc ndng cua Nha nudc, cac doan
4 | kiem tra trong viéc kiem tra, giam sat cong tac quan 1y, hoat | Khi ¢6 yéu
dong SXKD tai Cong ty. cidu
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Kiém tra, gi4m sét tinh hinh thuc hién va xir 1y cac khuyén | Hang quy
5 | nghj ctia cic doan kiém tra clia co quan nhd nuée, chirc ning
c6 thdm quyén tai Cong ty.
6 Lap bdo cdo gidm st hang quy theo quy dinh ciia Coéng tv va | Hang quy,
cc bdo cio khac khi ¢6 yéu ciu. nam hodc
theo yéu céu
Thyre hién, phéi hop véi thanh vién Ban KS 1dp béo céo hoat
7 | dong nam 2024 va ké hoach hoat dong nim 2025 cia Ban KS, Quy I/Quy 11
b4o cdo danh gia vé hoat dong SXKD nim 2024 va cbng tac
quén 1y ndm 2024 cia Hoi déng quan tri v Ban diéu hanh
Céng ty trinh DHDCD théng qua va to chirc thuc hién,
8 | D& xudt PHDCD lya chon don vi kiém toan doc lap kiém todn | Quyl/ LI
BCTC nim 2025.
Kiém tra, giam sat linh vyc tai chinh nhu thue hién céc chi
¢ | ti€u tai chinh cia Nghi quyét DHPCD; quan 1y dong tién, kha Hang quy
ning thanh todn ng céng n¢ phai trd, Céng ng phai thu, finh
hinh quén 13 vA str dung vén, tai san ¢ dinh, cac khoan dau tu
gép von clia cong ty ... B
Kiém tra, giam sét linh vuc lao déng tién lwong vé thyuc hién
10 | quyét todn quy tién lwong nam 2024, xdy dyng k& hoach qu¥ | Hang quy
tién lwong nam 2025, viéc chdp hinh c4c quy dinh ciia Nha
nuée lién quan dén ngudi lao dong....
Kiém tra, gidm st tién do thuc hién cac géi thiu x4y dung co Thutng
11 | ban thuéc dir 4an KCN Cong Hoa Xuyen
Thuc hién cong tic kiém soat khac theo yéu cau ctia Céng ty, | Hang quy/
12 | ctia PHDCD va céc quy dinh hi¢n hanh. theo yéu chu

Trén déy 1a bdo cdo ciia Ban kiém soét Cong ty Cb phin Phat trién do thj va

Khu céng nghiép Cao su Viét Nam vé tinh hinh hoat déng nam 2024 va ké hoach hoat
dong nam 2025.

Noi nhin:

Tran trong!

TM. BAN KIEM SOAT

- Nhukinh giri;
- Chut tich HDQT (dé Biét) ;
- Ban TGD (dé biét)

- Cac TV BKS;

- Luu: BKS Cty.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lip - Tu do - Hanh phic

Chi Linh, ngay  thang ndm 2025

DU THAQO

BAO CAO

Két qua hoat ddng sin xuit kinh doanh nim 2024
va K¢ hoach siin xuiit kinh doanh nam 2025 ciia Céng ty

Kinh giri: Dai hoi dong co déng thudng nién nim 2025
Céng ty ¢b phan Phét trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam

Can cfr Nghi quyét dai hoi ddng ¢ dong thuong nién nim 2024 sb: 167/2024/NQ-
DHDCD ngay 28 thing 6 nam 2024 cia Cong ty C6 phian Phat trién dé thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam;

Céng ty C6 phin Phat trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam xin béo
ciio két qua hoat déng san xuét kinh doanh nim 2024 va ké hoach sdn xufit kinh doanh
nam 2025, cu thé nhu sau:

I, KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024

1. Hoat déng diu trr du sin Khu cong nghiép Céng Hoa:

Néim 2024, Khu céng nghié¢p Cong Hoa chiu tic dong ciia cic yéu t6 khach quan
(4nh huing cia con béo sé 3 Yagi lam ngap wng todn bé KCN) va yéu tb chi quan thl,u:
hién diéu chinh cac hd so phap Ly nhu: biéu chinh gify chtmg nhén ding ky dau tu, diéu
chinh b4o cdo dinh gi4 thc ddng mdi trudmg, diéu chinh hd so PCCC, didu chinh ho so
TKCS do diéu chinh Quy hoach phuc vu ¢éng tac thu hat diu tu. Dén nay mot sé ho so
phap 1y vén chua hoan thanh, vi viy hoat dong thu it dau tu, dau tu hodn thién ha ting
da khoéng dat dugc theo ké hoach @2 ra.

Cong tac xay du‘ng ¢ ban ndm 2024 cing chi dat 8,2 ty dong, vuéng mic nhit 13
cong tac di doi bai rac DPdng vong, ngdy 21/01/2025 Uy ban nhan din tinh Hai Duong
méi ban hanh vin ban sé: 343/UBND-VP giao S& Tai nguyén va Méi trudng chu tri,
phéi hop voi S& Xéy dung, Ban Quan Iy cac Khu cong nghiép tinh, cac s&, nganh don vi
lién quan, UBND thanh pho Chi Linh dé 1am 1 trach nhiém va tién d6 phuong an xu ly
déi vai bai ric Déng Vong

Hién tai, cc cac S¢, Ban nganh va Céng ty vin chua thong nhit duge phuong 4n
cudi cling dé thuc hién cong tac GPMB bii rac.

Théi gian t6i Cong ty tiép tuc phdi hop véi cac co quan chire ning c6 thim quyén
dé xir 1y dirt diém giai phéng bii rac theo quy dinh,

2. Két qua thyc hién nhiém vu sin xuét kinh doanh nim 2024

Trong nim 2024 Céng ty da lam viéc vai nhidu nha diu tr dén tim hiéu thué dat.
Tuy nhién, do anh hwdmg cia con béo 56 3, Khu cong nghlép Cf‘mg Hoa bi ngdp Gng dan
dén kho khiin cho cong tac thu hit dau tu. Do do, dén thoi rjlem hién tai Cong ty mai
chinh thirc ky va thuc hién xong hop dong cho thué 1,25 ha dét gin voi co sd ha tang va
chira dat duoc ké hoach da thod thuén v6i Tép doan 1a 10,81ha.

- Téng doanh thu thuc hién 13 122,56 ty ddng, dat 40,8% ké hoach,



- Lgi nhuan trude thué 81,78 ty déng dat 75,82% ké hoach.

- Chi tra ¢d tirc cho cAc cb dong 1a 30% vai sb tién 77,68 ty dong dat 100% ké

hoach.

Ngubn von chi s hitu caa Cong ty dugc bio toan va phat trién, ngudn vén, dong tién
diroc cdn dbi dap (mg i cho nhu cau san xuat kinh doanh va déu tir phat trién cta cong
ty.

Tinh dén thii diém 31/12/2024, Khu céng nghiép di thu hat duge 14 Nha diu tu
trong v& ngodi nude véi thng dién tich da cho thué 114,261 ha (dat 78,5% ty 1¢ ldp diy).
I1. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH VA DAU TU PHAT TRIEN NAM 2025

1. Céng tac diu tir xAy dung co bén tai khu cong nghiép Cong Hoa

V&i muc tiéu hoan thién dong bo ha ting k¥ thuit dé dap tmg nhu ciu ctia cic Nhi
déu tu hién da thué dit tai Khu céng nghiép cfing nhur thu hit thém cdc Nha dau fu méi,
Cong ty tiép tuc tap trung trién khai ddu tir cac cong trinh ha ting thiét véu ctia Khu céng
nghiép theo cédc hang muc da dugc théng qua tai cac ky Pai hoi dong cb déng trude va
cac hang muc cén thiét duge trinh tai dai hoi dong Cd déng lan nay. Piac biét thp trung
trién khai x4y dung ha ting giao thong, cip thoat nude, xir Iy nude thai cho cde Nha déu
tir hoat dong trong Khu cong nghiép.

Dy kién Téng vén diiu tu XDCB hodn thién ha ting k¥ thuit KCN Cong Hoa 14
304.8 ty dong

Céng ty tiép tuc phdi hop vdi cac S&, Ban nganh va cic co quan chite nang ciia
tinh dé c6 phuong 4n xit 1y dirt diém bii rde Déng Vong.

2. Dur kién ké hoach sin xuét kinh doanh nim 2025

Céng ty du kién dién tich thu hit nha ddu tir thué co sé ha ting tai KCN Céng Hoa
nam 2025 khoang 12,75 ha.

- Doanh thu dy kién 358,5 ty ddng bing 293% so v&i nam 2024

- Lgi nhuan trude thué 133,5 ty dong bang 163% so véi nam 2024

- Chi tra cb tirc cho cac cd dong ty 1& 20% véi s0 tién 1a 51,8 ty dong

- Nép ngéan sach dam bao theo ding luat

Pé dat duge ké hoach tai chinh dé ra Céng ty tiép tyc trién khai thyc hién cac giai
phap dé néng cao hoat dong xuc tién thu hut déu tw vao cac dy an Khu cdng nghiép, cum
céng nghiép do Coéng ty 1am Chii déu tir, cu thé:

- Thanh lap cac doan cong tac thye hién xic tién dau tu tai cdc nude cd xu hudng
dau tu vao Viét Nam (Pai Loan, Trung Quéc, Han Quéc...).

- Thiét ké& phat hanh cac tai liéu, &n pham, bang dia dé quang ba, gi6i thidu Khu
cong nghiép Cong Hoa qua cdc kénh xic tién dau tur,

- Tiép tuc hoan thi¢n va nang cao nang lyc cho di ngl can b cia Trung tam xdic
tién ddu tw nhim ning cao chit lugng, hiéu qua cia céng tac thu hat dau tu trong thi
gian tdi.

- Tiép tuc ddy manh céng téc hoat déng méi gidi va 4p dung chi hoa hdng méi gidi
cho céc t chirc, ¢4 nhén thuc hién hd tro Cong ty trong hoat déng thu hit diu or vao KCN
Céng Hoa.

3. Ké hoach trién khai cdc dy 4n méi trong nim 2025,



Vi muc tiéu mé rong linh vue kinh doanh dé phén du dua Cong ty phat trién 6n
dinh, bén virng, khéng ngimg mang lai lgi ich cho céc ¢b déng, Cong ty dé nghi Hoi dong
quén tri bao cao Dai hoi dong cb ddng cho phép trién khai nghién ctru cde thu tuc dau tu
mot s6 du 4n mdi, cu thé nhu sau:

- Dy 4n KCN Cing Hoa 2 quy md 190ha.

Khu céng nghiép Cang Hoa 2 (Dién tich 190 ha) dd dugc tinh Hai Duong cdp nhat
vao quy hoach tinh thoi ky 2021 2{}3(:' tdm nhin dén nim 2050 va dwge Thu tuéng chinh
phu phé duyét tai Quy&l dinh sd: 1639/QP-TTg ngay 19/12/2023. Dy 4n Khu cong
nghiép Céng Hoa 2 43 ndm trong quy hoach si dl,mg dét va ké hoach sir dung dat thir ky
2021-2025. Hién thanh phé Chi Linh dang trién khai hoan thién quy hoach phén khu
chirc ning. Néu duoc tinh Hai Duong chép thudn giao 1am chi déu tr kinh doanh ha ting
Khu cbng nghiép Cong Hoa 2 va danh muc Dy 4n duge PHDCD théng qua chiic chin sé
la co s& dé phat huy hiéu qua ngudn vén ddu tr cia cd dong. La yéu t6 quan trong xay
dung, ciing cb thwong hiéu VRG ngay cang phét trién vimg manh trén thi truong kinh
doanh ha ting Khu cong nghiép Viét Nam.

(Théng tin chi tiét vé du 4n duge mé ta trong bao cdo dinh kém)

- Dir in Cym cong nghiép Loc Giang 2, huyén Dirc Hué, tinh Long An (quy mé
75ha).

Du 4n: Cum Cong nghiép Léc Giang 2 thuge huyén Dirc Hué¢ (quy md 75ha), tinh
Lcmg An d3 dugc UBND tinh Long An cip nhét vao quy hoach tinh thoi ky 2021-2030,
tAm nhin dén nim 2050 va duoge Thi tuéng chinh phi phé duyét tai Quyét dinh s(:‘:
686/QP-TTg ngay 13/6/2023. Ngay 15/5/2025, UBND huyén Dirc Hoa da c6 T¢ trinh s
8058/TTr-UBND kién nghi S& Ti Chinh vé viéc dé xuét cip thim quyén chi trrong dau
tir thanh I3p Cum cong nghiép Loc Giang 2. Néu duge tinh Long An chip thuin giao lam
chit ddu tr kinh doanh ha ﬁng Khu céng nghiép néu trén va danh muc Dy an duge
DHDCD thong qua chiic chin sé la co s& dé phat huy hiéu qua ngudn vbn déau tu ctia co
déng. La yéu t6 quan trong xay dyng, cung ¢b thuong hiéu VRG ngiy cang phat trién
vitng manh trén thi truémg kinh doanh ha ting cac Cum céng nghiép, Khu cong nghi¢p
Viét Nam.

(Théng tin chi tiét vé dy 4n duge mé ta trong bo cdo dinh kém)
- Dir 4n Khu céng nghiép Trwimg Hai, huyén Dirc Hug, tinh Long An (quy mé 180ha)

Trong théi gian vira qua, nim bit duge chi truong Tinh L{mg An dang tim kiém
nhi diu tu ¢ nang lyc dé giao lam Chu dAu tu Khu cong nghiép qubc té Truomg Hai tai
huyén Dirc Hué (quy mo 162ha). Sau khi xem xét, danh gia kinh nghiém va ning luc
hién tai ciia Cong ty, Cong ty nhin thay co di kha ning dé trién khai thuc hién du an néu
trén. Cﬁng ty phat hanh van ban giri UBND tinh Long An de xudt xin dwoc 1am Chi déu
tir dur 4n dAu tu xdy dung ha ting Khu céng nghiép Québc té Truong Hai. Danh muc dl,r an
trén dd duge UBND tinh Long An cép nhét vao quy hoach tinh thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050 va dugc Thu tudng chinh phu phé duygt tai Quyét dinh s6: 686/QD-
TTg ngdy 13/6/2023. Néu dugc tinh Long An chip thuén giao lam chu déu tur kinh doanh
ha ting Khu cbng nghlep néu trén va danh myc Dy an dugc DHDCD thong qua chéc
chin s& 1 co s& dé phat huy hiéu qua ngudn von dau tu cia cb déng. La yéu td quan
trong xdy dung, cling cd thuong hiéu VRG ngay cang phat trién vimg manh trén thi
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triromg kinh doanh ha ting Khu céng nghiép Viét Nam.
(Théng tin chi tiét vé dy 4n duge mo ti trong béo cdo dinh kém)

Pé thye hién tét ké hoach nam 2025, ngoai cic ndi dung di va dang thue hi¢n cong ty
cAn tiép tuc thuc hién nhiéu giai phip dong b, sdng tao va cé hiéu qua dé phin déu hoan
thinh tét nhit cdc chi tiéu vé ké hoach SXKD va diu tu phat trién nim 2025:

-Tiép tuc sira doi, bd sung hoan thién cac N&i quy, Quy ché, chirc ning nhiém vu
cho céc b phén, Phong, Ban chuyén mén dé phat huy téi da tinh tich cye, ning dong
sdng tao cua mdi CB.CNV trong Céng ty. Tang cudng cong tic quan Iy tai chinh, quan tri
doanh nghiép va diy manh cong tdc thu hit diu tu, kinh doanh ha ting Khu céng nghiép
dat hiéu qua. Giam sat, kiém tra chiit ché cac cong viéc cia di an va diy nhanh tién dé
hoan thanh timg giai doan theo ké hoach téng thé di dé ra.

- Ciing ¢b, dn dinh céng téc t6 chirc. BS tri sip xép cac vi trf can bd lanh dao.
Phong, Ban chirc ning phi hop chuyén mén, dp tmg yéu ciu nhiém vu. Dio tao, bdi
dudng, tip hudn ning cao trinh d chuyén mén cho CB.CNV, déu tu co s& vt chét cho
cac Phong, Ban dé ndng cao hiéu qué va nang suit lao déng. Xy dung méi truémg lam
viéc hién dai, than thién dé thu hit ngudn nhan lyc ¢6 pham chét dao dite, c6 teinh df
chuyén mén, nghiép vu cao, nhit 1a nhin sy cé k¥ thudt va cong nghé phi hep vai dinh
huémg phat trién cia Céng ty.

- Trién khai manh mé& viéc nghién ctru @mg dung khoa hoc cbng nghé, d6i mdi
sang tao, chuyén dbi sb. img dung céng nghé thong tin, cac cong cy sb va tri tué nhan tao
(AT) vao moi khia canh, linh vuc va chudi qua trinh hoat déng san xuét kinh doanh cua
Cong ty.

- Thiét 13p céac co ché linh hoat dé nhanh chéng g phé va xir 1y kip thoi, phﬁ
hep, hiéu qua trude nhitng bién dong vé chinh tri, kinh té toan ciu ciing nhu sy phat trién
nhanh chéng cua khoa hoc cong nghé.

Duy tri va thire hién nghiém Néi quy, Quy ché, ché dd khen thuromg, ky ludt cua
Céng ty. Phat huy tinh thén tép trung dén chi trong céng tac lanh dao va didu hanh hoat
dong san xuit kinh doanh trong Céng ty. Pam bao an ninh trt tr trong co quan, gitr gin
va bdo vé tai sin cia Cong ty ciing nhu tai san cia ca nhan, chdng tham 4, lang phi. biéu
hién tiéu cuc, cac té nan x3 hdi. XAy dung ndi bd doan két,

Pam bao viéc thye hién nghia vy déi v6i Nha nude, quyén lgi cua cdc ¢b déng,
phat trién doanh nghiép, duy tri viéc 1am, thu nhap 6n dinh va thuc hién diy du céc quyén
loi cho ngudi lao ddng, khic phuc nhitng t6n tai, nhroc diém cia nim 2024.

IV. PE XUAT VA KIEN NGHI

Dé khai thac toi da hiéu qua st dung dit ciia Khu céng nghiép Cong Hoa quy mé
201,43 ha. Céng ty tiép tuc tip trung hoan thién céc thi tuc phép 1§ dé trién khai céc hang
muc céng trinh ha ting cia Khu cdng nghiép va ddng thei chi dong trong cong tac thuc
hién trién khai cic dy an da dugc Pai Hoi dong cb dong théng qua, Céng ty dé xuit Hoi
ddng guén trj mot sé ndi dung sau:

1. Chép thuin tiép tuc dAu tu xAy dumg cic hang muc cdng trinh theo ké hoach dé
hoan thién ha tang k9 thuit Khu cdng nghiép Coéng Hoa (quy md 201,43ha) di duge
Cong ty xay dung dép img véu ciu ban giao ha ting k¥ thuit cho nha déu tu.



2. Chép thuan tiép tuc trién khai céc dy 4n méi gdm: Dy 4n Khu céng nghiép Cong
Hoa (md rdng) quy md rdng 190ha; Dy an Cum cong nghiép Loc Giang 2, huyén Dic Hug,
tinh Long An (quy mb 75ha); Dy an Khu céng nghiép Trudng Hai, huyén Pirc Hué, tinh
Long An (quy md 180ha);

3. Cong ty tiép tuc cap nhit céc thong tin, s lidu ciia cdc Dy an dé béo céo 119i
déng quan tri theo diing quy dinh ciia phép luat va Diéu 1¢ Cong ty trén co s& hiéu qua,
bao todn va phét trién ngudn vén diu tu cia Cong ty, mang lai hiéu qua cho Cb dong.

4. Trong trudng hep co tinh hubng phét sinh anh huémg 1ém dén két qua hoat déng
sin xufit kinh doanh, du tu phét trién ciia Céng ty, d& dam bao hoan thanh tt ké hoach
san xuft kinh doanh nam 2025, Céng ty kinh dé nghi HDQT xem xét dicu chinh lai ké
hoach san xuAt kinh doanh, d4u tr xdy dung co ban nim 2025 va to chirc trién khai thyuc
hién trén co s& phit hop voi tinh hinh thue tién, ddm bao tuén thil cdc quy dinh cua phap
ludit, Diéu 1é Cong ty.

Trén day la bao cio két qua san xudt kinh doanh ndm 2024; ké hoach sin xuit
kinh doanh nam 2025 va danh muc dé xuét thye hién déu tu trong nim 2025 v nhitng
nim tiép theo. Ban didu hanh Céng ty xin bao céo va kinh dé nghj Dai hi déng ¢é déng,
Hoi ddng quan trj xem xét, thong qua./.

Tran trong!
TONG GIAM POC
Noi nhin:
- Nhur trén;
- Hoi dong quan trj (D& bdo cdo);
- Luu: VT, P.KHBDT, P.XT,P.TCHC
Pang Vian Thi¢u



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pic 1dp - Tu do - Hanh phiic

Chi Linh, ngay  thang nam 2025

DU THAO

TO TRINH

V2 viéc @2 nghij théng qua Béo edo tai chinh nim 2024 (da dwge kiém todin)
va phwong in phin phéi lgi nhuin nim 2024

Kinh gu'l Bai hoi dbng cd dong thudmg nién ndm 2025
Céng ty C6 phén Phat trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam

Ciin cir Luat Doanh nghiép va cdc van bin hudng din thuc hién luét doanh nghiép;

Ciin cir Nghj dinh s6 44/2025/ND-CP ngay 28/02/2025 ciia Chinh phii qui dinh vé lao dgng,
tién lwong, thi lao, tién thudng trong Doanh nghiép Nha nuéc;

Ciin clt Piéu 1¢ hoat dong ctia Coéng ty c6 phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghigp
Cao su Viét Nam;

Cin ¢if vio Béo cdo Tai chinh (dd dwge kiém todn) va két qua hoat dong kinh doanh
ndm 2024,

Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phdn Phat trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét
Nam trinh Pai hdi dong c6 dong thudng nién ndm 2025 thong qua Béo céo tai chinh nam
2024 (dd duoc kiém t04n) va phuong én phan phéi loi nhudn nam 2024 véi mot s chi tiéu
cu thé nhu sau:

I. Bdo cio tai chinh tém tit nim 2024:

STT Chi tiéu Mi 86 Niam 2024 Nim 2023
| | Tai san ngén han 100 405.188.890.643 | 583.708.820.610
2 | Tai san dai han 200 623.356.872.792 | 586.234.979.894
3 | Téng cong tai sin 270 | 1.028.545,763.435 | 1.169.943.800.504
4 | No phai tra 300 621.233.706.213 | 711.921.787.723
5 | Von chi sé hiru 400 407.312.057.222 | 458.022.012.781
6 | Téng cong ngudn vén 440 | 1.028.545.763.435 | 1.169.943.800.504

11. Két qué hoat dong kinh doanh 2024:

STT Chi tiéu Maish Nitm 2024 Niim 2023

1 | Doanh thu bén hang va CCDV 01 113.587.777.352 | 548.836.250.142
Doanh thu hoat dong tai chinh _

2 | s Ap khic (21431) 8.970.416.728 |  2.667.527.500
3 | Téng i nhudn ké toan truée thué | 50 81.777.881.747 | 239.428.993.398
4 | Loi nhuén sau thué TNDN 60 58.690.542.841 | 186.587.914.737

Béo céo tai chinh nim 2024 dugc kiém to4n boi Cong ty TNHH kiém toén va dich
vu tin hoc MOORE AISC:
Y kién ciia Kidm todn vién:



“Theo ¥ kién ciia ching téi, Bdo cdo tai chinh dd phan anh trung thue va hop Iy trén
cac khia canh trong yét: tinh hinh tai chinh cia Céng ty cé pﬁéu Phat trién do thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam tai ngay 31 thang 12 nam 2024, ciing nhu két qua kinh doanh
va tinh hinh heu c.-hu}én tién té cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay, phtt hop véi chudn
mue ké todn, ché dg ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan
dén viéc ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh”.

2. Phwong 4n phén phdi lgi nhudin nim 2024:

STT CHI TIEU 1 | GIA TR (DONG) SE'I'['J
1 | Loi nhuén sau thué liy ké dén 31/12/2024 - 131.461.701.678
| Trong dé: Loi nhudn sau thué phat sinh nam 2024 38.690.542.841
Loi nhuén sau thié cde ndm trude chuyén sang 72.771.158.837
2 | Phén phéi loi nhugn niim 2024
~a | Trich Quy dau tu phét trién (10% LN) 5.870.000.000
b | Trich Quy khen thuéng, phuc lgi | 2.541.000.000
Tr do:
I - Quy thuomg nguci QLDN (2 thang luong x 75,8%) 210.000.000
- Quy rhuéng nguoi lao dong (3 thang lvong x 75,8%)) 2.331.000.000
¢ | Chia cb tirc (30%) 77.684.604.000
| Loi nhuin dé lai chuyén sang nim 2025  45.366.097.678

Trén day 1a nhitng chi tiéu chi yéu ctia Béo c4o tai chinh nam 2024 (da dugc kiém
toén) va phuong 4n phan phéi loi nhuén nim 2024 ciia Céng ty.
Kinh dé nghj Dai hoi dong cé déng thudng nién Céng ty C6 phan Phat trién d6 thi va
Khu cong nghiép Cao su Viét Nam xem xét thong qua.

Tran trong kinh trinh!
TM. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhin: CHU TICH
- Nhur kinh giri;

- Céc Thanh vién HDQT, BKS Cong ty;
- Ban Téng gidm déc Cong ty:
- Lun: VT, VP.HDQT.

Pham Trung Thai
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Sé: /TTr- BKS.VRG Chi Linh, ngay  thang nam 2025

DI THaO TO TRINH
V& viéce Lira chon don vi kiém todn Bio cdo tai chinh nim 2025

Kinh giri: Pai hoi dng cb déng thudmg nién nam 2025
Céng ty Cd phin Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Can ctr Lugt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cén cir Ludt Chirmng khodn s6 54/2019/QH 14 ngay 26/11/2019;

Cin cir Diéu 1é té chirc va hoat dong clia Céng ty C6 phan Phat trién d6 thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam,

Ban Kiém soat Cong ty Co phén Phét trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét
Nam kinh trinh Pai héi ddng cb déng thudng nién nim 2025 théng qua lua chon don vi
kiém toan Bao cdo tai chinh nim 2025, cu thé nhu sau:

1. Cin ¢t vio ning luc va kinh nghiém ciia cdc don vi kiém todn, Ban kiém soét
dé nghi PHPCP thudmg nién nam 2025 chap thuan lua chon mat trong cac don vi kiem
toan dudi day dé thue hién kiém toan Béo céo tai chinh nim 2025 ciia Céng ty, gdm:

1.1. Céng ty TNHH Kiém toin AFC Viét Nam;

1.2, Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC;

1.3. Cong ty TNHH kiém todn va dich vu tin hoc Moore AISC

1.4. Céng ty TNHH kiém toan va tr van A&C

1.5. Céng ty TNHH kiém toan va thim dinh gid Viét Nam (AVA)

2. Bé nghi Pai hoi dbdng cb dong ty quyén cho Hoi ddng Quén tri lua chon don vi
kiém toan cu thé trong s6 cdc don vi néu trén dé Téng gidm dbc ky két hop dong kiém
toan Bao cao tai chinh nam 2025 theo dung cac quy dinh hi¢n hanh.

Kinh trinh Dai hoi dong cd déng thudmg nién xem xét, théng qua.

Tran trong!
Nai nhin: TM.BAN KIEM SOAT
- Nhu kinh giri; TRUONG BAN
- Luu: VT, BKS

Nguyén Pinh Dire




D0 PHAN PHAT TRIENDOTH] CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NG NGHIEP CAO SU VIET NAM Dge I3p - Ty do - Hanh phiic

Sé: /TTr-HBPQT Chi Linh, ngay  thdng ndm 2025

DY THAO TO TRINH

Vé viée @é nghi quyét toan Quy tién lwong nim 2024
va phé duyét K& hoach lao ddng, quy tién lwong nim 2025

Kinh giri Dai hgi dong c6 dong thuomg nién nam 2025
Céng ty C phin Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Ciin cir Nghi dinh s6 44/2025/ND-CP ngdy 28/02/2025 ciia Chinh phi qui dinh vé lao dong,
tién lrong, thi lao, tién thuéng trong Doanh nghi¢p Nha nuée;

Cin cir vao Diéu 1¢ td chire hoat dong ciia Cong ty CO phén phét trién do thi va Khu
cdng nghiép Cao su Viét Nam;

Cin cir K& hoach san xuét kinh doanh, yéu céu nhiém vy, co cdu t6 chite bo may Cong
ty nam 2025,

Héi ddng quan tri Céng ty C6 phin Phét trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét
Nam kinh trinh Pai hoi déng ¢6 dong thuéng nién nam 2025 xem xét, thong qua phé duyét
to4n Quy tién lrong nam 2024 va phé duyét K& hoach lao dong, qu¥ tién luong nim 2025
ciia Cong ty, cu thé nhur sau:

L. Quyét todn Quy tién lwong nim 2024:
1. Két qui thye hi¢n quy tién hrong:

e i
1 | Téng doanh thu Péng | 300.424.000.000 122.558.194.080 41%
2 | Téng lgi nhudn Déng 82.859,000.000 58.690.542.841 T1%
3 | Qu¥ tién luong Péng 19.062.576.000 13.481.718.000 71%
4 | Lao dong binh quin Ngudi 68 50 T4%
5 | Luong binh quén Pong 23.361.000 22.320.725 95%

Téng sb tién lwong thye chi: 13.481.718.000 dong

2. Céng ty d& nghj quyét toan: 13.481.718.000 dong (Micoi ba tp, bon tram tim
micoi mét tridu, biy triam muwoi tim nghin dong).



I. Ké hoach lao ddng:

PVT: Npwoi
Tinh hinh sir dung lao djng nim 2024 K& hogch nim 2025
Tiéng T8 5 Tong LB Ting Ting | Ting Ting
Ting | sbtn [ 8 | TR | sbLD | thye | s6LD | s6LD | sSLD | sALD
N6i dung s LD | thiretd 2 =2 sti thye of | of sir ké nim glam tuy én
ké cb mijt e % | mit | dyng | hoach | trofec | trong mai
hogch ngity i l“r:rlg ngiy | binh chuyfn | nilm trong
o101 aas - 31712 | quin sang niim
Ngudi quin Iy chuyén trich | 6 6 1 1 s |s6| 2 2 0 0

LP quin Iy & chuyén mén < 1 5 50
nghiép va KCN Cijng Hoa 75 42 3 3 2 45 | 105 55 0 5

Ban diéu hanh 4 4 0 0
Vin phong HBQT 7 6 1 2 6 6 7 6 - 1

3 | Phong Tai chinh-Ké toan 4 3 - 3 6 4 6 6 -
Phéng Ké hoach-Déu tu 10 7 1 1 7 7| H 7 - 4
5 | Phdng T4 chirc-Hanh chinh 11 10 - - 10 | 10| 12 10 s 2
6 | Trung tim H trg xac tién BT 4 3 1 - 3 3 4 2 - 2
7 | Ban quan Iy KCN Céng [da 21 13 - 7 20 | 15| 48 | 20 - 23
8 | Doi Phong chiy, chira chdy 18 - - - - - 18 - - 18
III ﬁ;igﬁ'; "!fic‘f‘l;::ﬁ:i mén| 49 | o | o | 0o | 0 0] 32| 0| 0 | 3
| | BQLKCN Céng Hoa (méréng) | 10 4 - . . - | 10 . = 10
BOL Dy 4n Chi nhéinh Long An | 22 : 22 22
Kl céng nghiép Truomg Hai 13 5 - - S . 13 . - 13
Cum cbng nghiép Loc Giang 2 9 - - - - - 9 - - g
Téng ciing (I+11+111) 113 | 48 4 14 | 58 | 50 | 139 | 57 0 82

I1. Ké hoach quy tién lwong: Cin cit K& hoach laoc dong, Ké hoach sén xudt kinh
doanh KCN Céng Hoa, ké hoach dir 4n KCN Céng Hoa (mé rong). ké hoach dir 4n Chi
nhanh tinh Long An (Khu cong nghiép Truong Hai, Cum cong nghi¢p Lc Giang 2). Cong
ty dé nghi:

1. D6i véi nguwoi quén Iy chuyén trich:

- Lao dong binh quén: 2 ngudi

- Mire tién lwong binh quén: 100.500.000 vnd/Ing/thing.

- Téng quy tién hrong: 2.412.000.000 VND
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2. P6i véi ngwrdi lao dong:

- Lao dong binh quén: 96 ngudi.
- Mirc tién lwong binh quéan chung: 20.990.000 vnd/1ng/thang
- Téng quy tién lrong: 24.180.480.000 VND

3. Chi tiét cu thé:

3.1. Ké hoach KCN Céng Héa
* Doanh thu va lgi nhugn:

; £ TV 18% so |
TT N¢i dung Pon vi Tﬂ:::;;f: B‘:,":‘;?};'; KH/thye
tinh o hi¢n
1 | Téng doanh thu Ping 122.558.194.080 | 358.488.000.000 293% |
2 | Chi phi chira luong Pdng 39.191.510.657 | 224.530.000.000 573%
3 | Téng lgi nhudn Pdng 58.690.542.841 | 133.451.000.000 | 227% |
* Ké hoach lao dbng, quy tién luong (dinh kém theo bang gidi trinh);
Pon vi . F Ty 16% so |
; Thyc hi¢n Ké hoach
o Hgtdonig Hth nim 2024 niim 2025 Ik e
hi¢n
I | Ngwdi quin ly
1 | Lao dong binh quan Ngudi 5,58 2
2 | Mitc tién luong bq thang | Béng 100.500.000
3 | Quy tién luong Dong | 4.225.577.760 2.412.000.000
II | Lao ding quén IY va ngudi lao djng |
| |Laodongbinhquan | Ngudi 45 80 177% |
2 | Mitc tién luong bq thang | Déng 20.990.000
3 | Quy tién luong Déng 20.150.400.000
Téng quy lwong (I+11) Ping 22.562.400.000
3.2, Ké hogch quy tién lwang dw dn KCN Céng Hou (md rjng)
- Don vj Thye hién K& hoach L
i Sgheng tinh nim 2024 niim 2025 T
1 | Lao dgng binh quin Ngudi 5 |
2 | Mite tién luong bq thang | Ddng 20.990.000 |
Téng quy tién lwong Pong 1.259.400.000

3.3. Ké hoach quj tién lhrong dw dn Chi nhdnh Long An (Khu cong nghiép
Trudng Hdii, Cum cong nghi¢p Ljc Giang 2,)
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e i Bl e L
1 | Lao dfng binh quan Nguoi v 4 11
2 | Luong binh quan thing Péng 0 20.990.000
3 | Quy tién luong Déng 0 2.770.680.000

I11. Phan phéi, thanh toin vi quyét todn tién lrong:

- Phan phéi quy tién luong: Phan phdi tién hrong cho ngudi lao dong bao gom 2
phan tién lwong co ban va tién luong hiéu qua cong viée.

- Thanh toan tién luong hang thang: Tam thanh toan tién lwong hang thang cho
ngudi quan 1y va ngudi lao déng bing 80% mirc tién luong ké hoach da dwoc phé duyét va
s6 lao ddng lam viéc thuc té.

- Thanh todn va quyét toin quy lirong:

+ Thyc hién theo quy dinh tai théng tu s 003/2025/TT-BNV ngay 28/4/2025 ctia Bo
Néi vu hudng din thye hién quéan 1y lao ddng, tién lrong, thil lao, tién thuémg trong doanh
nghiép nha nude va quy ché ndi bo Cong ty.

+ Cudi nam khi xac dinh duoc két qua sin xuit kinh doanh. Hi dong quén tri béo
cédo, trinh Pai hoi dong cod déng thudng nién ndm 2025 Cong ty l::ﬁ phan Phat trién d6 thi va
Khu cong nghigp qu su Viét Ngnn xem xét, théng qua quy tién hwong thuc hién va thue
hién thanh todn, quyét toan quy tién luong.

Trin trong kinh trinh!
Ngﬂﬁﬁ-‘ x TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu gUri; g
- Céc Thanh vién HDQT, BKS Céng ty; CHU TICH

- Ban Téng gidm d6c Cong ty;
- Lyu: VI, VP.HBQT.

Pham Trung Thai



PHAN PHAT TRIEN POTHI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
G NGHIEP CAO SU VIET NAM Bic lip - Ty do - Hanh phic

6: /TTr-HPQT Chi Link, ngdy ~ thdng  ném 2025

: i TO TRINH -
V& viée: Didu chinh tong mirc diu tw dy 4n dau tw xAy dymg va kinh doanh két ciu ha
ting Khu céng nghiép Céng Hoa, thanh pho Chi Linh, tinh Hii Dwong

Kinh giri: Pai hdi dong cb déng thudng nién nim 2025
Céng ty Cb phéin Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Cén cir Ludt doanh nghiép;

Can o Luat Xay dung so: 50/2014/QHI3 ngay 18/6/2014; Luft sé:
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 sira dbi bd sung mot s6 dieu cia ludt xay dyng ngay
18/6/2014;

Can ctr Luat Ddu tu sd: 61/2020/QH14 cia Quéc Hoi khod XTIV, ky hop thir 9
thong qua ngay 17/6/2020;

Ciin cir Nghi dinh sb: 10/2021/ND-CP ngay 09/2/2021 vé viée quan 1y chi phi
déu tu x4y dyng;

Can ot Nghi dinh sb: 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 quy dinh chi tiét mot sb
néi dung vé quanly du &n diu tu xdy dung;

Cin ctr vao Quyét dinh dinh sb: 706/QD-UBND ngay 26/3/2015 cia UBND
tinh Hai Dwong phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét t 1& 1/2000 KCN Cong Hoa -
Chi Linh - Hai Duong;

Cin cir Vin ban sé: 1159/HDXD-DAXD ngay 22/9/2015 cia Cuc quén 1y hoat
dong Xay dung - Bd Xéy dung vé viée thong béo két qua thim dinh thiét ké co so du
dn Khu céng nghiép Cong Hoa;

Cin cir Quyét dinh sb: 89/QD-HPQT ngay 19/11/2015 cia Hoi déng quan tri
Céng ty vé viée phé duyét didu chinh dy dn déu tu xdy dung ha ting Khu cdng nghiép
Cong Hoa - Chi Linh - Hai Duong;

Ciin cir Van bin sd: 907/KCN-QHXD ngay 03/6/2020 cua Ban quéan 1y cac khu
cong nghiép tinh Hai Dwrong vé viée didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung hé
théng cip dién Khu cong nghiép Cong Hoa;

Can cir Vian ban sb: 1902/KCN-QHXD ngay 08/12/2020 clia Ban quén 1y cac
Khu cbng nghiép tinh Hai Duong vé viéc diéu chinh chi tiét hé théng giao thong cia
Khu c6ng nghiép Cong Hoa;

Cin o Vin ban sb: 136/HDXD-DAXD ngay 14/6/2021 cua Cuc quan 1§ hoat
dong Xay dung - Bd Xy dung vé viéc thong bao két qua thdm dinh Bdo céo nghién
ciru kha thi ddu tr xdy dung didu chinh du 4n ddu tu x4y dyng va kinh doanh két céu
ha ting Khu cong nghiép Cong Hoa;



Ciin cit Quyét dinh sd: 153/QB-HPQT ngay 30/6/2023 ciia Hoi dong quan tri
Céng ty vé& viéc Diéu chinh téng mirc déu tr du an déu tu xéy dung va kinh doanh két
céu ha tAng Khu cdng nghiép Cong Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong;

Can cir Quyét dinh sb: 2456/QD-UBND ngay 01/11/2023 ciia UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét diéu chinh cuc by Quy hoach phan khu x4y dyng Khu cong
nghiép Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, ty 1& 1/2.000.

Can ctr Hb so khai toan tong mirc dau tu dy 4n: Dau tr xay dyng va kinh doanh
két cdu ha ting Khu céng nghiép Céng Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong do
Céng ty ¢d phin Tu van xay dyng cong nghiép va dd thi Viét Nam 1ap.

Can cir Vin ban sé: 130/HTKT-VP ngay 01/3/2024 ctia Cuc ha ting ky thuét -
Bd Xay dung vé viée thong béo két qua thdm dinh Béo céo nghién ciru khi thi diu
chinh dir 4n dAu tir xdy dung va kinh doanh két cdu ha tAng Khu cong nghiép Cong
Hoa;

Ciin it Diéu 18 hoat dong cua Cong ty'Co phan Phét trién d6 thi va Khu cong
nghig¢p Cao su Viét Nam;

Hoi déng quan tri Cong ty CO phin Phat trién & thi va Khu cdng nghiép Cao
su Viét Nam trinh Dai hoi déng cd dong thuomg nién ndm 2025 vé viée Piéu chinh
tong mirc dau tu dw 4n déu tr xdy dung va kinh doanh két cdu ha ting Khu céng
nghiép Céng Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong véi cac ndi dung sau:

1. Quy mé va phwong éin diéu chinh:

1.1. Quy mé diu tw xay dyng:

Piéu chinh hé théng ha ting k¥ thuit theo Quyét dinh sb: 2456/QD-UBND
ngay 01/11/2023 cua UBND tinh Hai Duong vé viée phé duyét diéu chinh cuc bd Quy
hoach phin khu xy dung Khu céng nghiép Cong Hoa , thanh phd Chi Linh, t 1&
1/2000.

1.2. Phuong dn xiy dirng:

a- Hé thing dwing giao thong:

- Pitu chinh thiét k& mé rong pham vi nat giao théng dédu ndi KCN véi QL18
theo ndi dung chip thuén ctia Tong cuc Pudng bd Viét Nam;

- Diéu chinh giam 231,28 m tuyén duéng RDO3.

- Ditu chinh vi trf, quy m6 tuyén duonmg RD06. Quy md mat cit dudng diéu
chinh 2x7,5 = 15,0m; via hé 2x8,0=16,0m,

-B& sung tuyén dudmg RDO3A két ndi tuyén duong RDO06 va RD04. Mit cit
duomg 7,5 x 2= 15,0 m, via hé 2x8=16,0m.

- Bd sung tuyén dutng gom RDI10 theo ndi dung chip thudn ctia Tong cuc
Puomg b Viét Nam. Miit cit duong 7,5 m, via hé 2x2,6=5,2m.

- Diéu chinh giam 105,36m doan cubi duéng RDO09.

b- HE thong cilp nirde:

- Piéu chinh mang dudng 6ng cip nuée tuyén dudmg RD0O3, RDO06 theo diéu
chinh giao thong.



- Diéu chinh bd sung hé thing cép nudc tuyén duimg RDO3A, RD10.

c- H¢ thong thodt nude:

- Diéu chinh hé théng thodt murée tuyén dudmg RDO3, RDO06 theo diéu chinh
giao thong.
- Pidu chinh bd sung hé théng thoat nudc tuyén dudong RDO3A, RD10.
d- HE théng cip dign:
- Diéu chinh quy md dudng diy cp dién tuyén duong RD03, RD06 theo diéu
chinh giao thong.
- Diéu chinh bd sung hé thng cép dién tuyén dudng RD0O3A, RDI10.

e- HE thing théng tin lién lac, cdy xanh, cong hang rao: Pugc thiét ké diéu
chinh dong bd cho toan khu céng nghiép.
f- Hé thing ha ting kj thudt khdc: Diéu chinh ning cdng suft xir 1j nudc thai
céng nghiép theo nhu clu diing nude tir 2.000m?/ngiay dém l1én 12.000 m¥*/ngay dém.
2. Téng mirc diu tw didu chinh: 1.331.344.113.000 dong
(Béng chi¥: Mdt nghin, ba tram ba muwci mot ty, ba trdm bon mwoi bén triéu,
mgt tréim mudi ba nghin déng chén)
Chi tiét edc khoan mue chi phi ciia dw 4n di dwge duyét va du 4n diéu chinh:

3 , | Donm P h
TT K“Oﬂnp::uc chi & d‘i;f;&‘;:f&ﬁ_ Gid trj diéu chinh | Chénh lgch
tinh HPQT ngay
30/6/2023)
(1) (2) 3) (4) (3) (6)=(5)-(4)
1 | Chi phixiyd dong | 764.673.006.505 | 821.711.183.358 | 57.038.176.853
Xdy ding ha tang
KCN (do chit dau | ddng | 662.901.634.736 |  728.543.083.678 | 65.641.448.942
1 | tw thaee hién
Xsi_y dimg heé
thongcdp difn | gan. | 14364381554 | 3.702.440.571 | -10.661.940.983
(nganh dién thuc
2 | hién)
Xday dung hé
thong Théng tin
lién lac (nganh déng 2.406.990.215 4.465.659.109 2.058.668.894
bueu chinh thuc
3 | hién)
San nén (doanh
nghiép da thué dong 85.000.000.000 85.000.000.000 0
4 | ddt tw thue hién)
11 | Chiphithiétbj | ddng| 35.918.033.580 |  115.178.033.589 | 79.260.000.000
; ::Ifﬂiﬂf; HEThOng | ging |  33.918.033.589 | 113.178.033.589 | oo 0o oo
Thiccty g thong. | g 2.000.000.000 |  2.000.000.000
2 | cap dién 0
111 | Chi phi gidi déng | 203.837.331.950 | 203.837.331.950

3




phéng mit bﬁng

Ducge doi tric
Ngdn sach:

déng

124.308.625.000

124.308.625.000

Khéng deoc déi |
tric Nean sach:

dong

79.528.706.950

79.528.706.950

Chi phi QLDA,
T vin diu tw va
chi phi khac

dbng

109.835.637.788

111.004.435.681

1.168.797.893

He thong ha tang
KCN:

déng

106.308.872.374

108.004.355.288

1.695.482.914

HE¢ thong cdp
dién:

ding

840.040.979

209.316.365

-630.724.614

| tin lién lac:

Hé thong Thong

déng

136.724.435

240.764.028

104.039.593

| San nén giao cho

doanh nghiép thué
dat tu thire hién

ddng

2.550.000.000

2.550.000.000

U‘.

Chi phi du
phbng

dong

55.059.733.259

79.613.128.208

24.553.394.949

Hé thong ha tang
KCN:

dong

48.855.458.905

70.855.684.105

22.000.225.200 |

H¢ thong edp
dién:

déng

3.272.876.311

4.776.787.692 |

1.503.911.381

Hé théng Thong
tin lién lge:

dong

481.398.043

1.530.656.410

1.049.258.367

San nén giao cho
doanh nghiép thué
dat t thuwe hién

dong

2.450.000.000

2.450.000.000

0

-

Téng cong (lam
tron)

dbong

1.169.323.743.000

1.331.344.113.000 | 162.020.370.000

* Cdc nguyén nhén 1am Ting tong mire dau tr ciia dir 4n:
- Truot gi4 vit liéu dit ddi san lip mit bing, vt liéu xay dung ha ting ky thust
lam tang chi phi xay dung;
- B sung kinh phi xay dyng Khu dich vu ddu méi KCN Cdng Hba,

- B sung chi phi thiét bi phuc vu quan 1y diéu hanh bao gém; Xe PCCC cho

Khu céng nghiép theo Ludt PCCC; Xe nra dudng.

- Phét sinh kinh phi thuc hién cdc hang muc, cong trinh khi diéu chinh quy
hoach khu céng nghiép bao gom: Kinh phi dAu tu xiy dung nha may xir 1y nuéc thai
10.000m*/ngiy dém (Ndng céng sudt xtr Iy mieée thdi céng nghiép theo nhu cau ding
nuwéde tir 2.000m’/ngay dém lén 12.000 m’/ngay dém) va Kinh phi xdy dyng cong trinh
ha ting ky thudt.

3. Nguﬁn von déu tur.

 * Vén dhu tr ha tAng vA GPMB do c6ng ty dau tu xay dyng: 1.100.109,863.824
dong

Trong do :

+ Viéin chi s¢r hiru: 258.948.680.000 dong
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+ Vén tir kinh doanh ha ting KCN: 791.161.183.824 dong

+ Vén vay throng mai (vay ciia Ngén hang Vietcombank): 50.000.000.000
dong

* Kinh phi giai phéng mit biing do céng ty tmg trude va duge UBND tinh Hai
Duong thanh toan bing hinh thitc khéu trir véo tién thué d4t thd cla du 4n: 124.308.625.000
dbng.

* Vén dau tur hé théng cdp dién, théng tin lién lac: 16.925.624.176 dong

* Vén do Nha ddu tir Nice ceramic thure hién: 90.000.000.000 ding

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong cb déng thudmg nién nam 2025 Cong
ty C6 phin Phat trién d6 thj va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam xem xét, thong qua.

Trén trong!
B TM. HQI PONG QUAN TR]
Noi nhin: ] CHU TICH
- Nhu kinh gu;
- Céc Thanh vién HDQT, BKS Céng ty;
- Ban Tong gidm doc Cong ty;
- Luu: VT, VP.HPQT.
Pham Trung Thai




PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NGHIEP CAO SU VIET NAM Pic lap - Tr do - Hanh phiic

/TTr-HbQT Chi Linh, ngay  thang  nam 2025

TO TRINH

V& viéc théng qua ké hoach diu tw xdy dung co ban nim 2025

Kinh giri: Pai h¢i dng co dong thuong nién nim 2025
Cong ty C6 phin Phét trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao su Vi¢t Nam

Can cir Ludt Doanh nghiép;

Ciin cir Diéu 18 hoat dong ciia Cong ty cb phan Phét trién d6 thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam

Ciin cotr Ké hoach san xudt kinh doanh nim 2025 ctia Céng ty co phin Phat trién
dd thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam;

Hoi ddng quén tri kinh trinh Dai hoi déng cd dong thuémg nién nim 2025 Céng ty
C& phén Phét trién d6 thi vd Khu cong nghiép Cao su Viét Nam xem xét, thong qua ké
hoach déu tur x4y dung co ban nim 2025 nhu sau:

Bon vi tinh: Triéu dong

_— TH 2024 KH 2025 g
TT Chi tiéu (&} ddng) (&} dbug) Ty 1é %
| | Péu tu xiy dung co ban 8,207 304,841 3.714%
Nguﬁu von diu tu: §
2| V&n chi sé hitu va vén khac il i i

(Chi tiét ké hoach dau te xdy dung co ban nam 2025 cé biéu dinh kém)

* Trong trurdmg hop c6 tinh hubng phét sinh dnh hudéng 1ém dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh, diu tu phat trién ctia Cong ty, dé dim bao hoan thanh tot ké hoach san
xuét kinh doanh nim 2025, Céng ty kinh dé& nghi Hai ddng quan trj xem xét viée xay dung,
ditu chinh lai ké hoach du tu xdy dymg co ban nam 2025 va td chic trién khai thyc hién
trén co ¢ hiéu qua va phu hop véi tinh hinh thue tién, dam bao tuén thi cac quy dinh cta
phap luat, Diéu 1é Céong ty.

Kinh dé nghi Pai hoi ddng cb ddng thudmg nién nam 2025 Cong ty Co phan Phat
trién dé thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam xem xét, thong qua.

Trén trong!
No'i nhiin: TM. HQI PONG QUAN TRI]
- Nhur kinh giri; CHU TICH
- Cdc Thanh vién HDQT, BKS Céng ty;
- Ban Téng gidm doc Cong ty;

- Luu: VT, VE.HDQT.

Pham Trung Thai



BIEU TONG HQP CHI TIET KE HOACH PAU TU NAM 2025

Tén cong trinh/hang muc
edng trinh

Gid goi
thiu
hodc khai
todn (t¥
ddng)

K& hoach thue hifn

D kign TG
bt diu

Dir kién thivi
gian két thiic

Ghi chi

Cie hang muc ha tang da
dwoc Dai héi dbng cb
ddng chap thuan dan tw
theo nghi quyét so:
167/2024/NQ-DHDCD
ngy 28/6/2024

277,128

San nén phan con lai Lo BS
(4.5ha)

19,6

Quy 12025

Quy TM/2025

San nén cdy xanh CX2,
DV-1.1.DV-1.2

5,0

Quy 12025

Quy IIIF2025

Xay dymg tuyén duimg
RD03

46,03

Quy 11/2025

Quy IV/2025

Xiy dung tuyén duéme
RDO3A

21.0

Quy II/2025

Quy IV/2025

Giai doan 2 cua tuyén
dudng RDOS

5,0

Quy 1172025

Quy 1V/2025

Hoan thién mdt sd hang
myc cua Nha lam viée
Céng ty (bao gbm dién
ning luong mit tré, bién
hiéu quing cdo KCN dat
trén méi nha)

1,198

Quy 1/2025

Quy TV/2025

Céc hang muc phy trg khu
trung tim diéu hanh.

10,0

Quy I1/2025

Quy IV/2025

Hé théng muong thodt
nudée phia Nam cia KCN

10,0

Quy 1172025

Quy 111/2025

Lﬁp dit hé théng camera
quan sit phyec vy quan ly
khu cong nghiép

5.0

Quy 172025

Quy IIIy2025

10

Thiét bj phuc vu quén 1y diéu
hanh khu céng nghiép va
phyc vu van phéng Céng ty

9.27

Quy T1/2025

Quy I11/2025

11

Xiy ding khu phy trg, I
trl thude kb trung tim
diéu hanh KCN Céng Hoa

15,0

Quy II2025

Quy TV/2025

12

Chi phi quan I¥ dy 4n, tr
vin xiy dyng cac hang mye
con lai

17,96

Quy 172025

Quy IV/2025

13

San lap dién tich dat cay
xanh con lai cia khu céng

nghi¢p

22,23

Quy MI/2025

Quy 1172025




G::;ﬁ‘ K& hoach thyc hién
u
Tén céng trinh/hang muc ks - e
T Bl BN hofckhil | 1, Lt 76 | Dykdénthed | (Chich
toin (& bit dhu | gisn két thite
dong)
Néang céng sudt tram xir 1y
nuoc thai 10.000 :
14 | P 26,2 Quy 12025 | Quy IV/2025
Module 2,000 m¥/ngiy.dém
Xéy dung hé théng thu gom
nuée thai bd sung ha ting
15 1 p) '
e 0,0 Quy I/2025 | Quy IV/2025
dAu r thir cép B1,B3,B6
Hoan thién hé théng cdy ,
| s 5,0 Quy 11172025 | Quy IV/2025
Xay d tuyén duén,
17 + R ®1 260 | Quy m/2025 | Quy IV/2025
RDO6
Cai tao nut giao QL18 theo
18 | quy hoach diéu chinh nim | 10,64 | Quy 111/2025 | Quy IV/2025
2023
Di chuyén doan tuyén
dubng diy 22kV 1o
19 ; B,
474E8.S tir oot 42- cot 44 | 0 W llecezy | Qe
trong Céng Hoa
Dieu chinh ho diéu hoa lam
2 -
% |5a str ch cie tram XLNT 50 Quy 1/2025 | Quy 11/2025
Chi phi khdc (Piéu chinh
dur dn dhu tr va thiét ké cde
clng trinh ha ting k¥ thudt
21 : 3,0 ;
giai dogn 1, Tu van dau tu : Quy Va0ay | ey VAL
xiy dyng, QLDA, Chi phi
KTCB khac,...)
Dy phong cho céng viéc
Il | phit sinh (tam tinh 10% | 27,71
mue I)
Tong (I)+(I1) 304,841




) PHAN PHAT TRIEN PO THI

NGHIEP CAO SU VIET NAM

TTr-HPQT

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

Dge lap - Ty do - Hanh phiic

Chi Linh, ngay

_ TO TRINH
Vé vige dé nghj théng qua ké hoach siin xuit kinh doanh

DU THAO

va phwong dn phén phdi lgi nhuin nim 2025

Kinh giri: Dai hdi déng cb dong thuo’ng nién ndm 2025
Cong ty C6 phan Phat trién do thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam

thang nam 2025

Céan cir Luat Doanh nghiép va cac van ban hmmg dan thue hién ludt doanh nghiép;
Cin cir Diéu 18 hoat dong cia Céng ty c6 phin Phét trién d6 thi va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam;
Céan et vao két qua hoat déng kinh doanh ndm 2024; tinh hinh thuc & vé SXKD
nim 2024,
Hoi déng quan tri Cﬁng ty Co phin Phét trién do thi va Khu cdng nghiép Cao su
Vi¢t Nam trinh Dai héi déng cd déng thudng nién nim 2025 xem xét, thﬁng qua Ké
hoach san xuét kinh doanh va phuong 4n phin phéi lg1 nhudn néim 2025, cu thé nhu sau:

II"_ Ti 18 (%)
| Thychibn | Kéhageh | 0™
STT Cic chi tié | Don vi ¢ 3 oi th
Ac carten 1 2024 s | T
hién
2024
1 | Téng Doanh thu T 122.558 | 358.488 293
démg
Doanh thu tir hoat dong sdn xudit kinh Triéu 1
1.3 ' . 5
P ding | 113988 354488
1.2 | Doanh thu tir hoat dong tai chinh + Khdc :;’;I?“ 8970 4.000
ong
2 G B Tridu
2 | Téng chi phi . 40.780 225.037 352
dong
2 2 = £ Triéu
3 | Tong led nhuén trude thué " 81.778 133.451 163 |
dong
: THe
4 | Thué TNDN e 23.087 |  32.000 139
dong
. 4 o ahe o Triéu
5 | Lot nhudin sau thué ky nay 3 58.691 101.451 173
dong
6 | Loi nhuén ndm truse chuyén sang b 72971 | 45366
dong
Tdng loi nhuén chua phan phoi lay ké Trié
| B R S AR oL iy ol 131462 |  146.817
| ky nay dong




Ti l§ (%) |
KH so
) e Thuyc hién | K¢ hoach
STT Cic chi tiéu Pon vi i
Pl 2004 ogas | TR
hi¢n |
2024
8 | Phén phéi loi nhudn
) _ ; p - -?'I ] =
- Trich gquy dau tir phat irién ?eu 5.870 10.000
dong
. ] . Triéu
- Trich quy phitc loi, khen thuong o 2.541 5.440
dong .

- Chia ¢6 tikc (ndm 2024 la 30%, KIT 2025
iaa €6 tike (nam G 30%, K112 e 77.685 | 51790

162 20%) dong
: s
- Loi nhudn dé lai e 45.366|  79.587
dong
* Ghi Chu

- Doanh thu nam 2025 duge tinh cu thé nh sau:

+ Phén dién tich da cho thué 1a 114,261 ha da hach toan doanh thu 1 1an 1a 39,95
ha, con 74,31 ha tiép tuc hach toan theo quy dinh la phan bd cho sudt thai gian thué.

+ Du kién trong nam 2025 s& cho thué dugc 12,75ha va hach todn doanh thu mot
l4n toan bd;

+ Téng dién tich Iy ké cho thué duge dy kién hét ndm 2025 1a 127,01 ha.

- Dy kién nam 2025 c6 thé chia cb tirc cho cé déng véi ty 1¢ la 20%/ménh gid
10.000 déng/cd phidu, tuong mg mét cb phiéu nhin 2.000 dong tién 6 tirc.

Kinh d& nghi Dai hi déng cb dong thuimg nién nim 2025 Cong ty Co phan Phét
trién dé thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam xem xét thong qua.

Trén trong kinh trinh!
TM. HOI PONG QUAN TRI
Noi athin: CHU TICH
- Nhu kinh guri;
- Cac Thanh vién HDQT, BKS Cong ty.
- Ban Téng gidm doc Cong ty;

- Luu: VT, VP.HPQT.

Pham Trung Thai




CO PHAN PHAT TRIENDPO THI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
ONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Déc 1jp - Ty do - Hanh phic

86: /TTr-HPQT Chi Linh, ngay  thdang  ndm 2025

TO TRINH

V& vige: Mién nhidém thanh vién H§i ddng quan tri Cong ty

Kinh giri: Dai hoi dbng b dong thuong nién nim 2025
Céng ty C6 phin Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Cin cfr Lufit Doanh nghiép s6: 59/2020/QH14 duge Qubc hdi nuoe Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020, stra d6i bd sung boi Luit s6 03/2020 duoc
Quéc hoi nuée Cong hoa Xd hoi Chii nghia Viét Nam théng qua ngdy 11/01/2022 va cac
van ban hudng din thi hanh;

Cian cir Diéu 1¢ hoat dgng Cong ty Co phin Phét trién d6 thi va Khu c6ng nghiép Cao
su Viét Nam;

Theo quy dinh cua Luft doanh nghiép, céc vin ban hudng din cé lién quan va Diéu
1& hoat dong ctia Cong ty, Hoi déng quan tri kinh trinh Dai hdi déng co dong xem xét, thong
qua ndi dung sau:

Mién nhiém chitc danh Thanh vién Hdi ddng quin tri Céng ty C phin Phat
trién dé thi va Khu eéng nghiép Cao su Viét Nam ddi véi:

- Ong Nguyén Trong Hing - Ngudi dai dién phin vén gép Céng ty TNHH MTV
Téng Céng ty Cao su Pbng Nai (Ly do: Hét han nhiém ky theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu
26, Bicu 1¢ Cong ty).

Hoi dong quén tri Céng ty kinh trinh Dai héi déng ¢d déng thuémg nién nam 20235
xem xet, théng qua.

Tran trong kinh trinh!

TM. HQI PONG QUAN TRI

Noi nhin: CHU TICH
= Nhur kinh piri;
- Cac Thinh vién HDQT, BKS Cong ty:

- Ban Téng gidm déc Cong ty;
- Luu: VT, VP.HDQT.

Pham Trung Thai
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Pic lap - Tw do - Hanh phic

Chi Linh, ngay  thang  ndm 2025

By IAL TO TRINH
V& viéc thng qua quyét todn thii lao ndm 2024 cho thanh vién Hoi dbng qun tri,
thanh vién Ban kiém sesit va phwong dn chi tra thi lao nim 2025

Kinh giri: Dai hai ddng cb dong thuomg nién nam 2025
Céng ty Cb phan Phét trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam

Cén ctr Ludt Doanh nghiép;

Cin cir vio Diéu 1é hoat dong Céng ty co phin Phét trién do thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam;

Cin cir Nghj quyét dai hoi dong cd dong thuéng nién nam 2024 sb: 167/2024/NQ-
PHDCD ngay 28 thang 6 nim 2024 ciia Céng ty ¢b phan phat trién db thi vi Khu cong
nghiép cao su Viét Nam;

Hoi dong quén tri Céng ty Co phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su
Viét Nam trinh Pai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2025 xem xét, théng qua quyét
toan chi tra thi lao ndm 2024 cho thanh vién Hd déng quan tri, thanh vién Ban kiém soét
Céng ty va phwrong 4n chi trd thd lao nam 2025, véi ndi dung cu thé nhwr sau:

I. Thong qua quyét todn chi tra thi lao niim 2024 cho thanh vién Hoi dong quian tri va
thanh vién Ban Kiém so4t Céng ty:

g§ | Thillao (Trigu dbng)
STT Noi dung i : Ghi chui
| BEUYOY | Ké hoach | Thue hién
I | Thanh vién Hai déng quan tri 6 360 360
Thanh vién Ban kié at
I e s o T 120 120
khong chuyén trach
Tong chn 8
RAE 480 480
*Trong do:

1. Mikc chi tra thi lao cia HPOT ndm 2024;

- Chu tich HPQT': Hudng luong chuyén trach;

- Thanh vién HPQT: 5 triéu déng/ngudifthdng (ké hoach chi trd 5 triéu
ddng/ngudi/thang; thue hién chi tra § tridu ddng/ngudi/thing);

2. Mire chi trd thit lao ciia BKS niim 2024:




- Trudmg BKS: Hudng lwong chuyén trach;
- Thanh vién BKS khéng chuyén tréch: 5 triéu dong/nguoi/théng (ké hoach chi tra 5 triéu
ddng/ngudi/thang; thire hién chi trd 5 triéu dong/ngudi/thang);
IT. Phirong én chi trd thi lao nim 2025 cho thanh vién Hdi dong quin trj va thanh vién

Ban Kiém so#t Cong ty:
| Thu lao
STT N§i dung S6 ngwdi (Tri¢u déng)
| Thue hién 2024 K¢ hoach 2025
‘ I | Hji dong quan tri 6 | 360 360
I1 | Ban kiém sodt 2 120 120
Téng cing 8 480 480

1. Mire chi tra thu lao cita HPQT ndm 2025:

- Chu tich HPQT  : Huéng luong chuyén trach;
- Thanh vién HPQT: 5 triéwngudi/thing = 5.000.000 x 12 thang x 6 ngudi =
360.000.000 dong.

2. Mirc chi tra thi lao ciia BKS nam 2025:
- Truéng BKS: Hudng lirong chuyén trach;
- Thanh vién BKS khéng chuyén trach: 5 tri¢u/ngudi/thang = 5.000.000 x 12 théng x 02
ngurdi = 120.000.000 déng.

Kinh d& nghi Dai hoi ddng cb déng thuong nién Cong ty C4 phan Phat trién d6 thi
va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam xem xét théng qua.

Trén trong kinh trinh!
TM. HOI PONG QUAN TRI
Noi nhiin: CHU TICH
- Nhur kinh gii; '
- Cac Thanh vién HDQT, BKS Cong ty;
- Ban Tlng gidm doc Cong ty;
- Lwu: VT, VP.HDQT.
Pham Trung Thai



ONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Pje 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé:  /TTr-HDQT Chi Linh, ngay théng ndm 2025
DY THAO o
TO TRINH

V/v: Xin chAp thufin nghién ciru va trién khai Dy dn d4u t xdy dyng va kinh doanh
ha ting k§ thudt Khu céng nghiép Cong Hoa 2, thanh phé Chi Linh, Hai Dwong

~ Kinh giri: Pai hdi dng ¢b déng thudng nién
Cong ty C& phin Phat trién db thi va Khu eéng nghiép Cao su Viét Nam

Can cir Nghi dinh sé: 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ciia Chinh phii vé quén
I¥ dAu tir vA phat trién dé thi;

Cén cir Nghij dinh 50: 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cia Chinh phu quy dinh
vé quan 1y khu céng nghiép vi khu kinh t¢;

Can cir Quyét dinh s6: 109/QP-UBND vé viéc Phé duyét diéu chinh chi tiéu phén
bé mét sb loai dét clp tinh dé diéu chinh quy hoach sir dung dit cdp huyén dén nim
2030 va phén ky thuc hién giai doan 2021-2025 tai Quyét dinh 1411/QD-UBND ngay
26/5/2022 cia UBND tinh;

Can cir Quyét dinh s6: 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023 ciia Thi tuéng Chinh phi
vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Hai Duong thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam
2050;

Can cir Quyét dinh s6: 1427/QD-UBND ngay 13/6/2024 ciia UBND tinh Hai
Duong vé viée phé duyét diéu chinh chi tiéu phan bd mot s6 loai dat cép tinh dé didu
chinh quy hoach sir dung dét cip dén nam 2030 va phan ky thye hién giai doan 2021-
2025;

Can cir Quyét dinh s6: 1938/QD-UBND ngay 30/7/2024 cia UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét didu chinh Quy hoach sir dung dit dén nam 2030 TP Chi Linh.
tinh Hai Duong;

Cin ctt Quyét dinh sb: 433/QD-UBND ngay 25/2/2025 ctia UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dit nim 2025 thanh phd Chi Linh;

Can ctr Thong bao sb: 15/TB-UBND ngay 27/02/2025 ctia UBND thinh phé Chi
Linh vé viéc cong bd cong khai Ké hoach sir dung dit nam 2025 cia thanh phd Chi
Linh,

Can cir Diéu 1¢ hoat dong ctia Cong ty C6 phin Phat trién dé thi va Khu céng
nghi¢p Cao su Vi¢t Nam;

Can cit Nghi quyét Dai hoi ddng cd déng thudng nién nam 2024 sb:
167/2024/NQ-DHBCD ngay 28/6/2024 cia Cong ty Co phan Phat trién d6 thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam;

Cin cit K& hoach sén xuat kinh doanh niim 2025 ctia Céng ty C6 phan Phét trién
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do thi v& Khu céng nghiép Cao su Viét Nam;

Hai déng quan tri Cong ty C6 phan Phat trién d6 thj va Khu céng nghiép Cao su
Viét Nam kinh trinh Dai hoi déng co déng thudmg nién ndm 2025 xem xét, thong qua
nghién ciru va trién khai Dy 4n ddu fr xdy dung va kinh doanh ha ting k¥ thudt Khu
cong nghiép Céng Hoa 2, thinh phd Chi Linh, tinh Hai Dwong, cu thé nhu sau:

I. Gi&i thiéu chung;

1. Sir phit hgp véi quy hoach ¢dp quée gia, quy hoach viing, quy hoach tinh

Dy an KCN Cong Hoa 2 quy mé 190 ha da duoc tinh Hai Duong cép nhit vao
quy hoach tinh thoi ki 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 va dwgc Thu tuéng chinh
phii phé duyét tai Quyét dinh sé: 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023. Dy 4n nay di duge
UBND tinh Hai Duong phé duyét k& hoach sir dung dét giai doan 2021-2025 b6 trl 50
ha, giai doan 2026-2030 bé tri 140 ha (theo Quyét dinh s&: 1427/QB-UBND ngay
13/6/2024 ctia UBND tinh Hai Duong); Phé duyét diéu chinh Quy hoach sir dung dét
dén nam 2030 TP Chi Linh, tinh Hai Duong (theo Quyét dinh sé: 1938/QP-UBND ngay
30/7/2024 ciia UBND tinh Hai Duong); Phé duyét K& hogeh sir dung dét nim 2025 TP
Chi Linh, tinh Hai Duong (theo Quyét dinh s: 433/QD-UBND ngay 25/2/2025 ctia
UBND tinh Héai Duong);

2. Sy phu hop véi quy hoach phit trién kinh té - xi hji

Theo Quyét dinh sb: 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023 ciia Thu twdng chinh phi
vé ké hoach phat trién kinh té - x& hdi. Theo d6, muc tiéu tong quét nhdm huy déng moi
nguon lyc, diy manh cdc dot pha chién luge phat trién kinh té, xd hoi bén vimg theo
dinh huéng phat trién cong nghiép lam déng lye, wu tién thu hit cac dy an dau fu cong
nghiép hd trg, céng nghé cao, cong ngh¢ sach, cong nghi¢p ché bién gin véi bao v¢€ moi
trudmg sinh théi; tao gia tri thuong hiéu san phém tdt, d4p img nhu cau thj truémg trong
nutc va xudt khéu nuée ngodi. On dinh, duy tri cdc nganh céng nghi¢p c6 loi thé ctia
thanh phé nhu: dién, nurée sach, vét lidu xay dyng, may mic, cong nghi¢p khai khoéng
M cira, tao moi diéu kién thu hit cdc doanh nghiép déu trr xay dung co so ha tang céc
khu, cym céng nghiép da duge quy hoach. Néng cao ty 1€ lip ddy Khu cong nghiép va
cac Cum cong nghiép, do dé viéc dau t khu cong nghiép Cong Hoa 2 trong giai doan
ndy 12 phi hop vai sy phét trién kinh té - x@ hoi thanh pho Chi Linh.

3. V& kha niing thu hit vén diu tr va cung c4p lao dong

3.1. Vé khi niing thu hit von diu tw:

Khu cong nghiép Cong Hoa 2 nim tiép giap phia Bic Khu cong nghiép Cong
Hba 1 thubc trung tam kinh té trong diém Bic B3 v6i tam giée phat trién kinh t€ Ha Noi
- Hai Phong - Quang Ninh.

- V& hang khéng céch san bay Cat Bi 70 km, sin bay N§i Bai 57 km, sén bay
Van Pén 130 km.

- V& cang bién cach cang Hai Phong 70 km, cang Cai Lan 73 km, cang Lach
Huyén 93 km. Cang ndi dia (duong song) cdch song Pha Lai 12 km, cach sdng Péng
Mai 3 km.



- V& dudmg bd ¢6 qube 16 37 ndi Lang Son Béc Giang - Hai Duong vdi duimng
Ha Long Xanh N&i voi Quang Ninh. Quée 15 18 néi Quang Ninh, Chi Linh, Béic Ninh.
Cao tbc Con Minh, Hai Phong, Quang Ninh, Dudng Vanh dai 5 qua thanh phé Chi Linh
di Quéang Ninh.

- V& dudmg sit ndm trén tuyén duong sit Ha Noi - Quang Ninh

Vi vi tri dia 1y thudn loi, viée thu hit ddu tr vao Khu cong nghiép Cong Hoa 2
s& rit nhiéu thudn lgi, thei gian 14p ddy khu céng nghiép s& rat nhanh. Qua d6, som dem
lai hiéu qua kinh té thi tién hanh thue hién du an.

3.2. Vé kha nfing cung cép nguﬁn lao ddng;:

Thanh phé Chi Linh hién cé khoéng 220 nghin ngudi, trong dé ¢d 1/3 trong do
tudi lao dong, ty 1é lao dong di qua dao tao chiém 30%. Dén nam 2026, ty 1é lao dong
ctia TP Chi Linh dugc dao tao du kién s& ting 10%. Bén canh do céc dia phuong lan cin
nhu: Quang Ninh, Bic Ninh, Bic Giang Ia cic dja phwong gép phin cung cip nguén
nhén lyc khéng nhé cho khu céng nghiép.

Trén dia ban thanh phﬁ Chi Linh ¢On co truong Dai hoe Sao Do, Truong Cao
ding nghé Licogi, Truomg Trung cip co gidgi duong bo ... v6i s6 lugng 16n sinh vién
dugc dao tao nhiéu nganh nghé, tao nguén cung cap 1.500 lao dong c6 trinh d§ cao cho
khu cong nghiép va cung chp 20.000 dén 30.000 lao dong duoc dio tao nghé.

Vi tigu chi lao ddng binh quéin khoéng 85 lac déng/1 ha dét khu céng nghiép,
du kién du 4n dédu tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha ting khu cong nghiép Cong
Hoa 2 sé& thu hit va st dung khodng 16,150 lao dfng khi hoan thi¢n va di vao vén hanh
cua cac nha may trong Khu cong nghiép.

11. Quy moé dy dn vi chi phi diu tu:

1. Quy md du an:

Dur 4n Khu c6ng nghiép Céng Hoa 2 quy md 190 ha trong d6 co céu sir dung diit
trong Khu cdng nghiép:

. - i DIEN TY LE
STT LOAI DAT KY HIEU TiCH
' Ha %
RanhgiGiquyhogch | | 19000 100
1 Pt trung tdm diéu hanh TT 2,28 1,2
2 PYit céng nghiép CN 133 70
3 D#t giao théng GT 21,85 11,5
4 Dit thwong mai dich vy DV BT 3
5 | Dithating k§ thudt HTKT 285 1.5
6 Pit cdy xanh CX 24,32 12,8

+ Khu trung tdm didu hanh; ¢6 dién tich 2,28 ha, chiém khoang 1,2% téng dién
tich ddt KCN. Khu dit ndy dugc b6 tri tai phia diu 16i vao chinh KCN va duge dy kién
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xdy dung cho cac khu chirc nang gbm: Khu quan 1y diéu hanh, trung bay giéi thiéu san
pham...

+ Dét xdy cong nghiép: Vai tdng dién tich 12 133 ha, chiém 70% tdng dién tich
dét ciia KON, Céc 16 dét x4y dung nha méy cé dién tich tir 1 ha cho dén vai chyc ha tiy
theo quy md tinh chét ciia cdc nha méy, kho bai, doanh nghiép.

+ it giao thong: ¢ tdng dién tich 21,85 ha, chiém ty 1& 11,5% tong dién tich
dit KCN, trong d6 bao gdm: Céc tuyén duong phan 16 chinh va tuyén duémg phén 16
nhénh lién két cc khu chire ning. Nut giao giira dwong truc chinh véi tuyén dudmg giao
thong dbi ngoai 14 niit giao ddng mirc, gitip KCN d& dang két ndi ha ting ky thudt, dam
bao cho mot lirgng xe 16m Iru théng.

+ Khu thuong mai dich vu: ¢é dién tich 5,7 ha, chiém khoang 3,0% tong dién
tich dAt KCN. Khu dit nay dwge bé trf tai phia diu 16i vao chinh KCN va duge du kién
x4y dung cho cac khu chirc néng gbm: Co sé luu trd; Khu nha viin phdng cho thué, ngin
hang, thuong mai dich vu; khu nha dn cong nghigp; tram y t€, ddi phong chéy chira chay,
cong trinh vin héa - thé thao.

+ Pt cong trinh ha ting ky thuat: v6i dién tich 2,85 ha, chiém 1,5% téng dién
tich d4t KCN. Trong dé duge xay dung tram cip nuéc, tram bién ap, khu vurc tram xir
Iy nuée thai...

+ Pit cly xanh: tbng dién tich 24,32 ha, chiém 12,8% tdng dién tich dat KCN,
trong do bao gom: ciy xanh; dai cay xanh cdch ly KCN...

2. Chi phi d4u tu: Téng mirc diu tu dy kién 2.772.022.367.000 dong.

3. Nguﬁn von:

+ Vén diu tr ha ting va GPMB do Cong ty din tr xdy dumg la:
2.412.789.034.500 ding

+ Kinh phi GPMB do Céng ty tmg truc va thanh todn biing hinh thirc khéu trir
tidn thué dit cia du 4n 1a: 152.000.000.000 déng

+Vén déu tu hé théng cp dién, théng tin lién lac (nganh dién va nganh buru chinh
thire hién): 207.233.332.500 dong

4. Hiéu qua kinh té:

STT N§i dung Pon vj Gi tri
I | Quy mo du dn
1 | Datdy én 190 ha
2 | Quy mé lao dong ngudi 16.150 |
Il | Chi phi diu tw dv éin do Céng ty thye hign | ddng 2.412.789.034.500

Chi phi ddu tu dy 4n do Cng ty thyc hién
(loai trir chi phi nganh dién, buru chinh, khau déng 2.412.789.034.500
trit chi phi GPMB vio tién thué dit hang ndm)

11 | Téng doanh thu ciia dy an dong 3.732.844.500.000




[ [ Doanh thu tir cho thu dt (190 ha *70% ‘
1 |=133ha)*gié cho thué trung binh 110 déng 3.732.844.500.000
USD/m2, ty gi4 25.515 déng/1USD
1V | L¢i nhuin doanh nghiép
- Loi nhudn trude thué dong 1.320.055.465.500
- Thué thu nhép doanh nghiép dong 246.011.093.100
- Lgi nhudin sau thué dong | 1.056.044.372.4000
V | Co cfiu vén va tién @6 xdy dung HTKT diing 2.528.654.510.550
1 | Véntwcé (15%) dong 361.918.355.175
2 | Vén huy doéng tir cho thué lai (40%) dbng 965.115.613.800
3 | Vén vay ngén hang (45%) dong 1.085.755.065.552
4 | Thoi gian déu tu xay dyng HTKT ":i;‘f‘ 60 thing
- Giai doan 1 (50 ha) 24 thang '
- Giai doan 2 (140ha) 36 thﬁné |
| 5 | Thoi gian kinh doanh khai théc dyr 4n “i“uf 50 nim |
VI | Phén tich chi tiéu hig¢u qua cia dy an ;
1 | Hién gi4 thu hi thuin: NPV Tr.dong 162,702
2 | Sudit thu héi ndi bd: IRR % | 16,05%
3 | Thai gian hoan vén: T | 5nim 10,1 thing
+ Tong doanh thu tir dit : 3,732,844 ty dong
+ Loi nhudn trude thué : 1,320,055 ty déng
+ Thué thu nhip doanh nghiép : 246,011 ty dong
+ Loi nhudn sau thué : 1.056,044 ty dong
+ NPV : 162,702 ty dong

I11. Kién nghi, dé xuit.

1. Kinh d& nghj Pai hoi cd dong chip thuin giao Hoi dong quén tri tiép tue tap
trung chi dao nghién ctru, hoan thién céc thii tuc cin thiét. Trén co sé dam bao quyén vi
loi ich hop phap ctia ¢d déng; Hoi déng quan tri sé& xin ¥ kién cdc cb déng bang van ban
va trién khai cdc dy 4n khi ddm bao v 1& théng qua theo quy ché ciia Céng ty.

2. Kinh @& nghi Pai hoi dong cb dong théng nhit Gy quyén cho Hoi dong quan
trj cAn ddi bé tri ngudn kinh phi dé phuc vy cong tac nghién ciru, khio sat, thiét ké, quy
hoach céc dy 4n méi trén co s& ding quy dinh ctia phap luat; Péu tu hiéu qua, toi vu
héa ngudn von va loi ich cia C6 déng.




Héi dong quén tri kinh trinh Pai hdi dong cb dong thudmg nién nim 2025 xem
xeét, thong qua.

Trin trong!
TM. HQI PONG QUAN TRI
Nuoi nhiin: CHU TICH
- Nhir kinh gii;

- Luu VT, VP.HDQT.

Pham Trung Thai



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KHU CONG
NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAOQ
CHAP THUAN NGHIEN CUU PAU TU

DU AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KE:T CAU HA TANG
KHU CONG NGHIEP CONG HOA 2, TP CHi LINH, TINH HAI DUONG

PIA PIEM XAY DUNG: THANH PHO CHI LINH, TINH HAI DUONG

CHU PAU TU: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU
CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

PON VI TU VAN: CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN HA TANG VIET
NAM IDC

Hai Duong, nam 2025




CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tw do - Hanh phiie

BAO CAO
CHAP THUAN NGHIEN CUU PAU TU

DU AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
KHU CONG NGHIEP CONG HOA 2, TP CHI LINH, TINH HAI DUONG

CHU DAU TU PON VI TU VAN
CONG TY CO PHAN PHAT TRIENDPO THIVA  CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN
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I. GIQI THIEU CHUNG
1. Nhu ciu vé thué dat cong nghi¢p TP Chi Linh

Theo quy hoach phat trién cac Khu céng nghiép (KCN), Cum cdng nghiép &
TP Chi Linh hién nay chi ¢6 01 KCN d6 la Khu céng nghiép Cong Hoéa 1 véi dién
tich 14 201 ha va cdc Cum cong nghiép (CCN Vian An 1, CCN Vian An 2, CCN Téan
Dén, CCN Hoang Tan).

Xu huéng dich chuyén dong von dau tu bat dong san cong nghiép cla cic tép
doan da quéc gia vio Viét Nam trong thei gian vira qua di tac dong khién nhu cau
vé bt déng san Khu cong nghiép c6 sy tang truéng tich cuc trong ndm 2025.

Trong do, bat dong san cong nghiép tai TP Chi Linh ¢6 nhu cau cao vé linh
vuc dién tir. Theo khio sat ciia mét sd tb chirc kinh doanh dich vy bat dong san thi
nhu cau thué va céng suat cho thué bét dong san cdng nghiép trong quy I nim 2025
c6 xu huong tang.

Ty 1é 1ap ddy Khu cong nghiép Cong Hoa 1 va cac Cum cong nghiép trén dia
ban TP Chi Linh 14 trén 80% dbi vaéi céc loai hinh dit céng nghiép, nha xudng va
nha kho x4y sén.

2. Tinh hinh phét trién céng nghiép tai ﬂia phwong

Thanh phd Chi Linh ¢6 vi tri quan trong, nam trong vung kinh té trong diém,
trén hanh lang kinh t& Ha Néi - Hai Phong - Quang Ninh. Déy 12 noi ¢6 1o thé vé
cung lon trong viéc giao luu, trao ddi thuo'ng mai vé1 Ha N1, Hai Phong, Quang
Ninh vé cac tinh lan can nhu: Bic Ninh, Béc Giang, Thai Binh, Hung Yén.

Khu céng nghiép Cong Hoa ndm trong viing tam gidc kinh t& Ha Noi - Hai
Phong - Quéng Ninh, c6 duong giao théng thuén loi. !E)Lrimg bd ¢6 Quéc 1§ 18
chay doc theo hudng Dong - Tay qua trung tam TP Chi Linh ndi lién Quang Ninh -
Béc Ninh, duémg Quéc 16 183 noi Qude 16 5 va duo*ﬂg 37 14 dudmg vanh dai chién
luge qubc gia di qua trung tam TP Chi Linh két néi Hai Phong - Ha Nai - BRic
Giang. Pudng thuy c6 chidu dai 40 km bao boc phia Péng, Tay, Nam thong
thuong v&i Hai Phong, Bic Giang, Bic Ninh.

V& khoang céch dia Iy: Khu céng nghiép Cong Hoa cich san bay Cét Bi va
cang Hai Phong 70 km, céch sén bay Noi Bai 57 km, cach sin bay Van Dén 103
km, cach cang Hai Phong 70 km, cich cang C4i Lan 73 km, cach cang Lach Huyén
93 km: céch cang ndi dia séng Pha Lai 12 km, cach song Dong Mai 3 km.

V2 két ndi duong giao thong: Quéc Ld 18 ndi lién thanh phé Chi Linh véi
Quang Ninh, Béc Ninh; Pudng cao téc Con Minh di Hai Phong, Quang Ninh;
Puong vang dai 5 ndi lién Chi Linh di Quang Ninh; Puong sit Ha Noi - Quang
Ninh cach cira khiu Méng Cai 250 km.

Trong quy hoach chung thanh phé Chi Linh @én nam 2050, quy hoach 3
ving; trong do vung 3 la vang phia Nam Québec 16 18 tip trung phét trién db thi
méi, dich vu thuong mai va cdng nghiép cong ngh¢ cao. Trong do thanh phé Chi
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Linh d3 quy hoach Khu céng nghiép Cong Hoa 2 véi quy mé 190 ha (tiép giap voi
Khu cong nghiép Céng Hoa 1).

Thanh phé Chi Linh dang thyc hién nang cép mé rong tuyén dudmg 398B di
x& Hoang Hoa Tham két ndi véi dudng tinh 394 Quang Ninh di Khu du lich Tay
Yén Tir (Bic Giang); dudng dén cau Pong Viét két ndi v&i huyén Yén Diing (Béc
Giang); dy an duong din va ciu Téan An két néi véi huyén Nam Séch va cdu Van
sang thi x3 Kinh Mén. Vi nhiig giai phap nay, TP Chi Linh da don nhiing tin
hiéu vui cho céng nghiép cua dia phuong.

Mic dii linh vire cong nghiép chiém ty trong 16n trong phit trién kinh té cla
dia phurong, song Chi Linh van chua thu hat dugce nhiéu cdc nha d4u tu trong linh
vuc cdng nghiép cong nghé cao, cong nghé hién dai. Ty suat dau tu trén mgt don vi
dién tich d4t c6ng nghiép con thép.

Céc doanh nghiép trong KCN va cic Cum cong nghiép xuat khau ra thi
trwomg chil yéu 14 céc san phdm may mic, vt lidu xay dung, gia cong, lap rap mot
s6 linh kién dién tr gian don; thu nhip cia céng nhan chua cao...Thanh phd Chi
Linh xé4c dinh phat trién cong nghiép cong nghé cao, cong nghiép hién dai, cong
nghiép hd tro 12 mét trong bén try ¢t chia dia phuong.

Vi viy viéc xay dung cac Khu cdng nghiép, Cum céng nghiép dap ung dugc
cac yéu cau thu hit céc nha dau tu trong Iinh vure céng nghiép cong nghé cao, cong
nghé hién dai 12 rat can thiét.

Nam canh quéc 16 18, Khu céng nghidp Céng Hda thu hit cic nha déu tur the
cap bai ¢o vi tri trung tAm trong tam gidc kinh t& Ha N6i - Quang Ninh - Hai
Phong. Hién ty 1é Ie"ip diy cia Khu cong nghiép Caong Hoa (giai doan 201 ha) dat
trén 80%.

Chién luge Phat trién Cong nghiép Viét Nam nam 2025, tdm nhin dén 2035
xac dinh muc tiéu: Céng nghiép Viét Nam phat trién véi co cdu hop 1y theo nganh
va lanh thd, ¢6 kha ning canh tranh dé phat trién trong hdi nhap, c6 cong nghé hién
dai va tham gia chudi gia tri toan cdu & mdt sb chuyén nganh, linh vuc,... Dén nim
2035, cong nghiép Viét Nam duge phat trién vai da sé cac chuyén nganh c6 cong
nghé tién tién, chit lugng san phém dat tiéu chudn quéc té, tham gia séu vao chudi
gid tri toan ciu, sir dung ning lugng tiét kiém, hiéu qua, canh tranh binh ding trong
hét nhap quéc té. Pé hoan thanh cac muc tiéu dé thi mét trong céc yéu t6 can thiét
1a khuyén khich céc doanh nghiép mé rong déu tr ha ting Khu céng nghiép lam co
s& va tao didu kién kéu goi thu hit dAu tu xay dyng phat trién cdc nganh nghé cong
nghiép.

II. CAC QUY HOACH PINH HUONG

Quy hoach chung diéu chinh thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong da dugc

UBND tinh Hai Duong phé duyét tai Quyét dinh s6 433/QP-UBND ngay




25/2/2025 ciia UBND tinh Hai Duong vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat
nam 2025 thanh phé Chi Linh;

Théng béo s6 15/TB-UBND ngay 27/02/2025 cia UBND thanh phé Chi Linh
vé viéc cong bd cong khai Ké hoach sir dung dét nam 2025 cta thinh phé Chi
Linh.

IIL. PE XUAT DU AN PAU TU KHU CONG NGHIEP CONG HOA 2

1. Tén du 4n: DAu tu xay dung va kinh doanh két cdu ha tang Khu cdng nghiép
Cong Hoa 2

2. Pia diém thyc hién dy an: TP Chi Linh, tinh Hai Duong

3. Quy mé: 190 ha

4. Muc tiéu du an

Muc tiéu hoat dong Mai nganh theo M3 nganh CPC
STT VSIC (d6i véi cde nginh nghé
: (Mé nganh cdp 4) | 6 ma CPC, néu cd)
I. | Xay dung va kinh doanh két 4299
céu
ha tang Khu cong nghiép

- Khu cdng nghiép Cong Hoa 2 1a Khu céng nghiép tong hop, trong do tap trung
wu tién cdc nganh nghé chii yéu sau:

+ Nhom nganh eéng nghé thdng tin, dién - dién tu.

+ San xudt, ché tao, 18p rap thiét bi, linh kién dién, dién tir, dign lanh, céc san
pham tir cong nghé méi, ky thuat cao phye vy cac nganh dién tw, cong nghé¢ thong
tin.

+ San xuét thiét bi, linh phu kién truyen dit liéu, dién thoai di dong, méy vi tinh
va céc thiét bi ngoai vi.

+ San xuét céc san pham phén mém, san pham ndi dung théng tin s6, dich vu
phén mé&m, khic phuc su cd an toan thong tin, bao vé thnng tin.

+ San xudt, ché tao co khi chinh xé4c, khuén méu, ché tao may moc, thiét bi. San
xudt, lap rap 6 t6, xe mdy va phu ting 0 10, xe may.

+ San xuét ché tao cac san pham tir nhya, linh kién nhya - cao su k¥ thuét, san
xuit céc san pham bao bi, in 4n.

+ San xudt vat liéu composite, vét lidu déo, siéu bén, siéu nhe.

+ San xuit m¢ phim, duoc pham va thiét bj y té.

+ San xuéat, ché bién luong thuc, thue phﬁm va thirc &n chan nudi.

+ Dich vu logistic.

+ San xuét gia cong cac san pham cong nghé cao theo quy dinh cia phép lujt vé
cOng nghé cao, san xuét cdc san pham cong nghé hé trg theo quy dinh ctia Chinh
phu.




5. Panh gid vé sw phit hop cia dy 4n véi quy hoach ¢6 lién quan

5.1. Sy pha hop voi quy hogch cdp quéc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 Nghj quyét 751/2019/UBTVQH14, quy hoach
néu tai diém C khoan 1 Piéu 59 Luit Quy hoach (gém cac quy hoach duogc tich
hop vao quy hoach quéc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh) dd duge quyét dinh
phé duyét trude ngay 01/01/2019 duoc didu chinh ndi dung theo quy dinh cta phip
luét c6 lién quan trudc ngay Ludt Quy hoach ¢6 hi¢u lyc dé dap img yéu ciu phat
trién kinh té - xa hoi cho dén Khu quy hoach cép qudc gia, quy hoach ving, quy
hoach tinh theo Luat Quy hoach dugc quyét dinh hoic phé duyét.

5.2. Sw pha hop voi quy hoach s dung dit niam 2025 va ké hoach sit dung
dit ky 2021-2035

- Quyét dinh sb 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023 ciia Thii tuéng Chinh phu vé
viée phé duyét Quy hoach tinh Hai Duong thoi ky 2021-2030, tm nhin dén nam
2050;

- Quyét dinh s6 1938/QD-UBND ngay 30/7/2024 cia UBND tinh Hai Duong
vé viéc phé duydt didu chinh Quy hoach sir dung dét dén nim 2030 TP Chi Linh,
tinh Hai Duong;

- Quyét dinh s& 1427/QD-UBND ngay 13/6/2024 cia UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét didu chinh chi tiéu phan b mot s6 loai dét cdp tinh dé
diéu chinh quy hoach sir dung dat cdp dén nim 2030 va phan ky thuc hién giai
doan 2021-2025;

- Quyét dinh s6 109/QP-UBND vé viéc Phé duyét diéu chinh chi tiéu phan
bo mét sb loai dét cap tinh dé didu chinh quy hoach sir dung dat cﬁp huyén dén
nim 2030 va phéin ky thuc hién giai doan 2021-2025 tai Quyét dinh 1411/QD-
UBND ngay 26/5/2022 ctia UBND tinh

- Quyét dinh s 433/QD-UBND ngay 25/2/2025 cia UBND tinh Hai Duong
vé viéc phé duyét Ké hoach sir dyng dat nam 2025 thanh phé Chi Linh;

- Thong bao s6 15/TB-UBND ngay 27/02/2025 ctia UBND thanh phé Chi
Linh vé viéc cong bb cong khai K& hoach st dung dit ndm 2025 ciia thanh phé Chi
Linh.

5.3. Sw phit hgp voi quy hoach xdy dung

Theo Quyét dinh s6 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023 ctia Thi tréng Chinh
phtt vé ké hoach phit trién kinh té - xd héi.

Khu céng nghiép Céng Hoda 2 nim trong quy hoach phat trién cac Khu cong
nghiép Viét Nam dd dugec UBND tinh Hai Duong phé duyét ké hoach sir dung dét
nim 2025 cia thanh phd Chi Linh theo Quyét dinh s& 433/QD-UBND ngay
25/02/2025 ctia Chit tich UBND tinh Hai Duong. Do d0, vi tri thyc hién dy an Khu
cong nghiép Cong Hoa 2 1a phu hop vai quy hoach xdy dung.



5.4. Su phit hop véi quy hoach phit trién kinh té - xi hpi

Theo Quyét dinh s& 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023 cua Thu tudng Chinh
phii vé ké hoach phét trién kinh té - x3 héi. Theo d6, muc tiéu tong quét nhdm huy
dong moi ngudn lyc, diy manh cc dot pha chién luge phat trién kinh té, xd héi
bén vimg theo dinh hudng phat trién cong nghiép lam déng luc, wru tién thu hit cac
dur 4n dAu tu cong nghiép hd tro, cong nghé cao, cong nghé sach, cong nghiép ché
bién gin véi bao vé méi trudmg sinh thai; tao gid trj thuong higu san pham tét, dap
(mg nhu céu thi truomg trong nudce va xudt khdu nudc ngoai. On dinh, duy tri céc
nganh cong nghiép co loi thé cta thanh phd nhu: dién, nudc sach, vét liéu xay
dung, may mic, cong nghiép khai khodng. Mé& cira, tao moti diéu kién thu hut cac
doanh nghiép d&u tur x4y dung co so ha tang cac Khu, Cum céng nghiép di duoc
quy hoach. Néng cao ty 1& 14p day va cac Khu, Cum cong nghiép, do dé viéc dau tu
Khu céng nghiép Cong Hoa 2 trong giai doan nay 1a pht hop véi su phat trién kinh
té - xa hoi cia TP Chi Linh.

5.5. V@ khi ning thu hit von dau tw va cung cap lao dong

a. Kha nang thu hit dau tu:

Khu céng nghiép Cong Hoa 2 nam tiép gidp véi Khu cong nghiép Cong Hoa
| thude trung tdm kinh té trong diém cia TP Chi Linh gin véi tam giéc phét trién
kinh té Ha N6i - Hai Phong - Quang Ninh.

Vé hang khéng céch san bay Cat Bi 70 km. san bay Noi Bai 57 km, sén bay
Van Poén 130 km.

Cang bién cach cang Hai Phong 70 km, cang Céai Lan 73 km, cang Lach
Huyén 93 km. Cang ndi dia (duong song) céach séng Pha Lai 12 km, cich song
Péng Mai 3 km.

Vé dudomg bd c6 Quéc 16 37 ndi Lang Son Bic Giang - Hai Duong voi
dudng Ha Long xanh ndi véi Quang Ninh. Quéc 16 18 néi Quéang Ninh, Chi Linh,
Béc Ninh. Cao tde Cén Minh, Hai Phong, Quéang Ninh, Puomg Vanh dai 5 qua
thanh phé Chi Linh & Quéng Ninh.

Puong sat Ha Noi - Hai Duong - Quang Ninh.

Ctra khdu Hiru Nghi 150 km, cira khdu Méng Céi 250 km.

Véi nhimg thuéin loi nhir vay, viée thu hit dau tu vao Khu céng nghiép Céng
Hoa 2 sé rat thuan loi, thoi gian 14p ddy Khu céng nghiép s& rit nhanh. Qua dd,
sém dem lai ngudn thu ngén sach én dinh va l4u dai cho dia phuong.

b. Kha ning cung cap lao dong

Thanh phd Chi Linh hién ¢ khoang 220 nghin ngudi, trong dé cd 1/3 tuong
durong 286 nghin ngudi nim trong dd tudi lao dong, ty 1é lao dong da qua dao tao
chiém 30%. Bén canh dé cac dia phuong lan cdn nhu: TP Ddng triéu Quang Ninh,
huyén Nam Sach, tinh Bc Ninh, tinh Béc Giang la cic dia phuong gdp phén cung
cap nguon nhan lyc khong nho cho Khu cong nghiép.
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Trén dia ban thanh ph6 Chi Linh con cé truéng Dai hoc Sao Do, Trudng Cao
déng Licogi, Truémg Trung cép nghé co giéi duong bé ... vai sd lugng 16n sinh
vién dugc dao tao da dang nganh nghé, tao ngudn cung cép khoang 1.500 lao dong
chuyén mén cao cho Khu céng nghiép.

Vi tiéu chi lao dong binh quén khoang 85 lao dong/1 ha dat Khu céng nghiép,
dy kién du 4n ddu tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha tdng Khu cong nghiép
Coéng Hoa 2 s& thu hit va sir dung tao cbng an vifc lam cho khodng 16.150 lao
dong khi hoan thién va di vao van hanh ciia ciac nha may trong Khu cdng nghiép.

6. Quy mé di 4n va chi phi diu tw

6.1. Ddnh gid hién trang Khu vire dw dn:

Khu cong nghiép Cong Hoa 2 nidm & phia Dong Nam thanh phé Chi Linh, tinh
Hai Duong ¢6 vi tri cu thé nhur sau:

+ Phia Bic gidp: Khu cong nghiép Cong Hoa 1

-+ Phia Nam gi4p: Khu dén cu (phuong Van Dire);

+ Phia Péng gidp: Dét canh tic néng nghiép (phudmg Hoang Tén);

+ Phia Tay giap: Khu khu dén cu (phuong Cong Hoa).

Khu vire nghién ciru cé dang dia hinh bang phang, 4o dbc nho. Hién trang la
Khu vuc canh tac ndng nghiép, chi yéu 13 tréng la nude,

Giao théng dbi ngoai: Phia Bic Khu cong nghiép Cong Hoa 1 tiép giap voi
Qubc 16 18, day 12 truc giao théng két ndi thanh phd Chi Linh véi cdc tinh Quang
Ninh, Bac Ninh, Béc Giang.

Giao théng déi ni: Khu vuc nghién ctru 1dp dy 4n chi yéu la dét canh tac,
dwémg d4t néi ddng phuc vu viéc san xuét, canh tac cla nhén dan.

6.2. Di¢n tich dit du kién sir dung: 190 ha.
- Can ctr Lufit dit dai ndm 2024 ngay 18/01/2014; Luat sira d6i, b sung mot
s6 didu cua Ludt dat dai s6 31/2024/QH15;

- Nghi dinh s& 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu Quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 didu ciia Ludt dét dai;

- Can cir Ludt xiy dyng stra dbi s 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 sira doi
mot sb diéu cua Luét xdy dung;

- Can ctr Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét
Luét d4t dai v& quy hoach, ké hoach sir dung dét, thu hoi dat;

- Can cir Thong tu ban hanh QCVN 01: 2021/BXD vé quy hoach xay dung,
ban hanh kém theo Théng tu 01/2021/TT-BXD.
* Du kién ty 1€ sir dung dat trong Khu c6ng nghiép:

o e DL TY LE
STT LOAI PAT KY HIEU TICH
Ha %




|Ranhgidiquyhogeh | | 19000| 100
1 Dét trung tim diéu hanh il 2,28 1,2
2 Pit cong nghiép CN 133 0
3 Pat giao théng GT 21,85 115 |
4 Pét thuong mai dich vu DV 5,7 3
5 Pit ha tAng k¥ thuat HTKT 2,85 1,5
6 Pit ciy xanh CX 24,32 12,8

a. Co ciu sir dung dat cia KCN Cong Hoa 2 nhu sau:

+ Khu trung tdm diéu hanh: C6 dién tich 2,28 ha, chiém khoang 1,2% tong
dién tich dit KCN. Khu dét nay dugc bd tri tai phia ddu 16i vao chinh KCN va
duoc dy kién xdy dung cho cac Khu chire nang gdm: Khu quén 1y diéu hanh, trung
bay giéi thiéu san pham.....

+ DAt céng nghiép: Vi tong dién tich 1a 133 ha, chiém 70% téng dién tich
dAt cila KCN. Céc 16 dAt xay dung nha may c6 dién tich tir khoang 1 ha cho dén vai
chuc ha ty theo quy mé tinh chat ciia cdc nha may, kho bai, doanh nghiép.

+ Pét giao thdng: c6 tng dién tich 21,85 ha, chiém ty 1é 11,5% tong dién
tich d4t KCN, trong d6 bao gdm: Cac tuyén duong phén 16 chinh va tuyén dudng
phén 16 nhanh lién két cic Khu chire nang. Nit giao gitra dudng truc chinh véi
tuyén dudmg giao théng dbi ngoai 12 nut giao déng mirc, gitip KCN dé& dang két néi
ha ting k¥ thudt, ddm bao cho mét lugng xe 16m luu théng.

+ Khu thuong mai dich vu: Cé dién tich 5,7 ha, chiém khoang 3,0% tong
dién tich dit KCN. Khu dit nay dugc bd tri tai phia diu 16i vao chinh céng KCN
vi duoc du kién xay dung cho céc Khu chire ning gém: Khu luu tri; Khu nha vén
phong cho thué, ngan hang, thurong mai dich vu; Khu nha &n céng nghiép; tram y
té, a1 phong chay chita chay, e¢6ng trinh vén héa - thé thao.

+ it cong trinh ha tAng k¥ thudt: Véi dién tich 2,85 ha, chiém 1,5% tong
dién tich dit KCN. Trong d6 dugc xiy dung tram cp nudc, tram bién ap, Khu vuc
tram xir 1y nurée thai,. ..

+ DAt ciy xanh: Tong dién tich 24,32 ha, chiém 12,8% tong dién tich dat
KCN, trong d6 bao gém: céiy xanh; dit mit nwde cach ly KCN...

b. Quy md kién tric xdy dung (dién tich xay dung, dién tich san, sb tang,

chiéu cao cong trinh,...):

+ Tlng cao x4y dung déi voi céc 16 dat nha may: Tir 01 dén 05 tang.

+ Tang cao xAy dung dbi véi cac 16 dat trung tdm, thuong mai dich vu: tir 01
dén 05 téng.

+ Riéng dbi véi cac nganh cong nghiép ¢6 nhu cAu xdy cao tang thi khi lap
du 4n dau tu s& duge xem xét va quyét dinh ciia co quan cé thdm quyén va phi hop
véi Quy chuan, tiéu chuan hién hanh.



+ Mat d6 x8y dung:

(i) Mat do xay dung 16 dat nha may: 70%;

(ii) Mat do xdy dung 18 dat k¥ thuat: 70%;

(iii) Mét d6 xay dung t6i da 16 dat trung tdm, thuong mai dich vu: 60%.

+ Khoang 101 xdy dung: Ddi véi cac 16 dit co canh tiép xic véi cc truc
dudmg giao thong dam bao theo Quy chufn k¥ thudt qudc gia vé quy hoach xay
dung.

c. San pham, dich vu cung cap:

+ Cho thué lai dat dé xay dung nha may, nha xudng céng nghiép.

+ Cung cép dich vu tién ich Khu cong nghidp: cip, thoat mréce, xir 1y nudc
thai, vé sinh méi truomg, dich vu hd tro khéc.

- Quy md lao dong dir kién trong Khu cdng nghiép: khoang 16.150 ngudi

- V1 tri du an thuge Khu vuc d6 thi: khong

- Dy an thudc pham vi bao vé cia di tich dugc cap c6 thim quyén ¢ong nhén
la di tich qudc gia dic biét: khong

- Dur 4n thuée Khu vue han ché phat trién hodic ndi d6 lich st (dwgc xac dinh
trong b an quy hoach do thi) cua do thi loai dac biét: khéng
7. Chi phi dau tw

Cén ctr quy mé Khu cdng nghiép Cong Hoa 2

Nghi dinh sb 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cia Chinh phu vé quan 1y chi phi
dau tr xdy dimg.

Nghi dinh s6 15/2021/NP-CP ngay 03/03/2021 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét
mot 86 ndi dung vé quan 1y du an dau tur xay dung;

Théng tu sé 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cia Bé Xiy dung hudng din mot
s6 ndi dung xac dinh va quan 1§ chi phi dau tu x4y dung;

Théng tr s6 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cia Bo Tai chinh quy dinh mire
thu, ché dé thu, ndp, quan 1y va sir dung phi thdm dinh dy 4n du tu xAy dymg, phi tham
dinh thiét ké co sd;

Théng tu s 27/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cia Bo Tai chinh quy dinh mic
thu, ché d¢ thu, nép, quan 1y va sir dung phi tham dinh thiét ké k¥ thudt, phi thim dinh
du todn xiy dung;

Can cir Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11 thang 04 nam 2025 cla B trudng
B xdy dung vé viée vé cong bd sudt von dau tr xay dung va gid xdy dung tong hop bé
phén két céu cong trinh nam 2024;
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7.1, Tong mirc dau tu:

. e Thinh tién
R || ool oy Trude VAT Thué VAT Sau VAT
I | CHI PHI BT GPMB 1.033.505.000.000 | - 1.033.505.000.000
. A . |
1. | Chi phihd trp on dinh R.550.000.000 8.550.000.000
CUQe song |
1.2 | Chi phi dén ba dat 152.000.000.000 152.000.000.000
Chi phi hnfc'n tro dao tao,

1.3 | chuyén dbi nghé nghiép 760.000.000.000 760.000.000.000
vi tim kiém viéc lam |
3 - 1 - |

1.4 ;I;g, i ey bOng oL YY 19.000.000.000 19.000.000.000
5 | Gl pht derphdng (103 93.955.000.000 93.955.000.000

téng chi phi)

II | CHI PHIi XAY DUNG 1.051.213.000.000 | 105.121.300.000 | 1,156.334.300.000

Chi phi x8y dumg nha -
21 | gidu hank + Clng 18.778.555.000 | 1.877.855.500 |  20.656.410.300
22 | Tram xit 1§ nuée thai 21.024.260.000 |  2.102.426.000 |  23.126.686.000
2.3 | Cap dién dong lyc 80.353.105.000 | 8.935.310.500 | 98.288.415.500
2.4 | Sannén 126.145.560.000 | 12.614.556.000 | 138.760.116.000
2.5 | Giao théng 199.730.470.000 | 19.973.047.000 | 219.703.517.000
2.6 | Cay xanh 42.048.520.000 | 4.204.852.000 |  46.253.372.000
| 2.7 | Hg thong cfip nuéc 115.633.430.000 | 11.563.343.000 | 127.196.773.000
2.8 | Hé théng thodt nuéc mura 136.657.690.000 | 13.665.769.000 | 150.323.459.000
2.9 | Hé théng thodt nuéc thai 126.145.560.000 | 12.614.556.000 | 138.760.116.000
2.10 | Cép dién chifu séang 103.350.500.000 | 10.335.050.000 | 113.685.550.000 |
2.11 Eﬁ thongthong tin Liso 72.345350.000 | 7.234.535.000 |  79.579.885.000

111 | CHI PHI THIET Bl 66.738.709.091 |  6.673.870.909 |  73.412.580.000
3.1 | Tram xi Iy nude thai 40.043.225455 |  4.004.322.545 |  44.047.548.000
3.2 | Tram bién &p 22/0,4KV 26.695.483.636 | 2.669.548.364 |  29.365.032.000

CHI PHI QUAN LY
IV | 517 AN 1.072.491.055 107.249.106 1.179.740.161
CHI PHI TU VAN PAU .

V | U XAY DUNG 54,607.588.404 | 5.469.758.840 |  60.167.347.245
V1 | CHI PHI KHAC 43.036.540.702 |  4.056.016.770 |  47.092.557.472
VII | CHI PHI DU PHONG 182.513.749.388 | 18.251.374.939 | 200.765.124.327

VIII ] LAI VAY DU KIEN 199.565.717.347 199.565.717.347
TONG CONG: 2.632.342.795.987 | 139.679.570.564 | 2.772.022.366.551
TONG CONG: (LAM 2.772.022.367.000

TRON)

(Bang chit: Hai nghin, bdy trdm by muoi hai ty, khéng trdm hai muoi hai trigu, ba
trim siu muoi bdy nghin dong)
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(Chi tiét trong bang Khéi toan dinh kém)
7.2. Ngubn vén diu tw
+ Vén diu tu ha ting v GPMB do Céng ty dAu tw 1a: 2.412.789.034.500 dong
+ Kinh phi GPMB do Céng ty {mg trudc vi thanh toan bang hinh thite khiu trix
tién thué dét cua du 4n 1a: 152.000.000,000 dong
+Vén diu tu hé théng cip dién, thang tin lién lac (nganh dién va nganh buu
chinh thue hién) 13; 207.233.332.500 dong
7.3. Thoi han hogt dgng cia dir dn:
50 nim, ké tir ngay duoc cip Quyét dinh chi truong déu tu.
7.4. Tién db thyee hién dy dn

Tién dé thue hién cdc muc tiéu hoat dong chii yéu ciia du an dau tu

- Tir d4u quy 1112025 dén cudi quy 111/2025: Lap hd so d& xudt dy én dé co quan
Nha nude ¢6 thim quyén quyét dinh chi truong ddu tu du an.

- Tir dau quy 1V/2025 dén cudi quy IV/2026: Hoan thién cac thu e phép 1y, giai
phéng mat bang.

- Tir ddu quy 1/2027 dén cudi quy [V/2027: Diu tu xiy dung ha tang ky thuat Khu
cong nghiép vai quy mé khoang 50 ha.

- Tlr d4u quy 1/2028: Thu hit diu tr vao Khu céng nghiép.

8. Vé hiéu qué kinh té

Trén co s& tinh todn hidu qua ddu tu ctia Dy 4n, du kién thu hit déu tw cia Khy
cong nghiép duge tién hinh song song véi viée dau tr ha tang k¥ thuat. T quy
11/2029 Nha dAu tu bt dAu thu hat cic nha diu tu thir clp vio thué dat.

Céc s6 lidu tinh toén hiéu qua kinh té 13 tam tinh trén tham khdo thi truong va céc
Khu cdng nghiép dang hoat dong. Gia thué ha tang tinh theo chu ky du én chua bao
gdm thué VAT dy kién tir 100 USD/m2 dén 120 USD/m2, khéng bao gdm céc chi phi
quén 1y vén hanh trong qua trinh hoat dong.

* Hiéu qua kinh té duy kién nhur sau:

Stt Noi dung Don vi Gid tri
I  Quymdduan
1 | Piatdyéan : 190 ha
2 | Quy md lao dong ngudi 16.150

11 | Chi phi dau tw dy an do Céng ty thyc hign | ddng | 2.412.789.034.500
' Chi phi déu tu dy an do Céng ty thuc hién
|| (loai trix chi phi nganh dién, buu chinh, khiu | déng | 2.412.789.034.500

' trir chi phi GPMB vio tién thué dét hang nam) _
IIl Téng doanh thu ctia dy dn dong | 3.732.844.500.000
1 | Doanh thu tir cho thué dat (190 ha *70% dong | 3.732.844.500.000
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=133ha)*gi4 cho thué trung binh 110
USD/m2, ty gi4 25.515 dbng/1USD
IV | Lgi nhuén doanh nghiép
- Loi nhuén trudce thué dong 1.320.055.465.500
- Thué thu nhap doanh nghiép dong 246.011.093.100
- Loi nhuén sau thué dong | 1.056.044.372.4000
V | Co cdu von va tién do xdy dung HTKT déng | 2.528.654.510.550
1 | Vén tu co (15%) dong 361.918.355.175
2 | Vén huy déng tir cho thué lai (40%) ddng 965.115.613.800
3 | Vén vay ngan hang (45%) dong | 1.085.755.065.552
4 | Théi gian déu tu xdy dung HTKT ﬂ;é;;g’ 60 thang
- Giai doan 1 (50 ha) 24 théng
- Giai doan 2 (140ha) - 36 thang
5 | Thi gtan Wi dossh Kt thie tig“rf‘ 50/ ity |
|
VI | Phiin tich chi tiéu hiéu qué cta du dn |
1 | Hién gi4 thu hoi thuan: NPV Tr.dong 162,702
2 | Suét thu hdi ndi bd: IRR % 16,05% |
3 | Thoi gian hoan vén: T 5 ném 10,1 théng |
+ Tbng doanh thu tir dat £ 3,732,844 ty ddng
+ Loi nhuén trude thué : 1.320,055 ty dong
+ Thué thu nhép doanh nghiép : 246,011 ty dong
+ Lgi nhuén sau thué - 1.056,044 ty dong
+ NPV - 162,702 ty dong
+IRR - 16,05%

Trén dy la ndi dung bdo cdo chép thudn chii truong Dau tu xdy dyng va kinh
doanh két cdu ha ting Khu cong nghiép Cong Hoa 2. Kinh dé nghi Hoi déng quén tri
Céng ty cb phin phét trién dé thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam xem xét, trinh
chp c6 tham quyén lam co s& thire hién.

Tran trong!
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O PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
¢ONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Pic lip - Tw do - Hanh phiic

;5 Sé:  /TTe-HPQT Chi Linh, ngdy ~ théng  ndm 2025

DU THAO

TO TRi\JH
Viv: Xin chap thudn nghién ciru va trién khai Dy 4n dﬁu tw xdy dung va kinh
doanh ha tﬁng ky thufit Khu Cong nghiép qube té Trirong Hai

_ Kinh giri: Dai hoi dong c6 déng thudng nién
Céng ty Co phan Phét trién d6 thj va Khu cong nghi¢p Cao su Vigt Nam

Ciin ctr Nghi dinh sb: 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 clia Chinh pht vé quén
1y d4u tur va phat trién d6 thi;

Can cir Nghj dinh s6: 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cta Chinh phi quy dinh
vé quén Iy khu céng nghiép vi khu kinh té;

Cian cir Didu 1é hoat dong cua Cong ty C6 phdn Phat trién do thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam;

Cin e Nghi quyét Dai hoi ddng b dong thuomg nién nam 2024 so:
167/2024/NQ-DHDCD ngiy 28/6/2024 ciia Cong ty Cb phin Phét trién d6 thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam;

Cén et Ké hoach san xudt kinh doanh niim 2025 ciia Céng ty Cd phén Phat trién
&6 thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam;

Hoi déng quan trj Céng ty C8 phin Phat trién db thi va Khu cong nghiép Cao su
Viét Nam kinh trinh Pai héi ddng ¢6 déng thuimg nién nim 2025 xem xét, théng qua
nghién ciru va trién khai Dy an dAu tir xdy dung va kinh doanh ha ting k¥ thudt Khu
Céng nghiép qube té Trudmg Hai, cu thé nhu sau:

I. Gidi thiéu chung;

1. Su phit hep véi quy hoach cip quéc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh

Du an KCN quoc té Truong Hai [quy mo 162,19 ha) dugc UBND tinh Long An
duoe thi tuong chinh phu phé duyét quyét dinh chu truong diu tu tai vin ban sé:
1128/QD-TTg ngay 27/7/2020 va Quyét dinh s6 3093/QD-UBND ngay 01/9/2020 cua
UBND tinh Long An vé viéc thanh 1gp Khu céng nghiép Quéc té Trudmg Hai, xd My
Thanh Béc va x& My Thanh Tay, huyén Didc Hug, tinh Long An

2. Sw phil hop véi quy hoach phét trién kinh € - xi hgi

Theo Quyét dinh s6: 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 cita Thii tuéng chinh phi vé
ké hoach phét trién kinh té - x& hoi. Myc tiéu ciia tinh Long An phén déu dén nam 2030
la trung tAm phét trién kinh t¢ nang dong, hidu qua, bén vimg cia khu vire phia Nam;
try thanh cira ngd trén tuyén hanh lang kinh té d6 thi - cong nghiép cia ving DBSCL;
két néi chit ché véi TP HO Chi Minh va ving Bong Nam bé; dau mdi hop téc, giao
thuong quan trong, hinh thanh cac hanh lang kinh té, viing, trung tm phat trién va dé
thi dong luc. Tinh Long An phén d4u chi sb sin xuit céng nghiép tang binh quén khoang



3%/nam thoi kv 2021 - 2030; wu tién phét trién cong nghigp ché bién, ché tao va ning
hrgng tai tao; tip trung phat trién mot s6 nganh céng nghiép chu yéu nhur san xuft kim
loai va san phim tir kim loai diic sin; co khi ché tao; ché bién thuc pham; céc san pham
dién tir; héa chét va sin phim héa chat; san phim tir cao su va plastic; dugc phdm; dét
may; nang lhrong.

3. Vé khii nding thu hit vén diu tir va cung cfp lao ding

3.1 Vé kha niing thu hiit vén diu tu:

Khé niing thu hat déu tu: Dy 4n KCN quéc té Truémg Hai ¢6 vi tri giao thong hét
strc thudn loi, nim trong quy hoach phét trién cac khu céng nghiép cia tinh Long An, 1a
diém sang hép diin, thu hit cic nha dau tu thir cip trong nude va nude ngoai dau tr vao
dia ban Tinh. Vé&i vi trf thudn loi nhu thé, viée thu hit ddu tr vao Dy 4n KCN qubc té
Trudmg Hai s& rit nhiéu thudn lgi, thoi gian 1dp diy cum cong nghiép s& rit nhanh. Qua
do, som dem lai hi€u qua kinh té khi tién hanh thire hién dir an,

3.2 Vé kha ning cung cip ngudn lao ddng:

Tinh Long An hién c6 khodng 1,7 tri¢u dan, trong d6 c6 1,2 triéu dan nim trong
dé tudi lao dong, dimg thir du céc tinh thude Pdng bing séng Ciru Long. Riéng huyén
Pirc Hué ¢6 khoang 120.000 nguiri trong d6 tudi lao déng va ty 1€ lao dong di qua dao
tao chiém 23,8%. Pén niam 2025, ty 1€ lao ddng ciia huyén Pic Hué duge dao tao dy
kién sé ting 9,5%. Bén canh do céc dia phuong 13n cin nhu: T4y Ninh, Dbng Thép, Tién
Giang la céc dia phuong gép phén cung ¢dp nguén nhin liyc khéng nhé cho cum cong
nghi¢p.

Kha ning cung cép v dép g nhu cu vé lao ddng: véi tiéu chi lao dong binh
quén khoang 80 lao ddng/1ha dit khu cong nghiép, du kién du én diu tu xdy dyng va
kinh doanh két cdu ha tang Dy an KCN quéc té Truéng Hai sé thu hat va sir dung khoang
12.960 lao dong khi hoan thién va di vao vén hanh cua cdc nhd may trong khu céng
nghigp.

I1. Quy m#é dw 4n va chi phi dau tur:

1. Quy mé dir dn:

Dur 4n KCN quée té Trudmg Hai quy mé 162,19 ha trong d6 co cdu sir dung dét
trong Khu cong nghiép:

DIEN TiCH | TY LE
STT LOAI DAT
Ha %

1 Dit nha may, kho tang 118,00 | 72,75

2 Dit cong trinh khu k¥ thuit 2,51 1,55
3 Dit giao thong 1833 11,3
4 DAt hanh chinh —dich vy a49| 2,77
5 Dét cAy xanh — mat nudc 18,86 | 11,63
Téng cing 162,19 100




+ Khu hanh chinh — djch vu: c6 dién tich 4,49 ha, chiém khoang 2,77% tong dién
tich ddt KCN. Khu dét nay duge bé tri tai phia diu 16i vao chinh KCN va dugc dy kién
xéy dung cho céc khu chirc ning gdm: Khu quan 1y diéu hanh, trung bay gi6i thicu san
phim, nha & cong nhan...; Mét d xdy dung trong khu nay t5i da 70%; ty 1é cdy xanh
trong timg khu dét >30%, ting xiy dung t5i da la 4 ting.

+ Pét xdy céng nghiép: Vi téng dién tich 1a 118, ha, chiém 72,75% téng dién
tich dét cia KCN. Khu ndy duge phén thanh 6 khu va 81 16 dét ,Cac 16 ddt xay dung
nha may cé dién tich tir 1 ha cho dén vai ha tiy theo quy md tinh chat cia cac nha may,
kho bii, doanh nghiép. Mit do xay dung trong khu nay t6i da 70%.

+ Dét giao théng: cb tong dién tich 18,33 ha, chiém ty 1¢ 11,3% téng dién tich
dAt KCN, trong d6 bao gdm: Céc tuyén duomg phén 16 chinh va tuyén duémg phin 16
nhénh lién két c4c khu chire ning. Nt giao giita dudng truc chinh véi tuyén dudmg giao
théng dbi ngoai 12 nut giao déng mirc, gitip KCN dé dang két ndi ha ting k¥ thudt, dam
béo cho mét lugng xe 1dn luu théng.

+ DAt cong trinh ha ting ky thudt; voi dién tich 2,51 ha, chiém 1,55% tong dién
tich dét KCN. Trong dé duge xéy dung tram cip nuoc, tram bién 4p, khu vuc tram xir
Iy nuéce thai...

+ Dit cdy xanh — mat nudc: léng dién tich 18,86 ha, chiém 11,63% tong dién tich
dat KCN, trong dé bao gbm: ciy xanh; dai cdy xanh c4ch ly KCN...

2. Chi phi diu tu: Tong mirc déu tw dy kién 3.588.024.719.982 dong
3, Ngudn von:

+ Vén diu tr ha tng vA GPMB do Cong ty diu tr xdy dung la:
3.321.372.019.496 ddng

+ Vén déu tir h¢ thong cap dién (nganh dién thye hién): 172.209.264.162 dong

+ Vén ddu tu hé thdng thong tin lién lac (nganh buu chinh thuc hién):
94.443.436.325 déng

4. Hiéu qua kinh té:

Stt N§i dung Dom vi Gidtri
I Quy mé dy 4n
1 Pt du 4n ha 162,19
2 Quy mb lao dong ngudi 12.960
11 Chi phi dau tw dy dn dbng | 5.361 468.277.726 |
Il | Tongdoanh thu cia du 4n dong | 8.183.070.716.830
1v Loi nhuiin doanh nghiép
- Loi nhudn trude thué dong | 2.821.602.439.103
- Thué thu nhap doanh nghiép ddng | 564.320.487.821
- Loi nhudn sau thué ddng | 2.257.281.951.283




% Co cAu vén va tién db xAy dung HTKT | dong

1 Vén tu ¢ (15,05%) dong 500.000.000.000
2 Vén huy dong tir cho thué lai (36,17%) déng | 1.201.165.693.611
3 Vén vay ngin hang (48,78%) dong | 1.620.206.325.885
4 | Thoi gian diu tw xAy dung HTKT ‘i‘}:‘g 48 thng
5 | Thoi gian kinh doanh khai thic dir 4n e ) nam
A | Phan tich chi tiéu hi¢u qui cia di 4n

1 Hién gia thu hoi thuan: NPV Tr.ddng 822213
2 | Sufit thu hdi ndi bo: IRR % 19,33% |
3 Thdi gian hoan vén: T 3,31 nam
+ Téng doanh thu tir dit 181830ty dong

+ Lgi nhudn trude thue : 2.821,6 ty dong

+ Thué thu nhép doanh nghiép : 5643 ty dong

+ Loi nhudn sau thué :2.257,2 ty dong

+ NPV : 822,2 ty dong

+ IRR :19,33%

[11. Kién nghij, d& xudt.

1. Kinh d& nghi Dai hoi c6 dong chép thuin giao Héi ddng quan tri tiép tuc tép
trung chi dao nghién ciru, hoan thién céc thi tuc cn thiét, Trén co sé dim bdo quyén va
loi ich hop phép cta cb déng; Hoi ddng quan tri s& xin ¥ kién cdc cb dong bang viin ban
va trién khai céc du 4n khi ddm bdo ty 1é thong qua theo quy ché ctia Cong ty.

2. Kinh d& nghi Pai hoi ddng cb déng théng nhét ity quyén cho Hdi dong quan
tri can déi bd tri ngudn kinh phi dé phuc vu céng tac nghién ciru, khio sét, thiét k&, quy
hoach cac dur 4n mai trén co s¢ ding quy dinh cia phap luit; Piu trr hiéu qua, tdi wu
hoa nguén von va loi ich ciia C6 dong.

Hoi dong quén tri kinh trinh Dai hoi ddng c6 déng thuémg nién ndm 2025 xem
xét, thong qua.

Triin trong!
TM. HOI PONG QUAN TRI
Noi nhin: CHU TICH
- Nhir kinh giri;

- Luu VT, VP.HDOT.

Pham Trung Thai



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG
NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

DU AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
KHU CONG NGHIEP QUOC TE TRUONG HAIL TINH LONG AN
PIA PIEM XAY DUNG: HUYEN DUC HUE, TINH LONG AN

CHU PAU TU; CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU
CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

PON VI TU VAN: CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN HA TANG VIET
NAM IDC

Hai Duong, nam 2025




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG DAU TU

DU’ AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
KHU CONG NGHIEP QUOC TE TRUGNG HAIL TINH LONG AN

CHU PAU TU PON VI TU VAN
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THIVA  CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM HA TANG VIET NAM IDC

Hai Dwong, nam 2025



I. GIOT THIEU CHUNG

1, Nhu ciiu vé thué dét cong nghiép Vigt Nam

Theo quy hoach phit trién cac khu cong nghiép (KCN) & Viét Nam, hién c6 khoéng
563 KCN téng dién tich 210.900ha. Vi s lugng KCN thye té da cong bd 14 406, trong d6
361 du 4n niim ngoai khu kinh &, va 37 dy 4n thude khu kinh té va 08 dy 4n nam trong
khu kinh té cira khiu.

Xu huéng dich chuyén dong von dau tu bét dong sin cong nghiép cua cic tap doan
da qubc gia vao Viét Nam trong thoi gian vira qua da tac dong khién nhu céiu vé bit dong
san khu céng nghiép cé su tang trirdmg tich cuc trong ndm 2023,

Trong do, bat dong san cong nghiép khu virc phia Bic ¢d luc céu cao tir [inh vyre dién
tir, déi véi khu vue phia Nam 14 nhém san xudt 6 t6, may mic, bao bi. Theo khao sat cia
mét s t6 chire kinh doanh dich vu bét déng san thi nhu ciu thu@ va céng sudt cho thué bét
dong sédn cong nghiép trong quy ¢ xu hudng tang.

Ty 1¢ 1p d2y Khu cong nghiép tai cac thi truong trong diém phia Bac va phia Nam
déu duy tri & khoéing 85% dén 90% dbi véi ci loai hinh dit cong nghiép, nha xudng va nha
kho xay sin.

Vé gid thué dit cong nghiép trung binh tai cdc thi truong cap 1 & mién Nam dat 189
USD/m2/ky han con lai. Thi truong ghi nhén céc giao dich 16n dén tir cac doanh nghiép
Trung Quée va Nhat Ban, voi da dang cic nganh cong nghiép nhu co khi, héa chat, nhra,
cao su, dién tir,

2. Tinh hinh phit trién cong nghiép tai dia phwong

Tinh Long An 13 trung tdm phaét trién kinh t& nang dong, hiéu qua, bén ving cua khu
vuc phia Nam; tré thanh cira ngd trén tuyén hinh lang kinh té d8 thi - céng nghiép cta
viing Ddng bing séng Ciru Long; két ndi chat ché véi TP H6 Chi Minh va viing Dong Nam
Bo: déu méi hop tic, giao thuong quan trong vdi Campuchia,

Hinh thanh dugc cic hinh lang kinh té, viing, trung tAm phat trién va do thi dong luc;
thich (g voéi bién d6i khi hiu. Qubc phong, an ninh va trit ty an toan x4 hdi duoc bao
dam. Ngudi dan ¢6 cude séng phon vinh, viin minh, hanh phic.

T¢ 13 lao ddng qua dio tao dat trén 80%, trong do ty 1¢ lao dong qua dao tao cb bing
céip, chirng chi dat 40%. Ty 1¢ trromg dat chuén quéc gia & cip hoc mdm non dat 80%. cap
tiéu hoc dat 100%, cép trung hoc co s¢& dat 70%, cap trung hoc phd thong dat 45%. Hoan
thanh phd cép gido duc mAu gido cho tré 3 - 4 tubi.

Thm nhin dén nam 2050, tinh Long An 12 tinh céng nghiép phét trién hang dau cua
¢i nudre, trd thanh mot trong nhirng khu vire tang tridmg Kinh té quan trong clia vung Pong
bing séng Ciru Long, c6 trinh ¢ phat rién twong duong céc tinh phat trién khé cia ving



Déng Nam B4. X3 hoi trét tr, ky cuong, an ninh, an todn va vin minh; con ngudi phat tri én
todn dién, mdi trirémg séng trong lanh va chi déng thich (mg véi bién ddi khi hau.

Hai hanh lang kinh té gbm: Hanh lang dwomg Vanh dai 3 - 4: Bam doc theo céc tryc
dwrémg Vanh dai 3, Vanh dai 4 cia TP Hb Chi Minh; Hanh lang phét trién phia Nam: Bém
doc theo truc déng lye lién tinh tir TP Hé Chi Minh di qua tinh Long An va két noi véi tinh
Tién Giang (qua truc Quéc 16 50B).

Ba viing kinh té - x3 hoi gbm: Vung dé thi va cong nghiép: Bao gom céc huyén Pirc
Hba, Bén Lirc, Cin Giude, Cin Pude, mot phin huyén Tan Try, TP Tan An, mdt phin
huyén Thu Thira va huyén Chau Thanh, Vung nay tap trung phat trién do thi va cong nghiép
tbng hop, tao thanh hanh lang phat trién dé thj trung tm & Bén Litc - Tan An va céc dé thi
cong nghiép & cac huyén Pirc Hoa, Cin Giude, Cin Dudc; phat trién khu kinh té & céc
huyén Cén Giudc, Cén Pudc; phat trién néng nghiép ven dd, chuyén canh, (mg dung céng
nghé cao tai huyén Chau Thanh, T4n Tru va thanh phd Tan An.

Vé phuong 4n phat trién mang ludi giao théng van tai va logistics, Quyét dinh néu
r, hinh thanh céc nut giao ddu néi hé théng két cau ha ting giao théng cdp qudc gia véi
hé théng két ciu ha ting cAp tinh, nhdm ting cudmg tinh két ndi giao thong lién ving, thac
ddy phat trién kinh té - x3 hoi; bd tri thém 16i ra, vao véi cao téc Bic - Nam phia Déng tai
cac huyén Bén Lirc, Thii Thira.

Cai tao, ning cép 53 tuyén dudmg tinh hién hiru va x4y m&i 29 tuyén dudng tinh; ru
tién néng cap, xay dung céc tuyén: Pudng tinh 827E, truc déng luc Dirc Hoa, dudng song
hanh Quéc 16 62, truc dong luec My Quy T4y - Luong Hoa - Binh Chénh, duong Tan Tép
- Long Héu.

Muc tiéu ctia Long An 1a tré thanh tinh phét trién cng nghiép ctia khu vire phia Nam.
Hién nay, tong dién tich dugc quy hoach dé phat trién céng nghiép trén dia ban tinh 13
15.000ha véi 37 khu cong nghiép (KCN) va 59 cum cong nghiép (CCN) dugce phé duyét.
Theo dinh huéng va quy hoach tinh thei kv 2021-2030, tim nhin dén nim 2050, toan tinh
¢ 51 KCN véi tong dién tich 12.433ha.

Huyén Pic Hué ¢é vi tri thudn 1oi gidp véi cdc huyén kinh té trong diém ciia tinh 13
Ditc Hoa, Bén Lirc. Tidém néng dit dai cia huyén con 16n, ¢6 Cira khiu Qube gia My Quy
Téy va Khu di tich lich st Cach mang tinh. Mit khac, huyén cling cd nhirng thudn lgi trong
déu tr phat trién céng nghiép, néng nghiép ting dung cong nghé cao, kinh té cira khau va
thurong mai - dich vu, du lich,...

Trong quy hoach tinh duge phé duyét, tinh dé ra muc tidu trd thanh trung tim phét
trién kinh té nang dong, hiéu qua va bén vimg cta khu vyc phia Nam, cira ngd trén tuyén
hanh lang kinh té d4 thi - céng nghiép ciia Viing Déng bing séng Ciu Long. Cu thé, giai
doan 2021 - 2030, téc dd tang trudng dat khoang 9-9,5%/nam; co cau kinh té chuyén dich



theo huéng cong nghiép héa; quy md nén kinh & dén nim 2030 gdp 2 - 2,5 ldn so véi nim
2021.

Tinh dang thuc hién nhiéu bién phép xic tién diu tu, thu hit va hé trg cho cac dy 4n
diu tu trong diém; wu tién thu hit cong nghiép hd trg, cong nghé méi, céng nghé cao than
thién véi méi trwong; phét trién nhanh cdc nginh cong nghiép o gid tri ting cao. Tinh
ciing dang tham gia thuc hién cdc d¢ an, du én lién quan dén gidm phat thai khi nha kinh
trong cong nghiép, sdn xudt sach hon trong céng nghiép va phat trién nang lueng sach,
néng lugng tai tao nhim gidm nhe rii ro va céc tc dong cia bién doi khi hju. Qua dd, gép
phan béo dam st dung hiéu qua tai nguyén va ting cudng kha ning chiing chiu ctia ngudi
d4n véi mi ro thién tai va bién ddi khi hau.

D6i véi cde KON, tinh dang hd tro cde KCN di vao hoat dong co hé thong xir I¥ nuée
thai; méri goi déu tr phét trién két cdu ha ting KCN va thwong mai, nhét 1a déu tu vao cac
KCN sin cé; xay dung va trién khai, thyc hi¢n phuong 4n phét trién KCN thoi ky 2021 -
2030, tAm nhin dén nam 2050. Ddng thri, tinh tip trung ra soat, cap nhit tién do thye hién
cdc KCN da di vaio hoat déng va dang trién khai, thyc hién; tim hiéu va gidi quyét kip thoi
nhimg kho khin, vuéng méc cia nha dau tu.

Huyén Dirc Hué d& dong ¥ chi truong ddu tu 3 du an dudmg giao théng quan trong:
Pudmg tinh (DT) 822B két ndi véi truc dong luc Dirc Hoa; DT830 két ndi véi Cira khau
Quéc gia My Quy Tay, tong chiéu dai doan qua dia ban huyén Pirc Hué khoang 30km;
truc Vanh dai 4 tiép ndi tr huyén Dirc Hoa cit qua DPT816 tiép tuc két ndi vao truc déng
lre Lirong Hoa - M§ Quy vé Cang Qubc té Long An; ciing véi mot s6 tuyén duong huyét
mach khéc nhu tuyén duémg ndi DT838 di Phude Chi (thj x3 Trang Bang, tinh Tay Ninh),
tuyén trnh trung tAm thi trdn Déng Thanh;... Tir 46, tao nén mang ludi ha ting giao thong
hoan chinh, tao lién két ving, két ndi cdc ving kinh té trong diém cua tinh, phi hop vai
chi trwong, dinh hudng phit trién céng nghiép, do thi cla huyén trong twong lai,

Véi nhing tiém niing, loi thé clia huyén bién gidi tiép gidp nude ban Campuchia va
huyén trong diém kinh té ciia tinh 14 Dirc Hoa nén huyén Bire Hué duge quy hoach 14 viing
dém sinh thai phat trién dé thi vé tinh v cic Khu, Cum cong nghiép cua tinh.

Chién luoc Phét trién Céng nghiép Viét Nam dén 2025, tim nhin dén 2035 xdc dinh
muyc tiéu: Cong nghiép Viét Nam phat trién v6i co cau hop 1y theo nganh va lanh tho, c6
kha niing canh tranh dé phat trién trong hdi nhip, c6 cong nghé hi¢n dai va tham gia chudi
gi4 tri todn cAu & mot sb chuyén nganh, [inh vye,... Dén nam 2035, céng nghi¢p Viét Nam
duge phét trién voi da sé cdc chuyén nganh c6 cong nghé tién tién, chét lugng san pham
dat tiéu chuin quée té, tham gia siu vdo chudi gia trj toan clu, sir dung niing lugng tiét
kiém, hiu qud, canh tranh binh diing trong hdi nhap quéc té. Dé hon thanh cdc myc tiéu



d6 thi mét trong cac véu t cin thiét 1a khuyén khich cdc doanh nghi¢p mé rong déu tw ha
ting Khu céng nghiép 1am co s& va tao diéu kién kéu goi thu hitt dau tur x4y dyng phit tricn
cac nganh nghé c6ng nghiép.

I1. CAC QUY HOACH BINH HUONG

Quy hoach tinh Long An da dugce Thi tudng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sé
686/QD-TTg ngly 13/6/2023:

Khu cong nghiép Trrémg Hai ndm trong ké hoach str dung dat thai ky 2021 — 2025
da duge UBND tinh Long An phé duyét

IIL. PE XUAT DU AN PAU TU KHU CONG NGHIEP TRUONG HAI

1. Tén dw 4n: Péu tu xdy dung va kinh doanh két cAu ha ting Khu céng nghiép quéc té
Truomg Hai.

2. Pja diém thye hién dw 4n: xd My Thanh Béc va xd My Thanh T4y, huyén Dirc
Hué, tinh Long An.

3. Quy md: 162,19 ha.

4, Muc tiéu dur 4n

4 i Mi nganh theo ‘Mai nganh CPC
STT Mye Ut hogt dong VSIC (@éi voi cde nganh nghé
_ (Méa nganh cap 4) c6 ma CPC, néu co)
| Xiy dung va kinh doanh két cau 4999
" | ha ting Khu céng nghiép

- Khu cong nghi¢p Trudong Hai 12 Khu cong nghiép tong hop, trong d6 tép trung vu tién
céc nganh nghé chi yéu sau:

+ Nhém nganh ché bién, bao quan néng, lam.

+ Nhém nganh may mdc, da giay.

+ Nhom nganh cong nghé thong tin, dién-dién tir.

+ San xuét, ché tao, lap rap thiét bi, linh ki¢n dién, di¢n tir, di¢n lanh, céc san pham tir
cong nghé mdi, k¥ thudt cao phuc vu cac nganh dién tr, cong nghé thdng tin.

+ San xuat thiét bi, linh phu kién truyén dir ligu, dién thoai di ddng, may vi tinh va cic
thiét bj ngoai vi.

~ San xuit cac san phim phan mém, san pham ndi dung théng tin so, dich vy phin mém,
khac phuc sur ¢d an toan thong tin, bdo vé thong tin.

+ San xuéi, ché tao co khi chinh xac, khudén mﬁu, ché tao may mdc, thiét bi. San xuit,
1ip rép 6 16, xe may va phu tiing 6 t6, xe may.




+ Sén xuét ché tao c4c san phim tir nhya, linh kién nhya — cao su ky thudt, san xXuit cée
san pham bao bi, in 4n.

+ Sén xudt vit lidu composite, vit lidu déo, siéu bén, siéu nhe.

+ Sén xufit my phdm, duge phim va thiét bi y té.

+ San xudt, ché bién lvong thuc, thuc pham va thirc dn chin nudi,

+ Djch vu logistic.

+ San xudt gia cong chc san phim cong nghé cao theo quy dinh cia phép ludt vé cong
nghé cao, sén xuit céc san pham cong nghé hé trg theo quy dinh ctia Chinh phu.

5. Danh gia vé sy phit hop cia dw an v6i quy hoach cé lién quan

5.1. Si phit hop voi quy hoach cdp qudc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 Nghi quyét 751/2019/UBTVQH14, quy hoach néu tai
diém ¢ khodn | Piéu 59 Luét Quy hoach (gdm céc quy hoach duge tich hop vio quy hoach
qubc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh) da duge quyét dinh phé duyét trudc ngay
01/01/2019 duoe didu chinh ndi dung theo quy dinh clia phép luét c6 lién quan trude ngay
Luét Quy hoach ¢6 hiéu luc dé dap img yéu céu phat trién kinh té - x hoi cho dén khi quy
hoach cip quéc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh theo Luat Quy hoach dugc quyét dinh
hodc phé duyér.

Theo Quyét dinh sé: 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 ciia Thi tuéng Chinh phi vé viée
phé duyét quy hoach tinh Long An thoi ky 2021-2030 tim nhin dén 2050 thudc cic khu
cong nghiép duoc thanh 13p méi khi dép (mg céc diéu kién theo quy dinh cua phap lujt.

5.2, Sw phit hop voi Quy hoach sie dung diit dén ndm 2021 vi ké hoach siv dung dit
ky 2021-2035

Khu cong nghiép Trudng Hai nim trong ké hoach sir dung dét thoi ky 2021 — 2025 da
dugec UBND tinh Long An phé duyét

5.3. Su phu hop voi quy hoach xay dung

Khu ¢ong nghiép Truong Hai ndm trong quy hoach phét trién cidc Khu cong nghiép Vigt
Nam di duge thi tréng phé duyét theo Quyét dinh s6: 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 cua
Thu twéng Chinh phil do dé, vi tri thue hién dy an Khu cong nghiép Trudng Hai 1a phu
hop véi quy hoach xay dung, i

5.4. Sw phit hop voi quy hoach phdt wrién kinh té - xd hpi

Tinh Long An phat huy ti da cc tiém nang khic biét, ndi troi, lgi thé dé phat trién KT-
XH nhanh, bén vimg. Khéng gian phét trién cia tinh dugc t6 chirc hop 1y, gan véi phat
trién hé théng két cdu ha ting dong b, timg budc hién dai; tip trung phét trién nhanh mét
s6 dia ban cé didu kién thuén loi, 1am dong lyc phat trién chung toan tinh, hd tro cac dia
ban kh6 khiin; phat trién hop 1y gitra khu vire d6 thi va nong thon.

Muc tiéu ciia tinh Long An, phdn ddu dén nim 2030 1a trung tim phét trién kinh t¢ nang
dong, hidu qua, bén vitng cta khu vye phia Nam; tré thanh cira ngd trén tuyén hanh lang
kinh t& dé thi - cong nghi¢p ciia ving DBSCL; két ndi chit ché voi TP HO Chi Minh va
vung Dong Nam bg; ddu mdi hop tac, giao thuong quan trong vdi Campuchia. Long An



hinh thanh duwgc cAc hinh lang kinh té, viing, trung tim phat trién va dé thi dong luc; thich
img voi bién ddi khi héu; quéc phong, an ninh va trit tu an toan xa héi duoe bao dam.
Ngudi dan ¢6 cude séng phon vinh, vén minh, hanh phic.

Tinh Long An phin ddu chi s6 san xuit céng nghiép tang binh quén khodng 3%/nim
thivi k¥ 2021 —2030; wu tién phat trién cdng nghiép ché bién, ché tao va niing luong tii tao;
tip trung phat trién mét s6 nganh céng nghiép chii yéu nhu san xuat kim loai va san phim
tir kim loai dic sin; co khi ché tao; ché bién thurc phim; cic san phf'im dién tir; hoa chit va
san phém hoa chit; san ph?lm tr cao su va plastic; duoc phi:im; dét may; nang lugng.

Theo quy hoach, dén ndm 2030, Tinh Long An s& phat trién Khu kinh té cira khiu Long
An tai thj xa Kién Tudng, cic huyén Mdc Hoéa va Vinh Hung; xdy dung Khu kinh t¢ Long
An tai huyén Cin Giuée va huyén Can Pudc trér thanh dong lyc ting truémg méi theo
huéng hé sinh théi céng nghé cao, dbi méi sdng tao va trung tdm logistics clia tinh khi dép
img ddy du c4e didu kién, tiéu chufn theo quy dinh ciia phap lut.

5.5. V& kha niing thu hiit vén dau tw va cung cip lao djng

Khé néing thu hit diu f: Khu céng nghiép Truong Hai c6 vi tri giao thong hét stre thufn
lgi, ndm tiép giép v6i dudong Hd Chi Minh, nim trong quy hoach phét trién cic Khu cong
nghiép ciia tinh Long An, la diém sang hap dén, thu hit cic nha dau tu thir cip trong va
ngoai khu vire ddu tu vao dia ban Tinh. Véi vi tri thuéin loi nhur thé, viée thu hit dau tu vao
Khu cong nghi¢p Truong Hai s¢ rit nhidu thufn loi, thoi gian 1dp ddy Khu céng nghiép sé
rAt nhanh. Qua dé, sém dem lai ngudn thu ngén séch én dinh va lau dai cho dja phuong.

Khé niing cung cap va dap tmg nhu cau vé lao dong: Véi tiéu chi lao ddng binh quén
khodng 80 lao ddng/1ha ¢it Khu cong nghiép, du kién dir 4n déu tur x4y dung va kinh doanh
két cAu ha ting Khu céng nghié¢p Trudng Hai s& thu hit va st dung khoéng 12.960 lao
dong khi hoan thién va di vao van hanh cta cdc nha may trong Khu cong nghiép.

6. Quy mé dir 4n va chi phi diu tw

6.1. Danh gia hién trang khu vwe diy dn:

Khu cong nghiép Trurdng Hai thude dia phin xa M§ Thanh Biic va xi My Thanh Tay,
huyén Pirc Hué, tinh Long An, cu thé:

+ Phia Bic giap: Kénh Rach Con.

+ Phia Nam giap: Kénh ranh xd M§ Thanh Bic vi xi M§ Thanh Téy.

+ Phia Péng gi4dp: Pudng tinh 838.

+ Phia T4y gidp: Dt néng nghiép.

Vi trf Khu cong nghiép phit hgp voi quy hoach, ké hoach sir dung dit clia huyén Dirc
Hué, cich cang Quée té Tan Tap khoang R0km, cich TP.HCM khoang 15km dong thoi
thude viing phét trién kinh té trong diém cua tinh Long An.

Hién trang dit khu vure dau tr Khu cong nghiép chi yéu la dat sach di duge giai phéng
mit bing, trong 162ha c6 10ha chua giai phong mat bing chii yéu 12 dét ndng nghiép trong
la 01 vu mang lai hidu qué kinh té thap, khu vwc dy kién quy hoach Khu céng nghiép
khéng 6 nhiéu nha dan sinh séng nén viéc chuyén ddi sang phat trién cong nghiép tuong
dbi thudin loi ctia Khu céng nghiép khi di vao hoat ddng, tao dong luirc phét trién kinh té -
x4 hoi coa dia phuong.



6.2. Dién tich dit dy kién sir dung: 162 ha. Trong do:
Du kién ty 18 sir dung dét trong Khu cong nghiép:

< _ L__qi,s_l S DIEN TICH | TY LE
P : Ha %o

1 Pit nha méy, kho tang 118,00 72,75

2 Dt cong trinh khu k¥ thuét 251 1,55

3 Dét giao théng 18,33 11,3
4 Dét hanh chinh — djch vu 4,49 2,77
5 Dit ¢y xanh — mat nudc 18,86 11,63
Tong cing 162,19 100

a. Co chu sir dung dét ciia Khu céng nghiép Truong Hai nhu sau:

+ Pét xiy dung céc nhd méiy, kho biii: V&i tong dién tich la 118,0ha, chiém khodng
72,75% téng dién tich dit cia KCN. Céc 16 dat xay dyng nha may c6 dién tich tix 0,5 hecta
cho dén vai hecta tiiy theo quy md tinh chét clia céc nha may, kho bai, doanh nghigp.

+ Khu dit hanh chinh dich vu: C6 dién tich 4,49 ha, chiém khodng 2,77% tong dién
tich dét KCN. Khu dét ndy duoc bé tri tai phia dau 16i vao chinh KCN va duge dur kién xay
dung cho céc khu chire ning gdbm: Khu quén 1y diéu hanh, trung bay gidi thiéu san phim;
Khu nha vin phéng cho thug, ngin hing, buu dién, throng mai dich vy; Khu nhé an cong
nghiép; tram y té, d6i phdng chéy chita chdy ; Co s& luu tr, cdng trinh van héa — thé thao.

+ Dét cong trinh ha tAng k¥ thudt: Vi dién tich 2,51ha, chiém 1,55% téng dién tich dit
KCN. Trong dé duoc xiy dyng tram cdp nudrc, tram bién ap, khu vye tram xir 1y nuée
thai,...

+ Pét giao théng: C6 tong dién tich 18,33 ha, chiém ty 1& 11,3 % téng dién tich ddt KCN,
trong d6: Truc chinh ciia Khu cong nghi¢p bao gbm ca dai cAy xanh, véi truc giao théng
dbi ngoai bén ngodi, tuyén dudng nay dim bao cho mot lugng xe 1én lwu théng. Cac tuyén
dudmg phin 16 chinh ciia Khu céng nghiép va tuyén dudng phén 16 nhanh lién két cac khu
chire ning. Nit giao giita dudmg tryc chinh véi tuyén dudmg giao thong doi ngoai 1a nit
giao ddng mirc, giip KCN dé ding két néi ra bén ngoai.

+ Pt ciy xanh - mat nuéc: Tong dién tich 18,86 hecta, chiém 11,63% téng dién tich ddt
KCN, trong d6: bao gbm dit cay xanh doc truc chinh duomg KCN, cdy xanh bao quanh
KCN.

b. Quy mé kién tric xay dyng (dién tich x8y dung, dién tich san, s6 ting, chiéu cao

cbng trinh,...):

+ Téng cao xay dung dbi véi cac 16 dit xay dyng nha may, kho tang, bén bai: Tir 01 dén
03 tAng.




+ Téng cao xay dung ddi voi cac 16 dat xay dung cong trinh hanh chinh, dich vu: Tir 01
dén 05 téng.

+ Riéng dbi véi cdc nganh cong nghigp cé nhu cdu xdy cao ting thi khi 14p dy én dau
tir s& duoe xem xét va quyét dinh cia co quan c6 thim quyén va phit hgp véi Quy chuan,
tiéu chudn hién hanh.

+ Mait do xay dung:

(i) Mat dd xdy dung chung cho timg 16 dat xay dyng nha may, kho tang: 70%;

(ii) Mét db xiy dung cho dét ky thuat: 70%;

(i) Mat db xay dung t6i da cho timg 16 dit xay dung cong trinh hanh chinh, dich vu va
phu tr¢ céng nghiép: 60%.

+ Khoang lhi xéy dung: D&i véi cac 16 dit cé canh tiép xie véi cée truc dudng giao
théng dam bao theo Quy chudn k¥ thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung.

¢. San phﬁm, dich vu cung cﬁp:

+ Cho thué lai dét dé xiy dung nha may, nha xuéng céng nghiép

+ Cung cép dich vu tién ich khu céng nghiép: Cap, thoat nuréc, xi Iy mrée thai, vé sinh
méi trirdmg, dich vu hd tre khic

- Quy mé lao dong dy kién trong khu céng nghiép: Khoang 12.960 nguoi

- Vi tri du an thude khu vure d6 thi: Khong

- Dy 4n thudc pham vi bao vé ciia di tich dwoc cip c6 thdm quyén céng nhén 1a di tich
quéc gia dic biét: Khéng

- Dy 4n thude khu vire han ché phat trién hodc ndi dé lich sir (duge xéc dinh trong d6 4n
quy hoach d6 thi) ca do thi loai dic biét: Khong
7. Chi phi dau tur

Ciin et quy moé cua Khu cong nghig¢p Trurdng Hai

Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh phii vé quén Iy chi phi du tu
xdy dung.

Nghi dinh s 15/2021/NB-CP ngay 03/03/2021 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mét s
ndi dung v& quan 1y du 4n dau tu xay dung;

Théng tur s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua Bo Xay dung huéng dan mét so noi
dung xéc dinh va quén 1y chi phi ddu tr xdy dyng;

Théng tur s6 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 ciia Bé Tai chinh quy djnh mirc thu, ché
dé thu, nép, quan 1y va sir dung phi tham dinh dy 4n déu tr xdy dung, phi thdm dinh thiét
ké co sd;

Thong tu s6 27/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 ciia Bo Tai chinh quy dinh mirc thu, ché
% thu, ndp, quan 1y va st dung phi thim dinh thiét ké k¥ thudt, phi thim dinh dir todn xay
dung;

Can ¢t 409/QBD-BXD ngay 11/4/2025 ctia B Xay dung Cong b suét von dau tu xay dyng
va gi4 x4y dung téng hop bé phan két cu cng trinh nim 2024;

7.1. Téng mikc dau tu:



Thanh tién

Stt Khoan muyc chi phi
Trutc VAT Thué VAT Sau VAT
A | TONGMUCBHAUTU
I | cnIPHi GIAIPHONG MAT BANG 1.251.206.086.000 | - 1.251.206.086.000
L | Chi phi boi thudng, h3 trg, thi dinh cu 213.620.000.000 - 213.620.000.000
2 | Gid dau gid nam 2023 518.793.043.000 " 518.793.043.000
3 | Chénh l&ch gia dbu gis nim 2025 A — $18.793,043.000.
I | CHI PHI XAYDUNG 1.381.356.662.712 | 138.135.666271 | 1.519.492.328.983
2.2 | Cong trinh ha ting k¥ thubt 1.381.356.662.712 | 138.135.666.271 | 1.519.492 328 983
2.1 | Chi phi xay dyng nha diéu hanh + Céng 20.720.349.941 2072034994 | 22.792.384.935
2.2 | Tram xit 1y nuée thai 6.906.783.314 690,678.331 7.597.461.645
23 Chp disn ddng Iye 117415316331 | 11.741.531.633 | 129.156.847 964
24 | Sannén 165.762.799.525 |  16.576.279.953 | 182.339.079.478
25 | Giao thong 276271332542 | 27.627.133.254 | 303.898.465.757
2.6 | Cay xanh 69.067.833.136 6.006.783.314 |  75.974.616.449
2.7 | Hé théng cdp nuoe 151.940232.808 | 15194923290 | 167.144.156.188
28 | Hé théng thodt nude mua 179576 366.153 |  17.957.636.615 | 197.534.002.768
2.9 | He théng thodt nuéc thai 165.762.799.525 |  16.576.279.953 | 182330 079.478
2.10 | Chp dién chidu sing 151049.232.898 |  15.194.923.290 | 167.144.156.138
211 | He théng théng tin lién lac 75.974.616.449 7.597.461.645 |  83.572.078.094
I | CHIPHI THIET B] 67.460.499.635 6.746.049.963 |  74.206.549.598
2.1 | Cong trinh hanh chinh dich vu 0 i} 0
2.1 | Cong trinh ha ting ky thust 67.460.499.635 6.746.040.963 |  74.206.549.598
- | Tram xir 1y nurér thai 40.476.299.781 4.047.620.978 |  44.523.920.759
- | Tram bidn 4p 2200 4KV 26.984.199.854 2698419985 |  29.682.619.539
IV | CHI PHi QUAN LY DU AN 12.677.532.067 1.267.753.207 13.945.285.273
V | CHIPHI TU VAN PAU TU XAY DUNG 33.381.906.444 1.338.190.644 36.720.097.088
51 | Chiphi lap bao cio nghién cim tidn khé thi 773.919.109 77391911 851.311.020
5.1 | Chi phi khdo sit dja hinh 964.000.000 06.400.000 | 1.060.400.000
5.2 | Chi phi khao sét dia chit, thity viin 814.000.000 §1.400.000 295 400.000
53 | Lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 1.409.970.000 140.997.000 1,550.967.000
54 | Lap hd so dé xuit dy 4n nhém B 319.395.188 311.939.519 351.334.706 |
5.5 | Chi phi 1p béo c4o nghién cin kha thi 2.198.913.023 219.891.302 2,418.804.326 |
T 4 | 13055754362 | 1305575436 |  14361.329.798
57 | Chi phi thim tra béo céo nghién ctru kha thi 405,386,200 40.538.620 445.924.820
58 | Chiphi thim tra thiét ké xéy dung 534.585.028 53.458.503 588,043.531
59 | Chiphi thim tra dy toén 510.825.694 51.082,569 561.908.263 |
St Khodn mye chi phi Thanh tién J




Trurde VAT

Thué VAT Sau VAT
Chi phi 14p ho so mbi théu, ddnh gid hé so B
5.10
dyr thiiu tr vin |
Chi phi ldp hd so mdi thdu, dinh gid hé so P
e | e te vt i B it B 24,936,491 2.493.649 27,430,140
i Chi pht ldp .fm ser moi thau, dinh gid hé so 10.107 540 1 010754 11.118.204
die théu te vdn gidm sdt thi cong
Chi phi Idp .";ro sormot thaw, ddnh gid hé so ¢ |
¢ | bt i setisdeid e ade 14.508.480 1.450.848 15.950.328
Chi phi lap hd so mdi théu, dédnh gid ho so
S0 | 4 thiu thi cong xdy dumng 427.668.023 42.766.802 470.434.825
Chi phi 1dp ho soméi thiu, danh gid ho so -

512 | i thiu mus she vat tu, TB 70.428.762 7.042,876 77.471.638
5.13 | Chi phi gidm sat thi cong xiy dyng 6.771.410.361 677.141.036 7.448.551.397
5.14 | Chi phi gidm sat lép dat thiét bi 247.714.955 24.771.495 272.486.450
5.15 | Chi phi gidm sat cong téc khao sit xdy dyng 70.568.820 7.056.882 77.625.702

5.16 | Chi phi quy ddi von ddu tw xay dymg 950.626.819 95,062,682 | 1.045.689.501
. . | Chi phi tw vn, thi nghiém déi chimg( phuc [ N

515 | (i tee g the nghiém thu - tam tink) 3.563.900.190 156.390.019 3.920,290.209

Chi phi tr vin I8p béo cdo dénh gid tic %

516 | dong méi tuong 243.287.400 24.328.740 267.616.140
VI | CHI PHI KHAC 11.568.288.402 | 932.440.099 12.500.728.500
6.1 | Chi phi rit phé bom min, vit nd 727.500.000 72.750.000 800.250.000
6.3 | Chi phi bao hiém céng trinh 3.685.329.089 168.532.009 4.053.861.998

Chi phi thim tra, phé duyét quyét toén (ND ,
64 | 99/3021/ND-CP) 1.267.502.426 126.750.243 1.394.252.668
r § I 5 . £ -
6.5 g!'ifcp}h‘ thém dinh thit ké (TT27/2023/TT- 332.630.684 0 332.630.684
g¢ | Chiphitham dinh dy toin (FR272023/TT- | 355951 459 0 330.751.017
BTC)
Chi phi tham dinh két qud hea chon nha
87 | My ding 50.000.000 0 50.000.000
Chi phi thém dinh két qua lwa chon nha
6.8 | thin thidt bi 40.476.300 0 40.476.300
6.9 | Chi phi kiém todn (ND 99/2021/NB-CP) 3.644.069.474 364.406.947 4.008.476.421
Chi phi thém dinh di 4n diu tr xay dung
6.10 | (Thong ur 28/2023//TT-BTC) 63.375.121 0 63.375.121
Chi phi thim djnh béo cho dénh gid tic

511 | dong méi truemg (TT38/2023/TT-BTC) 67000400 : CLRIE
6.12 | Phi kiém tra cong tic nghiém thu 1,187.966.730 0 1.187.966.730

6.13 | Chi phi diu ni, dién nudc 150.000.000 0 150.000.000

gy | Dbt Say R FCEC (T 31.687.561 0 31.687.561

258/2016/TT-BTC)




Stt Kho#in muc chi phi

Thanh tién

Trude VAT

Thué_ VAT

Sau VAT

VII | CHI PHI DIf PHONG

264.370,097.768

26.437.009.777

290.807.107.544 |

sinh

Du phéng cho yeu to khéi hrong phat

132,.185.048.884

13.218.504.888

]
145.403.553.772

7.2 | Chi phi dir phéng cho yéu t8 tnrgt gid

132.185.048.884

13.218.504.888

145.403.553.772 |

VIII | LAI VAY DU KIEN

389.146.536.995

389.146.536.995 |

TONG CONG 3.411.167.610.021 176.857.109.961 |  3.588.024.719.982
B | COCAU TONG MITC PAU TUS 3.411.167.610.021 176.857.109.961 |  3.588.024.719.982
I | Von ddu tir ciia Chil diu tw 3.168.756.064.124 152,615.955.372 |  3.321.372.019.496
Il | Vin ddu tw cda Ngﬂnhhdiﬂn 156.553.876.511 15.655.387.651 172.209.264.162
I | Ving diu tr cia nginh vién thing 85.857.669.386 8.585.766.939 94.443.436.315 |

(Bang chit: Ba nghin, ndm trdm tdm muoi tdm ty, khing tram hai muoi bén tri¢u, bay

tram muci chin nghin, chin fram tam muoi hai déng)
(Chi tiét trong bang Khéi todn tong mike dau tw dinh kém)

7.2. Ngudn von diu tw

+ Vién diu tr ha ting va GPMB do Céng ty du tu xiy dung la: 3.321.372.019.496

dong

+ Vén du tu h¢ théng céip dién (nganh dién thyuc hign): 172.209.264.162 dbng
+ Vén diu tu hé thong thong tin lién lac (nganh buu chinh thuc hign):

94,443.436.325 dong

7.3. Thoi han hogt dpng caa du dn:

50 nam, ké tir ngay dugc cp Quyét dinh chi trrong déu tu,

7.3. Tién dp thie hign du dn

Tién d6 thye hién cdc muc tiéu hoat dong chi yéu cua dyr an ddu tu.

- Tir Quy 1/2026 dén quy IV/2026:

+ Hoan thién céc thi tuc phap 1y, giai phong mit bing phan dét 10,072%ha con lai.

+ Trién khai thi cong déi véi dién tich 152,1187ha da dwoc giai phong mit béng.

- Tir quy 1/2027 dén quy TV/2029: Thi cdng, hoan thanh ban giao du an.

8. V& hiéu qua kinh té

Trén co so tinh to4n hiéu qua dAu fr ciia Dy an, dy kién thu hit ddu tr cia khu cong
nghiép duge tién hanh song song véi vige déu tu ha ting k¥ thuat. Tir quy 1/2027 Nha déu
tur bt déu thu it céc nha diu tr thir cp vao thué dit.

Céc sb liéu tinh toan hiéu qua kinh té |3 tam tinh tham khao thj truong va cac Khu cong
nghiép dang hoat dong. Gié thué ha ting tinh theo chu ky du 4n chua bao gom thue VAT



dur kién: tir 125 USD/m2 dén 165 USD/m2 khéng bao gdm céc chi phi quéan Iy vén hanh
trong qua trinh hoat dong.

Hiéu qua kinh té dur kién nhur sau:

Stt Noi dung Don vi Gid tri
I Quy mo dy an
1 Pit dy 4n ha 162,19 |
2 Quy mé lao dong nguréi 12.960
11 Chi phi diu tw dy 4n dong | 5.361.468.277.726
III | Tbngdoanh thu ciia di dn dong | 8.183.070.716.830
"IV | Lgi nhuan doanh nghiép
- Loi nhuin trudc thué dbng 2.821.602.439.103
- Thué thu nhép doanh nghiép déng 564.320.487.821
- Loi nhuan sau thué déng 2.257.281.951.283
v Co ciu von va tién 39 xay dung HTKT dong
1 | Véntucé (15,05%) dbng 500.000.000.000
2 | Von huy dong tir cho thué lai (36,17%) ddng | 1.201.165.693.611
3 | Vén vay ngan hang (48,78%) dong 1.620.206.325.885
4 | Thoi gian diu tr xay dung HIKT ti‘gng* 48 thing
oo : . thang, o
5 | Théi gian kinh doanh khai thac du 4n iy 50 niim
VI Phén tich chi tiéu hiéu qud cia du dn
1 Hién gi4 thu hoi thuan: NPV Tr.dbng 822.213
2 Suét thu héi ndi bo: IRR % 19,33%
3 Thiri gian hoan von: T 3,31 nim

+ Téng doanh thu tir ddt
+ Loi nhuédn trudc thué
+ Thué thu nhip doanh nghiép

+ Loi nhuén sau thué

+ NPV
+IRR

: 8,183,0 tv dbng
- 2.821,6ty dong

564.3 ty dong

:2.257,2 ty déng
: 822,2 ty dbng
£ 19,33%

Trén déy la ndi dung béo céo chap thudn chi truong Pau tu x4y dung va kinh doanh két
céiu ha ting Khu céng nghiép quic té Trudmg Hai. Kinh dé nghj Héi déng quan tri Céng ty
¢b phin phat trién dé thj va Khu céng nghiép cao su Viét Nam xem xét, trinh cip 6 thim
quyén 1am co s thye hién.

Trin trong!



CO PHAN PHAT TRIEN DO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NG NGHIEP CAO SU VIET NAM Pbc lip - Tw do - Hanh phuc

|
off y
/ So: /TTr-HPQT Chi Linh, ngay thang  nam 20125

DU THAO

TO TRINH
V/v: Xin chip thufin nghién citu va trién khai Dy an dau tw xdy dyng va kinh doanh
ha ting ky thuit Cum Céng nghi¢p Ljc Giang 2, Huyén Dirc Hoa, tinh Long An

~ Kinh giri: Dai hji dong 6 déng thuong nién
Céng ty Co6 phan Phét trién d6 thi va Khu cong nghié¢p Cao su Vigt Nam

Can cfr Nghi dinh sb: 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cta Chinh phi vé quan
1y dAu tu va phat trién db thi;

Cin clr Nghi dinh s&: 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cia Chinh phi quy dinh
vé quan 1y khu c6ng nghip va khu kinh té;

Can cir Diéu 1¢ hoat dong ctia Céng ty Cb phén Phat trién d6 thi va Khu céng
nghiép Cao su Viét Nam,;

Cin e Nghi quyét Pai hdi dong c¢d déng thuong nién nim 2024 s6:
167/2024/NQ-DHDCD ngiy 28/6/2024 ciia Cong ty Cb phin Phat trién dé thj va Khu
céng nghiép Cao su Viét Nam;

Can cir K& hoach sin xuéit kinh doanh niim 2025 ciia Céng ty Cd phén Phat trién
dd thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam;

Hoi dbng quan trj Céng ty CA phin Phat trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao su
Viét Nam kinh trinh Dai héi ctf'fmg cd déng thudmg nién nidm 2025 xem xét, théng qua
nghién cru va trién khai Dy 4n cum cdng nghiép Loc Giang 2, cu thé nhu sau:

I. Gidi thi€éu chung;

1. Sw phit hep v&i quy hoach cip qudc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh

Dur 4n cum céng nghiép Loc Giang 2 (quy mé 75 ha) da dugc tinh Long An cép
nhét vao quy hoach tinh thari ki 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 va dugc Thu tréng
chinh phil phé duyét tai Quyét dinh s6: 686/QD-TTg ngay 13/6/2023. Dy 4n nay da duge
UBND tinh Long An phé duyét ké hoach sir dung dat giai doan 2021-2025.

2. Sw phit hgp voi quy hoach phét trién kinh té - xa hoi

Theo Quyét dinh sé: 686/QD-TTg ngiy 13/6/2023 clia Thi tuéng chinh phu vé
ké hoach phat trién kinh té- xa hoi. Muc tiéu cda tinh Long An phan ddu dén nam 2030
14 trung tAm phét trién kinh té niing dong, hiéu qud, bén vitng ctia khu vire phia Nam;
trér thanh cira ngd trén tuyén hanh lang kinh té do thj - cong nghiép cua ving DPBSCL;
két ndi chit ché véi TP Ha Chi Minh va ving Déng Nam bd; déu mdi hop tac, giao
thuong quan trong, hinh thanh cdc hanh lang kinh té, viing, trung tdm phat trién va do
thi dong lye. Tinh Long An phén ddu chi sé san xuét cong nghiép ting binh quan khodng
3%/nam thai ki 2021 - 2030; ru tién phat trién cong nghiép ché bién, ché tao va ning



lwong tai tao; tap trung phat trién mot s6 nganh cong nghiép chi yéu nhu sén xudt kim
loai va san phim tir kim loai duc s&n; co khi ché tao; ché bién thue phim; cée sin pham
dién tir; héa chat va san phidm héa chit; sin phim tir cao su va plastic; duoc phim; dét
may; ning lugng. Do d6 viée dau tr Dy 4n cym cdng nghiép Loc Giang 2 (quy mé 75
ha) trong giai doan nay 12 phi hop véi s phat trién kinh té - xa hoi thanh tinh Long An.

3. V¢ kha nang thu hiit vén diu tir vi cung cép lao dong

3.1 Vé khd niing thu hiit von dau tir;

Kha ning thu hat ddu tu: Cum cong nghiép Loc Giang 2 ¢6 vi tri giao théng hét
stre thuén lod, nim tiép gidp véi duomg HO Chi Minh, nim trong quy hoach phat trién
céc khu cong nghiép ciia tinh Long An, 12 diém sdng hdp dan, thu it cc nha dau tu thir
ca’ip trong va ngodi khu vire ddu tr vao dia ban Tinh. Vi vi trf thudn 1gi nhur thé, viéc
thu hit diu tr vao Cum cong nghiép Loc Giang 2 sé rat nhiéu thudn loi, thdi gian lﬁp
dAy cum céng nghiép s& rat nhanh. Qua d6, sém dem lai hi¢u qué kinh t€ khi tién hanh
thue hién du an.

3.2 Vé khé nang cung ¢Ap ngudn lao déng:

Tinh Long An hién cé khoang 1,7 triéu dén, trong d6 cé 1.2 triéu din nam trong
dd tudi lao déng, dimg thir dau céc tinh thude Déng bing séng Ciru Long. Riéng huyén
Dirc Hoa ¢ khoang 120.000 ngudi trong d6 tudi lao déng va ty 1¢ lao déng di qua dio
tao chiém 23,8%. Dén nam 2026, ty 1€ lao dong ctia huyén Dirc Hoa duge dao tao dy
kién sé ting 9,5%. Bén canh d6 céc dia phuong 14n cdn nhu: Tay Ninh, Dong Thép, Tién
Giang 1a céc dia phwrong g6p phn cung cap ngudn nhan luc cho cum céng nghiép.

Kha niing cung cip va dap (g nhu cau vé lao dong: véi tiéu chi lao dong binh
quén khoéng 80 lao ddng/1ha dit khu céng nghiép, dy kién di an du tir xay dung va
kinh doanh két céu ha tAng Cum céng nghiép I.6¢ Giang 2 sé& thu hit va sir dung khoang
6.000 lao dong khi hoan thién va di vao van hanh cia cac nha may trong khu cong
nghiép.

I1. Quy mé dy n va chi phi diu tu:

1. Quy mé dir an:

Dy 4n Cum céng nghiép Loc Giang 2 quy mé 75 ha trong d6 cor cau sir dung dat:

; DIEN | TY
STT LOAI DAT ngu TICH | LE
Ha %
Ranh gidi quy hoach 75| 100
1 Dét khu diéu hanh PH 0,7| 093
2 Dit cong nghiép CN 52,5 | 70,00
3 DAt céy xanh — hanh lang CX 7.8 | 10,40 |
4 | DAthating ky thust HTKT 09| 120
5 Pit giao thong GT 7.9 | 10,53




Dét thuong mai dich vu DV 24| 3,19
Dén cu hién c6 DC 21 2.8
Mit nudce MN 07| 093
+ Khu diéu hanh: c6 dién tich 0,7 ha, chiém khodng 0,93% tong dién tich dit
CCN. Khu dét nay dirge b tri tai phia diu 181 vao chinh CCN va duge du kién xay dung
cho cac khu chire ning gdm: Khu quan 1y diéu hanh, trung bay giGi thiéu san pham.....
+ Dit xdy cbng nghiép: Vi tong dién tich 1a 52,5 ha, chiém 70% tong dién tich
dat ctia CCN. Céc 16 dat x4y dung nha may c¢6 dién tich tir 1 ha cho dén vai ha tily theo
quy mé tinh chit clia cic nha may, kho bii, doanh nghiép.
+ Dit giao théng: c6 tong dién tich 7,9 ha, chiém ty 18 10,53% tong dién tich dit
CCN, trong d6 bao gém: Cac tuyén dudng phan 16 chinh va tuyén duong phan 16 nhanh
lign két cic khu chire néing. Niit giao giita duomg true chinh véi tuyén dudmg giao thong
doi ngoai 13 nit giao déng mirc, gitip CCN dé dang két ndi ha ting k§ thudt, dam bao
cho mét lugng xe 1om luu théng,

+ Khu thwong mai dich vu: c6 dién tich 2,4 ha, chiém khoang 3,19% tong dién
tich dat CCN. Khu dét nay dugc bd tri tai phia dau 161 vao chinh CCN va duge dy kién
x4y dung cho céc khu chie nidng gom: Co s¢ luu trii; Khu nha vin phong cho thué, ngén
hang, buru dién, thuong mai dich vu; Khu nha fin c6ng nghiép; tram y té, doi phong chay
chita chiy, cong trinh viin héa - thé thao.

b Pit cong trinh ha ting ky thuat: v6i dién tich 0,9 ha, chiém 1,20% tong dién
tich dat CCN. Trong d6 dugc xdy dyng tram cip nudc, tram bién 4p, khu vyre tram xir
ly nuée thai,. ..

~ + Pt cdy xanh — hanh lang: tong dién tich 7,8 ha, chiém 10,4% tong dién tich
dat CCN, trong d6 bao gom: ciy xanh; dai ciy xanh céch ly CCN...

+ Mat nude: Véi tong dién tich 1a 0,7 ha, chiém 0,93% téng dién tich dit cua
CCN.

2. Chi phi ddu tw dy dn: Tong mirc diu nr dy kién 2.444.229.881.046 déng.
3. Ngubn von thue hién:
+ Vén déu tu ha ting va GPMB do Cong ty diu tr xéy dung 1a: 2.354.989.808.494

déng
+ Von du tu hé théng cdp dién (nganh dign thyc hién): 58.471.585.536 dong

+ Vén aé}l tr hé théng théng tin lién lac (nganh buu chinh thyc hién):
30.768.487.015 ddng
4. Hiéu qui kinh té:

STT Nii dung Pon vi Gid tri

I | Quy mé du 4n

1 | Pitdean ha 75,00

tad




2

Quy mé lao dong

nguai 6.000 |

11 | Chi phi dau tw dy dn

dong | 3.313.377.006.721

I | Tong doanh thu cia dy 4n

dong | 5.640.007.099.787

IV | Lgi nhuiin doanh nghiép

1 | Loi nhuén truée thué

déng | 2.326.630.093.066

Thué thu nhip doanh nghiép

ddng | 465326018613

Loi nhuén sau thué

dbng 1.861.304.074.453

< W |

Co cdu vén va tién dj xdy dung HTKT

dong | 2.354.989.808.494

1 | Véntucé (16,99%)

dbng 400.000.000.000

Vén huy ddng tir cho thué lai (29,21%)

dong 687.872.197.261

3 | Vén vay ngin hang (53,81%)

dong | 1.267.117.611.234

4 | Thoi gian déu tur xéy dung HTKT ﬂi’f 36 thang
an
5 | Thosi gian kinh doanh khai thac du 4n ﬂ;ﬁ Tf’ 50 niim
VI | Phan tich chi tiéu hiéu qua cua dy dn
1 | Hién gi4 thu hdi thudn: NPV Tr.ddng 75.887
2 | Suit thu héi ndi bo: IRR % 9,14%
3 | Thi gian hoan vén: T 3,2 nim
+ Téng doanh thu tir dt: : 5.640.01 19 dong
+ Loi nhudn trude thué: :2.326.,63 tv dong

+ Thué thu nhdp doanh nghiép
+ Lo nhudn sau thué
+ NPV
+IRR
TI1. Kién nghj, dé xuit,

465,32 ty dong
- 1.861,30 ty dbng
: 75,88 ty dong
: 8,14%

1. Kinh dé nghj Pai hoi cd dong chap thuan giao Hoi déng quan tri tiép tgc tap

trung chi dao nghién c:.ru hoan thi¢n cac thi tuc cén thiét. Trén co s& dam béo quyén va
loi ich hep phap cia cb dong; Hoi dong quén trj sé xin ¥ kién cAc cb dong bing viin ban
va trién khai cac du 4n khi dam bao ty 1€ théng qua theo quy ché cha Cong ty.

2. Kinh dé ng}u Pai hoi dong cb dong thung nhét 1y quyen cho Hoi dﬁng quéan

tri cén d6i bé tri nguén kinh phi dé phyc vy cong tc nghién ciru, khao sat, thiét ké, quy
hoach céc dir 4n méi trén co s¢ ding quy dinh ctia phap ludt; Déu tur hiéu qua, téi uu
héa ngudn vén va lgi fch clia C6 dong.

Hoi dong quan tr kinh trinh Pai hi déng cb dong thuomg nién nim 2025 xem



xét,thong qua.

Triin trong!
TM. HQI PONG QUAN TR]
Nui nhin: CHU TICH
- Nhur kinh giri;

- Luu VT, VP.HBQT,

Pham Trung Thai



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG
NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

DU AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
CUM CONG NGHIEP LOC GIANG 2, HUYEN DUC HOA, TINH LONG AN

PIA PIEM XAY DUNG: HUYEN BUC HOA, TINH LONG AN

CHU PAU TU: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU
CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

PON VI TU VAN: CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN HA TANG VIET
NAM IDC

Hai Duong, ndm 2025




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pac lap - Tir do - Hanh phiic

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

DU AN: DAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
CUM CONG NGHIEP LOC GIANG 2, HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

CHU PAU TU PON V] TU VAN
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN POTHI VA  CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM HA TANG VIET NAM IDC

Hiai Duwong, nim 2025



I. GIOI THIEU CHUNG

1. Nhu ciu vé thué dat cong nghiép Viét Nam

Theo quy hoach phét trién cic Khu ¢éng nghiép (KCN) & Viét Nam, hién c¢6 khoang
563 KCN tong dién tich 210.900ha. Vi sb lwrgng KCN thyc té da cong bd 12 406, rong
d6 361 dir dn nim ngodi khu kinh té, va 37 dy 4n thude khu kinh té v& 08 du 4n nim
trong khu kinh t& ctra khiu,

Xu huémg dich chuyén dong von dau tu bit dong sén céng nghigp clia cc tip doin
da quéc gia vao Viét Nam trong thdi gian vira qua da tac dong khién nhu cau veé bat djng
sdn khu c6ng nghiép co sy ting trudng tich cuc trong nim 2023.

Trong d6, bit dong san cdng nghiép khu vyuc phia Bic c6 luc cdu cao tir linh vuc
dién ti, ddi v6i khu vuc phia Nam 14 nhém sén xudt 6 t6, may mic, bao bi. Theo khio sat
ciia mdt s tb chirc kinh doanh dich vu bét d6ng sin thi nhu cau thué va cdng suat cho
thué bét déng san céng nghiép trong quy co xu hudng ting.

Ty 1& lap diy Khu cong nghiép tai cdc thi trudmg trong diém phia Bic va phia Nam
déu duy td & khoang 85% dén 90% dbi véi ca loai hinh déat cong nghiép, nha xudng va
nha kho xdy sén.

V& gi4 thué dft cong nghiép trung binh tai cac thi trrong cdp 1 & mién Nam dat 189
USD/m2/ky han cdn lai. Thi tnrdmg ghi nhin céc giao dich 1ém dén tir cac doanh nghiép
Trung Quéc va Nhit Bén, véi da dang cée nganh céng nghiép nhw co khi, héa chét, nhra,
cao su, dién ti.

2. Tinh hinh phit trién cong nghiép tai dia phwong

Tinh Long An 12 trung tim phat trién kinh t& ning ddng, hiéu qué, bén vimg ctia
khu vue phia Nam; tré' thanh cira ngd trén tuyén hanh lang kinh té d6 thi - cdng nghiép
ciia ving Déng bang séng Ciru Long; két ndi chit chg véi TP H6 Chi Minh va viing
Dong Nam Bo; diu méi hop téc, giao thurong quan trong véi Campuchia.

Hinh thanh duge cac hanh lang kinh té, vung, trung tdm phat trién va db thi déng
lue; thich tng véi bién dbi khi hau. Qubc phong, an ninh va trat tu an todn x3 hoi dugc
bao dam. Nguoi din c6 cude séng phén vinh, van minh, hanh phiic.

Ty 1¢ lao ddng qua dao tao dat trén 80%, trong dé tv 1€ lao dong qua dao tao co
bing cép, chimg chi dat 40%. Ty 1é truong dat chuin qudc gia & cip hoc mim non dat
80%, cdp tiéu hoc dat 100%, cdp trung hoc co s& dat 70%, cdp trung hoc phd thong dat
45%. Hoan thanh phd cép gido duc miu gido cho tré 3 - 4 tudi,

Tam nhin dén nim 2050, Tinh Long An la tinh céng nghiép phat trién hing dau cua
ca nudc, tré thanh mot trong nhitng cyc ting trudng kinh t¢ quan trong cia viing Pong
bang séng Ciru Long, ¢6 trinh @4 phéat trién twong durong céc tinh phat trién khé cla ving



Péng Nam B§. Xa hoi trat ty, ky cuong, an ninh, an toan va van minh; con ngudi phat
trién toan dién, mdi trudmg séng trong lanh va chu déng thich tng véi bién di khi hau.

Hai hanh lang kinh té gém: Hanh lang duémg Vanh dai 3 - 4: BAm doc theo céc truc
dudmg Vanh dai 3, Vanh dai 4 cia TP Ho Chi Minh; hanh lang phét trién phia Nam: Bam
doc theo truc ddng lyc lién tinh tir TP HO Chi Minh di qua tinh Long An va két ndi voi
tinh Tién Giang (qua truc Quéc 15 50B).

Ba vimng kinh té - x& hi gdm: Viing d6 thi va cong nghiép: Bao gdm cac huyén Birc
Hoa, Bén Lire, Cin Giude, Can Pudc, mdt phin huyén Tan Try, TP Tan An, mét phin
huyén Thu Thira va huyén Chéu Thanh. Ving nay tép trung phat trién dé thj va céng
nghiép téng hop, tao thanh hanh lang phét trién d6 thi trung tim & Bén Lic - Tan An vi
céc db thi cong nghiép & cic huyén Pirc Hoa, Can Giude, Can Dudc; phat trién khu kinh
té & cac huyén Cin Giude, Cin Pudc; phat trién néng nghiép ven do, chuyén canh, ting
dung céng nghé cao tai huyén Chau Thanh, Tén Try va thanh phé Tén An.

V& phuong 4n phit trién mang ludi giao thong vén tai va logistics, Quyét dinh néu
rd, hinh thanh cac niit giao ddu ndi hé théng két clu ha tAng giao théng cip quc gia vai
hé théng két cdu ha ting cép tinh, nhim tang cudng tinh két ndi giao thong lién ving,
thiic ddy phét trién kinh té - xa hdi; b tri thém 16i ra, vio v6i cao toc Bac - Nam phia
Péng tai cic huyén Bén Lire, Thit Thira.

Cai tao, nang céip 53 tuyén dudmg tinh hién hitu va xay mai 29 tuyén durdng tinh; 1ru
tién nang cip, xiy dung céc tuyén: Pudng tinh 827E, truc dong luc Dic Hoa, dudng
song hanh Qudc 16 62, truc dong luc M§ Quy Ty - Luong Hoa - Binh Chénh, duong Tan
Tép - Long Hau.

Muc tiéu cta tinh Long An 13 tr thanh tinh phat trién céng nghiép ctia khu vuc
phia Nam. Hién nay, tong dién tich duge quy hoach dé phét trién cong nghi¢p trén dia
ban tinh 1& 15.000ha v&i 37 Khu cong nghiép (KCN) va 59 Cum céng nghiép (CCN)
dugc phé duyét.

Huyén Dirc Hoa ¢6 vi tri thudn loi ndm & vi tri tiép gidp v6i nhiéu huyén ngoai
thanh ciia Thanh phé H Chi Minh, Dirc Héa c6 nhiéu thudn loi trong viée thu hit dau tu,
giao hru kinh té, Véi didu kién d6, trong twong lai, Dirc Hoa s& 14 trong diém phat trién
cong nghiép cita tinh Long An, 12 dia phuong di déu trong viée phét trién cac Khu cong
nghiép thu hit d&u tu tir bén ngodi. Trong quy hoach phét trién kinh té, huyén chi trong
déu tu phét trién toan dién cac linh vire cong nghiép, thwong mai — dich vy, dan cu —d6
thi va néng nghi¢p; trong dd, cong nghiép lam nén tang. Uu tién thu hit dau tr cho
nganh Cong nghiép, thuong mai — dich vu & céc Khu, Cum cong nghi¢p da quy hoach,
chit ¥ dén cdc nganh nghé nhidu lao déng; déng thdi tao thuin loi dé phat trién doanh
nghiép vira vit nho khong gy 6 nhiém dan xen trong cum tuyén dén cur.



Trong quy hoach tinh dugc phé duyét, tinh d& ra muc tiéu tré thinh trung tim phat
trién kinh té ning dong, hidu qué va bén ving ciia khu vuc phia Nam, cira ngd trén tuyén
hanh lang kinh t& da thi - céng nghiép ciia Ving Ddng bing séng Ciru Long. Cu the, giai
doan 2021 - 2030, tbe d§ téng trudng dat khoang 9-9,5%/nim; co cu kinh té chuyén dich
theo hwéng cong nghiép héa: quy mé nén kinh & dén nam 2030 gép 2 - 2,5 14n so véi
nam 2021.

Tinh dang thyc hién nhiéu bi¢n phép xtc tién dau tu, thu hit va hé trg cho cic du
4n dAu tr trong diém; wru tién thu hit cong nghiép ho trg, cong nghé mdi, céng nghé cao
than thién véi moi truong; phat trién nhanh céc nganh céng nghiép c6 gid tri tang cao.
Tinh ciing dang tham gia thire hién cac dé an, dy 4n lién quan dén giam phat thai khi nhé
kinh trong cong nghiép, san xudt sach hon trong cong nghifp va phat trién ning lugng
sach, ning lrong t4i tac nhiim gidm nhe riii ro va céc tic dong cita bién déi khi hau. Qua
d6, g6p phiin bao dam st dung hiéu qué tai nguyén va ting cudng khi ning chong chiu
chia ngudi dan val nii ro thién tai va bién dbi khi hau.

Chién lugc Phat trién Cong nghiép Viét Nam dén 2025, tim nhin dén 2035 xac
dinh muc tiéu: Céng nghiép Viét Nam phat trién véi co cdu hep 1y theo nganh va lanh
thd, ¢ khi ning canh tranh dé phét trién trong hdi nhép, ¢ cong nghé hi¢n dai va tham
gia chudi gid tri toan cAu & mét sé chuyén nganh, linh vire,... Pén nam 2035, cong nghiép
Viét Nam duoc phét trién véi da sb cée chuyén nganh co cong nghé tién tién, chét luong
san pham dat tiéu chudn quéc té, tham gia sau vao chudi gi4 tri toan céu, sir dung ning
luong tiét kiém, hiéu qué, canh tranh binh ding trong hoi nhip qudc té. DE hoan thanh
cée muyc tidu d6 thi mdt trong céc yéu td cin thiét 12 khuyén khich cac doanh nghiép mé
rong dau tur ha ting Khu céng nghiép lam co sé& va tao diéu kién kéu goi thu hiit da tu xay
dung phét trién cc nganh nghé cong nghiép.

I. CAC QUY HOACH PINH HUONG

Dy 4n Cum céng nghiép Loc Giang 2 (quy mé 75ha) di dugc tinh Long An cap

nhét vao quy hoach tinh thai ky 2021-2030, tém nhin dén nam 2050 va dugc Thi tudng
chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sé: 686/QD-TTg ngay 13/6/2023. Dy 4n nay da dugc
UBND tinh Long An phé duyét ké hoach sir dung dat giai doan 2021-2025.
Theo 6, phuong 4n phét trién CCN trén dia ban huyén cting thdi ki gdm 18 Cum cong
nghiép (CCN) vai tong dién tich 1a 1.042 ha va 01 CCN Hai Son Bic Hoa Dong dign
tich 261.2 ha (nim ngoai Phuong 4n nhung duge hoat dong theo quy ché quan Iy CCN
trong thoi gian thuc hién tha tyc chuyén 1én khu céng nghiép. Trong 18 CCN dugc quy
hoach phat trién CCN trén dia ban huyén, co:



- C6 08 CCN, dién tich 476 ha da di vao hoat ddng: CCN Lién Minh, Lién Hung, Nhua
Dirc Hoa, Pirc Hoa Ha (chinh trang), Pirc Hoa Pong (chinh trang), Hoang Gia, Dic
Thuén Long An, Hiép Hoa. Néu bao gém ci CCN Hai Son Pirc Hoa Déng thi dén nay
toan huyén c6 09 CCN di vao hoat déng vdi ty 1¢ lap ddy 93%.

- C6 05 CCN, tong dién tich 217 ha dang trién khai thyc hién thi tuc ddu te, GPMB va
xdy dung ha tﬁng ky thuat, gf’im cdc CCN: Dirc Thudn 2, Tan Pha, Tay Bic Pic Hoa
Pong, Tan My, Lé Trén.

~C6 05 CCN, tong dién tich 349 ha dugc quy hoach méi dang kéu goi, thu hiit nha dau tr
x4y dung ha tAng k¥ thudt bao gdm: CCN Léc Giang 1, Ljc Giang 2, Hiép Hoa 1, Hiép
Hoa 2, My Hanh Bic

IIL PE XUAT DU AN PAU TU CUM CONG NGHIEP LOC GIANG

1. Tén dy 4n: Déu tr xéy dung va kinh doanh két cau ha ting Cum c6ng nghiép Tdc
Giang 2, huyén Pac Hoa, tinh Long An.

2. Pia diém thwe hién dw 4n: thudc dia phin 02 xi An Ninh Dong, x3 An Ninh Téy,
huyén Pirc Hoa, tinh Long An.

3. Quy mé: 75 ha.

- Ranh gidi:

+Phia tay nam gidp duémng Hé Chi Minh;

+ Phia tay bic gidp dudmg dét hién hirg;

+ Phia déng nam gidp Khu dén cu hién hiru;

+ Phia déng bic gidp Kénh Péng.

4. Muc tiéu dur 4n

: Ma nganh theo Ma nganh CPC
STT Ay e hogt: g VSIC (doi vai cac nganh nghe
(Ma nganh cap 4) co md CPC, néu co)
Xay dung va kinh doanh két ca
L a}; ung va a‘nﬂ et cau 4299
ha tang cum cong nghigp

Cum cdéng nghiép Ldc Giang 2 thu hut cc co s¢ san xuét céng nghiép — tiéu thi céng
nghiép trén co s& khuyén khich hd trg phét trién cac nginh chii luc theo hudng ning cao
quy md san xuat, ham luong céng nghé, han ché phat thai va it thim dung lao déng.

- Nganh ché bién néng sin, thyc phém, d udng; San xudt, gia cong ché bién gd, vat
dung trang tri ndi thit (khong ngim tdm);



- Nganh edng nghé théng tin va k¥ thujt cao; Sdn phim dién tir, dién gia dung va céng
nghiép; San xuét d6 choi tré em;

- Nganh céng nghe sinh hoc;

- Nganh duoe liéu, duoc phim, dung cy y té;

- Ngénh co khi ché tao may mdc, ndng ngu co

- San xudt c4c san phim nhuya, hat nhyua (khong bao gbm céng doan tai ché);

- Kho bii.

Vi céc san pham theo linh vire nganh nghé quy dinh cia UBND tinh.

5. Panh gis vé sy phit hop ciia dy dn véi quy hoach ¢6 lién quan

5.1. Sw phit hop véi quy hoach cdp québe gia, quy hoach ving, quy hoach tinh.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 Nghi quyét 751/2019/UBTVQH14, quy hoach néu
tai diém ¢ khoan 1 Diéu 59 Luit Quy hoach (g6ém céc quy hoach durge tich hop véo quy
hoach quic gia, quy hoach viing, quy hoach tinh) da duoc quyét dinh phé duyét trude
ngay 01/01/2019 duoc diéu chinh ndi dung theo quy dinh cta phap lut cé lién quan
trude ngay Ludt Quy hoach c6 hiéu lye dé dap tmg yéu cdu phat trién kinh té - x3 hoi cho
dén khu quy hoach cip qubc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh theo Luét Quy hoach
duge quyét dinh hosic phé duyét.

Theo Quyét dinh sé 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 cia Thi tudng Chinh phii vé viée
phé duyét quy hoach tinh Long An théi ky 2021-2030 tdm nhin dén 2050 thuée cac Khu
cdng nghiép duge thanh 1ap mai khi dap (mg céc diéu kién theo quy dinh ctia phap lujt.

5.2. Su phit hep véi Quy hoach sir dung dit dén nam 2021 va ké hoach sik dung dir
ky 2021-2035.

Cum céng nghiép Ljc Giang 2 nim trong ké hoach sir dung dét théi ky 2021 — 2025
dd dugc UBND tinh Long An phé duyét.

V& Quy hoach sir dung dt theo Quyét dinh sé 12106/QD-UBND ngay 22/12/2022 cia
UBND tinh Long An vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dét thoi ky 2021 — 2030 cua
huyén Dirc Hoa thi vi tri Cum cong nghiép Loc Giang 2, thude quy hoach dét cum cong
nghiép (SKN).

Vé ké hoach sir dung dit: Vi tri Cum cong nghiép Ldc Giang 2 cd trong ké hoach sir
dung dét nim 2024 cia huyén Dic Hoa duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 12570/QD-
UBND ngay 29/12/2023

5.3. S phit hpp vai quy hoach xdy dung.

Cum cbng nghiép Loc Giang 2 nim trong quy hoach phét trién cic Khu céng nghiép
Viét Nam d& dugc thi tuéng phé duyét theo cong van s6 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 do
@6, vi tri thye hi¢n dy 4an Cum cong nghiép Loc Giang 2 1a phii hop véi quy hoach xay
dung.

Cum Céng nghiép Loc Giang 2 ¢6 trong Danh muc cdc cum cdng nghiép trén dja ban
tinh diroc Thu tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sb 686/QD- TTg ngay 13 théng
6 nim 2023 phé duy¢t Quy hoach tinh Long An thoi ky 2021- 2030, tim nhin dén nim
2050, C6 quy dét phis hop véi quy hoach st dung dét trén dia ban huyén Pirc Hoa.




Quy hoach CCN Lic Giang phit hop theo d6 n quy hoach chung D6 thj Piac Héa tinh
Long An dén nim 2045,

Quy hoach CCN phit hgp véi dd 4n Quy hoach chung xdy dung x& An Ninh Tay, An
Ninh Pong.

5.4. Sw phu hgp vai quy hagch pht trién kinh té - xi hﬁi.

Tinh Long An phat huy t6i da céc tiém nang khac biét, nbi tréi, loi thé dé phat trién
KT-XH nhanh, bén vimg. Khéng gian phét trién cia tinh duge t6 chirc hop 1. gin voi
phét trién hf; théng két cdu ha ting dong bd, timg budc hi¢n dal, tdp trung phét trién
nhanh mot sé dia ban c6 diéu kién thufn l¢i, lJam dong lue phat trién chung toan tinh, ho
tro cdc dia ban kho khin; phat trién hop 1y gura khu vire d6 thi va néng thon.

Muc tiéu cla tinh Lcmg An, phin déu dén ndm 2030 la trung tam phét trién kinh té
ning dong, hi¢u qua, bén virng ciia khu vure phia Nam; tmr thanh cira ngd trén tuyén hanh
lang kinh t€ dé thj - cong n,,l::uép cuiia ving PBSCL; két ndi chit che voi TP Hb Chi Minh
va ving Péng Nam bg; diu méi hop tac, giao thwong quan trong véi Campuchia. Long

An hinh thanh duoc cac hanh lang kinh té, ving, trung tAm phat trién va do thi dong luc;
thich g véi bién déi khi héu; quic phéng, an ninh va trdt tu an foan x& hi duge hado
dam. Ngudi din c6 cudc scng phdn vinh, vin minh, hanh phic.

Tinh Long An phan déu chi s6 san xuit cong ngluép tang binh quén khoang 3%/nam
thoi ky 2021 — 2030; wvu tién phat trién cong nghiép ché bién, ché tao va ning luong tai
tao; tap trung phat trién mot sb nganh cong nghlep chu yéu nhir san xuat kim logi va sén
pham tir kim loai dtic sin; co khi ché tao; ché bién thyc phim; cac san phém dién tir; héa
chét va san pham hoa chét; san pham tir cao su va plastic; duoc phim; dét may; ning
luong.

Theo quy hoach, dén nam 2030, tinh Long An s& phat trién Khu kinh té cira khiu Lc:ﬂg
An tai thi x3 Kién Tudng, cic huyén Méc Héa va Vinh Hung; xay dung Khu kinh té
Long An tai huyén Cin Giuge va huyén Cén Pudc tro thanh ddng luc tang trudng méi
theo hudng hé sinh thdi cong ngh¢ cao, ddi méi sang tao va trung tam logistics cia tinh
khi dap tmg day dn cic diéu kién, tidu chudn theo quy dinh ctia phéap ludt.

Dong theri, tinh Long An phén d4u dén nam 2030, toan tinh c6 51 Khu cong nghiép
véi tong dién t1ch la 12.433ha; quy hoach mai 28 Cum cong nghiép v6i t-:rng dién tich la
1.808ha, tong s6 cac Cum céng nghiép trén dja ban tinh la 72 cum véi tﬁng dién tich la
3.98%ha./..

Sau khi cum céng nghiép di vao hoat dong s& tao ra hiéu qua xa hdi sau:

- Phét trién Cum c6ng nghiép sé& tao ra budc djt pha trong thu hut ¢u tur dé phat trién
céng tai dia phuong, khai thic {iém nang va lgi thé cia n.mg vung, gop phin quan trong
vio viéc thuc hién thanh céng cac muc tiéu phat trién kinh té - x3 hoi cua dia phrong va
cua tinh;

- Tao ra gia tri kmh té 1ém tir viéc phat trién céng nghiép, gop phén quan trong trong
viéc chuyén dich co cAu kinh té, co cdu lao dong tir néng nghiép qua cong nghiép, tiéu
thi c¢éng nghiép:



- Cée du 4n san xuét kinh doanh ngoai viée gép phén vao phét trién kinh té x4 hoi con
ndp ngdn sdch véi cic khoan thué sir dung dét phi néng nghiép, tién thué dit, thué thu
nhip doanh nghiép, thué suat va céc nghia vu tai chinh khac;

- Giai quyét viéc 1am cho mét b phén khéng nhé ngudi dén trong dia ban huvén - Cac
co s& sén xufit, cic doanh nghiép cé diu kién thudn loi phét trién san xuét, ning cao

5.5. Vé kha niing thu hit von dau tw v cung cip lao dpng.

Kha ning thu hdt du tr: Cum céng nghiép Loc Giang 2 ¢6 vj tri giao théng hét sire
thudn lgi, ndm tiép giap vdi duong H6 Chi Minh, ndm trong quy hoach phat trién cac
Khu cong nghiép ciia tinh Long An, 14 diém séng hdp dén, thu hat cdc nha ddu tur thi cﬁp
trong va ngoai khu vure du tu vao dia ban Tinh. Véi vi trf thudn loi nhur thé, vide thu hat
ddu tu vao Cum cong nghiép Lc Giang 2 s& rat nhiéu thudn loi, théi gian ldp déy Cum
cong nghiép sé rit nhanh. Qua do, sdm dem lai ngudn thu ngén séch én dinh va lau dai
cho dia phuong,

Khé ning cung cap va dap (mg nhu ciu vé lao déng: Vi tiu chi lao déng binh quén
kho#ng 80 lao dong/lha dit Cum céng nghiép, du kién dv 4n diu tr xdy dung vé kinh
doanh két cdu ha ting Cum cong nghiép Loc Giang 2 s& thu hit va sir dung khodng 6.000
lao ddng khi hoan thi¢n va di vao van hanh cia cac nha méy trong Cum céng nghiép.

6. Quy mé dy 4n va chi phi diu tw

6.1. Danh gid hi¢n trang khu vye dy an:

Cum céng nghi¢p Loc Giang 2 thudc dia phan xa Ldc Giang, An Ninh Déng. huyén
Birc Hoa, tinh Long An, cu thé:

- Phia Péng: Tiép gidp voi xd An Hoa, huyén Tring Bang, tinh Tay Ninh;

- Phia Tay: Tiép gidp song Vam Co Déng gidp véi xd Phuée Chi huyé¢n Trang Bang,
tinh Tay Ninh;

- Phia Nam: Tiép gip véi xa An Ninh Téy;

- Phia Bic: Tiép giap x4 An Hoa huyén Trang Bang tinh Tay Ninh

Vi tri Cum c¢éng nghiép pht hep véi quy hoach, ké hoach sir dung dét ciia huyén Dirc
Hoa, cach cing Quéc t& Tan Tép khodng 80km, cach TP.HCM khoang 15km dbng thai
thuic vimg phat trién kinh té trong diém cia tinh Long An.

Hién trang dat khu vye diu tv Cum cong nghiép chi yéu 1a dit néng nghiép tréng lia
01 vu mang lai hi¢u qua kinh (€ thip, khu vuc du kién quy hoach Cum céng nghiép
khéng c6 nhiéu nha dan sinh sdng nén viée chuyén dbi sang phét trién cong nghiép tuong
d6i thudn loi ciia Cum cong nghi¢p khi di vao hoat déng, tao dong luc phat trién kinh té -
xd hdi cua dia phuong.

6.2. Dién tich dat dy kién sit dung: 75 ha. Trong dé:
Du kién ty 1¢ sir dung dat trong Cum cong nghiép:




; DIEN | TY

STT LOAI DAT N TICH | LE

HIEU Ha Yo

‘Ranh giéi quy hoach | 75| 100
1 Pit khu diéu hanh DH 07| 093
2 Dit céng nghiép CN 52,5 | 70,00
3 Dit cdy xanh — hanh lang CX 7,8 | 10,40
4 Pit ha tang k¥ thuat HTKT 09| 1,20
5 Dét giao thong GT 7.9 | 10,53
6 Dit thuong mai dich vy DV 24| 3,19
7 Dén cur hién cé DC 2,1 28
8 Mt nudc MN 0,71 0,93

a. Co chu st dung dit ciia Cum céng nghiép L8c Giang 2 nhu sau:

+ Khu didu hanh: c6 dién tich 0,7 ha, chiém khoang 0,93% tdng dién tich dat
CCN. Khu dét nay duge bé tri tai phia dau 141 vao chinh CCN va duoc du kién xiy dyng
cho céc khu chite nang gdm: Kiu quéan 1§ didu hanh, trung bay giéi thiu san pham.....

+ Pit xdy cbng nghiép: V&i tong dién tich 12 52,5 ha, chiém 70% tong dién tich
dét ctia CCN. Chc 16 dét xay dyng nha méay c6 dién tich tir 1 ha cho dén vai ha tiy theo
quy mb tinh chit clia c4c nha mdy, kho bdi, doanh nghiép.

+ DAt giao thong: ¢ tong dién tich 7.9 ha, chiém ty 1§ 10,53% tong dién tich dat
CCN, trong d6 bao gbm: Cac tuyén dudng phan 16 chinh va tuyén duong phan 16 nhanh
lién két cac khu chirc nang. Nit giao gitra dudomg truc chinh véi tuyén duimg giao thong
déi ngoai 12 nit giao ddng mic, gitp CCN dé ding két néi ha ting ky thujt, dam bio cho
mot lugng xe 1ém hru thong.

+ Khu thwong mai dich vu: ¢6 dién tich 2.4 ha, chiém khoing 3,19% tong dién
tich dit CCN. Khu dét ndy dugc b trf tai phia déu 18i vao chinh CCN va duoc du kién
xdy dyng cho céc khu chire ning gdm: Co s¢ luu tri; Khu nha van phong cho thué, ngan
hang, buru dién, thirong mai dich vu; Khu nha &n cong nghiép; tram y té, di phong chay
chira chdy, cong trinh vin héa - thé thao.

+ P4t cong trinh ha ting ky thudt: véi dién tich 0,9 ha, chiém 1,20% tong di¢n tich
dét CCN. Trong dé duge xdy dung tram cép nudc, tram bién ap, khu vure tram xi¥ 1y nude
thai, ..

+ Dt ciy xanh — hanh lang; tong dién tich 7,8 ha, chiém 10.4% téng dién tich dat
CCN, trong d6 bao gdm: ciy xanh; di cdy xanh cich ly CCN...




+ Mt nuée: Vi tong dién tich 14 0,7 ha, chiém 0,93% tong dién tich dit cua
CCN.
b. Quy mé kién triic xAy dung (dién tich xiy dung, dién tich san, sb ting, chiéu cao
cong trinh,...): .
+ Té'ing cao xdy dung déi voi cac 16 dét xay dung nha may, kho tang, bén bai: Tur 01
dén 03 ting.
+ Téng cao xdy dyung doi vdi cac 16 dat xay dung cong trinh hanh chinh, dich vu: Tir
01 dén 05 ting. . _
+ Riéng d6i véi céc nganh céng nghiép co nhu ciu xay cao tang thi khi lap du an d.ﬁi.l
tur s& duoce xem x6t va quyét dinh cia co quan c6 thim quyén va phit hgp véi Quy chudn,
tiéu chudn hién hanh.
+ Mat dé xay dung;
(i) Mat do xay dung chung cho timg 16 dit xfy dung nha may, kho tang: 70%:;
(ii) Mt d6 xéy dung cho dit k§ thufit: 70%;
(iii)Mat ¢6 xay dung t6i da cho timg 16 dit xdy dung céng trinh hanh chinh, dich vu
va phuy trg cong nghiép: 60%.
+ Khoing 10i xfy dung: D6i véi cdc 16 dét cé canh tiép xtic véi cac truc dudmg giao
théng ddm bao theo Quy chudn k¥ thuat quic gia vé quy hoach xdy dymg.

c. San pham, dich vu cung cép:

+ Cho thué lai dt dé xay dyng nha may, nha xwéng cong nghiép.

+ Cung cép dich vu tién ich Cum cong nghiép: Cép, thoat nude, xir 1y nude thai, vé
sinh méi trirdmg, dich vy hd trg khéc.

- Quy mb lao dong dur kién trong Cum cong nghiép: Khoang 6.000 nguréi.

= Vi tri dur &n thude khu vyre dé thi: Khéng.

- Dy 4n thudc pham vi béo vé cua di tich duoc ¢lp ¢d thim quyén cong nhan la di tich
qubc gia dic biét: Khong,

- Du én thugc khu vire han ché phit trién hodic ndi dé lich sir (duoc x4c dinh trong dd
an quy hoach dé thj) cua d6 thi loai dic biét; Khéng,
7. Chi phi diu tw

Cén cir quy m6é Cum cong nghi¢p Lic Giang 2.

Nghi djnh s 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh pht vé quan Iy chi phi diu
tr xay dyng;

Nghj dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 caa Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6
ndi dung v& quan ly dir 4n ddu tu xay dung;

Thong tr s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia B Xay dung hudng din mét sé
ndi dung xéc dinh va quan Iy chi phi ddu tr xay dung;

Théng t 56 28/2023/TT-BTC ngy 12/5/2023 cia B Tai chinh quy dinh mirc thu,
ché dp thu, nop, quan 1y va sir dung phi thim dinh dy 4n ddu tu x8y dung, phi thim dinh
thiét ké co sé;




Théng tu sb 27/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cua B Tai chinh quy d;nh mirc thu,
ché @3 thu, ndp, quan 1y va sir dung phi thdm dinh thiét ké k¥ thudt, phi thim dinh du
todn xay dung;

Cén cr Quyet dinh s6 510/QD-BXD ngay 19 thing 5 nim 2023 cia B truéng BO xéy
dyng vé viéc vé wec cong bd sudt von diu tur xdy dung cong trinh va gid xay dung tong
hop bo phan két céu ¢ong trinh nam 2022;

7.1. Tong mikc diu tu:

Stt Khoan myc chi phi Thish titn
Trude VAT Thué VAT Sau VAT
A | TONG MUC PAU TU
1 | CHIPHI GIAI PHONG MAT BANG oL b0 elDEl o
1 | Chi phi bdi thwdmg, ho trg, téi djnh cu | 602.150.000.000 ) | £03. 150,000,005
1 | cHI PHI XAYDUNG 449.806.310.235 | 44.980.631.924 | 494.786.951.159
2.2 | Céng trinh ha ting k¥ thuit 449 806310.235 | 44.980.631.924 | 494.786.951.159
2.1 | Chi phi x&y dyng nha diéu hanh + Céng ! 6.747.094,789 674.709.479 7.421,804.267 |
2.2 | Tram xit 1y nuce thai 2.249.031.596 224.903.160 2.473.934.756 |
2.3 | Cép dién dng lirc 38.233.537.135 | 3.823.353.713 42.056.890.848 |
24 | Sannén §3.076.758.308 | 5.397.675.831 |  59.374.434.139
25 | Giao théng 89.061.263.847 | 8.996.126.385 08.957.300.232 |
26 | Ciy xanh 22490315962 | 2.249.031.596 24.739.347.558
2.7 | Hé théng cp murde 49.478.695.116 | 4.947.869.512 54.426.564.627
2.8 | Hé théng thoft nude mra 58.474.821.501 | 5.847.482.150 64.322.303 651 |
2.9 | Hé théng thodl nudc thai 531.976.758.308 | 5.397.675.831 50.374.434,139
2.10 | Cép dién chitu sang 49.478.695.116 | 4.947.869.512 54.426.564.627 |
2.11 | He théng théng tin lién lac 24730347558 | 2473934756 | 27.213.282.314
m | CHIPHI THIET Bl 26.048.103.456 | 2.694.810.346 |  29.642.913.802
2.1 | Céng trinh ha ting k¥ thudt 26.948.103.456 | 2.694.810.346 |  29.642.913.802
_ | Tram xir Iy nudc thai 16.168.862.074 | 1.616.886.207 17.785.748.281
- | Tram bién 4p 22/0,4KV 10.779.241.382 | 1,077.924.138 11.857.165.521
v | cHI PHI QUAN LY DU AN 5.509.041.395 550,904.139 6.059.945.534
v | cHI pHITU VAN DAU TU XAY DUNG 17.612.558.248 | 1.761.255.825 19.373.814.073
5.1 | Chiphilip béo céo nghién ciru tién kha thi 3146.581.975 34.658.198 381.240.173
5.1 | Chi phi khio sat dia hinh 064,000.000 06,400.000 1.060.400.000
52 | Chi phi khio sit dja chét, thay vin 814.000.000 81.400.000 895.400.000
5.3 | Lép quy hoach chi tiét ty 16 1/500 1.212.000.300 121.200.030 1.333.200.330 |
54 | Lép hd so dé xufit dy én nhém B 765.704.364 76.570.436 842 274 800
5.5 | Chi phi ldp bo cdo nghién ciru ki thi '| 938.995.351 93.899.535 |  1.032.894.886




Stt

Khoan myc chi phi

Thanh tién

Trude VAT Thué VAT Sau VAT
Chi phi thiét ké ban vé thi céng (HTKT i 033.827.912
56 | i II- TK 2 but) 5.485.298.102 548.529.810 |  6.033.827.
57 fhi'i gtk tafisk (7 hfio AR nghib i Jiid 177.321.011 17.732.101 195.053.112
5.8 | Chi phi thdm tra thiét ké x4y dung 251.441.732 25.144.173 276.585.906
59 | Chi phi thém tra du todn 239,836,729 23,983,673 263.820.402
510 | Chi phi ldp hd so moi thiu, dénh gis hd so
- dy théu tr van
Chi phi ldp hé so meni thau, dank gié ho so S5 A
" | due thase tee vén thids ké thi cdng s BEaks S
_ | Chiphtldp S sa mdt thiky, diash gt k6 st 19.197.982 1.919.798 21.117.780
die thau tie ven gidm sat thi cong
x rfa ] g 2 n " 3
.. | | Bl e oy mak ik, anb gRa e ot 14.508.480 1.450.848 15,959,328
dir thauw i van gram sdat khao sai
5.11 | Chi phi 18p ho so mdi thiu, dinh gid ho so 224363392 22436339 246.799.731
dyr thau thi cing xdy dung |
Chi phi lép h so mdi thaw, ddnh gia hd so
512 | 4 thdu mua sfm vét tr, TB 44.626.059 4.462.606 49.088 665
5.13 | Chi phi gidm sat thi céng xdy dung 3.864.466.011 386.446.601 | 4.250.012.612 |
5.14 | Chi phi giam sat lip dit thiét bi 118.517.759 11.851.776 130.369.535
5.15 g:;:hl a4t oomg tac khao setxay 70.568.820 7,056,882 77,625,702
5.16 | Chi phi quy déi von déu tu xay dyng 761469378 76.146.938 837.616.316
Chi phi tw vén, thi nghiém dbi chimg( phyuc 3
515 | o 1ok T S 1.160.500.304 116.050.030 |  1.276.550.334
- & - - = e B
sy || opatarwia Birhib i Madh s L 112.501.950 11.250.195 123752.145
déng moi trudmg
VI | CHIPHI KHAC 6.665.297.811 |  567.462.929 | 7.232.760.740
6.1 | Chi phi ra pha bom min, vatnd 727.500.000 72.750.000 800.250.000
6.3 | Chiphi bio hiém cong trinh 1.209.006.890 120.900.689 |  1.329.907.579
Chi phi thim tra, phé duyét quvét toan (NP
64 | 5on021/ND-CP) 060,142 845 06.014.285 |  1.066.057.130
6.5 | Chiphi thim dinh thiér k& (TT27/2023/TT- 127.655.033 0 127.655.033
BTC)
=~ ; . , =
6.6 | Chiphi thim dinh dy todn (TT27/2023/TT 123.786.689 0 123.786.659
BTC)
6.7 C.frf‘ pﬁf thdam dinh kér qua lya chon nha 50.000.000 0 50.000.000
theu xav dung
g | Chiphi thim dinh két qua va chon nha 16,168 862 0 16.168.862
: thau thiét bj Ao
6.9 | Chi phi kifm toan (ND 99/2021/ND-CP) 2.768.979.558 276.897.956 | 3.045.877.513
Chi phi thim dinh dy 4n dau tu xdy dung .
610 | o oug 1 282023/ TT-BTC) 46.149.659 0 46.149.659
6.11 | Chii phi tham dinh bao cdo danh giA tac 67.000.000 0 67.000.000

déng méi trudmg (TT38/2023/TT-BTC)




Thanh tién
Ste Khain muyc chi phi
: Trute VAT Thué VAT Sau VAT
6.12 | Phi kiém tra cong tdc nghiém thu 186.833.435 386.833.435
6,13 | Chi phi din ndi, din nirée 150.000.000 150.000.000
Lé phi thim duy&t PCCC (TT
6.14 | 5egnn16/TT-RTC) 23.074.830 0 23.074.830
VII | CHI PHI DU PHONG 50.645,125.937 | 5.064.512.594 |  55.709.638.531
7.1 | Du phong cho yéu t6 khéi lwgng phit sinh 25.322.562.968 | 4 545956997 | 27:854.819.265

Chi phi dir phémg cho yéu td truet gid

25.322.562.968

2.532.256.297

27.854.819.265

VIII | LAI VAY DIJ KTEN 229.273.857.208 229.273.857.208
TONG CONG 2.388.610.303.289 | 55.619.577.756 | 2.444,229.881,046

B | COCAUTONG MUC PAU TU 2.388.610.303.289 | 55.619.577.756 | 2.444.229.881.046

1 | Vén dau tir clia Chi diu tr 2.307.482.964.606 | 47.506.843.888 | 2.354.989.808.494
II | Vén ddu twr ciia Nganh dién 51.155.986.851 | 5.315.598.685 58.471,585.536
I | Véng @u ti ciia nganh vién théng 27.971.351.832 | 2.797.135.183 30.768.487.015

(Biing chir: Hai nghin, bon trdm bon miweoi bon ty, hai trdm hai muwoi chin tri¢u, tam tram

tém mueoi mot nghin, khéng trdm bon muoi sdu dong)
(Kém theo Béng khéi todn téng mike dau tie)

7.2. Ngudn von diu tw:
- Vén ddu tur xay dung v GPMB do Céng ty déu tur 1a: 2.354.989.808.494 dong
- Vén diu tir hé théng cdp dién (nganh dién thuc hién): 58.471.585.536 dong

- Vén diu tur he thfmg thong tin lién lac (nganh buu chinh thue hign): 30.768.487.015

d&ng

7.3. Thoi han hoat dong cua dir an:

50 nam, ké tir ngay duoc cép Quyét dinh chil trrong déu tu.
7.3. Tién @p thwe hién dir dn:
Tién d6 thuc hién cic muc tigu hoat dong chii yéu cilia du an dau t.
- Tir ddu quy 111/2025 dén cubi quy IV/2026: Hoan thién cac thu tyc phdp Iy, gidi
phéng mit bang,
- Tir dAu quy [/2027: Péu tu xdy dung ha ting k¥ thudt khu cong nghiép va thu hit diu
tu vao Cum cong nghiép.
8. V& hiéu qua kinh té

Trén co st tinh toan hiéu qua diu tu cia Dy 4n, du kién thu hut ddu tr cia Cym céng
nghiép duge tién hanh song song véi viéc diu tr ha ting ky thudt.Tir quy 11/2029 Nha
dhu tir bét dAu thu hit céc nha diu tu thir cip vio thué dat.



Céc s liéu tinh toan hiéu qua kinh té 1 tam tinh trén tham khéo thi trudng va cac Khu
cong nghiém dang hoat djng. Gia thué ha tang tinh theo chu ky dy 4n chwa bao gbm thué
VAT, khéng bao goém cac chi phi quan Iy vén hanh trong qua trinh hoat dong.

Hiéu qué kinh té du kién nhur sau:

Stt Noi dung Bon vi Gi4 tri
X Quy md du 4n
1 Pt dir 4n ha 75.00
2 Quy mé lao dong nguoi 6.000
11 | Chi phi diu tw dy én dong 3.313.377.006.721
111 Téng doanh thu cia dir 4n dong 5.640.007.099.787
1Y Loi nhudn doanh nghiép
| Loi nhuéin truée thué déng 2.326.630.093.066
2 | Thué thu nhép doanh nghiép dong 465.326.018.613
3 | Lgi nhuin sau thué 1.861.304,074.453
Co ciu von va tién b xiy dung 3
¥ |dner dong 2.354.989.808.494
1 Vén tu ¢6 (16.99%) dong 400.000.000.000
Vén huy déng tir cho thué lai ;
2 | 2921%) dong 687.872.197.26]
3 Vén vay ngan hang (53,81%) déng 1.267.117.611.234
4 Thoi gian ddu tu xdy dung HTKT ﬁ‘:ﬁ 36 thang
5 Thei gian kinh doanh khai théc di an ﬂn‘“‘mlg’ 50 nam
VI | Phan tich chi tiéu hi¢u qua cta dy dn
| Hién gia thu hdi thudn: NPV Tr.dong 75.887
2 Suét thu héi ndi bd: IRR % 9,14%
3 | Thdigian hoan vén: T 3,21 nim
+ Téng doanh thu tir dat: © 5.640,00 ty déng

+ Loi nhudn trude thué:

+ Thué thu nhip doanh nghiép

+ Loi nhuin sau thué

+ NPV
+ IRR

: 2.326,63 1y ddng
465,32 ty déng
: 1.861,30 ty dong
75,88 ty ddng
9,14%



9. Tién dj thwe hién dé xudt 1am Chi diu tw Dy 4n ddu tw xdy dyng va kinh
doanh ha ting k¥ thuit Cum Céng nghi¢p Ljc Giang 2, Huyén Dirc Hoa, tinh Long
An véi dia phwong

- Ngay 09/03/2022, Cong ty Cn phén Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao Su
Viét Nam da giri Pon dang ky s6: 53/MPK-VRG t6i Uy ban nhén dan tinh Long An; Lv
ban nhén dén Huyén Dirc Hoa; Huyén iy Birc Hoa, S& cong thuong; S0 ké hoach dau tu
tinh Long An dé xin déing k¥ lam Chu déu tr xAy dung két cau ha tang Cum céng nghiép
Loc Giang 2;

- Ngdy 27/04/2022, UBND huyén Pirc Hoa da c6 van ban sb: 4354/UBND-KT thong
bdo tiép nhin don ding ky 1am Chu déu tr xdy dung két cu ha tang CCN Loc Giang,
An Ninh Tay, An Ninh Déng, huyén Pirc Hoa;

- Ngay 20/05/2022, Phong Kinh té - Ha ting huyén Dirc Hoa c6 vin ban sb: 442/CV-
KTHT gui Cu:mcr ty C6 phin phét trién d6 thi v Khu cong l'lghll.':‘.p Cao Su Viét Nam
théng bao vé viée: “Sau khi CCN nay cd trong phuong 4n phat trién CCN nim trong quy
hoach ctia tinh dugc phé duyét, Uy ban nhan dén huyén s& xem xét dé nghi cia nha déu
ur vé viée ding k¥ ding ky lam Cha dhu tr xdy dung két cdu ha tdng CCN Léc Giang,
An Ninh T4y, An Ninh Déng. huyén Pic Hoa nay™,

- Ngay 16/01/2024 Cong ty Cd phén Phét trién d6 thi va Khu cong nghi¢p Cao Su Vigt
Nam tiép tuc giri don ddng ky s6: 14/DPK-VRG v bdo cdo Dau tu thanh 1dp Cum cong
nghiép Loc Giang 2 t6i Uy ban nhan dan tinh Long An; Uy Ban Nhén Din Huyén Dirc
Hoa; Huyén Uy Pirc Hoa, S Cong Thucmg, S& Ké Hoach Pau Tu tinh Long An dé xin
diing ky lam Chu ddu tur xdy dung két cau ha ting Cum céng nghiép Loc Giang 2 (Lan
2);

- Ngay 19/2/2024, Uy ban nhén dén hu}ren Pirc Hoa ¢6 cdng van so: 2131/UBND-HT
giri Cong ty VRG phic dap ding ky chu ddu tu xdy dung két cdu ha ting Cum cong
nghiép 16c giang 2 x4 An Ninh Ddng, An Ninh Téy, huyén Dic Hoa tinh Long An vdi
ndi dung “ Dé& nghi Cong ty Cb phin Phét trién dé thj va Khu céng nghi¢p Cao Su Viét
Nam lién hé S& ké hoach du tur tinh Long An dé dugc huéng dan thuc hi¢n”;

- Ngay 10/04/2024, Céng ty VRG co vin ban sb: 83/VRG-HPQT gm S& Ké Hoach
Déau Tu tinh Long An d& nghi hudng dan thi tuc chap thuin chd truong déu tr cum cong
nghiép Loc Giang 2 - huyén Dirc Hoa;

- Ngay 28/05/2024, S& Ké Hoach Péu Tu tinh Long An ¢6 cﬂng viin 86 2131/SKHDT-
KTDN giri Cong ty VRG huéng dan nhw sau: “Lién quan dén dé xudt déu tur Cum Cong
nghi¢p Loc Giang 2 - Dirc Hoa cua Cong ty Cd phin Phat trién d6 thi va Khu céng
nghiép Cao Su Vigt Nam, d& nghi quy Cong ty lién h§ S& Cong thuong dé duge huéng
dan thue hién theo quy dinh trén";

- Ngay 29/04/2024, Cong ty VRG c6 vin ban s6: 126/VRG-HDQT gii S¢ Coéng
thwrong tinh Long An dé nghi huéng din thi tuc chip thudn cha trrong dau tr cum cong
nghiép Loc Giang 2 - huyén Piic Hoa;



- Ngay 07/06/2024, S¢ Cong thuong cd cong vin s$6: 1607/SCT-CLCN giri Cong ty
Cb phén Phat trién dé thi va Khu céng nghiép Cao Su Viét Nam hudng dén thi tuc thanh
14p Cum Céng nghiép Loc Giang 2 tai xa Ljc Giang, huy¢n Dirc Ho, tinh Long An:

- Ngay 04/10/2024, S& Céng thuong c6 vin ban sb: 3119/SCT-QLCN vé viée khan
treong thye hién quyét dinh chi trrong ddu tu va quyét dinh ddu tu ha ting k¥ thudt cac
cum cong nghiép giri UBND cac huyén: Pic Hoa, Dirc Hug, Bén Lirc, Cén Pudc, Tin
Tru, Tan Thanh, Vinh Hung, Tan Hung, Méc Héa, Thanh Héa, Thu Thira va Cong ty C6
phén Phit trién dé thi va Khu cdng nghiép Cao Su Viét Nam;

- Ngay 17/10/2024, Céng ty C& phén Phat trién dé thi va Khu cong nghiép Cao Su
Viét Nam c6 van ban sé: 272/VRG-HPQT vé viéc dé nghj lam chu dau tu xiy dung ha
ting Cum cong nghiép Loc Giang 2 - huyén Dirc Hoa va Bio céo sb: 274/BC-HDQT vé
viéc Déu tu thanh ldp cym cdng nghiép Loc Giang 2, xa An Ninh Péng, An Ninh Déng,
huyén Dic Hod, tinh Long An giri Uy ban nhén dan tinh Long An; Uy Ban Nhén Dién
Huyén Dirc Hoa; Huyén Uy Ditc Hoa, S& Céong Thuong; S& Ké Hoach Péu Tu tinh Long
An;

- Ngay 16/12/2024, Phong Tai chinh - Ké hoach Uy ban nhin dén huyén Dirc Hoa cd
B4o cao sb: 1599/BC-TCKH ngay 16/12/2024 vé dé xuit chi truong diu tu thanh lap
Cum cdng nghiép Léc Giang 2 giri Uy ban nhén dan huyén Dirc Hoa.

Trén didy 14 ndi dung bio cao chép thudn chi truong Pau tu xay dung va kinh doanh
két cAu ha ting Cum cong nghiép Loc Giang 2, huyén Dirc Hoa, tinh Long An. Kinh dé
nghi Hoi ddng quén trj Cong ty cd phdn phat trién dé thj va Khu céng nghiép cao su Viét
Nam xem xét, trinh cip c6 thim quyén lam co s& thue hién.,

Trin trong!
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