CONG TY CO PHAN PAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG VNECO 9

Doc lap — Tw do — Hanh phiic
$683. /NQ/VE9-DHDCD Khdnh Hoa, ngay 27 thang 04 ndm 2026

NGHI QUYET PAI HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Cén cu:

—  Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nam 2020;
—  Ludt chitng khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nim 2019;
—  Diéu 18 ciia Cong ty cb phan déu tu va xay dung VNECO 9;

~  Bién ban hop Pai hoi dong C6 dong thudong nién nim 2026 ciia Cong ty co phan |

dau tu va xay dung VNECO 9 ngay 27/04/2026.

QUYET NGHI 1

Piéu 1. Thong qua béo cdo tai chinh duge ldp cho nim tai chinh két thiic tai ngdy
31/12/2025 da kiém toan. (Bdo céo dinh kém)
Piéu 2. Thong qua Thi lao HPQT, Ban kiém todn ndi bd nim 2025:

- H(f)i df’ing quan tr1 va Ban kiém toan ndi bd cing dc"mg y khéng nhan thu lao nam 2025
dé chia sé kho khan cung Cong ty vi hoat ddng kinh doanh cuia Céng ty chura dat higu
qua.

Piéu 3. Thong qua Thu lao HPQT, Thu ky Cong ty — Chuyén vién giup viéc cho
HPQT nam 2026:

- Thu lao Chu tich va cdc Thanh vién HDQT: 10.000.000 déng/ ngudi/ thang,

- Thur lao Thu ky Cong ty - chuyén vién giup viéc HDQT cho nam 2026: 3.000.000
dong/ngudi/thang.

Piéu 4. Thong qua viéc lya chon Cong ty Kiém toan soat xét Bao c4o tai chinh gifra
nién d6 va Béo cdo tai chinh ndm 2026.

Dai hoi dong cb dong ty quyén cho HPQT lwa chon don vi kiém toan dé soat xét Bao
cdo tai chinh gitra nién d va Bao cdo tai chinh ndm 2026.
Piéu 5. Thong qua vige thay doi tru s& Cong ty ra Thanh ph6 Ha Noi, Dai hoi dong co

dong thong nhat iy quyén cho Hoi ddng quan tri quyét dinh, lwa chon dia diém va thdi
gian phit hgp, cuing cédc thu tuc theo quy dinh.

Piéu 6. Thong qua ty 1€ so hitu nuoc ngoai toi da tai Cong ty 14 49% (dinh kém Cong
van s6 314/2026/TB-VE9).

Piéu 7. Thong qua viéc ban thanh 1y tai san 1a 2 thira dat va tai san trén dat, thira dat
s 324-423 va 324-422 t& ban dd s6 5 phudng Téan Tao, Tp H6 Chi Minh. Pai hdi dong
c6 dong thng nhét Gy quyén cho Hoi dong quan tri phé duyét cac thi tuc, dinh gid va
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ban thanh 1y véi gia ban khong duge thap hon gia tri s6 sach tai thoi diém thanh Iy va
dinh gia doc lap.

Piéu 8. Thong qua viéc ban cic khoan n¢ qué han. Giao cho Hoi dong quan tri quyét
dinh Iwa chon doi tic, gid ban khong thﬁp hon 60% gid trj m6i khoan ng phai thu, thoi
gian thuc hién trong nam 2026.

Piéu 9. Thong qua Bdo cdo hoat ddng ctia HO dong quan tri.

Piéu 10. Thong qua Bao cdo hoat dong ciia Ban kiém todn noi bo.
Piéu 11. Thong qua phuong én phéan phdi lgi nhudn nim 2025:
DPai hdi déng cd dong thong qua vi¢c khong thye hién chi tra co tirc doi vai loi nhuan
sau thué nim 2025, cu thé:

- Ty 1€ chi tra ¢d tirc: 0% (khong phén trim).

- Ly do: Giit lai todn bd loi nhuén sau thué chura phin phdi dé tap trung ngudn vén cho
hoat dong san xuat kinh doanh, bo sung von luu dong trong nim 2026.

- Nguén loi nhuan: Toan b loi nhudn sau thué niam 2025.

Piéu 12. Ké hoach san xuét kinh doanh nim 2026.

Dai hdi dong cb dong giao cho Ban Giam doc 1ap ké hoach san xuét kinh doanh nim
2026 va trinh Hf1 dong quan tri ph€ duyét.
Diéu 13. Diéu khoan thi hanh

—  Dai hdi dong co dong giao cho HDQT xdy dung ké hoach chi tiét va trién l\hair Y

thue hién Nghi quyét nay.

—  Nghij quyét ndy c6 hiéu luc thi hanh ngay sau khi két thiic cude hop thuong nién) 9

nim 2026 ciia Pai hoi dong co dong.

Noi nhan:
-  UBCKNN, Hnx;

- TV HPQT, Ban diéu hanh (thyc hién);

- Giri cac ¢6 dong (Pang trén
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CONG TY CO PHAN PAUTU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM ‘
VA XAY DUNG VNECO 9 Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

S0: 5—471\1 Q/VE9-DHDCD Khanh Hoa, ngay 27 thang 04 nam 2026

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Cin cu:
—  Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nam 2020;
—  Luét chirng khoén s6 54/2019/QH 14 ngay 26 thang 11 ndm 2019;
~  Diéu & cua Cong ty ¢b phan dau tu va xay dung VNECO 9;

—  Bién ban hop Dai hoi dt“mg Co dong thudmg nién nam 2026 cua Cong ty co phz"in
dau tur va xdy dung VNECO 9 ngay 27/04/2026.

|
NGHI QUYET PAI HQOI PONG CO PONG ‘
!
l

QUYET NGHI
Piéu 1. Thong qua viéc phat hanh riéng 1é ¢b phiéu tang von diéu 1¢, Cu thé:
Chao bén ¢d phiéu riéng 1¢ ting von dicu I1¢:
- Tén cb phiéu . C6 phiéu Cong ty C6 phan Pau tu va Xay
dung VNECO 9

- S6 luong cd phiéu chao ban (du kién) : 2.000.000 co phicu
- Toéng gi4 tri chao ban theo ménh gia : 20.000.000.000 dong

(du kién)
- Loal cd phiéu chao ban . Co phiéu phf‘) thong
- Meénh gid cd phiéu . 10.000 dong/cd phiéu
- Gid phét hanh . 10.000 dong/cd phiéu
- Hinh thic phat hanh : Phat hanh riéng €
- Poi tuong chao bin . Nha dau tu chirng khoan chuyén nghi€p

Pai hoi dong c6 dong ty quyf%n cho Ho1 dong quan tri quyét dinh lia chon nha dau tu chimg
khoén chuyén nghiép va quyét dinh so lugng c6 phan chao bédn cho timg nha dau tu chimg
khoéan chuyén nghiép trong dot phat hanh riéng 1€ nay

- S6 lugng nha dau tu chao ban . Dudi 50 nha dau tu;

- Chuyén nhuong quyén mua ¢ phiéu . Nha dau tir khong dugc chuyén nhugng quyén
mua cho doi tugng khac
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- Han ché chuyén nhuong

- Phuong én xu ly s6 cd phiéu khong
phén phdi hét

- Ding ky mua c6 phiéu

- Thoi han phén phoi

- Thoi gian thuce hién

- Phuong én xir ly trong trudng hop
chao ban khong thu di sb tién toi
thiéu nhu du kién

- Phuong an sir dung von

C6 phiéu chao ban rxcng |¢ cho cac nha dau tu
S¢ b; han ché chuyén nhuong 100% s6 Iuorng co
phxeu duge mua trong vong 01 nim doi véi nha
diu tu ching khoan chuyén nghiép ké tir ngay
hoan thanh dot chao ban

Trudong hop soé cd phiéu phat hanh khong
duoc ciac nha dau tu mua hét, PHDCP uy
quyén cho Hoi dong quan trj phan phéi cho
cac ddi tugng khéc. Gia chao ban cho cac doi
trong nay l1a 10.000 dong/co phiéu.

Céc nha diu tu thoa min tiéu chi Nha dau tu
da dugc phé duyét tién hanh ding ky mua c6
phiéu va ndp theo thong bdo cuia Cong ty

Viéc chao ban co phiéu riéng 1¢ s€ dugc tién
hanh trong vong 90 ngay ké tir ngay Co quan ¢
thAm quyén chap thudn viéc phat hanh riéng l¢
Nam 2026

Cong ty l\hong dit chi tiéu ty 1€ chao ban
thanh cong tbi thiéu. Trong trudng hop két
thic thoi gian chao ban theo quy dinh, Cong
ty khong chao ban hét s6 c6 phiéu nhu ding
ky, so tién thu duoce tir dot phat hanh khong
du theo ding du kién, tuy tinh hinh thyc té
PHDCD 1y quyén cho HDQT thuc hién céic
gial phap sau: '

- Diéu chinh phuong 4n sir dung von phit hop
v6i tinh hinh kinh doanh thyec té

- Tién hanh bd sung ngudn von con thiéu
thong qua vay ngéin hang theo cac Hop dong
tin dung va/hodac phat hanh trai phi¢u doanh
nghiép.

Toan bd sb tién thu duoge tir dot chao ban cd
phiéu riéng 1¢ du kién 1a 20.000.000.000
(Hai muoi ty) dong s& duoc str dung dé bd
sung von luu ddng cho hoat dong ciia Cong

ty

PHDPCP ty quyén cho HDQT quyét dinh chi tiét phurong 4n sir dung vén thu

duoc tir dot chio ban, quyét dinh didu chinh viéc phan b6 so tién thu duge tir dot chao
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ban cho muc dich sir dung vdn da dugc thong qua va/hodc thay déi muc dich sir dung
von thu duge tir dot chao ban cho phi hop véi tinh hinh thyuc t€, dam bao phi hop quy
dinh phép luét va bdo cdo Dai hdi dong co déng gin nhat vé cic ndi dung diéu chinh
lién quan dén phuong 4n sir dung vOn nay.

< Thong qua phwong in didm bdo vi¢e phat hanh c6 phicu dip Gng quy dinh vé ty
¢ s& hiru nuée ngoai: D& dam bao ty 1¢ s& hiru nude ngoai tdi da trong dot chao béan ¢b phiéu
riéng 1& nim 2026, Pai hoi dong co dong thong qua viéc khong phét hanh ¢ phiéu cho nha
dau tu nudc ngoai.

% Thong qua viéc siva doi Dicu I¢ doi véi phin von ting thém sau dot phéit hanh:
DHDCD thdng qua viéc sira dbi céc didu lién quan dén von diéu 1&, sé luvong cd phin trong
Diéu 18 t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty, phit hgp véi nhitng thay doi thyc té sau lan phat
hanh, va quy dinh ctia phap luat. HDQT kinh d& xuft Pai hdi dong cb dong iy quyén cho
HDQT thue hién viéc sira ddi céc diéu khoan lién quan dén von didu 18, s6 luong cd phan trong
Diéu 18 t chirc va hoat ddng clia Cong ty sau khi hoan tit dot phat hanh c6 phiéu theo két qua
thue té ciia dot phat hanh. Uy quyén cho Hoi dong quan trj va Ngudi dai dién theo phép luat
~quyét dinh cac cong viéc lién quan dén viéc stra doi diéu 1é cho phit hop véi quy dinh ctia Phap
luat,

“ Thue hién cic thi tuc thay doi ndi dung ding ky kinh doanh: PHDCD thong qua
viéc thay doi ndi dung ding ky kinh doanh ctia Céng ty, lién quan t6i viée thay doi trong thue
té do cic dot phat hanh mang lai. HPQT kinh dé xuit Pai ho1 déng cd déng thong qua viéc uy
quyén cho Hoi dong quan tri va Ngudi dai dién theo phép luat thue hién cac cong viée lién
quan téi viée thay ddi ndi dung von diéu 1é trong ding ky kinh doanh, theo két qua thue té cia
dot phat hanh, v6i co quan nha nude ¢é thim quyén.

% Théong qua viéc iy quyén cho HPQT: HPQT kinh dé xuét Pai hoi dong cd dong
thong qua viéc uy quyén cho HoO1 déng quan tri thuc hi€n viéc trién khai Phuong 4n phat hanh,
bao gom va khdng gidi han céc cong viée sau:

- Chu dong trong viéc xin phép UBCKNN va céc co quan co tham quyén vé ho so ding
ky phéat hanh, xdy dung, hoan thi¢n, sira d6i bo sung ho so (néu can thiét) khi duoc yéu cau
ma khong can xin y kién ctia Pai hdi dong c6 dong.

. M@ tai khoan phong téa nhan tién chio bén ¢6 phiéu

- Lua chon thoi diém thich hop dé chdt ngay thuc hién quyén va thoi diém trién khai
viéc thuce hién phat hanh;

- Hoan chinh, quy dinh chi tiét phwong 4n phat hanh ¢6 phiéu va stra ddi, bd sung phuong
an phat hanh khi cin thiét hoiic theo yéu cau cua Co quan ¢o tham quyén hoiic diéu kién thi
trudmg chimg khodn dé dam bao dot phat hanh dugce thanh cong;

- Quyét dinh lwa chon danh sich nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép, sb lugng ¢d
phiéu duoc quyén mua cta timg nha dau tu.

- Quyét dinh lua chon danh sich va s6 luong nha dau tu ching khoén chuyén nghiép
khéc dé chao ban cd phiéu, khdi luong cb phiéu chao ban cho tirng nha dau tur trong trudng
hop Nha ddu tu chién luge néu trén thay ddi quyét dinh va tir chdi tham gia mua co phiéu trong
thoi gian trién khai thuc hién dot phat hanh;
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- Bo sung, chinh stra hoéc thay doi phuong én sir dung vbn va quyét dinh phuong 4n st
dung vén chi tiét sao cho so tién thu duge tir dort phat hanh dugce str dung mot cach higu qua
nhit trén co s& dam bao lgi ich t61 da cho céc co dong cua Cong ty;

- Thuc hién vige ky két cac hop dong c6 lién quan;

- Thuye hién céc cdng viée, thi tyc lién quan dén viéc phét hanh cd phiéu theo diing quy
dinh cua Piéu ¢ cong ty va quy dinh ctia Phap lugt.

- Trién khai toan bd cdc thu tuc cAn thiét dé ding ky luu ky chirng khoén bo sung tai
Tong cong ty luru ky va bu trir ching khoan Viét Nam (VSDC) va ding ky giao dich ngay sau
khi két thuc dot phat hanh toan b s& ¢6 phiéu phét hanh thanh cong, dam bao phi hop véi
cac quy dinh ctia phap ludt hi¢n hanh.

Piéu 2. Piéu khoan thi hanh

—  Pai hoi dong cb dong giao cho HDQT xdy dung ké hoach chi tiét va trién khai
thue hién Nghi quyét nay.

Nghi quyét nay c¢6 hiéu lyre thi hanh ngay sau khi két thiic cudc hop thudong nién
nim 2026 cta Pai hoi déng ¢ dong.

Noi nhan: T/M. HOI PONG QUAN TRI
- UBC.KNN, Hnx; CHU TICH

ol TV HPQT, Ban diéu hanh (thue hién);

- Guri c4c c6 dong (Ping trén
http://vneco9.com)

-  Luu VNECOO9,
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CONG TY COPHAN PAUTU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XAY DUNG VNECO 9 DPdc lap — Ty do — Hanh phiic

BIEN BAN HQP
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

- Tén doanh nghi¢p: Cong ty co phan dau tir va xiy dung VNECO 9 (sau diy goi la “Cong
ty”).

- Dia chi tru s& chinh: Téang trét C4 — C5 Chung cu Chg Pam, phudng Nha Trang, tinh
Khanh Hoa.

- Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép so: 4200580651 ding ky lin dau ngay 31/12/2004,
ding ky thay ddi 1an thir 21, ngay 09 thang 06 ndm 2025, do Phong quan ly doanh nghiép,
S& tai chinh tinh Khanh Hoa cép.

- Thoi gian khai mac: 14h30 ngay 27/04/2026.

- Pia diém t6 chirc hop: S6 77 Lé Pai Hanh, phudng Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

Cudc hop Pai hoi ddng co dong thudong nién nidm 2026 ciia Cong ty ¢d phan dau tu va xay
dung VNECO 9 didn ra véi céc ndi dung nhu sau:

A. THANH PHAN THAM DU:

Hoi dong quan tri (“HDQT”):

- Ong: Pham Viét Hing  : Chu tich HDQT;

- Ba: Nguyén Thanh T4 : Thanh vién HDQT doc 1ap — Trweong Ban kiém toan ndi bo;

- Ong: Vii Viin Hai : Thanh vién HPQT.

Ban diéu hanh:

- Ong: P& Thanh Khiét  : Giam doc Cong ty

Va cac co dong va nguoi duge uy quyén ctia cac CH dong tham du hop theo danh sach dinh

kém Bién ban hop nay.

B. CHUONG TRINH DAI HOI:

1) Cac thu tuc:

- On dinh t6 chtre, tuyén b6 1y do va gidi thidu dai biéu tham dy hop PHPCD.

- Ong: Tran Ngoc Anh, Trudng ban thAm tra tu cach ¢ dong béo cdo két qua tong hop co
dong tham dy dai hoi: tai thoi diém 14h30 ngay 27/04/2026, s6 lugng ¢ dong/dai dién
theo Uy quyén tham dur 12 05 cd dong, dai dién 6.571.832 c¢6 phan, chiém ty 1& 54,66%
trén tong sé c6 phan cé quyén bicu quyét ciia Cong ty. Cén clr Ludt Doanh nghiép va
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Pidu 1& Cong ty cd phan dau tu va xdy dyng VNECO 9 hién hanh, thi cugc hop Dai h{i
dong cb dong bat thudng nim 2026 du diéu kién tién hanh.

- Gidi thiéu Chu tri cudc hop va thu ky:

+ Chu tri cudc hop: Ong: Pham Viét Hung — Chii tich HDQT

+  Thu ky cudc hop: Ong: Tran Ngoc Anh
Pai hoi chip thudn Thu ky cudc hop nhu Chu toa dé cir.

- Dai hdi dong théng nhat 100% bau Ban kiém phiéu biéu quyét tai cudc hop gdm:

+  Ong: Tran Ngoc Anh - T4 trudng

+  Ba: D6 Qudc My - Thanh vién

2) Dién tién npi dung cupe hop:

2.1) Chu toa cude hop dé nghi cac Co déng thong qua Noi dung cude hop theo Thong bao
moi hop PHPCD thudng nién nim 2026 ngay 04/04/2026 cua HDQT Cong ty.

Céc cb dong thdng nhat biéu quyét thong qua cc ndi dung cudc hop néu trén:
Két qua biéu quyét nhu sau:

- Tong s6 co phan tham gia biéu quyét: 6.571.832 CP, trong dé.

- S6 phiéu tan thanh: 6.571.832 CP, chiém ti 1& 100% s& CP c¢6 quyén biéu quyét tai Dai
hoi.

- S6 phiéu khéng tan thanh: 0 CP

- S6 phiéu khéng ¢6 y kién: 0 CP.

- S phiéu vy kién khac: 0 CP
Két luan: Pa dwoc thong qua

2.2) Chu tich HPQT trinh bay Bao cao hoat dong cua HDQT ndam 2025, ké hoach san xuat
kinh doanh nim 2026 va dinh hudng phat trién cho cdc nim tiép theo;

2.3) Trudng Ban kiém toan ndi bo trinh biy Béo cdo ciia Ban kiém toén no1 bo nadm 2025
va ké hoach nim 2026;

2.4) Ké toan trudng trinh bay Béo céo két qua kiém toan cilia Cong ty kiém todn, mot s6
chi tiéu chu yéu trong Bang cén doi ké toan va két qua hoat dong san xuét kinh doanh
nam 2025;

2.5) Chu tich HPQT trinh bay cac T¢ trinh cua HDQT;

2.6) Tiép theo céc co dong thio luédn vé cac Bdo cdo va To trinh vira dugc trinh bay trén.
Sau khi ¢6 déng duwoc nghe trinh biy cac ndi dung trén va khong c6 cacy kién bo sung
khac, Chu toa dai hoi xin biéu quyét thong qua cac ndi dung trén.

3)  Phan biéu quyét thong qua cdc vin dé dwoec HPQT trinh va Dai hji thdo luin:

Pai hoi da thao luan va tién hanh biéu quyét thong qua cac ndi dung nhu sau:
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3.1)

Dén thoi diém 15h30 ngdy 25-7-2025, so lugng c6 déng va dai dién theo iy quyén
tham dy 12 05 c6 dong, dai dién 6.571.832 co ph?m, chiém ty 1€ 54,66% trén téng s6
cd phéan c6 quyén biéu quyét ciia Cong ty. Dai hoi dong cb déng tién hanh bidu quyét
thong qua cac ng1 dung sau:

Thong qua Bao cdo tai chinh dugce [dp cho ndm tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025
da kiém todn.

Pai hdi biéu quyét théng qua véi ty 18 biéu quyét nhur sau:

Tong so ¢b phan tham gia biéu quyét: 6.571.832 CP, trong do.

S6 phiéu tan thanh: 6.571.832 CP, chiém ti 18 100% s6 CP cé quyén biéu quyét tai Dai
hoi.

S6 phiéu khéng tan thanh: 0 CP

S6 phiéu khong cé y kién: 0 CP.

So phiéu y kién khéc: 0 CP

Két ludn: D3 duoc thong qua

3.2) Thong qua Thu lao HPQT, Ban kiém toan noéi bd nim 2025:

- Hoi dong quan tri va Ban kiém toan ndi bd cling dong y khéng nhan tht lao nim 2025
dé chia sé kho khin ciing Céng ty vi hoat dong kinh doanh ciia Cong ty chua dat hi¢u

qua.

Pai hoi biéu quyét théng qua vdi ty 18 biéu quyét nhu sau:

- Téng sb ¢ phé“m tham gia biéu quyét: 6.571.832 CP, trong do.

- S6 phiéu tan thanh: 6.571.832 CP, chiém ti 1€ 100% s6 CP c6 quyén bicu quyét tai
Pai hou.

- S6 phiéu khéng tan thanh: 0 CP

- S6 phiéu khong c6 ¥ kién: 0 CP.

- S6 phiéu y kién khéc: 0 CP

Két luan: Pa duge théng qua

3.3) Thong qua Thu lao HE)QT Thu ky Cong ty — Chuyén vién gitp viéc cho HPQT nam

2026:

- Thit lao Chu tich va cdc Thanh vién HDQT: 10.000.000 dong/ ngudi/ thang.

- Thu lao Thu ky Céng ty - chuyén vién giup viéc HDQT cho nim 2026: 3.000.000
dong/ngudi/thang.

Pai hoi biéu quyét thong qua voi ty 18 biéu quyét nhu sau:

- Téng s6 ¢b phan tham gia biéu quyét: 6.571.832 CP, trong do.

- S6 phiéu tan thanh: 6.571.832 CP, chiém ti 16 100% sé CP c6 quyén biéu quyét tai
Dai ho.

- S6 phiéu khéng tan thanh: 0 CP
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3.4)

- S6 phiéu khéng ¢6 y kién: 0 CP.

- S6 phiéu y kién khac: 0 CP

Két luan: Pa dugce thong qua

Thong qua viéc lya chon Cong ty Kiém todn soat xét Bdo céo tai chinh giira nién do va
Bao cdo tai chinh nam 2026.

Pai hoi dong co dong ty quyén cho HPQT lya chon don vj kiém toan dé soat xét Bao
cdo tai chinh giita nién dg va Bao céo tai chinh nim 2026.

Pai hoi bidu quyét thong qua véi ty 18 biéu quyét nhur sau:

Tdng s6 ¢o phan tham gia biéu quyét: 6.571.832 CP, trong do.

S6 phiéu tan thanh: 6.571.832 CP, chiém ti 1& 100% s6 CP cé quyén biéu quyét tal Pai
ho.

S6 phiéu khong tan thanh: 0 CP

S6 phiéu khong c6 y kién: 0 CP.

S6 phiéu y kién khac: 0 CP

Két luin: Pa duoc thong qua

3.5) Thong qua vi€c thay d6i tru s& Cong ty ra Thanh pho Ha Nbi, Dai hoi ddng co dong

théng nhat ty quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh, lrra chon dia diém va thoi gian
phit hop, cung céc thi tuc theo quy dinh.

Pai hoi bicu quyét thong qua voi ty 1§ biéu quyét nhu sau:

Tong s6 ¢o phan tham gia biéu quyet 6.571.832 CP, tlong do.

S6 phiéu tan thanh: 6.571.832 CP, chiém ti 18 100% sb CP c6 quyén biéu quyét tai Dai
ho1.

S$ phiéu khong tan thanh: 0 CP

$é phiéu khong cé y kien: 0 CP.

S6 phiéu y kién khéc: 0 CP

Két luan: Pa dugc thong qua

Théng qua ty 1¢ s& hitu nurdc ngoal toi da tai Cong ty 12 49% (dinh kém Céng van 5o

51A4/2026/TB-VE9).

Pai hdi bicu quyét thong qua voi ty 1€ biéu quyét nhu sau:

Tdng s6 cd phan tham gia biéu quyét: 6.571.832 CP, trong dé.

S phiéu tan thanh: 6.571.832 CP, chiém ti 1& 100% s6 CP ¢6 quyén biéu quyét tai Dai
hoi.

S6 phiéu khong tan thanh: 0 CP

Sé phiéu khéng c6 y kién: 0 CP.

S phiéu y kién khac: 0 CP
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Két luan: Pi dugc thong qua
3.7) Thong qua viéc ban thanh Iy tai san 1a 2 thira dat va tai san trén dat, thira dit s6 324-423
va 324-422 t& ban d6 sb 5 phwong Tan Tao, Tp HO Chi Minh. Pai hi dong cb déng thng
nhit iy quyén cho Hoi dong quan tri phé duyét céc thu tuc, dinh gia va ban thanh 1y voi gia
ban khong dugc thap hon gia tri sO sach tai thoi diém thanh ly va dinh gia doc lap.
Pai hdi biéu quyét thong qua véi ty 18 biéu quyét nhur sau:
- Tong s6 cb phan tham gia biéu quyét: 6.571.832 CP, trong dé.
-S4 phiéu tan thanh: 6.571.832 CP, chiém ti 1& 100% s6 CP c6 quyén biéu quyét tai Pai
hol.
- S6 phiéu khéng tan thanh: 0 CP
- 86 phiéu khéng ¢6 v kién: 0 CP.
- S6 phiéu y kién khéc: 0 CP
Két luan: Da dugc thong qua

3.8) Thong qua viéc phat hanh riéng 1& c¢d phiéu ting vén didu 1é (dinh kém to& trinh s6
02/2026/TT-HPQT vé phuong 4n chao béan c¢b phiéu riéng 1é ting von dicu 1€).
Pai hdi biéu quyét thong qua véi ty 1€ bicu quyét nhu sau:
- Téng s ¢ phan tham gia biéu quyét: 6.571.832 CP, trong do.
- S phiéu téan thanh: 6.571.832 CP, chiém ti [&¢ 100% sb CP c¢6 quyén biéu quyét tai Dai
hoi.
- S6 phiéu khéng tdn thanh: 0 CP
- S phiéu khéng cé ¥ kién: 0 CP.
- S phiéu y kién khéc: 0 CP
Két luin: Pa dugc thong qua

3.9) Thong qua viéc ban cac khoén ng qua han. Giao cho Hoi dong quan tri quyét dinh lira
chon doi tac, gia ban khong thap hon 60% gi4 tri moi khoan no phai thu, thoi gian thue hién
trong nam 2026.
Dai hoi biéu quyét théng qua vdi ty 18 biéu quyét nhur sau:
- Téng sb cb phan tham gia biéu quyét: 6.571.832 CP, trong do.
- S phiéu tén thanh: 6.571.832 CP, chiém ti 1§ 100% s6 CP ¢6 quyen biéu quyét tai Dai
ho1.
- S6 phiéu khéng tan thanh: 0 CP
- So phicukhéng cd y kién: 0 CP.
- S& phiéu y kién khéc: 0 CP
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Két luin: Pa duge thong qua
3.10) Thong qua Béo cédo hoat dong cua HDQT
Pai hoi bidu quyét thong qua vdi ty 18 biéu quyét nhur sau:
- Tbng sb cd phan tham gia biéu quyét: 6.571.832 CP, trong dé.
- 86 phiéu tan thanh: 6.571.832 CP, chiém ti 1¢ 100% s6 CP cé quyén biéu quyét tai Dai
hot.
- 86 phiéu khéng tan thanh: 0 CP
-S4 phiéu khong c6 y kién: 0 CP.
- S0 phiéu y kién khéc: 0 CP
Két luan: Pa duge thong qua
3.11) Thong qua Bao cao hoat dong ctia Ban kiém toan ndi bd
Pai hoi biéu quyét thong qua vai ty 18 biéu quyét nhu sau:
- Tong sb ¢6 phan tham gia biéu quyét: 6.571.832 CP, trong do.
- S6 phiéu tan thanh: 6.571.832 CP, chiém ti 16 100% s6 CP c6 quyén biéu quyét tai Pai
hoi.
- S6 phiéu khong tan thanh: 0 CP
- S phiéu khong c6 ¥ kién: 0 CP.
- S6 phiéu y kién khac: 0 CP
Két ludn: Pa duoc thong qua
3.12) Thong qua phuong an phén phéi lgi nhuén nim 2025:
Dai hoi dong c6 dong thong qua viéc khong thue hién chi tra co tire d6i vai loi nhudn sau
thué nam 2025, cu thé:
- Ty 1& chi tra cd tirc: 0% (khong phan trim).
- Ly do: Giir lai toan b I¢i1 nhudn sau thué chwa phin phéi dé tap trung nguén von cho hoat
ddng san xuat kinh doanh, bd sung von luu dong trong nidm 2026.
- Ngudn loi nhudn: Toan b lgi nhuan sau thué nim 2025.
Pai hoi biéu quyét thong qua vaoi ty 1€ biéu quyét nhu sau:
- Tdng sb co phan tham gia biéu quyét: 6.571.832 CP, trong do.
. Sb phiéu tan thanh: 6.571.832 CP, chiém ti I¢ 100% s6 CP c6 quyén bicu quyét tai Dai
ho.
- S6 phiéu khéng tan thanh: 0 CP
- S6 phiéu khong cé y kién: 0 CP.
- 86 phiéu y kién khéc: 0 CP
Két luan: Pi dugc thong qua
3.13) Ké hoach san xuit kinh doanh nim 2026.

! Scanned with |


https://v3.camscanner.com/user/download

Pai hoi dong cd déng giao cho Ban Giam ddc diéu hanh 1ap ké hoach san xuat kinh doanh
nam 2026 va trinh Hoi dong quan tri phé duyét.
Pai hdi biéu quyét thong qua voi ty 1€ biéu quyét nhu sau:
- Téng sd ¢d phan tham gia biéu quyét: 6.571.832 CP, trong dé.
- S phidu tan thanh: 6.571.832 CP, chiém ti 1&¢ 100% s CP cé quyén biéu quyét tai Dai
hai.
- S0 phiéu khéng tan thanh: 0 CP
- S phiéu khéng cOy kién: 0 CP.
- S0 phiéu y kién khac: 0 CP
Két ludn: Pa duoc théng qua

4) Thong qua Bién ban Dai hoi:
Bién ban nay da dwge Thu ky cude hop ghi lai day du, trung thuce, doc lai truede Dai hoi
va duge cac C6 dong tham du Pai hdi ddng c6 dong thudmg nién nim 2026 nhat tri thong
qua. Cudc hop Pai hdi dong c6 dong két thiic vao lic 17h00 ngay 27 thang 04 nidm 2026.
~ Pai hoi bidu quyét thong qua véi ty 1€ biéu quyét nhu sau:

- Tong sb cd phan tham gia biéu quyét: 6.571.832 CP, trong do.

- Sb phiéu tan thanh: 6.571.832 CP, chiém ti 1& 100% sb CP c6 quyén biéu quyét tai Dai

ho1.

- 86 phiéu khong tan thanh: 0 CP

. S phiéu khong c6 ¥ kién: 0 CP.

- S phiéu y kién khéc: 0 CP

Két luin: Pa dugc thong qua

e
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/" CONG TY

- g‘;';m TONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

86:5’

BKT/DHDCD/VE9-2025 Khanh Hoa, ngay 27 thang 04 ndm 2026

BIEN BAN KIEM TRA TU CACH CO PONG
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Hoém nay, ngay 27/04/2026, vao lac 14 gid 30 phut, Dai Hoi Pong C6 Péng Cong ty Co
phan Pau tr va Xay Dyng VNECO 9 (VE9) t6 chirc budi hop thudong nién nim 2026 tai dia

chi sé: 77 Lé Pai Hanh, phudong Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Trudc khi phién hop chinh
thirc khai mac, Ban td chirc tién hanh kiém tra tu cach c6 dong tham dy nhu sau:

I.  Thai gian, dia diém hop

1. Thoi gian: 14 gio 30 phut ngay 27/04/2026

2. Pia diém: 77 Lé Pai Hanh, phudng Nha Trang, tinh Khanh Hoa.
3. Chu toa phién hop: Ong: Pham Viét Hang — Chu tich HDQT

4, Thu ky phién hop: Ong: Tran Ngoc Anh
5. Ban kiém tra tu cach co dong:
- Ong: Tran Ngoc Anh - Trudng ban
- Ong: P6 Qudc My - Thanh vién
I1. Néi dung kiém tra tu cach co dong:

- Trude khi phién hop Pai hoi ¢6 dong chinh thirc khai mac. Ban td chirc da tién hanh
thii tuc ddng ky tham du, thim tra tu cach cd dong dir hop va két qua nhur sau:

- Tong sb c¢b dong tham du (bao gom dai dién vy quyén tham gia): 05 ngudi, s& hiru
6.571.832 ¢b phin. Chiém ty 1&: 54,66% sb cb phan cé quyén biéu quyét ctia Cong ty.

Tdng s6 ¢b dong ving mit va ciing khong ¢6 dai dién Uy quyén tham gia: 1.012 ¢d
dong, s& hitu 5.451.781 cd phin. Chiém ty 1&: 45,34% sé c¢b phan c6 quyén bicu quyét
cua Cong ty.
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I1I. Tong két:

Cén cir vao két qua kiém tra tu cach c¢d dong va Diéu 1é cong ty, Ban t6 chirc bao

cao Chu toa phi€n hop nhu sau:

(1) Téng s6 €0 dong du hop (bao gém ca dai dién uy quyén) la 05 c6 dong dai dién cho
6.571.832 ¢d phin, chiém ty 18 54,66% sb cd phan c6 quyén biéu quyét cia Cong
ty.

(2) Cudc hop Dai hoi dong c6 dong bat thuong ciia Cong ty C6 phan Pau tu va Xay

dung VNECO 9
ﬂ Pu di¢u kién tién hanh theo luat dinh va quy dinh cua Piéu I¢ cong ty.

[0 Khéng du diéu kién tién hanh theo luit dinh va quy dinh cia Diéu 1é cong ty.

TRUONG BAN

in Ngoc Anh
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~ CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Téng trét C4 — C5 Chung cu Chg Pdm, phudng Nha Trang, tinh Khdnh Hoa
DIEN THOAL: 02583 525 886 FAX: 02583 522394

CHUONG TRINH
PAI HOI CO DONG THUONG NIEN NAM 2026

- Thoi gian t6 chitc dai hoi: Bit dau luc 14h30 ngay 27 thang 04 nim 2026.

- Diadiém: S6 77 Lé Dai Hanh, phuong Nha Trang, tinh Khanh Hoa.
- Thanh phan: Toan thé ¢6 déng, HPQT va Quy khach mdi ciing CBNV cuia Cong ty.

Thoi gian Noi dung chwong trinh Thue hién
I DON TILEP DAI BILEU

_—

14h15- | Don tiép, ding ky dai biéu, phat tai liéu; | Ban to chirc
14h30 -
n KHATI MAC PAI HOI

14h30- | Kiém tra tu cach co ddng, Béo cdo sb lugng cd dong va tong s ¢o phan | Bankiém tra
14h45 | ¢o quyen biéu quyét dir hop PHPCP thudng nién nim 2026; tur cach CP

| 4h45- Tuyén bo ly do, gidi thlcu Pai biéu va khai mac Pai hoi, Thong qua

: Ban td chirc
15h00 Chucmg trinh

Thong qua danh sach d& cir Poan chi tich, ban thu ky va ban kiém
phiéu;

— —

111 RINH PAI HOI BAO CAO VA THAO LUAN CAC VAN PE CAN THONG QUA

- Bao cao hoat dong cua HDQT nam 20235, ke hoach san xudt kinh doanh Chii tich
15h00- | ndm 2026 va dinh hieéng phdt trién cho cdc ndm tiép theo; HDQT

15h30 " - |
15h30 - | Bdo cdo ciia Ban kiém todn néi bé nim 2025 va ké hoach nam 2026 Truong ban |
16h00 KTNB

|
Smm—

- Bao cdo két qua kiém toan cua Cong ty kiém toan, m¢t s6 chi tieu chu

16h00- yeu trong Bang cdn doi ké todn va két qua hoat dong san xudt kinh doanh 4
16h30 | nam 2025, ocC

16h30- | Trinh cac van dé tai T trinh va céc vén dé thudc thdm quyén PHDCD Ct HPQT
17h00 | xin biéu quyét thdng qua ciia DPHDCB.

KET THUC PAI HOI B

Ban Giam

—

17h00- Théng qua ndi dung Nghi quyét va Bién ban Pai hoi Ban thu ky
17h30 | Tuyén bd bé mac Pai hoi Chi:tich
T/M BAN TO CHUC PAI HOI

PHAM VIET HUNG
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C.TY CPDAUTU VA XAY DUNG  CONG HOA XA HOTCHU NGIHTA VIET NAM
VNECO 9 DGe Wp = Ty do = Hanh phiic

memsssssssssss=s . scssssssssssssssssssssssss=

QUY CHIE LAM VIEC
CUA DALTTOI DONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

- Can air Ludt Doanh nghiép s0 §9/2020/Q114 ngay 17/06/20210);

- Can cir Lugt Cliimg khodn s6 54/2019/QH 14 ngay 26/11/2019;

- Can ctr Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét thi

hanh mot 56 diéu ctia Lugt Chimg khodn; /
- Can cir Dicu Ié té chire va hoat déng ctia Cong ty ¢é phcin Dau tie va Xay ding VNECO |
" \

- Can cir Quy ché néi bo vé qudn tri Cong ty diroe ban hanh kém theo Nghi Quyét s6
37/2022/NQ-HPQT ngay 28/07/2022 ctia Héi dong quan tri Céng ty,

D¢ viée t6 chire Pai hoi dong ¢b dong thudng nién nam 2026 (Dai hoi) cia Cong ty
C6 phan Dau tu va Xiy dung VNECO 9 (Céng ty) dién ra ding theo cic quy dinh hién
hanh cia Phép luat. Hoi dong quén tri Cong ty kinh trinh Dai hoi biéu quyét thong qua
Quy ché lam viée cua DPai hoi nhur sau:

CHUONG 1
NHUNG QUY DINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi va doi twgng ap dung:

1. Quy ché lam viéc (Quy ché) ctua Pai hoi ap dung cho viée té chirc hop Pai hoi
dong c6 dong thuong nién nim 2026 cia Cong ty ¢d phin Dau tr va Xiy dung
VNECO 9.

2. Quy ché nay quy dinh cu thé vé quyf’:n vil nghia vu cua cb dong, dai di¢n theo ay
quyen du hop va cic bén tham gia Dai hoi, dicu ki¢n, thé thire tién hanh Dai hoi.

3. Co dong, dai dién theo ty quyén du hop v cic bén tham gia ¢6 trach nhi¢m thue

hién theo cdc quy dinh tai Quy ché nay.

CHUONG 11
QUYEN VA NGHIA VU CUA NHUNG NGUOI THAM DU DAI HOI

c 2 > s i - 2 aa 4o ogra . by s QLA
Dicu 2. Quyén va nghia vy cia ¢d dong, dai dién theo uy quycn tham dy Dai hii:

1. Diéu kién tham di Dai hoi: La cde o dong, dai di¢n theo ty quyén bing van bin
ctia mot hodc nhiéu ¢o dong co tén trong danh sich ¢6 dong ctia Cong ty tai ngdy
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chdt danh sich ¢d dong ¢6 quyén tham dir Dai hoi duge Todng cong ty Luu ky va
B trir Chirng Khodn Vi¢t Nam (VSDC) xic nhin (ngay 01/04/2026).
2. Qtl}'én ctia ¢ dong, dai di¢n theo ty quycn cta cd dong khi tham du Dai hoi:

- Dugc thiao [udn vi bicu Llu_vlf'l (it cd cde vin d& thude tham (|uyén cua Dai hoi
theo quy dinh eua Ludt Doanh nghi¢p, cic viin bin quy pham phiap luit ¢é lién
quan vi Didu I¢ Cong ty:

- Duoe Ban té chire Dai héi thong bio ndi dung, chirong trinh Dai hoi;

- Mdi b dong. dai di¢n theo uy quyf‘:n dy hop khi tai tham dyr Dai hoi duge nhan
01 phicu bicu quyét va cdc tai licu hop lién quan khac sau khi di dang ky tham dur
Dai hoi vai Ban kiém tra tw cich ¢d dong; va

TR Y

- Cd dong. dai dién theo tiy quyén dir hop dén mudn khi Dai hoi chua két thic ¢6
quyén diang ky va tham gia bicu quyél ngay tai Dai hoi d6i voi cac vin dé chua
biéu quyél. khi dé Chu toa khong ¢6 trach nhi¢m ding Dai hoi va hi¢u luce cua
e 1dn biéu quyét da tién hanh truge do khong bj anh hudng.

3. Nghia vu cia ¢ dong, dai dién theo uy quyén ctia ¢6 dong khi tham du Dai hoi:

- Cb déng khi dén tham dy DPai hoi phai mang theo thé CCCD/H chiéu/Sé chimg
nhan ¢b ph?m (ban chinh). Truong hop duge Gy quyén tham du Dai hoi, dé nghi
mang theo gidy ty quyén tham du Dai héi (ban chinh) theo médu ctia Cong ty hodc
duge 1ap theo quy dinh ctia phdp ludt vé dan sy va phai néu rd tén cb dong ty
qu_\'én, tén cd nhin, t6 chire duoc uy quyén, s0 lwong ) ph?m dugc uy qu_\’én. noi
dung uy quyén, pham vi Gy quyén, thdi han ty quyén, chir ky cta bén uy quyén
va bén duogc uy quyén; C4 nhén dai dién cho cb dong la td chire xudt trinh thé
CCCD/H{ chiéu va Gidy ty quyén ¢ chir ky clia ngudi dai dién theo phap ludt
va déng ddu cta td chire va ding ky tham dy Dai hoi véi Ban kiém tra tur cich ¢
dong:

- Cb dong cin an mic lich sy, khi vao phong Dai hoi phai tudn thi su sip xép vi
tri cia Ban 16 chirc:

- Viéc ghi am, ghi hinh Dai héi phéi duoe théng bio cong khai va duge su chip
thuédn cua Chu toa Dai hoi;

- Ding ky phat biéu tai Dai héi theo ding quy dinh, tuan thi thoi gian phit biéu,
néi dung phét biéu trong pham vi chuong trinh Dai hoi;

- Phat biCu va bitu quyét phit hop véi huéng din ctia Ban t6 chire Dai hoi va tudn
th sur diéu khién ctia Chui toa Dai hoi;

- Khéng duge ¢ hanh vi can trd, gy rdi trdt tw Jam cho cude hop khong duge
tién hanh mot cdch cong bing va hop phép;

- Tuéin thi quyén diéu hanh ctia Chi toa Dai hoi; va

- Nghiém tic chftp hanh Quy ché nay, ton trong két qud lam vige tai Dai hoi.
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Di¢u 2. Quydn v nghia vy cia Ban Kidm tea o each eb dong:
I. Ban kicm tra tir cach ¢d dong pdm 01 Trudmg Ban va cie thanh vién do Ban tH
chire Dai hoi quyf'i dinh d& thire hién cie chire ning v nhiém v nhie sane
- Kidm tra trcdeh ed dong hodie dai dién duge iy £|nyf.-n e ¢O dong dén dur hop:
véu cin e dong tham dyi Dai hoi viy Khiach mdi xudt trinh thé CCChi [() chicu/$hH
chimg nhin ¢ phin (ban chinh), Gidy iy quycn (d6i vai dai dién duge ay
quyveén):
- Phat cho ¢d dong hojic ngudi dge ty quyén die hop dén dir hop: Thé bicu quyét,
Phicu bicu quyét va cde (ai licu hop lién quan khéc;
- Bdo cdo trude Dai hoi vé két qui kiém tra tu cich ¢d dong dur hop Dai hoi tai
cde thoi diém sau:
+ Trude khi khai mac Dai hoi
+ Trwde mdi lin bicu quyét ctia Dai hi néu ¢6 s thay di vé s6 ¢b dong ding ky
tham du Dai hoi (Co dong dén muén dang ky du hop)
- Thue hién cdc cong viée khic do Ban t6 chire Dai hoi hodic Chii toa Dai héi phén
cong.

2. Ban kiém tra tr cach cb déng cé quyén thanh 1ap bd phan gitip viée dé hoan thanh

nhiém vu cia Ban.
Dicu 4. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém phiéu:

1. Ban kiém phiéu c6 03 thanh vién gdm: 01 Trudng ban, 02 thanh vién do Doan Ch
tich dé eir va duge Dai hoi biéu quyét théng qua:

2. Ban kiém phiéu ¢6 nhiém vy huéng din thé 1¢ bidu quyét va tién hanh kiém phiéu
biéu quyét;

3. Truéng ban kiém phiéu ¢6 trach nhiém bédo cdo truée Pai hoi vé két qua kiém
phiéu biéu quyét;

4. Ban kiém phiéu c6 quyén thanh 13p bo phan gitip viée dé hoan thanh nhiém vu cia
Ban;

5. Ban kiém phiéu chju trich nhi¢ém vé tinh chinh xdc, trung thye ctia két qua kiém
phiéu da cong bd.

Piéu 5. Quyén vii nghia vu ciia Chii toa va Thw ky Dai hii:

1. Chi tich H¢i dong quén trj lam chi toa hofic ty quyén cho thanh vién Hoi dong
quan tri khic lam chi toa cude hop Dai hoi dong ¢d dong do i dong qudin trj
tricu tap. Dodan chi toa gom 03 ngudri, bao gdm Chi tich va 02 Thanh vién 13 thanh
vien HDQT Cong ty.

2. Trudmg hop Cha tich vfing mit hodic tam thoi mit kha ndng lam vige thi cic thanh
vien 1161 dong quan tri con lai biu mot ngudi trong sé ho lam chil toa cude hop

theo nguyén 1ac da so;
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3. Trong cie trromp hop kKhae, ngardd ky (@n tiido tap hop Dai hoi dong ¢d dong dicu
hanh d¢ Dai hoi dong ¢b dong bin el toa cude hiop va ngudi ¢6 56 phidu biu cao
nhat lam el toa ende hop.

4. Quyet dinh et Cha foa ve vin dé trinh iy, i tue hode cie s kién phat sinh ngodi
churong trinh evia Dai hoi s¢ mang tinh phin quyét cao nhir;

S Chu ton o quyen thye hidn eae bién phap chn thict va hop 1y dé diéu hanh Dai hoi
mot cach ¢o gty ding theo ehwrong trinh dad durge thong qua v phan dnh dirge
mong muon cia da so ¢d dong tham dyr;

6. Chu toa ¢ qll}'én hodin cude hop Dai hoi lllllll[’. ¢ dong di cd dn 5O nerdsi dang ky
du hop 101 da Khdng qua 03 ngay lam viée ké tir ngay cuge hop du dinh khai mac
néu nhin thiy ring:

- Dia di¢m hop khong ¢6 di chd ngdi thudin tién cho tat ci ngudi die hop;

- Phuong ti¢n thong tin tai dja diém hop khéng bao dim cho ¢6 déng dir hop tham
gia, thao ludn va biéu quyét;

- C6 ngudi dy hop can trd, gy roi trit tu, ¢6 nguy co lam cho cude hop khong
dugce tién hanh mot cich cong bing va hop phép.

7. Chi toa ¢6 quyén khong tra 161 hodic chi ghi nhan cdc ¥ kién dong gop ciia ¢d dong
néu cdc ndi dung dong gop, kién nghi nim ngoai ngi dung xin v kién Dai hoi.

8. Chil toa ¢6 quyén cit y kién phat biéu ctia ¢6 dong khi ¢d dong phat biéu qua thai
eian quy dinh hodic y kién nim ngoai ndi dung chuong trinh Dai hdi, ¥ kién tring
1ap.

9. Cdé quyén yéu ciu co quan ¢6 thim quyén duy tri trit tir cude hop; truc xudt nhing
ngudi ¢6 biéu hién gy rdi, khong tuan thi quyén diéu hanh ciia Chu toa, ngin can
dién bién binh thudmg ctia Dai hi.

10.Chu toa chi dinh Thu ky Dai hdi 1ap bién bin cuge hop Pai hdi va thue hién cic
cong vi¢e tro gitp theo phin cong ctia Chi toa.

CHUONG I
THE THU'C TIEN HANI DAT HOI

. . h . m . A . s -
Dicu 6. Dicu Kién ticn hanh Dai hoi:

1. Cudc hop Dai hoi dong ¢b dong duge tién hanh khi ¢6 s6 ¢d dong dyr hop dai dign
trén 50% t6ng s6 phiéu bidu quyét theo danh sich ¢d dong duoe 1dp tai thii diém
chét danh sach cd dong tham dy Dai hoi, Trudmg hop qua 30 phat ké wr thai diém
khai mac Dai hoi (duge ghi trong ndi dung chuong trinh cuge hop da gii cho ¢ice
¢h dong), ma s6 ¢6 dong dang Ky tham dir dai hoi chura dai dién du teén 500, tong
sG ¢b phin ¢ quyén biéu quyét theo danh sach ¢d dong dwoe p tai thoi didm

chot danh sich ¢o dong thi cude hop duge coi nhu chua da dicu Ki¢n dé tién hanh.
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2. Trudmg hop Dai héi khong da diéu ki¢n tién hanh theo quy dinh trén day thi vige
tri¢u tip va tién hanh Dai hoi ¢o dong cdce lin ticp theo s¢ duge ticn hanh theo quy
dinh cta Diéu 1¢ Cang ty va Ludt Doanh nghi¢p.

oA oA . . A

Dicu 7. Tien hanh Dai hoi:

1. Dai hoi s¢ dién ra theo dung trinh tr ndi dung chuong trinh dii duge Dai hoi thong

qua.

1o

Dai hoi & Lin It thio ludn va thong qua cae ndi dung tai chirong trinh Dai hoi
theo hinh thire bicu qu_\'él quy dinh tai Diéu 10 cia Quy ché nay.

3. Dai hoi bé mac sau khi Bién ban, Nghi quyét Dai hoi duge thong qua.
Di¢u 8. Thang qua nghi quyét ciia Dai hji:

1. Dai hi dong c¢b dong thong qua nghi quyét thude thim quyén bang hinh thire bicu
quyet tai cuge hop.

(=

. Nghi quyét Dai hoi dong ¢ déng vé cdce van dé sau ddy phai dugce thong qua bing
hinh thirc biéu quyé{ tai cuge hop Dai hoi df“mg b dong:
a. Stra ddi, bo sung néi dung ctia Didu 1é cong ty;
b. Dinh huéng phat trién cong ty;
c. Loai ¢d phan va téng s6 ¢d phan cia timg loai;
d. Biu, mién nhiém, bii nhiém thanh vién Hoi dong quan tr va Ban kiém soat;
d. Quyét dinh dau tw hojic ban 6 tai sin cé gid trj tir 35% tdng gid trj tai san tré lén
duge ghi trong bao cdo tai chinh gin nhit ctia cong ty, trir trrdmg hop Diéu I¢ cong
ty quy dinh ty I¢ hodc gid trj khic;
e.Thong qua béo cdo tai chinh hiing nim;
g. T6 chire lai, gidi thé cong ty.

3. Nghi quyét vé ndi dung sau diy duoe thong qua néu duge sé ¢d dong dai dién tir
65% tong so phiéu biéu quyél trg 1én cua tit ca cd dong du hop tan thanh, trir
truong hop quy dinh tai cic khoan 3, 4 va 6 Piéu 148 Luit Doanh nghiép sd
59/2020/QH14:

a. Loai c6 phan va tong s6 ¢d phin ctia timg loai;

b. Thay ddi nganh, nghé va linh vue kinh doanh;

¢. Thay ddi co ¢iu to chirc quan ly Cong ty;

d. Dur 4n dau tu hoiic ban tai sin 6 gid trj tir 35% tdng gid tri 1ai san e 1én duge
ghi trong bdo cdo tai chinh gin nhit cta Cong ty;

d. T chirc lai, gidi thé Cong ty;

¢. Vin dé khéc do Diu 1¢ Cong ty quy dinh,

4. Céc nghi quyét duge thong qua khi duge s6 ¢d dong sé hiru trén 50% tong 6 phicu
bitu quyét cia tit ca cb dong dir hop tén thinh, trir trrdng hop quy dinh i khoin
1 di¢u nay va khoan 3, 4 vi 6 Ditu 148 Ludt Doanh nghi¢p s6 59/2020/Q1114.

s A " v oy wA £ £ + A A
Di¢u 9. Thé bicu quyet, Phicu bicu quyét:
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. The bicu quyct, Phicu bidu quy Etdrge dong diu can Cong ty do Ban kiém tra tir
cich ¢d dong phit cho cde b donp/dai dicn theo vy quyén cta ¢d dong tham dye
cude hop. The bicu quydt, Phicu bidu quydt ¢ phi mi s ¢d dong, ho v tén e
co ddng, tong so co phan bicu quyét enia ¢ dong do, chir ky e dong hoje dai

v & . | . | A
dicn duge 0y quyen eta eo dong,

20 The bidu quyét duoe phit ¢ho eie ¢d dong/dai dién theo ty quyén i i ding
tham dur Dai hoi v diree st dung dé bicu (|t|}'f‘1 cie ndl dung thong qua: Ouy ché
lam vice cua Dai hoi; Chuong trinh Dai hoi; Ban kiém phicu; Bién ban vit Nghi
quyct Dai hoi.

3. Phicu bicu quyét duge phat cho ede cd dong/dai dién theo iy quyén cia co ding

tham dur Dai hoi. Trén phicu bicu quyét ¢6 néu timg noi dung bicu quyct can ¢
thong qua tai Dai hoi vai 03 sy lya chon: Tin thanh, khong tan thanh vi khong c¢o '
y Kién.
Dicu 10. Theé thire bi¢u quyét thong qua cic quyét dinh tai Dai hoi:
Vice bicu quy¢t cic van dé tai Dai hoi duge thue hién theo hinh thire biéu quyét trire
tiép dudi day:
1. Tai Dai hoi, viée biéu quyét duge tién hanh bing cich gio Thé biéu quyét Tan
thanh/khong tan thanh/khéng ¢6 ¥ kién vé timng ndi dung cu thé, Cé dong chi diroc
gio The bicu quyét mat lan doi véi tirmg ndi dung.

2. Céc ndi dung bidu quyét duge ghi trén Phiéu biéu quyét s& duge ¢b dong/dai dién
theo Uy quyén ciia ¢d dong bidu quyét bing viée danh diu (X) vao vi tri phuong dn
lira chon: Tén thanh/khéng tan thanh/khéng 6 y kién va duge Ban kiém phiéu thu
vé dé 1dng hop két qua.

3. Céc Phi¢u bi¢u quyét/ndi dung biéu quyét khong hop 16 sé khong dugce tinh bao

gom:
- Phiéu khong theo miu do Ban kiém phiéu phit ra va khong ¢6 diu ctia Cong ty:
- Phiéu bj gach, tij x0a, stra chira;
- Phiéu ghi thém cic thong tin khéc, thém ky hi¢u;
- Phiéu khong cé chir ky va ho tén ctia cd dong/dai digén theo ty quyén etia ¢o dong:

- Noi dung biéu quy¢t khéng danh diu vao phuong dn bi¢u quyét nido hode dinh dau
viao 2 phuong dn bic¢u quyct khie nhau tro [En trong eting mdt ndi dung bicu quy ¢t

0 VA £ L AR P b " o ] - \ g
4. Viéc bicu quyct doi vai ting ngi dung cin thong qua trong Phicu bic¢u quyet i doe
- P . - - . A v A i - . - . .
Jap vai nhau vi tinh hep 1€ cia phan bicu quyct ngi dung ndy khong lim anh
hudmg dén tinh hegp & coa ciac ndi dung bicu quyct Khic.

5. Ban kicm phicu s€ thu Phicu bicu quy¢t sau kKhi Dai hoi bicu quyét xong tit e cie
™ - .2 H i 2 H » + X . 4 . " " 5
noi dung cin bicu quyét dé tong hop két qua Kiém phicu bio ¢io Dai hoi.

6
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Pradmyp hop o dodng Khdng ndp lal Phidu bidu quydt ¢ho Ban kidm phiéu e I:ilng;
hop Két quit thi xem nha e dong do Khong tham gin bidu quydt ti Dai hoi. Va két qui
bicu quyt durge tinh dya trén tdng sb cd dong tham gia bidu l]ll}'l"!.

Di¢u 11, Phat bicu \ Kicn tpi Dyi hii:

CO dong dai dién theo ny l|ll}'t‘ll ctia cd dong dén dye hop khi phat bidu ¢ kién phiii
gio The bicu quyét va duge sir L‘]Iﬁ]‘l thudn ctia Chi toa Dai hoi. Noi dung phit bi¢u ¢in
nedn gon va phi hop vai ndi dung dang thio lu@n tai Dai hoi va chuong trinh Dai hoi. Ch
dong Khong phat bidu 1ai nhimg ¥ kién dit duge eb dong khic phat bicu va chi cic ¥ kién
phat bicu phit hop vai ndi dung chwrong trinh Dai hoi mai duge ghi vio Bién ban Dai hoi.
Dicu 12. Bién hin va Nghi quyét Dai hji:

1. Noi dung Dai hoi duoe 1ap thanh Bién bin va ¢6 cic ndi dung chi yéu sau day:

a. Tén, dia ¢hi tru s¢ chinh, ma 56 doanh nghi¢p;

b. Thoi gian va dia diém hop Dai hi dong ¢d dong;

¢. Chuong trinh hop va ndi dung cude hop;

d. Ho. tén cha toa va thu ky:

d. Tom tit dién bién cude hop va cic y kién phit bicu tai cudc hop Dai hoi Ll(’mg ¢

dong v¢ timg vin dé trong chwong trinh hop;

e. SO ¢o dong va tfmg. 5O plliéu biéu quyél clia cic ¢o dong dy hop, phu luc danh

sich diang ky ¢ dong, dai dién c¢d dong dy hop véi s6 ¢b phin va s phiéu biu

tuong Ung:

g. Tong sb phiéu bi¢u quyét ddi véi timg vén dé bidu quyét. trong do ghi rd phuong

thire bi¢u quyét, tong sé phiéu hop 1&, khong hop 1§, tan thanh, khong tin thanh va

khong ¢6 v kién; 1y 1¢ tuong (g trén tng s6 phiéu biéu quyét ctia ¢d dong dur hop:

h. Cic viin dé da dugce thong qua va ty I¢ phiéu biéu quyét thong qua tuong Ung;

1. Ho, tén, chir ky cta cha toa va thu ky. Truong hop chi toa, thu Ky tir chdi ky bién

ban hop thi bién ban niy ¢6 hi¢u hre néu duge it ca thanh vién khic cia Hoi dong

quan tr tham du hop ky va ¢6 diy di ndi dung theo quy dinh tai khoan nay. Bién
ban hop ghi rd viée cha toa, thu ky tir ¢hdi ky bién ban hop.

2. Bién ban Dai hoi phai duge 13p xong, cong bd trude Dai hoi va duge Dai hoi thong
qua truae khi két thae cude hop, Chi toa va thir ky cude hop hode nguoi khie Ky
(én trong bién ban phai lién doi chju trdch nhi¢gm v¢ tinh trung thye, chinh xdc cua
noi dung bicén bin.

3. Can cir Bicén ban Dai hoi. Chi toa ra Nghij quyf‘l ctin Dai hoi vé cie van dé da duoe
Dai hoi thong qua. Nghj quyét ctia Dai hoi duge doe va bidu L|u_\'ét thong qua todn
van tal Dai hoi.

4. Nghi quyét, Bién ban hop Dai hoi dong ¢d dong, phy lye danh sich ¢ dong diang
ky du hop kém chir ky coa ¢b dong, van ban ty 1.|uyf}n tham dyr hop, Lt ca cde tai
licu dinh kém Bicn ban (néu ¢6) va i ligu ¢6 lién quan kém theo thong bio moi
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hop phai duge cong b théng tin theo quy dinh phip Tujt ve eong bo thong tin trén
thi trudmg chimg khodn va phai duge luu gifr i trg s& chinh cta Cong ty.
. . n s " A
Picu 13. Hi¢u lwe thi hanh cia Quy che:
I. Quy ché nay gom 3 Chuong, 13 Dicu va €6 hi¢u lyre npay sau khi duge Dai hoi
bicu quy et thong qua.

. .t 3 H - - . v . 1. ' A .
2. Dai hoi dong ¢6 dong quycet dinh vige sira doi, bo sung Quy ché nay.

TM. HOI DONG QUAN TR]
CHU TICH
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N
( > ) CONG TY COPHAN DAUTU VA XAY DUNG YNECO 9
Y A
Frosos Tang idt C4 = €5 Chung cur Chg D,
Phitmg Nha Trang, Tinh Khinh Hia

T OLOTLeda

BAO CAO HOAT DONG CUA HOI DONG QUAN TRI
(TALCUQC HOP DATHOIDONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2026)
Kink thwa Quy Cé dong!

Hoi dong Quin trj Cong ty w phén D:m tr va Xay dyng VNECO 9 xin giri t6i Quy C6 dong Bdo
cio clia Hoi ddng quan trj gdm cic phan sau;

Két qua hoat dong cua Hoi dung quan tri (va timg thanh vién Hoi dffmg quan tri) trong nam 2025;
Danh gid ciia Hoi dong Quén trj vé cic hoat dong ctia Cong ty;

Cac hoat dong cia Hoi dfmg Quan tri trong nim 2025;

Dénh gia cia Hoi dong Quan trj vé hoat dong ctia Ban Gidm ddc va cin bd quan 1y;

'

W

4

K¢t qua hoat ddng ciia 16i ddng quin tri (vi tirng thanh vién 116i ddng quin tri) trong \
nim 2023

L

. Vé quan tri Cong ty

Trong nhimg ndm qua, cong tic quan tr Cong, ty da umg budc duge xdy dung va
hodn thign. Hé thong céc bién phap quan Iy va kiém soat ndi bd ctia cong ty tudn thi
theo cdc quy dinh cua phdp ludt vé chimg khoan, vé cong ty dai ching va cong ty
niém \&l Trong do tdp trung vio viée xdy dung hé lhong cdc quy tic img xir trong
céc moi quan hé gitra Hoi dong quan tri, Ban giam déc, Co dong va Céc bén ¢o lién
quan khac. Cu thé hé thong céc quy tic {mg xir nay da:

(1) Quy dinh rd trach nhiém cta cic b phin chirc ning trong viéc giam sat, quan
I¥, thac day tao mot mai trudmg Kinh doanh minh bach va hi¢u qua;

(2) Béo vé va tao diéu ki¢n thye hu,n cic quycn cua o dong, dim bao tit ¢ cic ed
dong dugce doi xir cong bing, ké ¢ cd dong thidu s6 va ¢d dong nude ngoai;

(3) Chi rd cac quyén ciia cac bén lién quan theo quy dinh ctia phip ludt;

(4) Cong bd cong khai va chinh xdc cdc vin d¢ lién quan dén cong ty nhu tinh hinh
tai chinh, tinh hinh quan tri, di¢u hinh...;

. o » .s . ae gd o v ogde e y . -~ A -
(5) Lam rd trich nhi¢m cia Hoi dong quin trj doi vai Cong ty vi ede Co dong trong
.. " . -k .y . . .- . “ aw 5 . .
vi¢e dua ra dinh hudng chien luge va sir gidm sat ¢6 hi¢u qua cta Hi dong quan tri.

pi - . as gA .
2. Vé hoat ding cua Hji dong qudn tri

- - - . A - ; - .
2.1 Thing tin vé thanh vién 16i dong quin tri:

- Thong tin vé thinh vién i ddng quin trj (HDQT) = (tir ngdy 01/01/2025 dén nghy
25/07/2025):

|

St Thimh vitn HDOQT Clure vy Ngay bt ddu/khdng con 1y thanh I

vien HDQT/ 1IDQT dge lip

*Trang 1a*
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L. - s ———— _—
Ngity bi nlligm Nty micn
i o nhi¢m
Nguyén Minh Bién | Chittich 1IDQT | 28/04/2023 | 25/07/2025
Ns_:_'._l}f'n Thi Ngoe Lan TV1IDQT 29/04/2022 25/07/2025
L.¢ Quang Liém TV HDQT djc 29/04/2022 25/07/2025
lip
Lé Dirc Trung TV HDQT dje 29/04/2022 25/07/2025
lap
2 A £ T
Thong tin v¢ thanh vién Hoi dong quan tri (HDQT) — (tir ngiy 25/07/2025 den nay): AE233%
, cCon
Thanh vién HDQT Chitcvy | Ngiy biit diu/khong con i thanh | 20"
vien HDQT/ HDQT die Lip Wiy
Ngay bo nhiém Ngay mién VECO
nhi¢m St
Pham Viét Hing Chu tich HDQT 25/07/2025
2 | Nguyén Thanh Tt TV HDPQT doc 25/07/2025
lap
3 Vi Vin Hai TV HDQT 25/07/2025 ]

2.2 Hoat dong cua HDOT trong ndam 2025

HDQT da trié¢u tdp DHCD thudng nién nam 2025 ngay 26/04/2025 theo ding
Diéu I¢ Cong ty va quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép.

HDQT da triéu tap Dai hoi dong cd dong bit thuomg ndm 2025 ngdy
25/07/2025.

Ngay sau khi ¢6 Nghi qU}tt cia Dai hoi don5 ¢d dong, H:pl dung quan tri da
tien hanh hop dc danh gia két qua cuge hop ctia Dai hoi dong cO dong dong thoi
ra Nghi quyét vé viée thue hién Nghij quyét ctia Dai hoi dong ¢ dong.

Hoat dong quén tri Cong ty déu theo ding Quy ché quan tri Cong ty, Dicu I¢
Con;_, ty. Chi tich HDQT v cdc thinh vién dm;lc phéin cong da thudng xuyén,
giam sat, don dde va kiém tra vige thye hi¢n ndi dung da duqn ll[)QI thong
qua tai cac cude hop HDQT, cic Nghi quyct dd duge ban hanh.

Theo uy quyén cua Dai hoi dong ¢d dong, llm dong quan trj da chon don vi
kiém todn cho Bdo cdo Tai chinh nam (bao bum ¢d sodt xét Bao cao Tai chinh
gitra nién do) 1a Cong ty TNHH Kiém Todn AFC Viét Nam. Hi¢n Bdo cio da
duge kiém todn xong vi d giri cho ¢de corquan chire ning.

C.u. Nghi quyét duge thong qua déu duge Hoi dong quin tri gino cho Ban Gidm
doc wricn khai lhw. hi¢n va h.iO cdo Hoi dong quan tri. Trong cic lnrmn, hop
khic, cdc qu;ul dinh ctia Hoi dong quan trj dwge 1dp thanh Nghj quydt vi giao
cho cée dom vi, ¢d nhiin €6 trich nhi¢m lién quan thyee hign.

*Trang 2/4*
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Fta A 4 . i 0 - T . " 4
Vige Cong bo thong tin theo quy dinh eding di dige Cha tieh HDOT don doc,
nhie nha v Kicm tra thudmg xuyén, dim bao cde thang tin diege edng bo ding

o " i . ;
thivi han, chinh xae, day da.

2.3 Cde enge hop cia Hpi dong qudn trf va cde quydt dinh ciia 1pi ding qudn tri

Trong ndm 202§, 1 II.)Q'I' da tin hanh 05 cube Iul:p vi thong qua nhicu nr}i dung
quan trong lién quan dén cde hogt dong san xuit kinh doanh, tai co chu doanh
nghi¢p vi cde hoat ddng khae, Cie cuqc hop déu ¢6 sur tham dy eda diy du
thanh vién Hoi dnm_.. Quan trj. Héi dong Quan trj di ban hanh va chi dao thie
thi cie Nghj quy é sau:

Nghi quyct s6 11A/2025/NQ-HDQT ngdy 22/01/2025 Ve viée thanh 1§
cic dy dn, giao dich va hgp dong lién quan dén mo nude khodng Tu
Bong, hu)'_éu V:Jn Ninh, tinh Khanh Hoa,

Nghi quyét s6 31!2075;’(}[) HDQT ngay OWOGI"U’S Mién nhiém, hﬁ
nhi¢m c]un. vu Giam dbe Cong ty, K¢ hoach to chire Dai hoi dong ¢o

déng bt thudng nim 2025,

Nghi quyct so6 54A/2025/QD-HDQT ngay 02/07/2025 Thing nhat néi

dung, chuong trinh, thoi gian va dia diém hop DHDCD bat thudémg nim

2(25.

Ngh! quyét sb 70A/2025/QDB-HBQT ngay 25/07/2025 Nghi qu}ct vé vige
cde thanh vién Hoi dong quéan tri hop bau Chi tich Hoi dong quan tri va

phén cdong cong viée.

3. Dinh gid ciia HDQT vé tinh hinh hogt dng sin xuiit kinh doanh ciia Cong ty

nim 2025

Nim 2025, VNECO 9 dat tong doanh thu 246.214.833 dong, két qua hoat dong kinh
doanh thap, khéng hidu qua, kinh doanh Iai trong nam 2025 la 2.826.571.308 dong.
Linh vue xdy dung dién gap nhicu khé khin. Cu thé:

3.2.1

Két qud kinh doanh nam 2025

(Dvt: dong)

Chi ti¢u
Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Céc khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuin
Gia von hang ban
Loi nhuén gop
Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi phi tai chinh
Trong d6: chi phi ldi vay
Chi phi bén hang
Chi phi quan ly doanh nghi¢p
Lgi nhuén wr hoat dong kinh doanh
Thu nhap khéc
Chi phi khic
Loi nhuan khac
Tong lgi nhudn ké todn trude thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hinh

Nim 2025

246.214.833

246.214.833
185.549.403
60.665.430
5.085.391
1.506.849
1.506.849

(1.272.545.890)
1.336.789.862
1.490.63 1,402

849.956
1.489.871.446
2.826.571.308

Nam 2024

175.408.000

175.408.000
255.591.000
(80.183.000)
2.069.687
2.671.233
2.671.233
(39:4.615,849)
313.831.303

387,126,589
(387.126.589)
(73.293.286)

x|

* Trang 3M4¢
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Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hoan i -
Lgi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghi¢p 2.826.571.308 (73.295.286)
Ldi co bin trén cd phif'u N R - 1 (6)

322 V¢ sdn xuit, kinh doanh trong link viee xiy lip

., Vi L ¥ i L. s - ;
Nam 2025, Cong ty chi thye hi¢n phiin ton tai thanh todan khoi legmg con lai coa cac
0 - ’ 1 " -
201 thau da ky hop dong trude diy.

323 Ve hogt dgng trén (hj trudmg chirng khodn

Cong ty da thyre hign vige cong b6 thong tin kip thei, ddy di theo dinh ky va theo yéu
cdu ciia co quan qudn Iy nha nude vé chimg khodn.

4. Diinh gid vi gidim sit cia Hoi donf, quin tri vé hoat d(png ctia Ban Giam déc.
- Cic Nghi quyct duge thong qua dLU duge Hoi dong quan tri giao cho Ban Giam doc 1))
trién khai thyc hién va bio cdo két qua thyc hién véi Hoi dong quan tri. /
- Héi dong qudn tri lhu'ang \U}cn theo ddi hoat dong diéu hanh cua Ban Gidm déc dé
dim bdo tudn thi va phit hop cic ngi dung clia Nghi quyét Dai hoi dong ¢d dong va
cie Nghj quyét ctia Hoi dong quan tri.
- HDQT 1h1n:miz xuyén ¢6 nhimg cugc hop dinh ky hing quy hodic dot xudt véi Ban
Gidm ddc dé kiém tra tinh hinh kinh doanh cua cong ty, qua doé cé nhimg chi dao va
diéu chinh Kip thoi cho cic dinh hudéng phal trién ciia Cong ty.
- Hai ddng quan tri da gmo cho Ban Giam déc ra sodt lai tai san, 1ap danh sich nhing
tai san hu hong/ hét khdu hao va thanh ly.

Khanh Hod, ngiy 04 thang 04 ndm 2026
TM. Hoi dong quiin tri

*Trang 4/4*
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CONG TY CO PHAN DAUTU CONG HOA XA 1O CHU NGHIA VIET NAM
". .’u. l-': ""“ " :
s sl L Doe Hip — Ty do ~ Hanh phice

Sé: 0O1IBKINRVED 7

Khdnh Hoa, ngay 04 thdng 04 ndam 2026

BAO CAO CUA BAN KIEM TOAN NOI BO NAM 2025
VA KE HOACH NAM 2026
Thure hién nhi¢m vu theo quy dinh ctia Ludit Doanh nghiép, Diéu 1& Cong ty, Quy ché noi
bd vé quin trj Cong ty Co ph:"m Dau tr va Xdy ding VNECO 9 va cic quy dinh hicn )
hanh, Ban ki¢m todn ndi bd xin bio cdo Dai hoi dong ¢d dong vé hoat dong ciia Ban kiém "
todn noi b trong nam 20235 va ké hoach 2026 nhur sau: 2

1. HOAT DONG CUA BAN KIEM TOAN NOI BO NAM 2025
1. Vé nhén s

Nam 20235, Ban kiém toan ndi b hoat dong gf‘;m 02 thanh vién trong d6 c¢6 mot Truong
ban va 01 thanh vién.

Stt Ho va tén Chire vu I
1 Nguyén Thanh Tu Trudng ban ‘,

|
2 | LéDic Trung Thanh vién |

2. Vé t6 chire cude hop:

Trong nam 2025, Ban kiém todn ndi b da td chire cic cude hop dinh ky va dot xudt vi
su tham gia day du cua cdc thanh vién, Cu thé:

| Su Thanh vién Chire vy S6 budi hop tham dir | Ty 1¢ tham dyr hop
‘1| Neuyén Thanh T6 | Trung ban 02/02 100% |
|2 | Lé Dirc Trung Thanh vién 02/02 100% |

3. Hoat dong cia Ban ki¢m todn ndi b trong niim 2025

Trong ndm 2025, Ban Kiém todn ndi bd da thue hién nhimg cong viée nhr sau:

- Theo doi hoat dong kinh doanh cta Cong ty; Trye ticp v phoi hop vai ede bo phin chire
nang cia Cong ty, kiém tra viée tudn thi ede quy dinh eta Phip ludt, Dicu 1§, ¢dc nghi
quyét cua DHDCD, nghi quyét HDQT v cie quy dinh quan 1y ndi bd cua Cong ty:
Thudmg xuyén trao doi va kip thii thong bdo nhimg ri ro lam danh hwong dén loi ich cia
¢0 dong va kién nghi nhimg gidi phap xir ly,
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ey . v & A % . § i y 8 N y ’ . Z 5
= Tham dinh bio cdo ket qui kinh doanh, bio cdo tai chinh va ede bao cho dinh ky khic.
Phin tich dinh i tinh hinh @i chinh, hi¢u qua hoat dong, khi ning bio toan, phat trién
4 - § s £

von vi nhilng i ro trong yeu,

A L v . a ' " v £ , ' i R P .
- D¢ xuit cde bicn phiap khie phye nhitg sai st trong k¢ todn. Kién nghj xir Iy nhimg vi
pham, gidm sit, ddnh gid va theo doi hogt dong khie phyce nhitng t6n (ai da phét hién;
= Tham gia gop ¥ kicn vé dinh hudng dicu hanh kinh doanh, quan 1y tai chinh va hoan
thi¢n cdc quy che quan 1y cho HDQT va Ban dicu hinh;
- Cdce thanh vién cta Ban kiém todan ndi by thye hién nhiém vy mot cich trung thue, cin
trong va Khong cin tré téi hoat dgng san xuat kinh doanh ctia Cong ty.
- Dinh k¥ thue hién va guri bio cdo theo quy dinh tai quy ché cia Ban kiém toan ndi bo t6i
HDQT. Gidm ddc Cong ty véi nhiéu kién nghi cu thé.

II. KET QUA CONG TAC GIAM SAT

I. Tham dinh bdo cdo tai chinh quy/ ban nién va bao cdo tai chinh nim
Viée ghi chép, luu trit chimg tir, hé thong thong tin ké todn va lap so sich ké toan co ban
duge thuce hién pht hop voi quy dinh hi¢n hanh. Céc chi tiéu ctia bdo cdo tai chinh tai thoi
diém ngay 31/12/2025 dugc phén loai cho phit hop vdi hudng din Thong tr 200-
202/2014/TT-BTC do B¢ tai chinh ban hanh.
Xét trén Khia canh trong yéu, bio cdo tai chinh da phan anh trung thue va hop Iy tinh hinh
tai chinh ctia Cong ty dén 31/12/2025. Theo dé:
Nam 2025, hoat dong kinh deanh cua Cong ty dat duoc nhu sau:
Nim 2025

Chi ti¢u Nim 2024

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 246.214.833 175.408.000

Cic khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin 246.214.833 175.408.000

Gi4 von hang ban 185.549.403 255.591.000

Lgi nhudn gop 60.665.430 (80.183.000)

Doanh thu hoat dong tai chinh 5.085.391 2.069.687
Chi phi tai chinh 1.506.849 2.671.233
Trong do6: chi phi ldi vay 1.506.849 2.671.233

Chi phi ban hing -

|

£
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' Chi phi quan 1y doanh nghi¢p (1.272.545.890) (194.615.849) '

K o1 nhudn wr hoat deng Kinh doanh 1.336.789.862 313,831,303 |
Thu nhip kKhic 1.490.631.402 '
| Chi phi Khic 849.956 397.126.589
| Lot nhudn Khie 1.489.871.446 (387.126.5%9)
| 'i“(;llg loi nhudn k& todn trude thué 2.826.571.308 (73.295.286) |

|
Chi phi thu¢ thu nhip doanh nghi¢p hién . -
| hianh

| Chi phi thué thu nhp doanh nghiép hodn - -

lai _ ‘
Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 2.826.571.308 (73.295.286) |
Lai co bin trén ¢ phiéu 235 (6) ‘

2. Két qua giam st déi véi Ban Gidm dbe

Nam 2025, Cong ty chi thue hién phﬁn ton tai thanh todn khdi lugng con lai cia cic goi
thiu da ky hop déng trude day. Cong ty ciing dang giip kho khin trong vige tim kiém cic
dur an, g6i thau phi hop.

2. Kién nghi ciia Ban kiém toin ndi b

Trén co so giam sit cic hoat dong va dé Cong ty ddp trng muc tiéu ting trudng chat
Juong, Ban kiém todn ndi bd kién nghj tdi HDQT vi Ban dicu hanh mdt so ndi dung nhur
sau;

- Kién dinh voi muc ticu phit tricn an todn, hi¢u qua;

- Tang cuong hop tic dau thau vai Cong ty ¢6 ning lre vi tim Kiém cie Cha diu wr ¢
nhiéu goi thiau pha hgp vai ning Iye cia Cong ty;

- Tiép e kién quyét hoan thign cic cong trinh xdy dymg dd dang va thu hoi hét ¢ong ny;
- Tim ki¢m c¢de cong viée méi nhur linh vire thuong mai, thiét bi dig¢n phio hep vai Kha
nang cua Cong ty;
= Chuyeén doi, tim kiem thém ngianh nghe¢ nhanh chong ddp tmg d¢ o doanh thu va cong
vige lam cho ngudan lno dong.

HIL KET LUAN VA KE HOACH DU KIEN NAM 2026

s & -
1. K&t luiin:

s
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](.n!; quan: HDQT Ja hoach dinh chidn hroc, ké hoach kinh doanh phi hoyp, chi dao 10
chure kinh doanh ¢o hé thong, 1dm ting Kha niang thich nghi eda doanh nghiép va lyi ich
chod o Jong, neadi lao dong. Khach hing, ngin sach nhi nurdce; Dian dam bio cho Cing
t phat twicn mot cach higu qui, an toan, bén vimg. Tuy nhién, mot so chiong trinh chira

Jdat duree tien d0 nhar ke hoach dit ra.

Cac thanh vién trong Ban Kidm todn noi bo déu néu cao tinh thin trach nhiém trong thyre
thi nhiém vu, dam bio tinh trung thyre, Khich quan trong cong vi¢e. Tuy nhicn, trong moi
trirdmg kinh doanh Tudn ¢6 nhimg bicn dong, hoat dong kinh doanh con tiém 4n rii ro
ngoai tim kiém sodt thi cong vige kiém todn ndi b ciing khong tranh khoi ton tai. Do do
Ban Kiém todn ndi bo cin nd lye va bam sit cac quy ché ndi bd, quy dinh cia phép luit,
hoan thién cdc quy trinh, cic phuong phap kiém sodt trong thi gian t6i.
2. Dy kién ndi dung thye hi¢n nhi¢m vy trong tim cia Ban kiém toan ngi by nim
2026
- Thudng xuyén tham gia cing HPQT, Ban diéu hanh quan 1y dicu hanh hoan thi¢n he
thong cic quy dinh (quy ché, quy dinh, quy trinh quén ly, dinh murc chi phi kinh doanh....)
V¢ quan tri ndi by Cong ty;
- Giam sat viée thue hién quy dinh ctia Phap luat, di¢u 1¢ Cong ty, nghi quyét DPHDCD.
nghi quyét HDQT va cac quy ché, quy dinh, quy trinh quan Iy ndi bg cua Cong ty:
- Tham dinh céc bdo cdo tai chinh dinh ky theo quy dinh:
- Tham gia phéi hop chit ché véi HDQT, Ban diéu hanh cling nhu cic Phong ban dé tang
cuong hudng din nghiép vu, kiém tra va giam sdt cic hoat dgng ciia Cong ty nhim sém
phat hién céc vi pham, thi¢u s6t dé chin chinh kip thoi theo ding quy dinh.
Trén day Ja bdo cdo hoat dong ciia Ban kiém todn ndi by Cong ty C6 phin Diu tr va Xy
dung VNECO 9 trong nam 2025 va ké hoach niim 2026, kinh trinh Dai hoi dong ¢d dong
thong qua.
Tran trong ¢am on.
T/M. BAN KIEM TOAN NOI BQ
Noi nliin: TRUONG BAN
Ch dong Cong ty;
- HDOT, Ban K'ITNB, Ban GD;
= Luu VP VNECO9.

" CONG TY
GO PHAN =

e
(g

s
-~ J‘;’

-L.“_if&l\'(_}li\’liN THANI TU
e
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CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG VNECO 9 Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

S6: 01/2026/TT-HPQT Khanh Hoa, ngay 04 thang 04 nam 2026

TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI
- Can ctr Diéu 1é ctia Cong ty;

- Can cu vao Bao cdo Tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 da
dugc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam;

- Can cu vao Bién ban cudc hop cuia HPQT ngay 01/04/2026.

HOI PONG QUAN TRI

Trinh Dai hoi dong c6 dong tai phién hop thuong nién nim 2026 thong qua cac ndi dung sau:

1. Bao cdo tai chinh duoc 14p cho nim tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2025 di kiém toan.

2. Thong qua Thu lao HPQT, Ban kiém toan ndi bo nam 2025:

- Hoi d6ng quan tri va Ban kiém toan ndi bo cung dong ¥ khong nhan thi lao nim 2025 dé chia sé
khoé khan cung Cong ty vi hoat dong kinh doanh cua Cong ty chua dat hi¢u qua.

3. Thong qua Thu lao HPQT, Thu ky Cong ty — Chuyén vién gitip viéc cho HPQT nam 2026:

- Thu lao Chu tich va cac Thanh vién HPQT: 10.000.000 dong/ ngudi/ thang.

- Thu lao Thu ky Cong ty - chuyén vién giap viec HDPQT cho nam 2026: 3.000.000
dong/ngudi/thang.

4. Thong qua viée lira chon Cong ty Kiém toan soat xét Bao cdo tai chinh giira nién d6 va Bao cao
tai chinh nam 2026.

Dai hoi dong c6 dong ty quyén cho HPQT lua chon don vi kiém toan dé soat xét Bao cdo tai chinh
gitra nién do va Bao cdo tai chinh nam 2026.

5. Thong qua viéc thay d6i tru s Cong ty ra Thanh phd Ha Noi, Dai hoi dong ¢ dong thong nhat iy
quyén cho Ho1 dong quan tri quyét dinh, lya chon dia diém va thoi gian phu hop, cung cac thu tuc
theo quy dinh.

6. Thong qua ty 1& s& hitu nudc ngoai t6i da tai Cong ty 1a 49% (dinh kém Cong van sb
51A/2026/TB-VED9).

7. Thong qua viéc ban thanh 1y tai san 1a 2 thira dat va tai san trén dat, thira dat s0 324-423 va 324-
422 to ban do6 s6 5 phuong Tan Tao, Tp H6 Chi Minh. Pai ho1 dong c6 dong thong nhat uy quyén
cho Hoi dong quan tri phé duy€t cac thu tuc, dinh gia va ban thanh ly voi gia ban khong duge thap
hon gié tri so sach tai thoi diém thanh ly va dinh gia doc 1ap.

8. Thong qua viéc phat hanh riéng 1¢ c,é phiéu ting vén ’diéu 1¢ (dinh kem to trinh s6 02/2026/TT-
HDBQT vé phuong an chao ban c6 phi€u riéng 1¢ tang von diéu 1¢).

9. Thong qua viée ban cac khoan ng qua han. Giao cho Hoi ddng quan tri quyét dinh lya chon d6i
tac, gia ban khong thap hon 60% gia tr1 mo1 khoan ng phai thu, thoi gian thyc hién trong nam 2026.

1



10. Théng qua phuong an phan phéi loi nhuin nim 2025:

DPai hoi déng o) dong thong qua vi¢c khong thuc hién chi tra ¢o tirc ddi véi 1gi nhuan sau thué nam
2025, cu thé:

- Ty 1€ chi tra 6 tirc: 0% (khong phan tram).

- Ly do: Gitr lai toan b lgi nhuan sau thué chua phan phéi dé tap trung nguén vbn cho hoat dong
san xuat kinh doanh, b6 sung von luu dong trong nam 2026.

- Nguén lgi nhuan: Toan bd loi nhuan sau thué nam 2025.
11. K& hoach san xuét kinh doanh nam 2026.

Dai hoi dong c6 dong giao cho Ban Giam ddc diéu hanh 1ap ké hoach san xuét kinh doanh nim
2026 va trinh Ho1 dong quan tri phé duyét.

T/M. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

PHAM VIET HUNG



CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET

VA XAY DUNG VNECO 9 NAM
Poc lap — Tw do — Hanh Phuc

S6:02/2026/TT-HDQT Khanh Hoa, ngay 04 thang 04 nam 2026

‘ TO TRINH . -
VE PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE TANG VON PIEU LE

Kinh giti:  Pai hoi dong cé dong Cong ty Cé phin Piu tw va Xdy dung VNECO 9

- Can cir Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Can cur Ludt chung khoan 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

- Can cwr Nghi dinh S(?, 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phii ban hanh Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua ludt chung khodn,

- Cdn cit DBiéu 1é ciia Cong ty Cé phan Pdu tw va Xdy dung VNECO 9

- Can cir tinh hinh thuc té.

Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung VNECO 9 kinh trinh Dai hoi
ddng cd déng thong qua phuong an phat hanh cb phiéu riéng 1é ting von diéu 1é nim 2026 nhu
sau.

Chao ban co phieu riéng 1é tang von di€u I¢:

- Tén co phiéu : Co phiéu Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung
’ 7 ’ ’ VNECO9 ’
- S0 lugng c6 phi€u chao ban (du kien) :2.000.000 c6 phiéu
- Tong gia tri chao ban theo ménh gia (dy : 20.000.000.000 dong
kién) ) i ) i
- Loai c0 phiéu chao ban . Co phiéu pho thong
- Ménh gia c6 phiéu :10.000 ddng/co phiéu
- Gia phat hanh :10.000 ddng/co phiéu
- Hinh thtrc phat hanh :  Phat hanh riéng 1¢
- Pbi tuong chao ban : Nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép

Pai hoi dong cd dong try quyen cho Ho1 dong quan tri quyét dinh lya chon nha dau tu ching
khoan chuyén nghiép va quyét dinh s6 luong co phan chao ban cho timg nha dau tu ching
khoan chuyén nghiép trong dot phat hanh riéng 1¢ nay

- S6 luong nha dau tu chao ban . Du6i 50 nha dau tu;

- Chuyén nhuong quyén mua c6 phiéu : Nha dau tu khong dugc chuyén nhugng quyén
mua cho d6i tuong khac

- Han ché chuyén nhuong . C6 phiéu chao ban riéng 1¢ cho cac nha dau tu

s& bi han ché chuyén nhuong 100% s6 luong )
phiéu dugc mua trong vong 01 nam dbi véi nha
dau tu chimg khoan chuyén nghiép ké tir ngay
hoan thanh dot chao ban



- Phuong an xir Iy s6 ¢6 phiéu khéng phan :  Trudng hop s6 cd phiéu phat hanh khong dugc
phéi hét cac nha dau tu mua hét, PHPCD uy quyén cho
Hoi dong quan tri phan phdi cho cac dbi tuong
khac. Gia chao ban cho cac dbi twong nay la

10.000 dong/co phiéu.

- Ping ky mua c6 phiéu . Céc nha dau tu thoa man tiéu chi Nha dau tu da
dugc phé duyét tién hanh dang ky mua c6 phiéu
va ndp theo thong bao cta Cong ty

- Thoi han phéan phdi : Viéc chao ban co phiéu riéng 1é s& duogc tién
hanh trong vong 90 ngay ké tir ngay Co quan ¢
thAm quyén chap thuan viéc phat hanh riéng 1¢

- Thoi gian thuc hién . Nam 2026

- Phuong an xu ly trong truong hop chao :  Cong ty khong dat chi tiéu ty 1& chao ban thanh

ban khong thu du s6 tién tdi thiéu nhu du cong toi thiéu. Trong truong hop két thuc thoi
kién gian chao ban theo quy dinh, Cong ty khong
chao ban hét s6 ¢6 phiéu nhu dang ky, s6 tién thu
duogc tur dot phat hanh khong du theo ding du
kién, tuy tinh hinh thuc t¢ PHPCPD ty quyén
cho HDQT thuc hién cac giai phap sau:
- Piéu chinh phuong an st dung von phi hop véi
tinh hinh kinh doanh thyc té
- Tién hanh b6 sung ngudn vén con thiéu thong
qua vay ngan hang theo cac Hop dong tin dung
va/hodc phat hanh trai phiéu doanh nghiép.

- Phuong an sir dung von Toan bo s6 tién thu duogc tir dot chao ban co
phiéu riéng 1& du kién 1a 20.000.000.000 (Hai
muoi ty) dong s& duoc str dung dé bd sung von
luu dong cho hoat dong cua Cong ty

DHDCD ty quyén cho HDQT quyét dinh chi tiét phuong an sir dung vén thu duoc tir dot
chao ban, quyét dinh diéu chinh viéc phan bd s6 tién thu duge tir dot chao ban cho muc dich st
dung vbn di duogc thong qua va/hodc thay d6i muc dich sir dung vén thu duge tir dot chao ban
cho phu hop véi tinh hinh thyc té, dam bao phu hop quy dinh phép luat va bao cao Dai hoi dong
¢ dong gan nhat vé cac ndi dung didu chinh lién quan dén phuong an sir dung vén nay.

< Théong qua phwong 4n dam bao viéc phat hanh c¢6 phiéu dip ing quy dinh vé ty 1§
s&' hiru nuwée ngoai: Pé dam bao ty 1& s hitu nudc ngoai tdi da trong dot chao ban ¢ phiéu
riéng 1¢ nam 2026, Dai hoi ddng cd dong thong qua viéc khong phat hanh c6 phiéu cho nha dau
tu nude ngoai.

< Théong qua viéc sira ddi Diéu 1¢ dbi véi phin von ting thém sau dot phat hanh:
DHDCD thong qua viée sira ddi cac diéu lién quan dén von didu 1¢, s6 lugng c6 phan trong Diéu
1 t6 chtrc va hoat dong ctia Cong ty, phil hop voi nhiing thay d6i thuc té sau 1an phat hanh, va
quy dinh cua phéap luat. HDQT kinh dé xuat Dai hoi dong cd dong ty quyén cho HPQT thyc
hién viéc sira doi cac didu khoan lién quan dén von diéu 18, sé luong ¢d phan trong Piéu 18 to
chirc va hoat dong ctia Cong ty sau khi hoan tt dot phat hanh c6 phiéu theo két qua thuc té cua
dot phat hanh. Uy quyén cho Hoi dong quén tri va Ngudi dai dién theo phap luat quyét dinh cac
cong viéc lién quan dén viée sira doi diéu 1é cho phu hop véi quy dinh cua Phép luat.

% Thue hi¢n céc thii tuc thay ddi ndi dung ding ky kinh doanh: DPHDCD thong qua
viéc thay d6i noi dung dang ky kinh doanh ciia Cong ty, lién quan t6i viéc thay ddi trong thuc té



do cac dot phat hanh mang lai. HDPQT kinh dé xuat Pai hoi dong c6 dong thong qua viée ty
quyén cho Hoi dong quén tri va Ngudi dai dién theo phap luat thyuc hién cac cong viéce lién quan
t6i viéc thay doi ndi dung von diéu 18 trong dang ky kinh doanh, theo két qua thuc té cua dot phat
hanh, véi co quan nha nuée c6 thim quyén.

< Théng qua viéc ity quyén cho HPQT: HPQT kinh dé xuat Pai hoi dong ¢ dong théng
qua viéc iy quyén cho Hoi ddng quan tri thuc hién viéc trién khai Phuong 4n phat hanh, bao
gdm va khong gidi han cac cong viée sau:
- Chu dong trong viéc xin phép UBCKNN va céc co quan ¢ tham quyén vé hd so ding
ky phat hanh, xay dung, hoan thién, sira d6i b6 sung hd so (néu can thiét) khi dugc yéu cau ma
khong can xin y kién ctia Pai hoi dong c¢b dong.
- Mo tai khoan phong téa nhan tién chao ban co phiéu
- Lua chon thoi diém thich hop dé chdt ngay thuc hién quyén va thoi diém trién khai
viéc thyc hién phat hanh;
- Hoan chinh, quy dinh chi tiét phuong an phat hanh c¢6 phiéu va sira d6i, bd sung
phuong an phat hanh khi can thiét hoidc theo yéu cau ciia Co quan c6 tham quyén hodc diéu kién
thi trudng chimg khoan dé dam bao dot phat hanh dugc thanh cong;
- Quyét dinh lya chon danh sach nha du tu chimg khoan chuyén nghiép, sé lugng cb
phiéu duoc quyén mua cia timg nha dau tu.
- Quyét dinh lya chon danh sach va s6 lugng nha dau tu ching khoan chuyén nghiép
khac dé chao ban ¢ phiéu, khdi lwong c6 phiéu chao ban cho timg nha dau tu trong truong hop
Nha dau tu chién luge néu trén thay doi quyét dinh va tir chdi tham gia mua c6 phiéu trong thoi
gian trién khai thuc hién dot phat hanh;
- B sung, chinh sira hodc thay d6i phuong an st dung vén va quyét dinh phuong an st
dung von chi tiét sao cho s6 tién thu duoc tir dot phat hanh dugc str dung mot cach hi¢u qua nhét
trén co s& dam bao loi ich tdi da cho cac ¢ dong cta Cong ty;
- Thuyec hién viée ky két cac hop dong co lién quan;
- Thuc hién cac cong viée, thi tuc lién quan dén viéc phat hanh c6 phiéu theo dung quy
dinh cua Diéu 1¢ cong ty va quy dinh cta Phap luat.
- Trién khai toan b cac thii tuc can thiét dé dang ky luu ky chimg khoan bd sung tai
Tong cong ty luu ky va bu trir chimg khoan Viét Nam (VSDC) va dang ky giao dich ngay sau khi
két thiic dot phat hanh toan bo sé ¢ phiéu phat hanh thanh cong, dam bao phil hop véi cac quy
dinh cta phap luat hién hanh.
Hoi dong Quan tri Kinh trinh Dai hoi dong cd dong thong qua.

T/M. HOI PONG QUAN TRI

PHAM VIET HUNG
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So: 514/2026/TB-VE9 Khanh Hoa, ngay ‘?.;r thang % nam 2026

THONG BAO TY LE SO HUU NUGC NGOAI TOI PA TAI CONG TY
PAI CHUNG

Kinh giri: Uy ban chirng khoian Nha nuéc

Cin cu:

- Cin C'L'l' Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31 thiang 12 nim 2020 ciia Chinh pht quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luit Ching khoén;

- Can cir Nghj dinh s0 245/2025/ND-CP ngay 11 thiang 9 nam 2025 cta Chinh phi sira doi,
bd sung mot s6 di€u cuia Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cua Chinh
ph quy dinh chi tiét thi hanh mot sb didu ctia Luét Ching khoan;

Chuing t6i 1a: Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung VNECO 9

Ma3 chimg khoan: VE9

Website: https://vneco9.com/

Dia chi lién lac: Tang trét C4-C5 Chung cur Chg Pam, phuong Nha Trang, tinh Khanh Hoa

Dién thoai: 058.3525886

Xin thong béo ty 1 so hitu nudce ngoai toi da tai cong ty 1a: 49%

Ly do: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 141 Nghij dinh s6 155/2020/ND-CP duoc stra ddi, bd
sung bo1 Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP.
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BAO CAO TAI CHINH PA BU'QC KIEM TOAN
Bang can dbi ké toan

Bao céo két qué hoat dong kinh doanh

Bao cdo lvu chuyén tién té

Thuyét minh béo céo tai chinh



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cw Che Bam, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Céng ty cb phén DAu tw va Xay dyng VNECO 9 (sau day goi t&t 12 “Cong ty") trinh bay bao
c4o0 nay cing véi Bao cao tai chinh da duoc kidm to&n cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm

2025.

1.

Théng tin chung

Cong ty ¢b phan DAu tw va Xay dyng VNECO 9 tién than a Cong ty cb phan Xay l4p dién 3.9, 1a
doanh nghiép dugc cb phan héa tir doanh nghiép Nha nwéc Cong ty Xay I4p dien 3.9 theo Quyét
dinh sé 160/2004/QD-BCN ngay 06 thang 12 ndm 2004 cla Bo Cong nghiép. Tai Dai hoi dbng cd
dang thuéng nién nam 2006, Cang ty ¢ phan Xay I4p dign 3.9 duoc ddi t&n thanh Cong ty ¢ phan
Péu tu va Xay dyng VNECO 9.

Céng ty hoat dong theo Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép cong ty cd phan ma sbé doanh
nghiép s 4200580651 dang ky IAn d3u ngay 31 thang 12 ndm 2004, déing ky thay dbi lan ther 21
ngay 09 thang 6 n&m 2025 do S¢& Tai chinh Tinh Khanh Hoa cép.

Vén diéu 1&: 125.236.130.000 VND.
(hgot trAm hai muwoi [am ty hai trdm ba muwoi sau triéu mot trdm ba mtrai nghin
dong).

Ménh gié cd phan: 10.000 VND.

Téng s6 cb phan: 12.523.613 cb phan.

M4 chirng khoan: VES.

San giao dich: UPCoM.

Try s& chinh:

- Piachl  : TAng trét C4-C5 Chung cu Che Bam, Phurdng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
- ‘Pién thoai : (0258) 3525 404
- Fax . (0258) 3522 394

Trong ndm, hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty 1& xay ding céng trinh ky thuat dan dung.
Ban diéu hanh

C4c thanh vién Hoi déng quan tri, Uy ban kiém toan va Ban Giam doc cla Cong ty trong ndm va cho
dén theri didm 1ap bao cdo nay bao gbm:

Héi déng quan tri

Ho va tén Chrc vu Ngay bé nhiém Ngay mién nhiém
Ong Pham Viét Hung Chd tich 25/07/2025 -

Ong V0 Van Hai Thanh vién 25/07/2025 -

Ba Nguyén Thanh Tu Thanh vién 25/07/2025 -

Ong Nguyén Minh Bién Ch tich 28/04/2023 25/07/2025

Ba Nguyén ThiNgoc Lan Thanh vién 28/04/2022 25/07/2025

Ong L& Quang Liém Thanh vién 29/04/2022 25/07/2025

Ong Lé Biec Trung Thanh vién 29/04/2022 25/07/2025

Uy ban kiém toan

Ho va tén Chire vu Ngay bd nhiém Ngay mién nhiém
Ba Nguyén Thanh Tl Trwéng ban 25/07/2025 -
Ong Lé Quang Liém Trwwéng ban 28/07/2022 25/07/2025

Ong L& Dirc Trung Thanh vién 28/07/2022 -
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Ban Giam déc va Ké toan trwdng

Ho va tén Chtre vu Ngay bd nhiém Naay mién nhiém
Ong D6 Thanh Khiét Giam déc 02/06/2025 .

Ong Trinh Viét Quan Giam dbc 04/07/2023 02/06/2025

Ong Trinh Viét Quan Phé Giam déc 03/06/2025 -

Ba Vién Ngoc Loan Ké toan treéng  29/03/2024 -

Dai dién phap luat

Nguwdi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém 1ap bao cao nay la:

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém Ngay mién nhiém
Ong D6 Thanh Khiét Giam dbc 02/06/2025 -
Ong Trinh Viét Quan Giam dbc 04/07/2023 02/06/2025

3. Panh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat ddng kinh doanh clia Céng ty cho nam tai chinh két thic vao ngdy 31 thang 12 nidm
2025 va tinh hinh tai chinh vao cling ngay nay dwoc thé hién trong Béo céo tai chinh dinh kém.

4. Céc sw kién quan trong phét sinh trong ndm tai chinh va sau ngay két thiac ndm tai chinh

Theo Nghi quyét Pai hdi ddng cb dbng bat thuéng sé6 69A/NQNNECO9-DHDCHDBT nga
25/07/2025, Dai hoi ddng cb déng da thong qua viéc ban tai san |a hai thira d4t va tai sén trén dat
tai thira dAt sb 324-423 va 324-422, t& ban db sb 5, Phudng Tan Tao, Thanh phdé H& Chi Minh va
théng nhé4t giao cho Ban diéu hanh xay dwng phwrong an chao ban cb phiéu riéng 18 ting vén didu
1é.

Ngoai si kién néu trén, khéng c6 si kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic nam tai chinh
dwa dén yéu cau phai diéu chinh ho3c céng bb trong thuyét minh trong Bao céo tai chinh.

5. Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam dwgc chi dinh kiém to&n Béo céo tai chinh cho nam tai
chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025 clia Cong ty.

6. Céng bd trach nhiém ciia Ban Giam déc ddi véi Bao céo tai chinh

Ban Giam dbc chiu trach nhiém Iap Bao cao tai chinh d& phan anh trung thiee va hep Iy tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va Iwu chuyén tién té clia Cong ty trong nam. Trong viéc lap
Béo céo tai chinh nay, Ban Giam dbc phai:

e Chon Iya c4c chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay moét cach nhét quan;

s Thuc hién cac xét doan va cac woc tinh mét cach hop ly va than trong;

e Neéu rd cac chuin muc ké toan ap dung cho Cong ty ¢ duec tuan tha hay khéng va tat ca cac
sai l&ch trong yéu da duwgc trinh bay va giai thich trong Bao cao tai chinh;

e Lap Béo cdo tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir trréng hop khong thé cho réing Cong ty
sé tiép tuc hoat dong lién tuc; va

» Thiét 1ap va thire hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach htru hiéu nhdm han ché rii ro c6 sai
s6t trong yéu do gian 1&n ho3c nham Ian trong viéc ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Ban Giam déc dam bao cac sd ké toan co lién quan dwoc lwu gite ddy di d& phan anh tinh hinh tai
chinh, tinh hinh hoat déng ciia Cong ty v&i mirc d6 chinh xé&c hop Iy tai bat ky théri diém nao va céc
sd ké toan tuan thi ché do ké toan &p dung. Ban Giam ddc ciing chju trach nhiém qudn ly cac tai
san clia Cong ty va do d6 da thirc hién cac bién phép thich hop dé ngn ch&n va phat hién céc
hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két d4 tudn thli c&c yéu cau néu trén trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh.
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7. Cong bé céc bao céo tai chinh

Chuing t8i céng bd Béo céo tai chinh dinh kém. Bao céo tai chinh da phan anh trung thic va hop ly

tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai thdi diém ngay 31 thang 12 n&m 2025, cling nhu két qué hoat

déng kinh doanh va céc ludng Ity chuyén tién t& cho n&m tai chinh két thic cuing ngay, phi hop véi

c4c chuin muc ké toan, ché d@o ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién
uan dén viéc ap va trinh bay B&o céo tai chinh.

Giam déc
Khanh Hoa, ngay 28 thang 3 ndm 2026
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— Kinh givi: Quy cb déng, Hdi ddng quan tri, Uy ban kidm toan va Ban Giam déc
Céng ty cb phin Dau tw va Xay dyng VNECO 9

Chung t6i da kiém toan Bao céo tai chinh kém theo cla Céng ty ¢d phdn Pau tw va Xay dung
VNECO 9 (goi tét 1a “Cong ty"), dwoc |1ap ngay 28 thang 3 ndm 2026 tir trang 05 dén trang 30, bao
gbm Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, B4o céo két qua hoat dong kinh doanh,
Bé&o céo Iru chuyén tién té cho nam tai chinh két thic clung ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai
chinh.

Trach nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam ddc Caéng ty chju trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thwc va hop Iy bao céo tai
chinh ctia Céng ty theo chudn murc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép Iy cb lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh va chiju trach nhiém v& kiém soat
ndi bd ma Ban Giam dbc xac dinh 12 cn thiét 48 d3m bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai
chinh khéng cé sai sét trong yéu do gian 1an ho#c nham I&n.

Trach nhiém cua Kiém toén vién

Trach nhiém cia ching t6i |4 dwa ra y kién vé béo céo tai chinh dya trén két qué clia cudc kiém
toan. Chung toi da tién hanh kiém todn theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc
nay yéu cau ching téi tuan thd chuan muc va cac quy dinh vé dao dlrc nghé nghiép, 14p ké hoach
va thue hién cudc kidém toan dé dat dwgc sy ddm bao hop ly vé viéc liéu bdo cdo tai chinh cla
5 : Cong ty cb con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thirc hién céc thi tuc nhdm thu thap cac bang ching kiém toan vé
cac s liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dugc lya chon dira trén xét
doan cua kiém todn vién, bao gébm danh gia rli ro c6 sai sét trong yéu trong bao c4o tai chinh do
gian 1&n ho&c nham lan. Khi thwe hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay ba&o céo tai chinh trung thirc, hop Iy nhdm
thiét ké cac thl tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thiee té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra
y kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi b clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gém danh gia
tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan duoc 4p dung va tinh hop ly ciia cac wéc tinh ké toan
ctia Ban Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé bao céo tai chinh.

Chung t6i tin twdng rng cac bang chirng kiém toan ma chung téi da thu thap dwoc 1a day ad va
= thich hgp l1am co s& cho y kién kiém toan clia ching téi.

Y kién cta Kiém toan vién

Theo y kién cla ching t6i, Bao céo tai chinh da phan &nh trung thuc va hop Iy, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh clia Cong ty cb phin DAu tw va Xay dwng VNECO 9 tai ngay 31 thang
12 n&m 2025, cling nhuw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho nam tai
chinh.két thic clng ngay, phi he'p véi chudn muec ké toan, ché dod ké toan doanh nghiép Viét Nam
vacd ‘? ~~.\ phap ly co lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh.

)

L_/—‘ ’—Y/M&l/
NGUYEN THI THUY TRANG
Phé. THhgBfam déc Kiém toan vién
Sé Giay CN BKHN kiém toan: 2782-2024-009-1 Sé Gidy CN BKHN kiém toan: 4128-2022-009-1
~ Ngudi duwoc Gy quyén
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM
Thanh phé H& Chi Minh, ngay 28 thang 3 n&m 2026

Ho Chi Minh City Head Offica » Tel: +84 28 2220 0237 « Fax: +84 28 2220 0265 » Email; pkf.afchem@pkf afcvietnam.vn 4
2/F Indoching Park Towar « No. 4 Nouysn Dinh Chieu Strest « Tan Dinh Ward « Ho Chi Minh City » Vietham  Website: www.pkf.afcvietnam.vn

o

PRE AFC Vietnam Auditing Co,, Ltd, s a member of PKF Global, the network of member firms of PKF Intermational Limited, each of which is a separate snd Independent legal entity ‘and does
nol accept any responsibiiity or |iability for the actions or inactions of any individual member or correspondent firmi(s)



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cw Cho Dam, Phuéng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BANG CAN DOI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2025

M& Thuyét

£
SO

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

100

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién '
PAu tw tai chinh ngédn han
DAu tw ndm gir d&n ngay d4o han
Céac khoan phai thu ngan han
Phai thu ng&n han ciia khach hang
Tra tréce cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khéc
Dy phong phai thu ngén han kho doi
Hang tén kho
Hang tén kho
Dw phong gidm gi& hang ton kho
Tai san ngén han khac
Chi phi tra trdc ngén han
" Thué GTGT dwec khau triv
Thué va cac khodn khac phai thu Nha nuwéc

110
111
120
123
130
131
132
136
137
140
141
149
150
151
152
153

TAI SAN )
TAI SAN DAI HAN

200

Cac khoan phai thu dai han
Tai san cé dinh
Tai san ¢6 dinh hiru hinh
Nguyén gia
Gia tri hao mén Iy ké
Tai san cb dinh v6 hinh
. Nguyén gia
Gié tri hao mén 10y ké
Bt dong san diu tw
Tai san d& dang dai han
Chi phi xay ding co ban dé dang
Cac khoan diu tw tai chinh dai han
DAu tu vao cong ty lién két, lien doanh
Tai san dai han khac

210
220
221
222
223
227
228
229
230
240
242
250
252
260

TONG CONG TAI SAN

270

minh

5.1

5.2
5.3
54
5.5

5.6
57

5.8
5.15
5.15

59

5.10

511

512

31/12/2025
VND

01/01/2025
VND

14.596.242.136

11.315.743.980

5.816.114.263 9.110.310
5.816.114.263 9.110.310
730.000.000 .
730.000.000 .

757.266.266 4.078.706.473
32.205.425.370 36.116.752.624
454.215.425 441.937.760
2.163.805.571 3.880.392.815
(34.066.180.100) (36.360.376.726)
6.482.068.837 6.482.068.837
19.110.275.265 19.110.275.265
(12.628.206.428) (12.628.206.428)
810.792.770 745.858.360
48.149.107 ;
713.856.296 697.070.993
48.787.367 48.787.367
2.336.511.537 8.018.476.086

1.331.511.537
310.602.446
4.970.907.745
(4.660.305.299)
1.020.909.091

1.075.909.091
(55.000.000)

1.005.000.000
1.005.000.000

1.377.526.713
356.617.622
4.970.907.745
(4.614.290.123)
1.020.909.091

1.075.909.091
(55.000.000)

1.005.000.000
1.005.000.000
5.635.949.373
5.635.949.373

16.932.753.673

19.334.220.066



CONG TY cO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cwr Che Bam, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BANG CAN DOI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2025

Ma Thuyét
sd minh
NGUON VON
NO' PHAI TRA 300
No ngén han 310
Phai trd ngwdi ban ngén han 311 513
Ngwdi mua tra tién trwée ngan han 312 5.14
Thué va cac khoadn phai nop Nha nuéc 313 5.15
Phai trd ngudi lao dong 314
Chi phf phai trd ngén han 315 5.16
Phai tra ngén han khac 31e' 51z
Vay va no thué tai chinh ngén han 320 5.18
Quy khen thuéng va phuc 1gi 322 619
No¢r dai han 330
Phai tra dai han khac 337 5172
NGUON VON
VON CHU SO HOU 400 .
Vén chu 8é hivu 410 5.20
Vén dau tw cha chl s& hru 411
C& phiéu phd théng c6 quyén bidu quyét  411a
Thang duw vén cd phan 412
Vén khéc cia chi s& hiru 414
Cé phiéu quy 415
Quy dau tw phat trién 418
QuY khéc thuéc vén chi s& hru 420
Loi nhuan sau thué chwra phan phbi 421
LNST chuwa phan phéi I0y ké dén cubi 43%a
nam truée
LNST chwa phan phéi nam nay 421b
Ngudn kinh phi va quy khéac 430
TONG CONG NGUON VON 440

311122025 01/01/2025

VND VND
4.834.031.435 10.062.069.136
4.615.981.435 9.844.019.136
1.895.891.607 4.491.877.073
284.629.631 2.284.629.631
273.353.974 271.253.974
47.455.512 201.055.512
200.000.000 195.269.978
1.137.230.767 1.120.813.024
- 500.000.000
777.419.944 779.119.944
218.050.000 218.050.000
218.050.000 218.050.000
12.098.722.238 9.272.150.930
12.098.722.238 9.272.150.930
125.236.130.000 125.236.130.000
125.236.130.000 125.236.130.000
270.000.000 270.000.000
579.050.700 579.050.700

(669.000.000) (669.000.000)

3.381.829.310
1.138.859.449

3.381.829.310
1.138.859.449

(117.838.147.221)  (120.664.718.529)

(120.664.718.529)  (120.591.423.243)

2.826.571.308 (73.295.286)
16.932.753.673

19.334.220.066

[ 86 QuOC MY
Nguwéri lap biéu

VIEN NGQC LOAN
Ké toan trwéng

Khanh Hoa, ngay 28 thang 3 nam 2026



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cu Che Dam, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

Cho nim tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

Ma Thuyét 2025 2024
s6 minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01 6.1 246.214.833 175.408.000
Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thudn 10 246.214.833 175.408.000
Gia vén hang ban 11 6.2 185.549.403 255.591.000
Lo nhuén gop 20 60.665.430 (80.183.000)
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 83 5.085.391 2.069.687
Chi phi tai chinh 22 64 1.506.849 2.671.233
Trong dé: chi phl I&i vay 23 1.506.849 2.671.233
Chi phi ban hang 25 - -
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 (1.272.545.890) (394.615.849)
Leri nhu@n tir hoat ddng kinh doanh 30 1.336.789.862 313.831.303
Thu nhap khac 31 66 1.490.631.402 -
Chi phl khac 32 6.7 849,956 387.126.589
Loi nhudn khac 40 1.489.781.446 (387.126.589)
Téng Il nhuan ké toan trwéc thué 50 2.826.571.308 (73.295.286)
Chi phi thué thu nh&p doanh nghiép hién hanh 51 5.13 = -
Chi phi thué thu nh&p doanh nghiép ho&n lai 52 - -
Loi nhuan sau thué thu nhip doanh nghiép 60 2.826.571.308 (73.295.286)
L&i co ban trén cd phiéu (6)

74
20 Qubc MY

£ VIEN NGQC LOAN
““Nguwoi lap biéu

Ké toan trwdng

Khanh Hoa, ngay 28 thang 3 nam 2026
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Téng trét C4-C5 Chung cw Che Bam, Phirdng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gién tiép)

Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nidm 2025

sb

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
Loi nhuén trwédc thué

Diéu chinh cho cac khoén

Khau hao tai san cb dinh

Céc khoan dy phong/ (hoan nhép)

(LAi)/I8 tir hoat d8ng dAu tw

Chi phi |&i vay

Loi nhudn KD trudre nhimg thay dbi von lvu déng

01

02
03
05
06
08

(T&ng)/gidm cac khoan phai thu
(TZng)/gidm hang ton kho

Tang/ (gidm) cac khoan phai tra
(T&ng)/ giam chi phi tra truéc

Tién 18i vay da tra

Tién chi khéc tir hoat ddng kinh doanh

09
10
11
12
14
17

Lweu chuyén tién thuln tir hoat ddng kinh doanh

20

LUU CHUYEN TIEN TU? HOAT BONG PAU TU
Tién chi cho vay, mua ¢éng cy ng cua don vi khac
Tién thu I&i cho vay, ¢b tire va lgi nhuan dwoc chia

23
27

30

Lwu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tw

LLFU CHUYEN TIEN TUP HOAT DONG TAI CHINH
Tién thu tir di vay
Tién tra no gbc vay

33
34

Lweu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh

40

LU'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY
TIEN VA TUONG DUONG TIEN DAU KY
Anh huéng clia thay ddi ty gi& héi doai quy dbi ngoai té

50
60
61

TIEN VA TUONG DUONG TIEN CUOI KY

VIEN NGQC LOAN

Ngwi lap biéu Ké toan trieéng

M& Thuyét

minh

5.9;5.10
56
6.3
6.4

5.18

2025 2024
VND VND
2.826.571.308 (73.295.286)
46.015.176 46.015.176
(2.294.196.626) (997.168.769)
(5.085.391) (2.069.687)
1.506.849 2.671.233
574.811.316 (1.023.847.333)
11.234,800.903 267.444.969
- 150.581.000
(4.723.666.468) (84.572.695)
(48.149.107) -
(4.178.082) -
(1.700.000) -
7.031.918.562 (690.394.059)
(730.000.000) :
5.085.391 2.069.687
(724.914.609) 2.069.687
. 500.000.000
(500.000.000) -
(500.000.000) 500.000.000
5.807.003.953 (188.324.372)
9.110.310 197.434.682
9.110.310

Giam déc
Khanh Hoa, ngay 28 thang 3 nam 2026



CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cv Chg Bam, Phuwong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh nay la mot bé phén khéng thé tach roi dwoc doc cung v&i cac bao cao tai chinh dinh kém.

1.
1.1

1.2

1.3

14

DAC DIEM HOAT BONG
Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty cd phan Dau tw va Xay dung VNECO 9 (sau day goi tat 1a “Céng ty’) hoat dong theo Gidy
ching nhan dang ky doanh nghiép cong ty c6 phan ma sé doanh nghiép 4200580651 dang ky lan
dau ngay 31 thang 12 n&m 2004, ding ky thay di lan thi 21 ngay 09 thang 6 nam 2025 do S& Tai
chinh Tinh Khanh Hoa cép.

Vén diéu 1é: 125.236.130.000 VND.
(M6t tram hai mwoi lam ty hai tram ba muwoi sau triéu mét tram ba mwoi nghin
dong).

Ménh gia cb phan: 10.000 VND.

Téng s6 cb phan: 12.523.613 cd phan.

Ma chirng khoan: VEO9.

San giao dich: UPCoM.

Linh vwe kinh doanh
Cong ty kinh doanh trong Iinh vwc xay dwng.
Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty la:

Van tai hanh khach dwdng thuy néi dia;

Dich vy lwu trd ngan ngay;

Ban buon vat liéu, thiét b 1ap dat khac trong xay dung;
Nha hang va cac dich vu én uéng phuc vu lwu déng;
Dich vu &n uéng khac;

Dich vu phuc vu db ubng;

Ban buén dd ubng;

Ban budn may mdc, thiét bj va phu ting may khac;
Van tai hanh khach dwong bd khac;

Van tai hang héa bang dwdng bo;

Kinh doanh bat d6ng san, quyén st dung dat thudc chl s& hivu, chi st dung hodc di thué;
Hoat déng kién tric va tw van k§ thuat c6 lién quan;
Kiém tra va phan tich ky thuat;

bai ly du lich;

Piéu hanh tua du lich;

Dai ly, moi gi¢i, d4u gia hang hoa;

Cung cép dich vu &n ubng theo hop ddng khéng thwérng xuyén véi khach hang;
Xay dwng nha dé &;

Xay dwng nha khéng dé &;

Xay dwng cong trinh dwong sét;

Xay dwng cbng trinh dwong bd; va

Xay dwng cong trinh ky thuat dan dung khac.

Trong nam, hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty la xay dwng cong trinh k¥ thuat dan dung.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Hoat déng san xuét kinh doanh chinh cta Cong ty trong linh virc xay dwng, do d6 Cong ty khong
xac dinh dwgc chu ky san xuat, kinh doanh théng thwong.



CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cv Chg Bam, Phuwong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

1.5

1.6

21

2.2

341

3.2

4.1

4.2

Tuyén b6 vé kha ning so sanh théong tin trén bao cao tai chinh

Sé liéu trinh bay trong Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025
so sanh dwoc véi so liéu twong rng cda nam trwéc.

Nhan vién

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, tbng s& nhan vién clia Cong ty la 05 nguwoi (tai ngay 31 thang 12
nam 2024 la 05 nguwoi).

NAM TAI CHINH

Nam tai chinh

N&m tai chinh cia Cong ty b4t diu tlr ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

DPon vi tién té sir dung trong ké toan

Bon v tién t& si dung trong ké toan la Bong Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chd yéu dwoc thuc
hién bang don vi tien té VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Chuan mwc va ché doé ké toan ap dung

Cong ty 4p dung cac chudn muwc ké toan, Thong tw s 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm
2014 cua B6 Tai chinh huwéng dan Ché d6 ké toan doanh nghiép, Théng tw sb 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 3 nam 2016 cGa Bo Tai chinh stra dbi, bd sung Théng tw sb6 200/2014/TT-BTC va
céac théng tu khac hwéng dan thuc hién chudn muc ké toan ctia Bo Tai chinh trong viéc lap va trinh
bay Bao cao tai chinh.

Tuyén b6 vé viéc tuan thii Chuian mwc ké toan va Ché do ké toan

Ban Giam déc dadm bao da tuan thd yéu cau cla cac chudn myc ké toan, Ché dd ké toan doanh
nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Thong tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014,
Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 ska dbi, bd sung Théng tw sb
200/2014/TT-BTC ciing nhw cac théng tw hwéng dan thwe hién chudn mwc ké toan cla Bo Tai
chinh trong viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& lap Bao cao tai chinh

Bé&o cdo tai chinh duwgc 1ap trén co sé& ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng
tién).

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat, tién gli ngan hang khéng cé ky han va cé ky han, tién dang chuyén. Cac
khoan twong dwong tién 1a cac khoan dau tw ngan han cé thdi han thu héi khong qua ba thang ké
tr ngay mua, dé dang chuy&n déi thanh mét lwgng tién xac dinh ciing nhw khéng cé nhiéu rii ro
trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi diém bao cao.



CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cv Chg Bam, Phuwong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

4.3

44

Céac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan dau tw nam giir dén ngay dao han

Khoan dau tw dwoc phan loai la ndm gitr dén ngay dao han khi Cong ty c6 y dinh va kha nang gitr
dén ngay dao han. Cac khoan du tw ndm gitr dén ngay dao han bao gébm: cac khoan tién gti ngan
hang cé ky han (bao gém ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, c6 phiéu wu dai bén phat hanh
bat budc phai mua lai tai mét thdi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay ndm gitr dén
ngay dao han vé&i muc dich thu 14i hang ky va cac khoan dau tw ndm giir dén ngay dao han khac.

Céc khoan dau tw nam gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gébm gia
mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Sau khi nhan ban dau, cac
khoan dau tw nay dwgc ghi nhan theo gia tri cé thé thu hdi. Thu nhap I4i tlr cac khoan dau tw ndm
gi®» dén ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh trén
co s¢ dy thu. L&i dwgc hudng trede khi Cong ty ndm gitr dwgrc ghi gidm trir vao gia gbe tai thoi
diém mua.

Khi c6 cac bang chirng chac chan cho thdy mét phan hoac toan b khoan dau tw co thé khong thu
hoi dwoc va sb ton that dwoc xac dinh mot céch‘ dang tin cay thi tbn that dwoc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong nam va giam trt tryec tiép gia tri dau tw.

Céng ty lién két

Cong ty lien két la doanh nghiép ma Céng ty cé anh hwéng dang k& nhwng khong cé quyén kiém
soat doi véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hwéng dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dwa ra cac quyét dinh vé& chinh sach tai chinh va hoat dong clta doanh nghiép nhan dau tw
nhwng khong kiém soat cac chinh sach nay.

Dw phong tdn that cho cac khoan dau tw vao cong ty lién két dwoc trich 1ap khi cong ty lién két bj 16
véi mire trich 1ap bang chénh léch gitra vén goép thwe té clia cac bén tai cong ty lién két va vdn cha
s& hiru thuc c6 nhan véi ty 18 gop vdn clia Cong ty so véi tdng sb vén gép thuc té clia cac bén tai
cong ty lien két. Néu cong ty lién két la dbi twong lap Bao céo tai chinh hop nhét thi can civ dé xac
dinh dw phong tdn that 1a Bao céo tai chinh hop nhét.

T&ng, gidm sé dw phong tdn that dau tw vao cong ty lién két can phai trich 1ap tai ngay két thic ndm
tai chinh dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu
Céc khoan no phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khodn dw phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dwoc thuwc hién theo

nguyén tac sau:

e Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chéat thwong mai phat sinh tr
giao dich c6 tinh chat mua — ban gitra Cong ty va ngwdi mua la don vi ddc lap véi Cong ty, bao
gdm ca céc khoan phai thu v& tién ban hang xuét khau Gy thac cho don vi khéc.

¢ Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng cé tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dw phong no phai thu khé ddi thé hién phan gia tri duw kién bj tdn that do cac khoan phai thu khéng
dwoc khach hang thanh toan phat sinh dbi véi sé dw cac khodn phai thu tai thdi diém lap Bang can
dbi ké toan. Tang, giam sb du dw phong no phai thu khé ddi can phai trich 1ap tai ngay két thic nam
tai chinh dwogc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.



CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cv Chg Bam, Phuwong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

4.5

4.6

4.7

Hang t6n kho
Hang t6n kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thudn cé thé thuc hién duoc.

Gia gbc hang tén kho duwoc xac dinh nhw sau:

e Nguyén vat liéu, cong cu, dung cu va hang hoa: bao gém chi phi mua va cac chi phi lién quan
triee tiép khac phat sinh dé cé dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

e Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gém chi phi nguyén vat liéu, nhan céng truc tiép va
chi phi san xuét chung ¢ lién quan truc tiép.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc la gia ban wéc tinh cda hang ton kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thwdng trv chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu
chung.

Gia tri hang tén kho dwoc tinh theo phwong phap binh quan gia quyén va dwoc hach toan theo
phwong phap ké khai thwdng xuyén.

Du phong giam gia hang tdn kho dwoc 1ap cho tirtng mét hang tdn kho c6 gia gbc I&n hon gia tri
thuan co thé thyc hién dwoc. Déi voi dich vu cung cap d& dang, viéc lap dw phong gidm gia duoc
tinh theo ting loai dich vu cé murc gia riéng biét. Tang, giam s6 dw dy phong gidm gia hang tén kho
can phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai chinh dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Nguyén gia tai san cb
dinh htru hinh bao gém toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bd ra d& cé dwoc tai san ¢b dinh tinh
dén thoi didm dwa tai san d6 vao trang thai sdn sang s dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban dau chi dwoc ghi tdng nguyén gia tai san cb dinh néu cac chi phi nay chéc chén lam tang loi ich
kinh té trong twong lai do s dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khéng théa man diéu kién trén
dwoc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Khi tai sénﬂcc") dinh hu hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké duwoc xéa
s0 va lai, 16 phat sinh do thanh ly dwoc ghi nhan vao thu nhédp hay chi phi trong nam.

Tai san c6 dinh hiru hinh dwoc khau hao theo phwong phap duong thang dwa trén thoi gian hiru
dung wéc tinh. Thoi gian khau hao clia cac loai tai san ¢6 dinh hiru hinh nhw sau:

Loai tai s&n c6 dinh Thoi gian khéu hao (ndm)
Nha ctra, vat kién tric 25
May méc, thiét b 06 — 07
Phwong tién van tai, truyén dan 05-06
Thiét bi, dung cu quan ly 06

Tai san c6 dinh v6 hinh

Tai san cb dinh v6 hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké. Nguyén gia tai san cb
dinh v hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Céng ty phai b ra dé cé dwoc tai san cd dinh tinh dén
thoi diém dwa tai san dé vao trang thai s&n sang st dung. Chi phi lién quan dén tai san cb dinh vo
hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban diu dwgc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong nam
tr&r khi cac chi phi nay gan lién v&i mét tai sén cb dinh v6 hinh cu thé va 1am tang lgi ich kinh té tir
céc tai san nay.

Khi tai san c6 dinh vé hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké duoc x6a sb
va lai, 16 phat sinh do thanh ly dwoc ghi nhéan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai s&n ¢b dinh vo hinh ctia Céng ty bao gbm:



CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cv Chg Bam, Phuwong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

4.8

4.9

4.10

4.11

Tai san c6 dinh vé hinh (tiép theo)
Quyén st dung dat

Quyén st dung dat la toan bd cac chi phi thyc t& Cong ty da chi ra cé lién quan truc tiép téi dat str
dung, bao gdm: tién chi ra d& c6 quyén str dung déat, chi phi cho d&n bu, gidi phong mét bang, san
l&p mat bang, 1& phi trwéc ba,... Quyén st dung dat ciia Cong ty bao gbm quyén st dung dat dwoc
Nha nwéc giao c6 thu tién sir dung dat, quyén sir dung dat khong théi han khéng tinh khau hao.

Phan mém mdy tinh

Nguyén gia ca phan mém may tinh Ia toan b cac chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém
dwa phan mém vao st dung. Phan mém may tinh dwgc khau hao theo phwong phap dwong thang
trong 02 — 03 nam.

Chi phi xay dwng co’ ban dé& dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang phan anh cac chi phi lién quan tryc tiép dén céac tai san dang
trong qua trinh xay dwng, may mdc thiét bi dang I&p dat d& phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué
va quan ly cling nhw chi phi lién quan dén viéc stra chiva tai sén cé dinh dang thwc hién. Céac tai san
nay duoc ghi nhan theo gia gbc va khéng dwoc tinh khiu hao.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra truéc bao gém cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
doéng san xuat kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwéc ctia Cong ty bao gdm cac chi phi
sau:

Chi phi tra trwwéc ngan han

Chi phi tra trwéc ngén han bao gdm chi phi cong cu, dung cu va chi phi stra chira dwoc phan bd
vao chi phi theo phuwong phap dwdng thang véi thoi gian phan bo khdng quéa 12 thang.

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra dwgc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hléng hda va dich vu da nhan dwoc. Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh
hop ly vé s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoadn phai tra la phai trd ngwoi ban, chi phi phai trd va phai trd khac dwgc thyc

hién theo nguyén tac sau:

e Phai trd ngwoi ban phan anh cac khodn phai trd mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vu, tai san va ngwdi ban la don vi ddc 1ap véi Céng ty, bao gdbm ca cac
khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngwéi nhan Gy thac.

e Chi phi phai trd phan anh cac khodn phai trd cho hang héa, dich vu da nhan dwgc tlr nguwdi ban
ho&c da cung cap cho ngwdi mua nhwng chwa chi trd do chwa cé héa don hodc chwa da héd so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai trd cho nguwéi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich truéc.

e Phai trd khac phan anh cac khoan phai trd khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cp hang héa dich vu.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lien quan truc tiép dén cac khoan
vay. Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh.
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4.12

413

4.14

4.15

Vén chi s& hivu

Vén gép cua chi sé hiru

Vén gdp clia chil s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thuwc té da gop clia cac cb dong.

Thédng dw vén cé phén

Théng dw vén cb phan dwoc ghi nhan theo s6 chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia cb phiég
khi phat hanh lan dau, phat hanh bo sung. Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh bo sung co
phiéu dwoc ghi gidam thang dw von co phan.

Vén khdc cta chi sé hiru

Vén khac dwoc hinh thanh do bd sung tr k&t qua hoat dong kinh doanh.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap

Doanh thu xay dwng

Khi két qua thwc hién hop ddng dwoc wéc tinh mét cach dang tin cay thi:

e Ddi voi cac hop ddng xay dung quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khéi lweng thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dwoc ghi nhan twong ng véi phan cong viéc
da hoan thanh dwgc khach hang xac nhan va dwgc phan anh trén hoa don da lap.

Cac khoan tang, giam khéi lvong xay 1ap, cac khoan thu béi thuong va cac khoan thu khac chi
dwoc ghi nhan doanh thu khi da dwoc thong nhat véi khach hang.

Khi két qua thwc hién hop ddng xay dwng khéng thé wéc tinh dwoc mét cach dang tin cay, thi:

e Doanh thu chi,ducy,c ghi nhan twong dwong vai chi phi ctia hop dbéng da phat sinh ma viéc hoan
tré la twong doi chac chan.

 Chi phi cia hgp ddng chi dwoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gitra tong doanh thu Iy ké ctia hop déng xay dung da ghi nhan va khoan tién Iiy ké ghi
trén héa don thanh toan theo tién do ké hoach cla hgp dong dwoc ghi nhan la khoan phai thu hoac
phai tra theo tién dé ké hoach clia cac hgp dong xay dwng.

Tién 1ai

Tién 1ai dwgc ghi nhan trén co' s& don tich, dwgc xac dinh trén sé dw cac tai khoan tién givi va lai
suat thuee té tirng ky.

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué dwoc tinh dwa trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so vé&i lgi nhuan ké toan la do diéu chinh cac khodn chénh léch tam thoi gitra thué va ké
toan, cac chi phi khéng dugc trir cling nhw didu chinh cac khodn thu nhap khéng phai chiu thué va
cac khoan 16 dwgc chuyén.

Lai co ban trén c6 phiéu

Lai co ban trén cb phiéu duoc tinh béng céach chia lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép phan
bd cho cb dong s& hru cb phiéu phé théng cua Cong ty sau khi trir di khoan phan bd vao quy khen
thwéng, phuc lgi cho sé lwong binh quan gia quyén clia sé cb phiéu phd théng dang Iwu hanh trong
nam.
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4.16

4.17

Bao cao theo b phan

Bc},phén theo linh vire kinh doanh 1a mét phan cé thé xac dinh riéng bit:at tham gia vao qua trinh san
xuét hodc cung clp san pham, dich vu va co rai ro va lgi ich kinh t& khac véi cac bd phan kinh
doanh khac.

B6 phan theo khu virc dia Iy la mot phan co thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuéat
hoac cung cap san pham, dich vu trong pham vi mét méi trwdng kinh té cu thé va co rai ro va lgi ich
kinh té khac vé&i cac bd phan kinh doanh trong cac méi trwdng kinh té khac.

Cong cu tai chinh
Tai san tai chinh

Viéc phan loai cac tai san tai chinh nay phu thuéc vao ban chat va muc dich cia tai sép tai chinh va
dwoc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. Cac tai san tai chinh cla Cong ty gom cd tien va
cac khoan twong dwong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac va dau tw dai han.

Tai thoi diém ghi nhan ban déu, cac tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia géc cong cac chi phi
giao dich c6 lién quan tric tiép dén tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

Viéc phén loai cac khoan ng tai chinh phu thuéc vao ban chat va muc dich cta khoan ng tai chinh
va duwoc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. No phai tra tai chinh cia Céng ty gdm co cac
khoan phai trd ngu&i ban, vay va ng, cac khoan phai trd khac.

Tai thoi diém ghi nhan Ian dau, trir no' phai tra lién quan dén thué mua tai chinh va trai phiéu chuyén
doéi duwoc ghi nhan theo gia phan bd, cac khoan no phéj tra tai chinh khac dwoc ghi nhéan ban dau
theo gia goc trir cac chi phi giao dich cé lién quan tryc tieép dén ng phai tra tai chinh doé.

Gi4 tri phan bd dwoc xac dinh bang gia tri ghi nhan ban diu cta ng phai tra tai chinh trir di cac
khoan hoan tra géc, cong hodc trir cac khoan phan bé liy ké tinh theo phwong phép 3i suét thuc té
cta phan chénh léch gitra gia tri ghi nhan ban dau va gia tri dao han, tri di cac khoan giam tri (trwc
tiép ho&c théng qua viéc st dung mét tai khodn dy phong) do giam gia tri hodc do khong thé thu
hoi.

Phwong phéap lai suét thuc té 1a phwong phap tinh toan gia tri phan b clia moét hoac moét nhém no
phai tra tai chinh va phan b thu nhap lai ho&c chi phi lai trong ky c6 lién quan. Lai suét thuc té 13 14
suét chiét khau cac ludng tién wéc tinh sé chi trd hodc nhan dugc trong twong lai trong subt vong
doi dw kién ctia cong cu tai chinh hodc ngan hon, néu can thiét, tré vé gia tri ghi sd hién tai thuan
cla no phai tra tai chinh.

Céng cu vén chu sé hiru

Co6ng cu vén chi s& hivu 13 hop ddng chirng té dwoc nhitng lgi ich con lai vé tai san ctia Cong ty
sau khi trtr di toan bd nghia vu.

Bu trtr cac cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh chi dwoc bu triy véi nhau va trinh bay gia tri thuan trén
Bang can doi ké toan khi va chi khi Cong ty:

e C6 quyén hop phap dé bu trir gia tri da dwoc ghi nhan; va

e Co6 dv dinh thanh toan trén co s& thuan hodc ghi nhan tai san va thanh toan ng phai trd cuing
mot thdi diem.
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418 Bénlién quan
Cac bén duoc coi la lién quan néu mot bén co kha nang kiém soat hodc cé anh hwéng dang ké& dbi
VvGi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Céac bén ciing duoc xem
la bén lién quan néu cung chju sw kiém soat chung hay chiju anh hwéng dang ké& chung.

Tropg viéc xem xét mdi quan hé clia cac bén lién quan, ban chat ciia méi quan hé dwoc chu trong
nhiéu hon hinh thdec phap ly.

Céc dbi twong sau day duwgc xem 1a cac bén cé lién quan:

Bén lién quan Mo6i quan hé
Ong Nguyén Chi Linh CO doéng Ion .
Cong ty co phan Cong nghé cao LiOA ) Bén lién quan cta 6ng Nguyen Chi Linh
Hoi déng quan tri, Uy ban kiém toan, Ban Giam déc Thanh vién quan ly chu chot
5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE TOAN
5.1 Tién va cac khoan twong dwong tién
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mat — VND - 3.775.210
Tién gtri ngan hang khéng ky han — VND 5.816.114.263 5.335.100
5.816.114.263 9.110.310

5.2 DPau tw nam gilr dén ngay dao han

) 31/12/2025 ) 01/01/2025
Gia goc Gia tri ghi s0 Gia goc Gia tri ghi sO
VND VND VND VND

Tién gtri c6 ky han duwéi 12 thdng

Ngan hang TMCP

Phat trién Thanh phd

H& Chi Minh — Chi

nhanh Nha Trang 730.000.000 730.000.000 - -
730.000.000 730.000.000 - -

5.3 Phai thu ngan han caa khach hang

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Phdi thu céc khdch hang khéac
Cong ty cd phan Du lich xanh Nha Trang 30.042.488.386 30.042.488.386
Cac khach hang khac 2.162.936.984 6.074.264.238

32.205.425.370 36.116.752.624
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5.4 Tra trwéc cho nguwi ban ngén han
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tra trwéc cta cdc nha cung cap khéc
Cong ty TNHH Tién Dat Can Tho 100.000.000 100.000.000
Ong Nguyen Ba Thu’c’ylng . 90.000.000 90.000.000
Céng ty co phan Tw van truyén théng Phwong
béng 48.000.000 48.000.000
Cong ty TNHH T.Y.N ) 47.037.944 47.037.944
Cong ty TNHH Mét Thanh vién Xay lap Bién 2 —
chi nhanh 5 ) 44.450.000 44.450.000
Cac nha cung cap khac 124.727.481 112.449.816
454.215.425 441.937.760
5.5 Phai thu ngéan han khac
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Phai thu bén lién quan
Ong Trinh Viét Quan — tam ’ng  553.400.000 - 147.122.000 -
Phai thu cdc té chirc va cd nhan khéc
Tam (rng cho nhan vién 582.958.538  (520.409.051) 652.153.985  (535.409.051)
Phai thu ngan han khac 1.027.447.033 (1.027.447.033) 3.081.116.830 (1.027.447.033)
2.163.805.571 (1.547.856.084) 3.880.392.815 (1.562.856.084)
5.6 Dw phong phai thu ngan han khé doi
31/12/2025 01/01/2025
Thei gian Gia géc Dwphong Theigian Gia géc Dw phong
qua han qua han
VND VND VND VND
Phai thu khach hang
 Ong Ng6 Thanh
Long Trén 3 nam 1.424.000.000 (1.424.000.000) Trén 3 nam 1.424.000.000 (1.424.000.000)
e Cong ty cb phan
Du lich xanh
Nha Trang Trén 3 nam 30.042.488.386 (30.042.488.386) Trén 3 nam 30.042.488.386 (30.042.488.386)
¢ Cac khach hang
khac 2-3nam 738.036.984 (736.620.205) 1 -3 nam 4.343.470.427 (3.015.915.794)
Tra triréc cho nguwoi ban
o Ong Nguyén Ba
Thwéng Trén 3 nam 90.000.000 (90.000.000) Trén 3 ndm 90.000.000 (90.000.000)
e Cac nha cung
cap khac Trén 3nam 225215425 (225.215.425) 1-3nam 251.937.760 (225.116.462)
Phai thu khac
e Céc ca nhén
khac Trén 3 nam 1.547.856.084 (1.547.856.084) Trén 3 nam _1.562.856.084 (1.562.856.084)

34.067.596.879 (34.066.180.100)

37.714.752.657 (36.360.376.726)
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Dw phong phai thu ngan han khé doi (tiép theo)

Tinh hinh bién dong dy phong ng phai thu khé doi nhw sau:

S6 dw dau ndm
Hoan nhap dw phong

2025
VND

36.360.376.726
(2.294.196.626)

2024
VND

37.357.545.495
(997.168.769)

S6 dw cubi ndm

34.066.180.100

36.360.376.726

5.7 Hang ton kho

31/12/2025
Gia gb6c Dw phong
VND VND

2.721.495.463 -
59.152.909 -

Nguyén liéu, vat liéu

Coéng cuy, dung cu

Chi phi san ;(uét, kinh doanh
d& dang ngan han

Gia géc

2.721.495.463
59.152.909

01/01/2025
Dw phong
VND

16.329.626.893 (12.628.206.428) 16.329.626.893 (12.628.206.428)

19.110.275.265 (12.628.206.428) 19.110.275.265 (12.628.206.428)

Tinh hinh bién déng dw phong gidm gia hang tén kho nhw sau:

S6 dw dau nam
Trich 1ap dw phong

2025

VND

12.628.206.428

2024
VND

12.628.206.428

S6 dw cubi nam

12.628.206.428

12.628.206.428

5.8 Chi phi tra trwéc ngan han

31/12/2025

VND

Chi phi stra chiva 32.045.624
Chi phi cdng cu, dung cu 16.103.483

01/01/2025
VND

48.149.107
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5.9 Tinh hinh ting giam tai san cé dinh hiru hinh

Nha clra, May moc, Phwong tién Thiét bi, dung Céng
vat kién truc thiét bj van tai cu quan ly
VND VND VND VND VND
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2025 1.150.379.411 440.525.150 3.336.265.305 43.737.879  4.970.907.745
Mua trong nam - - - - -
Tai ngay 31/12/2025 1.150.379.411 440.525.150 3.336.265.305 43.737.879  4.970.907.745
Gia tri hao mon liy ké
Tai ngay 01/01/2025 793.761.789 440.525.150 3.336.265.305 43.737.879  4.614.290.123
Khéu hao trong nam 46.015.176 - - - 46.015.176
Tai ngay 31/12/2025 839.776.965 440.525.150 3.336.265.305 43.737.879  4.660.305.299
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2025 356.617.622 - - - 356.617.622
Tai ngay 31/12/2025 310.602.446 - - - 310.602.446
Trong do: ] . ) 5
Nguyén gia tai sén cé dinh hitu hinh da khau hao hét nhung van con st dung:
Tai ngay 01/01/2025 - 440.525.150 3.336.265.305  43.737.879  3.820.528.334
Tai ngay 31/12/2025 - 440.525.150 3.336.265.305  43.737.879  3.820.528.334

5.10  Tinh hinh ting giam tai san c6 dinh vé hinh

Quyén s dung dat  Phan mém may tinh Cong
VND VND VND

Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2025 1.020.909.091 55.000.000 1.075.909.091
Mua trong nam - - -
Tai ngay 31/12/2025 1.020.909.091 55.000.000 1.075.909.091
Gia trj hao mon liy ké
Tai ngay 01/01/2025 - 55.000.000 55.000.000
Kh4u hao trong ndm - - -
Tai ngay 31/12/2025 - 55.000.000 55.000.000
Gia trj con lai
Tai ngay 01/01/2025 1.020.909.091 - 1.020.909.091
Tai ngay 31/12/2025 1.020.909.091 - 1.020.909.091
Trong do: ) ) ) B
Nguyén gia tai san cé dinh v6 hinh da khau hao hét nhung van con st dung:
Tai ngay 01/01/2025 - 55.000.000 55.000.000
Tai ngay 31/12/2025 - 55.000.000 55.000.000

Quyén st dung d4t cia Cong ty tai s6 22 — 24 Pudng sé 52, Phudng Tan Tao, Thanh phd H6 Chi
Minh v&i nguyén gia la 1.020.909.091 VND. Thoi gian st dung lau dai.
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5.11  Chi phi xay dwng co’ ban dé& dang
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi mua dat (*) 1.005.000.000 1.005.000.000
1.005.000.000 1.005.000.000
(*) Chi phi mua 16 dat tai thira d4t s6 530, t& ban d6 sb 02, Xa Vinh Loc, Thanh ph H6 Chi Minh
theo hop ddng chuyen nhuo’ng quyén st dung. dat s6 6640 ngay 21 thang 3 nam 2011. Hién tai,
céac thl tuc chuyén quyén s& hiru cho Cong ty van dang dwoc tién hanh.
512  Cac khoan dau tw tai chinh dai han
31/12/2025 01/01/2025
Gia géc Dw phong Gia tri hop ly Gia goc Dw phong Gia tri hop ly
VND VND VND VND VND VND
Dau tw vao céng ty lién két
Cbéng ty cb phan
Dién bia nhiét LIOA (a) - - - 5.635.949.373 - *)
- - - 5.635.949.373 -

(a) Can ctr Nghi quyet dai hoi ddng cb déng so 30/NQ/VNECO9-DHDCD ngay 26/04/2025 vé viéc
thoai phan von gop clia Cong ty tai Cong ty cb phan Dién dia nhiét LiOA va Bién ban théa thuan vé
viéc chdm dit viéc gop vén ngay 21 thang 7 nam 2025, Cong ty da ghi gidm khoan dau tw dai han
vao Cong ty ¢b phan Dién dia nhiét LIOA.

5.13  Phai tra ngw®i ban ngan han
31/12/2025 01/01/2025
Gia géc S6 c6 kha Gia géc Sb6 c6 kha nang
nang tra no tra no
VND VND VND VND
Phai trd cdc nha cung cap khdc
Chi nhanh Téng Céng ty Dién
Lwc Mién Nam TNHH — Céng
ty Thi nghiém Dién mién Nam 444.046.331 444.046.331 444.046.331 444.046.331
Cac nha cung Cép khac 1.451.845.276 1.451.845.276 4.047.830.742 4.047.830.742
1.895.891.607 1.895.891.607 4.491.877.073 4.491.877.073
5.14 Ngw&i mua tra tién trwéc ngan han

Tra trwéce cua cdc khach hang khac
Cong ty co phan Dién Dja nhiét LIOA
Cac khach hang khac

31/12/2025

VND

284.629.631

01/01/2025
VND

2.000.000.000
284.629.631

284.629.631

2.284.629.631
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515 Thué

Thué gia tri gia ting (“GTGT”) dwoc khau trir

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Thué GTGT dwoc khau trv 713.856.296 697.070.993

Céng ty ndp thué GTGT theo phwong phap khau triv. Thué suét thué GTGT &p dung 1a 8%-10%.

Thué va cac khoan phai thu, phai nép Nha nwéc

01/01/2025 $6 phat sinh trong nam 31/12/2025

Phai thu Phai nép S6 phai nop S6 da nop Phai thu Phai nép

VND VND VND VND VND VND

Thué GTGT 48.787.358 - - - 48.787.358 -
Thué TNDN 9 - - - 9 -
Thué thu nhap ¢4 nhan - 16.616.047 2.100.000 - - 18.716.047
Thué khéc - 254.637.927 3.000.000 (3.000.000) - 254.637.927
Cong 48.787.367  271.253.974 5.100.000 (3.000.000) 48.787.367  273.353.974

Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”)

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong ndm dwoc wéce tinh nhw sau:

2025 2024
VND VND
Téng lgi nhuan ké toan trudc thué ) 2.826.571.308 (73.295.286)
Céac khoan dieu chinh téng, gidm loi nhuén ké toan
dé xac dinh lgi nhuan chiu thué TNDN:
Chi phi 1di vay khéng dworc trir - 601.546
Chi phi khéng duworc trie 823.215 387.126.589
Chi phi l&i vay khéng duoc trir ky trudc dugc
chuyén sang ky nézy (601.546) -
Thu nhap tinh thue 2.826.792.977 314.432.849
Chuyén 16 (2.826.792.977) (314.432.849)
Thu nhap tinh thué sau chuyén 16 - -
Thué suét thué TNDN 20% 20%

Chi phi thué TNDN hién hanh - -

Céc loai thué khac
Cong ty ké khai va nép theo quy dinh.

Quyét toan thué ctia Cong ty s& chiu sw kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy
dinh vé thué d()i,vé’i nhidu giao dich khac nhau cé thé dwoc g[éi thich thgo nhieu céph khac nhau.
Theo do, so thué dwoc trinh bay trén Bao cao tai chinh co thé bj thay doi theo quyét dinh cla co
quan thué.
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5.16  Chi phi phai tra ngan han
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Coéng ty c6 phan Cong nghé cao LiOA — chi
phi 1&i vay - 2.671.233
Gia von cong trinh tam tinh 200.000.000 167.598.745
Chi phi phai tra khac - 25.000.000
200.000.000 195.269.978
5.17  Phai tra ngan han, dai han khac
5.17.1 Phai tra ngan han khac
31/12/2025 01/01/2025
. VND VND
Phai tra cdc té chirc, ca nhdn khac
Phai tra cong trinh 580.214.540 580.214.540
Phai tra tam (rng nhan vién 502.366.113 464.352.183
Phai trd ngan han khac 54.650.114 76.246.301
1.137.230.767 1.120.813.024
5.17.2 Phai tra dai han khac
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Phai tré céc té chirc, cd nhan khéc
Tong Cong ty co phan Xay dwng Pién Viét Nam
—thu hd 204.750.000 204.750.000
Nhan ky quy, ky cwoc dai han 13.300.000 13.300.000
218.050.000 218.050.000
5.18 Vay ngan han
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Sb6 co6 kha Gia tri Sb6 c6 kha
nang trd ng nang trd ng
] VND VND VND VND
Vay ngan han bén lién quan
Cong ty cd phan Céng nghé cao LiOA - - 500.000.000 500.000.000
- - 500.000.000 500.000.000
Chi tiét s6 phét sinh vé& c&c khoan vay ngan han trong nam nhw sau:
01/01/2025 Vay trong nam Thanh toan trong 31/12/2025
nam
VND VND VND VND
Vay bén lién quan 500.000.000 - (500.000.000) -
500.000.000 - (500.000.000) -
5.19  Quy khen thwéng, phic loi
01/01/2025 Trich lap quy  Chi quy trong 31/12/2025
tr lgi nhuén nam
VND VND VND VND
Quy khen thuéng, phuc Igi 779.119.944 - (1.700.000) 777.419.944
779.119.944 - (1.700.000) 777.419.944




00°‘001 000°0€1°9€2°52} £19€25°2)
00t 000°000°000°G 000°00S
1882 000°0€L"¥0.°86 €Lb'0/8°6
69'G 000°000°ZEL"L 00Z°€LL
0S'LL 000°000°00% 't} 0000t L
% anNA

a1 dob ugn i e19 ueyd 9o 08

£nb naiyd 90

oeyy Bugp 9o o)
yur 1yo ughnbN buQ
ugo] yuiy weyd bug

Buop 9o ug L

'GZ0z weu g1 Bueyy g Aebu ugp A} BugD eno dob onyy uga 191 1IyD

G20z/ZL/Lg Aebu e

weu BuoJy 1e7

weu buol 97

gez'zzL 8602k  (LZzivL'8es LLL) 6vb'6S8'8€L’L  0L£°628'18¢'C (000°000°699) 00.°0S0°6.S 000°000°0.Z 000°0€L'9£2°S2l
80€°126°928°C 80€°125°928°C - - - - - -
0£6°051°2.26 (629°8LL¥99°0ZL) 6v¥698°8SLL  0L£62818¢¢ (000°000'699) 00.°0S0°6.5 000°0000.Z 000°0€L'9€2'G2ZL S20Z/L0/1L0 Aebu e]
0£6°051°2.2'6 (625°81LL'v99°0Z)) 6¥P'658'8€L'L  01£°628'18¢'€ (000°000°'699) 00.°0S0°6.S 000°000°0.Z 000°0£L°9£2°SZL +20Z/ZL/LE Aebu e
(98z's62°¢2) (98z's62°¢2) - - - - - -
9LZ9vY'SYE6 (evz'cey 16G°02L) 64969881’ L  0L£628'18¢¢  (000°000°699) 00.°0S0°6/S 000°000°04Z 000°0€L°9€2'S2L #202/L0/10 Aebu el
aNA aNA aNA aNA aNA aNA aNA aNA

loyd ueyd NOY ©S NUYo UgA  ugly yeyd noyesnuyo  ueyd Qo nay Qs Ny end
Buoo BNyo uenyu 167 o9nyj oeyy Anp My nep Anp Anb ngiyd 90 eno oeyy UQA  UQA Np Buey] M} nep ugA

‘N0DdN ‘yoip oelb ues

‘63N ugoyy Bunyo ey

"ueyd 90 £19'¢Z5'ZL :ueyd Qo os Bug |

"ANA 000°01 :ueyd 9o e1b yudy
"ANA 000°0€1°9€2°SCL

18] NQIP UQA

:ded eQH yueyy yull

yulyo 1e QS op Gz0z weu 9 bueyy 60 Aebu Lz aup uel 19p Aeyy Ay Buep 159085002 9s ueyd 9o A3 Bugo ddiybu yueop Ay Buep ueyu Bunyo Aein osyl

Ny ©s NYd ugA Budp ugiq NIy 19p bueg

nany ©s NYyo UQA

1'8L'S

81L'S

GZ0z weu z| Bueyy L¢ Aebu oea ony) 19 yuyo 1e} weu oy

HNIHD IVL OVYO OV4 HNIN 1L3ANHL
BOH yueyy yul ‘Bues) eyN Buonyd ‘wea ouyo no Bunyd G- 104 Buel
6 OO3NA ONNA AYX YA NL NYE NYHd QO AL ONQD



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cv Chg Bam, Phuwong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

5.18.2 C6 phiéu

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Sé lwgng cb phiéu dang ky phat hanh
Sé lwong cb phiéu da ban ra céng ching
- Cb phiéu phé théng

- Cé phiéu wu dai

S6 lwong cb phiéu dwoc mua lai

- Cb phiéu phé théng

- Cé phiéu wu dai

S6 lwong ¢b phiéu dang lwu hanh

- Cb phiéu phé théng

- Cé phiéu wu dai

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh 10.000 VND/CP.

31/12/2025

12.523.613
12.523.613
12.523.613

500.000
500.000

12.023.613
12.023.613

01/01/2025

12.523.613
12.523.613
12.523.613

500.000
500.000

12.023.613
12.023.613

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu — hop ddng xay dwng

Gia vén hang ban

Gia vén — hop ddng xay dwng

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién glri ngan hang

Chi phi tai chinh

Chi phi 1ai vay

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién

Chi phi dw phong phai thu kho doi
Chi phi khac

2025 2024

VND VND
246.214.833 175.408.000
246.214.833 175.408.000
2025 2024

VND VND
185.549.403 255.591.000
185.549.403 255.591.000
2025 2024

VND VND
5.085.391 2.069.687
5.085.391 2.069.687
2025 2024

VND VND
1.506.849 2.671.233
1.506.849 2.671.233
2025 2024

VND VND
416.610.000 451.016.000
(2.294.196.626) (997.168.769)
605.040.736 151.536.920
(1.272.545.890) (394.615.849)




CONG TY cO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cw Che BDam, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

6.6

6.7

6.8

6.7.1

6.7.2

6.9

Thu nhap khac

Thu nhap tr x& ly cong no

Chi phi khac

Chi phi phat

Lai trén c6 phiéu

Lai co ban trén cé phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh
nghiép

Trich quy khen thwéng va phuc lgi

Loi nhuan tinh 1ai co ban trén cb phiéu

S6 lwong binh quan gia quyén cla cb phiéu
phd thdng dang Iwu hanh trong nam

Lai co’ ban trén c6 phiéu (VND/cd phiéu)

C6 phiéu phd théng dang Iwu hanh binh quan trong ndm dugc tinh nhw sau:

Cb phiéu phd théng dang Iwu hanh dau nam

Anh hwéng clia cd phiéu phd théng phat hanh

trong nam

Cé phiéu phd théng dang Iwu hanh binh

quan trong nam

Théng tin khac

2025 2024
VND VND
1.490.631.402 -
1.490.631.402 ;
2025 2024

VND VND

849.956 387.126.589
849.956 387.126.589

2025 2024

VND VND
2.826.571.308 (73.295.286)
2.826.571.308 (73.295.286)
12.023.613 12.023.613
235 (6)

2025 2024
12.023.613 12.023.613
12.023.613 12.023.613

Khéng c6 cac giao dich cb phiéu phd thong hoac giao dich cb phiéu phé thong tiém nang nao xay ra
tr ngay ket thuc nam tai chinh dén ngay cong bo Bao cao tai chinh nay.

Chi phi san xuat, kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén vat liéu

Chi phi nhan cong

Chi phi khau hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

2025 2024

VND VND

- 5.010.000

608.010.000 451.016.000
46.015.176 46.015.176
316.198.124 123.995.767
(2.057.219.787) (915.642.792)
(1.086.996.487) (289.605.849)
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7.

71

7.2

7.3

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE

Cac giao dich khéng bang tién

Trong nam, Céng ty phat sinh céc giao dich khéng bang tién nhw sau:

2025 2024
VND VND
Bu trir gia trj dau tw va ng phai thu khac 5.635.949.373 -

5.635.949.373 -

Tién thu tir di vay

2025 2024
VND VND
Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thwong - 500.000.000
- 500.000.000

Tién tra ng géc vay
2025 2024
VND VND
Tién trd no gbc vay theo khé wéc théng thuwong 500.000.000 -
500.000.000 -

CONG CU TAI CHINH

Cong ty cé céac tai san tai chinh nhw cac khodn phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac,
cac khodn dau tw tai chinh dai han, ti&n mét va tién glri ngdn han phat sinh trwc tiép tir hoat déng
clia Cong ty. No phai tra tai chinh ciia Cong ty chl yéu bao gdm cac khoan no vay, cac khoan phai
trd ngwoi ban, chi phi phai trd va cac khoan phai trd khac. Muc dich chinh cta cac khoan ng phai
tra tai chinh nay la nhdm huy déng cac ngudn tai chinh phuc vu cho céc hoat déng ctia Cong ty.

Cong ty chiu rui ro thi treeong, rui ro tin dung va rai ro thanh khoan.

Nghiép vu quan ly rdi ro la nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bd hoat dong kinh doanh clia Céng
ty. Cong ty da xay dwng hé thdng kiém soat nhdm dadm bao sw can bang & mirc do hop ly gitra chi
phi khi rti ro phat sinh va chi phi quan ly rdi ro. Ban Giam dbc lién tuc theo déi quy trinh quan ly rai
ro nham dam bao sw can béng hop ly gitra rdi ro va kiém soat rdi ro.

Ban Giam d6c xem xét va théng nhét ap dung cac chinh sach quan Iy cho nhivng rdi ro néi trén nhw
sau:

i.  Rdiro thj trwong

Rui ro thi tredng 1a rai ro ma gia tri hop ly cua cac ludng tién trong twong lai cua cac cong cy tai
chinh sé bién dong theo nhirng thay dbi cha gia thi trwdng. RUi ro thi tredng c6 bon loai rdi ro: rdi ro
&i suat, rdi ro tien té, rui ro ve gia hang hoa va rii ro ve gia khac, chang han nhw rii ro ve gia co
phan.

Rudi ro Iai suét

RUi ro 1ai syét la rii ro ma gia tri hop Iy hoac céac ludng tién trong twong lai ctia mot cong cu tai
chinh sé bién dong theo nhirng thay doi cua lai suat thj treeong. RuUi ro thj trwdng do thay déi 1ai suat
cla Cong ty chl yéu lién quan dén tién, va cac khoan vay.

Cong ty quan Iy rai ro 1ai sudt bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj truong dé c6 duoc
18i suat cé lgi cho muc dich clia Cong ty va van nam trong gi¢i han quan ly rdi ro cda minh.
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ii. Rdi ro tin dung

Rui ro tin dung la rti ro ma mét bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hodc hop déng giao dich
khéng thuc hién dwoc nghia vu cia minh, dan dén tbn that v& tai chinh. Cong ty c6 rii ro tin dung
tlr cac hoat déng kinh doanh ctia minh (chi yéu déi vé&i tai khoan phai thu khach hang), va tir hoat
déng tai chinh cGia minh, bao gém tién giri ngan hang, va cac coéng cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Céng ty thwerng xuyén theo d&i cac khodn phai thu chwa thu dwoc. Déi véi cac khach hang 16n,
Coéng ty xem xét sy suy giam trong chét lwong tin dung cla tirng khach hang tai ngay lap bao céo.
Coéng ty tim cach duy tri sy kiém soat chat ché cac khoadn phai thu tdn dong va b tri nhan sw kiém
soat tin dung d& gidm thiéu rai ro tin dung. Trén co s& nay va viéc cac khoan phai thu khach hang
clia Cong ty c6 lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau, rdi ro tin dung khong tap trung dang ké
vao moét khach hang nhét dinh.

Tién gtvi ngan hang

C6ng ty chd yéu duy tri s6 dw tién gli tai cac ngan hang dwoc nhidu ngudi biét dén tai Viet Nam.
Rui ro tin dung cla s6 dw tién givi tai cac ngan hang dwoc quan ly b&i bd phan ngan quy ctia Cong
ty theo chinh sach clia Céng ty. Rui ro tin dung téi da ctia Cong ty ddi véi cac khoan muyc trén ban
can dbi ké toan tai ngay két thic ndm tai chinh Ia gia tri ghi s6 nhu trinh bay trong Thuyét minh sé
5.1. Cong ty nhan thdy mirc dé tap trung rii ro tin dung dbi v&i khoan tién giri ngan hang la thap.

iii. RUi ro thanh khoan

RUi ro thanh khoan la rii ro ma Céng ty sé gap kho khan khi thie hién cac nghia vu tai chinh do
thiéu von. Rui ro thanh khodn clia cong ty chl yéu phat sinh tlr viéc cac tai san tai chinh va ng phai
tra tai chinh co thdi diém dao han léch nhau.

Céng ty glam thidu rai ro thanh khoan béng cach duy tri mét lwong tlén mat va cac khoan twong
dwong tién va cac khoan vay ngan hang & mérc ma Ban Giam dbc cho rang da dé& dap &ng cho céac
hoat dong clia cong ty va gidm thidu rdi ro do nhitng bién dong ciia ludng tién.

Bang dudi day téng hop thoi han thanh toan ctia cac khoan ng phai tra tai chinh cta Cong ty dua
trén cac khoan thanh toan dy kién trén hgp dong co s& chwa dwoc chiét khau:

Du6i 1 nam T 1 dén 5nam Téng codng
VND VND VND

Ngay 31 thang 12 nam 2025
Phai trd ngudi ban 1.895.891.607 - 1.895.891.607
Phai trad khac va chi phi phai tra 780.214.540 218.050.000 998.264.540
2.676.106.147 218.050.000 2.894.156.147

Ngay 31 thang 12 nam 2024
Vay va ng thué tai chinh 500.000.000 - 500.000.000
Phai trd ngudi ban 4.491.877.073 - 4.491.877.073
Phai tra khac va chi phi phai tra 775.484.518 218.050.000 993.534.518
5.767.361.591 218.050.000 5.985.411.591

Cong ty cho rang mirc d6 tap trung rai ro déi voi viéc tra no' la thap. Cong ty co di kha nang tiép
can cac nguon von can thiét.

Tai san dam bao

Cong ty ndm gitr tai san bao dam clia cac bén khac tai ngay 31 thang 12 nam 2025 Ia 13.300.000
VND va tai ngay 31 thang 12 nam 2024 |a 13.300.000 VND.
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iv. Gia tri hop ly

So sanh gié tri hop ly va gia tri ghi sé

Gia tri ghi s Gia tri hop ly
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang Ngay 31 thang  Ngay 31 thang
nam 2025 12 nam 2024 12 nam 2025 12 nam 2024
VND VND VND VND
Tai san tai chinh
Céc khoan cho vay va phai thu
Phai thu cta khach hang 2.316.779 1.634.348.444 2.316.779 1.634.348.444
Phai thu khac 553.400.000 2.053.669.797 553.400.000  2.053.669.797
Tai san tai chinh san sang dé ban
Tién va céc khoén tuong
duong tién 5.816.114.263 9.110.310 5.816.114.263 9.110.310
Téng cong 6.371.831.042 3.697.128.551 6.371.831.042 3.697.128.551

No phai tra tai chinh
No' phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bd

Vay va no thué tai chinh - 500.000.000 - 500.000.000

Phai trd nguoi ban 1.895.891.607 4.491.877.073  1.895.891.607 4.491.877.073

Phai tra khac va chi phi phai

tré 998.264.540 993.534.518 998.264.540 993.534.518
Tdng cong 2.894.156.147 5.985.411.591 2.894.156.147 5.985.411.591

Gia tri hop ly clia cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwoc phan anh theo gia tri ma coéng
cu tai chinh ¢6 thé dwoc chuyén ddi trong mét giao dich hién tai gitra cac bén tham gia, ngoai trir
trwerng hop bat budc phai ban hodc thanh ly.

Céng ty st dung cac phuong phap va gia dinh sau day dé wéc tinh gia tri hop ly cho muc dich

thuyét trinh trén Bao céo tai chinh:

- Giatri hgp ly cla tién mat va tién gvi ngan hang khéng ky han, cac khoan phai trd nguwoi ban,
chi phi phai trd va cac khoan phai tra, phai nép khac twong dwong véi gia tri ghi sb cta cac
khoan muc nay do nhirng cong cu nay cé ky han ngén han.

- Gia tri hop ly chia cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac dwgc Coéng ty danh gia dwa
trén cac théng tin v& khodn trd no cla tirng khach hang va déi twong no. Trén co s& danh gia
nay, Cong ty wéc tinh dw phong cho phan khéng thu hdi dwoc theo du tinh clia cac khoan phai
thu nay. Tai ngay két thiic nam tai chinh, Céng ty danh gia gia tri ghi sb cla cac khoan phai thu
sau khi trir di dw phong khong khac biét dang ké véi gia tri hop ly.

- Cé&c khoan vay ma gia tri hop Iy khdng thé xac dinh dwgc mét cach chdc chén do khong cé thi
trwérng cé tinh thanh khoan cao cho cac khoan vay dugec trinh bay bang gia tri ghi sé.

9. BAO CAO BO PHAN

Bé&o céo bd phan khong dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh bdi vi Ban Giam dbc da danh gia va
két luan rng Cong ty khong cé nhidu hon mét bd phan (ca linh v kinh doanh va khu vuc dia ly)
dé& bao cao theo quy dinh ctia Chuadn muc ké toan. Cong ty hién chi dang hoat déng chi yéu & mot
linh vwe duy nhét 13 linh vuc xay dwng va toan bd san phdm dwoc tiéu thu tai khu vc dia Iy duy
nhat la Viét Nam.
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10. CAC THONG TIN KHAC

10.1  Giao dich va sé dw vé&i cac bén lién quan

Céc bén lién quan v&i Cong ty bao gdbm: cac thanh vién quan ly cha chét, cac ca nhan cé lién quan

v6&i cac thanh vién quan ly chd chét.

10.1.1 Giao dich va sé dw v&i cac thanh vién quan ly cha chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cac

thanh vién quan ly chu chét

Céac thanh vién quan ly chd chdt gom: cac thanh vién Hoi déng quén tri, Uy ban kiém toan, Ban
Giam doc va Ke toan tredng. Cac ca nhan co lién quan voi cac thanh vién quan ly chu chot la cac
thanh vién méat thiét trong gia dinh céac thanh vién quan ly chu chét.

Lwong, thudng cta thanh vién quan ly cha chét

2025 2024
VND VND
(:)ng Trinh Viét Quéan 50.000.000 70.910.000
Ong D6 Thanh Khiét 60.000.000 -
110.000.000 70.910.000
Giao dich cht yéu véi thanh vién quan ly chi chét
Bén lién quan No6i dung nghiép vu 2025 2024
VND VND
Ong Trinh Viét Quan Tam &rng 415.000.000 100.000.000
Sé duw phai thu cac thanh vién quén ly chi chét
Bén lién quan NGi dung nghiép vu 31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ong Trinh Viét Quéan Phai thu khac 553.400.000 147.122.000
10.1.2 Giao dich va s6 dw vé&i cac bén lién quan khac
Giao dich chi yéu véi cac bén lién quan khac
Bén lién quan NGi dung nghiép vu 2025 2024
VND VND
coéng ty cd phan Céng nghe Vay - 500.000.000
cao LiOA Chi phi lai vay 1.506.849 2.671.233
Sé dwr phéi trd céc bén cé lién quan khéc
Céng ty lién quan/ Noi dung nghiép vu 31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Cong ty cd phan Cong nghé cao LIOA
e Vayngan han - 500.000.000
e  Chiphi phai trd ngén han - 2.671.233
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10.2

o

/;

Céc s kién quan trong phat sinh trong nam tai chinh va sau ngay két thiic nam tai chinh

Theo Nghi quyét Pai hoi déng cd dong bét thuéng sé 69A/NQ/VNECO9-DHDCEBT ngay
25/07/2025, Pai hdi ddng cb dong da thong qua viéc ban tai sén 14 hai thira dat va tai san trén dat
tai thira dAt sb 324-423 va 324-422, t&r ban do sb 5, Phuwrdng Tan Tao, Thanh phé Hb Chi Minh va
théng nhét giao cho Ban diéu hanh xay dwng phuong &n chao ban cb phiéu riéng Ié tang vén diéu
1&.

Khong c6 s kién quan trong nao xady ra ké tir ngay két thic ndm tai chinh dwa dén yéu cau phai
didu chinh ho&c cong b trong thuyét minh trong Bao céo tai chinh.

/o6 QuOC MY VIEN NGOC LOAN
Ngwi 1ap biéu Ké toan trirong c

Hoda, ngay 28 thang 3 ndm 2026

30
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