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Bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitra nién dé
Bdo c4o lwu chuyén tién té gitra nién do

Thuyét minh Béo c&o tai chinh gilra nién 4o




"

\

SISTITTITTIITTITFITITTSTTIT ST ISTITTETIETTE

l

C¢NG TY CO PHAN XAY DUNG BPIEN VNECO1
S6 489 Nguyén Luong Béng, P. Hai Van, Tp. Da Nang, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cdng ty Cb phan xay dyng Dién VNECO1 (sau day goi tat 14 “Cong ty") trinh bay Bao céo cla
minh cling,v6i Bao céo tai chinh gitra nién dd cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 08 nam 2025.

THONG TIN CONG TY

Cong ty CA phan Xay dyng dién VNECO1 (goi tét la “Céng ty”), tién than |a Cong ty Xay Iap dién 3.1, duoc
thanh I1ap theo Quyét dinh sé 158/2004/QD-BCN ngay 06/12/2004 clia BS trudng BS Cdng nghiép vé viéc
chuyén Céng ty Xay 14p dién 3.1 thanh Céng ty C phan X4y I1&p dién 3.1. Ngay 20/03/2008, Cong ty duoc
a3i tén thanh Cdng ty CA phan Xay dwng dién VNECO1 theo Quyét dinh sé 54 QD/XLD3.1 - HDQT cia Hoi
dbng quan tri Cdng ty C& phan Xay I4p dién 3.1. Céng ty dugc S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Da Nang
cAp gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0400447064 1an thir nh&t ngay 31/12/2004. Tinh één ngay lap
b&o céo nay, Cong ty ¢ 07 14n thay ddi gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh.

CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM BOC

Cée thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kidm soat va Ban Giam déc Cong ty ky ké toan 06 thang va cho dén
ngay |ap béo céo nay bao gbm:

Héi déng Quan tri

Ho va tén Chirc vu
Ong D& Van Pat Chd tich
Ong B Nhu Hiép Thanh vién
Ong La B4 DO Thanh vién
Ong D6 Van Huan Thanh vién
Ban Kiém soat
Ho va tén Chirc vu
Ong Nguy&n Huy Kha Trwéng ban
Ba Lé Thi Nga Thanh vién
Ba Tran Thi Ha Trinh Thanh vién
Ban giam déc
Ho va tén Chirc vu
Ong Bé Nhu Hiép Giédm doc
Ong V& Ngoc Hai Pho Giam déc

Pai dién phap luat
Ngudi Gai dién theo phap luat clia Céng ty trong ky va tai thoi diém 1ap béo céo ndy la: Ong DS Nhu Hiép -

Giam déc Céng ty.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 si kién quan trong nao xay ra k& tir ngay két thic ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 théng 06
nam 2025 dua dén yéu ciu phai diéu chinh hodc cdng bé trong thuyét minh Bao céo tai chinh gitra nién do.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gi4 Quéc té dugc chi dinh 13 kiém toan vién thire hién soat xét Béo céo tai
chinh gitra nién @ cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025 clia Cong ty.
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BAO CAO CUA BAN GIAM BOC (tiép theo)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC DOl VO1 BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN DO

Ban Giam dbc Cdng ty c6 trach nhiém lap Bao céo tai chinh phdn anh mét cach trung thye va hep ly tinh hinh

tai chinh clia Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2025, ciing nhu két qué hoat ddng kinh doanh gitra nién do

va tinh hinh Iu chuyén tién té gitra nién @6 cho ky ké toan 06 thang két thic ciing ngay, phu hgp véi chuan

muc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy ¢é lién quan dén viéc lap va

trinh bay Bdo cdo tai chinh gitra nién d§. Trong viéc |ap Bao cao tai chinh gitra nién d6 nay, Ban Giam déc

dwoc yéu cau phai:

* Lua chon céc chinh sach ké toén thich hop va &p dung céc chinh séch d6 mot céch nhét quan;

e Pua ra cac xét doan va wéc tinh mdt cach hgp ly va than trong;

o Né&u rd cac nguyén tic ké toan thich hgp cé dwgce tuan thi hay khéng, co nhirng ap dung sai Iéch trong
yéu cin duoc cong b va gidi thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

« Lap Bao cao tai chinh gitra nién do trén co s& hoat déng lién tuc trir trieéing ho'p khéng thé cho rang Cong
ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh; va

 Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd médt cach hiru hiéu cho muc dich 18p va trinh bay Bao cao
tai chinh gitra nién dé hop ly nhdm han ché rdi ro va gian lan.

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sb ké toan dugc ghi chép mdt cach phu hgp d& phan
anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bét ky théi diém nao va dam bao rang Bao céo tai chinh
tuan thi chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan Gén
viéc 1ap va trinh bay B&o cdo tai chinh. Ban Gidm déc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cla
Cong ty va thue hién céc bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham
khac.

Ban Giam dbc xac nhan ring Cong ty da tuan thi cac yéu ciu néu trén trong viéc Iap Bao cdo tai chinh gitra
nién d@s.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN DO

Ban Gidm déc phé duyét Bao cdo tai chinh gilra nién d¢ dinh kém. Bao cdo tai chinh gilra nién d§ da phan
anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai thoi diém ngay 30 thang 06 nam 2025, clng nhu
két qua hoat ddng kinh doanh gitra nién do va cac ludng Iru chuyén tién té gitra nién do cho ky ké toan 06
thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2024, phl hop véi cac chudn mire ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh gitra nién

as.

CAM KET KHAC

Ban Giam déc cam két ring Céng ty tuan thii Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét
thi hanh mot sé diéu cia luat chirng khoan va Cong ty khéng vi pham nghia vu céng bd théng tin theo quy
dinh tai Thdng tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia BO Tai chinh hwéng dén vé viéc cong bd thdng
in4rép.Thi tredng chirng khoan.

i dién cho Ban Giam dbc,

Ong D& Nhw Hiép
Giém_déc
Da Nang, ngay 29 thang 07 nam 2025
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Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gi& Quéc té n n u
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

Sb: 20068/2025/BCSX/IAV

-» BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GI(PA NIEN PO

Kinh guvi: Cac Cé déng, Hoi déng quan tri, Ban kiém soat va Ban Giam déc
CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO1

Chiing t6i @3 kiém toan Bao c&o tai chinh gilra nién 46 kém theo clla Cong ty C6 phan Xay dng dién
VNECO1 (goi tét Ia “Cong ty"), duoc lap ngay 29 thang 07 nam 2025, tir trang 04 dén trang 32, bao
gdm Bang céan ddi ké toan gira nién dd tai ngay 30 thang 06 na&m 2025, Bao cao két qua hoat déng
kinh doanh gitra nién do, Bao céo Iwu chuyén tién té gira nién @6 cho ky ké toan 06 thang két thic
cling ngay va cac Thuyét minh Béo cdo tai chinh gitra nién d6 kém theo.

Trach nhiém cuia Ban Giam déc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thire va hop ly B4o céo tai chinh
gitra nién do clia Cong ty theo chu&n murc ké todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phép Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh gitra nién @6 va chiu trach nhiém
vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam doc xac dinh Ia can thiét d& ddm bao cho viéc Iap va trinh bay Bao
c4o tai chinh gitra nién d6 khdng c6 sai s6t trong yéu do gian lan hodc nham I&n.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién
Trach nhiém clia chiing tdi 12 dwa ra két luan vé Bdo céo tai chinh gilra nién a6 dira trén két qua soat
xét clia ching téi. Ching ti da thure hién cdng viéc soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé hgp ddng

dich vy soat xét 2410 — soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién doc 1ap cla don vi
thire hién.

Cong viéc soat xét théng tin tai chinh gitra nién 46 bao gbém viéc thure hién cac cudce phdng vén, chi
yéu 13 phéng van nhirng ngudi chiu trach nhiém vé céc van @& tai chinh ké toén, thirc hién tha tyc
phén tich va céac thi tuc soét xét khac. MOt cudc soét xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cude
kiém toan duoc thure hién theo cac chudn myrc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép ching
t6i dat dugc s dam bdo ring ching tdi s& nhan biét dwgrc tat ca cac van dé trong yéu cd thé duoc
phat hién trong mét cudc kiém todn. Theo @6, ching téi khéng dwa ra y kién kiém toan.

Két luan cua Kiém toan vién

Can clr vao két qua soat xét clia ching téi, ching tdi khéng thdy cé van Gé gi khién ching téi cho réng
Béo cao tai chinh gilra nién 4 dinh kém khéng phan anh trung thyc va hep ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh git*a nién G cla Céng ty tai ngdy 30 thang 06 nam 2025, va két qua
hoat dong kinh doanh gitra nién @ va lwu chuyén tién té gitka nién dd cta don vi cho ky ké toan 06
thang két thic cling ngay, phu hop véi chudn murc ké todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan @én viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh gitra nién dé.

Vin dé khac

Bao cao soat xét thdng tin tai chinh gitra nién dd clia Cong ty cho ky ké toén 6 thang két thic ngay
30/06/2024 da dwoc soat xét va kiém toan bdi kiém toan vién va doanh nghiép kiém toan khac. Kiém
ién nay da dua ra két luan chdp nhan toan phan tai ngay 09/08/2024.
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Gidy CN DKHN kiém toan sé:
3331-2022-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA QUOC TE
Ha N&i, ngay 29 thang 07 nam 2025

S AN om AN
SR I S5 TN W

FYRSSTI S A
; v




QO ddddddddddddddddddiddddddddddddddddddddsad

CONG TY CO PHAN XAY DIYNG BIEN VNECO1

Sé 489 Nguyén Luong Bang, P. Hai Van, Tp. Da Nang, Viét Nam

Miusé B 01-DN
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BANG CAN DOI KE TOAN GIPA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2025

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién

Cac khodn twong duong tién

Dau tw tai chinh ngan han

Chieng khoan kinh doanh

Dy phong giam gia chirng khoan kinh
doanh

PAu tw ndm gilr dén ngay dao han
Cac khoan phai thu ngén han

Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra trwde cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé& cho vay ngén han

Phai thu ngan han khéc

D phong phai thu ngén han khoé doi
Hang tén kho

Hang ton kho

Tai san ngén han khac

Thué GTGT duoc khau trir

Thué va cac khodn khac phai thu Nha
nuéc

TAI SAN DAl HAN

Céc khoan phai thu dai han
Tai san cé dinh

Tai san cé dinh hiru hinh
- Nguyén gia

- Gia tri hao mon Iy ké
Tai san ¢ dinh vd hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon ldy ké
Bat dong san dau tw
Tai san d& dang dai han
Péu tw tai chinh dai han
Tai san dai han khac
Chi phi tra trudc dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Ma
sé

100
110

111
112
120
121

122

123
130
131
132
135
136
137
140
141
150
152

153

200
210
220
221
222
223
227
228
229
230
240
250
260
261

270

Thuyét

minh

4.1

4.9
4.9
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6

4.8
4.7

4.10

411

4.12

4.13

Sé cubi ky S6 dau ky
VND VND
28.106.057.846 28.038.013.339
314.525.630 10.802.256.944
314.525.630 8.110.282.429
- 2.691.974.515
14.013.015.000 9.986.660.530
20.689.255.014 20.689.255.014
(10.676.240.014) (10.702.594.484)
4.000.000.000 -
12.448.000.173 4.951.195.367
8.772.035.318 6.819.772.032
207.693.760 421.712.482
5.825.000.000 387.651.540
1.719.448.821 1.398.237.039
(4.076.177.726) (4.076.177.726)
1.272.540.679 2.272.730.253
1.272.540.679 2.272.730.253
57.976.364 25.170.245
- 25.170.245
57.976.364 v
1.139.885.527 1.223.000.075
1.079.493.870 1.177.692.034
404.493.870 502.692.034
5.876.455.164 5.876.455.164
(5.471.961.294) (5.373.763.130)
675.000.000 675.000.000
705.000.000 705.000.000
(30.000.000) (30.000.000)
60.391.657 45.308.041
60.391.657 45.308.041
29.245.943.373 29.261.013.414

- W 45 VY N
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CONG TY CO PHAN XAY DING DIEN VNECO1 Méu sé B 01 - DN
Sé 489 Nguyén Lirong Bang, P. Hai Van, Tp. Ba Nang, Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN GITPA NIEN DQ (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2025

M& Thuyét S6 cudi ky S6 dau ky
NGUON VON : s6  minh VND VND
C. NOQ PHAI TRA 300 2.881.919.243 2.319.795.450
. No ngén han 310 2.881.919.243 2.319.795.450
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 4.14 1.313.880.863 478.253.323
2.  Ngudi mua trd ti&n trwéc ngén han 312 415 122.052.800 122.052.800
3. Thué va cac khoan phdi ndp Nha nwéc 313 4.10 394.091.509 784.783.652
4. Phai tra ngudi lao déng 314 142.940.004 68.271.004
5. Chi phi phai trd ngén han 315 4.16 734.343.551 592.717.599
6. Phai trd ngan han khac 319 4.17 174.610.516 273.717.072
Il. No daihan 330 E -
D. VON CHU SO HOU 400 26.364.024.130 26.941.217.964
I.  Vén cha sé& hivu 410 4.18 26.364.024.130 26.941.217.964
1. Vén gép cla chi s& hiru 411 60.000.000.000 60.000.000.000
;Lidéf"’e“ phé thong c6 quyén bigu 4., 60.000.000.000 60.000.000.000
2. Thang du von cb phan 412 111.973.829 111.973.829
3. Cb phiéu quy 415 (436.450.000) (436.450.000)
4. Loinhuén sau thué chwa phan phéi 421 (33.311.499.699) (32.734.305.865)
- LNST chuwa phén phéi Idy ké dén
e o i 421a (32.734.305.865) (33.227.686.685)
- LNST chua phén phéi ndm nay 421b (577.193.834) 493.380.820
Il. Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - -
TONG CONG NGUON VON
(440=300+400) 440 29.245.943.373 29.261.013.414
;\:5 =Y
K
Ngwi lap bidu K#é toan trwéng Giam déc
& Thj Hoang Ha P& Thi Hoang Ha Dd Nhw Hiép
Pa Nang, Viét Nam
Ngay 29 thang 07 ndm 2025




T

3

CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO1 Méu sé B 02 - DN

S6 489 Nguyén Lwong Béng, P. Hai Van, Tp. Da Nang, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH GI(PA NIEN DO
Cho ky ké toén 06 thang két thuc ngay 30 théng 06 ndm 2025

L)

= Ma Thuyét Ky nay Ky trueéc
CHITIEU sé minh VND VND
4. Doanh thu ban hang va cung cép dich
" vy 01 5.1 5.823.187.857 697.492.020
2. Céc khodn giam trir doanh thu 02 -
5 Doanh thu thudn v& ban hang va cung
" cép dich vy (10 = 01 - 02) 10 5.823.187.857 697.492.020
4. Gia vbn hang ban 11 5.2 5.088.047.804 683.542.180
5 Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép
" dich vy (20 = 10 - 11) 20 735.140.053 13.949.840
6. Doanh thu hoat @éng tai chinh 21 83 142.398.476 86.042.628
7. Chi phi tai chinh 22 (26.354.470) (26.344.990)
Trong dé: Chi phi 1&i vay 23
8. Chi phi ban hang 25 -
9. Chi phi quén ly doanh nghiép 26 54 1.414.999.907 2.012.295.912
10 L3 tir hoat dong kinh doanh {30 = 20 +
" (21-22) - (25 + 26)) 30 (511.106.908) (1.885.958.454)
11. Thu nhap khac 31 55 21.294.202 -
12. Chi phi khac 32 586 87.381.128 87.048.268
13. L& khéc (40 = 31 - 32) 40 (66.086.926) (87.048.268)
- L& ké toan trwéc thué
" (50=30+40) 50 (577.193.834) (1.973.006.722)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 - -
16. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 - -
17 L& sau thué thu nhap doanh nghiép (60
"=50-51-52) 60 (577.193.834) (1.973.006.722)
18. Lai co ban trén cd phiéu 70 (333)
19. L&i suy giam trén cd phiéu 71 (333)

T
B¢

i
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Nguwoi lap biédu
Db Thi Hoang Ha

Ké toan trwéng

D& Thj Hoang Ha

Giam déc

D& Nhw Hiép

Pa Néng, Viét Nam

Ngay 29 thang 07 nam 2025
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CONG TY CO PHAN XAY DING DIEN VNECO1 Méiu s6 B 03 - DN

Sé 489 Nguy&n Luong Bang, P.-Hai Van, Tp. Pa Nang, Viét Nam

BAO CAO LU’U CHUYEN TIEN TE GIUPA NIEN BQ
Cho ky ké toén 06 théng két thuc ngay 30 thang 06 nam 2025

(theo phuong phép truc tiép)
Sl Mi Thuyét Ky nay Ky trudc
CHITEU sé minh VND VND
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BQNG KINH DOANH
Tién thu ban hang, cung cép dich w va
. ' : 4.336.779. .091.443.244
1 s 01 336.779.600 2.091.443
Tién chi trd cho ngudi cung cép hang
. 592.738. 562.
2 o tich w 02 (592.739.230) (783.562.255)
3. Tién chi tra cho ngudi lao déng 03 (386.166.000) (567.557.045)
4. Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 05 (640.440.000) -
5. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 06 288.349.218 16.192.000
6. Tién chi khac cho hoat dong san xuatkinh (4.089.629.191) (840.534.263)
doanh
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong
TR A 20 (1.083.845.603) (84.018.319)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
1. Tién chi cho vay, mua céc cong cy ne 23 (13.500.000.000) X
cua don vi khac
5. Thuhdichovay, banlgi céc congeuno o, 4.062.651.540 3.000.000.000
cua don Vi khac
3, Tién thu l@i cho vay, c tre va loi nhugn 5, 33.462.749 95.619.576
dugc chia
A - -
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong 30 (9.403.885.711) 3.095.619.576
dau tw
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
Lwru chuyén tién thuén tir hoat dong tai 40 5 )
chinh
Lwu chuyén tién thudn trong ky
10.487.731.314 3.011.601.257
(50=20+30+40) i { ) -
Tién va twong dwong tién dau ky 60 10.802.256.944 5.467.807.262
Tién va twong dwong tién cudi ky
7 314.525 8.479.408.519
(70=50+60+61) 5 ‘ ,»2 005 SN
0 ¥ s
//_’__,_ /
Ngwoi 1ap biéu Ké toan trwéng Giam déc
D& Thi Hoang Ha D8 Thj Hoang Ha D8 Nhw Hiép
Da Nang, Viét Nam
Ngay 29 thang 07 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO1 _ Méu sé B 09 - DN
S6 489 Nguyén Luong Béng, P. Hai Van, Tp. Da Ning, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thdng 06 ndm 2025

Céc thuygt minh ndy Ia mét bd phan hop thanh va can dugc doc @dng thoi voi cac Béo cdo tai chinh gitra
nién dé kém theo.

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé& hiru vén

Céng ty C& phén Xay dung dién VNECO1 (goi tét 1a “Cong ty"), tién than 1a Céng ty X4y I&p dién 3.1,

«dugc thanh lap theo Quyét dinh s6 158/2004/QD-BCN ngay 06/12/2004 cla Bo trudng Bd Céng

nghiép vé viéc chuyén Céng ty Xay I4p dién 3.1 thanh Cong ty C4 phan Xay lap dién 3.1. Ngay
20/03/2006, Céng ty dwoc doi tén thanh Céng ty Cé phan Xay dyng dién VNECO1 theo Quyét dinh
s6 54 QD/XLD3.1 - HDQT cia Héi ddng quan trj Céng ty C& phan Xy I4p dién 3.1. Cong ty dwoc S&
Ké hoach va Dau tw thanh phé Da Nang cép gidy chizng nhan dang ky kinh doanh sé 0400447064 |4n
thir nhat ngay 31/12/2004. Céng ty c6 07 Ian thay @i gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh.

Theo Gidy dang ky kinh doanh s6 0400447064 thay ddi Ian thir 7 do S& ké hoach va Dau tw thanh
phé Da Nang cap ngay 17/06/2020 vé& viéc thay @i ngudi dai dién theo phap luat cia Cdng ty, vén
diéu |é clia Céng ty |a 60.000.000.000 dong (Béng chi¥: Sau muoi ty déng).

C6 phiéu clia Céng ty duge niém yét tai S& giao dich chirng khoan Thanh phd Ha Noi (HNX) véi ma
giao dich la VE1.

Téng sb nhan vién clia Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2025 |a 9 ngudi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 8 ngu o).

Linh vge kinh doanh

Linh vire kinh doanh chinh cliia Céng ty la xay I&p dién.
Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty bao gdm:

* Xay I&p céc cong trinh hé théng Iwdi Gién, tram bién &p dién thé dén 500 kv va céc cdng trinh
nguodn dién, xay dvng;
Dich vy van hod, van nghé, thé duc thé thao va rén luyén than thé;
Cho thué dia diém hdi nghi, hgi thdo; Dich vy #n ubng gidi khat: Dai ly mua ban, ky gi¥i hang hoa;
Van chuyén khach du lich; Kinh doanh du lich It hanh:
- 8an xuét gb dan, gd lang, van ép va van mdng khac;
San xuat @ gb xay dung;
San xuét bao bi béng g&;
San xuat san pham khac tir g8; san xuét san pham tir tre, nira, rom, ra va vat liéu tét bén
Dich vy massage va vat ly tri liéu./.

Chu ky kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuéng ctia Céng ty khéng qua 12 thang
Tuyén bd vé kha ning so sanh thong tin trén Béo cao tai chinh gilra nién do

Béo cdo tai chinh gitra nién d¢ duwoc lap bdi Cong ty dam béo tinh so sanh théng tin.
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21.

2.2.

23.

3.1.

3.2

3.3.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH GIC’A NIEN DO VA KY KE TOAN
Co s& lap Bao céo tai chinh gitka nién d9

B4o céo tai chinh giﬂ'é nién 46 kém theo duoc trinh bay béng Béng Viét Nam (VND), theo nguyén tac
gi4 gbc va phu hop véi chudin muc ké toén, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap ly co lién quan @én viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Bao cao tai chinh gilra nién dd kem theo khong nh&m phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh Itu chuy@n tién té theo cac nguyén tic va thong Ié ké toan dugc chap nhan
chung tai cac nudc khac ngoai Vigt Nam.

Gia djnh hoat dong lién tyc

Khéng co bt ky si kién nao gay ra sy nghi ng® Ion vé kha nang hoat ddng lién tuc va Cong ty khdng
c6 y dinh cling nhw budc phai ngirng hoat déng, hogc phai thu hep dang k& quy mé hoat dgng cua
minh.

Nam tai chinh
N&m tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025, Cong ty thire hién lap Béo cao tai chinh
gilra nién d6 theo quy dinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Udc tinh ké toan

Viéc 1ap Bao céo tai chinh gitra nién d6 tuan thi theo chuén myc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh gilra
nién d6 yéu cau Ban Gidm déc phai c6 nhirng wdc tinh va gia dinh anh hudng dén sb6 liéu bao céo vé
cdng no, tai san va viéc trinh bay cac khodn céng no va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cao tai
chinh gitra nién dé cling nhw cac sé liéu béo céo vé doanh thu va chi phi trong subt ky ké toan 06
thang. Mac di céac woc tinh ké toan Gugc 1ap bing tat ca sy hidu biét ctia Ban Giam déc, sb thyc té
phét sinh cé thé khéc véi cac woc tinh, gia dinh ét ra.

Tidn va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn twong duong tién bao gém tién mat tai quy, cac khoan tién glri khong ky han, cac
khoan dAu tw ngén han, cé kha nang thanh khodn cao, d& dang chuyén dbi thanh tién va it rli ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Céac khoan dau tw tai chinh

Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh la céc khoan chirng khoan dugc Cong ty n&m gilr v&i muc dich kinh doanh.
Chirng khoan kinh doanh duoc ghi nhan bat dau tir ngay Cong ty c6 quyén s& hivu va dugc xac dinh

gi tri ban d&u theo gia tri hop ly clia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh c§ng cac
chi phi lién quan @én giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Tai céac ky ké toan tiép theo, cac khodn dAu tu chirng khoan duroc xac dinh theo gia gdc trir cac khodn
giam gia chirng khoan kinh doanh.

Dy phong gidm gia chirng khoan kinh doanh dworc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan ddu tw ndm giir dén ngay dédo han

Cac khoan d4u tw ndm gilr dén ngay déo han bao gém cac khodn Gau tw ma Cong ty cé ¥ dinh va kha
nang gitr @én ngay déo han. Cac khodn d4u tw ndm gilr dén ngay d4o han bao gom: cac khoan tién
glri ngan hang c6 ky han véi muc dich thu 1ai hang.

M ATThe
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3.4,

3.5.

3.6.

Céc khoan du tv ndm gitr d&n ngay d4o han dwgc ghi nhan bét dau tir ngay mua va duoc xac dinh
gi4 trj ban d4u theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Thu nhap
I3i 1ty cac khodn dAu tw ndm gitr dén ngay d4o han sau ngay mua duoc ghi nhan trén Bao cao két qua
hoat ddng kinh doanh trén co s& du thu. Lai duwgc hudng trude khi Cong ty ndm gilr dugc ghi gidm
trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Céc khoan d4u tv ndm gir dén ngay d4o han duoc xéc dinh theo gid gde trir di dy phong phai thu
kho doi.

Dy phong phai thu khé ddi clia cac khodn Gau tw ndm gilr dén ngay dao han dugc trich 1ap theo céac
quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan phai thu

No phai thu Ia s6 tién co thé thu hdi clia khach hang hodc cac ddi twong khac. No phdi thu duoc trinh
bay theo gi4 trj ghi s trlr di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé doi dugc Iap cho tirng khoan ne phai thu khé doi can clr vao tudi no qua han
clia cac khodn no ho#c dy kién mirc tdn that cé thé xay ra.

Hang tén kho

Hang t3n kho dugc xac dinh trén co s gia thip hon gilra gia gbc va gia tri thuan c6 thé thure hién
duoc. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vét ligu tryc tiép, chi phi lao ddng tryrc tiep va
chi phi s&n xuét chung, néu c6, @& ¢ dugc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbe clia hang tdn kho dugc xac dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.

Gi4 tri thun c6 thé thire hién dwoc duoc xéc dinh bang gia ban wéc tinh trlr céc chi phi wéc tinh de
hoan thanh san phdm cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phét sinh.

Dy phong gidm gia hang tdn kho cla Céng ty dwgc trich |ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo @6, Cong ty duoc phép trich Iap dw phong gidm gia hang tdn kho 18i théi, hong, kém pham chat
va trong trwéng hop gid gbc clia hang tén kho cao hon gia tri thudn cé thé thuc hién duoc tai ngay
két thic nién @6 ké toan.

Tai san cé dinh hivu hinh
Tai san ¢b dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao moén ldy ké.

Nguyén gia tai san c¢b dinh hinh thanh do mua sdm bao gdm gid mua va toan b cac chi phi khac lién
quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sn sang si dung. DSi v&i tai sén ¢ dinh hinh thanh
do dau tv xay dung co ban theo phwong thirc giao thau hoac ty xay ding va san xuat, nguyén gia la
gia quyét toan cong trinh xay dung theo quy ché quén Iy dau tv va xay dung hién hanh, cac chi phi
khac co lién quan tryc tiép va 1& phi tredc ba (néu cb). Trwding hgp dy an @3 hoan thanh va dura vao
st dung nhirng quyét toan chura dugc phé duyét, nguyén gia tai san cb dinh droc ghi nhén theo gia
tam tinh trén co s& chi phi thuc té da bo ra dé c6 duoc tai san cé dinh. Nguyén gié tam tinh sé duoc
didu chinh theo gia quyét todn dugc céc co quan cé tham quyén phé duyét.

Tai san ¢b dinh htru hinh dwge khéu hao theo phurong phap dudng thing dira trén thoi gian hiru dung
duoc woe tinh cy thé nhu sau:

Loai tai san cé dinh Nam nay

[S6 ndm]
Nha clra, vat kién tric ~ 08-20
May méc va thiét bi 05-08
Phuwong tién van tai, truyén dan 06 - 08
Thiét bi, dung cy quan ly 03-05
Tai san cb dinh khéc 03-20

LUS P .
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3.7.

3.8.

3.9.

Céc tai san cb dinh htru hinh dugce danh gia lai khi co quyét dinh clia Nha neéc hodic ¢d phan héa
doanh nghiép Nha nuéc. Nguyén gia va gia trj hao mon Iy ké duoc diéu chinh theo két qua danh gié
lai'da dwoc cac co quan co tham quyén phé duyét theo quy dinh.

Cac khoan 13i, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san 1a chénh léch gilra thu nhap tir thanh ly va gia tri
con lai cta tai san va duwoc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh.

Tai san ¢b dinh vé hinh
Tai san c6 dinh vd hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Idy ké.

Nguyén gia tai san ¢b djnh vé hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Céng ty phai bé ra dé co duoc tai
san cé dinh tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao trang thai s&n sang sir dung. Chi phi lién quan dén
tai san cb dinh vd hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban du dwoc ghi nhan 13 chi phi san xuét, kinh
doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gén lién véi mét tai sdn ¢b Ginh vd hinh cy thé va lam tang loi
ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san b dinh v& hinh duoc ban hay thanh Iy, nguyén gié va gié tri hao mén Ity ké duoc xdéa sb
va lai, 16 phét sinh do thanh ly dwoc ghi nh&n vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh vd hinh clia Cong ty bao gdm:
Chuwong trinh phan mém

Chi phi lién quan @én céc chrong trinh phin mém mdy tinh khdng phai 1a mét b phan gén két voi
phn cirng ¢ lién quan dugc vén hod. Nguyén gid clia phan mém may tinh |a toan b cac chi phi ma
Chi nhanh @ chi ra tinh dén thai diém dwa phdn mém vao stz dung. Phan mém may tinh dwoc khau
hao theo phwong phap dudng thing

Quyén sir dung dat

Quyén sir dung @4t 12 toan b cac chi phi thirc té Cdng ty da chi ra cé lién quan tryc tiép t&i dat st
dung, bao gbm: tién chi ra @& co quyén sir dyng dat, chi phi cho dén bu, gidi phong mét bang, san lap
maét bang, 1& phi trreée ba,....

Quyén sir dung dat khéng théi han khéng dwgc tinh khau hao.

Chi phi tra trwéc

Chii phi tra trwéc bao gdm céc chi phi thye té da phat sinh nhung ¢ lién quan Gén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh cda nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc clia Cong ty bao gdm céc chi phi sau:

Cdng cy, dung cu

Céc cbng cy, dung cu @3 dua vao s dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phép duéng thang
v&i thei gian phan bd khdng qué 3 nam.

Céc khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn ng phdi tra va chi phi phai tré dwgc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phdi trd dwec ghi nhan dia trén céac wéc tinh hop ly
vé sé tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai trd va phai tra khac dwoc thye

hién theo nguyén téc sau:

 Phai trd ngudi ban phan 4nh céc khoan phai tra mang tinh chét throng mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai sdn va nguwoi ban 1a don vj doc 1ap véi Cong ty.

e Chi phi phai trd phan 4nh céc khoan phai trad cho hang héa, dich vu da nhan dugc tir ngudi ban
ho&c da cung cap cho nguwdi mua nhung chura chi tra do chua cé héa don hoac chua du ho so,

Sh

NN
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3.10.

3.11.

312,

tai liéu ké todn va cac khodn phai trd cho ngudi lao ddng vé tién lvong nghi phéeP, céac khodn chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich trie¢c. Khi cac chi phi 46 phat sinh thyc t&, néu c6 chénh léch
v&i sb @4 trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hoac ghi gidm chi phi twong (ng véi phan chénh
léch. .

« Phai trd khac phdn anh céc khodn phai tra khong co tinh throng mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vén chu s& hivu

Vén gép cua chid s& hiru
vén GAu tw cia chi s& hiru duoc ghi nhan theo sé vén thye té da gop clia cac cb dong.

Thang dw vén cb phan

Thang dw vén c¢b phan phan anh chénh Iéch gilra ménh gia, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat
hanh cb phiéu va gia phat hanh cd phiéu (k& ca céc truomg hop tai phat hanh cb phiéu qu) va co
thé 12 thang du dwong (néu gi4 phat hanh cao hon ménh gia va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc
phat hanh cé phiéu) hoac thang du 4m (néu gia phat hanh thap hon ménh gié va chi phi trirc tiép
lién quan @én viéc phat hanh cd phiéu).

C6 phiéu quy

C& phiéu qu§ 1a cd phiéu do Cong ty phat hanh va dugc Cong ty mua lai, cd phiéu nay khong bi hiy
bd va sé duoc tai phat hanh trd lai trong khodng thoi gian theo quy dinh cta phap luat vé chirng
khoan. C& phiéu quf dugc ghi nhan theo gia tri thire té mua lai va trinh by trén Bang Cén ddi ké toan
Ia mot khodn ghi gidm Vén dAu tw clia chi s& hru. Gi von clia cb phiéu quy khi tai phét hanh hodc
khi str dung dg tra cd tirc, thudng... duoc tinh theo phuirong phap binh quén gia quyén.

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho cac cb ddéng sau khi da trich lap cac
qu§ theo Didu I& ctia Cdng ty cling nhur céc qui dinh cla phép luat va da duoc Bai hdi ddng cb déng
phé duyét.

Viéc phan phéi Igi nhun cho céc cb dong duoc can nhic @én cac khoan muc phi tién té ndm trong
loi nhuan sau thué chira phan phéi co thé anh hudng @én ludng tién va kha nang chi tra ¢ tlre nhw
4 do @4nh gi4 lai tai san mang di gop vén, Iai do danh gi4 lai cac khoan muc tién té, cac cong cy tai
chinh va cac khodn muc phi tién t& khéc.

Cb tire phai tra cho cac c¢d déng duoc ghi nhan 1a khodn phai tré trén Bang Can dbi ké toén ciia Cong
ty sau khi c6 théng bdo chia cd tirc clia Hoi dong Quén tri Cong ty dugc Dai héi ddng cb dbng phé
duyét va théng bao ngay chét quyén nhan cb tirc clia Trung tdm Luu ky chieng khoan Viet Nam.

Ghi nhén doanh thu va thu nhdp
Doanh thu ban hang hoa, thanh phdm

Doanh thu ban hang héa, thanh phim dwoc ghi nhan khi ddng thoi théa man cac diéu kien sau:

« Cbng ty da chuyén giao phan I&n rii ro va l¢i ich gén lién voi quyén s& htru sén phdm hoéc hang
héa cho ngwéi mua.

e Cong ty khéng con ndm gilr quyén quan ly hang héa nhw ngudi s& htru hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoa.

 Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chéc chan.

e Cong ty 6a thu dugc ho#c sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xac djnh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu cta giao dich cung cép dich vy dugc ghi nhan khi két qua cla giao dich dé duoc xac dinh
mot cach dang tin cay. Trwdng hep dich vy dugc thwe hign trong nhiéu ky thi doanh thu duwoc ghi
nhan trong ky duroc cin cir vao két qua phan céng viéc @a hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.
Két qua ctia giao dich cung cép dich vu duroc xéc dinh khi théa man tat ca cac didu kién sau:

NN



I dddddddddddddddidddddddddddddddddddiddddididldl

CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO1 Mé&u s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO (tiép theo)

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

Doanh thu duwgc xac dinh twong dbi chac chan.
Cé kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung céap dich vy do.
Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.
“X4c dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap dich vy
dé.

Doanh thu hoat d§ng tai chinh
Tién lai

Tién I3i dwroc ghi nhan trén co s& ddn tich, dugc xac dinh trén sé du cac tai khoan tién gii va lai suat
thye té tirng ky.

Cé ture va Igi nhuén dwoc chia

C4 tire va loi nhuan dworc chia dugc ghi nhan khi Cong ty dwoc quyén nhan cd tire hodc lgi nhuan tir
viéc gop vén. C& tire Guge nhan bang cd phiéu chi duoc theo ddi sé long ¢b phiéu tang thém.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia vén hang ban bao gém gia vén clia san phadm, hang héa va dich vy cung cap trong nam va dugc
ghi nhan pht hgp véi doanh thu da tiéu thy trong n@m. Chi phi nguyén vat li¢u truc tiép tiéu hao vuot
muc binh thwéng, chi phi nkan céng, chi phi san xuat chung cé dinh khéng phan bd vao gia tri san
pham nhap kho, ké to4n phai tinh ngay vao gié vén hang ban (sau khi trir di cac khodn bdi thuong,
néu co) ké ca khi sdn phdm, hang héa chua duoc xac dinh Ia tiéu thu.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan &nh cac chi phi thyc té trong qua trinh ban hang héa, cung cép dich vy. Chu
yéu bao gdm céc chi phi lvong nhén vién b phan ban hang, chi phi chao hang, gidi thigu san pham,
quang cdo va hoa héng ban hang.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi thyec té phét sinh trong qua trinh quan ly chung
clia Cong ty chli yéu bao gdm cac chi phi vé& luong nhén vién bd phan quén ly; bdo hiém xa hoi, bao
hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiém thét nghiép clia nhan vién quan ly; chi phi vat ligu van phong;
chi phi khau hao; chi phi dy phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gié tri clia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

Sé thué phai tra hién tai dwoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong n&m. Thu nhép chiu thué khac
v6i lgi nhuan truede thué duwoc trinh bay trén Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhap chju
thué khéng bao gbm cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hogic duwroc khau trir trong cac nam
khac (bao gdm ca I8 mang sang, néu cb) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khdng chiu thué

ho&c khéng duoc khau triz,

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia trj ghi sé va co s& tinh thué thu
nhap cla cac khoan myc tai sdn ho#c céng ng trén bao cao tai chinh va dwgc ghi nhan theo phuong
phap Bang can ddi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwgc ghi nhén cho tit ca cac khoan
chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi duoc ghi nhan khi chéc chén c¢é @u loi
nhun tinh thué trong twong lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam thei.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suat dw tinh s& 4p dung cho nam tai sén duoc thu
hdi hay n¢ phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao Bao céo két qué hoat
d6ng kinh doanh va chi ghi vao vén chi s& hiru khi khodn thué dé c6 lién quan dén cac khodn myc
duoc ghi thing vao von chi s& htru.
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-



1IP0I 33333388233330832388348300310

CONG TY CO PHAN XAY DYYNG DPIEN VNECO1 Méau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO (tiép theo)

3.17.

3.18.

41.

4.2.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hodn lai phai tra dwroc bl trir khi Céng ty c6 quyén
hop phap a8 bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vé&i thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
CAc tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép drgc quan ly bdi cing mét co quan thué va Cang ty c6 di dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty can cr vao c4c quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay ddi theo tirng thei ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tay thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué cé tham quyén.

Céc loai thué khac duoc ap dung theo céc lut thué hién hanh tai Viét Nam.
Céng cuy tai chinh

Ghi nhan ban déu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban du, tai san tai chinh dwgc ghi nhan theo gi4 gbc cong céc
chi phi giao dich ¢6 lién quan trc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cia
Cong ty bao gbm tién, cac khodn twong duong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac,
céac khoan ky quy, cac khodn dau tw tai chinh va céc cdng cuy tai chinh phai sinh.

Céng no tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban d&u, céng ng tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong
céc chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong ne tai chinh d6. Cong ng tai chinh
clia Cong ty bao gdm cac khoan phai trd ngudi ban, phai tra khac, cac khodn chi phi phai tré, cac
khodn no thué tai chinh, cac khoan vay va cdng cu tai chinh phai sinh.

Danh gié lal sau 1&4n ghi nhan ban dau

Hién tai, chura c6 quy dinh vé danh gia lai céng cy tai chinh sau ghi nh&n ban dau.

Cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi 12 lién quan néu mdt bén co6 kha nang kiém soét hodc cé &nh hudng dang ké dbi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Céc bén cling dugc coi la bén lién quan
néu cling dwgc kiém soat chung hodc cling chiu s dnh huedng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cia cac bén lién quan, ban chat clia mdi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thire phép ly

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
GIUPA NIEN DO

Tién va céc khoan twong dwong tién

Sé cudi ky Sé dau ky
VND VND
Tién mat 4.189.898 5.125.231.418
Tién giri ngan hang khéng ky han 310.335.732 2.985.051.011
Cac khoan twong duong tién - 2.691.974.515
314.525.630 10.802.256.944
DAu tw ndm gii¥ téi ngay déo han
sé cubi ky Sé diu ky
Gidgbc  Gia trighisd Giagéc  Giatrighisd
VND VND VND VND
Ngén han 4.000.000.000  4.000.000.000 - -
Tién gli ngan hang
¢6 ky han (i) 4.000.000.000  4.000.000.000 -

4.000.000.000  4.000.000.000 - -
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CONG TY CO PHAN XAY DING DIEN VNECO1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITFA NIEN DQ (tiép theo)

Miu sé B 09 -DN

(i): La khodn tién guvi tiét kiém cé ky han 06 thang tai Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi vai lai suat

14 4.9%/n&m.
4.3.  Phéithu ngén han khach hang
S6 cudi ky Sé dau ky
VND VND
Céng ty Co phan du tw Xay 1&p dién Hai Phong 2.552.691.208 449.211.218
Téng céng ty Co phén xay dung dién Viét Nam 1.723.646.589 1.723.646.589
Nguy&n Quéc Hung - 1.400.000.000
S:rr:‘g ty C& phan dau tw Xay iép dién mién Bac Viét 264.710.100 764.710.100
Céng ty TNHH MTV xay dyng dién Hoang Yén 1.418.783.296 -
Cac ddi twgng khac 2.312.204.125 2.482.204.125
8.772.035.318 6.819.772.032
4.4. Tratrwée cho ngwdi ban ngén han
Sé cubi ky S dau ky
VND VND
Céng ty TNHH Minh Yén 119.821.543 119.821.543
Co Khi Minh Thanh 53.881.059 53.881.059
Céng ty TNHH 268 PY = 180.000.000
Céng ty TNHH MTV Dién lyc Da Nang 12.501.960 12.501.960
Céac dbi twong khac 21.489.198 55.507.920
: 207.693.760 421.712.482
4.5.  Phaithu vé cho vay ngan han
S6 cudi ky Sé déu ky
VND VND
Tran Viét Blrc (i) 325.000.000 387.651.540
V@ Ngoc Hoi (ii) 5.500.000.000 -
5.825.000.000 387.651.540

U I R A I R R R S R S R R R S S

(i): La khodn cho vay theo hop ddng cho vay tién sé 01102024/VNECO1-TVT/HDVT ngay 28/10/2024
va phu luc hp ddng vay tién sé 01022025/PLHD-VT. Lai suat cho vay Ia 3,27%/nam, thoi han cho
vay t&i ngay 31/12/2025.

|

(ii): La khoan cho vay theo hop déng cho vay tién sé 04022025/VNECO1-VNH/HBVT ngay
02/04/2025. Lai suét cho vay 12 4,9%/nam. Tai ngay 09/07/2025 va ngay 10/07/2025, Ong Vi Ngoc
Hoi @3 tra khoan tién vay ndi trén.
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CONG TY CO PHAN XAY DIYNG PIEN VNECO1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIDA NIEN DO (tiép theo)

Maiu s6 B 09 -DN

46. Phaithu ngén han khac

sé cudi ky Sé ddu ky
; Gia tr| Dw phong Gia tri Dy phong
r3 ; VND VND VND VND
Tam (g 378.692.048 2 166.415.993 &
Phai thu v Iai tién 118.521.207 5 9.585.480 2
gui, tién cho vay
Doan Thanh Minh 226.667.284 (226.667.284) 226.667.284 (226.667.284)
Quy khen thuong 182.648.222 . 182.648.222 :
phuc lgi
Phai thu khac 812.920.060 (293.388.891) 812.920.060 (293.388.891)
1.719.448.821 (520.056.175) __ 1.398.237.039 (520.056.175)
47. Hang tén kho
sé cudi ky S6 diu ky
Gia trij Dw phong Gia tri Dy phéng
VND VND VND VND
Cdng cu dyng cu 11.253.294 - 11.253.294 -

Chi phi SXKD d& dang 1.261.287.385

2.261.476.959 -

1.272.540.679

2.272.730.253 -
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO1
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

4.12.

4.13.

4.14,

4.15.

Tinh hinh ting giam tai san cé dinh vé hinh

] Quyén sir dung dat Phan mém maéy tinh Téng
2 VND VND VND
NGUYEN GIA
S6 dau ky 675.000.000 30.000.000 705.000.000
Tang trong ky - - -
Giam trong ky - - -
Sé cudi ky 675.000.000 30.000.000 705.000.000
GIA TRI HAO MON LOY KE
Sé dau ky - 30.000.000 30.000.000
Tang trong ky - B -
Giam trong ky - o 2
Sé cubi ky - 30.000.000 30.000.000
GIA TRI CON LAl
- Tai ngay d4u ky 675.000.000 x 675.000.000
- Tai ngay cudi ky 675.000.000 - 675.000.000
Nguyén gia tai san cb dinh v hinh da khéu khao hét nhung vén con sl dung:
- Tai ngay dau ky - 30.000.000 30.000.000
- Tai ngay cubdi ky E 30.000.000 30.000.000
Céng ty khdng c6 TSCD vé hinh d& cam cb, thé chap dam bdo cho cac khoan vay.
Chi phi tra trieée dai han
Sé cudi ky Sé dau ky
VND VND
Chi phi céng cu dung cu xuét dung 60.391.657 45.308.041
60.391.657 45.308.041
Phai tra ngwdi ban ngdn han
Sé cudi ky S6é dau ky
Gié tri Sé ¢6 kha nidng Gié tri S6 c6 kha nang
tra n¢ tra no
’ = VND VND VND
Cong ty TNHH xay
dyng Quang Uyén 216.006.297 216.006.297 216.006.297 216.006.297
Cong ty TNHH Xay
Dung va Thuong Mai 214.849.026 214.849.026 214.849.026 214.849.026
Trung B
8 Van Chuyén 835.627.540 835.627.540 -
Cac doi twong khéac 47.398.000 - 47.398.000 47.398.000 47.398.000
1.313.880.863 1.313.880.863 478.253.323 478.253.323
Ngwéi mua tra tidn trvée ngdn han
$é cubi ky S6 dau ky
VND VND
Céng ty Cé phan Thanh Dat 22.052.800 22.052.800
Cong ty TNHH Xay dwng Thuén An 100.000.000 100.000.000
122.052.800 122.052.800

d e ) 2
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CONG TY CO PHAN XAY DYNG DIEN VNECO1 5
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (tiép theo)

Miu s6 B 09 - DN

4.16.

4.17.

Chi phi phai tra ng&n han ngén han

Trich trwéc chi phi ién thué @4t

Trich treée chi phi kiém toan

Trich trwwéc chi phi céac céng trinh & hoan thanh
Tién lvong hdi ddng quan tri va ban kiém soat
Trich treéc chi phi & phi chuy&n nhugng bat déng
san

Phai tra ngdn han khac

Kinh phi céng doan

Bao hiém xa hoi

Tidn lrong héi ddng quan tri va ban kiém soét
Céc khoan phai tra, phai nép khac

$é cubi ky S6 dau ky
VND VND
187.940.040 135.314.088
75.000.000 32.500.000
405.403.511 405.403.511
66.000.000 -
- 19.500.000
734.343.551 592.717.599
86 cubi ky Sé dau ky
VND VND
8.287.333 14.822.666
20.916.916 23.798.139
111.000.000 201.000.000
34.406.267 34.096.267
174.610.516 273.717.072
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CONG TY CO PHAN XAY DUYNG DPIEN VNECO1

Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN BQ (tiép theo)

4.18.2. Chi tiét vén chii s& hivu

$6 cudi ky S6 dau ky
&) ' Vvén thyc gop Tylé  Vén thyc gop Ty lé
VND % VND %
Cong ty TNHH Pé Huan 12.800.000.000 21,33% 12.800.000.000 21,33%
Hao Dan 8.893.000.000 14,82%  8.893.000.000 14,82%
Nguyén Thi Mién 3.687.000.000 6,15% 3.687.000.000 6,15%
Xu Xiu Li 3.331.000.000 555%  3.331.000.000 5,55%
Po Van Tung 2.975.000.000 4,96% 2.975.000.000 4 96%
L& Van Chién 7.812.000.000 13,02%  7.812.000.000 13,02%
Cac cb déng khéc 20.502.000.000 34,17% 20.502.000.000 34,17%
60.000.000.000 100,00% 60.000.000.000 100,00%
4.18.3. Céc giao dich vd vén v&i cac chil s& hivu va phan phéi cb tire, chia lgi nhudn
Ky nay Ky trudc
VND VND
Vén diu tw cta chu s& hiru
Vén gop tai ngay dau ky 60.000.000.000 60.000.000.000
Vvén goép tang trong ky - -
Vvén gop giam trong ky - -
Vvén gép ‘cuéi ky 60.000.000.000 60.000.000.000
4.18.4. C6 phiéu
S6 cudi ky Sé diu ky
Cé phiéu Cé phiéu
- 86 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh 6.000.000 6.000.000
- 86 lwgng cb phiéu da ban ra cong ching 6.000.000 6.000.000
+ C& phiéu phé théng 6.000.000 6.000.000
- 86 lwong cb phiéu dwoc mua, ban lai 68.720 68.720
+ C& phiéu phé théng 68.720 68.720
- 86 lwgng cb phiéu dang leu hanh 5.931.280 5.931.280
+ C6 phiéu phé théng 5.931.280 5.931.280
Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000  ddng/CP.

5.1.

5.2.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH GICPA NIEN DO

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Ky nay Ky truéc

VND VND

Doanh thu hop déng xay dyng 5.823.187.857 697.492.020
5.823.187.857 697.492.020

Gia vén hang ban

Ky nay Ky trwéc

VND VND

Gia vén clia hgp déng xay dyng 5.088.047.804 683.542.180
5.088.047.804 683.542.180
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CONG TY CO PHAN XAY DU'NG DIEN VNECO1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO (tiép theo)

Méu s6 B 09 - DN

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai‘tién g, tién cho vay

Chi phi tai chinh

Hoanh nhap/ dy phong gidm gié cac khodn dau tw

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién

Chi phi céng cy, dung cy, db dung

Chi phi khau hao tai san c6 dinh

Thué, phi va I phi

Chi phi dw phéng

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Hoan nhap dy phong ton thét dyr phong cac khoan
no phai thu khé doi

Thu nhap khéc
Tién an phi dwoc hoan lai

Chi phi khac

Tién phat ndp cham, l&i BHXH

Chi phi khau hao TSCB khéng phuc wu san xuat kinh

doanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p tinh trén thu

nhap chju thué n&m hién hanh (i)
Téng chi phi thué thu nhéap doanh nghiép hién
hanh

Ky nay Ky truwéc
VND VND
142.398.476 86.042.628
142.398.476 86.042.628
Ky nay Ky trwéc
VND VND
(26.354.470) (26.344.990)
(26.354.470) (26.344.990)
Ky nay Ky truwéce
VND VND
834.859.753 607.125.000
7.689.530 26.781.787
11.149.896 11.149.896
4.954,250 84.052.920
- 1.547.802.138
69.276.095 89.918.053
487.070.383 231.173.916
(585.707.798)
1.414.999.907 2.012.295.912
Ky nay Ky trudc
VND VND
21.294.202 -
21.294.202 -
Ky nay Ky trwéc
VND VND
332.860 -
87.048.268 87.048.268
87.381.128 87.048.268
Ky nay Ky truéc
VND VND

e A b
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO (tiép theo)
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5.9.

5.10.

(i) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong nam dugc tinh nhw sau:

L¢fi hhudn ké toan truée thué tir hoat déng kinh
doanh chinh

- Céc khoan diéu chinh ting

+) Chi phi khéng duorc trix

Lol nhuén tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép wéc tinh phai ndp

L3i co ban, suy giam trén cd phiéu

a) Lai co ban trén cé phiéu

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (VND)
Loi nhuan phan bd cho ¢ déng s& hiru cb phiéu
phé théng (VND)

Cé phiéu phé théng dang luu hanh binh quén trong
ném (cé phiéu)

Li co ban trén cb phiéu (VND/ Cé phiéu)

b) Lai suy giam trén cb phiéu

S6 luong cb phiéu dur kién phét hanh thém (c
phiéu)

Lai suy giam trén cé phiéu (VND/C4 phiéu)

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat ligu

Chi phi nhan céng

Chi phi céng cu, dung cy, 6 dung
Chi phi khé&u hao tai san cé dinh
Chi phi dich w mua ngoai

Chi phi khac béng tién

CONG CU TAI CHINH

Quan ly rui ro vén

Céng ty quan ly ngudn vén nhdm dam bao rang Céng

Ky nay Ky trwéc

VND VND
(598.488.036) (1.973.006.722)
87.101.440 87.048.268
87.101.440 87.048.268
(511.386.596) (1.885.958.454)
Ky nay Ky truéec
(577.193.834) (1.973.006.722)
(577.193.834) (1.973.006.722)
5.931.280 5.931.280

(97) (333)

(97) (333)

Ky nay Ky trwéc

VND VND
10.285.998 806.354.647
667.126.753 1.154.302.856
32.450.525 -
11.149.896 98.198.164
4,658.648.445 260.215.426
123.196.520 513.603.290
5.502.858.137 2.832.674.383

loi fch cla chi s& htru thdng qua téi wu héa sé dwr nguon vén va cong no.

Cu tric vén clia Cong ty gbm c6 cac khodn no thuéin (bao gdbm cac khoan vay nhu @ trinh bay tai
Thuyét minh sé 4.17 trir di tién va cac khoan twong duong tién) va phan vén clia cac cb déng (bao

gdm vén gop, cac quy dy tri, lgi nhuan sau thué chua phén phoi).

Hé sé don béy tai chinh

c6 thé vira hoat ddng lién tuc vira téi da hoa

Hé sbé don bay tai chinh ctia Céng ty tai ngay lap bao céo tai chinh gilra nién 46 nhu sau:

w2 AL =
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO (tiép theo)

6.2.

6.3.

6.4.

Sé cubi ky $6 dau ky

VND VND

~Trir: Tién va céc khoan twong duong tién 314.525.630 10.802.256.944
“'No thun (314.525.630) (10.802.256.944)
Vén chi s& hiru 26.364.024.130 26.941.217.964
Ty 1é no thuén trén vén chi s& hiru (0,01) (0,40)

Cac chinh sach ké toan chu yéu

Chi tiét cac chinh séch ké toan chi yéu va c4c phuwrong phap ma Céng ty ap dung (bao gdbm cac tiéu
chi dé ghi nhan, co s& x&c dinh gié trj va co s& ghi nhan cac khodn thu nhap va chi phi) ddi véi tirng
loai tai sén tai chinh, cdng no tai chinh dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 3.20.

Cac loal cdng cy tai chinh

Gia tri ghi sé (i)

Sé cudi ky S6 dau ky
VND VND
Tai san tai chinh
Tién va twong duong tién 314.525.630 10.802.256.944
Phai thu khach hang, phai thu khac 14.567.661.865 12.294.186.797
Céc khoan cho vay 5.825.000.000 387.651.540
Pau tv ngén han 14.013.015.000 9.986.660.530
34.720.202.495 33.470.755.811
Gié trj ghi sé (i)
Sé cudi ky S6 dau ky
VND VND
Céng n¢ tai chinh
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 1.488.491.379 751.970.395
Chi phi phai tra 734.343.551 592.717.599
2.222.834.930 1.344.687.994

(i) Gia trj ghi s& dwoc ghi nhan theo gia trj thuén, tire 12 63 trir di dy phong

Céng ty chira xac dinh duoc gid tri hop ly cla tai sdn tai chinh va céng ng tai chinh tai ngay két thic
nién do ké toan do Thong tw s6 210/2009/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam
2009 (“Théng tw 210") clng nhw cac quy dinh hién hanh chwa c¢é hwéng dan cu thé vé viéc xac dinh
gia tri hop ly clia cac tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Théng tw 210 yéu clu 4p dung Chuin
muyc Béo céo tai chinh tdng hop Quéc té vé viéc trinh bay Béo céo tai chinh téng hop va thuyét minh
thdng tin @i véi cdng cy tai chinh nhwng khéng dwa ra huéng dan trong duong cho viéc Ganh gia
va ghi nhan cdng cu tai chinh bao gdm ca 4p dung gié tri hop ly, nhdm phi hop véi Chuin muc Bao
cdo tai chinh tdng hgp Quéc té.

Muc tiéu quan ly rui ro tai chinh

Céng ty da xay dwng hé théng quan Iy rli ro nhdm phét hién va danh gia cac rdi ro ma Cong ty phai
chiu, thiét 1ap céc chinh sach va quy trinh kiém soat rli ro & mirc chdp nhan dugc. Hé théng quan Iy
rdi ro dugre xem xét lai dinh ky nhdm phdn 4nh nhitng thay @i clia diéu kién thi treéng va hoat déng
cua Cong ty.

RUi ro tai chinh bao gém rdi ro thi truéng (bao gdm rli ro ty gid, rdi ro 14i suat va rli ro vé gia), rdi ro
tin dung va rdi ro thanh khoan.
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Rdi ro thj trrong

Hoat dong kinh doanh clia Céng ty s& chli yéu chiu rli ro khi cé sy thay dbi vé tj gia héi dodi, 1ai suat
va gia. Cong ty khdng thuc hién céc bién phap phong nglra ri ro nay do thiéu thi treérng hoat dong
giao dich cac cong cu tai chinh nay.

Quén ly rdi ro ty gia

Cbéng ty thirc hién mét sé céc giao dich co gbc ngoai té, theo do, Cong ty sé chiu rui ro khi co bién
déng ve ty gia.

Quan ly rdi ro lai sudt

Céng ty chiu rti ro 1 sut phat sinh tir cac khodn vay chiu lai suat da duoc ky két. Rii ro nay sé duoc
Cbng ty quan ly bang cach duy tri & mirc 44 hop ly cac khodn vay va phén tich tinh hinh canh tranh
trén thj truorng @& c6 duge 1ai suét co loi cho Céng ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Quan ly rdi ro vé gia hang héa

Céng ty mua nguyén vat liéu, hang hoa tir cac nha cung cap trong va n%oéi nuwédc dé phuc vu cho hoat
ddng san xuét kinh doanh. Do vay, Cng ty sé chiu rli ro tir viéc thay d0i gia ban cua nguyén vat liéu,
hang hoa.

Rdi ro tin dung

RUi ro tin dung xay ra khi mét khach hang hosc dbi tac khéng @ap (rng duoc cac nghia vy trong hop
ddng dan dén c4c tdn that tai chinh cho Cong ty. Cang ty ¢ chinh sach tin dung pht hop va theong
xuyén theo ddi tinh hinh dé danh gia xem Cong ty c6 chiu rli ro tin dung hay khéng. Céng ty khéng
c6 bét ky rdi ro tin dung trong yéu ndo véi cac khach hang hodc dbi tac béi vi cac khodn phai thu dén
tir mét s6 lvong 16n khach hang hoat dong trong nhiéu nganh khéc nhau va phan bd & cac khu vire
dia ly khac nhau.

RUi ro tin dung xay ra khi mét khach hang hoéc déi tac khong dap (rng dugc cac nghia vy trong hop
ddng dan dén cac tén thét tai chinh cho Cdng ty. Cong ty cé chinh sach tin dung phi hop va thudng
xuyén theo doi tinh hinh G& danh gia xem Cong ty c¢é chju rdi ro tin dung hay khdng.

Quaén ly rdi ro thanh khoan

Muc dich quan Iy rdi ro thanh khodn nhdm dam bao dU ngudn vén dé dap (rng céc nghia vy tai chinh
hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoén cling dwgc Cong ty quan ly nhdm dam bao mirc phu trdi
gita cong no dén han va tai san dén han trong ky & mirc cé thé duoc kiém soat doi voi sé vén ma
Céng ty tin ring cé thé tao ra trong ky d6. Chinh sach clia Cang ty la theo doi thudng xuyén cac yéu
cAu vé thanh khoan hién tai va du kién trong twong lai nhdm dam bao Céng ty duy tri G0 mic dy
phong tién mét, cac khoan vay va 4 vén ma chi s& hiru cam két gép nham dap (ng cac quy dinh vé
tinh thanh khodn ngan han va dai han hon.

Céc bang duéi day trinh bay chi tiét cac mirc d4o han theo hop déng con lai dbi véi tai sén tai chinh
va cdng ng tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh todn nhw da dugc théa thuan. Cac bang nay
dwoc trinh bay dua trén déng tién chua chiét khu cla tai san tai chinh va déng tién chua chiét khau
clia cdng ne tai chinh tinh theo ngay sém nhat ma Céng ty phdi trd. Vigc trinh bay théng tin tai san tai
chinh phi phai sinh I can thiét dé hiéu dwoc viéc quan ly rii ro thanh khoan ctia Cong ty khi tinh thanh
khodn dwoc quan Iy trén co s& cong no va tai san thuan.

e tlinlotls
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Trén 01 nam

Tir 01 ndm N
tré xubng dén 05 nam Trn 06 nkm Téng
kS VND VND VND VND
Tai ngay cubi ky
Tién va tuong 314 525.630 - : 314.525.630
duwong tién
Phai thu khach
hang, phai thu 6.415.306.413 g " 6.415.306.413
khéc
f;? khoancho 5 625.000.000 . - 5.825.000.000
DAu tw ngén han  14.013.015.000 L - 14.013.015.000
26.567.847.043 2 - 26.567.847.043
Tier 01 ndm Trén 01 nam 2
tré xubng dén 05 nim S6u- 00 Hn Téng
VND VND VND VND
Tai ngay cudi ky
Phai tra ngudi
ban, phai tra 1.488.491.379 . : 1.488.491.379
khac
Chi phi phai tra 734.343.551 = g 734.343.551
2.222.834.930 : 5 2.222.834.930
Tir 01 nam Trén 01 nédm £
trér xubng dén 05 nam iTr Of reen Téng
VND VND VND VND
Tai ngay dau ky
Tienvatuong 40 802.256.944 5 - 10.802.256.944
duong tién
Phai thu khach
hang, phai thu 4.141.831.345 X g 4.141.831.345
khac
f;c KbOIERO... | 1+ 98788158 - . 387.651.540
Pau tw ngdn han  9.986.660.530 - - 9.986.660.530
25.318.400.359 3 - 25.318.400.359
Tw01nam  Trén 01 ndm
tré xubng dén 05 nam Seu 05 Téng
VND VND VND VND
Tai ngay déu ky
Phai tra ngudi
ban, phai tra 751.970.395 . . 751.970.395
khac
Chi phi phai tra 592.717.599 - . 592.717.599
1.344.687.994 2 . 1.344.687.994

Ban Giam déc danh gié rii ro thanh khodn & mirc thip. Ban Giam déc tin tedng réng Cong ty co thé

tao ra di ngudn tién dé& dap (rng cac ngha vu tai chinh khi dén han.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO1 ) Méu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DOQ (tiép theo)

7.2,

7.3.

7.4.

7.41.

CAC THONG TIN KHAC

No tiém tang

Khéhg phat sinh bét ky khodn no tiém tang nao phat sinh tir nhi*ng sy kién da xay ra co thé anh
huwédng dén céc théng tin da dwoc trinh bay trong Béo cdo tai chinh gitra nién 6 ma Coéng ty khdng
kiém so4t dugrec hodc chira ghi nhan.

Céc khoan cam két, bao lanh

Trong ky ké toan, Céng ty khong thuc hién cam két, bdo Ianh cho mét bén thir ba nao.

N'hﬂvng s kién phét sinh sau ngay két thuc ky ké toan

Ban Giam déc Céng ty khdng dinh réng, theo nhan djnh clia Ban Giam dbc, xét trén nhirng khia canh
trong yéu, khong co sy kién bat thudrng ndo xay ra sau ngay két thic nam tai chinh lam anh hwéng

dén tinh hinh tai chinh va hoat 6ng clia Céng ty can thiét phai didu chinh hoc trinh bay trén Béo céo
tai chinh nay.

Giao dich va sb dw v&i cac bén lién quan

Cac bén lién quan véi Céng ty bao gdm: cac thanh vién quan ly chd chét, cac ca nhén c6 lién quan
v&i cac thanh vién quan Iy chi chét va céc bén lién quan khac.

Bén lién quan Mbi quan hé
P& Van Pat Chi tich HDQT

D& Nhu Hiép Thanh vién HBQT kiém Giam déc
La BA Do Thanh vién HDQT

D6 Van Huan Thanh vién HDQT

Tran Thi Ha Trinh Truwdng Ban kiém soat

Nguyén Huy Kha Thanh vién Ban kiém soat

L& Thj Nga Thanh vién Ban kiém soat

V6 Ngoc Hai Phé Giam déc

D8 Thj Hoang Ha Ké toan trudng

Céng ty TNHH MTV Ha Linh Quynh Bén lién quan cla Ba D6 Thi Hoang Ha

Giao djch va s dw véi cac thanh vién quan Iy cha chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac
thanh vién quan ly chi chét.

Céc thanh vién quan Iy chi chét gdm: cac thanh vién Hoi ddng thanh vién va cac thanh vién Ban diéu
hanh (Ban Giam déc, ké toan trwdng). Céc ¢4 nhén cé lién quan véi céc thanh vién quan Iy chi chét
Ia cac thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly chd chét.

Thu nhép cia céc thanh vién quén Iy chd chét:

Thu nhap Hai d@dng Quan trj, Ban Kiém soat va Ban Diéu hanh duoc hudng trong ky ké toan nhu sau:

et \ ML —
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” Ky nay Ky trwéc
Chirc danh VND VND
H$i déng Quan trj
P& Van Dat Chu tich 96.000.000 78.000.000
P& Nhu Hiép Thanh vién HDQT, Giam déc 36.000.000 9.000.000
La Babo Thanh vién HDQT 36.000.000 9.000.000
D& Van Huan Thanh vién HDQT 36.000.000 9.000.000
Ban kiém soat
Nguyén Huy Kha Trwdng ban 36.000.000 6.000.000
L& Thi Nga Thanh vién 24.000.000 6.000.000
Tran Thi Ha Trinh Thanh vién 24.000.000 9.000.000
. Ky nay Ky truéce
Chire danh VND VND
Ban Giam déc
D& Nhw Hiép Thanh vién HDQT, Giam déc 151.530.000 157.084.000
V& Ngoc Hai Pho Giam déc 86.638.000 96.870.000

Céng ty khdng cé phat sinh giao dich vé& ban hang va cung cép dich vu cho céc thanh vién quan ly

chii chét va cac cé nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan Iy cha chot.

Giao dich khéc véi cac thanh vién quan ly cha chét va céc ca nhéan cé lién quan véi cdc thanh

vién quan Iy chi chét
Trong ky, Céng ty c6 phat sinh nghiép vu chl yéu v&i cac thanh vién quan ly chi chét co lién quan
nhw sau:
. Ky nay Ky truéec
N$i dung nghiép vy VND VND
. Tam Gng 3.651.160.000 1.185.126.000
Bl Thi Hodng Ha Hoan tng 3.419.872.210 417.254.680
V6 Ngoc Hai Hoan (g 9.000.000 6.000.000

S6 dur voi céc thanh vién quan Iy chd chét va céc cé nhén c6 lién quan véi céac thanh vién quan

ly chd chét.

Tai'ngay két thic ky ké toan Cong ty c6 s6 du véi céc thanh vién quan ly chi chét va cac ca nhén c6

lién quan v&i cac thanh vién quén ly cha chét.

Tam (rng Ky nay Ky trwéc
VND VND

V6 Ngoc Hai 66.582.249 84.582.249

D5 Thi Hoang Ha 81.131.140 220.434.865

7.5.  Théng tin vé bd phan

Cong ty khdng 18p béo cao bd phan vi khong théa man 1 trong 3 diéu kién phai lap bao cao bd phan
theo Iinh vire kinh doanh hay khu vy dia ly duvoc quy dinh tai Thong tu 20/2006/TT-BTC ngay
20/3/2006 clia B Tai chinh viv huéng dan thyc hién séu (06) chuan muc ké toan ban hanh theo
Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 clia B tridng BS Tai chinh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO1 Méu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DQ (tiép theo)

7.6. Théng tin so sanh

S6 ligu so sanh trén Bang can dbi ké toan gitra nién dd va céc thuyét minh tvong (rng 1a s6 ligu cla
Béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2024 clia Cong ty Cb phan xay dung
Pién VNECO1 da duoc kiém toan b&i Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gié Quoc té.

Sé lieu so sanh trén Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh gilra nién d9, Béo céo lvu chuyén tién té
gilra nién @ va céc thuyét minh twong (rng 12 s6 liéu clia B&o céo tai chinh gitra nién 49 cho ky ké
toan 6 thang két thic ngay 30/06/2024 cla Cong ty Cb phan xay dyng Dién UNECO1 da dugc soat
xét b&i Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam. 00044 5
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Nguwoi lap biéu Ké toan trwéng Giam déc
P8 Thj Hoang Ha Dd Thj Hoang Ha D4 Nhw Hiép
Pa Nang, Viét Nam
Ngay 29 thang 07 ndm 2025
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