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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TAP POAN PAU TU LP.A Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
IPA INVESTMENTS GROUP THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
JOINT STOCK COMPANY Independence - Freedom - Happiness
Sé/No.:.6(./2024/CBTT-IPA Ha Ngi, ngéy 04 thang 06 niim 2024
Hanoi, 4" June, 2024
CONG BO THONG TIN
INFORMATION DISCLOSURE

Kinh giri: Uy ban Chirng kho#n Nha nwée
S& Giao dich Chirng khoan Viét Nam
Sé& Giao dich Chimg khodn Ha Noi
To: State Securities Commission of Vietham

Vietnam Exchange

Hanoi Stock Exchange
1. Tén td chirc/ Name of organization: Cong ty C§ phan Tap doan Pau tu L.P.A/IPA Investments
Group Joint Stock Company
- M chitng khoan/Stock code: IPA
- Dia chi/Address: $6 01 Nguyén Thuong Hién, phudng Nguyén Du, quin Hai Ba Trung, thanh
phd Ha Noi/ No. 1, Nguyen Thuong Hien street, Nguyen Du ward, Hai Ba Trung district, Hanoi
- Dién thoai lién hé/Tel: 024.39365868
- E-mail: congbothongtinipa@ipa.com.vn
2. Noi dung théng tin cdng bd/Contents of disclosure:
Ngay 03/6/2024, Hoi dbng quén trj Cong ty C& phin Tip doan Piu tw LP.A (“Céng ty”) di ban
hanh Nghi quyét s6 59/2024/NQ-HPQT vé viéc phé duyét phuong 4n phat hanh trai phiéu riéng
l¢é ciia Cong ty (chi tiét tai tai liéu dinh kém).
On 3% June, 2024, The Board of Directors of IPA Investments Group Joint Stock Company
(“Company”’) issued Resolution No. 59/2024/NQ-HDQT regarding the approval of the plan for
the private issuance of bonds by the Company (details in the attached document).
3. Théng tin nay da dugc cdng bd trén trang thong tin dién tir clia Cong ty vao ngay 04/06/2024
tai dudng din: http://ipa.com.vn

This information was published on the company’s website on 4" June, 2024 as in the link:
hitp./fipa.com.vn

Ching t5i xin cam két cic thong tin cong bd trén ddy 1 dGng su that va hoan toan chiu trach nhiém
trrde phap ludt vé ndi dung cac thong tin di cong bd.

We hereby certify that the information provided is true and correct and we bear the full
responsibility to the law.

Tai ligu dinh kém: NGUOI PUQC UY QUYEN CBTT
Attachments: Person authorized to disclose information
Nghi quyét s6 59/2024/NQ-HDQT 8 .

Resolution No. 59/2024/NQ-HDQT /97" CONG TY
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN PAU TU LP.A Pic 1ap — Tw do — Hanh phiic

sé:..0) 2024/NQ-HDQT Hé Noi, ngay 03 thang 06 ndm 2024

NGHI QUYET HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU LP.A
Viv: Phé duyét phuong dn phdt hanh trdi phiéu riéng 16 ciia Cong ty

Can cu:
- Luét Doanh nghiép sb 59/2020/QH 14 ngay 17/06/2020 va cac van ban huéng dfn thi hanh;
- Lu4t Chimg khodn 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cc vin ban hudng dan thi hanh;

- Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh vé chio bén, giao dich trai phiéu
doanh nghiép riéng ¢ tai thi trudng trong nudc va chao bén trai phiéu doanh nghiép ra thi
trudmg quéc té va cdc vin ban stra dbi, bd sung, hudng dAn thi hanh;

- Diéu 18 td chirc va hoat dong cia Cong ty ch phan Tép doan Péau tu LP.A (“Cong ty”);
- Bién ban hop Hoi ddng quén tri Cong ty ngay §4./.06./2024.
QUYET NGHI

Piéu 1. Thong qua viéc chao ban trai phleu riéng 1& cua Cong ty ¢b phan Tép doan DPéu tu LP.A
theo phuong an phat hanh (“Phuong An Phat Hanh™) dinh kém theo Nghi quyét nay.

Diéu 2. Thong qua vi€c giao va uy quyén cho dng Vii Hién — Chu tich Hbi dong quan tri hodc ong
Mai Hitu Pat - Téng Giam dbc Cong ty, doc 1ap thuc hién cée cong viée duge ty quyén theo thir
tu wru tién nhir sau:

1) Ut tién thi nhat: ng Vil Hién - Chit tich H§i dng quan tri Céng ty;
2) Uu tién thir hai: 6ng Mai Hitu Dat - Tong Giam dbc Coéng ty trong trudng hop dng Vil
Hién — Chu tich Hoi ddng quan tri ving mit.

Nbi dung iy quyén bao gdm viéc quyét dinh cac van dé, giao dich, ky két, chuyén giao, thuc hién
cac thoa thuan, hop ddng va céc tai liéu khac lién quan dén céc trai phiéu dugc phat hanh theo
Phuong An Phat Hanh, bao gbm nhung khong gidi han & cac cong viée sau:

1) Quyet dinh cdc van de theo Phuong An Phat Hanb, bao gbm nhung khdng gi6i han: thoi
diém phat hanh, kh01 lu'ong, k¥ han, 13i sudt, ménh gi4, phuong thuc phat hanh, phuong
thirc thanh toan gbc, 1ai, viéc mua lai trai phiéu trudce han va céc ndi dung cu thé khéc cla
trai phiéu dam bao tuan thii quy dinh phap ludt, quy dinh cia Cong ty, Phuong An Phat
Hanh duoc Hoi ddng quan tri théng qua va phli hep vdi didu kién thi trudng;

2) Quyét dinh cac véin dé 1ién quan dén viéc sir dung tidn thu duge tir viée chao ban tréi phiéu
phut hop véi muc dich phat hanh trai phiéu dugc néu tai Phuong An Phat Hanh;

3)  Quyét dinh viéc Iva chon (céc) td chitc tham gia dot phat hanh trai phiéu va phé duyét céc
chi phi ¢o lién quan dén vigc phat hanh trai phleu duge toan quyen dam phan, thoa thuan
vl Nguol s& hu'u trai phleu chc t& chire tu vén, thu xep, va céc 1O chitc/ca nhan khac co
lién quan; quyét dinh ndi dung, ky két cac Hop dong, phu luc Hop dong, tai liéu can thiét
cho vige phat hanh va luu hanh Tréi Phiéu, bao gom nhung khong giGi han & céc tai licu
gdm Ban cong bo thong tin phét hanh Trai Phiéu, (c4c) Hop ddng dit mua Trai Phiéu,
Hop dong tu van, Hop dbng dai 1y phat hanh va cic van ban phapyn quan khéc dé
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bao dam cho nghia vy thanh toan ng gbc va 13i Trai Phiéu va céc nghfa vu thanh toan khac
@bi voi va lién quan dén Trai Phiéu phat hanh ctia Cong ty (bao gom ca vic stra d6i, bd
sung, hiy bo, thanh 1y, chim dat, v.v.. .cac Hop dbng, phu tue Hop dong, vin ban thoa
thudn va céc tai liéu cla cc ma Tréi Phiéu phat hanh néu trén) va t6 chirc thuc hién dé
phat hanh va luu hanh Trai Phiéu theo quy dinh ctia phép lut.

4) Quyét dinh va td chirc thuc hién cac cong viée cAn thiét & Cong ty thue hién viée (1) ding
ky, lwu ky trai phiéu tai Téng cong ty Luu ky va Bu trir chimg khoan Viét Nam (“VSDC”)
va dang ky giao dich trai phiéu da phét hanh trén hé théng giao dich trai phiéu doanh
nghiép riéng 1€ tai S& Giao dich Chimg khodn sau khi trai phleu dugce phat hanh, va (2)
thay d6i, hily dang ky, huy luu ky, hiy dang ky giao dich d6i vdi cac tral phiéu dugc mua
lai hogc céc trudng hop khdc theo quy dinh cia phap luat, bao gdm nhung khéng giéi han
& céc cong vi€e sau: (a) quyet dinh thoi gian dang ky/thay dbi/hiy dang ky, luu ky/thay
dm/huy hwu ky, ding ky giao dich/thay déi/huy dang ky giao dich trai phiéu cu thé; (b)
quyet dinh ndi dung cu thé va ky céc ho so, tai liéu s& nop cho co quan Nha nudc c6 thim
quyén lién quan dén viéc ding ky/thay dbi/hiry ding ky, luu ky/thay dm/huy luu ky, déng
ky giao dich/thay dcn/huy ding ky giao dich trai phleu va (¢) cac vAn d& khéc lién quan
dén viée dang ky/thay ddi/hay dang ky, luu ky/thay ddi/hiy luu ky, ding ky giao dich/thay
dbi/muy dang ky giao dich trai phiéu phit hop v&i quy dinh ctia phap luat.

5) Quyét dmh va thyc hién tat ca cac cong vige cAn thiét khac phi hop voi quy dinh cta phap
lugt, Piéu 1 Cong ty, Nghi quyét ndy va cac tai ligu lién quan dén trai phiéu nhim hoan
tAt viéc chao ban, phat hanh trai phiéu, dang ky, luu ky, dang ky giao dich va cong bb
théng tin, bao c4o lién quan dén trai phiéu.

6) Trong qua trinh thyc hi¢n phat hanh cho dén khi hoan tit cdc nghia vu thanh toén lién
quan dén Trai phiéu, c6 toan quyén:

¢ Dam phén vdi (cac) Ngudi S¢ Hitu Trai Phleu va quyét dinh chi tiét phuwong 4n mua
lai Trai Phiéu truéc han phit hop v&i Phuong An Phat Hanh,

e Dam phan va quyét dinh céc ndi dung cam két ciia Cong ty déi véi cac bén lién quan.

. Quyet dinh viéc stra d6i, bd sung Phuong An Phat Hanh Tr4i Phiéu va Cac Piéu Khoan
Didu Kién cta Trai Phiéu theo dién bién thuc té cila thi truéng nhung van tudn thi quy
dinh ctia phap luét.

Piéu 3. Higu lwe thi hanh
Nghl quyet ndy 6 hiéu lyc k& tir ngay ky ban hanh, C4c thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng
pidm déc, cdc bd phan va ¢ nhin c6 lién quan cé trdch nhiém thuc hién Nghi quyét nay.

Noi nhdn: TM. HOI PONG QUANTRI &7

- Nhie Diéu 3; CHU TICHHQI PONG QUAN TRI

- Luu: VP, »




PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE
CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
MA TRAI PHIEU IPAH2429001

1. Thong tin vé doanh nghigp phét hanh:

- Tén doanh nghiép: Céng ty Cb phin Tép doan Péu tu I.P.A (Sau ddy goi 13 “IPA” hogc “Td
Churc Phat Hanh™)

- Loai hinh doanh nghiép: Céng ty ¢b phén dai ching.

- Try s& chinh: S6 1 Nguy2n Thuwong Hién, Phuong Nguyén Du, Quén Hai Ba Trung, Thanh
phé Ha Ngi, Viét Nam

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sb 0100779693 do S& Ké hoach va Diu tw Thanh phé
Ha Noi cdp 1an dau ngady 28/12/2007 va nhimg lan stra d6i, bo sung.

- Vbn didu 1&: 2.138.357.750.000 dong.

2. 86 tai khodn nhén tidn mua trai phiéu:

- Chua tai khoan: Céng ty Cb phin Tap doan Piu tw I.P.A

- S6 tai khoan: 1043396639

- M6 tai: Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Ha Néi

- Loai tai khoan: Tai khoan Viét Nam Pdng (VND)

3. Muc dich phat hanh:

Té Chirc Phat Hanh dur kién sir dung toan bg s6 tién thu dugc tir viée chao ban Tréi Phiéu cho
muc dich co cau lai cac khoan ng theo cac hop dong vay va cac khoén cong ng khéc cuia chinh
T6 Chirc Phat Hanh phu hgp véi quy dinh ctia phap luét.

Chi tiét cde khodn Ao dtfo’c co cdu (bao gdm gid tri va kj/’han) deoc trinh bay tai Muc 14, Ké
hoach str dung ngudn von thu dwgc tir phdt hanh trdi phiéu tai Phuong dn nay.

4, Thuyét minh viéc ddp umg cic didu kién chao ban trai phiéu theo quy dinh vé phat hanh
trai phiéu (bao gom Nghi dinh 153/2020/ND-CP; Nghj dinh 65/2022/ND-CP va Nghi dinh
08/2023/ND-CP):

Diéu kién chao bén trii phiéu Danh it
S theo quy dinh phap luat gia Thuqyet ]‘l‘llllh

S IPA la cdng ty co6 phin dugce thanh lap

La cdng ty ¢ phin hodc cong ty va hoat dong theo phap luat Vit Nam

trach nhiém hitu han dugc thanh Pép theo Giéy chung nhén Déng ky Doanh

lap va hoat dong theo phap Ilujt p tng nghi(_jlp s0 0100779693 do S& Ke ‘hoa(‘:h

Viét Nam va Pau tu Thanh phé Ha Ngi cap lan dau

ngay 28/12/2007.

7 Thanh toan di ca goc va léi cia trai Dip m Trong 03 ndm lién ti€p trudc dot phat
phiéu di phat hanh hodc thanh todn PUNE | hanh Trai Phidu, IPA d3 thyc hién thanh
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STT

Pidu kién chao ban trai phicu
theo quy dinh phap luat

Panh
gia

Thuyét minh

di cic khoan no dén han trong 03
ndm lién tlép trude dot phéat hanh
trai phiu (néu c6); trir truomg hop
chao ban trai phiéu cho chii n¢ 13
td chire tai chinh duoc lua chon.

toan day di ca goc va lai cua cac khoan
no va trai phiéu dén han (chi tiét tai muc
8 Phuong an phét hanh nay).

Dap ung cac ty 1€ an toan tai chinh,
ty 1¢ bao dam an toan trong hoat
dong theo quy dinh ctia phép lujt
chuyén nganh.

Khong
ap dung

Viéc ddp ung cac ty I€ an toan tai chinh,
ty 18 bao dam an foan trong hoat ddng
theo quy dinh cia phép luét chuyén
nganh khong bat bude dbi véi IPA.

C6 phuong 4n phat hanh trai phiéu
dugc phé duyét va chép thuin béi
cép co thim quyén.

Pp img

Thim quyén phé duyét phuong én phat
hanh 14 Ho1 déng Quan tri.

Khi Phuong An Phat Hanh dugc Hoi
ddng Quan tri phé duyét dugc hidu 1a
IPA d3 dap ung didu kién nay.

C6 bao cdo tai chinh ndm trude lidn
ké cta ndm phét hanh dugce kiém
toan bai td chirc kiém toan du didu
kién theo quy dinh tai Nghi dinh
153/2020/ND-CP (sta dbi, b
sung bdi Nghi dinh 65/2022/ND-
CP va Nghi dinh 08/2023/ND-CP).

Dap tng

IPA c¢6 bdo cdo tai chinh riéng 1€ va hop
nhét két thiic vao ngay 31 théang 12 nim
2023 duoc kiém to4n boi Cong ty TNHH
Hing Kiém toan AASC, Céng ty kiém
toan thudc danh sach cac cng ty duoc
phép kiém toan cho doanh nghiép c6 lgi
ich ¢béng ching. Trong 40 Cong ty
TNHH Hiang Kiém todn AASC duaray
kién chép nhan toan phdn déi véi béo
cao tai chinh ctia IPA.

Pbi tuong tham gia dot chao bén
theo quy dinh tai diém a khoan 1
Didu 8 Nghi dinh 153/2020/ND-
CP (stta dbi tai khoan 6 Piéu 1
Nghi dinh 65/2022/ND-CP)

bap tng

Pbi trong mua trai phidu (nhu duge quy
dinh tai muc 13 Phuong 4n phat hanh
nay) la cic nha diu tr chimg khoan
chuyén nghiép theo quy dinh cta phap
lujt chimg khoan.

Loai hinh trai phiéu: Trai phiéu khong chuyén ddi, khong kém chimng quyén, khéng c6 bao

.3 om 2 A - > o rs . s A < r
Pidu kién, didu khoin co ban ciia trii phiéu dy kién chao bén:

dam va khong phéi khoan no thir cdp ciia doanh nghiép.

Ddng tién phat hanh va thanh toan: VND (Viét Nam Ddng).

Hinh thie trai phiéu: Trai phiéu duoc phét hanh dudi hinh thie but toan ght 56.

Ménh gi4 tréi phiéu: 100.000.000 VND (Mgt trdim triéu dong).

Khdi lugng phat hanh:

+ Tbng sb lugng trai phiéu phat hanh: T6i da 3.170 (Ba nghin mgt trdm bdy muoi) Tréi phiéu.

+ Tbng gid tri trai phiéu phat hanh theo ménh gi4: T6i da 317.000.000.000 VND (Ba trdm
muoi bay ty dong).

Gid phat hanh: Bing ménh gia.

Ky han trai phiéu: 05 nam ké tir ngay phéat hanh.
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6.1.

6.2.

L4i suit danh nghia trai phiéu: c¢é dinh 9,5%/mim (chin phdy ndm phdn trdm mét ndm).
S6 lugng dot phat hanh: 01 dot.

Thoi gian phan phéi trai phiéu ciia dot chao ban: tbi da 30 ngay ké tir ngay céng bd thong tin
trudce dot chao ban.

Thoi diém du kién phat hanh: Trude 30/06/2024
Phuong thirc thanh toén gbc, 14i trai phiéu:
+ L3i trai phiéu dwoc thanh toan dinh ky 12 thang/13n vao ngay thanh toan I4i.

+ Gée trdi phiéu dugc tra 01 (mdt) 1an vao ngay ddo han hodc ngay T Chirc Phat Hanh mua
lai truede han theo quy dinh cu thé tai hd so phat hanh.

+ Tién gbc, 14 trai phiél;l dugce thanh toan bépg hinh thic chuyén khoan vao tai khoan ctia
ngudi s& hitu trai phi€u c6 tén tai ngdy chét danh sach tuong Ung, hodc thanh toan theo
phuong thirc khac philt hop véi quy dinh ctia phap luft hién hanh.

Tai san bao dam: Tai ngdy phat hanh, trai phiéu khéng dugce dam bao bang tai san. Trai phiéu
¢6 thé dugce bb sung tai san bao dam trong thod gian luu hanh phu hop véi quy dinh Phap luét.

Cac tru'(mg hop, diéu kién, dleu Kkhoin va cam két ciia Té Chirc Phit Hanh vé vige Mua
lai trai phiéu trwde han, hodn dbi trai phiéu:

Mua lai trwée han theo quyén cia Tb Chite Phat Hanh hojc theo théa thuin giira Té
Chire Phat Hanh va ngudi s& hivu trii phiéu

Tréi phiéu c6 thé dugc mua lai trude han theo quyén clia TH Chirc Phat Hanh hoic theo thda
thuén gitta T& Chirc Phat Hanh va ngudi sé hitu trai phiéu va duge quy dinh cu thé tai hd so
phat hanh.

Mua lai bit bujc theo yéu chu clia ngwdi sé hitu trdi phiéu

T Chue Phat Hanh bét budc mua lai trai phiéu trude han theo yéu cu clia ngudi s& hitu trai
phicu khi:

T Chuc Phat Hanh vi pham phap luét v& chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghigp theo
quyét dinh cia cap c¢6 thdm quyén ma vi pham d6 khong thé khac phuc hogc bién phap khéc
phuc khong dwoc sé ngudi sé hitu trai phiéu dai dién tir 65% téng s trai phiéu ciing loai dang
lwu hanh tré 1én chip thudn.

T Chirc Phat Hanh vi pham phwong an phat hanh tréi phiéu ma vi pham d6 khong thé khac
phuc hoc bién phap khic phuc khéng duge sb ngudi s& hitu trai phiéu dai dién tir 65% téng
s trai phiéu ciing loai dang luu hanh tr& lén chép thuan.

Céc truong hop khac duge néu cu thé tai hd so phat hanh (néu c6).

Trong trudmg hop nay, Té Chire Phat Hanh cam két mua lai toan bo trai phidu ciia dot phét
hanh dang luu hanh tai thoi didm d6 v6i gid mua lai mdi trai phidu duge xé4c dinh bang ménh
gid trai phiéu cong (+) v0i lai dé phat sinh nhung chua dugce thanh to4n trén trai phiéu d6 tinh
dén, nhung khong bao gdm ngay thuc hién nghia vu mua lai.

Cac chi tiéu tai chinh ciia doanh nghiép ; / :



Sau phat '

STT | Chi tiéu Ponvi | Nam2021 | Nam 2022 | Nim 2023 | hanh @y
1 kién) |
Theo BCTC Riéng
1 Vén chi s& hitu Ty dong 2.168,5 2.163,3 2.167,4 2.167,4
1.1 | Vén gbp ctia chit s6 hitu Ty dong 1.782,0 2.138,4 2.138,4 2.138,4
1.2 | Thing du von c¢d phdn Ty dong 94,0 - - -
73 %ﬁ} khdc thugc von chu s6 Ty déng 0.6 0.6 0.6 0.6
T L R (A R 291,9 243 28,4 28,4
phdn phoi
2 Téng ng phai tra Ty dong 3.340,1 3.744,0 3.775,0 3.775,0
2al Khodn phal trd ngudi | o a8, 0,1 0.1 1,2 1,2
Thué va cdc khodn phdi| ... .»
2.2 nép Nhé: s Ty dong 33,2 0,7 4,9 4,9
2.3 | Chi phi phdi tra Ty dong 68,6 120,0 119,9 1199
2.4 Vay va ng thué tai chinh Ty dong 3.209,0 3.609,0 3.645,0 3.645,0
2.4.1 | Vay ngdn hing Ty dong 9.8 9,2 81 8,1
2.4.2 | Trdi phiéu Ty dong 2.899,2 3.299,8 3.299.9 3.616,9
2.4.3 | Vay khdc Ty dong 300,0 300,0 337.0 20,0
2.5 | Phditrd khdc Ty déng 7.8 12,2 2,0 2,0
2.6 | Quj khen thwong phiic loi | Ty dong 1.4 2,0 2,0 2,0
3 Chi tiéu vé co cdu vn
3]~ | EEsoaolpRa i/ RonE 0,6 0,6 0,6 0,6
san
3u). | ERSOEGRASLGGIVonICE oy 5 15 7 L7 17
50 hitu ,
4 Chi tiéu vé kha niing |
thanh toan
4.1 Hé s thanh todn ngci’n han | Ldn 2.4 3,6 006 67
4.2 | Hé 50 thanh todn nhanh Lén 2,4 36 0,6 0,7
Téong dw ng vay trii|
5 | phiéu/ Vén ché s& hiu | 0 Lo % o B
" |
6 Lo¢i nhuin trweée thué Ty déng 1.249,6 (3,8) 4,1 4,1 |
7/ L¢i nhudn sau thué Ty dong 1.027,7 3,8) 4,1 4,1 |
8 Chi tiéu vé kha niing sinh
i
Lol - A pig Sa B 0,187 |  (0,001) 0,001 0,001
Tong tai san |
B0 || SoME e Sl e Y, 0474 |  (0,002) 0,002 0,002
Von chu so hitu )
" q/



Cac chi tiéu an toan tai

chinh, ty 1€ dam bdo an
9 toan trong hoat dong theo Khéng ap dung

quy dinh cia phdp luit

chuyén nganh .
Theo BCTC Hegp nhit
1 Vén chir s¢ hiru Ty ddng 3.734,0 3.812,6 4.060,6 4.060,6
1.1 Von gop ciia chii 56 hitu Ty dong 1.782,0 2.138,4 21384 2.138,4
1.2 | Thing di vén co phdn Ty dong 94,0 - - -
1.3 | C6 phiéu quy Ty dong - - 23,0 23,0
1.4 Vén khdc ctia chi s¢ hivu Ty dé‘ng 215 31,7 32,0 32,0
1.5 | O@iy dau nie phdt trién Ty dong 42,9 63,5 64,3 64,3
16 ggf khdc thudc von chu s Ty déng 0.6 0.6 0.6 0.6
7 | ERnl sau edl 14237 1167.8| 15413 15413

phdn phoi
1.8 f{;’; ;Ch D LU o 369.3 410,6 307.1 307,1
2 Téng ng phii tri T dong 4.668,0 4.961,6 4.775,5|  4.775,5
21 ggj ML PRI R e 6,2 47 8,0 8,0
2.2 | Ngudi mua tra tién trude | Ty dong 0,5 0,3 0,6 0,6
i | gdied o sn il et 63,5 13,4 27,4 27.4

nop Nha nuoc
2.4 | Phdi tré nguoilao dong | Ty dong 18 21 2,3 2,3
2.5 i Chi phi phdi tra 1y dong 128,0 1708 156,4 156,4
2.6 | Doanh thu chwa thiec hién | Ty dong 0,9 1,0 13 13
2.7 | Vay va ng thué tai chinh Ty dong 4.301,8 4.587,1 4.392,5 4.392,5
2.7.1 | Vay ngan héng Ty déng 90,8 73,2 60,1 60,1
2.7.2 | Trdi phiéu Ty dong 4.197,9 4.499,1 3.999,9 4.316,9
2.7.3 | Vay khdc Ty dong 13,1 14,8 3325 15,5
2.8 | Phdi tra khdc Ty dong 85,1 88,6 102,5 102,5
2.9 | Thué TN hodn lgi phdi tra | Ty déng 48,4 49,2 40,1 40,1
2.10 | Quy khen thudng phic lgi | Ty dong 318 44,4 44,4 44,4
3 Chi tiéu vé co ciu vén |
37 P{é 86 ng phdi tra/ Tong tai Lén 0.6 0.6 0.5 0.5

san
sigl. | ase Boiphdi gl Won oy, 13 13 1.2 e

s6 hitu
4 Chi tiéu vé khi ning

thanh toan
4.1 | Hé s6 thanh todn ngdn han | Lén 4,0 4,0 0,8 0,9 |

| 4.2 | He 56 thanh todn rhanh | Lan 4,0 3,9 0,8 0,9

b |



quy dinh cha phap ludt
chuyén nganh

2 - |
Tong du ng vay trai| 1.0 1.1
5| phidw Vén chii so him | 2" e 2 ’ :
6 Loi nhuén trwée thué Ty dong 1.789,2 79,5 343,5 343,5
7 Loi nhujn sau thué Ty déng 1.594,0 133,2 3358 335,8
. Chi tiéu v& kha niing sinh
10
g |1 50 lol nhudn sau thué/ | ; 0,19 0,02 0,04 0,04 |
Tong tai san ]
Ny " Iy X |
B, st ol o e 0,43 0,03 0,08 0,08 |
Vén chit s hitu .
Ciac chi tiéu an toan tai
chinh, ty 1€ dam bdo an
9 toan trong hoat déng theo Khong ap dung

Ngudn: BCTC riéng, hop nhat kiém todn nim 2021, 2022, 2023 ciia IPA

bao gdm n¢ trai phiéu) trong 3 nim lién tiép trwée dgt phat hanh trii phiéu:

. Tinh hinh thanh toan lai, goc trai phiéu da phit hanh va cac khoan n¢ dén han (khéng

Trong 03 nim lién tlep tlr ndm 2021 dén 2023 va dén trudc dot phat hanh trai phiéu, [PA da

thue hién thanh toan dy du gbc, 14i tréi phiéu da phat hanh vi cc khoan ng dén han.

r , A x - x Y ] A re o r e s A Iy
. Bao cido vé tinh hinh phat hanh va sit dung von d6i v6i cdc trai phiéu con dw ng

TT | Ma Trai phiéu | Khéi lwgng | Lai trai phiéu | Géc trdi phiéu | Dw ne trai
phat l;ﬁnh di thanh todn | da thanh todn | phieu con lai
(ty dong) (ty dong) (ty ddng) (ty dong)
1 | IPAH2124002 1.000 190 0 1.000
2 | IPAH2124003 1.000 190 0 1.000
3 | IPAH2225001 1.000 190 0 1.000
Téng 3.000 570 0 3.000

Tinh hinh stir dung von cuia cac trai phiéu con du ng:

Tinh dén ngay phé duyét Phuong An Phat Hanh nay, Té Chirc Phat Hanh d3 st dung toan bd
s tidn thu duge tir trai phiéu cho cac hoat dong sau:

(i) Céu triic ngudn von trung va dai han ciia Té Chite Phdt Honh;

(ii) Bé Sung ngué‘n vén cho cdc hoat dong dadu tw, du dn cia T6 Chire Phdr Hanh;

(iii)

trén thi truong von/tién 1& dé 16i wu hdéa ngudn von cho Cong ty;

(iv)

Dau tir ngdn han, trung han vao cdc san pham ddu tw an foan, ¢o Idi sudt c6 dinh

Hé tro vén (gém cé cho vay) cho cdc doanh nghiép ¢ lién quan, cdc ¢dng ty trong

citng tdp dodm; cho vay déi voi cdc doanh nghiép khdc (ngdn han hodc trung han) dé 1o

ey hiéu sudt st dung von cua Cong ty;

ol
6
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10.

H.

12,

13.

v) Bdu tw, gop vén vao cde doanh nghiép hoat dpng trong cdc linh viee 6 lién quan
dén nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty; tdi co cdu cdc khoan vay, b6 sung von luu dong
cho Céng ty.

Ké hoach thanh toan 14, gbc trai phiéu:

L4i trai phiéu dugc thanh toan dinh ky vao ngdy thanh toan l4i, gbc trai phidu dugc thanh toan
mét 14n vao ngay ddo han hoidc ngay TS Chitc Phat Hanh mua lai truge han vao tai khodn ciia

ngudi so hitu trdi phidu.

Du kién ngay thanh toan i va ngdy déo han sp t6i cia cac trdi phiéu con du ng nhu sau:

TT Mi Trai Khéilugng | Ky thanh Ngay thanh Ngay ddo han
phiéu phat l;ﬁnh todn ldi dinh | todn lai sip t6i
(ty dong) ky
1 | IPAH2124002 1.000 | 12 théng/lin 15/11/2024 15/11/2024
2 | IPAH2124003 1.000 | 12 thang/lan 20/12/2024 20/12/2024
3 | IPAH2225001 1.000 | 12 théng/lan 25/02/2025 25/02/2025
Tong 3.000

Céc vi pham phap luét vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép theo quyet dinh cta cip ¢6 tham
quyén trong 03 nam lién tiép trudc dot chio ban trai phiéu: Khéng co.

Pinh gia vé tinh hinh tai chinh va kha nang thanh toan cdc khoén n¢ dén han ciia doanh
nghiép, kha ning tri ng dbi véi trai phiéu dv kién phat hanh:

IPA 1a t3p doan dhu tu da nganh, cac linh vuc ma IPA dAu tu hién nay bao gbm dich vu tai
chinh, bit déng san, ning luong,... Cac hoat dong dau tu cia IPA mang lai dong tién n dinh
cho cong ty. Do do, IPA c6 di kha nang thanh toan cac khoan ng dén han ciing nhu kha ning
tra no ddi v6i trai phidu du kién phat hanh,

Y kién kiém toan d6i vdi bao cdo tai chinh hojic ¥ kién soat xét ciia kiém todn ddi véi bio
cao tai chinh:

Y kién kiém toan dbi voi BCTC riéng nam 2023: Theo y kién ctia chiing t6i, Bdo cdo tai chinh
riéng dd phan dnh trung thuc va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua
Céng ty co phan Tap doém Déu tw LP.A tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, ciing nhue két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh ey chuyen tién té cho ndm tdi chinh két thiic ciing ngay, phit
hop véi Chudn muc ké todn, Ché dp ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdce quy dinh phdp Iy
¢é lién quan dén viéc Idp va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng.

Y kién kidm toan d8i véi BCTC hop nhit nam 2023: Theo ¥ kién ciia ching t61, Bdo cdo tai
chinh hop nhét da phdn dnh trung thuc va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tdi
chinh cua Cong ty co 5 phan Tdp dodn Pdu tuw LP.A tgi ngay 31 thang 12 ndm 2023, ciing nhu
két qud hoat dong kinh doanh va tinh hinh leu chuyen tién 16 cho ndm tai chinh két thiic cing
ngdy, phir hop véi Chudn myec ké todn, Ché dp ké todn doanh nghiép Vit Nam va cde quy dinh
phap Iy 6 lién quan dén viéc Igp va trinh by Bdo cdo 1éi chinh hop nhdt

Phuong thirc phat hanh trai phiéu; Dai 1y phat hanh

Péi twgng chao ban trai phiéu:

06/
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Nha déu tu chimg khoan 14 tb chirc va ¢4 nhan chuyén nghiép theo quy dinh clia Ludt chimg khoan.

14. K& hoach si dung ngudn von thu dwge tir phat hanh trii phiéu:

- S6 tidn thu dugc tir phat hanh trai phiéu duge Cong ty sir dung cho muc dich phat hanh dugc
néu tai Muc 3 trén ddy, cu thé théng tin vé cac khoan ng dugce co cAu bao gdm:

(1) Khoan ng 1:

Hop ddng vay: so 0407/2023/HDVTS/IPA-NCT ngay 04/07/2023 Gitta Cong ty CH
phin Tap doan Piu tu LP.A va Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Nam Can Tho
(MSDN: 1801608881) va cac théa thuén sira ddi, b sung, gia han.

Bén cho vay: Céng ty C4 phin DAu tu va Phét trién Nam Can Tho

Ky han khoan vay: 12 thang

Gi4 tri tién gdc khoan vay: 309.000.000.000 (Ba trdm linh chin ty) dong

$6 tién du kién st dung tir Tréi Phiéu dé hoan tra khoan vay: 309.000.000.000 (Ba trim
linh chin ty) dong.

Thoi gian st dung vbn: du kién trong Quy 11/2024

(2) Khoan ng 2:

]

Hop dbng vay: so 1711/2023/HDVTS/IPA-NCT ngay 17/11/2023 Gitra Cong ty Cd
phan T4p doan Déu tr LP.A va Cong ty C phdn Pau tir va Phat trién Nam Can Tho
(MSDN: 1801608881)

Bén cho vay: Céng ty C& phin Du tu va Phat trién Nam Cén Tho

Ky han khoan vay: 12 thang.

Gi4 tri tién gbc khoan vay: 8.000.000.000 (Tdm ty) ddng.

$6 tién dy kién sir dung tir Trai Phiéu d€ hoan tra khoan vay: 8.000.000.000 (Tdm 1)
dong.

Thoi gian st dyng von du kién trong Quy 11/2024

- K& hoach sit dung ngudn vbn thu duge tir phat hanh trai phiéu tam thdi nhan roi trong truong
hop giai ngén theo tién d6 ngudn vbn thu duge tir phat hanh trai phiéu: Sé tlen nhan roi trong
thoi g1a.n cho g1a1 ngén duge IPA dung dé d4u tu céc san pham tai chinh ngén han, dau tu ngén
han gidy t& ¢6 gid, bao gom nhung khéng gi6i han trai phleu chinh phu, trai phiéu doanh
nghiép, chimg chi tién giri.. . nhdm mang lai hiéu qua tai chinh t6i wu.

15. K& hoach b tri ngudn vén thanh todn gbe, Iai trai phiéu:

T4 Chtrc Phat Hanh du klen sur dung cac ngudn thu hop phap ctia T8 Chuc Phat Hanh dé thanh
toan day du, ding han tién 13 va tién gbc Trai Phleu khi d&n han va thanh toan cho cic nghfa vu
khac ctia Té Chérc Phat Hanh @i voi va lién quan dén Trai Phiéu.

16. Cam két cong bd théng tin ciia doanh nghiép phat hanh:

G



T& Chirc Phat Hanh cam két cong b6 théng tin theo diing quy dinh tai Nghi Dinh 153/2020/Nb-
CP ngay 31/12/2020 (sita dbi, bd sung tai Nghi dinh 65/2022/ND-CP) ctia Chinh phti quy dinh vé
chéo ban, giao dich trai phiéu doanh nghi€p riéng 1€ tai thi trudng trong nude va chao ban tréi
phiéu doanh nghiép ra thi trudng qubc t& (cing céc vian ban sira 61, bd sung) va cac quy dinh
phép ludt c6 lién quan.

17. Cam két khéc d6i v6i nha diu tw sé hivu trai phiéu:
Theo céc diéu kién va didu khoan ciia Trai Phiéu duoc cong bb tai Ban Cong Bb Thong Tin.
18. Diéu khoan vé ding ky, luu ky trii phiéu:

Trai phidu duoe dang ky, hru ky theo quy dinh tai Nghi dinh 153/2020/ND-CP (sta dbi, bd sung
tai Nghi dinh 65/2022/ND-CP) va cac quy dinh phép luét c6 lién quan.

19. Pidu khoén vé giao dich trii phiéu:

- Tréi phiéu duge dang ky giao dich theo quy dinh Nghi dinh 153/2020/ND-CP (sira dbi, bd
sung tai Nghi dinh 65/2022/ND-CP) va cac van ban hudng dan lién quan.

- Tréi phiéu chi dwoc chuyén quyén s& hiru giita cac nha d4u tu chirng khoan chuyén nghiép. trir
trudong hop thuc hién theo ban éan, quyét dinh cta Tda 4n d4 ¢o hiéu luc phap lujt, quyét dinh
clia Trong tai hoic thira ké theo quy dinh cta phép lut.

20. Quyén va trach nhiém caa Té Chirc Phit Hanh:
- Thanh to4n tién gbc, 151 ding han va ddy du cho ngudi mua tréi phiéu.

- Su dung s tién thu duge tir phat hanh trai phiéu theo dung muc dich di cam két véi cac nha
dau tu va phu hgp véi quy dinh cia phap luat.

- Thue hién diy du nghia vu cdng bd théng tin va chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc, trung thye
cua cac thong tin da cong bd.

- Thuc hién ché d quan ly tai chinh, bdo cdo va ké toan théng ké theo quy dinh cia phap luat.
-~ Mua lai trai phiéu trudc han bt bude theo quy dinh tai muc 6.2 Phuong 4n phét hanh nay.

- Céc quyén va trach nhiém khéc theo céc diéu kién va diéu khoan cia tréi phiéu duge cong b
tai Ban Céng B6 Thong Tin, c4c hgp dong lién quan va theo quy dinh ciia phéap luat.

21. Quyén lgi va triach nhiém cia nha diu tu:
21.1. Quyén lgi ciia nha diu tw mua trii phiéu:

- Duge TS Chirc Phat Hanh céng b thong tin ddy di theo quy dinh; duge quyen tiép cin hé so
chao bén trai phi€u khi c6 yéu céu.

- Puoc T Chic Phat Hanh thanh toan day dn, dung han lai, gbc trai phleu khi dén han, thyc
hién céc quyén kém theo (néu c6) theo didu kién, didu khoan ciia trai phiéu,

- Puogc yéu cdu TH Chuc Phat Hanh mua lai trai phiéu trude han phi hop véi quy dinh vé& mua
lai truede han trai phiéu khi:

o Tb Chirc Phat Hanh vi pham phap lugt vé chio ban, giao dich trai phleu doanh nghiép theo
quyét dinh ctia cdp c6 thim quyén ma vi pham d6 khéng thé khic phuc hodc bién phdp
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khc phuc khéng dugc 50 ngudi s& hiru trai phiéu dai dién tir 65% tbng sb trai phleu cung
loai dang luu hanh tr& 1én chdp thuan,

¢ T Chirc Phat Hanh vi pham phuong 4n phét hanh tréi phleu ma vi pham d6 khong thé
khéc phuc hodc bién phap khic phuc khéng dugc sb ngudi so hiru trai phiéu dai dién tir
65% tdng s trai phiéu ciing loai dang fuu hanh tr& 1én chép thuan.

Puge yéu ciu ngudi ban trai phiéu cung cép ddy du ndi dung cdng bd thong tin cla Té Chic
Phat Hanh theo quy dinh tai Nghi Pinh 153/2020/ND-CP (stra c'101 bd sung tai Nghi Dinh
65/2022/ND-CP va Nghi Pinh 08/2023/ND-CP) khi mua trai phiéu trén thi truong thir cép.

Buge biéu quyét chap thuan cac vin dé phai duoc ngudi s& hitu tréi phiéu thong qua: ty 1¢ bleu
quyet quy dinh cu thé tai céc tai lidu phat hanh nhung khong thip hon ty 1é 65% tong s6 trai
phiéu ciing loai dang lvu hanh.

Céc quyén khéc theo quy dinh tai hd so phat hanh va quy dinh cia phép ludt.

21.2. Triach nhiém ciia nha diu tw mua trai phiéu:

22,

Tiép can ddy du ndi dung cong b thong tin ctia Té Chirc Phat Hanh; hiéu & dleu kién, didu
khoan trai phiéu va cac cam két khac ciia Té Chirc Phat Hanh trueée khi quyét dinh mua va
giao dich trai phiéu.

Hiéu 15 vé cac TUi ro phét sinh trong viéc dAu tu, giao dich trai phiéu; hidu 15 va dam béo tudn
thu quy dinh vé d6i tuong nha déu tu, giao dich trai phiéu doanh nghip riéng 1é theo quy dinh
tai Nghi dinh Dinh 153/2020/ND-CP (sita dbi, b6 sung tai Nghi Dinh 65/2022/ND-CP va Nghi
DPinh 08/2023/ND-CP) va quy dinh ciia phap luét lién quan.

Tu danh gia, tw chiu trach nhiém vé quyet dinh d4u tir cia minh va tu chiu céc rii ro phat sinh
trong viéc dau tur va giao dich trai phiéu.

Trude khi mua trai phiéu (ca trén thj trudng so cip va thir cip), nha dAu tr phai ky vin ban xéc
nhén (theo miu quy dinh tai Phu lyc V ban hanh kém theo Nghi Dinh 65/2022/ND-CP) da thye
hién cac quy dinh tai didm a, diém b, diém c Khoan 2 Piéu 8 Nghi Pinh 153/2020/NB-CP
(dugc sira d(n b sung tai Khoan 6 Piéu 1 Nghi Dinh 65/2022/ND-CP) va ty chiu trach nhiém
d6i v&i quyét dinh mua trai phiéu ctia minh sau khi ky van ban x4c nhén nay.

Thye hién giao dich trai phleu theo quy dinh phap luét; khong dugc ban hodc cung gop vén
dAu tu trai phidu véi nha déu tu khéng phai 14 nha dau tu chitng khodn chuyén nghiép dudi
moi hinh thirc. Nha déu tr la td chure tin dung, chi nhanh ngén hang nudc ngoai va cong ty
quan 1y qu§ huy dong vén va mua, diu tu trai phiéu do T6 Chirc Phat Hanh phat hanh thuc
hién theo quy dinh cla phép luat chuyén nganh.

Khi bén trai phleu trén thi trudmg thir cap phai cung cAp cho nha dau tu mua trai phiéu diy du
n6i dung céng b thong tin ciia T6 Chic Phat Hanh theo quy dinh tai Nghi dinh 153/2020/ND-
CP (sira dbi, bd sung tai Nghi Dinh 65/2022/ND-CP va Nghi Dinh 08/2023/ND-CP) va quy
dinh cta phép luit lién quan,

Céc trach nhiém khac theo quy dinh tai hd so phat hanh.

Trich nhiém va nghia vu ciia cdc t6 chikc, c4 nhén cung cip dich vu lién quan dén viée
- o - . oA
phat hanh trii phi¢u:

Thuec hién theo cac quy dinh phap luét hién hanh v tai cac vin kién trai phiéu ¢6 lién quan.
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