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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Di¢n Nam Di¢n Ngoc; Phudng Dién Ban Dong. TP DA Ning

BAO CAO TINH HiNH TAI CHINH

— ——— -

MAU B 01-DN

Ngdy 31 thang 03 nam 2026 Don v tinh: VND
TAI SAN Mass | Thuyét
ds minh 31/03/2026 01/01/2026
A. TAI SAN NGAN HAN 100 4.763.267.167 4.800.085.171
I. Tién va cdc khodn twong dwong titn 110 V.1 6.659.422 4.634.093
. Tién 1l 6.659.422 4.634.093
2. Céc khoan tuong duong tién 112
IL. Diu tur tdi chinh ngin han 120 V.2 59.940.000 39.060.000
1. Chimg khoén kinh doanh 121 350.000.000 350.000.000
2. Dy phong gidm gid chimg khodn kinh
doanh (*) 1% (290.060.000) (310.940.000)
3. Ddu tu nim gir dén ngdy d4o han 123 - -
I1l. Céc khodn phii thu ngin han 130 4.384.906.549 4.457.699.701
. Phai thu ngin han cua khéch hang 131 Y.3 7.006.938.546 7.006.938.546
2. Trd trudce cho ngubi bén ngdn han 132 10.100.081.755 10.150.081.755
4. Phai thu theo tién d§ hop dong xay dyng 134 - -
5. Phai thu ngin han khéc 135 V4 12.377.516.913 12.400.310.065
6. Dy phong phai thu ngan han kho doi (*) 136 (25.099.630.665) (25.099.630.665)
IV. Hang ton kho 140 V.5 - -
1. Hang ton kho 141 2.337.489.068 2.337.489.068
2. Dy phong gidm gia hang tdn kho (*) 142 (2.337.489.068) (2.337.489.068)
VI. Tai sin ngiin han khic 160 311.761.196 298.691.377
1. Chi phi chd phan b ngin han 161 2.400.000 .
2. Thué GTGT dugc khiu trir 162 276.123.580 265.453.761
3. Thué va cic khoan khac phai thu Nha 63
nuoe ' 33.237.616 33.237.616
5. Tai san ngin han khic 165 - y
B. TAI SAN DAI HAN 200 133.530.850.559 134.046.052.659
I. Cic khoan phai thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han cua khach hang 211 . -
I1. Tai sin cd djnh 220 s .
1. Tai san cd dinh hiru hinh 221 . ’
- Nguyén gia 222 - -
- Gia tri hao mon lity ké (*) 223 * &
3. Tai san c6 dinh v6 hinh 227 V.6 - .
- Nguyén gia 228 675.311.099 675.311.099
- Gia tri hao mon lily ké (*) 229 (675.311.099) (675.311.099)
IV. Bit dong sin dau tu 240 3 z
- Nguyén gia 241 - -
- Gi4 tri hao mon liy ké (*) 242 . ;
V. Tai sian d6 dang dai han 250 - z
1. Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang 581
dai han
2. Chi phi xdy dung co ban dé dang 252 * -
VI. Dau tir tai chinh dai han 260 133.530.850.559 134.046.052.659
1. DAu tur vao cong ty con 261 V.7
2. Pau tur vao cong ty lién doanh, lién két 262 V.8 241.800.000.000 241.800.000.000
3. Pu tu gbp von vao don vi khac 263 V.9 - .
4. Du phong ton that dau tu vao don vj 264 V.10 -
khac dai han (*) ' 108.269.149.441 -107.753.947.341
VII. Tai sdn dai han khéc 270
1. Chi phi ché phén b6 dai han 271 - -
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 272 - -
4. Tai san dai han khéc 274 - -
TONG CONG TAI SAN (280 = 100 + 200) 280 138.294.117.726 138.846.137.830
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM

L5 04 KCN Di¢n Nam Dién Ngoc; Phudng Di¢n Ban Dong. TP DA Ning.

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 01-DN
Ngdy 31 thing 03 nim 2026 Pon vj tinh: VND
NGUON VON Mé“ Thuyét 31/03/2026 01/01/2026
S minh
C - NQ PHAI TRA 300 6.934.704.077 6.865.704.077
I. N ngiin han 310 6.934.704.077 6.865.704.077
1. Phai trd ngudi ban ngin han 311 V.11 883.077.600 814.077.600
2. Ngudi mua trd tién truée ngin han | 312 489.198.901 489.198.901
4. Thué va c4c khoan phai ndp Nha 314
nude ngin han V.12 4.200.205.640 4.200.205.640
5. Phai tra ngudi lao ddng 315
6. Chi phi phai tra ngin han 316 V.13 - -
10. Phai tra ngiin han khac 320 V.14 415.176.270 415.176.270
11. Vay va ng thué tai chinh ngin han | 321 . -
12. Dy phdng phai tra ngin han 322 . -
13. Quy khen thudng, phic lgi 323 947.045.666 947.045.666
I1. N¢ dai han 330 - -
9. Vay va ng thué tai chinh dai han 339 ¢ -
D - VON CHU SO HU'U 400 131.359.413.649 131.980.433.753
1. Von gép cua chi s& hiru 411 1.500.000.000.000 1.500.000.000.000
- C6 phiéu phd thong c6 quyén biéu
quyét 411a 1.500.000.000.000 |  1.500.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b - -
2. Thing du vén 412 26.169.114.884 26.169.114.884
10. Loi nhuan sau thué chua phan phéi | 420 (1.394.809.701.235) | (1.394.188.681.131)
- LNST chua phan phdi liiy ké dén 420 2744
vl £ ok a (1.394.188.681.131) | (1.389.511.274.423)
- LNST chua phan phéi ky nay 420b (621.020.104) (4.677.406.708)
TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+ 400) 440 138.294.117.726 138.846.137.830
Quang Nam; ngay 20 thang 04 nam 2026.
| pAU TUVA PHAT? - / ) /
. 2 Sl /
- \'l}"? TRU:\G ) ///ﬁ( ///";ﬂ
NGUYEN THI HANH NGUYEN THI HANH
Chi tich HPQT Ké toan truong Ngui lap biéu
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM

L6 04 KCN Di¢én Nam Di¢n Ngoc; Phuong Di¢n Ngoc; Thi Xa Pi¢n Ban ; tinh Quang Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Quy I nam 2026

MAU B 02-DN

Pon vj tinh: VND

% Liy ké tir ddu nim
CHi TIRU Ma sb T";";‘ Quy aén cubi quy nay
o) i {ar ‘ g Nim 2026 Nim 2025 Nim 2026 Nim 2025

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VL1 - . ‘
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 VI.1 e " o
3. Doanh thu thuin vé b4n hang va cung cip dich vu (10 = 01 - 02) 10 VL1 - - -
4. Gi4 von hang ban 11 VI.2 3 . g
5. Lgi nhuan gop vé ban hang va cung cip dich vu (20 =10 - 1 1) 20 - - "
6. L3i/l5 ctia hoat dong ban, thanh ly bat dong san diu tu 21

7. Doanh thu hoat ddng tai chinh 22 VI.3 177 106 177 106
8. Chi phi tai chinh 23 V1.4 494.322.100 512.662.100 494.322.100 512.662.100
- Trong d6: Chi phi di vay 24 . - .
9. Chi phi ban hang 25 - :
10. Chi phi quan ly doanh nghi¢p 26 126.698.181 20.156.000 126.698.181 20.156.000
11.L¢i nhuin thuin tir hoat dgng kinh doanh {30 =20 +21+22-(23+25+26)}| 30 | VLS (621.020.104) (532.817.994) (621.020.104) (532.817.994)
12. Thu nhép khéc 31 4.411.141.146 - 4.411.141.146
13. Chi phi khac 32 - =
14. Loi nhuan khac (40 =31 - 32) 40 - 4.411.141.146 - 4.411.141.146
15. Toéng lgi nhuan ké toan truée thué (50 = 30 + 40) 50 (621.020.104) 3.878.323.152 (621.020.104) 3.878.323.152
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL6 - d )
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 : L :
18. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (60 = 50 — 51 — 52) 60 (621.020.104) 3.878.323.152 (621.020.104) 3.878.323.152
19. Ldi co ban trén cb phiéu (*) 70 | VL7 @) 26 4) 26

ay 20 thiang 04 nam 2026

///ﬁzm* /

Chii tich HDQT

NGUYEN THI HANH

Ké todn truéng
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dign Nam Di¢n Ngoc; Phudng Di¢n Ban Dong. TP DANing

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE MAU B 03-DN
_Quy I niim 2026 | Don vj tinh: VND
CHITIEU Ma | Tir01/01/2026 aén | Tir 01/01/2025
50 31/03/2026 dén 31/03/2025

I. Luu chuyén tién tir hogt djng kinh doanh
1. Loi nhufin truée thué 0l (621.020.104) 3.878.323.152
2. Didu chinh cho c4c khoan - -
- Khéu hao TSCD va BDSDT 02
- Cic khoan dy phong 03 494.322.100 (3.898.479.046)
- L&i, 15 chénh 1éch ty gid héi dodi do dénh gid lai cidc khodn myc tién
té c6 gbc ngoai té 04
- L4i, 16 tir hoat dong dAu tu, tai chinh 05
- Chi phi di vay 06
3. Lgi nhudin tir hoat ddng kinh doanh trude thay ddi vén lhru
djng 08 (126.698.004) (20.155.894)
- Tang, gidm cac khoan phai thu 09 62.123.333 6.719.920
- Ting, giam hang ton kho 10 4.411.141.146
- Ting, gidam c4c khoan phai tra (khong ké 13i vay phai tr, thué thu
nhip doanh nghi¢p phai ndp) 11 69.000.000 (4.411.141.146)
- Ting, giam chi phi chd phén bd 12 (2.400.000)
- Tang, giam chimg khoén kinh doanh 13
- Chi phi di vay da tra 14

| - Thué thu nhip doanh nghi¢p di ndp 15
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17
Luu chuyén tién thuin tir hoat ddng kinh doanh 20 2.025.329 -13.435.974

II. Luu chuyén tien tir hoat dfng diu tur
1. Tién chi d¢ mua sim, xdy dyng TSCD va c4c tai san dai han khéc 21 ” 2
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va céc tai san dai han khac | 22

3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vj khic 23
4. Tién thu héi cho vay, ban lai cic cong cu ng cia don vi khac 24
5. Tién chi dau tu gép vén vao don vj khac 25
6. Tién thu hdi dau tu gép vén vao don vj khac 26
7. Tién thu 1ii cho vay, cb tirc va lgi nhun dugc chia 27
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng diu tur 30 2 5
I1L. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh 3 3
1. Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan von gép ctia chii s& hitu 31 a s
2. Tién tra lai von gép cho cac chi s& hiru, mua lai ¢b phiéu da phat
hanh 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra ng goc vay 34
5. Tién tra ng gdc thué tai chinh 35
6. Cb tirc, lgi nhudn d3 tra cho chu s& hitu 36
Luu chuyén tién thuan tic hoat dgng tai chinh 40 - -
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20 + 30 + 40) 50 2.025.329 -13.435.974
Tién va twong dwong tién diu ky 60 4.634.093 17.575.115
_LAskhuong cia thay d6i ty gia hdi dodi quy ddi ngoai té 61
%ﬂg duong tién cudi ky (70 = 50 + 60 + 61) 70 6.659.422 4.139.141
N

Af: Nedy 20 thang 04 nam 2026 / /

\ "«.’y,, Ua\k@/,l} AN NGUYEN THI HANH NGUYEN THI HANH
| \ﬁﬂméh HDPQT Ké tosn trudng Ngudi 1ap biéu
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phudng Dién Ban Dong. TP Da Ning.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngdy 31 thing 03 nim 2026

IL

I11.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tdi chinh két thic tai ngay 31 thang 03 niim 2026

MAU B 09-DN

THONG TIN KHAI QUAT

Céng ty C6 phin DAu tu va Phat Trién Viét Trung Nam (sau ddy goi tit 1a “Cong ty") 1a Cong ty Cd phin dugc
thanh 13p theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh 50 33030700039 ngdy 14 thang 07 nim 2003 cia S& Ké

hoach va DAu tu Tinh Quang Nam (tir ngdy thanh Iip dén nay Cong ty da c6 18 lin ditu chinh Gidy chimng
nhin ding ky kinh doanh va 1dn diéu chinh gin nhét vdo ngdy 26 thang 04 nam 2021 voi gidy ching nhan
diang ky kinh doanh mé&i s6 4000386181). Cdng ty 1 don vj hach toan djc Idp; hoat ddng san xult kinh doanh
theo Lufit Doanh nghiép; Diéu 1¢ Cong ty va cdc quy djnh phéap ly hi¢n hanh c6 lién quan.

Nganh nghé kinh doanh

San xuit diy cdp; sgi cdp quang hoc; San xudt thiét bj day din di¢n cic loai; San xut; truyén tai va phin phéi
di¢n (Chi tict: thiy dién; san xult di¢n khéc (di¢n phong)...); San xuft san phdm tir plastic (Chi tiét: san xuit
6ng nhya cimg; 6ng nhya mém); Xay dymg cong trinh din dung; giao thong; k§ thuft; Kinh doanh b4t dong
san; quyén sir dung dit thudc chi s& hiru; chu sir dung hodic di thué; Khai thac da; cat; soi; dét sét; Trdng ca
cao su; Khai thac gd; Khai thic quing ddng; Khai thac quiing sit; San xuft linh kién dién tir (Chi tiét: san xuat
cac thiét bj dién thoai); San xuét thuy tinh va san phim tir thiy tinh; Ban budn thiét bj va linh kién dién tir;
vién théng (Chi tiét: ban budn cic thiét bj dién tir; viln thong; thiét bj dién tir diéu khién; thiét bj phéat s6ng;
linh kién dién thoai); Tréng rimg va chdm séc rirng Iéy g5; San xuAt day; cép dién va di¢n tir khac; San xuit xi
ming. voi va thach cao; San xu?t san phim khic tir plastic; San xuét bot gi‘gy; gidy va bia; San xuét san phdm
chju ltra; San xuét sin phdm gém sir khéc; San xuft bé tong va céc san phim tir xi ming va thach cao; Bén
budn kim loai va quing kim loai; San xuit cao su tdng hgp dang nguyén sinh; San xuét kim loai mau va kim
loai quy; Béan budn thiét bj dién lanh. dién co; San xudt phin bén va hgp chit ni to; Ban budn gidy cac loai;
Hoat dong vién thong c6 diy; San xult vit lidu xay dyng tir ddt sét; Hoat dong vién théng khong day; Tim
kiém; tham do; khai théc khodng san (trir khoang san cim)...

Tru sé chinh Cong ty tai: L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phudng Dién Ban Pong. TP Da Ning.
NAM TAI CHINH. PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh

Nim tai chinh cuia Cong ty bit diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn va nguyén tic. phuong phép chuyén ddi cic dong tien
khac

Don vj tién té sir dung trong ké to4n 1a dong Viét Nam (VND).

Cac nghiép vu kinh té phat sinh béng ngoai té dugc quy doi ra dong Viét Nam theo ty gia giao dich thyc té tai
thoi diém phit sinh nghiép vu. Tai thoi diém cudi ndm; cac khoan myc tién t¢ c6 goc ngoai t¢ dugc quy doi
theo ty gid mua vao cua ngan hang thuong mai céng bo vao ngay két thuic nién do ké toan.

Chénh Iéch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh léch ty gid do danh gié lai s6 du céc khoan myc tién t¢ tai
thoi diém cudi nam dugc ghi nhin vao B4o céo két qua hoat dong kinh doanh trong ky.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché a9 ké toan 4p dung

Céng ty 4p dung Ché dj ké todn doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tu 99/2025/TT-BTC ngay 27
thdng 10 Nam 2025 B{ Tai chinh. cdc Chuan muc ké toan Viét Nam do B¢ Tai chinh ban hanh va c4c van ban
sira d6i; bd sung; huéng dan thyc hién kém theo.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phudng Dién Ban Dong. TP DA Ning.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngdy 31 thdng 03 nim 2026

2.

V.

1.

Tuyén bb vé vi¢e tudn th Chufin myc ké todn va Ché 40 ké todn

Ban Téng Gidm d6c dam bao i tulin thi ddy du yéu cdu cia cdc Chuln myc ké todn; Ché do ké toén doanh
nghi¢p Vi¢t Nam hi¢n hanh trong vi¢c I§p va trinh bdy Béo cdo tai chinh.

Hinh thirc k€ todn 4p dyng

Cong ty sir dung hinh thirc nh{t ky chung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG CHU YEU
Co s& 1§p Bdo cdo tai chinh

B4o cdo tii chinh dugc trinh by theo nguyén tic gid gdc va phu hop véi cdc Chudn myc ké toan Vit Nam.
Ché 45 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy djnh khéc v& ké toan hién hanh tai Viét Nam.

U tinh ké todn

Viéc 1ip B4o céo tai chinh tuéin th theo cic Chudn myc ké toan Viét Nam; Ché d ké toén doanh nghiép Vit
Nam va c4c quy djnh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam yéu cAu Ban Téng Gidm déc c6 nhing wéc tinh va
gia dinh anh hudng dén sb liéu vé cong ng; tai sin va viéc trinh by cic khoan cOng ng va tai sn tiem tang tai

ngdy két thic nién do ké ton ciing nhu céc sb liéu v& doanh thu va chi phf trong subt ndm tai chinh. S6 li¢u
phét sinh thyc té c6 thé khéc véi céc ude tinh; gia dinh djt ra.

Cong cy tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh

Tai sén ti chinh dugc phan loai mét c4ch phd hgp cho myc dich thuyét minh trong Béo céo tai chinh bao gom
céc nhém: tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia trj hop ly thong qua Bdo cao keét qua hoat dong kinh doanh;
cac khoan dAu tu nim giit dén ngdy d4o han; cic khoan phai thu; tai san tai chinh sin sing dé ban. Viéc phan
loai cAc tai san tai chinh ndy phu thudc vao ban chit va myc dich ciia tai sén tai chinh va dugc quyét dinh tai
thoi diém ghi nhén ban dau.

Tai thoi diém ghi nhin ban diu; tai san tai chinh dugc x4c dinh theo gi4 mua/chi phi phat hanh cfng céc chi
phi phét sinh khéc lién quan tryc tiép dén viéc mua; phét hanh tai sin tai chinh dé.

Tai sin tai chinh ciia Cdng ty gdm tién va céc khodn tuong duong tién; céc khoan dau tu ngin han; phai thu
khach hang; cédc khoan phai thu khic va ky qu§ ngan han.

Ng phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh dugc phan loai mt cach phit hgp cho myc dich thuyét minh trong Béo c4o tai chinh bao
gdm c4c nhém: ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo gi4 trj hgp 1y théng qua Bdo céo két qua hoat dong
kinh doanh; cic khoan n¢ phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gié trj phan bo. Viéc phén loai céc khoan ng tai

chinh phy thudc vao ban chit va muc dich ciia khoan ng ti chinh va dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhén
ban diu.

Tai thoi diém ghi nhin ban dau. cdc khoan n¢ phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gi phét hanh cong c4c chi
phi lién quan tryrc tiép dén viéc phét hanh ng tai chinh dé.

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm c4c khoan vay va ng ngén han va phai tra ngudi ban.

D4nh gi4 lai sau 14n ghi nhin ban diu

Hién tai; chua c6 quy dijnh vé d4nh gi4 lai cong cy tai chinh sau khi ghi nhén ban dau.

Thuyét minh nay la mét bé phdn hgp thanh va phai dwgc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh kém theo 6
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Di¢n Ngoc; Phudng Di¢n Ban Dong. TP DA Ning.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thiic tai ngdy 31 thdng 03 nim 2026

4.

Tién va cdc khodn twong duong tién

Tiln va céc khodn twong duong tién bao gdm tién mit; tién guri ngdn hang; tidn dang chuyén va cac khoan ddu
tu ngéin han c6 thdi han thu hdi hodc ddo han khong qué 3 thang; c6 kha ning chuyén ddi d€ dang thanh mft
lugng tién x4c djnh va khong c6 nhidu nii ro trong chuyén ddi thanh tidn ké tir ngdy mua khoan dlu tu d6 tai
thoi diém 14p Béo cdo.

Céc khodn phai thu thuwong mgi va phai thu khéc

Céc khodn phi thu dugc trinh bdy trén B4o céo tai chinh theo gi4 trj ghi sd cdc khoan phai thu tir khach hang
va phai thu khéc.

Hang tdn kho

Hang tdn kho dugc ghi nhin theo gis thdp hon gitra gi4 gbc va gid trj thuln c6 thé thyc hién dugc. Gia gbc
hang tdn kho bao gdm chi phi mua; chi phi ché bién va c4c chi phi lién quan tryc tiép khéc phét sinh dé c6
dugc hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai. Gi4 trj thudn c6 thé thyc hién 12 gi4 bn uéc tinh trir di chi
phi u6c tinh ¢ hoan thanh hang tdn kho va chi phf uéc tinh cn thiét cho viéc tiéu thy ching.

Gia gbc hang tdn kho dugc tinh theo phuong phap binh quén gia quyén va dugc hach toén theo phuong phép
ké khai thudng xuyén.

Dy phong giam gi4 hang tdn kho dugc trich 14p khi gi trj thudn c6 thé thyc hién dugc cla hang ton kho nhé

hon gid gbc. Viéc trich 13p dyr phong thyc hién theo Théng tu s 228/2009/TT-BTC ngdy 07/12/2009 cia B)
Tai chinh.

Tai sin cb djnh hiru hinh va khiu hao
Tai san cb dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gi4 trir gi4 trj hao mon liiy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hitu hinh bao gdm gi4 mua va toan bd c4c chi phi khac lién quan tryc tiép dén viéc
dua tai san vao trang théi sin sang str dung.

Tai sin cd dinh hiru hinh dugc khiu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian hitu dyng uéc tinh.
phd hop véi huéng din theo Théong tur s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 clia B Tai chinh. cy thé

nhur sau:

Loai tii sin S4 nim
Nha cira. vt kién triic 10
M4y moéc. thiét bj 6-10
Phuong tién vén tai. truyén din 3-6
Thiét bj dung cy quan ly 3-5
Tai san c6 djnh khéc 3-7

Khi tii san cé dinh dugc ban hay thanh ly; nguyén gi4 va khiu hao liiy ké dugc x6a s va bét ky khoén 14i 13
nao phét sinh do viéc thanh 1y déu duge tinh vio két qua hoat dgng kinh doanh trong ky.

Tai san cb djnh v hinh va khiu hao
Quyén sir dung dit

Quyén sir dung dat dugc ghi nhén 14 tai sin ¢4 dinh v hinh khi Cong ty dugc Nha nuéc giao dit c6 thu tién sir
dung dt va dugc cip gidy chimg nhin quyén sir dyng dt.

Nguyén gi4 12 Tai san 6 djnh v6 hinh 1 quyén sir dung dét dugc xéc dinh 14 toan b) c4c khodn tién chi ra dé
c6 quyén sir dung dat hop phap cdng v6i céc chi phi cho dén by; giai phéng mit bing; san lap mit bing; 1é phi
trude ba....
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10.

11.

12,

13.

14.

Quy#n sir dyng a4t khong c6 thdi han thi khdng tinh khéu hao.

Céc tdi sin cd dinh v hinh khac 13 phin mém ké todn dugc phan dnh theo nguyén gia trir di khu hao liy ké.

Khéu hao cia tai sin c¢b dijnh v4 hinh ndy dugc tinh theo phuong phép dudmg thing dya trén théi gian htru
dung uéc tinh cia tai sin. Ty 1¢ khdu hao phd hgp véi Thong tu s0 203/2009/TT-BTC ngay 20 thang 10 ndm
2009 va Thong tu s8 45/2013/TT-BTC ngdy 25 thang 04 nim 2013 ctia B Tai chinh.

Loai tai sin S0 nim
Phin mém méy tinh 3
Bft djng sin dlu tr

Nguyén gid

Nguyén gi bao gdm gi4 mua va todn b céc chi phi ma Cong ty bd ra dé c6 dugc tai san tinh dén théi diém
dwa tai sin d6 vao trang th4i siin sing sir dung. C4c chi phi phét sinh sau ghi nhin ban dau chi dugc ghi ting
nguyén gi4 cia bit ddng san diu tu nzu céc chi phf ndy chic chin 1am ting lgi fch kinh té trong tuong lai do sir
dung tai sin'd6. Céc chi phf khéng thda man diéu kién trén dugc ghi nhin 13 chi phf trong ky.

Khdu hao
Khiu hao dugc tinh theo phuong phap dudng thing dya trén thi gian hiru dyng wéc tinh cia b4t dong sin diu

tw. Mirc kh4u hao pha hgp véi Théng tur s6 203/2009/TT-BTC ngay 20 thang 10 nim 2009 va Théng tur sb
45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04 nam 2013 cua B§ Tai chinh.

Céc khoidn dau tir tai chinh dai han

Céc khoan 63&1 tur ti chinh dai han thé hién c4c khoan dAu tu vao cong ty con va cong ty lién két dugc ghi nhan
theo gia goc.

Chi phi tra trudc dai han

Chi phi tra truéc dai han phan 4nh céc chi phi thyc té di phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
sin xuét kinh doanh ciia nhidu nién d¢ ké toan. Chi phi tra truéc dai han dugc phan bé trong khoang théi gian
ma lgi ich kinh té dugc dy kién tao ra.

Cic khoan phii trd va chi phi trich tride

Céc khodn phai tra va chi phf trich truéc dugc ghi nhin cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang

héa va djch vy d2 nhén dugc khong phy thudc vao viéc Cong ty dd nhin dugc héa don cua nha cung cap hay
chua.

Chi phi di vay

Chi phi di vay trong giai doan dau tu xay dung c4c cong trinh xdy dyng co ban d& dang dugc tinh vao gié trj
cua tai san d6. Khi cong trinh hoan thanh thi chi phf di vay dugc tinh vao chi phi tai chinh trong ky.

T4t ca céc chi phi di vay khic dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky khi phét sinh.

Ngudn von kinh doanh

Ngudn vén kinh doanh ctia Céng ty bao gdm:
- Vén dAu tu cia chu s& hitu duge ghi nhin theo s6 thyc té d3 ddu tu cia céc ¢d dong;
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15.

16.

17.

- Loi nhufin sau thué chwa phin phéi 12 s8 1gi nhugn con lpi tai thoi diém két thic nién do ké toan tir céc hoat
dong kinh doanh cia Cdng ty.

Nguyén tiic ghi nh§n doanh thu

oanh thu han

Doanh thu ban hang dugc ghi khi ddng thdi thda man tht ca nim didu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phn 16 rii ro va Igi ich ghn lin véi quyén s& hitu san phdm hojc hang héa cho
ngudi mua,

(b) Cong ty khong cdn nim gidt quyén quan Iy hing héa nhu ngudi s& httu hang héa hojc quyén kiém soét
hang héa;

(c) Doanh thu dugc xac djnh tuong d8i chic chin;
(d) Cong ty s& thu dugc lgi fch kinh té tir giao djch bén hang; va
(¢) Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao djch ban hang.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ctia giao djch v& cung cip djch vy dugc ghi nhén khi két qua giao dich d6 duge xéc dinh mdt c4ch
ding tin cfy. Trong trudng hop giao dich v& céc dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan
trong ky theo két qua phin cdng viéc da hoan thanh tai ngdy két thic nién 9 ké toan. Két qua cua giao djch
cung cip djch vy dugc xéc djnh khi théa man tit ca bén digu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phin 16n nii ro va lgi fch gén lin véi quyén s& htru san phdm hoZc hang héa cho
ngudi mua;

(b) Céng ty khong con nim giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hofic quyén kiém soét
hang héa;

(c) Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chic chin;
(d) Cong ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch bén hang; va
(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch ban hang.

L3i tién giri nein hang: 13i cho vay

Lii tién giri ngan hang; 13i cho vay dugc ghi nhén khi tién 13i dugc ghi nhén trén co s& don tich (6 tinh dén lgi
tirc ma tdi san dem lai) trir kha ning thu hoi tién 13i khong chic chin.

Cd tirc

C3 tirc duge ghi nhén khi quyén dugc nhin khoan thanh tosn ¢ tirc cita Cong ty dugc xéc 13p; ngoai trir ¢ tirc
ghi nhan bang c6 phiéu chi theo ddi s6 lvgng ma khong dugc ghi nhén 12 doanh thu.

Ghi nhin chi phf

Chi phf dugc ghi nhan theo thyc té phat sinh trén nguyén tic phi hgp véi doanh thu trong ky.

Thué

Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién tdng gi4 trj cia sé thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhip chju thué trong nam. Thu nhip chju thué khéc véi lgi
nhu4n thuin dugc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chju thué khong bao gdm

c4c khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hoic dugc khau trir trong cdc nim khac (bao gdm ca 16 mang sang.
néu c6) va ngodi ra khong bao gbm céc chi tiéu khéng chju thué hoic khong dugc khau trir.
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18.

19.

2.

Viéc x4c djnh thué thu nhip cia Cdng ty cin cir vdo cdc quy djnh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién. nhirng qu
dinh ny thay ddi theo timg thdi ky va vigc x4c dinh sau cing vé thué thu nhip doanh nghi¢p tuy thudc vao ket
qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Thué thu nhip holn lai dugc tinh trén cdc khodn chénh 1¢ch gitta gid trj ghi sd va co s& tinh thué thu nhip cla
céc khodn myc tai sin hojic cdng ng trén Béo céo tai chinh va duge ghi nhin theo phuong phép Bang cin ddi
ké todn. Thué thu nhéip hoan lai phai trd phai dugc ghi nhn cho tit ca cdc khoan chénh I¢ch tam thoi con tai
sin thué thu nhip hoan lai chi dugc ghi nhin khi chic chin c6 du Igi nhufin tinh thué trong twong lai dé khiu
trir cdc khodn chénh 1¢ch tam thi.

Thué thu nhp holn lai dugc xéc dinh theo thué sult dy tinh s& 4p dung cho nim tai san dugc thu hdi hay ng
phai trd dugc thanh todn. Thué thu nhip holn lai duge ghi nhin vao Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh trir
trudng hop khodn thué d6 c6 lién quan dén céc khoan myc duge ghi thing vao v%n chi s& htru. Trong trudng
hgp d6; thué thu nhip holn lai cling dugc ghi thing vao vén chu s& hiru.

Tai san thué thu nhip holin lai va ng thué thu nhip hodn lai phai tra dugc bd trir khi Cong ty c6 quyén hgp
phép d& bl trir giira tdi sin thué thu nhp hi¢n hanh véi thué thu nhip hi¢n hanh phai ngp va khi céc tai sin
thug thu nhip hoin lai va ng thué thu nhip hon lai phai tra lién quan t6i thué thu nhip doanh nghiép dugc
quan ly bdi cing m{t co quan thué va Céng ty c6 dy dinh thanh ton thué thu nhp hi¢n hanh trén co s& thuan.

Céc loai thué khac dugc &p dung theo céc lujt thué hién hanh tai Viét Nam.

Lii trén cb phiéu

L4i co ban trén cd phiéu dugc tinh bing céch chia lgi nhuin sau thué thugc vé cd déng s hiru cé phiéu ghé
théng cia Céng ty truéc khi trich 1ap qu§ khen thudng. phiic lgi cho sé lugng binh quén gia quyén ciia s6 cb
phiéu phé théng dang luu hanh trong nim.

Céc bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém so4t hoic c6 anh hudng déng ké déi véi bén kia

trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. C4c bén ciing dugc xem 1a bén lién quan néu
cung chiju sy kiém so4t chung hay chju anh huéng dng ké chung.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Tién Don vj tinh: VND

31/03/2026 01/01/2026
Tién m3it 3.881.328 4.079.328
Tién giri ngén hang khong ky han 2.778.094 554.765
Céc khoan tuong duong tien 3 -
Cong 6.659.422 4.634.093

Cic khoan diu tr tai chinh ngin han

31/03/2026 01/01/2026
Chimg khoén kinh doanh
Cb phiéu 350.000.000 350.000.000
Cong 350.000.000 350.000.000
Dy phong giam gi4 cb phiéu (i) (290.060.000) (310.940.000)
Chimg kho4n kinh doanh thuén 59.940.000 39.060.000

—_—
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngdy 31 thdng 03 nim 2026

3.  Phii thu khéch hang

- Cty CP XD Thuy L¢i Thiy Di¢n Quing Nam
- Cty CP K¢ Thuft TM& Du lich Thing Long

- CN Cty CP DV Vién Théng & In Buu Di¢n- XN Xdy Lip
- Phai thu Nguyén L& Hai Ding
- Phai thu Ngé Vin Quéc

- Céc khéch hang khéac
Cong

4. Cic khodn phai thu ngiin han khdc

Cong ty C6 Phin Tdy Ba Na
Tam (mg
Phai thu khéc

Cong

Phdi thu 1a céc bén c6 lién quan

Céng ty CP Tay Ba Na

5. Hang tdn kho

Chi phf san xuat kinh doanh dé& dang
Hang héa

Cong

31/03/2026 01/01/2026
865.742.848 865.742.848
616.500.601 616.500.601
464.032.000 464.032.000

35.060.663.097 5.060.663.097
7.006.938.546 7.006.938.546
31/03/2026 01/01/2026
6.848.644.389 6.848.644.389
4.384.906.549 4.407.699.701
1.143.965.975 1.143.965.975
12.377.516.913 12.400.310.065
31/03/2026 01/01/2026
6.848.644.389 6.848.644.389
31/03/2026 01/01/2026
2.337.489.068 2.337.489.068
2.337.489.068 2.337.489.068
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6. Taisin cb djnh v6 hinh

Quyén sir
dyng dit

Phin mém
ké todn

Cing

Nguyén gid

S6 diu ky .
Tang trong ky .
Giam trong ky "

675.311.099

675.311.099

S6 cudi ky

675.311.099

675.311.099

Gi4 trj mon lay ké

S6 dAu ky :
Tang trong ky o
Khdu hao trong ky .
Giam trong ky 5

675.311.099

675.311.099

S6 cubi ky

675.311.099

675.311.099

GiA trj cdn lai
S6 diu ky ’

S6 cubi ky L

7. Diu trr vido Cong ty con

Cong ty CP Khoédng sin Quiang Nam
Cong ty CP Tay Ba Na

Cong

8. Diu trr vido Cong ty lién két; lién doanh

Cong ty CP san xuit img dung cong nghé cao Théi Son
Cong ty CP Tay Ba Na
Cong

9. Dy phdng dau tir tai chinh dai han

Cong ty CP Khoédng san Quang Nam

Cong ty CP Tay BANa

Céng ty Cb phén phat trién BDS Tay Hd Tay

Céng ty CP SX Ung dung Cong Nghé Cao Th4i Son
Cong

10. Phai tra ngudi ban ngin han

Cc khoan phai tra ngudi ban ngén han
Cong

31/03/2026

31/03/2026

01/01/2026

121.800.000.000

121.800.000.000

120.000.000.000 120.000.000.000
241.800.000.000 241.800.000.000
31/03/2026 01/01/2026
80.369.352.511 79.854.150.411
27.899.796.930 27.899.796.930
108.269.149.441 107.753.947.341
31/03/2026 01/01/2026
883.077.600 814.077.600
883.077.600 814.077.600
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L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phudng Dién Ban Dong. TP DA Ning.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngdy 31 thang 03 nim 2026

11. Thué va céc khodn phai ndp Nha nuéc

. 31/03/2026 01/01/2026
Thué thu nhiip doanh nghiép . .
Thué thu nhip c4 nhin . ;
Thué va céc khoan phai ndp khéc 4.200.205.640 4.200.205.640
Cing 4.200.205.640 4.200.205.640
12. Chi phi phai tra
31/03/2026 01/01/2026
Chi phi phai tra khéc
Cing 8 P
13. Céc khodn phai trd phai; phdi ndp ngiin han khéc
31/03/2026 01/01/2026
Kinh phf cbng doan 71.570.133 71.570.133
Bao hiém xa hdi; y té; TN ) y
Phan Chf Tam 3 5
Céc khoén phai tra; phai nfp khéc 343.606.137 343.606.137
Cong — 15176270 415176270
14. Vén chi s& hiru
Tinh hinh bién d9ng von chii s& hiru trong ndm nhur sau:
3 Vén diu tr ciia Thing du .k Lgi nhuin chua A
o chii s& hitu vén ¢d phin Cb phiéu quy phén phéi Cong
S6 diu nim trude 1.500.000.000.000  26.169.114.884 (1.394.188.681.131) 131.980.433.753
Téng trong ndm 2 =
Tang von trong nim : & "
Lgi nhudn trong nim 2 . -
Giam trong nim g _ z s -
S6 cudi nim trude/SO
diu nim nay 1.500.000.000.000  26.169.114.884 - (1.394.188.681.131) 131.980.433.753
Tang trong ky . . (621.020.104) (621.020.104)
Tang von trong ky . i N
Lgi nhuén trong ky & B . =
Giam trong ky ¥ s 5
S6 cubi ky 1.500.000.000.000  26.169.114.884 1.394.809.701.235 131.359.413.649
Cb phiéu

S6é lugng cb phiéu dang ky phét hanh
S6 lugng cd phiéu d2 chao bén ra cong chiing

Cé phiéu phé thong

Cé phiéu wu ddi

S6 lugng cd phicu dugc mua lai

31/03/2026 01/01/2026
150.000.000 150.000.000
150.000.000 150.000.000
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Cho ky tai chinh két thic tai ngdy 31 thang 03 nim 2026

C6 phiéu phé théng -
Cé phiéu wu dai -
S6 lugng 8 phiéu dang Iru hanh 150.000.000
C6 phiéu phé théng 150.000.000
Cé phiéu wu dai -
Cé phiéu qup N = -

Ménh gid cd phiéu dang lwu hanh: 10.000 ddng/ cd phiéu.

150.000.000
150.000.000

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

1. Doanh thu bin hang va cung cfp djch vy
Quy I

Laly ké tir diu nim
dén cudi quy ndy

Nim 2026 Nim 2025

Nim 2026

Nim 2025

T6ng doanh thu

Trong d6:

Doanh thu ban hang

Doanh thu cung cép djch vu

Céc khodn gidm trir doanh thu
Hang bén bj tra lai

Doanh thu thuin

2.  Gié von hang bin

Quy I Ly ké tir diu nim
dén cudi quy nay
Nim 2026 Nim 2025 Nim 2026 Nim 2025
Gi4 von hang ban X i i .
Cong I 2 A "
3. Doanh thu hoat djng tai chinh
Quy I Liy ké tir d3u nim
dén cudi quy ndy
Nim 2026 Nim 2025 Nim 2026 Nim 2025
Lai tién giri; cho vay 177 106 177 106
Cong 177 106 177 106
4. Chi phi tai chinh
Quy I Liiy ké tir ddu nim
den cudi quy ndy
Nim 2026 Nim 2025 Nim 2026 Nim 2025
Chi phf 13i vay - - . .
L3 do ban chimg kho4n : . 5 X
Dy phong gidm gid cic khoan
diu tu 494.322.100 512.662.100 494.322.100 512.662.100
Chi phi tai chinh khéac - - - -
Cong 494.322.100 512.662.100 494.322.100 512.662.100
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thiic tai ngdy 31 thang 03 nim 2026

5. Chi phf thué thu nh§p doanh nghi¢p hi¢n hanh

Quy 1/2026 Quy 12025
Tdng lgi nhufn ké todn trwde thué (621.020.104) 3.878.323.152
Ditu chinh ting 8 )
Didu chinh giam a .
L3 c4c nim tnrée chuyén sang ; )
Téng thu nhip chju thué (621.020.104) 3.878.323.152

Thué thu nh§p doanh nghi¢p phai nfp ’ Y
Thué thu nhip doanh nghiép dugc giam

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh ) .

6. Liico bin trén cb phiéu
Viéc tinh todn 14i trén cd phiéu co ban duge thyc hién trén co s& cac sb liéu sau:

Quy 1/2026 Quy 12025
Lgi nhudin ké todn sau thué (621.020.104) 3.878.323.152
Céc diéu chinh dé x4c dinh lgi nhuin phén bd cho
cd d6ng s& hitu c¢d phiéu phd thong - .
Lgi nhudn phén bd cho ¢b ddng s& hiru ¢d phiéu
phd théng (621.020.104) 3.878.323.152
C6 phiéu phd théng luu hanh binh quén trong ky 150.000.000 150.000.000
Lii co ban trén cd phiéu 4 26
VII. NHONG THONG TIN KHAC
1. Thong tin vé céc bén lién quan
Bén lién quan Mobi quan hé
Cong ty Co Phin T4y Ba Na Cong ty lién két
Céng ty CO Phin san xuit img dyng cong nghé Céng ty lién két
cao Thai Son.
Giao djch vdi cdc bén lién quan
Bén lién quan N9§i dung nghi¢p vy Gia trj (VND)
Céng ty C6 Phin Tiy BA Na Phai thu khac 2

Céng ty Co Phin Cong Nghiép Cao Su Quang Nam dbi tén thanh : Cong ty Cb Phin Tay Ba Na theo gidy
chimg nhén ding ky kinh doanh thay ddi 1an thir 3 ngdy 30/12/2021 do S& ké hoach va diu tu tinh Quing Nam

cap.
Thu nhip ctia Ban Tong Gi4m d6c Cdng ty trong nim nhur sau:
Quy 1/2026 Quy 112025

Luong; thudng 0 0
Cong 0 0
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2. B#o céo b phin
Théng tin by phin duge trinh bdy theo linh vyre kinh doanh va khu vyrc dja ly. Bdo céo by phin chi yéu theo
linh vyre kinh doanh

Théng tin by ph{in theo khu vye dja ly

Cong ty c6 hoat dfng kinh doanh thwong mai tai try s& chinh cia cOng ty me 1A tinh Quang Nam
uin I¥ rii ro vén

Cong ty quan trj ngudn vén nhim dim bao rilng Cong ty c6 thé vira hogt ddng lién tyc vira t6i da héa lgi fch
cda cdc co ddng thong qua tdi wu héa sb du ngudn vén va cong ng.

Chu tric v6n clia Cong ty gdm c6 cic khodn ng thudn (bao gdm cédc khoan vay nhur da trinh by tai Thuyét
minh s6 V.12 trir di tién va céc khodn twong duong tin) va phin vén thudc s& hitu cia céc cb dong (bao gom
von dAu tu cia chi s& hitu va Igi nhudn sau thué chua phan phéi).

Céc chinh sdch ké todn chi yéu

Chi tiét cdc chinh sdch ké todn chu yéu va céc phuong phap ma Cong ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi dé ghi
nhfn. co s& x4c dinh gi4 trj v co s& ghi nhin c4c khoan thu nhip va chi phf) d6i véi timg loai tai san tai chinh
va cbng ng tai chinh dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 1V.3.

Céc loai cOng cu tdi chinh

Gi4 trj sb sdch

S8 cudi ky SO ddu ky
Tai sdn tai chinh
Tién va céc khodn tuong duong tién 6.659.422 4.634.093
PAu tu ngén han 59.940.000 39.060.000
Phai thu khich hang 7.006.938.546 7.006.938.546
Céc khoan phai thu khac 12.377.516.913 12.400.310.065
Ky quy
Cing 19.451.054.881 19.450.942.704
Ng phii trd tai chinh
Vay va n¢ thué tai chinh - *
Phai tra ngudi ban 883.077.600 814.077.600
Céng 883.077.600 814.077.600

Céng ty chua danh gi4 gié trj hop ly cuia tai sin tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thic nién d¢ ké toén
do Thdng tu 210/2009/TT-BTC ngdy 6 thang 11 nim 2009 ciing nhu cac quy dinh hi¢n hanh chua cé huéng
din cy thé v& viéc x4c dinh gi4 trj hop 1y clia cAc tai sin tai chinh va cong ng tai chinh. Théng tu 210 yéu cau
4p dung Chuén myc B4o c4o tii chinh Quéc té vé viéc trinh bdy B4o c4o tai chinh va thuyét minh thong tin d6i
v6i cong cy tii chinh nhung khéng dua ra huéng din tuong duong cho viéc danh gi4 va ghi nhén céng cu tai
chinh bao gdm c4 4p dyung gié trj hop ly. nhim phi hgp véi Chuin myc Béo c4o tai chinh Qudc té.

Muc tiéu quin Iy rii ro tai chinh

Céng ty d2 xiy dyng hé théng qun ly rii ro nhim phat hién va dénh gi4 cdc nii ro ma Cong ty phai chiju. thiét
l3p céc chinh sich va quy trinh kiém so4t rii ro & mic chip nhén dugc. H§ thong quan 1y rii ro duge xem xét
lai djnh ky nhim phan 4nh nhimng thay ddi ctia diéu kién thj trudng va hoat dong clia Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gdm nii ro thj trudmg (rii ro ngoai té (i ro ty gi). i ro 14i sut va rii ro vé gi4). rii ro
tin dung va nii ro thanh khoan.
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Riii ro th truwomg

Rui ro thj trrdmg 12 nii ro ma gié trj hop 1y hojc cdc ludng tién trong tuong lai ciia cOng cy tai chinh s& bién
ddng théco nhing thay ddi cua gi4 thj trudmg. Rui ro thj trudng bao gdm 3 logi: rii ro ngoai té. rii ro 13i suit va
nii ro vé gid.

Cong ty khdng cé nii ro ngoqi t¢ do hoat ddng kinh doanh db‘gia dung. céc hoat ddng xdy dyng va khai thac
khodng sin & trong nude (Khu vyre phia Bic) duge thye hién bing don vij tidn t¢ ké toan 12 VND.

Quin 1y nii ro 13i sut

Rui ro 14i sudt 13 nii ro ma gia trj hop 1y hodc céc ludng tién trong tuong lai clia cOng cy tai chinh s& bién dong
theo nhimg thay ddi cia 13i sut thj trudng.

Cong ty chju nii ro 13i sut trong yéu phét sinh tir cic khoan vay chiju 13i suit da dugc ky két. Cong ty chju i
ro 14i suft khi Cong ty vay vén theo 13i sufit tha ndi va 12i sult c§ djnh. Rui ro ndy s& do Cong ty quan trj bang
c4ch duy trl & mirc 40 hop ly cdc khoan vay 13i sult cd dinh va 1ai suft tha ndi.

Quin 1y nii ro vé gi4 cua cd phiéu

Rui ro vé gis cua cd phiéu 12 nii ro ma gi4 trj hgp 1y hodic cac ludng tién trong tuong lai ciia c4c cd phicu s&
bién dong theo nhimg thay ddi cua gia thj trudmg ngodi thay ddi cua 12i sut va ty gia hdi doai.

Riii ro vé gid c6 phiéu

Céc cb phi€u da niém yét va chua niém yét do Cong ty nim giir c6 thé bj anh hudng béi c4c rii ro thi trudng
phét sinh tir tinh khéng chic chin vé gia trj tuong lai ctia cf phiéu diu tu. Cong ty quan Iy rii ro vé gié co
phiéu bing céch thiét 13p han mirc ddu tu va da dang héa danh myc diu tu. Hoi dong quan trj va Ban Tong
Giam ddc ciia Cong ty cling xem xét va phé duyét c4c quyét dinh d3u tu vao cd phiéu nhu nganh. nghé kinh
doanh. cdng t?' d3u tu... Theo tinh hinh thj trudng hién nay. Céng ty d4nh gi4 gi4 rii ro vé gi4 cd phicu 12
khong dang ke.

Rii ro tin dung

Rui ro tin dyng 13 rii ro ma mdt bén tham gia trong hgp ddng khong c6 kha ning thyc hién dugc nghia vy cua
minh din dén tdn thét vé tai chinh cho Céng ty.

Cong ty c6 c4c nii ro tin dyng tir c4c hoat dgng kinh doanh (chi yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang)
va hoat dng tai chinh (c4c khoan diu tu cd phiéu ngin han. cic khoan cho vay ngin han. tién giri ngén
hang...).

Phai thu khéch hang

Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty hién nay chi yéu dugc chia 1am 3 hoat dgng chinh: linh vyc thuong mai
(mua ban dd gia dung): chii yéu thu tién ngay; hoat dong xay dung va khai thic khoéng san: Céng ty thyc hi¢n
giao thau thi cong. khai kh4c cho don vj bén ngodi do d6 cong ng phai thu khach hang twong g véi cong ng
phai tra nha thiu. don vj khai thic bén ngoai. diéu kién thanh to4n theo tién d9 cong viéc hoan thanh. Cong ty
tin tuéng ring khong c6 i ro tin dung trong yéu ddi véi khoan phai thu khéch hang,

Cic khoan cho vay ngin han

Céng ty cho c4c c4 nhin vay; mugn tién trong vong 1 nim véi l4i suat 8%/nim. Céng ty danh gia cac khoan
cho vay ndy d&u trong han va khéng bj suy gidm vi lién quan dén céc c4 nhan c6 uy tin va c6 kha nang thanh

todn tot.

Tién va cic khoan tuong duong tién

Phén 16n tién giri ngan hang cia Céng ty dugc giri tai cac ngdn hang 16n; ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhén
thiy mirc 49 tap trung rui ro tin dung ddi v6i tién giri ngén hang 14 thap.
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Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 13 ni ro Cong ty gdp kho khin va khong thé thyc hi¢n cdc nghia vy lién quan dén cac
khodn ng tdi chinh.

Muyc dich quan ly nii ro thanh khodn nhim dim bdo du ngudn vbn dé ddp (mg céc nghia vy tai chinh hién tai
v tuong lai. Tinh thanh khodn ciing dugc Cng ty quan ly nhim dam bao mac phy trdi gitra céng ng dén han
va tai sin dén han trong ky & mirc c6 thé duge kiém sodt ddi véi sé vén ma Cong ty tin ring c6 thf 130 ra trong
ky d6. Chinh sach cia Cong ty 1a theo doi thudng xuyén cic yéu cdu v& thanh khoan hién tai va dy kién trong
twong lai nhim dim bio Cong ty duy tri & mirc dy phong tién mjt; cac khoan vay va di vén ma céc chi s&
httu cam két gép nhim ddp img céc quy dinh v& tinh thanh khodn ngén han va dai han hon.

Céc Bing dudi ddy trinh by chi tiét cdc mirc ddo han theo hgp ddng con lai ddi véi tai san tai chinh va cong
cu ng tai chinh phi phéi sinh va thdi han thanh todn nhu d3 dugc théa thudn. C4c Bang ndy dugc trinh bdy dya
trén dong tién chua chiét khiu cua tai sin tai chinh va dong tién chua chiét khiu cua cong ng tai chinh tinh
theo ngdy sém nhit ma Cong ty phai trd. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phéi sinh 13 cin thiét dé
hiu dugc viéc quan ly nii ro thanh khodn ctia Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quan Iy trén co s& cong ng
va tai sin thuln.

Tri1ndimtréd Trén1ndm dén

subng § nim Trén 5 ndm Cing
S6 cubi ky .
Vay va ng thué tai chinh . " . .
Phai trd ngudi bén 883.077.600 . - 883.077.600
Cing 883.077.600 : - 883.077.600
S6 cubi ky
Tién va c4c khoan TD tién 6.659.422 : - 6.659.422
Piu tur ngin han 59.940.000 : - 59.940.000
Phai thu khach hang 7.006.938.546 : - 7.006.938.546
Cic khoan phai thu khac 12.377.516.913 - - 12.377.516.913
Ky qu§ ngin han - * * 3
Cong 19.451.054.881 . 2 19.451.054.881
Chénh l¢ch thanh khoan
thuan cudi ky 18.567.977.281 - : 18.567.977.281
S6 dau ky
Vay va ng thué tai chinh . - S 5
Phai tra ngudi bén 814.077.600 - - 814.077.600
Cong 814.077.600 - : 814.077.600
S6 dau ky
Tién va c4c khoan TD tién 4.634.093 - ; 4.634.093
Pau tu ngin han 39.060.000 . 2 39.060.000
Phai thu kh4ch hang 7.006.938.546 - : 7.006.938.546
Cac kho4n phai thu khac 12.400.310.065 - . 12.400.310.065
Ky qu§ ngén han ] g 2
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Tl ndmtrd  Trén | llil.llh(i(“ll b2 :
xuéng 5 niim Fren S nam Cing
Cing 19.450.942.704 . y 19.450.942.704
Chénh Igch thanh khoin
thuin diu ky ____ 18.636.865.104 s , 18.636.865.104

4. Thong tin so sdnh

/}Lﬁnﬂ‘ / ) An /
a

VU ANH TUAN NGUYEN TH] HANH NGUYEN TH] HANH
Chu tich HDQT Ké toan trudng Ngudi lap biéu
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