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CONG TY CO PHA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Y DUQC PHAM VIMEDIMEX DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: .A39.. /2024/CV-VMD Ha Néi, ngay 03 thang 0% ndam 2024

(V/v: Gidi trinh vé van dé can nhan manh
frong Bdo cdo kiém toan ndm 2023)

Kinh giti: - Uy ban Chitrng khoan Nha nwérc;
- S& Giao dich Chirng khoan TP. Hd Chi Minh.

Cong ty C6 phan Y dugc phdm Vimedimex (VMD) xin gui téi cac Quy Co quan
101 chao trén trong!

Thuc hién nghia vu theo cac quy dinh tai Thong tu 56 96/2020/TT-BTC ciia Bo
Tai chinh ban hanh ngay 16/11/2020 vé viéc huéng dan coéng bd thong tin trén thi truong
chimg khoan, Cong ty C6 phan Y dugc pham Vimedimex (VMD) giai trinh céc van dé
lién quan trén bédo cdo tai chinh hop nhit va B4o cdo tai chinh riéng ndm 2023 nhu sau:

L DOI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Céc van dé cin nhin manh thé hién trén Bao cdo Kiém toan

1. Van dé nhin manh: Chung t6i luu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh sé 4.5 phan
Thuyét minh bo cdo tai chinh hop nhét, tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty dang
ghi nhan khoan Phai thu khac s tién 193.000.000.000 dong (tai ngay 31 théang 12 ndm
2022 14 193.000.000.000 ddng), lién quan dén viéc ba Nguyén Ngoc Dung da thuc hién
ky séc voi vai tro 1a chu tai khoan. S tién nay dd duoc rat khoi tai khoan ngén hang,
nhung chua duge nop vé  Cong ty. Cong ty C6 phén Tép doan Duoc pham Vimedimex
(“VMG?”) s& phbi hop, hd trg cung Cong ty thuc hién céc thu tuc dé thu hdi khoan tién
néu trén. VMG cam két sir dung sé tién 193.000.000.000 ddng ma Cong ty phai tra
VMG dé dam bao Cong ty sé thu hdi duoc sd tién néu trén va Cong ty s€& khong bi thiét
hai béi su kién nay. Cong ty dang tich cyc thyuc hién cdc thu tyc theo quy dinh cia phap
luat dé thu hoi khoan tién néu trén, dam bao quyén loi ctia Cong ty.

Giai trinh cia VMD

Cong ty da thuyét minh dy du cac noi dung ¢6 lién quan trén béo cdo tai chinh
ctia Cong ty. Khoan phai thu khac tai ngay 31/12/2023 v&i sd tién 193.000.000.000 dong
(tai ngay 31/12/2022 1a 193.000.000.000 dong), lién quan den viéc ba Nguyén Ngoc
Dung da thuc hién ky séc, véi vai tro 1a chu tai khoan. S§ tién nay, da duogc rat khoi tai
khoan ngén hang, nhung chua hoan tra cho Cong ty VMG (theo giai trinh cia Ba Ding
Thu Trang KTT Cong ty). Theo ndi dung Bién ban hop Hoi dbng Quan trj sb
27/2023/BB-VMD ngay 29/10/2023, Cong ty da thue hién ra soat hé thdng tai khoan,
ddi chiéu cong ng va Hoi dong Quan tri Cong ty quyét dinh ghi tang khoan phai thu nay
dong thoi ghi tding mot khoan phai trd twong tmg cho Cong ty C6 phin Tap doan Dugc
phim Vimedimex (“VMG™).

Tai ngay 22/03/2024, Cong ty va VMG da c6 Bi€n ban lam vigc va hai bén thong
nhat rang, VMG s& phi hop, ho tro cung Cong ty thuc hién cdc thu tuc thu hoi khoan
tién néu trén va VMG cam két sir dung sb tién 193.000.000.000 dong ma Cong ty phai
tra VMG dé dam béao Cong ty s€ khong bi thiét hai bdi sy kién nay. Theo d6, VMG s¢&
mién trir cho Cong ty nghia vu phai thanh todn cho VMG sb tién twong Ung v6i phan
Cong ty bi thiét hai (néu ¢6), do dé Cong ty khong can phai xem xét trich lap du phong
ddi v6i khoan phai thu cia ba Nguyén ‘Ngoc Dung ciing nhu khdng phét sinh khoan chi
phi nao phat sinh (néu c6) lién quan dén viéc thu hdi khoan cong ng nay.




Hién nay, Cong ty dang tich cuc thuc hién cac thu tuc theo quy dinh cua phap
luét, glti céc co quan chirc nang 1am rd, thu hdi khoan tién néu trén dé dam bao quyén
loi cia Cong ty.

2. Van dé nhin manh:

Chung t6i mudn luu y ngudi doc dén Thuyét minh sb 7.1 phdn Thuyét minh béo
céo tai chinh hop nhét:

Cong ty da hop tac véi cac nha déu tu dé xdy dung Toa nha Citilight tai 45 Vo
Thi Sau, Quén 1, TP. Hd Chi Minh. Sau khi hoan thanh, Cong ty thuc hién chia dién
tich cho cac nha dau tu theo dién tich quy dinh trén hop ddng hop tac kinh doanh. Ngay
24 thang 02 nam 2020, Cong ty C6 phan Y Duoc pham Vimedimex d& ban hanh Cong
vin s6 1421/2020/CV-VMD vé viéc thong tin chinh thdng trén cac Co quan thong tin
B4o chi lién quan dén Toa nha Citilight 45 V3 Thi Sau. Theo d6, Cong ty tam dirng céc
hoat dong lién quan dén viéc phan chia tién cho thué dién tich thuong mai tai Toa nha
Citilight ciing nhu cac hoat dong khac c6 lién quan dé thuc hién kiém toan hoat dong
dau tu, gop von, khai thac va quan 1y van hanh Toa nha Citilight. Cong ty va cac Nha
dau tu dang trong qua trinh lam viéc dé thdng nhét cac ndi dung néu trén. Theo do, su
kién nay c6 thé phat sinh loi ich kinh té va/hodc nghia vu no cho Cong ty trong twong
lai.

Giai trinh ctia VMD:

Cong ty da thuyét minh diy du cac ndi dung c6 lién quan trén bdo cdo tai chinh
cia Cong ty. Trong giai doan trudce c¢b phan hoa, Cong ty Xuat nhap khau Y te II (tién
than cua Cong ty C6 phan Y Dugc phidm Vimedimex) nhan gop von ctia cac to chire, ca
nhan ("Nha dau tu") theo hinh thirc hop téc kinh doanh dé thuc hién x4y dung Toa nha
trung tdm thuong mai dugc phdm va vin phong tai s6 45 V& Thi Sau, phuong Dakao,
quén 1, thanh phd HO Chi Minh ("Toa nha Citilight"). Sau khi Toa nha Citilight hoan
thanh va dua vao str dung, Cong ty ban giao phan dién tich cho cac Nha dau tu theo dién
tich ghi trén hop d6ng hop tac kinh doanh dé cac Nha dau tu khai thac va sir dung. Theo
do, cac Nha dau tu thuc hién tu khai théc, sir dung hodc uy quyen cho Cong ty khai thac
va hang quy nhan lai khoan tién thué van phong twong ung voi tién cho thué van phong
sau khi ndp phan phi quan 1y va cac khoan chi phi thué dét, thué nha dat va bao hiém tai
san.

Ngay 16 thang 02 nam 2020, Hoi ddng Quan tri Cong ty C6 phan Y duoc pham
Vimedimex hop thao luan vé cac ndi dung lién quan dén Du 4n Toa nha Citilight sb 45
Vo6 Thi Sau, phuong Dakao, quan 1, thanh phd H6 Chi Minh, theo Bién ban hop Hoi
ddng Quan trj s6 03/2020/BB VMD ngay 16/02/2020, can cur bdo cdo tai chinh ndm
2007 da duge kiém toan, tinh dén hét ngay 31/ 12/2007: (1) Tong gia tri dau tu vao Toa
nha Citilight 1a 98.216.735.197 ddng, trong d6 tong s6 von gop cua cac ca nhén, to chue
gop von hop tac kinh doanh la 55.232.686.079 dong, chiém ty 1€ 56,2% tdng gia tri von
x4y dung Toa nha Citilight. S6 vén thuc - g0op cua cac Nha dau tu sau khi Cong ty kiém
tra, ra soat la 50.681.070.653 ddng, chiém ty 1& 51,6% tong gia tri gop von xdy dung
Tda nha Citilight. (2) Téng s6 dién tich tam ban giao cho cac Nha dau tu theo hgp dong
hop tac kinh doanh 1a 7.029,62m2, twong ung v6i 70% dién tich cua Toa nha Citilight.
Theo d6, s6 vbén cac Nha déu tu gop thiéu so véi dién tich dd nhén 12 18,4%.

Ngay 24 thang 02 ndm 2020, Cong ty C6 phan Y dugc pham Vimedimex da ban
hanh vén ban s6 1421/2020/CV-VMD vé viéc thong tin chinh théng trén cac Co quan
thong tdn Béo chi lién quan dén Toa nha Citilight 45 V6 Thi Sau. Trong d6 néu rd: Cong
ty da tam dirng cac hoat dong lién quan dén viéc thanh toan tién thué dién tich thuong
mai tai Toa nha Citilight cling nhu céc hoat dong khéc cé lién quan phét sinh tr qua
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trinh gop von xay dung Toa nha dé ra soat lai toan bd hoat dong goép vén, thanh quyét
toan toa nha Citilight, phan chia dién tich, quan ly khai théc tda nha Citilight, phan chia
loi nhuén, ...

Hién nay, Cong ty va cac Nha dau tu chua théng nhét duoc cac van dé néu trén.
Vi vdy, su kién nay c¢6 thé phat sinh loi ich kinh té va/hodc nghia vu no cho Cong ty
trong tuong lai, sau khi Cong ty va Nha dau tu théng nhit duoc cac vudng mic trong
qué trinh gép von, phan chia loi nhudn, quan ly khai thac Toa nha Citilight theo quy
dinh ctia phap luét hién hanh

3. Vin dé nhin manh:

Chung t61 mudn luu y ngudi doc dén Thuyét minh s6 7.1 phan Thuyét minh bao
céo tai chinh hop nhat:

Tai thoi diém 14p bao céo tai chinh hop nhit nay, Cong ty va Bénh vién Phbi
Trung Uong chua ¢6 céc bién ban quyét toan doanh thu - chi phi cho giai doan 6 thang
cu61 nam 2023 va ca nim 2023 ddi véi Trung tdm Xa tri va Trung tam diéu trj theo yéu
cau cong nghé cao. Theo d6, Cong ty ghi nhan phén chia két qua kinh doanh tai hai
trung tam trén co s¢ ty 1€ phén chia quy dinh tai cac hop d6ng va phu luc hop dong lién
doanh, lién ket da dugc ky két voi Bénh vién Phdi Trung wong. Do d6, sau khi hai bén
thuc hién quyét toan va théng nhat lai ty 1¢ phan chia doanh thu - chi phi (néu co) thi c6
thé phat sinh loi ich kinh té va/hodc nghia vu ng cho Cong ty trong tuong lai.

Giai trinh cia VMD:

Cong ty da thuyét minh ddy du cac ndi dung cé lién quan trén bao cdo tai chinh
cia Cong ty. Hién nay, Cong ty va Bénh vién Phoi Trung Uong dang trong qua trinh
quyet toan doanh thu - chi phi cho giai doan 6 thang cu6i nam 2023 va cho ndam 2023
d6i v6i Trung tdm Xa trj va Trung tam diéu tri theo yéu ciu cong nghé cao. Trong thoi
gian cho dgi cac bién ban quyét toan chinh thirc, Cong ty thuc hién ghi nhan gia tri phan
chia két qué kinh doanh nam 2023 tai hai Trung tam, trén co s& cac Hop dong va phu
luc Hop dong lién doanh, lién ket da ky voi Bénh vién Phdi Trung wong. Do d9, sau khi
hai bén thuc hién quyet toan s6 liéu va néu thong nhét lai ty 1 phan chia doanh thu - chi
phi (néu c6) thi co thé phat sinh loi ich kinh té va/hodc nghia vu no cho Cong ty trong
tuong lai.

IL. DOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cac vin dé cAn nhin manh trén Bio cdo Kiém toan

1. VAn d& nhin manh: Ching t8i luu y nguoi doc dén Thuyét minh s6 4.5 phan
Thuyét minh béo céo tai chinh riéng, tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Céong ty dang ghi
nhan khoan Phai thu khac s tién 193.000.000.00¢ VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2022
1a 193.000.000.000 VND), lién quan dén viéc ba Nguyén Ngoc Dung da thuc hién ky
céc séc voi vai trd 1a chu tai khoan. S4 tién ndy da duoc rat khoi tai khoan ngan hang
theo céc séc néu trén, nhung chua duge nop vé Cong ty. Cong ty C6 phan Tap doan
Duoc pham Vimedimex (“YMG?) s& phoi hop, hd trg cung Cong ty thuc hién cac thu
tuc thu hdi khoan tién néu trén, VMG cam két sir dung s tién 193.000.000. 000 dong
ma Cong ty phai tra VMG dé dam bao Cong ty sé& thu hdi dugc s tién néu trén va Cong
ty s&€ khong bi thiét hai boi su ki¢n nay. Cong ty dang tich cuc thuc hién céc thu tuc theo
quy dinh cta phap luét dé thu hdi khoan tién néu trén dé dam bao quyén lgi cia Cong
ty.

Giai trinh cia VMD: twong tw nhw gidi trinh BCTC Hop nhit muc L1.

2. VAn d& nh4n manh: Chung t6i ciing luu y nguoi doc dén Thuyét minh s6 7.1
phan Thuyét minh bao céo tai chinh riéng, Cong ty da hop téc voi cac nha dau tu dé xay
dung Toa nha Citilight tai 45 V& Thi Sau, Quéan 1, TP. Ho Chi Minh. Sau khi hoan
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thanh, Cong ty thuc hién chia dién tich cho cac nha dau tu theo dién tich quy dinh trén
hop déng hop tac kinh doanh. Ngay 24/02/2020, Céng ty Cé phdn Y dugc phdm
Vimedimex d4 ban hanh Cong vin s6 1421/2020/CV-VMD, Théng c4o bao chi gt cic
Co quan thong tdn Béo chi lién quan dén Toa nha Citilight 45 V& Thi Sau. Theo do,
Cong ty tam dirng céc hoat dong lién quan dén viéc phan chia cho thué dién tich thuong
mai tai Toa nha Citilight cling nhu céc hoat dong khac c6 lién quan. Cong ty va cac Nha
dau tu dang trong qua trinh lam viéc dé thdng nhat cc ndi dung néu trén. Theo do, su
kién nay c6 thé phat sinh loi ich kinh té va/hodic nghia vu no cho Cong ty trong tuong
lai.

Giai trinh ciia VMD: twong ty nhw giai trinh BCTC Hop nhit muc L.2.

Trén déy la giai trinh ctia Cong ty vé cac van dé nhan manh trén Béo cdo tai chinh
hop nhét va Bdo c4o tai chinh riéng nam 2023 da dugc kiém toan, rat mong nhan dugc
su quan tam giap do va hop tac cua Quy Co quan.

Tran trong!

Noi nhin:
- Nhu trén;
- HPQT (dé b/c)
-Luu VT, TCKT
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