Tap doan Vingroup — Coéng ty CP

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO

QUY Il NAM 2026

TAP
DOAN
VINGRO

P - CONG

TY CP

Digitally signed by TAP DOAN
VINGROUP - CONG TY CP
DN: C=VN, S=HA NOI, L=
Quan Long Bién, CN=TAP
DOAN VINGROUP - CONG TY
CP,
0ID.0.9.2342.19200300.100.1
1=MST:0101245486

Reason: | am the author of this
document

Location:

Date: 2026.07.30

23:34:34

+07'00'

Foxit PDF Reader Version:
1211



Tap doan Vingroup — Cong ty CP

MUC LYyC

Théng tin-chung

Bao cao clia Ban Giam dbc

Bao cdo tinh hinh tai chinh riéng giﬁ'a hién dé

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dd
Béo cao lwu chuyén tién té rieng gitra nién 46

Thuyét minh b&o céo tai chinh riéng gitra nién a9

Phu luc:

Co chu té chire tai ngay 30 thang 06 ndm 2026

Gidi trinh bién dong két qua kinh doanh so voi ky treéc

41-55

56 - 57



Tap doan Vingroup - Céng ty CP
THONG TIN CHUNG
CONG TY

Tap doan Vingroup - Céng ty CP (“Céng ty") 1a mét cdng ty cd phan dugc thanh [ap tai Vigt Nam theo Gidy
chtrng nhén dang ky kinh doanh sé 0103001016 do S& Ké hoach va DAu tw thanh phd Ha Ngi cép vao ngay
3 thang 5 nam 2002 va dugc cap lai Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s8 0101245486 vao ngay 12
thang 5 ndm 2010. Cong ty sau d6 nhan dugc cac Gidy chirng nhan ding ky Kinh doanh sira ddi voi lan
gn nhét [a 14n thir 77 dwoe cap ngay 15 thang 7 nam 2026.

—-—-Ch-phiéu clia CONg ty a4 dwgc. chinh-thire giao dich tai.S&.Glao.dich.Chirng.khoan thanh.phd HO Chi Minh. ____ ..

k& tir ngay 19 thang 9 nam 2007 theo Quyét dinh s6 106/QD-TTGDHCM do Giam dbc S& Giao dich Chimg
khoan thank phé Hé Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nam 2007.

Hoat déng chinh clia Cong ty trong ky 1& dAu tw, x8y dyng va kinh doanh bét dong san; tién hanh cac hoat
dong huy dong vén, dAu tu gop vén; va cung cAp cac dich vy hanh chinh van phong téng hop.

Céng ty cb try s& chinh tai sd 7, dwdng Béing Lang 1, khu @6 thj Vinhomes Riverside, phuing Phtc Lo,
thanh phé Ha Nai, Vist Nam. Céng ty ¢6 mot chi nhanh co dja chi tai 6 72, phé L& Thanh Ton va 45A, phd
Ly Ty Trong, phwéng Sai Gon, thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

HOI BONG QUAN TRI

Céac thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao c4o nay nhir sau:

Ong Pham Nhat Vugng Chul tich

Ba Pham Thiy Hang Pho chi tich

Ba Pham Thu Hwong Phé chi tich

Ba Nguyén Diéu Linh Pho chil tich

Ong Nguyén Vigt Quang Phé chi tich

Ong Adil Ahmad Thanh vién déc 13p
Ong Chin Michael Jaewuk Thanh vién ddc 1ap
#ng Ronaldo Dy-Liacco Ibasco Thanh vién déc lap

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kidém soat trong ky va vao ngdy lap béo cdo nay nhuw sau:

Ong Nguyén Thé Anh Trwéng ban
Ba Nguy&n Héng Mai Thanh vién
Ba B3 Thj Héng Van Thanh vién



Tap doan Vingroup - Cong ty CP

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN GIAM BOC

C4c thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay |ap bao céo nay nhuw sau:

Ong Nguy&n Viét Quang Téng Giam dbc
Ba Mal Huong Néi Phé Tdng Giam déc
Ba Duong Thj Hoan Phé Téng Giam dbc

NGU®I DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap [uat clia Cong ty 14 Ong Nguyén Viét Quang.



_ dbc chn phai:

guyén Viét Quang
dng Giam ddc /’V

Tap doan Vingroup - Céng ty CP

BAO CAO cUA BAN GIAM DOC

Ban Giam déc Tap doan Vingroup - Cong ty CP (“Cong ty") trinh bay bao cdo ndy va bao céo tai chinh riéng
gilta nién dd cla Céng ty cho Quy Il nadm 2026,

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC POl VI bdo céo tai chinh riéng gia nién do

Ban Giam dbc chju trach nhiém dam bao bao cdo fai chinh riéng gitra nién dd cho tirng giai doan tai chinh
phan anh trung thwe va hep Iy tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat ddng kinh doanh riéng va tinh hinh leu
chuyén tidn t& riéng clla Céng ty. Trong qua trinh 1ap bao cao tai chinh riéng gitra nién df nay, Ban Giam

M Ira chon cac chinh séch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
»the hién cac danh gia va vdc tinh mdt cach hep ly va thén trong;

»néu rd cac chudn muwc ké toan ap dung cho C6ng ty co dwec tuan thi hay khang va tat ¢a nhikng sai 1éch
trong yéu so voi nhitng chuan myc nay da dugc trinh bay va giai thich trong béo céo tai chinh riéng gitra
nién dj; vd ) : :

»-1&p bao cao tai chinh riéng gitka nién d3 trén co s& nguyén téc hoat ddng lién tuc trlr truréng hop khong
thé cho réing Céng ty s tiép tuc hoat dong.

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwge lwu gitk dé phan anh tinh
hinh ti chinh riéng ciia Cong ty, v&i mirc a6 chinh xac hop 1Y, tai bat ky thei digm nao va dam bao réng cac
sb sach ké toan tuan thl voi he théng ké toan da duwgc ap dyung. Ban Gidm déc cling chju trach nhiém vé
viéc quan ly cac tai san cla Cong ty va do d6 phai thire hign céc bign phap thich hep @& ngan chan va phat
hién cac hanh vi gian ian va nhing vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két d4 fuan thd nhikng yéu cu néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh rigng gitka nién
d6 cho Quy il ndm 2026.

CONG BS cUA BAN GIAM BOC

Theo ¥ kién ciia Ban Giam déc, bao cao tai chinh rigng gitra nién d¢ kém theo phén éanh trung thirc va hop
ly tinh hinh tai chinh riéng cla Cong ty tai ngay 30 thang 08 nam 2028, két qua hoat ddng kinh doanh riéng
va tinh hinh ltu chuyén tign @ riéng cho giai doan tai chinh két thic cling ngay, phit hgp voi cac Chuén
muc ké todn Vit Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Vist Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén

viéc |3p va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra nién dd.

ORRTE e, Ban Giam déc:

Ha N§i, Viét Nam
Phé duyét, ngay 30 thang 07 ndm 2026

LS



Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
Ngay 30 thang 06 nam 2026

BO1a-DN

Bon vi tinh: trigu VND

Thuyét . S50 dau ky

Masé| TAISAN minh 56 cudi ky (trinh by Jai)
100 | A. TAISAN NGAN HAN 212.014.873 136.113.581

_110..|.I._Tidn va cdc khoan.trrong. duwong tién.._..| _ 4. _.| .. . 11.448.587.
111 1. Tién 11.448.587 8.475.079
112 2. Cac khodn twong dwong tién - 3.800.000
120 | if. Pau tw tai chinh ngdn han 58.625.313 38.022.998
121 1. Chirng kho#n kinh doanh 399.045 1.583.614
2. Pau tw nam gilr dén ngay d4o han '

123 ngén han 5 58.226.268 36.439.384
130 |, Cdc khoan phai thu ngdn han 111.662.771 60.509.867
131 1. Phai thu ngan han ctia khach hang 6.1 3.496.856 8.890.771
132 2. Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han 8.2 21.527.221 11.689.720
135 3. Phai thu ngén han khéc 7 86.701.519 39.983.201
136 4. Dy phong phai thu ngén han kho doi (62.825) (62.825)
140 |IV. Hang ton kho 28.185.660 25.168.863
141 1. Hang tén kho 8 .28.185.660 25.168.863
160 | V. Taisan ngdn han khéc 2.092,542 2.136.774
161 1. Chi phi ché phan b ngén han 9 1.558.555 1.899.08%
162 2. Thué gia tr gia tang dwoc khéu tri 302.907 202.654
165 3. Taisan ngén han khac 10 231.080 35.031




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BAO CAOQ TINH HINH TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 ndm 2026

B01a-DN

Pon vi tinh; triéu VND

Thuyét L S0 dau ky
Masé| TAISAN minh 86 cubi ky (trinh by Jai)
200 |B. TAISAN DAIHAN 297.803.319 274.272.392
210 | I, Céc khoan phai thu dai han 1.073 1.122
215 1. Phaithu dai han khic 1075 17122
220 | If. Taisan cd dinh 346.773 613.920
221 1. T&isan cb dinh hizu hinh 11 346.517 613.625
222 Nguyén gia 586.440 970.889
- 223 - Gia tr-hao man Iu§ ké (239.923) (357.264)||
227 2. Tai san cb dinh vé hinh 256 305
228 MNguyén gi& 118.288 118.288
229 Gia trj hao mon luf ké (118.032) (117.983)
240 |ll. Bét dong san diu tr 12 7.360.499 7.376.536
241 1. Nguyén gia 8.230.890 8.120.588
242 2. Gi4 tri hao mon luy ké (870.391) (744.052)
250 {IV. Taisan d& dang dai han 6.589.797 5.665.824
252 1. Chi phi x&y dyng co ban d& dang 13 6.589.797 5.665.824
260 | V. Ddu tw tai chinh dai han 14 282.835.068 259.446.239
261 1. Pau v vao céng ty con 14.1 258,796,224 242.932.140
262 2. Piu tw vao cong ty lien doanh, lign két | 14.2 3.582.485 3.582.485
263 3. Péu tw gop vbn vao don vi khac 14.3 24.996.948 14.213.216
D phang tdn that dAu tw vao don vj
264 4. ac dai han 14 (12.934.600) (13.344.935)
265 . A 5 - L P ..
s EJ:: t nam gilr den ngdy ddo handai | 4 8.394.011 12.063.333
270 |VI. Taisan dai han khéc 670.109 1.168.741
271 1. Chi phi ché phén bd dai han 9 304.641 386.933
272 2. Taisan thué thu nhap hodn lai 362.360 568.600
274 3. Taisan dai han khac 10 3.108 213.208
280 | TONG CONG TAISAN 509.818.192 410.385.973




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 nam 2026

BO1a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

Mss6| NGUON VON Tg} A ﬁ" 86 cudi ky S6 déu ky
300 | C. NQ'PHAITRA 405.830.101 321.318.235
310 | 1. N¢rngdn han ) 189.419.948 135.530.900

—311—{ 1. Phaird nguwdiban ngan han 15 ._4.982.065 4.352.231
312 2, Ngwééi mua ra tién trwéc ngdn han 16 44,822,380 55.676.601

3. Thué va cac khoan phai ndp Nha
314 nUEC ngé’ln han 17 33.516.366 5.132.550
315 4, Phai tra ngudi lao SIGng 86.385 64.177
316 5, Chi phi phaitrd ngén han 18 17.850.057 18.376.342
319 6. Doanh thu che phéan bd ngén han > - 1,844 -
320 7. Phaitra ngan han khac ] 19 36.748.978 23.209.531
321 8. Vayvang thué tai chlph ngan han 20.1 ' 51.201.874 28.642.150
322 9. Dy phong phéi {rd ngan han 119.999 77.318
330 {ll. Nodaihan 216.410.153 185.787.335
331 1. Phai tra ngwdi ban dai han - 38.694
334 2. Chi phi phai tra dai han i8 3.078.241 1.153.5642
337 3. Doanh thu ch¥ phan bd dai han 696 861
338 4, Phai tra dai han khac 19 118.995.743 89.711.694
339 5. Vay va n¢ thué tai chinh dai han 20.2 94.141.808 94.741.665
343 6. D phong phai fra dai han 193.665 140.879
400 | D. VON CHU S HUrU 21 103.988.091 89.067.738
411 1. Vén goép clia chh sé& hivu 77.334.919 77.334.919

411a - gfvg?iéu phé thong 6 quyén biéu 77 060.310 77.060.310

411b - Cé phibu vu dsi 274.609 274.609
412 2. Thang du vén 591.187 591.187
419 3. Quy khac thude von chi s& hiru 81.000 76.000
420 4. Loinhuan sau thué chua phan phéi 25 080.085 11.065.632

420a - Loi nhuén sau thué chwa phén phoi

Ty k& dén cudi ky truroe 11.060.632 10.121.573
_ L . £ h r ) 0y

420b ng’;nhuan sau thué chia phdn phoi Ky 14.920.353 944 052

440 | TONG CONG NGUON VON

_pwy)”

Tran Thi Tuyét Nhung

Nguwdi 1ap

Phé duyé&t, ngay 30 thang 07 ndm 2026

Nguy&n Thj Thu Hién
Ké toan trudng

410.385.973

Nguyén Viét Quang
Téng Giam déc

e
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T&p doan Vingroup — Céng ty CP B03a-DN
BAD CAQ LUYU CHUYEN TIEN TE RIENG
Quy i ndm 2026

Bon vi tinh: trigu VND

Cho giai doan tai | Cho giai doan tai
Ma Thuyét | chinh 6 thang két | chinh 6 thang két
sé CHITIEU minh thic ngay 30 thiic ngdy 30
thang 6 ndim 2026 | thdng 6 ndm 2025
1. LUU CHUYEN TIEN T HOAT BONG KINH -
DOANH
B 1 X ﬁﬁliaﬁ'frl'.'l-"é’t:"tiiu'é"“ I 15_93525_6 I
Piéu chinh cho céc khaéan:
02 Kh&u hao va hao mén 154.125 100.728
03 Thay di cac khoan dy phang 1.856.098 (793.322)
04 L&/ (14i) chénh |&ch ty gia (70.885) 579 968
05 Lai tir hoat dong dau tw (24.299.427) (12.797.674)
06 Chi phi 1&i vay (bao gdm chi phi phat hanh) 7 555.520 6.578.567
h
08 |Lgi nhuin ti¥/(slr dung vao) hoat dgng kinh 1.128.681 (5.374.504)
doanh trwéc thay ddi vén lwu dong
09 Tang céc khoan phéi thu (38.059.825) (21.043.420)
10 Téng hang tén kho . (3.016.797) (12.750.429)
11 Téng cac khoan phai tra (khong k& |ai vay phai 64.808.728 46.327.218
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép)
12 (Tang)/gidm chi phi chér phan bd 340533 (898.079)
14 | Tien laivay dara (5.470.363) (4.971.845)
Lwu chuyén tién thudn tl/ (st dyung vao) hoat
20 d5ng kinh doanh 17.134.044 (3.549.437)

EEREZET TN




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
Quy it nam 2026

B03a-DN

Bon vi tinh: tridu VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

Ma cHl TIEU Thuyét | chinh 6 thang két | chinh 6 thdng két
56 minf thiic ngay 30 thiic ngay 30
théng 6 ndm 2026\ thang 6 ndm 2025
— I, LU CHUYEN. TIEN. TU HOAT.BDONG.DAU.TU ' '
21 Tién chi d& mua sdm, xay dyng tai san cb djnh (1.013.102) (3.444.440)
va c4c tai san dai han khac
22 Tién thu dwee t thanh Iy, nhweng ban tai san 1.228.266 555.175
cd dinh va cAc tai sén dai han khac , ,
23 Ti&n chi cho vay, mua cac céng cy ng clia don {98.485.338) {22.898.211)
vi khac
24 Ti&n thu hdi cho vay, ban lai cong ¢y ng ciia 62.879.560 7.956.666
don vi Khae
25 Tién chi dau tw gép vén vao don vi khéc (triv di (19.257.433) (12.563.425)
tign thu vé&)
26 Tién thu hdi dau tw gdp vén vao d_o'n vi khac 8.714.527 16.009.385
(trir di tién do don vj bj thanh ly ndm git¥)
27 Tién thu I3i cho vay, cb tive va lgi nhuan dugc 5.198.640 1.032.462
chia
30 |Lwu chuyén tidn si» dung vio hoat dong diu tw (40.734.880) (13.352.388)
lil. LUU CHUYEN TIEN T(' HOAT BONG TA!
CHINH
33 Tién thu tir di vay - 94.005.971 97.611.208
34 Tién tra ng gbc vay (69.231.627) (79.800.189)
40 |Lwu chuyén tidn thudn tt hoat ddng tai chinh 24.774.344 17.811.019




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BAO CAO LLPU CHUYEN TIEN TE RIENG {tiép theo)
Quy I} n&m 2026

B03a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

Cho gial doan tai | Cho giai doan tai |
ma CHI TIEU Thuyét | chinh 6 thdng két | chinh 6 théng két
sé minh thic ngay 30 thic ngay 30
théng 6 ndm 2026 | théng 6 nam 2025
50 |Lwu chuyén ti¥n thun trong ky 1.173.508 909.194
60 |Tién va twong dwong tién diu ky 10.275.079 4.205.810
81 |Anh hudng cia thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai '
- té . - ~ N - -
70 |Tidn va twong dwong tién cudi ky 4 11.448.587 5.115.004

e

Tran Thj Tuyét Nhung
Ngudi 1&p

Phé duyét, ngay 30 thang 07 nam 2026

Nguyén Thi Thu Hién
Ké toan tredng

10

Nguyén Viét Quang
Téng Giam dbc

Y/



Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN BO
Quy Il ndm 2026

1.

THONG TIN DOANH NGHIEP

Tap doan Vingroup - Céng ty CP (“Céng ty”) 12 mét cong ty cd phan dwgre thanh 1&p tai Viet Nam theo
Giély chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0103001016 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Nji
cAp vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va dugc clp lai Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh s
0101245486 vao ngéy 12 thang 5 nam 2010. Cong ty sau d6 nhan dwgc cac Gidy chiing nhan dang
ky kinh doanh siva ddi v&i lan gin nhét 1 14n thir 77 duge clp ngay 15 thang 7 nim 2026.

cd phléu clia Céng ty da dwege chinh thive giao dich tai Sé’ Giao dich Chirng khoan thanh pho Hé Chi

_Minh k& tir ngay 19 thang 9 ndm 2007 theo Quyét dinh 56 106/QD-TTGDHCM do Giam dbc 86 Giao

dich Chirng khoan thanh phé Ha Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nam 2007.

Hoat déng chinh clia Cong ty trong ky 1a dAu tu, xay ding va kinh doanh bét dong san; tién hanh cac
hoat ddng huy déng vén, dau tw gop vén; va cung cap cac dich vu hanh chinh van phong tdng hop.

Céng ty c6 try s& chinh tai 6 7, dudng Béing Lang 1, khu d6 thj Vinhomes RIVETSIde phwéng Phic
Loi, thanh phé Ha N&i, Viét Nam. Céng ty ¢6 mdt chi nhanh ¢6 dia chi tai sd 72, Budng Lé Thanh
Ton va 45A, Budng Ly Ty Trong, phwong Sai Gan, thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, Cang ty ¢6 118 ¢ong ty con, Théng tin chi tiét vé cac cong ty con va ty
1& biéu quyét, ty 18 |oi ich clla Céng ty trong cac cdng ty con nay dugc trinh bay tai Phy lyc 1.

CQ' SO TRINH BAY
Chuén myc va Ché a¢ ké toan ap dung

hao cao tai chinh neng gilka nién dd clia Cong ty durgre trinh bay béng dung Vigt Nam ("VNB") phu
hop voi Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn myc Ké toan Viét Nam do B§ Tai
chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 v& viéc ban hanh bén Chudn myc
K& toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh s6 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 v& viéc ban hanh sau Chuén myc
Ké toan Viét Nam (Bgt 2);

» Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau Chuén muc
Ké& toan Viat Nam (Bot 3);

> Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngdy 15 thang 2 nam 2005 vé& viéc ban hanh sau Chudn myc Ké
toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh sé 100/2005/QP-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v& viéc ban hanh bén Chuan muyc
K& toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh riéng gitra nign dé durgc trinh bay kém theo va viéc str dyung bac céo nay
khéng danh cho céc ddi tweng khdng dwgc cung cAp céc thong tin v& cac tha tuc va nguyén fac va
thong 18 k& toan tai Viét Nam va hon nira khdng dwgc chl dinh frinh bay tinh hinh i chinh riéng, két
qua hoat d6ng kinh doanh riéng va lvu chuyén tidn té riéng theo cac nguyén téc va thang 18 ké toan
dwoc chip nhéan rdng rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Vit Nam.
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Coéng ty Vingroup — Céng ty CP B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN DO (tiep theo)
Quy Il ndm 2026

2.
2.2

2.3

24

CO SO TRINH BAY (liép theo)

Hinh thire sé ké todn dp dung

Hinh thive s ké toan ap dung duge diing ky clia Céng ty 12 Nhat ky chung.
Nién dé ké todn

Nién d6 ké& toan 4p dung cho viéc 1ap bao céo tai chinh riéng gitra nign dd bat dau tir ngay 1 thang 1
va két thic ngay 31 thang 12.

Ponvjtién té ghisé kéioan T T T e

Bon vj tidn t& trong ké toan clla Cong ty 12 dbng Viét Nam (“VND”). Cho myc dich trinh bay béo céo
tai chinh riéng gitka nién d¢ tai ngay 30 thang 06 ndm 2026 nay, cac s6 ligu dwoe lam tron dén hang
triéu va trinh bay theo don vj tri¢u déng Viét Nam (“friéu VND")

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Cidc thay déi trong cac chinh sdch ké todn va thuyét minh

Céc chinh sach ké toan ctia Céng ty st dung d& [ap bao céo tai chinh dugc ap dung nhét quan vé&i
cac chinh sach da duwgc siv dung dé Iap bao c&o tai chinh cho n&m tai chinh két thie ngay 31 théng
12 nim 2025, ngoai trlr cac thay ddi v& chinh séch ké toan lién quan dén viéc ap dung Théng tw sb
99/2025/TT-BTC hwéng dn Ché dd ké toan doanh nghiép nhw trinh bay dwéi day:

Ngay 27 thang 10 n&m 2025, B Tai chinh ban hanh Thing tu' sb 99/2026/TT-BTC huwdng din Ché
a6 ké toan doanh nghiép (“Théng tw 99"), thay thé Thong tw s6 200/2014/TT BTC huéng dan Ché ds
ké toan doanh nghiép do B Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 ndm 2014 va mét $6 quy dinh
khac c6 lién quan. Thong v 99 ¢6 hiéu lgc il ngay 1 thang 1 ndm 2026 va &p dung cho cac doanh
nghiép c6 ndm tai chinh bt dau tir hodc sau ngay 1 thang 1 nam 2026.

Céng ty 4p dung cac thay d6i vé& chinh sach ké& toan theo quy d|nh tai Thﬁng twr 89 va ¢c6 dnh hu=ofng
t&i Cong ty frén co s& phi hdi t6 do Théng tw 99 khong y&u cau 4p dung hdi td d0| v&i cac thay dbi
nay. Céng ty cling 44 bao c4o lai dik ligu twong (ng cla nam trudc abi vérl mdt sb chi tigu cho phi
hqp v&i cach trinh bay theo Théng tw 99 trong bao cdo tai chinh nay nhw da frinh bay taf Thuyét minh
sb 29 .
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Céng ty Vingroup — Cong ty CP

BO9a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN BO (tiép theo)
Quy Il ndm 2026

3.2 Tién va cdc khodn twong dwong tién

3.3

Tién va cac khodn twong duong tidn bao gbm tién glvi ngan hang va cac khodn dau tuw ngén han ¢b
thdi han géc khdng qué ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha néng chuy&n ddi dé dang thanh
cac Iwpng tién xac dinh va khéng cé nhidu rdi ro trong chuyén ddi thanh tién.

Hang tén kho
Bét déng sdn dé bén

Cong ty, khéng phat a8 cho thué hoéc chér ting gia, duwgc ghi nhan 1& hang tdn kho theo glé thép hon
gilra gia thanh dé dwa mét san phdm dén vj tri va didu kign hién tai va gia tr] thudn cé thé thye hién
duwoc.

Gi4 thanh cila hang tdn kho bao gém:
»  Chiphitién str dung dét va tién thué dat;
> Chi phi xay dng tra cho nha thau;
»  Chi phi 1ai vay, chi phi tw vén, thiét k&, chi phl san I4p, d&n-bu gidi phéng mt bing, phi tur
vén, thué chuyén nhwgng dét, chi phi quén Iy xay dyng chung, va céc chi phi lién quan khac.

Gia trj thuéin c6 thé thue hign dugc 1a gia ban wéc tinh cla hang tdn kho trong didu kign kinh doanh
binh thwéng, dwa trén gid thi trdng vao ngay bao cao, trlr chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi
ban hang wéce tinh.

Gi4a vbn clia bat déng san da ban dugc ghi nhan trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh neng
dpa trén cac chi phi trire tiép tao thanh bét dong san db va chi phi chung dwgc phan bd trén co s&
dién tich twong ng cla bét déng san do.

Hang héa

Hang hoa dugc ghi nhan theo gia thdp hon gitra gid thanh dé& dwa mi san pham dén vi tri va diéu
kigén hién tai va gia tr thudn cé thé thye hign duge.

Gi4 trj thuan c6 thé thire hién dugc Ia gia ban wéc tinh clia hang héa frong didu kién kinh doanh binh
thudrng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang uwéc tinh.

Céng ty ap dyng phurong phap ké khai thuwéng xuyén d& hach toan hang hoa v&i gia tri duoc xac
dinh nh sau;

Hang hoa - chi phi mua theo phweong phéap thye té dich danh
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B0ga-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN PQ (tiép theo)
Quy Il ndim 2026

3

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hang tén kho (tiép theo)

Dir phong gidm gid hang tén kho

Dy phong cho hang tdn kho dwge trich 18p cho phan gia trj dw kién bj tdn that do cac khodn suy giam
trong gi4 tri (do gidm gia, hw héng, kém pham chét, 13 théri v.v.) ¢6 thé xay ra dbi véi nguyén vt ligu,
thanh phim, hang hoa tdn kho thudc quyén s& hiru clia Cong ty dwa trén bing ching hop Iy vé sw

3.4

3.5

3.6

suy giam gia trj tai ngdy Kéf thiic ky k& foan. $§ 14Ny hosc gidm KHoan diF phong gidm gia hang ton
kho dwoec hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Cdc khoan phai thu

Cac khodn phal thu dwgc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng gia nién d¢ theo gia tri ghi sb cac
khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi ¢an trir cac khodn dy phong dugre 1ap cho
cac khoan phat thu khé doi.

Dy phdng ng phéi thu kho ddi thé hién phan gia tri ciia cac khodn phai thu ma Céng ty di kién khéng
¢6 kha ning thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc giam sb dw tai khoan dy phong duge
hach toadn vao bo cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng.

Tai sdn cé dinh hitu hinh

Tai san ¢b dinh htru hinh dwoec thé hign theo nguyén gid trir di gia tr] hao mon [y ké.

Nguyén gi4 tai san c6 dinh bao gém gia mua va nhitng chi phi ¢6 lién guan tryc tiép dén viec dua tai
san vao hoat dong nhw du kién. Cac chi phi mua sém, nang cap va déi méi tai san cb dinh dugc ghi
téng nguyén gia cla tai san va chi phi bdo trl, slra chita dugc hach toan vao béo cao két qua hoat
ddng kinh doanh riéng khi phét sinh.

Khi tai san dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké dugc x6a s6 va cac khodn 13
1 phat sinh do thanh Iy tai san due'e hach todn vao bao céo két qua hoat dgng kinh doanh riéng.

Tai sdn cd djnh v6 hinh

Tai san cé dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trix di gia trj hao mon Ity ké.

Nguyén gi4 tai san cé dinh v6 hinh bao gdm gia mua va nhiing chi phi c6 lién quan tryc tiép dén vigc
dra tai san vao str dung nhuw du Kién.

Céc chi phi nang cap va ddi mai tai san c6 dinh v6 hinh dwoc ghi tang nguyén gia cla tai san va cac
chi phl khéc dwgc hach toan vao bao cao két qua hoat dgng kinh doanh rigng khi phat sinh,

Khi tai san ¢é dinh vé hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao meén Illy ké dugc xoa sb
va cac khoan i 16 phat sinh do thanh Iy tai sén dugc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh
doanh riéng.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP
THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)

BO0Sa-DN

Quy Il n&dm 2026

3.  TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.7 Khéu hao va hao mén
Khéu hao va khAu triy tai san ¢6 dinh hiu hinh va tal san c6 dinh vo hinh duge trich theo phuong
phép khau hao dwéng théng trong suét thevi gian hivu dyng wée tinh clia cac tai sén nhw sau:
Nha clra vat kién tric 37 -49 ndm
May méc va thiét b 3-10 nam
Phwong tién van tai 6 -8 nam

__.Thiétbi, dungcuquanly e n 225 0EM B}
Phan mém may tinh 3-5nim
Cac tal san khéc 3-15ném

3.8 Bét dong san diu tw
Bét dong san dau tw dugc thé hign theo nguyén gia bao gém ca cac chi phi giao dich lién quan trir di
gia trf hao mén Iay ké.
Cac khoan chi phf lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc hach
toan vao gia frj con lai clia bAt ddng san dau tw khi Cong ty c6 kha néng thu dugc cac lgi ich kinh té
trong twong lai nhigu hen mire hoat dong dwge danh gia ban d4u clia bat ddng san dau fw do.
Khéu hao va khau trir bat dong san dau tw duoc frich theo phwong phéap khéu hao dudng thing
trong sudt tho1 gian hivu dyng wéc tinh cla cac bat ddong san nhw sau:
Quyén sir dung d4t cé thdi han va nha clra, vat kién tric 26 - 48 nam
May méc, thiét b 5-12 nam
Quyén sl dyng dat duwege ghi nhan [ bét d@ng san dau tw bao gom quyén sir dung dat cé thoi han
dwoc cip cho Cong ty nhdm muyc dich phat trién cac bét dong san d4u tw. Cac quyén sir dung dét co
théi han d6 dwoc trich khdu hao trong sudt thei han dugc cip phép.
Bat dong san dau tw khong con duoe trinh bay frong bao céo tinh hinh tai chinh riéng sau khi da ban
hodc sau khi bat dong san ddu tw da khong con duwgc st dung vé xét théy khdng thu duec lgi ich
kinh té trong trong lai tir viée thanh 1y béat dong san dau tw d6. Chénh [&ch gitra tidn thu thuén i viee
ban tai san v&i gia tri con lai ciia bAt dgng san d4u tw dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng trong ky thanh ly.
Vlec chuyén tr bt dong san chil s& hivu s dung thanh bat dong san d&u tw chi khi c6 si thay ddi
v& myc dich sl dyng nhuw tru’c‘yng hop chli s& hibu chdm dit st dung tai sén d6 va bat dau cho bén
khac thué hoat d@ng hodc khi két thuic glal doan xay dyng. Viéc chuyén i bat ddng san dau tw sang
bét ddng san chil s& hivu sir dung hay hang tén kho chi khi co s thay ddi v& myc dich sl dung nhu
cac trudvng hop ¢hil s& hibu bat GAu sl dyng tai san nay hoic bt d4u tridn khai cho myc dich ban.
Viéc chuyén tr bét ddng san diu twv sang bat dong $&n chil s& hivu sir dung hoac hang ton kho
khéng lam thay déi nguyén gia hay gia trj con [ai cla bét dong san tai ngay chuyén dbi.

3.9 Chiphfdivay
Chi phi di vay bao gdm 1ai tién vay va cac chi phl khac phat sinh lign quan trec tiép dén cac khoan
vay clia doanh nghi&p. Chi phi di vay dwec hach toan nhw chi phi phat sinh frong ky ngoai trir cac
khodn dwoc vén héa nhuw theo ndi dung clia doan tiép theo.
Chi phi di vay lién quan tre tiép dén vigc mua s&m, xay dgng hodc hinh thanh mét tai san cy thé can
c6 mot thot gian di dai dé ¢o thé dwa vao sir dung theo myc dich dinh trede hodic dé ban duoc vén
hda vao nguyén gia clia tai san do.

3.10 Chi phi ché phén bé

Chi phi che phan bd bao gém cac chi phi che phan bd ngén han hogc chi phi che phan bd dai han
trén bao céo tinh hinh 1ai chinh riéng gitra nién @9 va dugc phan bd trong khodng thdi gian tra trudc
hodic thoi gian ¢éc Iy Tch Kinh té teong Gng duwgc tao ra tir céc chi phi nay.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GITA NIEN BOQ (tiép theo)
Quy Il nam 2026

3. TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3,10 Chiphi chd phan bé (fiép theo)

Chi phi ché phan bd dai han bao gdm chi phi thué g4t dai han tra trwdc va cac chi phi che phan bd
kh&c mang lai i fch kinh té frong khoang théi gian trén mot chu ky kinh doanh thdng thudng.

3.1 1 Cide khoan dau tu'
Déu twr véo. céng ty con

Céc khodn déu tr vdo céc cbng ty con ma trong do Céng ty ndm quyén kiém soét dugc trinh bay
theo phuong phép gid gbe trén béo cdo tinh hinh {3 chink riéng.

Cac khoan phan phél Ioi nhudn ma Céng ty nhan duge tir 58 |gi nhuan Ity ké cla cac cong ty con
sau ngay Cong ty ndm quyén kiém so4t dirge ghi vao bao cao két qué hoat d9ng kinh doanh riéng
clia Cdng ty. Cac khoan phan phéi khac dwgc xem nhw phén thu hdi clia cac khoan dau tw va duoc
trir vao gia trj ddu tw.

Péu tr vao cong fy lién két

Cac khoan dau tw vao cac cong ty lién két ma trong dé Cong ty ¢é dnh hwdng dang ké dwoc trinh
bay theo phwong phap gia gbe trén bao cao tinh hinh tai chinh riéng.

Cac khoan phan phéi Igi nhuan tr s6 lgi nhuan thuan Ity ké cda cac céng ty lién két sau ngay Cong
ty c¢6 anh hwdng dang ké duqc phan bb vao bao cao két qua hoat d8ng kinh doanh trong ky cla
Céng ty Cac khoan phan phdi khac dugc xem nhw phan thu hdi cac khodn ddu tw va dugc triy vao
gis tr] dAu tw.

Déu tr gép von véo don vi khdc
Biu tw gép vdn vao don v] khac dugc ghi nhan theo gia mua thive té.

Duw phong t8n thét d4u tr vao don vj khéc

D phang dwgc lap cho vige gidm gid trj cla cac khoan chirng khoén kinh doanh va cac khoén dau
tw g6p vén vao ngay két thiic ky ké toan. Tang hodc giam sb dw tai khodn dy phdng dwoc hach toan
vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua hoat dgng kinh doanh riéng.

Déu tw nm git dén ngay déo han

Cac khoan dau tw ndm gi dén ngay ddo han dugc ghi nhan theo gia gée. Sau khi nhan ban dau,
céc khodn dAu tw nay duoc ghi nhan theo gia trj c6 thé thu hdi. Cac khoan suy giam gié tr clia khoan
dAu tw néu phat sinh dwgc hach toan vao chi phi trong ky va giam trie tryc tiép gia trj dau tu,

3.12 Céc khodn phai trd va chi phi trich trudc

Cac khoan phai tra va chi phi trich triréc dwgc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang héa vé dich vy @3 nhan dugc khéng phy thude vao viéc Cong ty d& nhéan dugc héa don
clia nha cung cép hay chura. Céc khodn phai tra nha thdu xay dyng cho dy 4n bét déng san dugc ghi
nhan theo bién ban nghiém thu khéi long gitka hai bén, khdng phy thujc vao viéc Cong ty da nhan
duec héa don clia nha cung cép hay chua,
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP BO%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GID'A NIEN DO (tiép theo)
Quy !l nadm 2026

3.13

--binh.quan thang & tinh tre. cAp. thoi viéc sé&.duwec.didu chinh vaa cudi. mal ky. bao.cao.theo.mic. ... .

3.14

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tror cdp théi vide phdi tra

Tre cép thol vigc cho nhan vién dwgce trich tredc vao cubi mdi ky béo céo cho toan bd ngudi lao
ddng da iam viéc tai Céng ty dugc hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 n&m 2008 v&i mire trich
cho m8i nam [Am vigc tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2008 bing mdt nira mirc Irong binh quéan
théng theo Luét Lao déng, Luat bao hiém x& hoi va cac van ban hwdng dén c6 lién guan, Méc luong

lwong binh quén clia sau thang gn nhét tinh dén thei diém I4p bao cdo. Phan tang 1&n trong khoan
trich trwéc nay sé& dugrc ghi nhan vao bao cdo két qua kinh doanh riéng.

Khodn tror cép théi viée trich trude néy duge st dung d2 tra try cép thoi viec cho ngudi lao ddng khi
chédm dot hop déng lac d6ng theo Didu 48 clia B6 luat Lao dong

Cdc khodn dy phéng

Céng ty gh| nhan di phong khi ¢6 nghfa vy ng hién tai (nghta vu phép ly hodc nghia vy lien doi) la
két qua clia mt sy kién ¢4 xay ra trong qua khr, Vlec thanh to&n nghia vy ng nay co thé s& dan dén
s glém st v& nhitng lgi ich kinh té va Coéng ty co thé dua ra dugc médt wée tinh dang tin cay vé gia
tri cia nghia vy ne dé.

Khi Céna ty cho ring mdt phdn hosic toan bd chi phi dé thanh toan mét khoan dy phong sé duec
hoan lai bdi mot bén thl ba, vi du nhw théng qua hegp dong bao hlem khoan bdi hoan nay chi dugc
ghi nhan la mét tai s&n riéng biét khi viéc nhén dugc bdi hoan 13 gan nhw chic chan. Chi phi lién
guan dé&n cac khoan dy phong dwee hach todn vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng sau
khi d trir di cac khoan bdi hoan.

Néu anh hwéng vé gia frj thei glan clia tién 1a trqng yéu thl gia trj ctia mot khodn dy phéng can dugc
chiét khau v& gia trj hién tai st dung ty 1& chiét khau 12 ty 1& treée thué va phan anh ré nhirng rii ro
cu thé clia khodn ng d6. Khi gia trj clia khoan dy phong dwgc chiét khAu, phan tang 1&n theo thoi
gian cha khodn di phéng duge ghi nhan Ja chi phi tal chinh.

Cde nghiép vu bing ngoai 1§

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién t& khac voi don vj tién té ké toan clia Cong ty (VND)
dwoc hach toan theo ty gia giao dich thir t& vao ngay phat sinh nghiép vy theo nguyén tdc sau:

- Nghiép vy lam phat sinh céc khoan phéi thu dugc hach toan theo ty gia mua clia ngan hang
thuong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan;

- Nghiép vy lam phét sinh ¢&c khodn phéi trd dwgc hach todn theo ty gia ban clia ngén hang
thwong mai no Cong ty d kién giao dich.

- Giao dich mua s&m tai san ho#ic cac khodn chi phi dwgc thanh toan ngay bing ngoai té
(khong qua cac tai khoan phai trd) dugce hach toan theo ty gia mua cla ngan hang thwrong
mai noi Céng ty thire hién thanh toén.

Tai ngay k&t thiic ky ké toan, cac khoan myc tién t& c6 goc ngoai t& dwgc danh gia lai theo ty gia giao
dich mua ban chuyén khodan trung binh tai ngay clia bao céo tinh hinh tai chinh.

TAt ca céc khoan chénh léch ty gia thwe té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai 6 du tién
t& ¢ gbc ngoai t& cudi ky dwee hach todn vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP ' B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN PO (iiép theo)
Quy Il nAm 2026

3.

3.16

3.17

3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi phét hanh trai phiéu

Chi phi phat hanh tréi phiéu dwec phan bé dén phit hop véi ky han tréi phiéu theo phwong phap
dwdng thang va ghi nhan vao chi phi tai chinh hodc vén héa. Tai thot diém ghi nhan ban dau, chi phi
phat hanh trai phidu dwge ghi gidm ménh gia cla trai phidu. Dinh ky, ké toan phan bd chi phi phat
vén hoa phil hop vdi vige ghi nhan [4i vay phai tra cla trai phiéu.

C6 phiéu mua Iai ctia chinh minh

Céc eding cu von chi s& hivru duofc Céng ty mua lai (cd phiéu mua lai cita chinh minh) dwgc ghi nhan

theo nguysén gia va trir vao vén chu s& hiru. Coéng ty khéng ghi nhan cac khoan 18i/(16) khi mua, ban,

phét hanh hosc hily cac cong cy vén chli s& httu clia minh.
Phén chia loi nhudn

L¢i nhuan thuéin sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé duge chia cho cac nha dau tw sau khi duoc
Dai hoi ddng cd d8ng phé duyét va sau khi d4 trich lap céc quy di phong theo Bidu 1é Cong ty va cac
quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Céng ty trich lap cac quy diy phong tir lgi nhuén thuén sau thué thu nhap doanh nghlep clia Cong ty
theo d& nghj clia Hoi ddng Quan tri va dwgce cac ¢b ddng phé duyét tai Dai hoi déng Cb déng thwéng
nién.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwge ghi nhan khi Cong fy ¢6 kha nang nhan dugc cac lgi ich kinh té co thé xac dinh
dwgc mét cach chiic chén. Doanh thu dwge xac dinh theo gia tri hep Iy cla cdc khodn da thu hodc sé&
thu dwgce sau khi trir di ¢ac khoan chiét khu thwong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra fai.

Céc digu kién ghi nhan cy thé sau day cling phai dwgc dap (ng khi ghi nhén doanh thu:
Doanh thu chuyén nhugng bét dong sén

Doanh thu chuy&n nhugng bt dong san duec ghi nhan khi phan 16n cac rdi ro va loi ich gén lién voi
quyén s& hiru bt dong san dwec chuyén giao cho ngwdi mua.

Doanh thu cho thué bt déng san

Doanh thu ¢ho thué bét_ ddng san dugc ghi nhan trén bao cio két qua hoat dong kinh doanh theo
phuong phap dudng thang dia trén thdi han cla hep ddng thué.

Doanh thu ter ban hang héa

Doanh thu tr ban hang héa duwee ghi nhan khi cac rdi ro trong yéu va cac quyén s& hiru hang hda da
dwoc chuydn sang nguwdi mua, thiréng 1 triing véi viée chuyén giao hang héa.

Doanh thu cung cdp djch vy

Doanh thu cung cAp dich vy dwec ghi nhan khi cac dich vy dugc cung cép cho khach hang.

Thu nhép tir hoat ddng chuyén nhugng vén

Thu nhap tir hoat dong chuyén nhweng vén duec xac dinh 13 phan chénh lgch gilra gia ban va gia

vén chirng khoén. Thu nhap nay dugc ghi nhan vao ngdy phat sinh giao dich, tic 1a khi hop déng
chuyén nhugng duge thye hién.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO (liép theo)
Quy Il n&m 2026

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.19 Ghi nhdn doanh thu (tiép theo)

Tién 13
Doanh thu dwegc ghi nhan khi ti&n 1ai phat sinh trén co s& dbn tich (¢6 tinh dén lgi tc ma tai san dem
Ial) trir khi kha néng thu hoi tién 13 khcng chéc chén.

Cd trc duge ghi nhan 12 doanh thu khi quyén lgi dwee nhan cd tle clia Cong ty voi tw cach ta nha
d4u tw dwgc xac dinh.

3.20 Thué

Thué thu nhép hign hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nh&p phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trwde dwec xac dinh
bing sé tién dy kién phai ndp cho (hoic duge thu hdi tir) co quan thué, dira trén cac mirc thué suat
va cac luat thué cé hiéu e dén ngay két thic nién do ké toan.

Thué thu nhdp hién hanh dwoc ghi nhan vao bio céo két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trrdng
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc duwge ghi thdng vao von chi s& hivu, trong
triedng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dugc ghi nhan trige tiép vao vén chi s& hiu.

Cong ty chi dwqc bl trir cAc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai tra khi
Céng ty c6 quydn hgp phap dwegc bl trr gitka tai sén thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hle,n
hanh phai ndp va doanh nghiép dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué
thu nhap hién hanh trén co' s& thuan.

Thué thu nhép hodn lai

Thué thu nhéap hoén fai dwoe xac dinh cho cac khodn chénh lgch tam thei tai ngay két thuc ky ké toan
nam gitra co’ s& tinh thué thu nhéap cla cac tai san va ng phai trd va gia trj ghi s clia chiing cho muc
dich 18p bao cao tai chinh riéng gira nién do.

Thué thu nhap hodn lai phai tra dugc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh léch tam thevi chiu thué,

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tlr ghi nhan ban dau clia mot tai san hay ng' phai tra tlr
mét giao dich ma giao dlCh nay khc‘ang ¢6 anh hwdng dé&n lgi nhuan ké toan hodc Igi nhudn tinh thué
thu nhap (hodc 13 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

> Céc chénh léch tam thoi chiu thué gén li&n véi cac khodn dau tu vao cdng ty con, cong ty lién két
va céac khoan vén gop lién doanh khi cé kha nang kiém soat thoi gian hoan nhap khoan chénh Ienh
tam thot va chic chén khodn chénh léch tam thevi sé khéng dugc hoan nhéap trong trong lai cé thé
dir doan.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nadm 2026

3.
3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai cAn dwec ghi nhan cho tat ¢ cac chénh lach tam thei dwge khau tree,
gia trj dwoc khéu triy chuyén sarng cac ndm sau cla cac khoan 1 tinh thué va cac khoan wu dai thué
chuwa st¥ dung, khi chéc chdn trong iu’o’ng lai & ¢o lgi nhuan tinh thué d& s dung nhikng chénh l&ch
tam thoi dwgc khéu trir, cac khodn 15 tinh thué va cac wu dai thué chwa s dung nay, ngoat tri:

B Tai s&n thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cta mdt tai sén hodic ny phai tra tir mét giao
dich ma giao d|ch nay khéng cé anh hwéng d&n loi nhuan ké toan hoéc Igi nhuan tinh thué thu nhap
(hodc 16 tinh thué) tai thivi didm phat sinh giao dich;

» Dbi voi cac chénh [éch tam thfI gwoc khiu trir phét sinh tr cac khodn déu tw vao cac cong ty
con, ¢dng ty lién k&t va cac khodn vén gop lign doanh, tai san thué thu nhap hoan fai dwgc ghi nhan
khi chac chén 13 chénh I&nh tam théi s& dwec hodn nhap trong trong lai cb thé dip doan dugc va cb
lgi nhuan chiju thué g8 sr dung dwge khodn chénh 1&ch tam thdd dé.

Gia tr] ghi s ciia tai san thué thu nhap doanh nghlép hoan lai phai dwge xem xét lai vao ngay két
thtic ky ké-toan va phai giam gia trj ghi $d clia tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bao dam chéc
chén cé du Igi nhuén tinh thué cho phép 101 ich clia mot phan ho#c toan bo tai san thué thu nhap
ho#n lai dwgc st dyng. Cac tai san thué thu nhép doanh nghigp hoan lai chwa ghi nhén trudc day
dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va dugc ghi nhan khi chic ¢hén c6 dd lgi nhuan tinh
thué d& cd thé s dung cac tai san thué thu nhdp hoan lai chwa ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoé&n lai phal tra dwoc xac dinh theo thué suét dy
tinh s& ap dyng cho nién d6 tai chinh khi tai san dwec thu hdl hay ng phal tra dwoc thanh toan, dwa
trén cac mekc thué suét va luat thué co hidu lyc vao ngay két thuc ky ké toan.

‘Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh ngoai trir treedrng hop thué

thu nhap phat sinh [ién quan dén mét khoan myc dugce ghi thing vao vén chl sé& hivu, trong trring
hop nay, thué thu nhap hofn lgi cling dugre ghi nhéan trye tiép vao vdn chii s& hivu,

Cong ty chi duge bl tru ¢ac tal san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phdi trd khi
doanh nghigp cé quy&n hop phap dugc bi trir gita tai sén thué thu nhap hién hanh voi thué thu
nhap hién hanh phai np va céac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tra lién
quan t61 thué thu nhap doanh nghiép dwgc quan Iy bdi ciing mét co quan thué:

» Dbi voi cling mdt don vi chju thué; hodc

» Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s& thudn hodc thu hbi tai san dbng thei véi vigc thanh tean ny phal tra trong ilrng ky twong lai
khi cac khodn trong yéu clia thué thu nhéip hodn lai phai tré hodc tai san thué thu nhap hoan lai dugc
thanh todn ho#c thu héi.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BIFONG TIEN
Don vi tinh. triéu VND

86 cubi ky 86 dau ky

) {trinh bay lai}

Tién gi¥i ngén hang 11.448.587 6.475.079
Cac khoan twong duong tign - 3.800.000
TONG CONG 11.448.587 10.275.079
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Tap doan Vingroup — Cdng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIA NIEN DO (tiép theo)

Quy Il ndm 2026

5. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Diu fr ndm git dén ngay déo han

Ngdn hgn
e Tidn gl¥i-ngan-hang-co-ky-han

Céc khodn cho cac bén lién quan vay va [&i cho vay
(Thuyét minh s6 28.2)
Céac khoan cho vay khac

TONG CONG

Dai han ,
Céac khodn cho cac bén lién gquan vay
(Thuyét minh s6 28.2)

Cac khoén cho vay khac
TONG CONG

B09a-DN

Pon vi tinh: friéu VND

S6 cubi ky S6 dau ky
(trinh bay lai)
1.205.260————————-2.333.023 — ——— -
56.959.055 34.046.252
61.853 60.109
58.226.268 36.439.384
8.393.376 12.062.358
635 a75
8.394.011 12.063.333

6. PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRUG'C CHO NGUOI BAN

6.1 Phai thu ngdn han cia khich hang

Phai thu tir chuy&n nhweng bat dong san
Phai thu tr cung cép dich vu quan ly va dich vy khac

Phai thu tir cho thué bét ddng san dau tw, cung cép
dich vy li&n quan va cac khoan phai thu khac

Phai thu tir chuyén nhuweng khodn dau fw

TONG CONG
Trong do:
Phai thu ngdn han tir khdch hang khac

Phéi thu ngdn han tte céc bén lién quan
(Thuyét minh 6 28.1)

6.2 Tra truéc cho ngwdd bén ngdn han

Tra trwéc cho nguwdi ban ngén han

TONG CONG

21

Pon vi tinh: trigu VND

S6 cudi ky Sé déu ky
2918.925 2.108.217
469,218 570.264
. B8.713 73.450
40.000 6.147.840
3.496.856 8.899.771
2.968.789 2.116.317
528.067 6.783.454
Pon vj tinh: trigu VND
56 cui ky $6 dau ky
21.627.221 11.689.720
21.527.221 11.689.720




Tap doan Vingroup — Céng ty CP ' B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN PO (tiép theo)
Quy Il nédm 2026

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC
‘ Bon vj tnh: trigu VND
S6 cudi ky S6 déu ky
(trinh bay lai}

Phai thu tir ¢ tie va lgi nhuan duwge chia 17.708.270 -
Phai thu tr hgp d8ng xay dung chuyén giao 10.079.466 10.079.466
Phai thu tr hop déng hQ’p tac dau tw va thoa thuan 58.275.052 29.252.129
e thu-chi b6 - - - [ et e o e e o e oo e e e e o et e e e o e e e e e

Céac khoan phal thu khéc 640 731 651.806

TONG CONG 86.701.519 39.983.201
Trong do:
Phai thu ngdn han khéc 10.722.576 6.736.510
Phai thu khac tir cdc bén lién quan ) )
(Thuyét minh sé 28.1) 75.978.943 33.246.691

8. HANG TON KHO
Bon vi tinh: triéu VND

S8 cudi ky 86 ddu ky

B4t dong san dé& ban dang xay dung dé& dang 27.855.488 24.023.654
Hang tén kho khac 330.172 1.145.209
TONG CONG 28.185.660 25.168.863

9. CHIPHIi CHO PHAN BO
Bon vi tinh: triéu VND

86 cudi ky S6 dau ky

Ngén han:

Chi phi ban hang lién quan dén céc bat ddng san 1.384.901 1.822.802

chua ban giao

Chi phi ch®» phan bé ngén han khac 173.654 76.287
TONG CONG 1.558.555 1.899.089
Dai han: )

Chi phl thué a4t tra trwée 302,538 385.298

Chi phi chér phan bd dai han khac 2103 1635
TONG CONG 304.641 386.933

10. TAISAN KHAC
Bon vi tinh: friéu VND

Ngin han: S6 cudl ky Sé dau ky
(frinh bay lai)
Tién giri ngan hang bj phong téa ngén han T 20.979 35.031
Khac 210.101 -
TONG CONG 231.080 35.031
Dai han:
Ti&n gl¥i ngan hang bj phong tda dai han 3.108 3.107
Tai san dai han khac : - 210.101
TONG CONG 3.108 213.208
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIlYA NIEN DO (tiép theo)
Quy [l nam 2028

12. BAT BONG SAN PAU TV
Bon vi tinh: triéu VND

Nha ctra va e R .
vat kidn tric May méc thidt by Tong cényg
Nguyén gia:

e SOAAWKY. .. 726,492 994096 8120588 . .. .. ...
Xay dng co ban hoan thanh 35.528 - 35.528
Thay ddi khac 38.576 38.198 74.774
Sé cudi ky 7.198.596 1.032.294 8.230.890
Gia trj hao mon liy ké: o - B
$6 dau ky 424617 319.435 744,052
Khu hao trong ky B5.857 43.402 129.259
Thay dbi khac (2.920) - (2.920)
sé cudi ky 507.554 362.837 870.391
Gia tri con lai:

56 dhu ky 6.701.875 674.661 7.376.536
sé cudi ky 6.691.042 669.457 7.360.499
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)

Quy Il n&m 2026

13, CHIPHI XAY DING CO BAN DO DANG

BQ9a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

S& cudi ky Sé diu ky
Diy &n bét dong san tai Ha Noi 3.004.505 2.941.631
Dw an bét dong san tai Hai Phdng 1.623.718 1.496.788
Céac dy an khac 1.961.574 1.227.405
TONG CONG 6.589.797 5.665.824
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJPA NIEN DO (tiép theo)

CQuy Il ndm 2026

14, BAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

14.1 PAu tw vido cic cong ty con

B0%a-DN

Bon vj tinh: triguv VND

S6 cubi ky 56 déu ky

1 Cong ty C& phan VinFast Viét Nam 157.253.078 -
2 Cong ty CP San xuét va Kinh doanh Vinfast - 144.823.089
3 Céngty CP Vinhomes 27.190.462 27.875.791
4 Congty CP Vinpear| 21.403.075 21.403.075
5 Céng ty C& phén Nghién ctru va San xuét Vinsmart 13.053.303 13.053.303
6 Caccdngty khac 39.896.308 35.776.882
TONG CONG 258,796.224 242.932.140
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Tap doan Vingroup — Cdng ty CP B0%a-DN
THUYET MINH BAOQ CAO TAI CHINH RIENG GITYA NIEN BQ (tiép theo)
Quy Il ndm 2026

14.  DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

14.2 Pdu tw gép vén vao cong ty lién doanh, lién két
Bon vi tinh: triéu VND

86 cudi ky S6 déu ky
Céng ty C6 phén Vincom Retail 3.501.335 3.501.335
Céng ty Cb phén Genestory 71.150 71.150
Céng ty khac 10.000 10.000
TONG CQNG 3.582.485 3.582.485

14.3 Déu tw gop vén vao don vi khéc
Bon vi tinh: triéu VND

7 7 N 86 cubi ky S6 ddu ky
Céng ty CH phan VinEnergo Holding 15.185.385 -
Cong ty Cd phan Nang lwgng Vinenergo - 5.383.850
Céng ty C8 phan DAu tw va Phat trién Bueéng sét 4,500,000 4.500.000
Cao tc VinSpeed
Cang ty CP Di chuyé&n Xanh va Théng minh GSM -530.000 1.775.000
Céac cong ty khac i 4,781.563 2.554.566
TONG CONG 24.996.948 14.213.216

15. PHAITRA NGU'O'I BAN NGAN HAN
Bon vi tinh: triéu VND

86 cubi ky S6 dau ky
Phai trd ngwdi ban ngén han khac 3.874.304 3.101.471
Phai tra cac bén lién quan 1.107.761 1.250.760
(Thuyét minh 6 28.1)
TONG CONG 4.982.065 4.352.231

16. NGUOI! MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
Don vi tinh: friéu VND

, 86 cubi ky S6 déu ky
Tra tréc theo hg'p dbng xay ding 9.430.111 9.430.111
Tra truéc theo cac hop ddng chuyén nhugng bt 35.391.551 46.246.490
dgng san
Ngldi mua tra tién tredc khac 718 -

TONG CONG 44.822.380 55.676.601

17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC
Pon vi tinh: triéu VND

Sé cudi ky S6 dau ky
Thué gi4 tri gia téng 185.560 2.309.914
Thué thu nhap doanh nghiép 748.795 2.539.080
Thué thu nhap ¢4 nhan " 48,008 22.469
Thué 34t, thué sl dung dét va thué khac 32.533.913 171.117
TONG CONG 33.516.366 5.132.550
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GICPA NIEN BO (tiép theo)
Quy Il ndm 2026

18.

18.

B09a-DN

18.376.342 ot e b n— e

CHI PHi PHAI TRA
Bon v tinh: trigu VND
56 cubi ky S6 géu ky
Ngén han:
Trich trieére chi phi xay dgng bat dong san 14.921.463 13.907.208
Trich trirdre chi pht 13i vay, 18i coc 1.407.059 1.362.405
Cac khoan chi phi phai tra khac 1.521.535 3.106.729
CTONGCONG . 17.850.087
Trong dé:
Chi phi phdi trd khéc 17.295.097 17.981.137
Chi phi phéi tré céc bén lién quan :
(Thuyét minh s6 28.1) 954.960 395.205
Dai han: 7
Trich truée chi phi [8i vay, 18i coc 3.078.241 1.163.542
TONG CONG 3.078.241 1.153.542
Chi phl phai trd khéc 33.040
Chi phf phai tra cdc bén lién quan
(Thuyét minh s6 28.1) 3.045.201 1.153.542
PHAI TRA NGAN HAN VA DAI HAN KHAC
Bon vj tinh: trigu VND
) 56 cubi ky S6 déu ky
Ngan han:
Nhan dat coc, gop von theo cac hop déng 16.366.457 19.775.276
hop tac dau twikinh deanh va hep dédng :
chuyén nhugng cac dy &n bat dong san
Lo nhuén phén chia cho dbi tac theo hgp 585.073 -
dbng hop tac du tw
Phai tra tlr c&c hop ddng dét coc va hop 18.755.537 1.180.626
ddng khéc lién quan dén cac dy an bét
djng san
Phai tra ngén han khéc 1.041.911 2.253.629
TONG CONG 36.748.978 23.209.531
Trong d6:
FPhéi tra khéc 32.838.132 23.130.364
Phéi tr céc bén lién quan (Thuyét minh s6 28.1) 3.970.846 79.167
Dai han:
Nhén dat coe, gép von theo céc hop d’éng 115.242.039 85.193.684
hop tac dau tw/kinh doanh va hop ddng
chuy&n nhwong cac dy 4n BDS
L¢i nhuan phan chia cho d6i tac theo hgp 3.234.471 3.998.777
ddng hop tac dau tw/kinh doanh
Nhan @it coc dé chuyén nhwgng céc 519.233 519.233
khoan dau tuw
TONG CONG 118.995.743 89.711.694
Trong dé:
Phiéi tré khéc 1.398.084 5.687.737
Phdi trd céc bén lién quan (Thuyét minh sb 28.1) 117.597.659 84.023.957
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
Quy Il ném 2026

B09a-DN

20. VAYVANQ
20.1 Vay va ng ngdn han
Bon vi tinh: triéu VND
Sé cudi ky S6 dau ky
Thuyét minh
Traf phiéu dai han dén han tra 20.2.1 35.152.057 12.314.667
Vay dai han dén han trd cda khoan 2022 5.408.064 6.353.647
vay hop vén
Vay ngan hang ngén han 20.2.3 10.026.771 9.210.954
Vay cac bén lién quan 28.3 704.982 762.882
TONG CONG 51.291.874 28.642.150
20.2 Vay va ng dai han
Don vj tinh; triéu VND
S6 cudi ky S6 déu ky
Thuyét minh
Trai phiéu phat hanh 20.2.1 11.737.312 40.414.368
Vay hgp vén dai han 20.2.2 7.490.451 11.327.113
Vay ngan hang va t& chiec tai chinh 2023 3.986.,927 3.757.782
dai han
Vay cac bén lién quan dai han 283 70.827.118 39.242 402
TONG CONG 94.141.808 94.741.665
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Tap doan Vingroup — Cong ty CcP BO9a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIZA NIEN BOQ (tigp theo)
Quy il n&m 2026

Shanghai Banking Corporation

nam 2028, thang 12

20, VAY VANO'
20.2.1. Tréi phiéu
56 cudl ki
Tridu VND Ky tra gée Lal sudt/nam
Dai I luu kylbao lanh phat hanh  Nguyén 18 yuae
Cong ty Co phan Chirng khodn K§ VND 10,930,773 Tra gbc tie thang 01 Lai sudt tha ndi, 13i sust trong ky
thireng nam 2027 dén thang  tir 8,175% dén 9,7%/nam
) . 6 nim 2028, L&i suét cb dinh 12%/nam.
Cong ty C& phén Chimng khodn 881 VND 735472 Tragbcthang 9 Lai suét tha ndi, 18i suat trang k¥
ndm 2026, tir 9,175% dén 9,7%/nam,
Cong ty C& phan Chirng khoén HD VND 0.809.171 Tragbctirthdngd  LAisudt cb dinh 12,5%/nam.
nam 2027 dén thang
5 n&m 2027.
Cong ty C4 phiin Chirng khodén VND 1.960.500 Trd gbc trong thang  L&i suét sb dinh 12%/ndm.
BIDV 6 va thang 11 ndm
B 2028,
Cang ty C& phén Chirng khodn VND 5.813.707 Tragbcthang 9 L&l suét s6 dinh 11%/ndm.
VPBank nam 2027,
Ngéin hang The HongKong and usD 17.639.746 Tra gbc thang 11 Lai sudt cd dinh 10%/nam.

Lai sudt cb dinh 5,5%/nam.

31

Limited nam 2030 va thang
4 nam 2031
Trong do: tréi phidu dai han dén han tré/ngdn (35.152.057)
han
Tong cong 11.737.312
20.2.2. Khodan vay hop vén
$6 cudi ky _
B&n cho vayithu x&p tin dyng Nguyén & Triéu VNB Ngay ddo han L&l suatindm
UBS AG Singapore Branch uso 4.880.236 Thang 12 ndm 2026 L& suét cb dinh 7,85%/Mmam,
(Formerly Credit Suisse} - khodn
vay hyp vén 2
Deutsche Bank AG, chi nhanh usp 2598133 Thang 11 ndm 2028  Lai suft tha néi, 14i suét trong ky
Singapore - khodn vay hep vén 3 ter 7,1411%/ma&m dén
7.36847%/nam.
NH TNHH MTV HSBC (Viét Nam)-  VND 370.493 Théng 11 n3m 2028 L&l suét tha ndi, 13i suét trong ky
CN Ha Ngi tir 8,18%/nam dén 9,4%/nam.
The Hong Kong and Shanghai usop 5.040.653 Thang 10 n&m 2030 L& suét thd ndi, 1ai sudt trong ki
Banking Corporation Limited, tir 7,31969%/nam dén
Singapore Branch 7,3839%/nam,
L5i suét cb dinh 9,4%/nam.
Trong d6: vay dai han dén hen trd (5.408.064}
Téng céng 7.490.451



Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITFA NIEN BO (tidp theo)

Quy Il ndm 2026

B0%a-DN

20. VAY VA NO
20.2.3. Vay ngén hang va céc 16 chirc tai chinh
Sé cudi ky
Nguyén .

Bén cho vay ¥ Trigu VND Ngay ddo han
Cargill Financial Services uspH 3.344.681 Thang 7 nam 2028 1)}
International, Inc - o .
Ngén hang Bank of China VND 1.007.877 Tl thang 8 nam {ii)
{HongKong) Limited 2026 dén thang 10

nam 2026
Ngan hang TMCP Vigt Nam Thinh VND 3.266.849 Thang 07 ndm 2026 {ii)
Vurgng dén Théng 03 n&
- - 2027 - - -
Ngan hang TMCP BAu tw va Phét VND 642,246 Thang 8 ndm 2032 (ii)
trién Vigt Nam
Ngéan hang Malayan banking VND 222370 Tirthang 9 ndm {ii)
Berhad 2026 dén thang 10

nam 2026
Ngéan hang TMCP Ngoai Thwong VND 2.897.136 Tir thang 07 n&m (i}
Viét nam 2026 dén thdng 5

nam 2027
Ngan hang TMCP K§ thweang Viét VND 1.633.654 Tir thang 07 ndm (i)
Nam 2026 dén thang 12

nam 2026
MNgan hang TMCP Sai gén - Ha Nbi VND 998.884 Tir thang 08 ndm (i)

2026 dén thang 09

ném 2026
Téng cdng 14.013.698

Lai sudt cac khoan vay ngén han tai ngay 30 thang 06 nam 2026 nhwr sau;

Khoan vay
(i) Khoan vay c6 tai san ddm bao

(i) Khodn vay c6 tai sé&n ddm bao

Nguyén té L&i sudt

usD

VND

32

L&i suat tha ndi, 13i suat trong ky tir 6,5%/nam dén 16%/n3m

Ll sudt tha ndi, Lai sust trong ky tiv 6,30%/n3m dén 6,61%#mam
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIJA NIEN BQ (liép theo)
Quy Il nédm 2026

22 DOANH THU

22.1 Doanh thu ban hang va cung cép djch vy
Bon vi tinh: triéu VND

Quy if ném 2026 Quy Il ndm 2025
Téng doanh thu 12.085.343 4.864.188
Trong do:
Doanh thu chuyén nhuong bét ddng sén 11.626.895 4.508.251
Doanh thu cung ¢ép dich vy quan Iy 426.562 323.628
Doanh thu hoat déng khéc  31.886 32.309
Céc khoan giam trir doanh thu - -
Doanh thu thudn 12.085.343 4.864.188
Trong go:
Doanh thu chuyén nhwong bét dong sén 11.626.895 4.508.251
Doanh thu cung cép dich vy quén Iy 426.562 323.628
Doanh thu hoat djng khéac 31.886 32.308

22.2 Doanh thu hoat dgng tai chinh

Bon vi tinh: triéu VND

Quy I ndm 2026 Quy I ndm 2025
Lai tir cac khoan cho vay va tién glvi va khac 1.617.222 2.630.679
Thu nhép tir chuyén nhweng cac khoan du tw 732.043 -
Thu nhép tr ¢ tire va loi nhuan dwec chia 19.448.029 6.181.432
TONG CONG 21.797.294 8.812.111

23. GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP D|CH V)

Bon vi tinh: friéu VND

Quy I ndm 2026 Quy Nl ndm 2025
Gia vén chuyén nhurgng bét déng san 3.247,089 3.692.892
Gi4 von cung cap dich vy quan Iy 387.783 294.207
Gia vén hoat déng khac 100.166 37.423
TONG CONG 3.735.038 4,024,522
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN PO (tiép theo)
Quy Il nam 2026

24, CHIPHI TAI CHINH

25.

26,

27.

B09a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

Quy Il ndm 2026 Quy Il nam 2025
Chi pht 1ai vay va chi phi phat hanh khoan vay 3.816.822 3.526.845
—-Trichi{(Ho&n -nhap)--dir—phong--gidm-gid--cac--— - oo - 3,628,489 - .
khodn diu tw
L8 chénh léch ty gia 92 265.616
Chi phi tai chinh khac (*) 6.678.374 5.533.841
TONG CONG 14.123.777

8.445.009

(*) Chi phi tai chinh khéc bao gém phén lpi nhudn chia sé theo hop ﬁéng hop tc kinh doanh.

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Bon vi tinh: triéu VND

Quy Il ndm 2026 Quy I ném 2025

Chi phi tai tre 38.152 15.141

Chi phi quan Iy khac 136.081 145.602

TONG CONG 174.233 160.743

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Pon vj tinh: friéu VND

Quy Il ndm 2026 Quy Il ndm 2025

Thu nhap khac 107.386 (29.923)

Thu nhap khac 107.386 (29.923)

Chi phi khac . 37.925 27.664

Chi phi khac 37.925 27.664

THU NHAP KHAC/(LO) KHAC 69.461 (57.587)
THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Bon vi tinh: triéu VND

Quy I ndm 2026 Quy I ndm 2025

Chi phi thué TNDN higén hanh 319.866 609.418

Chi phif{Thu nhap) thué TNDN hoan lai 165.750 (148.208)

TONG CONG 461.210

485.616
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Téap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITFA NIEN B (tiép theo)

Quy It ném 2026

28. SO DL V@I CAC BEN LIEN QUAN

28.1 Chi tiét cdc khodn phai thu va phai trd v6i cac bén lién quan

»Phai thu ngén han cia khach hang (Thuyét minh sé 6.1)

Bén lién quan Méi quan hé
Céng ty CP Vinhomes Cong ty con
“Céngty CPVinschool =~ Céngtycon
Cang ty CP Vincom Retail Bén lién két
Con ty CP Vinpearl - Cong ty con
Cdc cong ty khac Cong ty con

»Phai thu ngin han khac (Thuyét minh s6 7)

Bén lién quan M&F quan hé

Céng ty CP Vinhomes Cong ty con

Céc cdng ty khac Cong ty
con/Bén liégn
quan khac

» Phai tra ngwéi ban ngdn han (Thuyét minh s 15)
Bén lién quan Mbi quan hé
Céng ty CP Vinhomes Cong ty con
Cong ty CP Phat trién va Dau tw Xay  Céngty con

dirng VinCons
Cac cong ty khdc Cong ty con

NGi dung nghiép vy
Phi quan Iy phai thu
Phi quén Iy phai thu
Phi quan Iy phai thu
Phai thu tién chia sé tir hop
ddng hep tac kinh doanh
Phi quén Iy phai thu

Phéi thu khéc

Ngi dung nghiép vu

Phai thu ti herp ddng hop tac
dau tw

Phai thu tir chi hd

Cd tire duwore chia

Phai thu khac

N6i dung nghiép vu

Phai tra tir cung cép hang hoa,
dich vy
Phai tra tir cung cap hang héa,
dich vu
Phai trd tir cung ¢ép hang héa,
dich vy

36

B09a-DN

BPon v tinh: triéu VND
36 cudi ky
308.797

TT4489
26.400
14.235

39.532
44.614

§28.067

Bon vj tinh: triéu VND
S8 cudi ky

18.807.883

39.178.107
17.669.998

322,955

75.978.943

Bon vi tinti !r’{éu VND
86 cubi ky

330.005
690.716

86.950

1.107.761




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH RIENG GICPA NIEN BO (tiép theo)

Quy Il ndm 2026
28, SO DU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

28.1 Chi tiét cdc khodn phai thu va phal trd voéi céc bén lién quan (tiép theo)

»-Chi phi phai tra ngin han (Thuyét minh sé 18)

Bén lién quan Méi guan hé
Cong ty TNHH Dich vy bao vé Vincom  Céng ty con
Cong ty CP Bét dong san Xavinco Cong ty con
Cang ty TNHH Xalivico Céng ty con

Céccong ty khac

» Chi phi phai tra dai han (Thuyét minh sb 18)

Bén lign quan Méi quan hé
€oéng ty C4 phin Nghién ciu va Sdn _ Cong ty con
xudt Vinsmart

Cong ty CP Nghién clru Phattridnva  Céng ty con
Ung dung Nguwdi may VinRobotics

Cong ty TNHH Gido dyc va Bao tao Cdng ty con
VinAcademy
Céc cong ty khac Cong ty

con/lién quan

> Phai tra ngén han khac (Thuyét minh sé 19)

Bén lién quan M&i quan hé
Cong ty CP Vinhomes Cong ty con
Céc cbng ty khac Cong ty

con/lién quan

»Phai tra dai han khac {Thuyét minh s6 19)

Bén lién quan Mé&i quan hé
Céng ty CP Vinhomes Cong ty con
Cong ty CP Vincom Retail Bén fién két
Cong ty CP B thi Du lich Can Giér Cong ty con

Céng ty CP Phat trién Thanh phé Xanh Céng ty con

Cac ¢ong ty khac Cong ty
con/lign quan

Cang ty'con———-Phaitra khdc

B09a-DN

Bon vf tinh: riéu VND

NGi dung nghiép vy
L&l vay phai trd
Lai vay phai trd
Lé&i vay phai trd

86 cubi ky
297.665
177.840

45.682

NI dung nghiép vu
Lai vay phai tra

L.&i vay phéi tra
Lai vay phéi tra

Phai trd khac

32773

554.960

Bon vj linh: Iriéu VND

S8 cudi ky
941.198

500.676
374.479

1.228.848

3.045.21

Bon vj tinh: triéu VND

NGi dung nghiép vy

Dat coc theo céc thda thuan, hop
dbng hop tac dau twkinh doanh
Loi nhudn phai tré theo hop
déng hep tac kinh doanh

Phai tra ngén han khéac

NGi dung nghiép vy

Brat coc theo cac thda thuan, hep
ddng hop tac dau tw/kinh doanh
Leri nhudn phai trd theo hep
dong hep tac kinh doanh

Pt coc theo cdc thda thuan, hep
ddng hep tac dau tw/kinh doanh
Pt coc theo cac thoa thuan, hop
ddng hep tac dau twikinh doanh
Pt coc theo cac théa thuan, hop
ddng hop tac diu tw/kinh doanh
Leyi nhudn phai tra theo hep
ddny hop tée kinh deanh

Dt coc theo cac thda thuan, hep
ddng hep tac dau twfkinh doanh
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S6 cudi ky
3.310.000

585.073

15773

3.910.846

Bon vj tinh: triéu VND

86 cubi ky
45.625.410

2.069.920
12.479.764
26.386.000
21.174.905

1.043.625

8.818.035

117.597.659




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN B (tidp theo)

Quy Il nam 2026
28. SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
28.2 Chi tiét cac khodn cho cdc bén lién quan vay

»PAu twe ndm gile dén ngay dao han (Thuyét minh s6 5.1)

Bén lién quan M©&i quan hé
Céng ty CP Bénh vién Pa khoa Quéc té Vinmee Céng ty con
Céng ty C6 phan VinFast Viét Nam Céng ty con
Céang ty C4 phiin DAu tw va Phat tridn VinFast Cang ty con
Cong ty Co phan Sdn xuét va Kinh doanh VinMetal Céng ty con
Céc cong ty khac ' Céng ty con

Céc khodn vay nay ¢6 ngay déo han mufn nhét 14 théng 6 ndm 2027.

»Biu tw nim gite d&n ngay ddo han (Thuyét minh s6 5.1)

Bén lién quan Mbi quan hé
Céng ty CP Vingroup Investment Vigt Nam Céng ty con
Céc cdng ty khac Cong ty con

Céc khodn vay nay ¢6 ngay ddo han mudn nhét Ia théng 05 ndm 2028.

28.3 Chi tiét cée khoan df vay céc bén lién quan
» Vay va ne ngan han (Thuyét minh sé 20)

Bén lién quan Mé6i quan hé
Cong ty CP B4t dong san Xavinco Cong ty con
Céng ty TNHH Xalivico Cang ty con

Céc khodn vay nay co ngdy déo han mudn nhét 14 théng 6 ndm 2027,
»Vay va ng dai han (Thuyét minh sé 20)

Bén lién quan M0&i quan hé
Cong ty TNHH Dich vy béo vé Vincom Céng ty con
Cang ty C& phan Nghién ciru va San xudt Vinsmart Céng ty con
Céng ty TNHH Gido dyc va Bao tao VinAcademy Céng ty con
Cang ty CP Nghién ciru Phiét trign va Ung dung Céng ty con
Ngu&i may VinRobotics

Cong ty TNHH dijch vy van ti sinh thai VinBus Cong ty con
Céc cong ty khac Céng ty con
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Bon vi tinh: triéu VND

19.526.818

15.116.041
7.697.543

7.380.641
7.238.012

56.959.055

S6 cudi ky

L&i sudt %/mam

12%
7.57%-12%
12%
12%
12%

Bon vi inh: triéu VND

S6 cudi ky

8.385.304
72

8.393.376

L&F sudt %/ndm

11% - 12%
12%

Bon vi tinh: triéu VND

86 cudi ky
507.882
197.100
704.982

Lai suét %/nam
12%
12%

Blon vi tinh: trigu VND

- 86 cudi ky
18.403.000
13.126.205
12.560.000

8.500.000

5.677.000
12.660.913

70.927.118

L&i sudt %/Mmam
12%
12%
12%
12%

12%
12%



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il n&m 2026

29. THONG TIN SO SANH

Mot sé di li¢u tong (rng trén bao céo tai chinh vao ngay 31 thang 12 nam 2025 da dwgc trinh bay lai
theo hwéng dan tai Théng tw 99 co hiéu lwre tlr ngay 01 thang 01 ndm 20286, chi tiét nhw sau:

_BAOCAOTINHHINHTAICHINY

31thang 12 Trinh bay lai 31 thang 12

n&m 2025 (da nam 2025
dwge trinh bay (duorc trinh
o trirGe day) ' bay lai)
TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN
1. Tién (i) 6.513.218 (38.138) 6.475.079
Tai s&n ngén han khéc (i) - 35.031 35.031
I Péu tw tai chinh ngén han (i)
Dau tw nédm git dén ngay dao han 2274128 34165256  36.439.384
ngén han (ii)
Phai thu v& cho vay ngén han (ii) 30.112.622 (30.112.622) -
Phai thu ngén han khac (i) 44.035.835  (4.052.634)  39.983.201
B. TAI SAN DAI HAN
V. Dau tw tai chinh dai han
Péu tw ndm gitr dén ngay dao han - 12.063.333 12.063.333
dai han (i)
Phai thu vé& cho vay dai han (ii) 12.080,278 (12.060.278) -
Phai thu dai han khac (ji) 3.055 {3.055) -
Tai sén dai han khac (i) 210.101 3107 213.208
Déau tv gop vdn vao don vi khac (i) 12.398.083 1.815.133 14,213.216
Phai thu dai han khac (ii) 1.816.255  (1.815.133) 1.122

(i) Trinh bay lai cac khodn muyc tidn, tai sén ngén han, dai han khac déi véi cac khodn
tién dang bj phong téa theo hwéng dan clia thong tw 99.

(ify Trinh bay lai cac khodn phai thu vé gbc va 14i cho vay ngén han, dai han sang Dau tw

né&m gilr dén ngay dao han ngén han, dai han va trinh bay lai cac khoan phai thu dai han
khéc sang dau tw g6p vén vao don vj khac theo thong tu 99.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP | 309a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
Quy Il n&m 2026

30. CAC SUF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng cé sir kign nao khac phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu clu phai dugc diéu chinh hay
trinh bay trong bao céo tai chinh riéng gilra nién 4§ clia Céng ty.
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Phé duyét, ngay 30 thang 07 nam 2026
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