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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT DONG SAN Pje lip — Tu do — Hanh phiic
SAI GON VI NA

e TP HE Chi Mi 5 ; &
3é 56 /1. SGTCKT TP.Ho Chi Minh, ngay 50 thang 7 ndm 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh givi: S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Ngi

Thye hién quy dinh tai khoin 3 Piéu 14 Théng tir sé 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia B Tai chinh huéng dén cong bd thong tin trén thi trudng chimg khodn,
Cong ty Co6 phan Bat Pong San Sai Gon Vi Na thyc hién cong bd thong tin bao céo tai
chinh (BCTC) gitta nién d§ nam 2026 véi S¢ Giao dich Chirng khodn Ha Nai nhu sau:

1. Tén t6 chire:

« Ma chiing khoan: LSG
. Diachi: 628-630 V& Vin Kiét, Phuong Chg Quéan, TP.H6 Chi Minh
o Dién thoai lién hé/Tel: 028 22418282
« Email: info@landsaigon.vn Website: www.landsaigon.vn
2. N6i dung thong tin cong bd:
- BCTC gira nién do nam 2026
BCTC riéng (TCNY khong cé cong ty con va don vi ké toan cép trén ¢6
don vi true thude);
[ ] BCTC hop nhat (TCNY c¢é cong ty con);
L1 BcTC tong hop (TCNY ¢6 don vi ké todn trye thude td chirc bd may ké
todn riéng).

- Céc truomg hop thude dién phai giai trinh nguyén nhén:
+ Tb chire kiém toén dua ra y kién khong phai 1a ¥ kién chip nhin toan phén
déi v6i BCTC (dbi véi BCTC dugc kidm toan):
Co [] Khéng []
Vian ban giai trinh trong trudong hop tich co:
Co [ ] Khéng []
+ Loi nhudn sau thué trong ky béo cdo c6 su chénh léch truée va sau kiém todn
tir 5% trdy 18n, chuyén tir 16 sang ldi hodc nguoc lai (ddi vai BCTC duge kiém
toan):
Co [] Khéng [ ]
Viin ban giai trinh trong truéng hop tich co:

Co [] Khéng ]
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+ Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép tai béo cdo két qua kinh doanh
cta ky bao cao thay dbi tir 10% trds 16n so véi béo céo cung ky nam trudgec:
Cé [X] Khong ]
Vin ban gidi trinh trong tredng hop tich ¢6:

C6 Khéng [ ]

+ Loi nhuén sau thué trong ky bao céo bij 10, chuyén tir 14i & bdo cdo cung ky
nim trude sang 16 6 ky nay hodc nguoc lai:
Cé [F] Khéng ]
Vin ban giai trinh trong truong hep tich co:
Co [N Khéng  []
Théng tin nay da duoc cong bb (rén trang théng tin dién tir cia ¢ong ty vao
ngay 30 /7/2026 tai duding dan: www.landsaigon.vn}é/

Noi nhin:

- Nhu trén;

- Luu: VT, BP. TCKT (Tufin),
Tai ligu dinh kém:

- BCTC giiia nién d6 nam 2026
- Vin ban giai trinh LNST bién
dong tir 10% trd 1én so cung kY.
chuyén tir 18 ¢ bdo céo cling ky
nam trude sang 1di & ky nay.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT DONG SAN Doc lip - Tw do - Hanh phiic
SAI GON VI NA
$é: H15/L.SG-TCKT TP. H6 Chi Minh, ngay %) thang 7 ndm 2026

V& viée giai trinh loi nhudn sau
thué 6 TDN/2026 bién dong tir 10%
trér 1én so eting ky; chuyén tir 16 &
bdo cdo cung ky nim trude sang 1ai

o ky nay.

Kinh gui:
- Uy Ban Chiing Khoan Nha Nué6c
- S0 Giao Dich Chimng Khoan Ha Noi

Tén cong ty: Cong ty Co phin Bit dong san Sai Gon Vi Na
Dia chi: 628-630 Vo Van Kiét, Phuong Chg Quan, TP. HCM
Mai ching khodan: LSG

Ciin ¢t khoan 4 Pidu 14 Théng tur s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia Bo Tai

Chinh vé viéc hudng din cong bd thong tin trén thi truong chimg khodn,

Cén et Bao cdo tai chinh (BCTC) gitra nién do két thuc vao ngay 30/6/2026, giai

trinh nguyén nhén khi xay ra cac truwong hop sau:

1. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép tai bao céo két qua kinh doanh clia

ky béo cdo thay doi tir 10% tro 18n so v6i béo cdo ciing ky ndm trudc.

2. Loi nhudn sau thué trong ky bao céo bi 16, chuyén tir ldi & bo céo cing k¥ ndm

trude sang 16 ¢ ky nay hodc nguoc lai

Cong ty Co phan Bét dong san Sai Gon Vi Na kinh gidi trinh nguyén nhéan thay déi

nhu sau:
DVT: VND
Nji dung 6TDN/2026 6TDN/2025 Chénh Igch hriré”"]:r; Gf: g
Tong doanh thu | 89.061.645.763 | 52.758.979.557 | 36.302.666.206 | 68,81%
Tong chi phi 68.344.396.765 | 83.899.405.794 | (15.555.009.029) | (18,54%)
Loi nhugin trude thue | 20,717.248.998 | (31.140.426.237) | 51.857.675.235 | 166,53%
Loi nhudn sau thué | 16.444.446.042 (31.161.426.237) | 47.605.872.279 | 152,77%

Trong 06 thang dau nim 2026, Cong ty ghi nhan lgi nhudn sau thué 16,44 ty déng,
ting 47,61 ty ddng so véi ciing ky ndm 2025 véi ty 1€ ting 152,77% va chuyén tir 16

31,16 ty dong trong 06 thang déu nam 2025 sang l4i trong 06 thang déu nam 2026.
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Nguyén nhén: chii yéu phat sinh tir khoan thuong quyén 42 ty dong theo hop ddng
hop tac dau tu da ky két véi débi tac. doanh thu hoat dong tai chinh giam khoang 8,71 ty
ddng, chi phi tai chinh giam 14,73 ty ddng véi ty 1& giam 19%.

Tran trc_mg./“&’
Noi nhin:
= Nhur trén;
- Luu: VT, BP.TCKT {Tuﬁn}h1 Y
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN
SAI GON VI NA

(Thanh lap tai nwérc Cong hoa Xa hoi Chi nghia Viét Nam)

BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN BQ
DA BUQC SOAT XET

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2026




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN
SAI GON VI NA

(Thanh 1&p tai nwée Cong hoa Xa hoi Chi nghia Viét Nam)

BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN PO
PA PUOC SOAT XET

Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2026

Thanh ph6 Ho Chi Minh — Thang 7 nam 2026




CONG TY CO PHAN BAT BPONG SAN SAI GON VINA
S6 628-630 Vo Van Kiét, Phudng Che Quén, Thanh phd Hb Chi Minh,

Viét Nam

MYC LyC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIU'A NIEN BO
BAO CAOQ TAI CHINH GIU'A NIEN DO DA BUQC SOAT XET
B4o céo tinh hinh tai chinh gitra nién do

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh gilra nién do

Béo céo Iwu chuyén tién té gitra nién do

Ban thuy&t minh Bao c&o tai chinh gitra nién ao
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
56 628-630 V6 Van Kiét, Phudng Che Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam két thic ngay 30/6/2026

BAO CAO cUA BAN TONG GIAM BOC

Ban T8ng Giam déc Cong ty C5 phan B4t dong san Sai Gon Vi Na (sau day goi tat 12 "Coéng ty”) @é trinh
b&o c&0 nay cling véi Bao cdo tai chinh gitra nién d¢ da dwoc soat xét cho ky ké toan 06 thang két thic
ngay 30/6/2026.

THANH VIEN HOI BONG QUAN TR], BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

HOI DONG QUAN TRI
Céc thanh vién ctia Hai ddng Quan trj trong subt ky va dén ngay lap bao céo nay gdm:

Ong Nguy&n Quang Hién Chdi tich

Ong Nguy&n Quang Trung Pho Chu tich

Ba TrAn Thi Minh Tam Thanh vién

Ong VG Trung Trye Thanh vién (bb nhiém ngay 24/4/2025)
B4 Nguy&n Thj Xuan Hoa Thanh vién (bd nhiém ngay 24/4/2025)
Ong Vi Hoai Thanh vién (mién nhiém ngay 24/4/2025)
Ba Bui Hwong Qué Thanh vién (mién nhiém ngay 24/4/2025)
BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cia Ban Kiém soat trong suét ky va dén ngay lap b4o c&o nay gom:
Ong Trwong Thanh Long Truwéng ban

Ong Pao Ngoc Phuong Nam Thanh vién

Ba Doan Thu Huong Thanh vién

BAN TONG GIAM POC

Thanh vién ctia Ban Tng Giam dbc trong subt ky va dén ngay lap bao céo nay gbm:
Ba Tran Thj Minh Tam Téng Giam déc

KIEM TOAN VIEN

B&o céo tai chinh gitra nién do cho ky ké toan kém theo dugc soat xet b&i Cong ty TNHH Kiém toan &
Tw vAn RSM Viét Nam, thanh vién Hang RSM Qudc té.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam dbc Céng ty chju trach nhiém lap Bao c4o tai chinh gitba nién do phan anh mot cach
trung thue va hop Iy tinh hinh tai chinh gitba nién @, két qua hoat déng kinh doanh gitra nién 4§ va tinh
hinh luu chuyén tién té gitra nién d clia Cong ty trong ky. Trong viéc |ap Béo céo tai chinh gira nién 4o
nay, Ban Téng Giam déc dugc yéu cau phai:

s Lwa chon cac chinh sach ké toan thich ho'p va 4p dung cac chinh sach d6 mot c&ch nhat quan;

= Puwa ra cac phan doén va wodc tinh mét cach hgp Iy va than trong;

s Néu ré céc Chuan muc ké toan 4p dung co dwoc tuan thi hay khong, tét ca céc sai 1éch trong yéu
s0 v&i cac chudn mye nay dwoc trinh bay va gidi thich trong cac Bao cao tai chinh gilra nién dg;

= Lap Béo cdo tai chinh gia nién 49 trén co s& hoat déng lién tuc trir treong hep khéng thé gia dinh

réng Céng ty s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh;

= Thilt ké va duy trl hé théng kiém soét ndi bd mot céch hiru higu cho muc dich 1ap va trinh bay Bao
cao tai chinh gilra nién d6 hep Iy nhdm han ché sai sot va gian lan.

Ban Téng Giam déc x4c nhan rdng Céng ty d& tuan thi cac yéu cAu néu trén trong viéc lap Bao céo tai
chinh gitra nién dé.

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém dam bo réng sd sach ké toan duwoc ghi chép mét cach
phi hop d& phan dnh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh gitra nién d6 ciia Cong ty & bat ky théi diém
ndo va dam bao ring Bao c4o tai chinh gitra nién d6 tuan th cac Chuén muc ké toan Viet Nam, Ché do
k& toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tw 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cta Bo Tai
chinh va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc |ap va trinh bay Béo cdo tai chinh gilra nién do. Ban
Téng Giam déc cling chiu trach nhiém @&m bao an toan cho tai sén clia Cong ty va vi vay thuc hién céac
bién phap thich hop dé ngan chén va phét hién céc hanh vi gian |an va sai pham khac.



CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VINA BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Sé 628-630 V& Van Kiét, Phwong Cho Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam két thuc ngdy 30/6/2026
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP)
CONG BO BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN PO

Ban Tang Giam dbc Céng ty cong b réing, khéng c6 sy kién nao dé chuing t6i cho réng Béo cao tai chinh
gitra nién @ kém theo day khong phan anh trung thire va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh gitra nién @6 clia Cong ty tai ngay 30/6/2026, két qua hoat dong kinh doanh gitta nién 4o va tinh
hinh Ieu chuy®n tidn té gitra nién a6 cho ky ké toan 06 thang két thic ciing ngay, pht hop voi cac Chuén
murc ké toan Viet Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tw 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 clia B§ Tai chinh va céc quy dinh phap ly lien quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai
chinh gitra nién 4.

Thay mat va dai dign cho Ban Tdng Giam dch

t:QMG TY
cO PHAN

— i &
&n ThiMinh Tam
Téng Giam déc

Ngay 23 thédng 7 ndm 2026



RSM

RSM Viét Nam

Vian phong Ha Nl

Tang 25 Thap A, Toa nha Discavery Complex,
56 302 Cau Gidy, Phuang Cau Gidy,

Ha Nol, Vigt Marn

T:024 3795 5353

S4: 145/2026/RSMHN.A-BCSX F:024 3795 5252

5 www.rsm.glabal/vietnam
BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GI’A NIEN BQ
ViAr: Béo céo tai chinh gitra nién d6 cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2026
clia Cong ty Cé phén Bét déng sén Sai Gon Vi Na

Kinh guvi: Cac cd déng, Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soét va Ban Téng Giam dbc
Céng ty Cé phan Bét dong san Sai Gon Vi Na

Bao céo soat xét vé Bao céo tai chinh gitra nién do

Chuing téi d4 soat xét Bao céo tai chinh gilra nién dé kém theo cua Cong ty Cb phan Bat dong san Sai
Gon Vi Na dugc lap ngay 23/7/2026 bao gdm B&o céo tinh hinh tai chinh gitra nién dé tai ngay
30/6/2026, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh gilra nién @6, Bao céo Iwu chuyén tién té gitra nién do
cho ky k& toan 06 thang két thiic cing ngay va céc thuyét minh Béo céo tai chinh gitta nién d¢ duoc trinh
bay tir trang 06 dén trang 34. Bao cdo tai chinh gitra nién d6 kém theo khong nham phan 4nh tinh hinh
tai chinh gitka nién d9, ket qué hoat dong kinh doanh gitra nién dd va tinh hinh luu chuyén tién té gitra
nién do theo cac nguyén tac va théng g ké toan duwgc chap nhan chung tai cadc nudc ngodi nudc

CHXHCN Viét Nam.
Tréch nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam dbc Coéng ty chiu trach nhiém vé lap va trinh bay trung thwe, hop Iy Bao cao tai chinh
gitra nién @6 clia Cong ty theo Chudn myc ké toan Viet Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghigp Viét Nam
ban hanh theo Théng tw 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cta B6 Tai chinh va cac quy dinh phap Iy lien
quan dén viéc lap va trinh bay Béo c#o tai chinh gilra nién do, dong thoi chiu tréch nhiem vé he théng
kidm soat ndi bo ma Ban Téng Giam déc Céng ty xac dinh 4 cén thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh
bay Béo céo tai chinh gitra nién do khéng c6 sal s6t trong yéu do gian 1an ho&c nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i 1a dwa ra két luén vé Béo cdo tai chinh gita nién d6 dya trén két qua soat xét
clia chung t6i. Ching téi da thire hign cong viéc soat xét theo Chuan muc Viet Nam vé hop dong dich vu
soat xét sb 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién ddc lap cua don vj thuc
hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién do bao gbm viéc thire hién céc cudc phéng van, chi yéu
14 phéng van nhting ngudi chiu trach nhiém v& céc van dé tai chinh ké toan va thie hign thi tuc phan
tich va cac thd tuc sodt xét khac. Mot cudc soat xét vé co' ban ¢ pham vi hep hon mét cuge kiém toan
dwoce thire hign theo cac Chuan muye kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép ching toi dat duoc
sy dam bao réing chiing toi s& nhan biét duoc tt ca cac van dé trong yéu c6 thé dugc phét hién trong
mét cudc kidm todn. Theo d6, ching toi khong dwa ra y kién kiém toan.

SUC MANH TU VIEC THAU HIEU
KIEM TOAN | THUE | TU VAN

RSM Viet Mam 13 mit thanh vién cia mang lugi RSM, RSM 1 tén glao dich dudc si dung bai cac thanh vien coa mang di RS
MBI thanh vign cia mang 1udi RSM la mot cong ty kidm toan va tu van dic [ap vl eac quyén rigng.

Mang lusi RSM khang oo tu cach phap nhin theo luat phap tal bit ki quéc gia nao. - -




BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GI(’A NIEN BQ (TIEP)

Két ludn ctia Kiém todn vién

Cén o trén két qua soat xét clia chung t8i, ching t6i khong thay cé van dé gl khién chung téi cho ring
Bao c4o tai chinh gitka nién dd dinh kém khoéng phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 30/6/2026, két qué hoat dong kinh doanh va lu chuyén tién
té gitka nién o clia Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thic cung ngay phi hop véi Chuén muc ké
toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025
clia BO Tai chinh va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh gilra
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Giam dbc Kiém toan

Sé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan:
1678-2023-026-1

Thay mat va dai dign
Céng ty TNHH Kiém toan & Tw vin RSM Viét Nam
Thanh vién Hang RSM Quéc té

Ha Noi, ngdy 23 thdng 7 nam 2026 =
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VINA

S6 628-630 V6 Van Kiét, Phudng Che Quén,
Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN BQ

Cho ky ké toan 06 thang
két thiic ngay 30/6/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIU'A NIEN DO

Tai ngay 30/6/2026

Bon vi tinh: VND

. Ma Tai ngay
TAI SAN o ™ Tai ngay 01/01/2026
5 30/6/2026 (Trinh bay lai)
1 2 3 4 5
A. TAI SAN NGAN HAN 100 490.055.466.800| 717.136.485.017
I. Tidn va cac khoan twong dwong tién 110 | 5.1 27.111.229.819 48.593.316.709
1. Tién 111 4.611.229.819 2.593.316.709
2. Cac khoan twong dwong tién 112 22.500.000.000 46,000.000.000
II. Bdu tw tai chinh ngén han 120 403.000.000.000| 587.000.000.000
1. DAu tw ném gil dén ngay déo han ngén han | 123 | 5.2 403.000.000.000]  587.000.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 15.961.142.998 38.176.474.182
1. Phail thu ngén han clia khach hang 131 1.288.800.000| 1,728.300.000
2. Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han 132 1,752.517.993 4.642.441.593
3, Phai thu ngan han khéc 135 | 5.3 12.919.825.005 31.805.732.588
IV. Hang tén kho 140 446.646.680| .
1. Hang tbn kho 141 446.,646.680 -
V. Tai san sinh hgc ngén han 150 - -
VI. Tai san ngén han khac 160 43.536.447.303 43.366.694.126
1. Chi phi cher phan bd ngén han 161 | 5.4 14.019.998 .
2. Thué GTGT dugc khau tri 162 | 5.6 43.522.427.305 43.366.694.126
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.446.278.001.947| 1.436.566.098.959
l. Cac khoan phai thu dai han 210 86.903.681.147 86.903.681.147
1. Phai thu dai han khéc 215 | 5.3 86.903.681.147 86.903.681.147
II. Tai san cé djnh 220 152.738.626 225.664.192
1. Tai san co dinh htu hinh 221 1652.738.626 225.664.192
Nguyén gi& 222 1.475.570.951 1.475.570.951
Gi4 tri hao mon Ity ké 223 (1.322.832.325) (1.249.906.759)
2. Tai san ¢é dinh vé hinh 227 - -
Nguyén gia 228 282.383.660 282.383.660
Gid tri hao mon Ity ké 229 (282.383.660) (282.383.660)
lll. Tai san sinh hoc dai han 230 . -
IV. Bit ddng san dau tw 240 - -
V. Tai san d& dang dai han 250 | 5.5 | 1.270.296.258.741| 1.265.781.982.624
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han | 251 1.159.779.554.276| 1.157.174.278.980
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 252 110.516.704.465|  108.607.703.644
V1. Diu tw tai chinh dai han 260 - -
1. Dau tv gép \g-.‘)n vao don vi khac 263 3.000.000.000 3.000.000.000
2. Dy phong dau tuw ndm gilr &n ngay déo han (3.000.000.000) (3.000.000.000)
dai han 266
VII. Tai san dai han khéc 270 88,925.323.433 83.654.770.996
1. Chi phi ché phan b dai han 271 | 5.4 88.290.323.433 82.994.770.996
2. Tai san thué thu nhép hoan lai 272 | 6.8 635.000.000 660.000.000
TONG CONG TAI SAN 280 1.936.333.468.747| 2.153.702.583.976

Céc thuyét minh BCTC gitra nién dg tir trang 10 dén trang 34 la mét b§ phén hop thanh BCTC gilta nién dj nay
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VINA

Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phuéng Che Quan,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

Cho ky ké toan 06 thang
két thiic ngay 30/6/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GICPA NIEN DQ (TIEP)

Tai ngay 30/6/2026
Bon Vi tinh: VND
M3 Tai ngay
NGUON VON - ™ Tai ngay 01/01/2026
30/6/2026 (Trinh bay lai)
1 2 3 4 5

A. NQ' PHAI TRA 300 831.714.152.805| 1.063.527.714.076
l. N¢ ngdn han 310 567.474.152.805| 1.010.287.714.076
1. Phai trd ngwdi ban ngan han 311 165.048.949 244,291,585
2. Phéi tra cb tle, lgi nhuan 313 | 57 5.831.923.581 5.939.978.925
5.6 4,370.227.722 11.086.038.618

3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nuéc ngén han| 314
4, Phai trd ngudi lao dong 315 1.685.935.794
5. Chi phi phai tré ngén han 316 175.000.000 30.648.410.959
6. Phai trd ngan han khac 320 | 5.8 554 518.637.329|  959.213.534.251
7. Qu§ khen thudng, phuc lgi 323 2.413.315.224 1.469.523.944
Il. No dai han 330 264.240.000.000 53.240.000.000
1. Phai tra dai han khac 338 | 5.8 264.240.000.000 53.240.000.000
B. VON CHU SO HOU 400 | 5.9 | 1.104.619.315.942 1.090.174.869.900
I. Vén chi s& hivu 410 1.104.619.315.942| 1.090.174.869.900
1. Vébn gép clia chd s& hivu 411 900.000.000.000  900.000.000.000
- C8 phiéu phd thong cd quyén biéu quyét 411a 900.000.000.000|  900.000.000.000
2. Vén khéc clia chti s& htru 414 1.565.519.629 1.565.519.629
3. Lol nhuén sau thué chua phén phéi 420 203.053.796.313|  188.609.350.271
- LNST chura phén phdi lily ké dén cudi ky truée | 420a 186.609.350.271|  168.104.194.032
- LN'ST chwa phén phéi ky nay 420b 16.444.446.042 20.505.156.239
TONG CONG NGUON VON 440 1.936.333.468.747| 2.153.702.583.976

CO PHAN

W

}L\LV/

Ngay 23 thang 7 ndm 2026

TP HO
\“Trfﬁ’fﬁ[ Minh Tam Tran Thanh Nhon
Téng Giam déc Ké toan trwéng

Ngé Anh Tuan
Ngwoi 1ap

Cac thuyét minh BCTC gitra nién do tir trang 10 dén trang 34 [a mot bo phén hop thanh BCTC gilka nién d ndy 7



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN DO
S6 628-630 V& Van Kiét, Phudng Cho Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam két thuc ngay 30/6/2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GITA NIEN BO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2026

Bon vi tinh: VND

i Cho ky ké toan|  Cho ky ké toan
CHI TIEU s | T™ | 08 thang két thuc| 06 thang két thiic
ngay 30/6/2026| _ngay 30/6/2025
1 2] 3 4 5
1. Doanh thu ban hang va cung cép djch vy 01| 6.1 4.695.000.000 1.660.000.000
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 “ .
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép
dich vu 10 4.695.000.000 1.660.000.000
4, Gia von hang ban 1] 6.2 2.330.433.284 847.639.022
5. Loi nhuan gop v& ban hang va cung cép
dich vy 20 2.364.566.716 812.360.978
6. L4i/(16) clia hoat déng ban, thanh Iy bat dong san
dau tw 21 - -
7. Doanh thu hoat déng tai chinh 22| 6.3 42.249.181.886|  50.956.274.557
8. Chi phi tai chinh 23| 64 $2.921.136.985|  77.655.784.061
- Trong d6: Chi phi 18i vay 24 62.921.136.985|  77.655.784.061
9. Chi phi ban hang 25 . G
10. Chi phi quén Iy doanh nghiép 26| 6.5 3.092.473.687 5.395.982.711
11. (L6) thudn tir hoat d¢ng kinh doanh 30 (21.399.862.070)| (31.283.131.237)
12. Thu nhép khac 31| 6.6 42.117.463.877 142.705.000
13. Chi phi khac 32 352,809 B
14. Lo nhudn khac 40 42.117.111.068 142.705.000
15. Téng loi nhun/(18) ké toan trwéc thué 50 20.717.248.998| (31.140.426.237)
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh | 51 | 6.7 4.247.802.956 <
17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52| 6.8 25.000.000 21.000.000
18. Lol nhuén/(18) sau thué thu nhép doanh
nghiép 60 16.444.446.042| (31.161.426.237)
19, L&i/(18) co ban trén cd phiéu 70 | 5.94 183 (346)
20. L&i/(18) suy gidm trén cb phiéu 7115.9.4 183 (346)
,/3-{5__5_1__{35?.
/ {; 6‘
.QQ CONG TY \
GO P4 U\N
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oA\SH G0N VI N Al ){/,_ .
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I 7o b G“Q\
W Minh Tam TrAn Thanh Nhon Ng6 Anh Tun
Téng Giam déc Ké toan trwong Nguwi lap

Ngay 23 thang 7 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA

S6 628-630 V6 Van Kiét, Phwong Che Quan,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Cho

BAO CAO TAI CHINH GID'A NIEN BQ

ky ké toan 06 thang

két thiic ngay 30/6/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIU’A NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2026

Bon vj tinh; VND

Cho ky K& toan

Cho ky ké toan

cHi TIEU ':': M| 06 thang két thic| 06 thang két thic
ngay 30/6/2026]  ngay 30/6/2025
1 2| 3 4 5
I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lol nhuéni(18) trwée thué 01|67 20.717.248.998|  (31.140.426.237)
2. Pidu chinh cho céc khoan
- Khéu hao tai sén cb dinh 02 72.925.566 72.925.566
- (L&i) tir hoat déng GAu tw, tai chinh 0516.3| (42.249.181.886)| (50.956.274.557)
- Chi phi di vay 06 | 6.4 £2.921.136.085|  77.655.784.061
3. Lol nhuén/(16) tir hoat déng kinh doanh trwrére thay
ddi vén lwu dong 08 41.462.129.663|  (4.367.991.167)
- Gidm cac khodn phai thu 09 3.168.556.956 259.269.470
- (T#ng) hang tén kho 10 (4.960.922.797)|  (2.424.211.843)
- (Gi&m) céc khodn phai tra 11 (2.190.990.610)|  (1.525.977.503)
- (T&ng) chi phi chér phan bd 12 (5.300.572.435)|  (1.255.840.308)
- Chi phi di vay da tra 14 (88.681.369.866)|  (72.160.372.603)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15| 6.7 (10.645.876.672) (884.113.367)
- Ti&n chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (1.056.208.720) (857.131.389)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20 (68.514.254.481)|  (83.216.368.710)
Il. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG BAU TV —
1, Tidn chi cho vay, mua céc CCN clia don vj khac 23| 5.2| (403.000.000.000) YN -
2. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac CCN ctia don vj khac | 24| 5.2 587.000.000.000| 169.5 S/’ 001000
3. Ti&n thu I&i cho vay, ¢b ttrc va lgi nhuén dwec chia 27 61.140.222.935 26;2',3 543,08
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dgng déu tw 30 245.140.222.935|  195.746.543,05
lil. LL'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI CHINH NHANH
1. Tién thu tiv di vay (i) 33 746.000.000.000| NOI 0 -
2. Tién trd ng gbc vay (i) 34 (944.000.000.000) (159.99-0;%02 00)
3. Cb ture, lgi nhuén d4 trd cho chi s& hiru 36 (108.055.344) (198.067.363)
Lwu chuyén tidn thuén tiv hoat dgng tai chinh 40 (198.108.055.344)| (159.198.067.363)
LU'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (21.482.086.890)|  (46.667.893.021)
Tién va twong dwong tién dau ky 60| 5.1 48.593.316.709 72.414.129.935
Tidn va twong dwong tién cudi ky 70| 5.1 27.111.229.819 25.746.236.914

(i) ChI tidu nay gdm ca dong tién lién quan t¢i cac khoan thu/tra cho cac hop déng hop tac kinh doanh,

Chi tiét xem tai Thuyét minh 5.8 "Phai tra khac".

cO PHAN

Wh,

Ngay 23 théang 7 ndm 2026

Al GON VI NA /3 R
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~-Tran-Fil Minh Tam Tran Thanh Nhon Ngé Anh Tuan
Téng Giam déc Ké toan trwéng Ngwei lap

Céc thuyét minh BCTC gilra nién do ltr trang 10 dén trang 34 Ia mot bd phéan hop thanh BCTC gita nién dé nay 9




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH GIJ'A NIEN DO
S 628-630 V& Van Kiét, Phudng Che Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam két thuic ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN DO
Céc thuyét minh nay 1a bo phén hgp thanh vé can dugc doc dbng thoi voi Bao céo tai chinh gitra nién do kém theo

1.
11

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thive s& hivu vén

Cong ty C& phan BAt dong san Sai Gon Vi Na (duwdi day goi t4t 1a “Céng ty") trwde day 1a Cong ty
Cb phan Bét dong san Pién lyc Sai Gon Vi Na, dwoc thanh [ap va hoat dong theo Gidy chirng
nhan dang ky doanh nghiép sb 0305316946 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh phé HS Chi Minh
cap IAn dAu ngay 16/11/2007, thay ddi gan nhat 14n thir 14 ngay 04/6/2025 véi néi dung thay doi
thong tin thé cén cwéc clia ngudi dai dign theo phap luat

Ngay 25/4/2022, Cong ty chinh thirc duwoc cAp phép dang ky giao dich chirng khoan tai Trung tam
giao dich chitng khoan Ha NGi theo Quyét dinh sé 271/QD-SDGHN clia S& Giao dich Ching
khoan Ha Nai.

Vén didu 1 theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép méi nhat & 900.000.000.000 VND, chia
thanh 90.000.000 cd phan vé&i ménh gia |a 10,000 VND/cé phan.

Tru s& chinh dang ky hoat dong kinh doanh clia Cong ty duoc dat tai S6 628-630 V6 Van Kiét,
Phw&ng Che Quan, Thanh phd Ho Chi Minh, Viét Nam.

Linh vue kinh doanh

Xay dyng, dich vy va kinh doanh bét déng san.
Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty trong ky la:

= Kinh doanh bat déng san; Dich vy quan Iy chung cw, nha cao tang; Dich vy quéng cao bat
ddng san; Moi gidi bat dong san;
«  Tuwvén xay dung (trr thiét k& cong trinh, giam sat thi cong, khao sat xay dyng).

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thwong
Chu ky s&n xu4t kinh doanh thong thudng clia Cong ty 1a trén 12 thang.

Pic diém hoat dgng cua doanh nghiép trong ky ké toan c6 anh hwéng dén Béo céo tai
chinh gitka nién dd

Trong 06 thang d3u ndm 2026, Dy an "Khu phtrc hep Dragon Riverside City 628 — 630 VO Van
Kiét" tiép tuc dwgc cac co quan nha nude cé thdm quyén xem xét, hoan thien cac thd tuc phap ly
lién quan @én didu chinh chii trwong d&u tw, xéc dinh nghfa vy tai chinh vé déat dai va cap Giay
phép xay dwng cho c4c giai doan tiép theo. Do chua dugc cép Gidy phép xay dung, Cong ty chua
tridn khai thi cdng cac hang myc tiép theo cla Dy an. Trong ky, Cong ty ch yéu phat sinh doanh
thu va chi phi tir hoat ddng tai chinh.

Nhuw trinh bay tai Thuyét minh 5.5 “Tai san d& dang dai han’ va dya trén tinh hinh thyc té, tai ngay
lap B&o cdo tai chinh gilra nién do nay, Ban Tdng Giam dbc Céng ty tin rang Cong ty sé dwoc co
quan c6 tham quyén chép thuan tiép tuc trién khai dy an. Do do, Bao c&o tai chinh gitra nién dé
cila Cong ty duoc |ap theo gid dinh Cong ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc.

Céu tric doanh nghiép
Tai ngay 30/6/2026, Cong ty cé chi nhanh nhuw sau:

Tén Dija chi
Chi nhé&nh Cbng ty CP Bét dong san 628-630 V6 Van Kiét, Phwdng Che Quan,
Sai Goén Vina Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam

Sé lwgng lao dong

Téng s nhan vién clia Cong ty tai ngay 30/6/2026 1a 27 (tai ngay 01/01/2026 1a 25).
10



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN BQ
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phudng Che Quan, Cho ky ké ton 06 thang
Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam két thic ngdy 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN DO thEP)
Céc thuydt minh nay 14 bo phan hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Béo céo tai chinh gitva nién d6 kem theo

1. DAC PIEM HOAT BDONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
1.8  Tuyén bé vé kha niing so sénh théng tin trén Béo cao tai chinh giira nién d§

Théng tin so s&nh trén Béo cao tai chinh gitra nién 4o dugc trinh bay nhét quan voi ky triede, bao
dam kha néng so sanh gitra cac ky bao céo.

2. KY KE TOAN, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KY KE TOAN

24 Ky ké toan nam

Ky ké toan nam cila Cong ty dwoc bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12
n&m dwong lich.

Ky ké toan gitva nién do clia Cong ty dwoc bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 30
thang 6 nam dwong lich.

2.2 Pon vj tién té trong ké ton
Don vi tién t& st dung trong ghi chép ké toén 1a VND.

3. CHUAN MycC VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG
34 Ché do ké toan ap dung

K& tir n&m tai chinh 2026, Céng ty ap dung Ché do ké toan doanh nghigp theo Théng tu sb
99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cia B Tai chinh (TT99), thay thé cho Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia B Tai chinh (TT200) huong dan ché a6 ké toan doanh

nghiép.
3.2 Tuyén bé v viéc tuan thu Chudn myc ké toan Vigt Nam va Ché dd ké toan

Céng ty da tuan thd cac Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
ban hanh theo Thang tw 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 clia B& Tai chinh va céc quy dinh phap
ly co lién quan @én viéc |&p va trinh bay Bao cao tai chinh gitra nién dd nay.

3.3 Co s& lap bao cdo tai chinh giira nién d¢

Bao c4o tai chinh giiva nién @@ kem theo duwoc trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyeén
tic gia gbc va phil hop véi cac Chudin myc ké toan Viét Nam, Chz dé ké toan doanh nghiép Viét
Nam ban hanh theo Thong tw 99/2026/TT-BTC ngay 27/10/2025 clia B& Tai chinh va cac quy dinh
phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh gitra nién dé.

B&o céo tai chinh gitra nién d nay khéng bao gém day Gl cac thuyét minh theo yéu cau doi voi
bao cao tai chinh nam. Trong pham vi bao céo tai chinh gitra nién do, Cong ty tap trung trinh bay
cé4c giao dich va bién ddng trong yéu phét sinh trong ky.

Bao cdo tai chinh gitra nién d6 kém theo khong nh&m phan &nh tinh hinh tai chinh gitra nién do,
két qua hoat déng kinh doanh gitra nién dé va tinh hinh Itu chuyén tién t& gitra nién do theo cac
nguyén tac va thong & k& toan duoc chap nhan chung tai cac nudc ngoai nuoc CHXHCN Viét
Nam.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN DO
sb 628-630 V6 Van Kiét, Phudng Che Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam két thuic ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO (TIEP)
Cac thuyét minh nay fa by phén hop thanh va cdn duge doc déng thei voi Béo céo tai chinh gitra nién dd kem theo

4.

4.1

4.2

43

4.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chil yéu dugc Cong ty ap dung trong viec lap Béo cao tai chinh
gitra nién dé:

Uée tinh ké toan

Viéc 1ap Bao céo tai chinh gitka nién d9 tuan tha theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam yéu céu
Ban Téng Giam dbc phdi co nhitng wéc tinh va gia dinh &nh hudng dén sb liu bao céo vé cac
céng ng, tai s&n va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay lap Bao céo tai
chinh gita nién 8 cting nhu cac sé liéu béo céo v& doanh thu va chi phi trong sudt ky ké toan. Két
qua hoat doéng kinh doanh thyc té cé thé khac voi cac woc tinh, gia dinh dat ra.

Tidn va cac khoan twong dwong tién

Tidn va cac khoan twong durong tign bao gdm tién mét tai quy, tién gl khéng ky han, tién dang
chuyén va céc khoan twong dwong fign clia doanh nghiép. Cac khoan twong duong tién la cac
khodn dau tw ngén han c6 thei han thu hdi khéng qua 03 thang ké& tir ngay dau tw, co kha nang
chuyén ddi d& dang thanh mot lwong tién xac dinh va khéng cé rlii ro trong vige chuyén ddi thanh
tién tai thevi diém ket thac ky ké toan.

Cac khoan twong dwong tién dugc xac dinh phu hop véi Chun muc ké toan Viét Nam sb 24 -
Bao cao Iwu chuyén tién t&. D4i véi cac khoan tien va twong dwong tidn doanh nghiép bj han ché
stv dung thi khéng dwgc trinh bay tai khoan muc nay ma phai trinh bay tai chi tiéu Tai san ngan
han khac hoc Tai sén dai han khac.

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwgc trinh bay theo gia tri ghi sd cac khoan phéi thu clia khdch hang va cac
khoan phai thu khéac sau khi trir di céc khoan dy phong dworc lap cho cac khoan phai thu kho doi.

Tai thei diém két thac ky ké toan, dy phéng ng phéi thu khé doi duoc 1ap khi co béng chiing cho
thdy doanh nghiép khé c6 kha ndng thu hoi hogic khong c6 kha nang thu hdi dbi vei cac khoan ng
phai thu d& qua han thanh toan va cac kho&n ng phai thu chua dén han thanh todn nhung khach
no 1am vao tinh trang pha san, dang lam thi tuc giai th&, mét tich, bd trén hay cac kho khan twong

tr.

S6 chénh léch gitra sé dy phong phai thu kho doi phai lap ky nay I6n hon hodc nhd hon sb dur di
phong da lap ky truéc chwa siv dung hét duoc hach todn ting hodc giam chi phi quan Iy doanh
nghiép trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do.

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang

Chi phl sa&n xuét, kinh doanh d& dang dwoc ghi nhan theo gia gbc va phan anh cac chi phi phat
sinh truc tiép lién quan dén cong trinh chwa hoan thanh tai ngay két thuc ky ké toan. Chi phi san
xudt kinh doanh d& dang bao gdm céc chi phi tryc tiép va cac chi phi khac lién quan truc tiép dén
viéc dau tw, xay dyeng.

Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dwgc tap hop va theo déi chi tiét theo tieng cong trinh, hang
muc cbng trinh va tirng khoan muc chi phi dé phuc vy viéc xac dinh gia thanh khi céng trinh hoan
thanh.
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CONG TY CO PHAN BAT BQNG SAN SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH GIO'A NIEN DO
36 628-630 V6 Van Kiét, Phudng Che Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam két thic ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO gTIEP)
Céc thuyét minh nay 1a b phén hop thanh va cdn duge doc dong thoi voi Béo céo tai chinh gitra nién dp kém theo

4. TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

45 Chiphich® phan bd

Chi phi ch® phan b bao gém chi phi ch& phan bd ngén han va chi phi che phan bé dai han. Cac
khoan nay duoc phan bd vao chi phi san xudt, kinh doanh trong khodng théi gian ma loii fch kinh
té dwoc dy kién tao ra.

Cac ndi dung sau day dugc hach todn vao chi phi cher phan bé dé& phan bd dan vao két qua hoat
déng kinh doanh gitra nién dg:

»  Chi phi ch® phan b phuc vu cho dy éan Chung cw Dragon Hill Premier bao gdm chi phi quang
¢40; chi phi t& chirc s kién; chi E)hl xay dyng nha mau, san giao dich va cac chi phi khac.
Cac chi phi nay s& dwgc phéan bd vao két qua kinh doanh khi cac can hd Chung cw dugc
hoan thanh va ban thwong mai;

= Cbéng cy, dung cy xuat dung véi gia tri 1on.
4.6 Chi phi xady dwng co ban d& dang

Céc tai san dang trong qué trinh x&y dyng phuyc vu muc dich san xuét, cho thué, quéan Iy ho&c cho
bét ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi nay bao gdm céc chi phi ¢an thiét
v lién quan trwe tiép @& hinh thanh tai san bao gdm chi phi xay I&p, thiét bi, chi phl khac phi hop
v&i chinh sach ké toan clia Cong ty.

Sau khi quyét toan dwoc phé duyét, nguyén gia tam tinh sé dwoc didu chinh lai theo gia qijyég toan
dwoc cac co quan co tham quyén phé duyét. T

47 Céac khoan dau tw tai chinh '_":‘}U\_,_%' z
Déau tw ndm giir dén ngéy déo han J.ﬂn E' /
; , - NOI 7
PAu tr ndm gitv dén ngay dao han gdm cac khoan cho vay ndm gitr dén ngay dao h_g_,n--_'{&lf uc
dich thu I&i hang ky. o

Tai theri diém k&t thiic ky k& toan, néu c6 bét ky dau hig¢u hogic béing chitng nao cho thay khodn
dau tw ndm gilr dén ngay ddo han clia doanh nghiép co th& bj tn that thi doanh nghiép phai lap
du phong tén that va ghi nhan vao chi phi tai chinh.
Cac khoan cho vay dwoe ghi nhan theo gia goc.

4.8 Hop ddng hep tac kinh doanh (BCC)
Phén loai va nguyén tic ghi nhan hop déng BCC

Trong mei trwerng hep, khi nhan tién, tai san cla cac bén khac déng gop cho hoat dong BCC,
Céng ty (b&n nhan) phai ké toan la ng phai tra, khong dworc ghi nhan vao von chl s& hivu.

Nguyén téc phan chia cia hop dong
Loi nhuan dwgc phan chia theo théa thuén clia c4c bén tai cac hop déng lién quan duei dang cac

giao dich cho vay vén hwong loi ich khéng phu thudc vao két qua hoat dong clia dy an hop tac
kinh doanh: ho#c Igi nhuan twong trng véi ty 16 gop vén.
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH GI'A NIEN BQ
S6 628-630 V& Van Kiét, Phwong Che Quén, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam két thuc ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(’A NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay la b phan hop thanh va cdn duoe doc dong thoi véi Béo céo tai chinh gitka nién dp kem theo

4.

4.9

410

4.1

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

Vén chi s& hiru
Vén gép cia chd so hGu

Khoan vén gop clia chi s& hibu luén dwoc ghi nhan theo sb thuc gop, tuyét ddi khong ghi nhan
theo s6 cam két s& gop ho3c s6 vén diéu 1é ghi trén Gidy ching nhan ddng ky doanh nghiép.

Phai tra ¢b tire, Igi nhuén

Khoan phai tra vé cb tirc, lgi nhudn duge ghi nhan tai thoi diém doanh nghiép khéng cé quyén tir
chéi nghta vy chi tra ¢b tive, loi nhuan cho cac cb déng, thanh vién gop vén theo quy dinh cla
phap luét c6 lién quan hodc Diéu lé doanh nghiép.

Phén phéi lgi nhuén

Viéc quan Iy, st dung va phan phéi loi nhuéan sau thué chua phan phéi clia doanh nghigp dugc
thue hién theo quy dinh clia phap luat doanh nghiép, co ché tai chinh hién hanh sau khi dugc Dai
hoi cb déng théng qua.

Doanh thu, thu nhap khac
Doanh thu cung cap dich vy

Doanh thu vé cung cép dich vy dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dwgc xac dinh mot
cach dang tin cay. Truong hep giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ndm thl doanh
thu dwgc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong vigc hoan thanh vao ngady lap Bao céo tinh
hinh tai chinh gira nién d¢ cta nam do.

Lai tidn guii

L&i tién gii durgc ghi nhan trén co s& don tich, dugc xac dinh trén s6 du cac tai khodn tién givi va
|&i suét ap dung.

Thu nhap dau tw

L&i tir cac khodn dAu tw duge ghinhan khi Gong ty c6 quyén nhan khoan |3i. Thu nhép lai cho vay
dwgc ghi nhan theo céc théa thuan nhap gbc hodc dwgce thanh toan theo cam két trd no cla bén

cho vay.
Thu nhdp khéac

Khoan thu nhap khac trong ky chil yéu la khodn phi cac doi tac dé tra cho Cong ty dé c6 quyén
tham gia gop vén phét trién Dw &n Khu phtre hop cao b viin phong - thwong mai - khach san va
chung cu (Dragon Riverside City) tai 56 628 — 630 V6 Van Kiét, Phuong Che Quan, Thanh phd Hb
Chi Minh. Trong treéng hop d6i tac rt khdi Hop déng hop tac, Cong ty phai hoan tra lai vén gép
vg bdi thuwdng thiét hai (chi phl st dung vén), nhung khoéng bao gdm khoan phi d& cé quyén gop
von nay.

Gia vén hang ban

Gi4 vén hang ban la tdng chi phi phat sinh clia dich vu ban ra frong ky theo nguyén tac phu hop
véi doanh thu.

14



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO
Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phwéng Che Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam két thiic ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO éTIEP}
Céc thuyét minh ndy 1a b phan hop thanh va cdn dugc doc dong thol voi Béo cédo tai chinh gitra nién do kém theo

4. TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

4.12 Chi phi di vay

Viéc vén hoa chi phi di vay phai tuan thd Chuéin mye ké todn Vigt Nam sb 16 - Chi phi di vay. Chi
phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tw x&y dung hodc san xuét tai san d& dang dugc vén
ho& vao nguyén gia khi théa mén cac didu kién quy dinh. Céc khoan thu nhap (lai tién givi) phat
sinh tr viéc dau tw tam theri cac khoan vay riéng biét duoc ghi gidm chi phi di vay phat sinh khi vén
hoa (tir 46 lam gidm nguyén gia tai san).

TAt c& cac chi phi di vay khac khong al diéu kién vén hoa dugc ghi nhan vao Béo cao két qua
hoat déng kinh doanh trong ky khi phat sinh.

413 Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh céc chi phf quan ly chung clia doanh nghiép gdm céc chi
phi v& long nhan vién bo phan quan Iy doanh nghiép (tién luong, tién cong, cac khoadn phu cép,
...); Bao hidm xa hoi, bdo hiém y te, kinh phi cang doan, bao hiém that nghiép cta nhan vién quan
Iy doanh nghiép; Chi phi vat liéu van phéng, céng cy lao dong, khau hao TSCP dung cho quan ly
doanh nghiép; Tién thué dAt, thué man bai; Khodn 1ap dy phang phai thu kho doi; Dich vy mua
ngoai (dién, nudc, dign thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd, ...); Chi phi bang tién khac (tiép
khéach, héi nghj khach hang).

4.14 Lai co ban trén cb phiéu

L&j co ban trén cd phiéu dugc xac dinh bing loi nhuan/(16) phan b cho cb déng s& htiu cd phiéu
phd thong trir (-) sb trich quy khen thuéng, phuc l¢i, sau dé chia cho sb lwgng binh quan gia
quy&n clia ¢d phiéu phd théng dang Ivu hanh trong ky. S8 Iwong ¢d phiéu luvu hanh khong bao
gdm ¢d phiéu mua lai ca chinh minh.

415 Laisuy giam trén cd phiéu
Lai suy gidm trén cb phiéu dugc xéc dinh bang lgi nhuan/(18) phan bd cho cb déng s& hiru cb
phiéu phd thong trir (-) S6 trich qu§ khen thuéng, phic lgi, sau do chia cho Sb binh quan gia

quyén ciia cd phiéu phd théng dang leu hanh cong (+) S6 lwong cb phiéu phd théng dy kién phat
hanh thém,
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN DO
Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phudng Che Quéan, Cho ky ké toan 06 thang
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THUYET MINH BAO CAO TAI GHINH GIJ’A NIEN DO (TIEP)
Céc thuydt minh nay ia bd phén hop thanh va cdn dugc doc dong thoi voi Bao cdo taf chinh gitra nién do kém theo

4,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

416 Thué

Chi phi thué thu nhp doanh nghigp

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (thué "TNDN") bao gbm chi phi thué TNDN hién hanh theo
quy dinh clia Luat thué TNDN va chi phi thué TNDN hoén lai.

Chi phi thué thu nhap doanh nghigp hig¢n hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh [a sb thué TNDN phai np tinh trén thu nhap chiu thué trong ky va
thud suét thu& TNDN hién hanh. Tai san thué thu nhap va thué thu nh&p phai ndp cho ky hién
hanh va cac ky trudc duoc xac dinh dya trén cac mie thué suat va céc luat thué c6 hiéu lwe dén
thot didm két thiic ky ké toan. Trong ky, Céng ty c¢6 nghfa vu ngp TNDN véi thué suét bang 20%
thu nhap chiu thué tir cac hoat déng kinh doanh.

Cac bao co thud ciia Céng ty sé chiu sy kiém tra clia co' quan thué. Do viéc &p dung luat va cac
quy dinh v& thué d@bi v&i nhiéu loai giao dich khac nhau co thd duoc gidi thich theo nhiéu céch
khac nhau, dan dén sb thué dwgc trinh bay trén Bao co tai chinh gitra nién do co thé bj thay @di
theo quyét djnh cubi cling clia co quan thue.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén Iai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai dugc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thei tai
ngdy két thac ky ké toan gitra co s& tinh thué thu nhép clia cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi
86 ctia chiing cho myc dich Béo céo tai chinh gitra nién do.

Thué thu nhap doanh nghiép hoén lai phai trd duec ghi nhan cho tAt ca cac khodn chénh léch tam
thei chju thué, trie khi:

»  Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai trd phat sinh t&* ghi nhan ban dau clia mot tai san
hay no phéi tra tir mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hweng dén loi nhuan ké toan
hoac Igi nhuan tinh thué thu nhap (hoéc [0 tinh thué) tai théri diém phét sinh giao dich;

= Céc khodn chénh léch tam thdi chiu thué gén lign véi cac khodn dau tw khi cé kha ning kiém
soét the gian hoan nhép khodn chénh léch tam thei va chéc chan khoan chénh léch tam thoi
sé khong dwgc hoan nhap trong twong lai co thé dy doan.

Néu doanh nghiép di tinh chéc chén c6 duec lgi nhuan tinh thué thu nhap trong trong lai dé st
dung céc khoan chénh léch tam thoi dwoc khau trlr, cac khoan 1& tinh thué va wu d&i thué chua st
dung, doanh nghiép dwoc ghi nhan tai san thué thu nhap hoén lai d8i v&i tat ca cac khodn chénh
lech tam thoi duoc khéu trir, gia tri con duge khdu trir cia khodn 18 tinh thué va wu dai vé thué
chua st dung chuyén sang ndm sau, ngoai trir,:

= Cheénh léch tam théi phat sinh tir viéc ghi nhan ban d3u cla tai san hodc ng phai tra tir mét
giao dich ma khong phai 12 giao dich hgp nhét kinh doanh va khong c6 anh hwéng dén ca loi
nhuan ké toan va thu nhap chiu thué (hoac 18 tinh thué) tai thei diém giao dich;

»  TAt cd cac chénh léch tam thoi duoc khau trie phét sinh tlr céc khodn dau tw chi dwoc ghi

nhan khi chic ch&n 14 chénh léch tam th&i sé duge hoan nhap trong twong lai c6 thé dy dodn
dwoc va cb loi nhuan chiu thué dé str dung dwgc khodn chénh léch tam thoi do.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO éTIEP)
Cée thuyét minh nay la b phan hop thanh va cén duge doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh gitra nién dp kém theo

4. TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
416 Thué (tiép)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (tiép)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai (tiép)

Tai thoi didm két thic ky ké toan, doanh nghigp phai xem xét lai gia trj ghi s cla tai san thué thu
nhap hoan lai. Doanh nghiép phai hoan nhép tai san thué thu nhap hodn lai khi cac khoan chénh
lech tam thei dwge khéu trie khong con &nh hudng toi 1o nhuan tinh thué hodc khi 1&/wu dai thué
@4 dwoc st dung. Khi lap Bao céo tai chinh gitra nién do, néu du tinh chic chén c6 dugc lgi
nhuan tinh thué thu nhép trong twong lai, tai san thué thu nhap hoén lai chwa dugc ghi nhan tir
céc ky trirde duge ghi nhan bd sung 1am giém chi phi thué thu nhap hoén lai.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suét du
tinh s& 4p dung cho ky ké toan khi tai sén dwoc thu hai hay no phai tré duoc thanh toan, dua trén
cac mire thud suat va luat thué co hiéu lyc. Trudng hop tai thoi diém ghi nhan da biét trwdc co sip
thay @i v& thué sudt thué thu nhap doanh nghi¢p trong tiong lai, néu viéc hoan nhap ném trong
thel gian thué suat méi da c6 hiéu e thi thué suat ap dung dé ghi nhan dugc tinh theo thué suat
mdi.

Thué thu nhap hoén lai phat sinh trong nam khéng lién quan dén cac khodn myc dwgc ghi nhan
trwc tiép vao vén chil s& htru phai dwoc ghi nhan la chi phi thué TNDN ho#n lai @& xac dinh két
qua kinh doanh. Doanh nghiép khéng dugc phan anh vao chi phi thué TNDN (TK 821) tai.san thué
thu nhap hoéan lai ho&c thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir cac giao dich dwgc:ghi.nhan
trwe tiép vao vén chil s& hiru. FTY NG

IH -
Céng ty chl duoc bl trir tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap ho#n lai phai ti& khi
ty 6 quyén hop phap dé b trir gitra tai san thué thu nhap hign hanh véi thué thu nhap hien hanh = |\ "
phai ndp, va néu cac khodn chénh léch tam thoi chiu thué va chénh |éch tam thoi dﬁ%ﬁd’kh_ AN\
lien quan dén cting mot d6i tgng nop thué va duge quyet toan véi cling mot co quan th&iec >
b trir tal sdn thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hon lai phai tré chi thire hiér-ﬁk@}é’ﬁ Bao
cao tinh hinh tai chinh gitra nién d¢, khéng thye hién bu triv trén sd ké toan. =

Thué gia trj gia téng

Theo cé4c Nghj dinh clia Chinh phti vé chinh séch giam thué gia tri gia tang, Cong ty dwoc ap dung
mire thué suét thué GTGT 8% cho mét sé dich vy theo quy dinh tir ngay 01/01/2026 dén het ngay
31/12/2026 nhu sau: dich vy tw van quan Iy dy an.

Céc loai thué khéc

Géc loai thué, phi va 1& phl khédc dugc Céng ty ké khai va nop theo cac quy dinh cla phap luat ve
thué hién hanh tai Viét Nam.
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BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN BO
Cho ky ké toan 06 thang
két thic ngay 30/6/2026

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA
S 628-630 V& Van Kiét, Phwong Che Quan,
Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO (TIEP)
Cac thuyét minh ndy la bo phén hop thénh va can dugc doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh gita nién do kem theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
GIPA NIEN DO

5.1 Tién va c4c khoan twong dwong tién

Tai ngay Tai ngay

30/6/2026 01/01/2026

VND VND

Tién mat 135.696.345 46.404.912
Tién glri khong ky han 4.475.533.474 2.546.911.797

- Ngén hang TMCP Phét trién TP. H6 Chi Minh - CN
Nguyén Tréi

- C4c ngén hang khac

Twong dwong tién (i)

4.434,106.828
41.426.646
22.500.000.000

2.411.676.667
135.235.130
46.000.000.000

48.593.316.709

Céng 27.111.229.819

(i) Chi tiét cac khoan twong dwong tién nhw sau:

5 Tai ngay
Ngéan hang Ky han L&i suat 30/06/2026
VND
Ngan hang TMCP Phét trién TP. H6 Chi Minh — CN
Nguyén Tréi 01 thang 4,75% 12.000.000.000
Ngén Hang Trach Nhiém Htru Han M&t Thanh Vién
S6 Vikki— CN Lé Van Luwong 01 thang 4,75% 7.500.000.000

Ngan hang Thwong mai Cé phan Cong Thuong Viét

Nam - CN 1 Thanh phé Hb Chi Minh 3.000.000.000

01 thang 4,75%

Céng 22.500.000.000
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S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuéng Che Quén, Thanh phd HS6 Chi Minh, Viét Nam
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'BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN DO (TIEP)

Céc thuyét minh nay Ja bé phan hop thanh va can duoc doc dong théi véi Bao céo tai chinh gidra nién G kem theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH GIZPA NIEN DO (TIEP)

5.2 Pau tw nim gi® dén ngay d20 han ngan han

Tai ngay 30/6/2026

VND

Tai ngay 01/01/2026 (Trinh bay lai)

VND
o <k Gia tri co . " Gia tri co x

Gia goc thé thu hai Dw phong Gia goc thé thu hai Dw phong
Cho vay 403.000.000.000  403.000.000.000 - 587.000.000.000 587.000.000.000 -
Coéng ty CP Dau tir va Xay dwng Trang An - - - 101.000.000.000 101.000.000.000 -
Céng ty CP Pau tw Dynamic & Development - - - 231.000.000.000 231.000.000.000 -
Cong ty TNHH Dau tw Flexibility - - - 154.000.000.000 154.000.000.000 -
Coéng ty TNHH Dau tw Tai chinh Viét Phi Capital E - - 86.000.000.000 86.000.000.000 -
Céng ty TNHH Pau tw Xay dwng Thurrong mai
Song Hung (i) 403.000.000.000  403.000.000.000 = = - -
Coéng ty khac % - - 15.000.000.000 15.000.000.000 -
Cong 403.000.000.000 403.000.000.000 - 587.000.000.000 587.000.000.000 -
(i) Théng tin chi tiét khodn dau tw ndm gi® dén ngay d4o han nhw sau:

sétiénchovay  Liisuit Th&ihan Théi han

Hop déng (VND)  (%/n3m) tra gdc tra lai T3i san dam bao
1105/2026/HB/LSG-SH 403.000.000.000 15,6 Ngay 11/5/2027 Tralai 03 - Cac quyén dai no’khoan phai thu tir cac hop déng/giao dich
ngay 11/5/2026 thang/lan clia Bén vay d6i voi bén thi ba phat sinh tir von vay ciia Bén

cho vay va/hoéc kha nang tai chinh, vén, uy tin clia Bén vay va
phwong an kinh doanh (néu cd); vashose

- Trai phiéu, cb phiéu/cé phan, phan von gdp clng véi cd tie,
loi ich phat sinh tir tréi phiéu, co phiéu/cd phan, phan vén gop
nay thudc s& hiru clia Bén vay tai céc té chirc phat hanh.
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Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN PO (TIEP)
Céc thuyét minh ndy [a bo phan hop thanh va can dwoc doc dong thei voi Bao c&o (ai chinh gitea nién do kem theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIPA NIEN BO (TIEP)
5.3 Phai thu khac

Tai ngay 30/6/2026 Tai ngay 01/01/2026
VND ___VND

Giatri Gia tri Gia tri Gia tri

ghi sd dw phéng ghi sé dw phong
Ngén han
Bén thir ba 12.919.825.005 - 31.805.732.589 -
Tam (rng 76.921.462 - 71.787.997 -
Phai thu vé& lai tién g, 13i cho vay (i) 12.842.903.543 - 31.733.944.592 -
- L&j tién guvi cia khodn ky cuoe, ky quy dam bao thuc hién Dur én 4.403.089.844 - 1.972.525.406 -
- L&i cho vay 8.439.813.699 - 29.761.419.186 -
Codng 12.919.825.005 - 31.805.732.589 -
Dai han
Bén thir ba 86.903.681.147 - 86.903.681.147 -

Ky curge, ky quy d@m bdo thwe hién Dy an "Khu phirc hop Dragon
Riverside City 628 — 630 V4 Van Kiét'
- 86 tién géc

86.869.181.147

86.869.181.147

48.590.000.000 - 48.590.000.000 -
- Tién Iai nhap géc 36.279.181.147 - 38.279.181.147 -
Ky cuoc, ky quy dai han khac 34.500.000 - 34.500.000 -

Cong

86.903.681.147

86.903.681.147

(i) Day 1a sb du phai thu I3 tién cho vay lién quan dén khodn cho vay nhu dugc trinh bay tai Thuyet minh 5.2 “Dau tw ndm git dén ngay déo han ngan han” va sé
du du thu vé 15 tién glri clia khoan ky cwoc, kj qui véi S& Ké hoach va Pau tv Thanh phd Ho Chi Minh @& dam bao thiec hién Dw an “Khu phirc hop Dragon

Riverside City 628 —630 Vo Van Kiét*, dang dwoc gl tai Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé HO Chi Minh (HD Bank).
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA

sb 628-630 V6 Van Kiét, Phuéng Che Quan,
Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN DO

Cho ky ké toan 06 thang
két thuc ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH GIU’A NIEN PQ

Céc thuyét minh nay la b3 phan hop thanh va cdn duoc doc dong thei vl Béo céo tai chinh gitka nién dj kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

GI(PA NIEN BQ (TIEP)
5.4 Chiphi che phéan bd

Ngén han
Chi phl thiét bj che phan bd

cong

Dai han

Chi phi thiét bj, CCDC ché phan b

Chi phi ban hang Dy &n "Chung cw Dragon
Hill Premier"

Cong

Tai ngay Tai ngay
30/6/2026 01/01/2026
VND VND
14.019.998 =
14.019.998 -
118.881.977 82.637.112
88.171.441.456 82.912.133.884
88.290.323.433 82.994.770.996
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA

S 628-630 Vo Van Kiét, Phirdng Cho Quan, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN BO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIF°A NIEN BO (TIEP)

Cac thuyét minh nay I4 bé phan hop thanh va ¢an duwgc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh gitra nién dé kém theo

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH GIFFA NIEN DO (TIEP)

5.5 Taisan d& dang dai han

Tai ngay 30/6/2026 Tai ngay 01/01/2026

VND - VND
Gia tri co the

Gia tri co the

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han (i)
Chung cu Dragon Hill Premier

Cong

Xay dwng co ban d& dang (i)
Cao 6¢ Dragon Tower
Trung tam theong mai Dragon Mall

Cong

(i) Day la cac chi phi du tr, X8y dung hang héa bét dong sén chung cw & ban *
Riverside City 628 — 630 V6 Van Kiét”. Bén théi diém ngay 31/12/2023, s6 1&i vay Iy

Gia goc

thu hoi

Gia géc

thu hoi

1.159.779.554.276

1.159.779.554.276

1.157.174.278.980

1.157.174.278.980

1.159.779.554.276

1.159.779.554.276

1.157.174.278.980

1.157.174.278.980

110.516.704.465 110.516.704.465 108.607.703.644 108.607.703.644
76.564.407.245 76.564.407.245 75.265.169.088 75.265.169.088
33.952.297.220 33.952.297.220 33.342.534.556 33.342.534.556
110.516.704.465 110.516.704.465 108.607.703.644 108.607.703.644

Chung cuv Dragon Hill Premier”, thuéc Dw an “Khu phirc hgp Dragon
ké da vén hoa vao cong trinh nay la 358.771.857.685 VND. Ke tlr nam

2024 dén 30/6/2026, Cong ty da ghi nhan lai vay vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh do dw an tam dirng.

Céng ty da hoan thanh giai doan 1 — Phan ngam (coc va twéng vay) “Chung cu Dragon Hill Premier”, thugc Khu phirc hop Dragon Riverside City 628 — 630
V6 Van Kiét theo gidy phép xay dung sé 66/GPXD ngay 04/4/2017 do S& xay dyng TP. HO Chi Minh cap. Tir thoi diém hoan thanh giai doan 1 dén nay, céng
trinh dang trong qua trinh xi¥ Iy cAc thii tuc phap ly dé dwoc cap gidy phép xay dwng cho cc giai doan tiép theo. Do do, tai thoi d iém két thuc ky k& toan ngay
30/6/2026, cong trinh vin dang tam dirng thi cong. Céng ty tin rang viéc tam dizng thi cong nay la can thiét cho cac thl tuc phép ly. Tai théi diém phat hanh
bao cao nay, Cong ty da nhan dwgc mét sé van ban quan trong nhw sau:



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAIGONVINA _BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BQ
Sb 628-630 V4 Van Kiét, Phréng Cho Quén, Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO (TIEP)
Céc thuyét minh nay Ia bé phdn hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi Béo cdo tai chinh gitra nién do kém theo

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH GIZPA NIEN PO (TIEP)

55 Tai san d& dang dai han (tiép)

Vin ban Ngay Co quan ban hanh Noi dung
Théng béo sbd 169/TB- 12/02/2026  UBND Thanh phé Ho Két luan cla Chd tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thdng nhat cho
VP Chi Minh phép Du an tiép tuc trién khai thure hién cac thi tuc phap Iy tiép theo; dong thoi

giao cac S&, nganh lién quan trien khai thd tuc vé chu treong qéu tw, xac dinh
nghia vu tai chinh vé dat dai va cap phép xay dwng dé Du an tiép tuc trién khai

theo quy dinh.
Van ban s6 12/5/2026  S& Nong nghiép va Dé nghi Cong ty cung cap, bd sung hé so phap Iy, ho so ky thuat va cac tai liéu
13426/SNNMT-KTD M&i trrong Thanh lién quan phuc vy cong tac xac dinh nghia vu tai chinh vé g4t dai dé c6 co s&
phé Hé Chi Minh hoan thién chirng thw déi véi khu dat thwe hién Du an.
Van ban sé 09/6/2026 §¢& Tai chinh Thanh S& Tai chinh thong bao da nhan day du y kién clia cac co quan lign quan; dé‘ng
15028/STC-KTDPN phd Ho Chi Minh thoi e nghi Cong ty cung cap tai liéu chirng minh nang lwc tai chinh (bac gom

nang Irc gép vén va viéc huy déng vén tir cac ngudn khac) dé sém hoan thien ho
so diéu chinh chad treong dau tr Dy an theo quy dinh phap luat hién hanh.

Dura trén co s& cac tién frién phap Iy néu trén, Ban Tong Giam déc Cong ty danh gia va tin riing Cong ty sé duwroc co quan co thém quyén chép thuan tiép tuc
trien khai dw an trong thai gian toi.

(ii) Chi phi xay ding co' ban d& dang clia Cong ty 1a cac chi phi Gau tw ban dau phan b cho céc hang muc khong duoc phan loai 1a hang ton kho b4t dong
san cla Du an “Khu phirc hgp Dragon Riverside City 628 — 630 V6 Van Kiét".
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAI GON VI NA

S6 628-630 Vo Vin Kiét, Phuéng Cho Quén, Thanh phé Ho Chi Minh, Viet Nam

BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN DO

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH GID’A NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay ta bo phén hop thanh va can dugc doc dong thoi vof Bao cao tai chinh giira nién do kem theo

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH GITA NIEN DO (TIEP)

5.6 Thué va cac khoan khac phai ndp, phai thu Nha nwée ngan han

Thué GTGT dwoc khau frie

Thué gia tri gia tAng dau ra
Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap cé nhan

Cong

Tai ngay 01/01/2026 Trong ky Tai ngay 30/6/2026
VND VND VND
S6 dw Ting Hoan/khau trir S6 dw
43.366.694.126 726.708.215 570.975.036  43.522.427.305
Phai thu Phai ndp _ Pa nop/khiu triv Phai nép Phai thu Phai n6p_
- - 570.975.036 570.975.036 @ 4
“ 10.945.876.672 10.945.876.672 4.247.802.956 - 4.247.802.956
- 140.161.946 720.657.866 702.920.686 - 122.424.766
- 11.086.038.618 12.237.509.574 5.521.698.678 . 4.370.227.722
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V& Van Kiét, Phweng Che Quén,
Thanh phd Hé Chl Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GID'A NIEN DO

Cho ky ké toan 06 thang
két thic ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIZA NIEN DO (TIEP)

Céc thuyét minh nay 1a bo phan hop thanh vé cén duge doc dong thoi véi Béo céo tai chinh gitra nién dd kém theo

5,

5.7

5.8

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH

GI(PA NIEN PO (TIEP)

Phai tra co tire, lgi nhudn

Phai tra cé tire, loi nhuan

Céng

Tai ngay Tai ngay
30/6/2026 01/01/2026
VND VND

5.831.923.581

5.939.978.925

5.831.923.581

5.839.978.925

Tai ngay 30/6/2026, cac khoan cd tlrc va loi nhuan da cam két chi tra cho cd ddng d& qué thoi han

thanh toan.

Phai tra khac

Ngén han

Bén thir ba

Lai hop tac kinh doanh phai tré

Tién d3t chd quyén mua cén h$ "Chung cw Dragon Hill
Premier"

Nhan gép vén hgp ddng hep téac kinh doanh (i)

- Cong ty TNHH Dijch vy Thuong mai Déu tu Phét Loc
- Céng ty TNHH Thuong mai Dich vy Trang Lam

- Céng ty TNHH Déu tw Thuong mai Dich vy Kim Huy
- Céng ty TNHH Thuong mai Dich vy Dau tw Thanh Lé
Phai trd ngén han khac

Cong

Dai han

Bén thir ba

Nhén ky quy, ky cwc dai han

Nhan gop vén hgp dong hop tac kinh doanh (i)

- Céng ty TNHH Dau tw va Phét trién Phuong Nam
Global

Cong

Tai ngay
Tai ngay 01/01/2026
30/6/2026 (Trinh bay lai) -
VND VND -
554.518.637.329 959.213.534.251
11.361.712.329 6.773.534.25

8.040.000.000  8.440.000.000;
535.000.000.000  944.000.000:000 ¢
- 514.000.000.000,,
- 430.000.000.00
272.000.000.000 57
263.000.000.000 a
116.926.000 '
554.518.637.329  950.213.534.251
264.240,000.000  53.240.000.000
240.000.000 240.000.000
264.000.000.000  53.000.000.000
264.000.000.000  53.000.000.000
264.240,000.000  53.240.000.000
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA
Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phurdng Cho Quan, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam

'BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay la b phan hop thanh va can duoc doc dong théf véi Béo céo tai chinh giira nién d kém theo

5.

5.8

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH GI'A NIEN DO (TIEP)

Phai tra khac (tiép)

(i) Théng tin chi tiét cta cac khoan nhan gép von hop dong hop tac kinh doanh nhu sau:

Sé tién hop tac S tién da gép tai
(aia tri g6p vén géc)  ngay 30/6/2026 Thoi han va tién 4o
Dai tac Hop dﬁng (VND) (VND) Phan chia loi nhuan thwe hién Muc dich
Cong ty TNHH Dau  2004/2026/HDHTKD/K 272.000.000.000  272.000.000.000 15,5 %/nam, tam 12 thang k& tir ngay nhan Gl khodn B sung von kinh
tr Thwong mai Dich  H-LSG ngay tng tién loi nhuan  hop tac la ngay 13/5/2026 doanh, chia sé lgi
vy Kim Huy 20/4/2026 03 thang/lan nhuan cé dugc tie
vigc hgp tac kinh
doanh.
Céng ty TNHH 2004/2026/HDHTKD/K 263.000.000.000 263.000.000.000 15,5 %/mam, tam 12 thang k& tir ngay nhan dl khodn Bd sung vén kinh
Thuong mai Dich vu  H-TL ngay 20/4/2026 (rng tién loi nhuan  hop tac |a ngay 13/5/2026 doanh, chia sé lgi
Pau tw Thanh Lé 03 thang/lan nhuan cé dugc tie
viéc hop tac kinh
doanh.
Cong ty TNHH Dau  1809/2025/HDTR/LSG 641.000.000.000 264.000.000.000 Loi nhuan twong 02 ndm k& tir ngay thanh toan dot 2.  Hop tac Gau tw xay
tv va Phat trién  -PNG ngay 16/9/2025 Gng véi ty 16 gop  Thoi han hep dong c6 thé kéo dai dwng va khai thac
Phirong Nam Global  va phuy lyc hep déng vén vao D an v&i  hodc rit ngén theo sir thda thuan kinh doanh phén
s6 02 ngay 30/6/2026 gidu kien Dy an  clacéac Bén. Treéng hop hop ddng  céng trinh Khu nha
kinh doanh ¢ 13i dwgckéo daihaibénkyPhulucgia & chung cw cao
va 63 hoan thanh  han, cac didu khodn va didu kién tang (Dragon Hill
nghfa vu ngp thué,  trong hop ddng nay duwgc gitk nguyén  Premier) thugc Dw
cac nghia vy tai  tri khi céc bén co thda thudn khac. an Dragon
chinh cb lién quan Riverside City.
khac theo quy dinh DA hoan thanh dot 01 va bat dau cac
clia phap luat cong viéc chuan bi gép von dot 2 khi
khi hé so phap Iy D an dwoc co
quan chirc nang phé duyét, c6 thong
béo ndp tién sir dung dat.
Téng cong 1.176.000.000.000 __ 799.000.000.000
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VINA
Sb 628-630 V6 Van Kiét, Phueng Che Quan,
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN BQ
Cho ky ké toan 06 thang
két thiic ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIC’A NIEN DO (TIEP)
Céc thuydt minh nay la b phén hop thanh va can dupe doc ddng thoi véi Béo cdo téi chinh gitra nién dd kem theo

5.9

5.9.1

5.9.2

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
GIJA NIEN DO (TIEP)

Vvén chii sé hivu

Bang d6i chiéu bién déng von chii s& hivu
Vén gép cia  Vén khéc ciia LNST

chi s& hivu chisdhitu  chwa phan phdi Céng
Néi dung VND VND VND VND
Tai ngay 01/01/2025 900.000.000.000 1.565.519.629  141.462.046.894 1.043.027.566.523
Lai trong nam - 20.505.156.238 20.505.156.239
Tang khac - - 28.442.147.138 28.442.147.138
Trich lap quy khen
thwéng phuc lgi tlr loi - -
nhudn ndm 2024 (1.800.000.000) (1.800.000.000)
Tai ngay 31/12/2025 900.000.000.000 1.565.519.629  188.609.350.271 1.090.174.869.900
Tai ngay 01/01/2026 900.000.000.000 1.565.519.629  188.609.350.271 1.090.174.869.900
Lai trong ky - - 16.444.446.042 16.444.446.042
Trich lap quy khen
thwéng phic loi tl lgi -
nhuan ndm 2025 (j) (2.000.000.000) (2.000.000.000)
Tai ngay 30/6/2026 900.000,000.000 1.565.519.629  203.053.796.313 1.104.619.315.942

(i) Theo Nghj quyét Dai hgi ddng cb ddng thuéng nién s6 201/NQ-LSG.DHDCD ngay 23/4/2026.

Pang thoi, Nghi quyét ciing théng qua phwong an chao ban thém cb phiéu ra cong chiing cho cb
déng hién hiru, theo t& trinh sb 257/TTr-LSG.HDQT ngay 16/4/2026 cta Hoi ddng Quan tri. Theo
d6, Cong ty dy kién chao ban 200.000.000 ¢b phiéu phd théng cho cd déng hién hru theo phwong
thirc thize hign quyén mua voi ty 18 9:20 (tai ngay chot danh sach @a thyc hién quyén, cb déng s&
hivu 01 c6 phiéu sé dwoc 01 quyén mua; 6 dong s& hiru 09 quyén mua sé duoc mua 20 c6 phiu
mai phat hanh thém), gia chao ban 1a 10.000 VND/co phiéu.

Chi tiét vén gép cda chd sé hdu
$6 von da gop

Tén cb déng Tai ngay 30/6/2026 Tai ngay 01/01/2026
VND % VND %

Céng ty CP Dia bc Dai A (i) 22.335.840.000 248  122.335.840.000 13,59

CTCP Quan Ly va Phét trién

B&t d6ng san Conasi 44.730.000.000 4,97 44.730.000.000 4,97

cong ty TNHH Bét dong san

Lam Xuan 43,000.000.000 4,78 43.000.000.000 4,78

Céc cb dong khac 789.934.160.000 87,77  689.934.160.000 76,66

céng 900.000.000.000 100  900.000.000.000 100

(i) Theo bdo c4o sb 0601/26/BC-DAL ngay 24/6/2026 cta Céng ty CP Dia 6c Pai A, ké tir ngay
23/6/2026 Cong ty CP Dja 6¢ Pai A khéng con la cé dong lon.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA

Sb 628-630 V6 Van Kiét, Phueng Che Quan,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN BQ
Cho ky ké toan 06 thang
két thic ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN BQ
Céc thuyét minh ndy la b§ phdn hop thanh va cén duge dpc d

5.9

5.9.3

5.9.4

ng thoi véi Béo céo tai chinh giiva nién dj kem theo

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

GI(PA NIEN BO (TIEP)
Vvén cha s& hivu (tiép)
C6 phiéu

S6 lwgng co phiéu dang ky phat hanh
S6 lwong cb phidu da ban ra cong ching
- C6 phibu wu dai

- C6 phiéu phé théng

S6 Iwgng co phiéu duge mua lai

- C8 phiéu wu dai

- C6 phidu phd thong

sé Iwong cb phiéu dang Iwu hanh

- CO phiéu wu dai

- C6 phidu phd thong

Ménh gia cb phiéu (VND/cb phiéu)

L&i/(18) cor ban va suy gidm trén ¢d phiéu

Loi nhuan sau thué thu nhép doanh nghiép

Trich qu§ khen thwéng phic loi

S6 cb phiéu phé théng binh quén luu hanh trong ky

L&i/(16) co’ ban trén cb phiéu (EPS)

Hién tai, Cong ty xac dinh chua c6 cd p
chéc chan nén I4i/(18) suy gidm trén o p

Tai ngay Tai ngay
30/6/2026 01/01/2026
Cé phiéu Cb phiéu
90.000.000 90.000.000
90.000.000 90.000.000
90.000.000 90.000.000
90.000.000 90.000.000
90.000.000 90.000.000
10.000 10.000

Cho ky ké toan
06 thang két thic

Cho ky ké toan
06 thang két thic

ngay 30/6/2026  ngay 30/6/2025
VND VND
16.444.446.042  (31.161.426.237)
90.000.000 90.000.000
183 (346)

hiéu phd théng tiém nang co tac dong suy giam mot cach
hiéu béng véi 13i/(18) co ban trén cé phiéu.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA

Sb 628-630 V6 Van Kiét, Phuéng Che Quan,
Thanh pho Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang
két thiic ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIC’A NIEN DO
Géc thuyét minh ndy Ia bo phén hep thanh va cén duge doc d

ng thoi voi Béo céo tai chinh gitra nién dj kem theo

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG

KINH DOANH GIU'A NIEN BQ
6.1 Doanh thu ban hang va cung ¢ép djch vy

Doanh thu cung cap dich vy

Cdng

6.2 Gla vén hang ban

Gi4 vén clia dich vy d8 cung cap

Céng

6.3 Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién gri
Lai cho vay

Céng

6.4 Chi phitai chinh

Chi phi di vay ngan hang
Chi phi 14i cla hgp déng hop tac kinh doanh

Cong

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
06 thang két thiic 06 thang két thuc
naay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND
4.695.000.000 1.660.000.000
4.695.000.000 1.660.000.000

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
06 thang két thuc 06 thang két thiic
ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND
2.330.433.284 847.639.022
2.330.433.284 847.639.022

Cho ky ké toan

Cho ky ké toén.

N

06 thang két thuc 06 théng két tha¢
ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025 \ ~
VND VND' |
2.846.916.141 585.697.846
39.402.265.745 50.370.576.7
5 Wb

42.249.181.886

50.956.274.557

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
06 thang két thic 06 thang két thuc
ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND

62.921.136.985

16.800.112.828
60.855.671.235

62.921.136.985

77.655.784.061
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phudng Chy Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam két thuc ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh ndy la bé phédn hop thanh va ¢an duoc doc dong théi vl Béo cao tai chinh gitka nién dj kém theo

6.

6.6

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG
KINH DOANH GIU*A NIEN DO (TIEP)

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Cho ky ké toan Cho ky ké toan

06 thang kétthic 06 thang két thuc

ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025

VND VND

Chi phi nhan vién quan Iy 2.008.589.868 3,129.002.920

Chi phi vat liéu v&n phong 34.305.221 98.536.164

Chi phi dung cu, dd dung vén phong 15.419.203 54.665.608

Chi phi kh&u hao tai san 29.170.225 72.925.566

Thué va céc khoan & phi 107,697 4.000.000

Chi phi dich vy mua ngoai 389.550.896 694.728.304

Chi phi khac béng tién 615.330.577 1.342.124.149

Céng 3.092.473.687 5.395.982.711
Thu nhép khac

Cho ky ké toan Cho ky ké toan

06 thang két thic 06 théng két thiic

ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025

VND VND

Khoan phi d& c6 quy&n gop vén (i) 42.000.000.000 -

Cac khoan khéc 117.463.877 142.705.000

Céng 42.117.463.877 142,705.000

(i) Day la khodn "Tién thwong quyén” tri gia 42 ty VND do Cong ty TNHH DAu tw va Phat trién
Phwong Nam Global thanh toan theo Hop déng hop tac dau tu sb 1609/2025/HTDT/LSG-PNG
ngay 16/9/2025 va phu lyc hop ddng sb 02 ngay 30/6/2026 dé c6 quyén tham gia Dw an Dragon
Riverside City. Day la khodn phi tham gia dy an khong hoan lai trong moi trwdng hop, ké& ca khi
hep déng bi don phurong cham dot hay aéi tac rit khoi dy an. Cong ty d& thire nhan toan b6 sb
tién nay vao tai khodn ngan hang. Do Céng ty da thu duoc loi ich kinh té chac chén va khéng con
b4t ky nghia vu thye thi nao khac trong twong lai, toan bo 42 ty VND nay dwec ghi nhan mét lan
vao thu nhép khac trong ky.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
sé 628-630 Vo Van Kiét, Phudng Che Quan,
Thanh phb Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GI(YA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang
két thic ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI('A NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cén dugc doe dong thdi véi Béo céo tai chinh gilka nién do kém theo

6.

6.7

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG
KINH DOANH GI(*A NIEN DQ (TIEP)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hign hanh

Thué thu nhé&p doanh nghiép (thué “TNDN") hién hanh phai tra dugc xac dinh dwa trén thu nhap
tinh thué cta ky hién tai. Thu nhap tinh thué khac voi thu nhap dugc béo cdo trong Bao cao ket
qué san xuét kinh doanh gitra nién d6 v1 thu nhap tinh thué khéng bao gdm cac khodn muc thu
nhap chiu thué hay chi phi dwgc trir cho myc dich tinh thué trong ky khac, khéng bao gom céc
khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng dugc khau trir cho muyc dich tinh thué va cling khong
bao gdm céc khoan thu nhap dwoc mién thué va cac khoan chuyén 18 ky trwée. Thué TNDN hién
hanh phai tra ctia Cong ty dwoc tinh theo thué suat d& ban hanh dén ngay két thic ky ké todn.

Duwéi g4y |2 déi chiéu gitra chi phi thué thu nhap doanh nghigp cta Cong ty va |%i theo s6 ligu trén
Bao céo két qua hoat déng kinh doanh gitra nién dé:

Cho ky ké toan Cho ky ké toan

06 thang két thic 06 thang két thic

ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025

VND VND

Loi nhugn/(18) ké toan trwéc thué 20.717.248.998 (31.140.426.237)
Diéu chinh cac khoan 521.765.782 149.574.594
Chi phi khéng duoc triv 340.765.782 254.574.594
Thu lao Héi ddng Quan tri 306.000.000 (105.000.000)
(Giam) chi phl trich trude (125.000.000) -

Thu nhép chiu thué

Thu nhap tinh thué trong ky
Thué suét (%)

Thué TNDN wée tinh trong ky

CP thué TNDN hién hanh wéc tinh
Thué& TNDN phai ndp dau ky
Thué TNDN @4 tra trong ky

Thué TNDN phai ndp cubi ky

21.239.014.780

(30.990.851.643)

21.239.014.780

(30.990.851.643)

20% 20%
4,247.802.956 -
4.247.802.956 -

10.945.876.672 884.113.367
(10.945.876.672) (884.113.367)
4.247.802.956 -
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA
S6é 628-630 V6 Van Kiét, Phudng Che Quén,
Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN BO
Cho ky ké toan 06 thang
két thiic ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BO déTIEP)
Céc thuyét minh néy la b6 phan hop thanh vé cén dugc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh gitta nién do kém theo

6.

6.8

6.9

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG
KINH DOANH GIYA NIEN DO (TIEP)

Chi phi thué TNDN hoan lai, tai san thué thu nhép doanh nghi¢p hoén lai

Chi phi thu& TNDN hoén lai trong ky ctia Céng ty dwgc xac dinh nhw sau:

Bao céo tinh hinh tai chinh Bao cdo két qua

giira nién dg kinh doanh giira nién do
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
Tai ngay Taingdy 06 thang két thic 06 théng két thuc
30/6/2026 01/01/2026 ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND VND VND
Tal san thué thu nhap hoan lai 635.000.000 660.000.000
Thué suét thué TNDN sir dyng d& x4c
dinh gi4 tri tai san thué thu nhap hoén
lai 20% 20%
Tai san thué thu nhap hoén lai va thu
nhép thué TNDN hoén lai phét sinh
lién quan dén khoan chénh léch tam
theri duwgc khéu trir (i) 635.000.000 660.000.000 25.000.000 21.000.000
25.000.000 21.000.000

Chi phi thué TNDN ho#n lgi

(i) Cac khoan chénh léch tam théi dugc khau trir tir di phong dAu tw tai chinh va chi phi trich
trudc.

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Cho ky ké toédn
06 thang két thuc

Cho ky ké toan
06 thang két thuc

ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025

VND VND

Chi phf nhan céng 3.315.735.469 4,061.578.414
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 34.305.221 98.536.164
Chi phi do diing, dung cu 15.419.203 54.665.608
Chi phi kh&u hao tai sén co dinh 29.170.225 72.925.566
Thué va céc khoan Ié phi 107.697 4.000.000
Chi phi dich vy mua ngoai 1.027.695.340 694.728.304

Chi phi khac béng tién

Cong

1.447.120.496

1.342.124.149

5.869.553.651

6.328.558.205
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA
S6 628-630 Vo Van Kiét, Phudng Che Quan,
Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN BO
Cho ky ké toan 06 thang
két thiic ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH GIU’A NIEN PO éTtEP)
Céc thuydt minh ndy 14 bo phén hop thanh va cén dugc doc d

r e THONG TIN KHAC
7.4 Nghiép vu va sé dw v&i cac bén lién quan

ng thoi voi Béo cdo tai chinh gitka nién do kém theo

Céc bén dwoc coi 1a lién quan néu mot bén cé kha néng ki&m soat hodic c6 anh hwdng dang ké voi

bén kia trong viéc ra quyét dinh dbi v&i cac chinh sach va hoat dong.

Theo d6, bén lién quan clia Céng ty C6 phn Bat dong san Sai Gon Vi Na bao gdm céc thanh vién

Hoi ddng Quan tri, Ban Kidm soat va Ban Tdng Giam déc clia Cong ty.
Giao djch v&i cac bén lién quan

Thu nhép ctia Ho ddng Quan trj, Ban Téng Gidm déc va Ban Kiém soat

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
06 thang két thic 06 théng két thic
ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND
Téng thu nhap cta Ban Téng Giam déc 741.214.273 708.491.855
Tran Thi Minh Tam - Téng Giam déc 741.214.273 708.491.855
Toéng thu nhép cia HBQT 1.296.702.486 1.073.956.340
Nguyén Quang Hién - Cha tich 1.082.702.486 917.956.340
Nguy&n Quang Trung - Phé Cha tich 72.000.000 48.000.000
Vi Hoai - Thanh vién - 24.000.000
Bui Hwong Qué - Thanh vién -
TrAn Thi Minh Tam - Thanh vién 54.,000.000
V(i Trung Trye - Thanh vién 54.000.000 2.0
Nguy&n Thj Xuan Hoa - Thanh vién 54.000.000 b 2ls
TAM | T
Téng thu nhap ctia Ban Kiém soat 126.000.000 ?,
Trwong Thanh Long - Trudng ban 54.000.000 ) 36,000.
Pao Ngoc Phurong Nam - Thanh vién 36.000.000 .+ 24.000.000
Poan Thu Huwong - Thanh vién 36.000.000 ~+724.000.000
Cong 2.163.916.759 1.866.448.195

72 Céc sw kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan

Khéng c6 sy kién quan trong ndo xay ra sau ngay két thuc ky ké toan can phai didu chinh hodc
cong bé trong Bao cao tai chinh gitra nién d¢ ctia Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay

30/6/2026.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN BQ
sé 628-630 V8 Van Kiét, Phwang Che Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam két thiic ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN BQ !TIEP}
Céc thuyét minh nay la bd phén hop thanh va cén dupc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh gitka nién dp kem theo

7.  THONG TIN KHAC (TIEP)

7.3 S6lidu so sanh
Sb liéu so sanh la sb liéu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2025 da
duoc kidm toan va Béo céo fai chinh gita nién dd cho ky ké toan 06 thang két thic ngay
30/8/2025 da dugc soat xét bdi Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam.
Pay la nam dAu tién Cong ty &p dung thong tw 89/2025/TT-BTC huong dan ché d6 ké toan doanh
nghiép co6 hiéu lwc tw 01/01/2026. Mot sb chi tiéu trén Bao cdo tai chinh cla ky trwde duoc phan
loai va trinh bay lai @& phu hgp véi viéc trinh bay Bao cao tai chinh gitra nién d§ cla ky nay.

Trinh bay lai m@t sé chi tiéu trén Béo céo tinh hinh tai chinh gitra nién dg:

86 ligu ' Sé liéu sau
Chi tidu truwéc didu chinh Bidu chinh didu chinh
VND VND VND
Péu tw tai chinh
Dau tw tal chinh ngén han
lbgr?::;ﬁ ném gitt dén ngay d&o han . 587.000.000.000 587.000.000.000
2. Phai thu v& cho vay 587.000,000.000  (587.000.000.000) .
N¢ phai tra ) )
No' ngdn han 9 b
1. Phai tra cb tire, loi nhuén - 5.939.978.925 5:,533;_913\925 .
2. Phai tra ngén han khac 965.153.513.176  (5.939.978.925)  959.2] 53§k51 A
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ran- Tran Thanh Nhon Ngé Anh Tuén
Téng Giam dbe Ké toan trwéng Ngwei lap

Ngay 23 thang 7 ndm 2026
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