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CONG TY CP PIA OC SACOM

KCN Bién Hoa 1,Phudng An Binh,Thanh Phd Bién

Hoa, Bdng Nai

MAu s6 B01 - DN

(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia B§ tai chinh)

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay : 30/06/2025

Don vi tinh: VND

CHI TIEU Mf Thl.lyet S6 tai ngay bao cio S6 ddu nim
S0 minh
1 2 3 4 5
A. TAI SAN NGAN HAN 100 113.962.450.983 112.476.318.198
I. Tién va cic khoin twong duong tién 110 | V.1 2.875.895.195 6.097.266.922
. Tién 111 2.875.895.195 1.401.484.730
2. Céc khoan tuong duong tién 112 4,695.782.192
II. Dhu tw tai chinh ngin han 120 V.2 20.776.800.000 19.360.200.000
1 Chiing khoan kinh doanh 121 22.368.562.590 22.368.562.590
2. Du phong glam gia chung khoén kinh doanh (*) 122 (1.591.762.590) (3.008.362.590)
3 Dau tu nim gitr den ngay dao han 123
III Cac khoan l)lhll thu ngan h'm 130 70.420.866.718 77.036.819.258
1. Phai thu ngan han cua khéch hang 131 V.3 5.061.361.871 5.530.831.738
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V.4 809.605.356 3.956.465.590
3. Phai thu ndi bo ngfm han 133
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop déng xay 134
dung B i =
3 Phal thu vé cho vay ngan han 135 V.5 6. 500 000 000
6. Phal thu ngén han khac 136 V.6 58.373.166.940 67.841.528.573
7. Du phong phai thu ngén han kho doi 137 V.3 (323.267.449) (292.006.643)
8 F ai sdn thleu ChO‘ xu ly 139
IV. Hang ton kho 140 V.7 9.316.466.128 45.807.509
1 Hang ton kho 141 9.316.466.128 45.807.509
2 Du phong giam gia hang ton kho *) 149
V. Tai sdn ngin han khac 150 10.572.422. 942 9.936.224.509
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 V.11 31. 664 384 21.785.244
2. Thué GTGT duge khéu trir 152 | V.14 10.540.758.558 9.914.439.265
3. Thue va cac khoan khac phai thu nha nudc 153
4. Giao dlch mua ban Ia1 trai ph;eu Chmh pht 154
5. Tai san ngén han khac 155
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CHI TIEU

Mai

Thuyét
minh

S6 tai ngay bdo cdo

A -
S6 ddu nim

B. TAI SAN DAI HAN

I. Cac khoin phal thu dai han

2. Tra truoc cho nguoi ban dal han

I Phal thu dal han clia kthh hang

3. Von I<1nh doanh & cac don vi tl uc thuoc

4 Pha1 thu ndi bo da: han

5 Phal thu vé cho vay d dal han

6 Phal thu da1 han khac

7 Du phong phal thu dal han kho d0| (*)

II. Taisin cd dinh

1 Tal san cd dmh hu u hlnh

- Nguyen gla

I11. Bt djng sin déu tu

IV. Tai sian do dang dai han

3
4,
5

- Gla tri hao mon luy ke (*)

2 Ta1 san ¢b dinh thué tai chmh

- Nguyen gla

- Gla tri hao mon luy ke (*)

3 Tal san cb dmh vo hlnh

- Nguyen g;a

- Gla tn hao mon luy ke (*)

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon liy ké (*)

1. Chi pln san xudt kmh doanh do dang d'n han

2. Chi phf xay dung co ban do dang

B‘m tu tal chmh (lal lnn

|. Dau tu vao cong ty con

VI Tai san dai lnn khac

l Chl [Jhl ‘na tt woc ddl han

Dau tu gop von vao don vi khac

Pau tu nim gm dén ngay dao han

2. PAu tu vao cong ty lién doanh, lién két

Dur phong dAu tu tai chinh dai han (¥)

221

200

210

211

212

213
214

215
216

219

220

223
224

229
226

227

228
229

222

V11

731 036.530. 654

12.777.382.790

8.224.613.780

4,552.769.010

2.059.287.719

2.746.651.509
(2.494.836.015)

l .807.472.225

251.815.494

2 159 000 000
(351 527 775)

8 742 086 598
8 742 086 598

692.462.424.755

13.428.122.815

8.895.728.632

4.532.394.183

2.197.177.118

366.382.671
2 746 651.509
(2 38() 268 838)

I 830 794 447
2.159. 000 000

(328.205.553)

8.840. 497 931

8 840 497 931
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CHi TIRU

Thuyét
minh

S6 tai ngay bao cdo

S6 dau nim

2. Tai san thué thu nhap hoén la1

3 Th]et bi, vat t, phu tung thay the dal han

4. Tai san da1 han khéc

262

263

268

Tdng cong tai sin (270 = 100 + 200)

270

844.998.981.637

804.938.742.953

C. NQ PHAI TRA

I. N¢ ngan han

I; Phal tra ngum ban ngan han

2 Ngum mua tla tlen trudc ngan han

3. Thue va cac khoan phal ndp Nha nuoc

4 Phal tta ngum Iao dong

S Chi phl phai tlé ngau han

6 Phal t:a ndi bd ngén han

7 Phal tla theo tlen do ké hoach hop dong, xay dung

8. Doanh thu clma thuc hlen ngan han

9. Phal tra ngan han khac

10 Vay va ng thue tal chmh ngan han

I] Du phong phal trd ngan han (*)

]2 Quy khen thuong, phuc lgi

13 Quy bmh on gla

14 Giao dICh mua ban lai tra ai phleu Chmh phu

II. No dai han

1 Phéi tra ngu‘b‘i ban déi han

2. Ngum mua tla tlen t1u0fc dai han

3 Chl plu phal tla da1 han

4 Phal tra ndi bo vé vbn kinh doanh

5. Phal tra noi ho d'u han

6 Doanh thu chua thyc hién dai han

7 Phal t1a dai han khac

8. Vay va ng thue tai chmh dai han

9 Trai phleu chuyen dbi

10. CH phleu uu dai

I1. Thue thu nhap hoan lai phm t1a

12. Du phong phai tra dai han

13. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé

V.13

V.14

V.15

V.12

V.16
V.17

105.276.102.885

66.056.102.885

2, 542 294 444
1.324.924.165

65.591.376.959

65.371.376.959

80 603. 477

3.953.235.865

40 837 813
559 556 170
557 050 444

0. 745 849 550

39.220.000.000

50,000.000.000

1.285.590.299

220.000.000

1.008.703.670
842.548.260

59.246.435

8 059 848 953
50 0(}0 000 000

l 367 190 299

220.000.000

220.000.000




CHI TIEU M Tl"_'yé‘ S§ tai ngay béo cdo S6 dAu nim
s0 minh
D. VON CHU SO HU'U 400 739.722.878.752 739.347.365.994
I. Vobn chi s& hitu 410 V.18 739.722.878.752 739.347.365.994
1 7Von_§)p cua chu_so huu N 7 T Hl_ . 1 7@.7;6.950700 - 785.730.950.000
- Co phteu pho thong co quyen bleu_quyet — 774?3 [ —'185.736565(5 =" -7@.—730.7950.006
-- Cb phiéu uu dai - 4] lb ] T A T
] 2?1ang du ;0n cb pha; [ F 412 T 647_6566;25 I, _(3;47.63?.692)
b 3 Quyén chcﬂzhuyen dbi llal_phle;ﬁ - 413 - T
4 V&(hac clia chui so hL;u_ -— 7414_ T e 1
5 Ch phleu quy (*) T 74[5_ - DR - [y
6 Chenh _le-ch danh gl; lai tai 5511_ B _-dtl 677 N = = AT
'; Chenh Iech ti gla I101 doai ) R 47177 I
8. Quy ddu tu phat trién 418 609.934.999 609.934.999
9. Quy hd trg sp xép doanh nghlep 419
10. Quy kh;thuoc von chu“ sé huu -l 45 L~ % EGE Rk
I 1. Loi nhuén sau thué chua phan phdi i 742!_ 10 (46 270. 369_555) _(46 645.882.3 13)
. Loi nhuﬁ;;auit;ué ;;l‘;u'ﬂ;hﬂll phéi k)‘/ tl‘U‘(')T ! 742_; B 5440 787. 1]4) o (48 049 145 790)
_ VTLGmman sﬁu tlTue chua phan phm ky nay 7 _421b el 5.170.417.559 B 1.403.263.477
12. Nguon von déu tu XDCB 422
_II. T\Iglﬁ kmh phl va quy kl:ac - _4507 B ! ) = BRI - 1
1 Nguon 1(;]111 phi I, 431 1 - BT
2. Nguén kmh phi da hmh lhanh :%CD ] 432 r R
Téng cong ngudn von (440 = 300 + 400) 440 844.998.981.637 804.938.742.953
DangN ',,ég i@ hdang 06 nam 2025
Ngwai lap & toan truéng < g Giam doc
ST N
Huynh Thi Phugng Ha Thi Kim Thoa 7 Nguyeén Chén Minh
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CONG TY CO PHAN PIA OC SACOM
KCN Bién Hoa 1, Phudng An Binh, Thanh Phé Bién Hoa,
Tinh Pong Nai

Miu s6 B02 - DN

(Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

ngay 22/12/2014 cua Bé tai chinh)

Quy 2/2025
DVT: VND DPon vi tinh: VND
Luy ké thwc hién | Lu§ ké thuc hién 6
CHI TIEU Miso | TM Quy 2/2025 Quy 2 nam 2024 6 thing d3u nim | thang diu nim
2025 2024
1 2 3 4 5 6 7
1. Doanh thu ban hang va cung cAp dich vu 01 VI.1 - 12.000.000 - 3.889.775.656
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 V12 - = = =
3 Doanh thu thuin bian hang va cung cap dich vu 10 V12 ) 12.000.000 ) 3.889.775.656
(10=01-02)
4. Gia von hang ban 11 VI3 (10.000.000) 11.661.111 (10.000.000) 2.640.160.144
5. Loinhuln g9p bin hang va cung cap dich vy 20 10.000.000 338.889 10.000.000 1.249.615.512
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 V14 5.211.949.249 7.447.441.719 5.480.756.289 7.447.977.243
7. Chi phi tai chinh 22 VL5 (2.079.968.767) 1.130.991.233 269.427.397 3.395.262.465
Trong do: Chi phi lai vay 23 847.671.233 847.671.233 1.686.027.397 1.695.342.465
8. Chi phi ban hang 25 VL8 5.296.100 53.495.712 10.611.765 153.390.389
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VI8 2.157.193.869 2.387.460.295 4.347.685.925 4.468.368.361
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh I
2 (30=20+21-22-25-26) 30 5.139.428.047 3.875.833.368 863.031.202 680.571.540
11. Thu nhéap khac 31 V1.6 70.988.390 - 70.990.454 20.658.000
12. Chi phi khac 32 VL7 39.998.878 272.430.000 558.508.898 364.930.000
13. Loi nhuin khac (40 =31 - 32) 40 30.989.512 (272.430.000) (487.518.444) (344.272.000)

Céc thuyét minh bao céo tai chinh 12 phén khéng thé tach rdi clia Bao Céo Tai Chinh nay

Trang 5



8 s L b —_ oy Lu§ ké thuc hién 6 | Luy ké thuc hién 6
CHI TIEU Maso | TM Quy 2 nam 2025 Quy 2 nim 2024 thang diu nam 2025|thing dAu nim 2024
1 2 3 4 5 6 7
14, Tong lolnkogu ks toan trade the 50 5.170.417.559 3.603.403.368 375.512.758 336.299.540
T (50 =30 + 40) 7
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V110 : - - s
16. Chi phi thué TNDN hon lai 52 - - } .
17, Loinhujn sau thut thu nhgp doaoh nghicp 60 5.170.417.559 3.603.403.368 375.512.758 336.299.540
(60 =50 - 51 - 52)
18. Lii co ban trén cb phiéu 70 | VIL10 66 46 5 4
19. Lii suy gidm trén cb phiéu 71
Nguwoi lap Ké toan truéng

Huynh Thi Phuong

Ha Thi Kim Thoa

Céc thuyét minh béo cdo tai chinh 12 phin khéng thé tach rdi cia Béo Cdo Tai Chinh nay
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CONG TY CO PHAN PIA OC SACOM

KCN Bién Hoa 1, Phudng An Binh, Thanh Phé Bién Hoa,
Tinh Bong Nai

Méiu B03-DN

(Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cita Bj tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp truc tiép)

Quy 2 nam 2025

Chi tiéu 1\:; TM | Quy 2 nim 2025 | Quy 2 niim 2024
I 2 3 4 5

L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG SAN XUAT, KINH DOANH

1. Tién thu tir ban hang, cung cép 7dich vy va doanh thu

: 01 2.422.536.621 1.394.271.803
_ khic M
2. Tién chi tra cho ngu'(‘)'i cung cép hémg hoa va dich vu 02 (16.194.531.301) (2.692.966.262)
3. Tién chl trd cho nguoi lao dong 03 (1 341 025. 062) (1.554.476.580)
4. Tién chi tra lai vay 04 -
5. Tién Chl nop thué thu nhap doanh nghiép 05
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 38 892. 865 433 70.954.824.220
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (43 499 997 647) (32.132.776.231)
Luwu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh 20 (19.720.151.956) 35.968.876.950
IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG BAU TU
1. Tién chi @& mua sim, xay dung TSCD va cac TSDH 1 I e
~ khac _ R L. ). ul
2 Tlen thu tor thanh ly, ban TSCD va cac TSDH khac 22
3. Tién chi cho vay, mua ban cong cy ng cia don vi khac 23 (6.500.000.000) (45.900.000.000)
" Tién thu hdi cho Vayﬁin lai cac cén@tj ngy ctia don 5 47 N p S o B
~ vikhac - - S o
% Tien chl gop vén dau tu vao don vi khac 25
6. Tién thu hol von dau tu vao don vi khac 26
7‘ Tlen thu tor 1ai cho vay, cd e loi nhuan duge chla 27 S 136. S 12 434 8.071.685.555
Luu chuyen tién tir hoat djng déu tw 30 (1 363. 487 566) (37.828.314.445)
IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
~ Tién thu tir phat hat hanh c6 phleu , nhan vén g gop op ciia chii 31 o N
- séhitu N ]
“Tién chi tra vén gop 6p cho céc chit s& hitu, mua lai ¢b
3. 32
™" phiéu ciia doanh nghigp da phat hanh T S VN N o
3. Tién vay ngén han, dai han nhén dugc 33
4. Tién chi tra o géc vay 34
3. Tlen Chl tra ng thué tai chinh 35
6. Cd tirc, loi nhudn da tra cho chu so hiiu 36
Céc thuyét minh bao céo tai chinh ndy la phén khong thé tach roi cia Bao Cao Tai Chinh Trang 7



KCN Bién Hoa 1, Phuong An Binh, Thanh Phé Bién Hoa,
Tinh Bdng Nai
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CONG TY CO PHAN DIA OC SACOM
KCN Bién Hoa 1, Phudng An Binh, Thanh Phé Bién Hoa, Tinh Déng Nai

IL.
. Ky ké toan:

IIL.

Miu s6 B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC

i ) ) . ) ] . ngdy 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUY 2 NAM 2025

Bon vi tinh: Dong Viét Nam

. PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

. Hinh thirc sé hou vén

Céng ty Co phin Pia éc Sacom dugc thanh 13p va hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép cong ty cb phan sb 4703000566 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Pdng Nai cép 1an dau ngay
07 thang 07 nam 2008, dang ky thay @i 14n thir mudi tAm ngay 26 thang 06 nim 2025.

Tru s chinh cong ty dt tai : Khu cong nghiép Bién Hda 1 (Trong khudn vién cong ty céd phan Cép va vt liéu Vién Thong), phudng An Binh, Thanh Phd Bién Hoa, tinh Dono Nai.

. Linh vuc kinh doanh:

Bat dong san.

. Nganh nghé kinh doanh:

Hoat déng kinh doanh chinh ciia Cong ty la: d4u tu, kinh doanh va cho thué bat dong san.

. Chu ky san xuat kinh doanh théng thudng.

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudmg ctia Céng ty dugc thuc hién trong thdi gian khong qua 12 thang.

. Tuyén b6 vé kha ning so sanh théng tin trén Bao cdo tai chinh

Ngay 21/3/2016, B tai chinh d ban hanh thong tur s4 53/2016/TT-BTC sira dbi, b sung mot sb diéu clia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B§ tai chinh huéng dan ché 6 ké toan
doanh nghiép. Théng tu 53 c6 hiéu luc cho nam tai chinh bét dAu vao hoic sau ngay 01/01/2016.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan nim ctia Cong ty bét déu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam

. Pon vi tién t& sit dung trong ke toin:

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn 1a déng Viét Nam (VND)
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG.

. Ché a6 ké toan ap dung:

Coéng ty 4p dung Ché d6 K& toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC("Théng tu 200") huéng din ché dd ké toan cho doanh nghiép do B tai chinh ban hanh ngay 22/12/2014

. Tuyén b vé viéc tudn thi chudn muc ké toin va ché @ ké toan:

Cong ty di ap dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam va cac vin ban huéng din Chuin muc do Nha nuéc dd ban hanh. Céc béo cdo tai chinh dugc Iap va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg
chudn muc, théng tu huéng dan thuc hién chuin muc va Ché d6 ké toan hién hanh dang 4p dung.

3 Hinh thirc sé ké toin ip dung:

Iv.
1.

Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh 1a phan khong thé tich roi cua Bdo Cdo Tai Chinh ndy

Hinh thirc s ké toan duoc 4p dung ciia céng ty 1a Nhét ky chung

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU.

Tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gbm tién mit tai qu¥ va tién giri ngan hang

Trang 9



2- Cac khoan diu tu tai chinh

Chimg khoan kinh doanh dugc ghi nhan ban dAu trén sb ké toan theo gia gbc, bao Uom Gia mua cdng céac chi phi mua (néu c6) nhu chi phi méi gidi, giao dich, cung cAp thong tin, thué, 1¢ phi va phi
ngén hang. Sau ghi nhén ban déu, chimg kho#n kinh doanh duoc xéc dinh theo gia gbc trir di du phong giam gia chimg khoén kinh doanh. Khi thanh 1y hodc nhugng ban, gia vén cua ching khoan kinh
doanh dugc xac dlnh theo phuorncr phép binh quén gia quyén.

Céc khoan du tu nam gilr dén ngay ddo han 12 cic khoan cho vay dugc ném gilf dén ngay déo han véi muc dich thu 13i hang ky.
Cb tirc nhan biing cb phiéu chi thuc hién ghi nhan s6 luong cb phiéu duoc nhan, khéng Ohl nhén ting gia tri khoan dau tu va doanh thu hoat dong ta1 chinh.

Du phong giam gia cac khoan ddu tu chimg khoan kinh doanh duwgc ldp vao thoi diém cudi ky: cin ¢t trich 1ap du phong la s6 chénh léch giilta gia gbc cua cac khoan dau tu duoc hach toan trén s6 ké
toan 1én hon gi tri thi trudmg cua ching tai thoi diém 1ap du phong.

3. Hang ton kho
Bét dong san dugc mua hoac duoc xay dung dé ban trong qué trinh hoat dong binh thudng cta Cong ty, khong phai &2 cho thué hoac cho tiang gia, dugc ghi nhén 1 hang hoa bét dong san theo gia thép
hon gifra gia thanh 32 dua mbi san phim den vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuén c6 thé thuc hién dugc.
Gia thanh cta hang hoa bét dono san bao gbm:
« Chi phi tién sir dung dAt va tién thué dét;
» Chi phi x&y dung tra cho nha thau;
= Chi phi 14i vay, chi phi tu vén, thiét ké, chi phi san lip, dén bu giai phonc mit bang, phi tu vAn, thué chuyén nhuong dt, chi phi quan 1y xay dung chung, va céc chi phi lién quan khac.
Gié tri thudn c6 thé thuc hién dugc 12 gia ban ude tinh cta hang hoa bét dong san trong diéu kién kinh doanh binh thudmg, dua trén gia thi trudng vao ngay bdo cio va dugc chiét khéu cho gia tri thoi
gian cua dong tién, néu dang ké, va trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang uéc tinh.
Gia vbn ciia bat dong san di ban dugc ghi nhén trén béo cdo két qua hoat déng kinh doanh gifra nién dé dua trén cac chi phi truc tiép tao thanh bét ddng san d6 va chi phi chung dugc phan bb trén co
s dién tich tuong (mg ciia bat dong san do.
Héng tén kho khdc
Hang tdn kho duoc ghi nhan theo gia thap hon giita gia thanh dé dua mbi san pham dén vi tri va didu kién hién tai va gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc.
Gia tri thuén c6 thé thuc hién duogc 1a gid ban udce tinh cua hang tdn kho trong diéu kién kinh doanh binh thudng trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.
Cong ty 4p dung phuong phép ké khai thudng xuyén dé hach toén hang ton kho véi gié tri duoc xéc dinh nhu sau:
Hang héa, céng cu dung cu - chi phi mua theo phuong phap thuc te dich danh
Bét dong san d& dang - chi phi xay dung theo phuong phap thuc té dich danh

4. Céc khoéan phai thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén bao céo tai chinh gifta nién d¢ theo gia tri ghi sb cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac sau khi cAn trir cac khoan du phdng
dugc lap cho cac khoan phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gi4 tri ciia cac khoan phai thu ma Céng ty du kién khéng c6 kha ning thu héi tai ngay két thac ky ké toan. Tang hoic giam s6 du tai khoan du phong dugc
hach toan vao chi phi quan 1y doanh nghiép trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh giira nién dé.

5. Tai sén cb dinh hiiu hinh
T4 san ¢é dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gid tri khau hao Iy ké.
Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh bao gbm gia mua va nhimg chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao hoat dong nhur du kién.

Céc chi phi mua siim, ning cip va dbi mai tai san cb dinh duoc ghi ting nguyén gia cia tai san va chi phi bao tri, stra chira dugc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh giita nién d§ khi
phét sinh.

6. Khiu hao
Khéu hao tai san ¢b dinh hiru hinh dugc trich theo phuong phap khéu hao dudmg thang trong sudt thdi gian hitu dung udc tinh clia cac tai san nhur sau:
Nha cira, vat kién tric 1-2 nam
Phin mém quan ly 3 nim
Phuong tién van tai 8 nam
Thiét bi van phong 4—5 nam
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7. BAt dong sin diu tw
Bét dong san diu tu duoc thé hién theo nguyén gia bao gbm ca céc chi phi giao dich lién quan trir di gia tri hao mon lly ké.
Céc khoan chi phi lién quan dén bit dong san diu tu phét sinh sau ghi nhén ban dAu duoc hach toan vao gia tri con lai clia bat dong san dAu tu khi Céng ty c6 kha ning thu
duoc cac loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon muc hoat déng dugc danh gia ban dAu ciia bt dong san dau tu do.
Khéu hao bit dong san ddu tur dugc trich theo phuong phip kh4u hao dudng thing trong sudt thoi gian hitu dung ude tinh cua cac bit dong san nhu sau:
Nha cira 25 nam

Bét dong san ddu tu khong con duoc trinh bay trong bang can ddi ké toan giira nién d6 sau khi dd ban hodc sau khi bét dong san dau tu da khéng con dugc sir dung va xét thay khéng thu duge lgi ich
kinh té trong tuong lai tir viéc thanh ly bit dong san dau tu d6. Chénh léch giira tién thu thudn tir viéc ban tai san v6i gia tri con lai cla bat dong san ddu tu duoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat
dong kinh doanh gifra nién d¢ trong ky thanh ly.

Viéc chuyen tir bAt ddng san chu sé hiru str dung hodic hang tdn kho thanh bat déng san dau tu chi khi cé su thay dbi v& mue dich sit dung nhur trudong hop chi sor hitu chidm dat sir dung tai san do va
bit ddu cho bén khéc thué hoat dong hoac khi két thic giai doan xdy dung. Viéc chuyen tir bit dong san diu t sang bét dong san chil s& hitu sir dung hay hang tn kho chi khi c6 su thay ddi v& muc
dich sir dung nhu céc truong hop chi s¢ hitu bét dau sir dung tai san nay hozc bit dAu trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bt dong san dau tu sang bét dong san chi s& hitu str dung hodc hang
tdn kho khéng lam thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai cia bét dong san tai ngdy chuyén déi.

8. Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay cua Cong ty.
Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi trong ky khi phat sinh ngoai trir céc khoan duoc vén héa nhu theo ndi dung cua doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sim, xdy dung hoic hinh thanh mdt tai san cu thé cin c6 mot thoi gian du dai dé co thé dwa vao sir dung theo muc dich dinh truéc hodc @& ban duoc vén
héa vao nguyén gia cua tai san do.

9. Chi phi tra truéc
Chi phi tra trudc bao gbm céc chi phi tra truéc ngén han hoic chi phi tra trudc dai han trén bang can déi ké toén gitra nién do va dugc phin bd trong khoang thai gian tra trude hodc thoi gian cac loi
ich kinh té tuong tng duogc tao ra tir cac chi phi nay.
10. Cic khoin phai tra va chi phi trich truée

Céc khoan pha1 tra va chi phi trich trudc duoc ghi nhén cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang héa va dich vu di nhén dugc khdng phu thudc vao viéc Cong ty d& nhén duoc hoa don
cila nha cung cip hay chua.

11. Phén chia loi nhuin

Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gbm lai tir giao dich mua gia ré) c6 thé duoc chia cho céc cb dong sau khi dugc Dai hoi ddng cb dong phé duyét va sau khi da trich lap cac
qu¥ du phong theo Diéu 1€ cua Cong ty va cac quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Coéng ty trich 1dp cac quy du phong sau tir loi nhuén thuéin sau thué thu nhap doanh nghiép ciia Céng ty theo dé nghi ciia Hoi ddng Quan tri va duoc cac cb dbng phé duyét tai Dai hdi ddng cb dong
thudng nién:
Quj khen thuong, phiic loi
Quy nay duoc trich lap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va ning cao phiic loi cho cdng nhan vién, va dugc trinh bay nhu mét khoan phai tra trén bang can dbi ké toan giita
nién do.

12. Ghi nhin doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan dugc céc loi ich kinh té c6 thé xac dinh dugc mét cach chic chin. Doanh thu duoc xac dinh theo gié tri hop 1y cia cac khoan da thu hodc s€ thu
duoc sau khi trir di cac khoan chiét khiu thuong mai, giam gi4 hang ban va hang bén bi tra lai. Céac diéu kién ghi nhén cu thé sau day ciing phai dugc dép tmg khi ghi nhin doanh thu:
Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi céc rii ro trong yéu va cac quyen s& hitu hang hda da dugc chuyén sang ngudi mua, thudmg 12 tring véi thai diém chuyén giao hang hoa.
Doanh thu ban cdn ho

Péi véi céc can hd ma Cong ty ban sau khi di xdy dung hoan tét, doanh thu va gia vén duoc dugc ghi nhén khi phén 16n rii ro va loi ich lién quan dén can ho di duoc chuyén giao sang ngudi mua.
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Tién lai

13.

14.

Doanh thu dugc ghi nhén khi tién 1ai phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén loi tirc ma tai san dem lai) trir khi kha néng thu héi tién 1ai khéng chic chan.

Tién cho thué

Thu nhip tir tién cho thué tai san theo hop dbng thué hoat ddng duge hach toan vao bio céo két qua hoat dong kinh doanh giira nién dd theo phuong phap dudng thing trong subt thoi gian cho thué.
Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu duoc ghi nhén khi dich vu d& duoc cung cap va hoan thanh.

Thué
Thué thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nop cho ky hién hanh va céc ky trudce duge xac dinh bang s6 tién du kién dugc thu hdi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dua trén cic mirc thué sudt va
céc luét thué co hidu luc dén ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhép hién hanh dugc ghi nhan vao béo cdo két qua hoat déng kinh doanh giita men dd ngoai trir trudong hop thué thu nhép phét sinh lién quan dén mét khoan muc dugc ghi thing vao vén cha
s¢ hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing duoc ghi nhén truc tiép vao von cha s& hiru.

Céng ty chi dugc bl trir cc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai ndp khi Céng ty cé quyén hop phap dugc bu trir giita tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhép
hién hanh phai ndp va Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s¢ thuan.

Thué thu nhdp hoan lai

Thué thu nhip hozn lai duoc xac dinh cho céc khoan chénh [&ch tam thoi tai ngay két thic ky ké toan giira co s& tinh thué thu nhap ciia cc tai san va no phai tra va gia tri ghi s6 cuia cac khoan muc nay
trong bao cdo tai chinh giira nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhén cho tit ¢ cac khoan chénh léch tam thdi chiu thué.

Tai san thué thu nhép hodn lai cin duoc ghi nhin cho tit ca cic chénh léch tam thoi duoc khiu trir, gi4 tri drgc khau trir chuyén sang cic nim sau cua cac khoan 15 tinh thué va cac khoan wu dai thué
chua sir dung, khi chic chén trong tuong lai s& c6 loi nhuén tinh thué dé sir dung nhimg chénh léch tam thoi dugc khAu trir, céc khoan 15 tinh thué va céc uu dai thué chua sir dung nay.

Gia tri ghi s6 ciia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thuc ki ké toan va phai giam gié tri ghi s& ciia tai san thué thu nhap hon lai dén mic bao dam chic
chén c6 dit loi nhuan tinh thué cho phép loi ich ciia mét phan hoic toan b tai san thué thu nhap hoan lai dugc sir dung. Céc tai san thué thu nhép hoén lai chua duge ghi nhan trude day duoc xem xét
lai vio ngay két thic ky ké toan va duoc ghi nhén khi chéic chén c6 di loi nhuan tinh thué trong tuong lai dé c6 thé sir dung céc tai san thué thu nhép hodn lai chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhap hon lai va thué thu nhép ho#n lai phai tra duoc xéac dinh theo thué suét du tinh s& 4p dung cho ky ké toan khi tai san dugc thu hdi hay no phai tra dugc thanh toan, dua trén cic
miic thué sudt va lut thué c6 hiéu luc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhép hoan lai dugc ghi nhén vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh gifta men d6 ngoai trir trudng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc duoc ghi thing vao vén chii
s hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hoin lai ciing dugc ghi nhéan truc tiép vao vén chi s& hiru.

Cong ty chi dugc b trir cic tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhép ho#n lai phai tra khi Céng ty c6 quyén hop phap duoc bl trir giita tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhép hién
hanh phai nodp va cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhép ho#n lai phai tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh ncrhlep duoc quan 1y boi cling mét co quan thué ddi véi ciing mét don vi
chiu thué hoic Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuin hoic thu hoi tai san dong thoi véi viéc thanh todn ng phai tra trong
timg k¥ tuong lai khi cac khoan trong yéu cua thué thu nhap hoan lai phai tra ho#c tai san thué thu nhap hon lai dugc thanh toan hodc thu hoi.

Cic bén lién quan
Pugc coi 1 cic bén lién quan la cac doanh nghiép — ké ca cbng g ty me, cdng ty con, cong ty lién két — cac ca nhan, truc tlep hay gian t1ep qua mot hoat nhiéu trung gian, cé quyen kiém soat Cong ty
hoic chiu su kiém soat ciia Céng ty, hodc cing chung kiém soat véi Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan nio truc tiép hozc gian tiép nam quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng déng ké dbi

véi Cong ty, nhimg chirc trach quan ly cha chét nhu giam dbc, vién chirc ciia Cong ty, nhimg thanh vién than cin trong gia dinh cua cic ¢4 nhén hoac cac bén lién két nay hoic nhimg cong ty lién két
v6i céc ca nhan nay cling duoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét mbi quan hé clia timg bén lién quan, ban chit ciia mbi quan hé dugc chi y chir khéng phai 12 hinh thire phap 1y.
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~ v. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN.

1. Tién

Tién mit

Tién giri ngan hang

Cc khoan tong duong tién

Cong
2. Ching khoan kinh doanh
Mi CK
- Cong ty CP DNP Holding DNP

Cong

3. Phai thu ciia khich hang

a) Ngén han

- Duong My Anh
- Phai thu khéch hang khac

30/06/2025

2.875.895.195

Don vi tinh: VND
31/12/2024

500.489
1.400.984.241
4.695.782.192

2.875.895.195 6.097.266.922
30/06/2025 31/12/2024
Gia gbc Gia tri hop Iy Du phong Gia gbe Gia tri hop Iy Du phong
22.368.562.590 20.776.800.000 (1.591.762.590) 22.368.562.590 19.360.200.000 (3.008.362.590)
22.368.562.590 20.776.800.000 (1.591.762.590) 22.368.562.590 19.360.200.000 (3.008.362.590)
Gia tri hop 1y ciia cac chimg khodan kinh doanh dugc xéc dinh theo gia dong cira trén san HNX, HOSE tai ngay 31/12/2024 va 30/06/2025
30/06/2025 31/12/2024
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
5.061.361.871 (323.267.449) 5.530.831.738 (292.006.643)
883.947.704 - 883.947.704
4.177.414.167 (323.267.449) 4.646.884.034 (292.006.643)
8.224.613.780 - 8.895.728.632 -

b) Dai han
- Duong My Anh
- Phai thu khach hang
Cong

4. Tra truwde cho ngudi ban
a) Tra trudc cho ngudi ban ngin han

8.224.613.780

13.285.975.651 (323.267.449)

30/06/2025

809.605.356

- Céng Ty Cb Phin Xay Dung & Két Cu Thép A Long -

- Céng Ty CP Tu Vin Céng Nghé, Thiét Bi Va Kiém Dinh Xay Dung-Coninco

- Céng Ty TNHH X4y Dung Kathome
- Tra truée cho ngudi ban khac
b) Tra trude cho ngwdi ban dai han
Cong
5. Phai thu vé cho vay
a) Ngiin han
Cong ty CP Phu Hitu Gia

271.953.000

411.150.000
126.502.356

809.605.356

30/06/2025

6.500.000.000
6.500.000.000

1.104.934.632
7.790.794.000

14.426.560.370

(292.006.643)

31/12/2024

3.956.465.590
3.466.800.000
271.953.000

217.712.590

3.956.465.590

31/12/2024

(*) Cho Céng ty cb phin Ph Hitu Gia vay theo hop déng s 01/2025/HDVV/SLD-PHG ngay 10/04/2025 véi lai suit 6,8%/nim, thoi han vay 12 thang

b) Dai han
Ciong

6.500.000.000
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6. Phai thu khac
a) Ngiin han
- Phai thu hop téc dau tu
- Phai thu trung tdm phat trién quy d4t Nhon Trach
- Ky cugc, ky quy
+ 56 ké hoach va déu tw TP.HCM
+ Ky quy khdc
- Tam mg
- Phai thu khac
b) Dai han
- S& ké hoach va ddu tu TP.HCM

30/06/2025

58.373.166.940
12.500.000.000

36.835.651.000
4.289.500.000
4.279.500.000
10.000.000
4.463.719.639
284.296.301
4.552.769.010
4.279.500.000

31/12/2024

67.841.528.573
13.394.698.000
48.037.823.000
4.289.500.000
4.279.500.000
10.000.000
1.864.857.052
254.650.521
4.532.394.183
4.279.500.000

- Ky qu¥, ky cuge khac 273.269.010 252.894.183
Tong cong 62.925.935.950 72.373.922.756

¢) Phii thu khic 1a cdc bén lién quan: Xem thuyét minh VIL1

7. Hang ton kho 30/06/2025 31/12/2024

Chi phi san xuét kinh doanh dé dang 9.305.896.296 37.774.074

Cong cu, dung cu 10.569.832 8.033.435
Cong 9.316.466.128 45.807.509

8. Tai san ¢6 dinh hiru hinh
Nha cu*a,’vz_it kién My méc, thiét bi Phuong t:t_:n \;:_m tai, Thiét b!: dl_l}‘lg cu Cong
tric truyén dan quin Iy *

Nguyén gia:

Sé du dau ky (01/04/2025) 37.600.000 ) 2.390.890.909 318.160.600 . 2.746.651.509
S6 tang trong ky - - e F -

S giam trong ky - = - - =

S6 dw cudi ky 37.600.000 . 2.390.890.909 318.160.600 2.746.651.509

Gia tri khiu hao liy ké:

Sé du dau ky (01/04/2025) 37.600.000 - 2.120.187.784 279.764.644 2.437.552.428
KhAu hao trong ky - - 38.671.875 18.611.712 57.283.587
Giam trong ky - - - -

S6 du cudi ky 37.600.000 - 2.158.859.659 298.376.356 2.494.836.015

Gi4 tri con lai ciia tai sin ¢6 dinh hitu hinh

Sé du déu ky (01/04/2025) - = 270.703.125 38.395.956 309.099.081

Tai ngay cudi ky - - 232.031.250 19.784.244 251.815.494

9. Tai sin ¢b dinh v6 hinh
S6 diu ky (01/04/2025) Ting trong ky Giam trong ky S$6 cudi ky

Nguyén gia 2.159.000.000 - - 2.159.000.000

Gi4 tri khéu hao liy ké 339.866.664 11.661.111 - 351.527.775

Gié trj con lai 1.819.133.336 11.661.111 - 1.807.472.225
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10. Chi phi sin xuit kinh doanh d& dang dai han
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han
- Du 4n khu dan cu Nhon Trach
- Du 4n chung cu Samland Riverside
11. Chi phi tra truéc
a) Ngin han
- Gia tri con lai ciia cdng cu, dung cu sir dung
- Chi phi tra truéc ngan han
b) Dai han
- Chi phi hoa héng ban hang
- Chi phi tra trugc dai han khac
Tong cong
12. Phéi tra ngudi ban
a) Cac khodn phai tra ngudi ban ngin han
- Cong Ty Cb Phin Xay Dung & Két Ciu Thép A Long
- Phai tra nguoi ban khac
b) Céc kho#n phai trd ngudi ban dai han
- Céong ty TNHH Tu Vén Thiét Ké Xay Dung Mai- Archi
Cong
¢) S6 no qua han chua thanh toan: Khong c6
13. Ngwdi mua tra tién trudc
a) Neguwoi mua tra tién trude ngfm han
- Khiéch hang mua can hé tra tién trudc
- Péi tugng khac
b) Ngudi mua tri tién trude dai han
Cong
14. Thué va cac khoan phii ndp Nha nwéc

a) Phii ndp
- Thué TNCN
b) Phii thu Thué GTGT

15. Chi phi phéi tra

a) Ng:'in han
- Trich truée chi phi du an chung cu Samsora Riverside
- Trich trudc chi phi du 4n chung cu Samland Airport
- Chi phi khac
b) Dai han
Tong cong

30/06/2025

707.457.773.547
571.076.195.508
136.381.578.039

31/12/2024

667.996.626.891
532.212.546.433
135.784.080.458

30/06/2025 31/12/2024
31.664.384 21.785.244
23.268.749 4.133.334
8.395.635 17.651.910
8.742.086.598 8.840.497.931
8.679.638.720 8.679.638.720
62.447.878 160.859.211
8.773.750.982 8.862.283.175
30/06/2025 31/12/2024
2.542.294.444 80.603.477
2.496.096.000 s
46.198.444 80.603.477
220.000.000 220.000.000
220.000.000 220.000.000
2.762.294.444 300.603.477
30/06/2025 31/12/2024
1.324.924.165 3.953.235.865

1.324.924.165

1.324.924.165

1.577.235.865
2.376.000.000

3.953.235.865

Sé phai ndp dau ky

Phai nop trong ky

Pi ndp, khau tri " o _
o, A trir S6 phai ndp cudi ky

trong ky
62.736.515 188.844.669 166.945.967 40.837.813
62.736.515 184.844.669 162.945.967 40.837.813
S6 thué con khiu trir W . S6 thué con khiu
(01/04/2025) Fharsmhting Fharamhigiam trir (30/06/2025)
10.262.551.438 282.213.682 4.006.562 10.540.758.558
30/06/2025 31/12/2024
557.050.444 842.548.260
371.442.750 371.442.750
; 140.000.000
185.607.694 331.105.510
557.050.444 842.543.260
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16. Phai tra khac
a) Ngin han
- Chi phi 131 vay phai tra
- Phai tra khac
b) Dai han
- Phai tra hop tac dau tu
Téng cong
17. Vay va ng thué tai chinh
a) Ngrfm han
- Cong ty CP Sacom Tuyén Lam (*)

30/06/2025

9.745.849.550
9.361.643.832
384.205.718

39.000.000.000
39.000.000.000

48.745.849.550

30/06/2025

50.000.000.000
50.000.000.000

31/12/2024

8.059.848.953
7.675.616.435
384.232.518

8.059.848.953

31/12/2024

50.000.000.000
50.000.000.000

(%) Vay cong ty CP Sacom Tuyén Lam theo hop déng s 02/2022/STL-SHDs/HDVV ngay 30/09/2022 va phu luc hop déng s6 01 ngay 30/09/2023, véi 1di sudt 6,8%/ném, thoi han vay 12 thang

b) Dai han
Tong cdng

18. Vén chii s6 hiru

a) Béang doi chiéu bién dong ciia Vén chi s¢ hiru

S6 dur diu ky
LG trong ky

50.000.000.000

Loi nhuin

50.000.000.000

S6 dir cubi ky nay

b) Chi tiét vén diu tw ciia chii s hiru

Vén diu tu nha nudc
Vén gép cb dong khac
Cong
¢) Céc giao dich vé vbn véi céc chi sé hitu
- Vén dau tw ciia chii s& hiru
Vén gop dau nam
Von gép tang trong kp
Vén gép giam trong ky
Vén gép cudi ky
d) Cb phiéu

Sé lwong b phiéu ding ky phat hanh

S6 luwgng ¢b phiéu da phat hanh va gép vén diy di

C6 phiéu phé thong
C6 phiéu vu dai

Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khong thé tdch roi ciia Bdo Cdo Tai Chinh nay

785.730.950.000
30/06/2025

78.573.095
78.573.095
78.573.095

Vén diu tw ci Thing du iy diu tw pha : .
o fja? li e z ;‘m;" u. Quy dal{:tu phat sau thué chwa phin Tong Cong
chii s¢ hitu von ¢6 phan trién z.
phoi
785.730.950.000 (347.636.692) 609.934.999 (51.440.787.114) 734.552.461.193
5.170.417.559 5.170.417.559
785.730.950.000 (347.636.692) 609.934.999 (46.270.369.555) 739.722.878.752
30/06/2025 31/12/2024
Von gép Ty 1€ (%) Von gép Ty 1€ (%)

- 0% - 0%
785.730.950.000 100% 785.730.950.000 100%
785.730.950.000 100% 785.730.950.000 100%

30/06/2025 31/12/2024
785.730.950.000 785.730.950.000

785.730.950.000

31/12/2024

78.573.095
78.573.095
78.573.095
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VI

T

S6 lwong cb phiéu dugc mua lai
Cé"phié’u phé thing
C6 phieu vu dai

Sé lwong cb phiéu dang luu hanh
Cé phiéu phd thong
Cé phiéu wu dai

Ménh gid 6 phiéu dang lieu hanh: 10.000 déng ( muoi ngan dong)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu tir hang hoa bat dong san
Doanh thu cung cép dich vu
Cong

. Cic khodn gidm trir doanh thu

Hang ban tra lai
Cong

. Doanh thu thufn vé ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu thuén hang hoa bit dong san
Doanh thu thudn cung cép dich vu
Cong

. Gia von hang ban

Gia von hang hoa bat dong san
Gi4 von cuia dich vu da cung cap
Cong

. Doanh thu hoat dong tai chinh

Lii cho vay, l3i tién gui
Loi nhuén hop tac dau tu
Cong

. Chi phi tai chinh

L3i tién vay

Du phong/Hoan nhap du phong giam gia chimg khoan kinh doanh
Cong

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép (QLDN)

a) Cac khoan chi phi quan Iy doanh nghiép phét sinh trong ky

- Chi phi luong

- Chi phi céng cu dung cu

- Chi phi khiu hao TSCP

- Chi phi du phong

- Chi phi dich vu thué ngoai

- Chi phi khéc bing tién

Céc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdch réi ciia Bdo Cdo Tai Chinh nay

78.573.095
78.573.095

Quy 2/2025

78.573.095
78.573.095

Quy 2/2024

12.000.000

Quy 2/2025

12.000.000

Quy 2/2024

Quy 2/2025

Quy 2/2024

12.000.000

Quy 2/2025
(10.000.000)

12.000.000

(10.000.000)

Quy 2/2024

11.661.111

Quy 2/2025
102.395.718
5.109.553.531

11.661.111

5.211.949.249

Quy 2/2024
43.615.219
7.403.827.500

Quy 2/2025
847.671.233
(2.927.640.000)

7.447.442.719

(2.079.968.767)

Quy 2/2024
847.671.233
283.320.000

Quy 2/2025
2.157.193.869
1.320.587.450

11.314.343

57.283.587
31.260.806
467.380.344

269.367.339

1.130.991.233

Quy 2/2024

2.387.460.295

1.393.505.525
23.153.141

57.283.587
125.127.382
444.231.159

344.159.501
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b) Cac khoan chi phi ban hang phét sinh trong ky

10.

11.

- Chi phi luong

- Chi phi céng cu dung cu

- Chi phi dich vu thué ngoai
- Chi phi khéc bing tién

. Thu nhip khic

Thu nhap do khach hang vi pham hop dong
Thu nhép khac
Cong

. Chi phi khac

- Tién phat do vi pham hop ddng
- Chi phi khac
Cdng
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhép doanh nghiép clia cdng ty dugc xéc dinh véi thué suét 20% trén thu nhip chiu thué

5.296.100

739.445
4.556.655

Quy 2/2025
30.997.772
39.990.618

70.988.390

53.495.682
36.055.340
1.109.138
16.243.204
88.000

Quy 2/2024

Quy 2/2025

39.998.878

39.998.878

Quy 2/2024

272.430.000

272.430.000

Quyet toan thué cua Céng ty s& chiu su kiém tra ctia co quan thué. Do v1ec ap dung ludt va cac qm dinh v& thué dbi voi nhiéu loai giao dich khéc nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau,

sb thué duoc trinh bay trén Béo cdo tai chinh ¢é thé bi thay ddi theo quyet dinh cta co quan thué.

Uéc tinh muc thué thu nhap doanh nghiép hién hanh ctia doanh nghiép duoc trinh bay dudi day:

Touo lgi nhugn ké toan truéc thué TNDN

Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhuén ké toan dé xac dinh thu nhép chiu thué thu nhap

- Cac khoan diéu chinh ting
- Céc khoan diéu chinh giam ( chuyén 13 cac ky truéc)
Téng thu nhap chiu thué
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép
U'u dai thué thu nhap doanh nghiép ky trudc
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Lii co ban trén cb phiéu
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép
Cac khoan diéu chinh tang hodc giam
- Céc khoan diéu chinh ting
- Céc khoan diéu chinh giam
Loi nhuan hoic 13 phan bd cho cb déng s& hitu ¢b phiéu pho thong.
Trir quy khen thudng, phic loi
Loi nhuin thuin sau thué
C6 phiéu phd théng luu hanh binh quén trong ky
Laii co ban trén cb phiéu

Céc thuyét minh bdo cdo tai chinh & phdn khong thé tdch réi cua Bdo Cdo Tai Chinh ndy

Quy 2/2025

5.170.417.559
(5.170.417.559)

4.106.356.359
(9.276.773.918)
20%

5.170.417.559

5.170.417.559

5.170.417.559
78.573.095
66

Quy 2/2024

3.603.404.398
(3.603.404.398)

(3.603.404.398)

20%

3.603.404.398

3.603.404.398
3.603.404.398
78.573.095

46
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12

VIL

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu t6
Chi phi thuc hién du an

Chi phi nguyén liéu, vit liéu, do dang

Chi phi nhén cdng

Chi phi khiu hao TSCP

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

Cong

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

. Thong tin vé cAc bén lién quan

Trong ky, Cong ty phét sinh cic nghiép vu mua ban véi cdc bén lién quan nhu sau
Bén lién quan M{i quan hé

Mua hang héa dich vu
- Cong ty C4 Phin Sacom Tuyén Lam
- Céng ty CP Dich vu Du lich Phii Tho

Cong ty cung tip doan

Cong ty lién két ciia Cong ty me

Chi hop tic dau tu

- Céng ty C6 Phan Sam Holdings Céng ty me
Nhén hoan tién hop tic diu tw

- Céng ty Cb Phan Sam Holdings Cbng ty me
Nhén vén gép hep tic dau tuw

- Cong ty Cé Phin Sam Holdings Céng ty me
Tra gbc hop tic diu tu

- Céng ty C6 Phin Sam Holdings Céng ty me
Lii hop tic ddu tw phai thu

- Céng ty C6 Phin Sam Holdings Cong ty me
Nhin tién 13i hop tic diu tu

- Céng ty C6 Phan Sam Holdings Cong ty me
Chi tién cho vay

- Céng ty C4 Phan Sam Holdings Céng ty me
- Céng ty C4 Phin Pha Hiu Gia Céng ty lién két cia Cong ty me

Lai cho vay phat sinh

- Cong ty C4 Phin Sam Holdings Cong ty me

- Cbng ty Cb Phan Phi Hiru Gia Céng ty lién két ctia Cong ty me
Lai vay phai tra

- Céng ty Cb Phin Sacom Tuyén Lam Céng ty cung tip doan

Céc thuyét minh béo cdo tai chinh la phan khong thé tch réi ciia Bao Cdo Tai Chinh nay

Quy 2/2025

14.166.012.417
12.053.788

1.320.587.450
57.283.587
31.260.806
471.936.999
269.367.339

16.328.502.386

Quy 2/2024

861.808.101
24.262.309

1.429.560.865
68.944.700
125.127.382
460.474.363
344.247.501

Quy 2/2025

37.664.569
25.502.074

12.500.000.000

8.894.698.000

9.840.302.000

9.840.302.000

1.265.000.000

1.265.000.000

6.500.000.000

74.986.301

847.671.233

3.314.425.221

Quy 2/2024

26.895.370
10.602.409

1.000.000.000

1.833.000.000

667.000.000

45.900.000.000

42.756.164

847.671.233
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Pén ngay 30/06/2025 cic khoén phii thu va phai tra cho cdc bén lién quan nhw sau:

Cac khodn phai thu

Phdi thu vé cho vay

- Cong ty C6 Phan Phi Hitu Gia
Phai thu khdc

- Céng ty C(f) Phéan Samholdings

- Céng ty C6 Phan Phu Hiu Gia

Cac khoan phai tra

Phai trd tién vay

- Céng ty Cb Phin Sacom Tuyén Lam
Phdi tri khdc ngin han

- Congty Cb Phén Sacom Tuyén Lam

. Céc cam két thué hoat dong
Cong ty 1a bén cho thué

Cong ty hién dang cho thué tai san theo hop ddng thué hoat do

dugc trinh bay nhu sau:

Cong ty 1a bén di thué

Mébi quan hé

Cbng ty lién két cia Cong ty me
Cong ty me

Céng ty lién két cua Céng ty me
Céng ty cung tap doan

Cdng ty cung tdp doan

Tir 1 nam trér xudng
Trén 1 nam dén 5 nam
Trén 5 nam

Tong cing

30/06/2025
6.500.000.000
6.500.000.000

12.574.986.301
12.500.000.000

74.986.301

30/06/2025

50.000.000.000
50.000.000.000
9.361.643.832
9.361.643.832

30/06/2025

31/12/2024

13.394.698.000
13.394.698.000
31/12/2024
50.000.000.000
50.000.000.000
7.675.616.435
7.675.616.435

ng. Vio ngay 30/06/2025, céc khoan tién thué t6i thiéu trong tuong lai theo hop déng cho thué hoat dong

31/12/2024

Cong ty thué tai san van phong theo hop ddng thué hoat dong. Vo ngay 30/06/2025, cac khoan tién thué phai tra trong tuong lai theo hop ddng thué hoat dong dugc trinh bay

nhu sau:

Ngwdi lap

Huynh Thi Phuwong

Tir 1 ndm tré xudng
Trén 1 ndm dén 5 ndm
Téng cong

toan trudéng

Y —

Ha Thi Kim Thoa

Cc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khong thé tach réi cua Bdo Cdo Tai Chinh nay

30/06/2025
1.107.500.188
1.166.646.301
2.274.146.489

31/12/2024
1.082.827.186
1.804.699.284

2.887.526.470

Déng Nai, Ngay 30 thang 06 ndm 2025
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