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23/ BB-HIPC-DI-IDCDTN TP. Ho C/il Minh, ngày 27 tháng 4 näm 2023 

BIEN BÀN 
A! HO! DONG CO DONG THUNG NIEN 2023 

nay, vào lác 08h30 thr nàm ngày 27/4/2023, tai  Hi trumg COng ty C phAn KCN 
Hip Phi.râc — Ma s dang k doanh nghip: 0305046979 - Dja chi: Khu B, Du'&ng s 1, 
KCN Hip Phixâc, xã Hip Phi.râc, huyn Nhà Be, TP. H ChI Minh, COng ty C phn KCN 
Hip Phuc tin hành D?i hOi dng c dông thiRng niên 2023. 

A. CAC THU TVC  TRUOC Kill TIEN HANH DeI HQI 
1. Co' cu c dông cüa cong ty tii ngày ch6t danh sách thrc hiçn quyn tharn dy 

DHDCDTN 2023 
- TInh dn ngày ch6t danh sách c dông thirc hin quyn tharn di D?i hOi (ngày 

23/3/2023): Tng si c dông Co quyn tham dir d?i hOi là 284 Co dông, sâ hOit 
60.000.000 c phn có quyn biu quyt. Gm: 

• 05 pháp nhân, so hü'u: 44.365.978 c6 phn cO quyn biu quyt, chirn t 1 
73,94%. 

• 279 cá nhân, sO hUu: 15.634.022 c phAn CO quyn biu quy&, chim t$' l 
26,06%. 

2. Thành phn tham dii: 
- Các c dông/di din theo üy quyn ct1a c dông; 
- Thành viên HDQT, Thành viên BKS, Thành viên Ban TGD; 

Khách m&i: 

• Ba Pham Thj Ng9c Lien - kirn toán viên, D?i  din Cong ty TNHH Kim toán 
AFC Vit Narn 

Phy trách các phOng, dci, tr?m cüa Cong ty. 

3. Báo cáo thãm tra tu cách dii biu: 
Ba TrAn Thj Kim Tuyn thay mt ban thm tra tu cách d?i  biu báo cáo fi hi v 
kt qua thm tra tu cách di biu tham dir DHDCDTh 2023 cüa Cong ty C phn 
KCN Hip PhirOc. Theo do: 
• Dn giO khai mic Di hOi  (08 giO 45 ngày 27/4/2023) 

o Tang s di biu tham dr và ñy quy&n là: 50 dai  biêu. 
o Di din cho : 57.75 1.432 c phn cO quyn biu quyt 
o Twmg rng vOi : 96,252% t&ig s phiu có quyn biéu quyt 



• Can cir theo quy djnh cüa Lut hin hãnh và Diu I cong ty, Di hi dng c dong 
thung niên Cong ty C phn Khu cong nghip Hip Phuàc Näm 2023 vâi thành 
phn tham di nhix trên là hçrp l và dü diu kin tin hành Dai hOi. 

• Báo cáo kim tra tu cách Di biu dupc 1p hi 08 giä 45 phüt ngày 27 tháng 4 
näm 2023 và dA &rqc báo cáo cong khai truàc Dti hOi. 

B. NHAN S1 DIEU HANH, QUY CHE LAM VIC VA CHUONG TR1NH DI 
HO! 

Nhân sr diu hành di hçui 

Chü tça di hOi  dê ci:r và 100% tng sE phiu biu quyt cCia tht ca các c dông tham dir 
và biu quyt t?i D?i hi dA tan thành thông qua s luqng và nhân sir chü t9a doàn, 
gôm: 

1) Ong Nguyn Van Thjnh — Chü tjch HDQT 
2) Ong HuS'nh  Báo fXrc — TV HDQT, Tng giám dc 
3) Ong Nguyn Kin Tan — Tnnrng BKS 

2. Chü toa doàn d cü nhân sir thi.r k doàn, gm: 
1) Ba Phan Thj Thanh Van — Thi.r k' Ban Tong giám dc 
2) Ba Nguyn Thj Lê Uyên — Nhân viên phông Kinh doanh tip thj 

3. Chü tQa doàn d cCr và 100% tng s phiu biu quyt cia tht ca các c dong tham dir 
và biu quyt tti Dti hi dà tan thñnh thông qua s li.rçmg và nhân sr Ban kim phiu 
dai hi, gôm: 

1)  Ong Nguyn Vô Ng9c Huy — Phó GD phông QLMTHT — trt.róng ban 
2)  Ong Ha Minh Thin — Giám dc PhOng QLMTHT 
3)  Ong H Long Däng — Trtm tnthng tram cp và xu l rnrc 
4)  Ba Nguyn Quc Báo — NV phông CSKH 
5)  Ba Ph?m Thj Ha Linh — NV Phông KDTT 
6)  Ba Nguyn Thj Hucmg — NV Phông KDTT 

II. Quy ch lam vic và Chtroiig trinh Di hi 

Ong Nguyn Van Thjnh - ChU t9a di hi dä báo cáo và xin ' kin cO dông v Quy 
ch lam vic và cht.rcing trinh d?i  hi. 
(Quy ch lam vic và chiro'ng trInh dQi h(3i dii dwcic diing tái trén website cia cong 
ty và dzrçic in trong tài liz, Dgi h5i). 
Ong Thjnh km ' c dOng v hai ni dung sau: 

o V each tInh t9 Iê thông qua các vAn d tai Dai hOi: t$' l % tan thành = S c phAn 
có quyn biu quyt tan thành /Tng s c phn cüa dai  biu tham dir Dai  hi và 
thirc hin biu quyt. 

o V Quy ch t clitrc Dai hOi:  Tai dim khoãn 1 diu 8: Thông qua các vAn d 
cüa di hi Co nêu: 
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Các vdn d khác do Diu l cong ty quy d/nh. 
Da theo diu 1 hin hành thi the vAn d khác bao grn cã vic SCra di, b sung 
diu 1. 

o N/nt vy, Nghi quyb v nói dung sau day dwcrc thông qua nu dwQc sd ci dông 
dai dién tà 65% t8ng sd phku bi4u quyt trá len cüa tdt cá c dOng tizam dir và 
bièu quvét  tgi cuôc hop tan thành, trfr trwàng hcrp quy a'jnh tai các khoán 3, 4 và 
6 Diu 148 Luit Doanh nghip 2020; 

a) Loi c phn và tng s6 c phAn cCia trng 1oi; 
b) Thay d& ngành, ngh và linh vrc kinh doanh; 
c) Thay dM cci cAu t chCrc quán 1' cong ty; 
d) Du an dAu tu hoc ban tài san có giá trj t1r 35% tong giá tr! tài san trâ len 

dirqc ghi trong BCTC thrçic kim toán gAn nhAt cüa cong ty; 
e) T chirc Iti, giái th cong ty; 
f) Si:ra di, b6 sung diu 1. 

100% tng S6 phiu biu quy& cüa tAt cá các c6 dông tham dçr và biu quy& t?i Dai 

hOi cia th6ng nhAt thông qua Quy ch 1irn vic và Chwmg trInh Di hi. 

C. NO! DUNG CAC BAO CÁO VA TO TR1NH HDQT, BKS TRINH DAI  HQI 

Ni dung các báo cáo trInh DHDCDTN 2023: 
1. Ong Nguyn Van Thjnh báo cáo vài Dti hOi  v vic ti DHDCDTN 2022, HDQT 

chin trInh Dai hOi thông qua nôi dung mOt  s6 báo cáo vài 1' do chisa cO s6 1iu tt'r 
Báo cáo tài chInh kim toán näm 2021. Nay Báo cáo tâi chInh kim toán näm 2021 c 
cCia Cong ty cia dirçic phát hãnh, các báo cáo di.rcic cp nht s6 1iu vâ trinh 'a  Dai 
hOi d xin Dii hOi  thông qua. 

i. Báo cáo tài chjnh kim toán näm 2021; 
ii. Báo cáo kim toán báo cáo tin d sr dung v6n tr dqt tang v6n diu 1 (ks' 

báo cáo näm 2021; 
iii. Báo cáo cüa TGD v Kt qua hoat dng närn 2021; 
iv. Báo cáo hoat dng cüa HDQT näm 2021, 
v. Báo cáo hot dng cüa BKS näm 2021. 

Toàn b ni dung các báo cáo nêu trén cia dtrçic cong b6 thông tin trén website cUa 
cOng ty muc tài 1iu DHDCDTN 2023, d6ng th&i duc in trong tài 1iu Di hôi. Ti 
di hi nay, d tit kim thôi gian, các báo cáo trén së không dt.rçc trmnh bay chi ti&. 
Qu dai  biu tham kháo các tài lieu nêu trên trong cu6n tài 1iu di hi va Dti hOi  sê 
dành thi gian d dai biu thâo 1un và thông qua các báo cáo trên vào phn sau cüa 
chircng trInh. 

2. Báo cáo cüa T6ng giám d6c tii DHDCDTN 2023 
Ong Huynh Báo Dcrc — TV HDQT, T6ng giám d6c trinh bay Báo cáo két qua Iloat 
dng kinh doanh näm 2022 và K hoach hot dng kinh doanh näm 2023. 

(Báo cáo sd 22/2023/BC-HJPC-TGD ngày 28/3/2023 cüa TGD dInh kern) 
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3. Báo cáo tài chInh kim toán nàm 2021, 2022 và Báo cáo kiém toán Báo cáo tin 
d sfr dung vn thu duçvc tfr dçrt phát hành cô phiu tang vn diu 1 tir 300 t5 
dông len 600 t dông (k báo cáo nàm 2021, 2022). 
Ba Phm Th! Ng9c Lien, kiêm toán viên - dai din Cong ty TNHH Kim toán AFC 
Vit Nam trInh bay: 
- Báo cáo kim toán Báo cáo tài chInh näm 2021; 
- Báo cáo kim toán Báo cáo tin d sCr dung vn thu duc tr dct phát hành c 

phiu tang vn diu 1 t1 300 t' dng len 600 t' dng (näm 2021). 
- Báo cáo kim toán Báo cáo tài chInh näm 2022; 

Báo cáo kim toán Báo cáo tin d sir ding vn thu duçic tr dqt phát hành c 
phiu tang vn diu I tir 300 t' dng len 600 t dng (nAm 2022). 
(Báo cáo kim toán tài chInh 2021, 2022 và Báo cáo kiém toán Báo cáo tin d5 
sz'r dyng vdn näm 2021, 2022 dInh kèm). 

4. Báo cáo hot dng nàm 2022 và k hooch hot dng nAm 2023 cüa HDQT 
Ong Nguyn Van Tlilnh - Thành viên HDQT trInh bay Báo cáo hoat dng näm 2022 
và k hotch hott dng nAm 2023 cüa HDQT. 
(Báo cáo s 02/2023/B C-HIP C-HDQT ngày 29/3/2023 cza HDQT dInh kern) 

5. Báo cáo hoit dng cüa Ban kiêm soát nãm 2022 
Ong Nguyn Kin Tan — Trtrâng Ban kim soát trmnh bay Báo cáo hoat dng cüa 
Ban kim soát näm 2022. 
(Báo cáo 5 02/2023/B C-HIPC-BKS ngây 31/3/2 023 cia Ban kkrn soát dmnh kern) 

II. Các to' trinh HDQT, BKS trInh DHDCDTN 2023: 
1. Ong Huynh Bão I3frc — TVHDQT, TGD trInh bay ni dung các to' trmnh sau day: 

T? trInh s 1: Thông qua Báo cáo kim toán Báo cáo tài chInh näm 2021, näm 
2022; Báo cáo kim toán Báo cáo tin d sir dvng v6n thu duçic tr dçit phát hành 
c phiu tang vn diu l tr 300 t' dng len 600 t' dng näm 2021, näm 2022. 
Th trmnh s 2: Thông qua ni dung các Báo cáo cüa Tng giám dc; Báo cáo cüa 
Hi ding quãn trj và Báo cáo cüa Ban kim soát näm 2021; 
Ti trInh s 3: Thông qua ni dung các Báo cáo cüa Tong giám d6c; Báo cáo cüa 
HOi dng quán trj và Báo cáo cüa Ban kim soát näm 2022; 
Thtrinh s 4: Thông qua phuvng an phân ph6i lqi nhun näm 2021 và näm 2022; 
T trInh s 6: Thông qua k hotch hott dng kinh doanh nãrn 2023; 

2. Ong Nguyn Van Thinh — Chü tjch HDQT, Chü tQa di hi - trInh bay ni dung 
các tO trinh sau day: 

Th trInh s 5: Thông qua vic thijc hin chi trá thu lao HDQT, BKS nãrn 2022 vã 
k hoch chi trã thu lao HDQT, BKS näm 2023; 
Ti trInh s 7: Ph duyt chü trung thrc hin Cong trInh phông ngira và rng phó 
sir c tai  Nhà may xü 1' nithc thai tp trung KCN Hip Phixâc giai don 2; 
Ti trinh s 9: Thông qua Diu 1 t chirc và hot dng (süa di lAn VII) 
T?i trInh s 10: Thông qua Quy ch ni b v quán trj Cong ty (sira di lAn III) 
T trInh sé ii :Thông qua Quy ch ho?t dng cüa HDQT (sira d& lAn I); 
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3. Ong Nguyn Kiên Tan — TrurO'ng BKS - trInh bay ni dung các to' trInh sau day: 
- To trInh s6 8: Thông qua vic Ch9n dn vj kirn toán Báo cáo tài chinh nm 2023; 
- TO trInh s6 12: Thông qua Quy ch hoit dng cCja Ban kim soát. 

III. Din dan cô dông: 
- Ong Hu'nh Báo D(rc mOi c dông/di din c dông Co kiên lien quan dn các ni 

dung báo cáo và tO trInh cia Dai hOi. 
- Các c dông tham dr Dai  hi không cO fr kin. 
- Ong HuS'nh Báo fXrc — Tng giám dc xin dinh chInh ni dung v cong tác bi 

thu?mg giái phóng mt bng t?i  báo cáo k& qua boat dng nàm 2022 và k hoach 
hoat dng näm 2023. Theo dO cong tác bi thixOng theo phixong an tip t11c h trq 
tin tam  cu 14,76 t' dng cho 36 hO dan trong nàm 2023 (t?i mic 4.1 trang s6 12 cüa 
Báo cáo so 22/2023/TTr-HIPC-TGD ngày 28/3/2023 cüa Tang Giám dc v k& qua 
hot dng nAm 2022 vâ k hoch hot dng näm 2023). 

IV. Hiro'ng dn bö phiu thông qua nOi  dung các tO' trInh 

1. Ong Nguyn Vô Ng9c Huy — TnrOng Ban kim phiu huOng dn th 1 biu quyét 
thông qua nOi  dung 12 tO trmnh cüa HDQT, BKS trInh DHDCDTN 2023. 

2. C dông tin hành bö phiu thông qua nOi  dung 12 tO trInh. 
3. Ong Nguyn VO Ngçc Huy cong b K& qua biu quyt thông qua nOi  dung các tO 

trInh. K& qua ci th nhir sau: 
-	 Tng s6 tO phiu phát ra : 52 tO phiu, dai  din cho 57.756.231 phiu biu 

quy&, chiEm t' 1 100% tinh trên tng s c phiu biu quyt cüa c dông dir hop. 
-	 Tng s tO phiu thu vào : 51 tO phiu, dai  din cho 57.756.098 phiu biu 

quyt, chim t 1 99,9998% tInh trên tng s6 c phiu biu quyt cüa c dông dir 
hçp. Trong do: 

• Tng s6 to phiu h9p l: 51 tO phiu, dai  din cho 57.756.098 phiu biu 
quy&, chim t 1 100 % tInh trén t6ng s c phiu biu quy& cUa c dông d 
h9p. 

• Ttng s tO phiu khong hçip 1: o to phiu, di din cho 0 phiu biu quy&, 
chim t lê 0% tInh trên tang s c phiu biu quyt cüa c dông dr hQp. 

- Tng s6 tO phiu khOng thu vào:: oi to phiu, di din cho 133 phiu biu quyt, 
chim t' l 0,0002% tmnh trén t6ng s6 c phiu biu quy& cüa c dông dir h9p. 

4. Kt qua biu quy&: 

STT NOi dung 
S6 phiêu biêu 

quyt tan 
thanh 

S phiu biêu 
quyt không 

tan thành 

S phiu biêu 
quyt không 

có kiên 

1 
Ni dung 01: Báo cáo tài 
chInh kim toán näm 2021 

S phiu 
57.756.098 

SS phiu 
0 

S phiu 
0 

T 1 
100% 

T' 1 
0 

TS' l 
0 

5 C 

JP 

P11 

r  p 



2 
Nôi dung 02: Báo cáo tài 
chmnh kim toán näm 2022 

Sphiu 

57.756.098 

Sphiu 

0 

Sôphiêu 

0 

T1 

100% 

Tylé 

0 

T1 

0 

Nôi dung 03: Báo cáo kirn S phiu S phiu S phiu 
toántindsi:rdingvnthu 57755965 0 133 

3 &rçic ti'r dçit phát hành c 
phMu tang vn diu I (ks' T 1 T' 1 TS' I 
báo cáo näm 2021) 99,9998% 0 0,0002% 

Ni dung 04: Báo cáo kim S phiu S6 phiu S phiu 

toántindsCrdingvnthu 57.755.965 0 133 
4 &rçic tcr dçit phát hành c 

phiu tang vn diu 1 (k5' TS' 1 Ty' ! Ty' 1 

báo cáo nAm 2022) 99,9998% 0 0,0002% 

S phiu S6 phiu S phiu 
Ni dung 05: Báo cáo cCia 
TGD v Kt qua hoit dung 57.756.098 0 0 

näm 2021 T'1 T1 TI 

100% 0 0 

S phiêu S phiu S phiu 
Ni dung 06: Báo cáo cüa 

57.756.098 0 0 
6 TGD v Kt qua hot dng 

T' 1 T I T' lé nAm 2022 

100% 0 0 

S6 phiu S phiu S6  phiu 

Ni dung 07: Báo cáo ho?t 57.756.098 0 0 
7 dng näm 2021 cüa HDQT 

T'1 T5'lé T1 

100% 0 0 

S phiu s phiu s6 phiu 
Ni dung 08: Báo cáo hoat 57.756.098 0 0 

8 dng näm 2022 cüa HDQT 
T'1 TyI T1 

100% 0 0 
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Ni dung 09: Báo cáo hott 
d ngnam  2021 cUaBKS 

S phiu 

57.756.098 

S phiu 

0 

S6 phiu 

0 

T'I 

100% 

T'1 

0 

T5'1 

0 

10 
Ni dung 10: Báo cáo hot 
dng näm 2022 cüa BKS 

S phiu 

57.756.098 

S phiu 

0 

So phiêu 

0 

TL 

100% 

T1 

0 

T1ê 

0 

Ni dung 11: Phixorng an 
phân phi lqi nhun narn 
2021, näm 2022 

S phiu 

57.756.098 

S phiu 

0 

S phiu 

0 

T'1ê 

100% 

T1 

0 

T'I 

0 

12 

Ni dung 12: Thrc hin chi 
trá Iiicrng/thii lao HDQT, 
BKS, tht.r k HDQT nAm 
2022 và k hoach chi trá 
krcing/thü lao HDQT, BKS, 
thi.r k' HDQT näm 2023 

S6 phiu 
57.755.699 

S phiu 
0 

So phiêu 
399 

T lê 
99,9993% 

T' 1 
0 

T 1 
0,0007% 

13 
Ni dung 13: K hoach hoat 
dng kinh doanh nrn 2023 

S phiu 

57.756.098 

So phiu 

0 

S phku 

0 

Tl 
100% 

T'I 
0 

TI 
0 

14 

Ni dung 14: Phé duyt chü 
trixng th,jc hin Cong trInh 
phông ngüa và frng phó sti c 
tai Nhà may Xcr lr nuàc thai 
tp trung KCN Hip Phtxâc 
('If), 

So phiêu 

57.755.832 

So phiêu 

0 

So phiêu 

266 

T i 

99,9995% 

Ty l 

0 

Ty I 

0,0005% 

Ni dung 15: Chçn dorn vj 
kim toán Báo cáo tài chInh 
näm 2023 

SO phiu 

57.756.098 

S phiu 

0 

S phku 

0 

TS' Ië 

100% 

T' l 

0 

'r' ie 

0 

-t o  

T 
IAj 
MG 

. I1J 
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Ni dung 16: Diu 1 to chc 
và ho?t clông (sCra di IAn VII) 

S phiu 

33.429.654 

S phiu 

24.326.178 

s6 phiu 

266 

TS' 1  

57,8807% 

T1 

42,1188% 

T'1 

0,0005% 

17 
Nôi dung 17: Quy ch nOi  b 
v quãn trj cong ty (sCra dM 
tan III) 

S6 phiu 

33.429.654 

S phiu 

24.326.178 

S phiu 

266 

T' 1 

57,8807% 

T5' 1 

42,1188% 

T 1 

0,0005% 

18 
Ni dung 18: Quy ch hoot 
dng cia HDQT (sCra di IAn 

I) 

s6 phiu 

33.429.654 

S phiu 

24.326.178 

S6 phiu 

266 

T'1 

57,8807% 

T'1 

42,1188% 

T1 

0,0005% 

19 
Ni dung 19: Quy ch hot 
dng cCia BKS 

S phiu 

33.429.654 

S phiu 

24.326.178 

S phiu 

266 

T 1 

57,8807% 

T' I 

42,1188% 

T$' t 

0,0005% 

Ghi chá: Tj) lê % dwc'c tInh trén tang s cô p/lan bku quyt (tan thàn/i/không tan 

thành/không có j' kin )/tng s phLtu biu quyt cña cô dóng than, dir và biêu (iii Vet  tai 

Dgi h31. 

a
• A V. Ong Nguyen Van Th!nh — Chu t9a Di ho. - x.n y kien co dong 

1. Di hOi  dà thông qua 11/12 t& trInh HDQT, BKS trinh t?i  Di  hOi.  Riêng tv trInh s6 
09 v/v Diu 1 t chCrc và hoat dng cüa cOng ty (sCra di tAn VII) chi có 57,8807% s6 
c phAn biu quy& tan thành, do dO, chiu theo Quy ch lam vic cüa Dti hOi  thi t 

trInh s6 09 v/v sCra d& diEu 1 (lAn thr VII) chua duçc thông qua. Cong ty tip tue sCr 

dung diu 1 hin hành (Diu i t6 chCrc và hott dng — sCra di IAn VI &rçrc 

DHDCDTN 2019 thông qua theo NQ s 28/2019/NQ-HIPC-DHDCDTN 2019 t 
chCrc ngày 28 tháng 6 nAm 2019. 

Tuy nhiên, các nOi  dung to trInh s 10 v "Quy ch ni b v quãn trj cOng ty" tO 
trinh s 11 v "Quy ch hot dOng cUa HDQT" và tO trInh S6 12 v "Quy ch hot 
d0ng cüa B KS" dã duqc Di hi thông qua. 

Nhi.r 4y s cO si mâu thun v t' lê ma c6 dOng/nhóm cô dOng có quyên dê cCr Crng 
cCr viên tham gia Crng cCr HDQT, BKS. Cu th nu theo diu I hin hành, c6 
dông/nhOm c6 dông chim tCr 5% c6 phAn trO len CO quyn d cCr Crng cCr viên HDQT, 
BKS. Trong khi dO, tti Quy ch ni b v quán trj Cong ty (scra d6i lAn 111), Quy ch 
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hoat dng cüa HDQT (sira di ln I) và Quy ch hott dng cüa BKS (ban hành 1n 
du) vera duçic Di hOi  thông qua thi t i nay là 10%. (Tham kháo tii khoán 3 Diu12 
Diu l t4 c/uk và hoat dóng (tha ddi lcn VI) và khoán 1 Diu 53, khoán 1 Diu 69 
Quy c/il quán trj ni b; Diu 9 Quy c/il hogt d3ng cüa HDQT và khoán 1 Diu 7 
Quy chl hogt dóng cza BKS). 

Dng thôi, mt s nOi  dung  tai  Diu l hin hành, các vn d duçic thông qua khi có 
it nht 51% thng s c phn Co quyn biu quyt, trong khi dO theo các Quy ch ni 
bO v quán frj Cong ty (sa di 1n III), Quy ch hot dng cüa HDQT (sira di thn I) 
và Quy ch hot dng cña BKS (ban hành ln dAu) thI t l nay là tren 50% (Tham 
k/zdo tgi Diu 19 Diu l hin han/i, khoán 1 Diu 21 và Diu 13, khoán 2 Diu 19 
Quy chl quán trj nôi b5...). 

Nhu 4y, d Diu l t chüc và hott dng hin hãnh cO sir thong nht vâi cac Quy 
ch mâi duqc Dti hi thông qua thI cn phãi chinh sra nhUng nOi  dung nay. 

2. kin cüa c dông: Các c dông không Co kin. 

3. Ong Nguyn VAn Thjnh — Chü tQa Dai hOi xin kin c dông v vic CO dng b 
sung vào chtrccng trInli Dii hOi  vic biu quyt (bang cách giG the biu quyt) d xin 
' kién di vâi 02 nOi  dung sau: 

Ni dung 20: DHDCD dng giao HDQT xem xét diu chnh nhcrng nOi 
dung có mâu thuânlbât cp vài nOi  dung duçic quy djnh t?i  Diêu l to chüe và 
hot dng (si'ra di 1n VI) trong Quy ch ni b v quàn trj Cong ty, Quy ch 
hoat dng cUa HOi  d1ng quAn trj vira duçic DHDCD thông qua d thrc hin k 
ban hãnh va cong b thông tin theo quy djnh. 
Ni dung 21: DHDCD dng giao Ban kim soát xem xét diu chinh nhItng 
nOi dung di.rçic quy djnh ti Quy ch hot dng cüa Ban kim soát vira duçc 
DHDCD thông qua cO mâu thunIbt cp vci nOi  dung di.rqc quy djnh ti Diu 
1 th chi'rc và hoat dng (si'ra di lAn VI) d thrc hin k ban hành và cong b 
thông tin theo quy djnh. 

K& qua biu quy& vic b sung chuGng trInh Dai hOi (nhu trên): 
• 50.384.199 c phiu tan thãnh, chim t) l 87,24% tInh trén thng s c6 

phiu biu quy& cüa c dOng dir h9p và bik quyêt. 
• 0 ci phi&i không tan thành, cbim t 1 0 % tInh trên thng s C6 phiu biu 

quy& cUa c6 dOng dir hQp và biu quyêt. 
• 7.37 1.899 c6 phiu không có ' kin, chim t l 12,76% tInh trén t6ng s6 

C6 phiu biu quyt cüa C6 dông dr hQp và biu quyt. 
• K& lun: D?i  hi d6ng b6 sung chuing trInh Dti hOi  nhu  nOi  dung a trén vâi 

t l tAn thành 87,24%. 

4. K& qua biu quyt nOi  dung: 
• Ni dung 20: DHDCD d6ng giao HDQT xem xét diu chinh nhng nOi  dung 

CO mâu thunIbAt cp vài ni dung duc quy djnh tai  Diu l t6 chrc và hot dung 
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(sra &i lAn VI) trong Quy ch nOi  b v quán trj Cong ty, Quy ch hoat dng cüa 
HOi dng quán trj vra di.rqc DHDCD thông qua d thirc hin k ban hành và cong 
b6 thông tin theo quy djnh. 

• 46.782.300 c6 phiu tan thành, chim t 1 80,9999% tInh trên thng s c 
phiu biu quyt cüa ci dong dir hQp và biu quyêt. 

• 0 c phiu không tan thành, chim t l 0% tInh trên t6ng s c phiu biu 
quyt cüa c dông dr hQp và biu quyêt. 

• 10.973.665 c phiu không Co kin, chim t l 19,0001% tInh trén tng 
s c phiu biu quyt cüa c dong dir h9p và biu quyêt. 

Ni dung 21: DHDCD dng giao Ban kim soát xem xét diu chinh nhüng nOi 
dung &rçlc quy djnh tai  Quy ch hot dng cüa Ban kim soát vira duçic DHDCD 
thông qua có mâu thunIb&t cp vài nOi  dung di.rçc quy djnh ti Diu 1 t chirc 
và hot dng (si'ra di lAn VI) d th?c hin k ban hành và cong b thông tin theo 
quy djnh. 

• 46.782.500 c phiu Tan thành, chim t 1 81,0003 % tInh trên tng s 
c phiu biu quy& cüa c dông dir hQp và biu quyêt. 

• 0 c phiu KhOng tan thành, chim t 1 0 % tInh trén tng s c phiu 
biu quy& cüa c dông dx h9p và biu quyt. 

• 10. 973.465 c phiu Không cO kin, chim t)' l 18,9996 % tInh trén 
thng s c phiu biu quy& cüa c dông dir hQp và biu quyt. 

VI. Thông qua Biên ban và Ngh quyêt di hi: 

- Ba Phan Thj Thanh Van dQc dir thâo Biên bàn và D? thão Nghj quy& Dai  hi 
dng c dông thixing niên 2023; 

- 100% tang sé phiu biu quy& cüa tAt cã các c dong tham dir và biu quyt ti 
Dti hOi  dA tan thành thông qua d%r thào Biên bàn và dir tháo Nghj quy& Diii hi 
c dông thu&ng niên 2023; 

- Dfnh kern Biên bàn, Nghj quyt Dti hi Dng C Dong Thithng Niên 2023 là các 
Báo cáo, ti trInh, biên bàn kirn phiu, Biên bàn thArn tra tu cách dai  biu. 

VII. Ong Nguyn Van Thnh - chü tQa di hi - tuyén bô be mc Di hi dông cô dông 
thirrng niên nám 2023 cüa Cong ty C phAn Khu cong nghip Hiêp Phiroc. 

Dii hOi  k& thüc lüc 12h45 cüng ngày. 

Biên bàn Di hi dng c dông thithng niên 2023 duçic 1p thãnh 03 (ba) bàn, mi bàn 
gôm 11 trang, có giá trj pháp l nhu nhau va dtrqc giao cho: 

- ChU t9a doàn : 01 (mOt) bàn 

- Luu h sv Cong ty : 01 (mOt)  bàn 

- Liru Thu k' Cong ty : 01 (mOt) bàn 
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D. CHU KY CUA CHU TQA DOAN VA TI-lU KY DOAN 

CHU TOA DOAN Cliü k 

Ong NGUYEN VAN TH!NH 

Ong HUNH BAO DIIC 

Ong NGUYEN KIEN TAN 

THU K DOAN 

Ba PHAN TH! THANH VAN 

Ba NGUYEN THI LE UYEN 

v-v 



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 
Dôc Lap - Tt Do - Hnh PhUc 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PH(JOC  
Khu B, thidng s6 1 Khu cong nghip Hiëp PhiiOc, Xã HiOp PhtiOc, Huyên Nhà Be, TP. HCM, Viët Nam 

Diên thoai: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341 

HIEP PWJOC CORP E-mail: hiepphuocco@hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com  

S6: /1 /2023/N Q-HIPC-DHDCDTN TP. Ho C/il Mi,i/i, ngày 27 tháng 4 nãm 2023 

NGH QUYET 
DAt HQI DONG cO DONG THU'NG NIEN 2023 

CONG TY cO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C 

DiI HQI DONG CO DONG THUNG NIEN 2023 
CONG TY cO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'C 

- Can th Luát Doanh nghiêp Sd 59/2020/QHJ4 ngày 1 7/6/2020, 
- Can c& Luát sd 03/2022/QHJ5 ngày 11 tháng 01 nám 2022, 
- Can c& Luát C/nng khoán sd 54/2019/QHJ4 ngày 26 tháng 11 nàm 2019; 
- Can c& Thong lit sd 116/2020/TT-BTC ngày 31/12/2020 /nràng dJn môt Sd ditu ye quán 

trj cOng ty áp dung ddi vói cOng ly dai cháng; 
Can c&Diu lé td ch&c và hogt dóng ('tha ddi hn VI) cña COng ly Cd phdn KCNHip Phu'& 

- Can c& Quy ch quán trj nói bó ('tha ddi lan II) cüa COng ty Cd phan KCN Hüp Phw&c 
- C'án c& Báo cáo k/em loan Báo cáo tài chlnh nam 2021 và 2022, 

Can c& Báo cáo kiém toán Báo cáo tInh hInh sz dyng vdn thu dwçic tic dqt phát hàn/ 
ph11u tang VDL (Ig) báo cáo 2021, 2022,); 

- Can cic các Báo cáo cza TGD, Báo cáo cáa HDQT, Báo cáo cüa BKS và các t& trIn z 
HDQT, BKS trInh Dqi h5i c1ng cd dOng thu'&ng niên 2023 (DHDCDTN 2023), 

- Can cic Biên ban Dgi h3i dng cd dOng thwàng niên näm 2023 ngày 2 7/4/2 023, 

QUYET NGH!: 

Diêti 1: Thông qua Báo cáo kim toán Báo cáo tài chinh näm 2021 cüa Cong ty theo ni 
dung t trInh so o 1/2023/TTr-HIPC-HDQT ngày 06/4/2023 vài t' 1 cô phân biêu 
quyêt tan thành 100%. 

Diêu 2: Thông qua Bao cáo kim toán Báo cáo tin d sü dvng vn thu dixqc t& dçvt phát 
hãnh cô phiêu tang vOn cliêu 1 tü 300 t' dông len 600 t' dông näm 2021 theo ni 
dung ti trInh sO 01/2023/TTr-HIPC-HDQT ngày 06/4/2023 vài t l cô phân biêu 
quyêt tan thành 99,9998%. 

Diêu 3: Thông qua Báo cáo kim toán Báo cáo tâi chInh näm 2022 ccia Cong ty theo ni 
dung ti trInh sO 01/2023/TTr-HIPC-HDQT ngày 06/4/2023 vol t' l cO phân biêu 
quyêt tan thành 100%. 

O5O469 

CU,NG TY 
CO PHA'N 

HU CONG NGH 
HIEP PH1Jd 



Diu 4: Thông qua Báo cáo kim toán Báo cáo tin d sCr ding v6n thu dirçic tr dçrt phát 
hành cô phiêu tang von diêu 1 tr 300 t' dng len 600 t' dng näm 2022 theo nOi 
dung t trInh so 01/2023/TTr-HIPC-HDQT ngày 06/4/2023 vâi t' 1 c phn biu 
quyêt tan thãnh 99,9998%. 

Diu 5: Thông qua Báo cáo so 21/2023/BC-HIPC-TGD ngày 28/3/2023 cia Tng giám dc 
ye Kêt qua hot dng kinh doanh näm 2021 'sau k/u cp nht so lieu tir Báo cáo tài 
chInh kiêm toán nãm 2021) theo ni dung tr trInh s 02/2023/TTr-HIPC-HDQT 
ngáy 06/4/2023 vâi t' I cô phân biêu quyét tan thành 100%. 

I)iêu 6 Thông qua Báo cáo s 01/2023/BC-HIPC-HDQT ngày 29/3/2023 ci1a HDQT v K& 
qua hot dng näm 2021 ci:ia HDQT theo nOi  dung ti trInh so 02/2023/TTr-HIPC-
HDQT ngày 06/4/2023 vi t 1 cô phân biu quyt tan thành 100%. 

Diêu 7: Thông qua Báo cáo kt qua ho?t dng nAm 2021 ngày 3 1/3/2023 cCia BKS theo ni 
dung ti trinh so 02/2023/TTr-HIPC-HDQT ngày 06/4/2023 vài t' l cô phân biêu 
quyêt tan thành 100%. 

Diéu 8:  Thông qua Báo cáo s 22/2023/TTr-HIPC-TGD ngày 28/3/2023 cüa Tong giám dc 
v Kt qua hot dng kinh doanh näm 2022 và Kê hoch hoat dng kinh doanh näm 
2023 theo nOi  dung ti trInh so 03/2023/TTr-HIPC-HDQT ngày 06/4/2023 vOi t' 1 
cô phân biêu quyêt tan thành 100%. 

Diu 9:  Thông qua Báo cáo s 02/2023/BC-HIPC-HDQT ngày 29/3/2023 cüa HDQT v Kt 
qua hoat dng cUa näm 2022 cüa HDQT theo nOi  dung t trInh so 03/2023/TTr-
HIPC-HDQT ngày 06/4/2023 vâi t' 1 cô phân biêu quyêt tan thành 100%. 

Diu 10: Thông qua Báo cáo kt qua hot dng näm 2022 ngây 3 1/3/2023 cüa BKS theo ni 
dung tY trInh so 03/2023/TTr-HIPC-HDQT ngày 06/4/2023 vâi t 1 cô phân biêu 
quyêt tan thành 100%. 

Diu 11:  Thông qua Phtxcmg an phân phi lqi nhun nAm 2021 Va näm 2022 theo ni dung 
t trInh s 04/2023/TTr-HIPC-HDQT ngày 06/4/2023 vOi t' l cO phân biêu quyêt 
tan thành 100%. 

Diu 12: Thông qua Báo cáo thirc hién chi trá thu lao HDQT, BKS, this kfr  cOng ty näm 2022 

và K hoch chi trá thu lao HDQT, BKS, this k cong ty näm 2023 theo nOi  dung 

t trmnh s 05/2023/TTr-HIPC-HDQT ngây 06/4/2023 vài t' 1 c phAn biu quyt 
tan thành 99,9993%. 

Diu 13:  Thông qua Báo cáo s 22/2023/BC-HIPC-TGD ngày 28/3/2023 cüa Tng giám 
dc v K hoch hot dng kinh doanh näm 2023 theo nOi  dung t?Y trInh s 
06/2023/TTr-HIPC-HDQT ngãy 06/4/2023 vài t 1 c phAn biu quyt tan thành 

100%. 

Diêu 14:  Phé duyêt chCi trumig thirc hin Dr an thành phAn: Cong trInh phông ngtra vâ rng 
phó sir cE tai  Nba may th l nwcc thai tp trung KCN Hip PhuOc Giai don 2 
thuc dir an DAu tu xáy dimg ha tng k thut KCN Hip Phisâc giai doan 2 theo 
nOi dung ti trInh s 07/2023/TTr-HIPC-HDQT ngày 06/4/2023 yâj t l c phân 

biu quyt tan thãnh 99,9995%. 

2/3 trang 



Diêu 15:  Thông qua vic Ch9n dorn vj kim toán Báo cáo tti chInh näm 2023 theo ni dung 
t trInh s 02/2023/TTr-HIPC-BKS ngày 04/4/2023 vói t' 1 cô phn bitu quyt 
tan thành 100%. 

Diu 16:  Không thông qua Diu 1 t chirc và hoat dng (sira di 1n VII) theo ni dung ti 
trInh s 09/2023/TTr-HIPC-HDQT ngày 06/4/2023 (do t 1 c phn biii quyt 
tan thành chi dt 57,8807%). 

Diu 17: Thông qua Quy chê ni b v quail trl cong ty (scra dOi lan III) theo ni dung ti 
trInh sO I 0/2023/TTr-HIPC-HDQT ngày 06/4/2023 vâi t 1 cO phân biêu quyêt tan 
thành 57,8807%. 

1)iêu 18: Thông qua Quy ch ho?t dng cüa HDQT (sCra dM lan!) theo ni dung t trmnh s 
1 1/2023/TTr-HIPC-HDQT ngày 06/4/2023 viii t' 1 cO phân biêu quyêt tan thành 
57,8807%. 

Diêu 19:  Thông qua Quy ch hoit dng cüa BKS theo ni dung ti trInh so 01/2023/TTr-
HIPC-BKS ngày 3 1/3/2023 vài t 1 cô phân biêu quyêt tan thành 57,8807%. 

Biêu 20: Thông qua ni dung "DHDCDTNnám 2023 dngj5 giao HDQTxem xét diu chinh 
nhi?ng n$i dung có mâu thuân/bát cap v&i n5i dung du'crc quy djnh tgi Diêu lê to 
ch&c và hoat dç5ng ('tha dôi iOn VI) trong Quy chê n3i bô ye quán trj Cong ly, Quy 
chê hoat d3ng cüa H3i dông quán trj vz'ra dwoc DHDCD thông qua dê thyc hin k35 
ban hành và cOng bô thông tin theo quy djnh "vài t5' l cO phân biêu quyêt tan thành 
80,9999%. 

Diu 21: Thông qua ni dung "DHDCDTN nám 2023 dng j giao Ban kkm soát xem xét 
diêu chinh nhthig n3i dung ducic quy djnhtgi Quy ché hogt dç3ng cáa Ban kiêm soát 
vith dwqc DHDGD thông qua có mOu thuán/bát cp vái nói dung dwcrc quy djnh tgi 
Diêu lé to ch&c và hoat dóng ('sti'a dôi ian VI) dC thcc hin lcj' ban hành và cOng bó 
thông tin theo quy djnh" vài t' l cô phân biêu quyét tan thành 81,0003%. 

Diti 22: Nghj quyt nay di.rçic Di hi dng cô dông thu?ng niên 2023 Cong ty C6 phAn 
KCN Hip Phuic thông qua và có hiu ltyc ké tü ngày k' ban hành. 

Tt Ca cô dOng, thành viên HDQT, thánh viên BKS, thành viên Ban Tng giám d6c 
và các phông, di, tram lrtrc thuc COng ty C phn KCN Hip Phu'O'c chju trách 
nhim thi hành quyt dnh niy. 

Noi nhumn  

- Niut diêu 21; 

- Cong b thông tin; 

- Luu: - Van this 

- This k Cong ty 

TM. DAI HQI BOLG cO BONG THU'NG NIEN 2023 
A BA! HQI 

ONGS TRI 
'? COPHAN c 
! KIlO CONG NGHIEP 

HIEP PHhiôC 

7p 
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HO 
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CONG HOA XA HOI  CHU NGHTA VIT NAM 
Dc Lp - TV Do - Hnh Phüc 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHIJOC 

'I
® Khu B, dtiông sö 1, Khu cong nghip Hiep Phiidc, Xã Hip PhiiOc, Huyn Nhà Be, TP. HCM, Viêt Nam 

Dien thoai: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341 
HIEP PHUOC CORP E-mail: hiepphuocco  @ hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com  

So: 06/2023/TTr-HIPC-HDQT TP. H C/il Minh, ngày 06 tháng 4 nãrn 2023 

TO' TRNH sO 6 

v/v thông qua k hoich hot dng kinh doanh näm 2023 

Kinh gü'i: DAI HO! BONG CO BONG THU'ONG NIEN 2023 
Can cir:  

- Luct doanh nghip so 59/2021/QHJ4 ngày 17/6/2021, 

- Diéu 1 tO ch&c và hog! d3ng ('sia dOi ln VI) ctha COng ty CP KCN Hip Phirác; 

- Báo cáo so' 22/2023/BC-H/PC- TGD ngày 28/3/2023 cith TOng giárn dOc ye Ké hogch ho cit 

d5ng kin/i doanh näm 2023 trInh Dcii Iii dng cO dóng Ihir&ng niên 2023: 

- Nghj quyét so 06/2023/NQ-HDQT-HIPC ngày 24/2/2023 cia HDQT thOng nhOt ké hocich 
to ch&c và các n5i dung dr kiln trinh Dqi hi dng c dóng thir&ng niên 2023: 

- Ngh/ quyê't sl 10/2023/NQ-HDQT-HIPC ngày 05/4/2023 ci?a I-JDQT thOng nhOt iii dung 

tài liçu trInh Dgi h5i dcng cO dOng thuO'ng niên närn 2023; 

- 7'inh hInh thrc íé c?a cOng ly. 

Hi dng quán trj Cong ty C Phn KCN Hip Phu'Oc kInh trInh Dai  hi dông Co dông 

thithng niên 2023 thông qua K hoch hoit dng kinh doanh näm 2023 theo nhu báo cáo so 

22/2023/BC-HIPC-TGD ngáy 28/03/2023 cüa Tong giárn doe trInh bay t?i  Di hi, trong dO 

các chi tiêu ye tái chmnh nhu sau: 

Dan vj tinh: triu dOng 

STT NO! DUNG KU 2022 TH 2022 Ku 2023 
KH2023/ 
KH2022 

KH2023/ 
TH2022 

1 Tngdoanhthu 162.553 188.061 143.103 88% 76% 

2 Tnggiávn 113.540 122.858 71.722 63% 58% 

3 TngchiphI 43.317 32.504 44.756 103% 138% 

4 Lcii nhuân truâc thuC 5.697 32.699 26.624 467% 81% 

5 ThuêTNDN 0 0 0 

6 Loi nhuãn sau thué 5.697 32.699 26.624 467% 81% 



Trán trong kInh trInh./. 
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CONG TV CO PlIAN KCN HHP PHIIOC CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIT NAM 

BAN KIEM SOAT Doe lap - Tu' do - Hanh phüc  

02/202311"I'r-HIPC-BKS TP. Hi C/il Mm/i, ngày 04 tháng 04 nãm 2023 D46 
s3_;__— -'<9 

c7 CQ,NG TY \' 
"1 cO PHA'N \'c 

KHU CONG NGHIEP) 
\HIEP PH1JÔC1. 

• N 
8 '.T. 

TO' TRINH SO 8 
V/v chon don vi kim toán Báo cáo tài chInh nãm 2023 

KInli gui:  I)AI 1101 1)ONG C DONG THUONG NIEN 2022 

I, Can ctr: 
- Lut Doanh nghip s6 59/2020/QH14 ngày 17 tháng 06 näm 2020; 

- Can ci I9utt Chrng khoán s 54/2019/QH14 ngày 26/11/2019; 

- 1)iu 1 tt chCrc và 1ioit dng (sCm dôi 1n VI) cüa Cong ty C phân KCN FIip Phisâc; 

Nghj quy& s 06/2023/NQ-I1DQ'I'-FIIPC ngãy 24 tháng 02 näm 2023 cüa Hi dông 

quãn tr IIIPC ye vic to chüc Dii hi dông c dông thithng niên närn 2023; 

Nghj quyêt so 10/2023/NQ-HDQT-HIPC ngây 04 tháng 04 nãm 2023 cüa 1-1i dng 

quán trj 1IIPC v vic thông qua ni dung trinh Dti hi dng c dOng thurng niên 

närn 2023 

11. Ni dung: 

Ban kini soát thông nht kinh trInh Dai  hi dong Co dOng thirOng niên nàm 2023 

thông qua vic 1ira ch9n I)o'n vi kim toán Báo cáo tài chInh nãm 2023 cOa HIPC vâi 

nhung ni dung chi tiCt nhi.r sau: 

1. Don vj kirn toán thrc lira chçn phãi ntrn trong danh sách dirge B Tài chInh và 

Uy ban Chirng khoán nba niróc chp thun thrc hin kirn toán cho các cong ty dä niôm 

y& trén thj trung chCrng khoán. 

2. D?i I-1i dông cô dông thtr&ng niên näm 2023 ñy quyCn cho Hôi dông quãn trj 

FIIPC quy& djnh vic hra ch9n Don vj kim toán l3ão cáo tài chinh näm 2023 thuc danb 

sách di.rçic d cp 0 mic trëii. Don vj kirn toán dirge ch9n phái có kinh nghini Va uy tin 

v cht krçing. darn báo dirge ni dung, tin d thco yêu cu cOa HIPC và CO mCrc phi kiCrn 

loan phü h'p. 

Ban Kirn soál kinh trmnh i)ti hi dng cô dông xem xét, thông qua. 

Noi nhân: TM. BAN KIEM SOAT 

TRU'O'NG BAN 

Nguyn Kiën Tan 

- N/nc kin/i girl: 

- CB77' lài li ç zi Dii,' 
- Lu'u. 
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CONG TY cO 1'HAN KCN HIP PHUOC CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA V.11T NAM 

OD469 BAN KIfM soAr Doe lap - Tu' do - Hanh phüc 

'b" CONG TY 
?• CO1 PHA'NS0  

KHIJ CONG NGHIEP -c 

HIEPPHIIC 

20231 l'Tr-l-IIPC-BKS Ti'. H ChI Minh, ngày 31 tháng 03 närn 2023 

TO' TRINH sO 12 

Thông qua Quy ch hot dng cüa Ban kim soát (ban hành Ian du) 

KInh gfri: D3I HQI DONG cO DONG THUNG NIEN 2023 

- Can ci Lut Doanh nghiêps 59/2020/QHJ4 ngày 17 tháng 06 nàrn 2020; 

- Can ci Luçt Chá'ng khoán s 54/2019/QH14 ngày 26 rháng Ii nàrn 2019; 

Can th Nghj djnli 155/2020/ND-CP ngày 31/12/2020 quy djnh chi tiét thi hành Lut 

C'/iing khoán s 54/2019/QHJ4; 

- Can cii' Thông tu' sc-i I 16/2020/TT-BTC ngày 3 1/12/2020 hu'ó'ng d2 mç5t s6 diu v 

quán frj cOng ly áp dyng ddi vOi cOng ly dgi ching, 

Can ci,'t iInh hmnh hogt d5ng tI?c ti cüa Cong ty. 

Nhitm darn báo ho?i th)ng cüa l3an kiêrn soát (BKS) man thu quy djnh cüa pháp lut 

cUng nFnx ding b vâi dr tháo Diu 1 (sira di 1n thtr VII) và dir thào Quy ch ni bi v 

quãn tr Cong ty (sUa di 1n thir III), BKS dã dir thão Quy ch hoit dng cüa Ban Kim 

Soát (ban hãnh 1n du). 

Ni dung Quy ch hot dng cüa Ban Kirn Soát (ban hãnh IAn dAu) duc xây dirng, 

cap nht theo hing dAn ti Phi 1iic 04 dInh kern Thông tu 1 16/2020/TT-BTC ngày 

3 1/12/2020 cüa B tài chInh và thrc tin hot dng cia Cong ty. Dir thão gm 07 chtrcing 

vâ 22 diu, dä di.rçic l3an kim soát và ITDQT xern xét truâc khi trinh Di hi dng CO clông. 

Ban kiãm soát kInh trInh Di hi dng CO dông thithng niCn 2023 xem xát, gop và 

thông qua Quy ch hoot dng cüa Ban Kim Soát. 

• Nc-ri Fl/h;,!,: 
- Nhtr kinh gri; 
- CW11' tài lieu DI-!; 
- Li.ru v'r, 'rhu k HDQT. 
Dinh k,n: 
- Du tháo Quy chë ho?t dQng cUa I3KS. 

TM. BAN KIEM SOAT 
TRUUNG BAN 

 

Nguyen Kiên Tan 



ii 
HIEP PHUOC CORP 

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 
Döc Lap - Tr Do - Hanh Phüc 

CONG TY cO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PH(JOC  
Khu B. thiOng s6 1 Khu cOng nghip Hip PhLiOc. Xã Hiep Phiidc, HuyOn Nhà Be. TP. HCM, Viët Narn 
BlOn thoai: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341 
E-mail: hiepphuocco@hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com  

So:j /2023/BC-HIPC-TGF) TP. H ChI Minh, ngàyc8 tháng .3 nám 2023 

BAO CÁO KET QUA HOIT BONG KINH DOANH NAM 2021 

(Báo cáo cüa Ban Tong giám dtc 4ii Diii hi dng c dông thu*ng niên 2023 sau k/ti clp 
n/tat so lieu lfr Báo cáo tàî c/u'nh kiêm loan 2021) 

Kmnh gui: I)ui hi dông cô dông Cong ty Co phãn KCN Hip Phu'ó'c 

- Can ct vào diu i td chzc và hoçzt d5ng cia Gong ty C'áphdn Khu GOng Nghip Hip Phithc 

tha di ln VI ngày 28/6/2019; 

Can cii' kit qua kiim Wan Báo cáo tài chInh nám 2021 cia Ong ty Cphn Khu COng Nghip 

Hip Phuác do COng ty TNHH KiJm toán AFC Vit Nam 1p  ngày 24/3/2023; 

can th vào tinh hinh hogt dng kinh doanh tqi COng ty, 

Tng Giám dc trân trQng báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh näm 2021 cüa Cong ty dn 

Dai hi dng c dông thuäng niên 2023 nhix sau: 

iiiAi QUAT YE T!NH H!NH CHUNG NAM 2021 

Nãrn 2021, dai  djch COVID-19 din bin phirc tap  trên toàn cAu vOi nhUng biên th mâi, can 

tri da phiic hM cüa kinh t th giâi. Vit Nam là mt trong nhtrng quc gia chju Anh hi.ring 

nng n cüa djch bnh, GDP närn 2021 chi a mirc 2,58%, thAp nhtt trong vông 30 näm qua. 

Theo báo cáo cña Ciic Du ti.r nixâc ngoài, vn FDI thuc hin tai  Vit Nam nàm 2021 irâc 

dat 19,74 t3' USD, giãm 1,2% so vâi nàm 2020. Trong do, cong nghip ch bin, ch tao dat 

14,30 t USD, chim 72,5% tng vn dAu tir trrc tip nuàc ngoài thixc hin; hot dông kinh 
doanh bt dng san dat  2,63 t USD, chim 13,3%; 

0cm giá cho thuê dt Cong nghip trung bInh Qu IV nãm 2021 trên dja bàn Tp. H ChI Minh 

theo JLL là gn 200 USD/m2/chu kS'  thuê, và có mrc tang cao nhAt cã nuOc khi các nhà dâu 

tax dánh giá Tp. H ChI Minh là dja dim l ttrang d dt nhà may vi cO nguôn nhân cong di 

dào, chAt h.rçng cao Mng thôi cüng là thj trithng tiêu thit lan nhAt cã nuàc. 

Thj triRvng nhà xtrang — nhà kho xây sn tai  Tp. H ChI Minh cling dang h& src sôi dng 

bai nhu cu thuê tang cao trong khi qu5 dAt cOng nghip cOn Iai  không nhiu. Giá cho thuê 

kho xuâng dao dng tlr 4.5 — 7.5 USD/m2/tháng tUy vl trI. 

ii. yE KET QUA MOAT BONG KINH DOANH NAM 2021 

Tinh dn 31/12/2021, Cong ty vn chaxa dame Daj hOi dng Co dông thông qua Báo cáo kt 
0 và k hoach kinh doanh nãm 2021. Do dO, d duy trI 



cac hot dng thithng xuyên, dam báo tin d thi cong cci sâ ha tAng vOi các nhà dAu tu t?i 

KCN Hip Phuâc, Ban diêu hành phài tiêp tllc thrc hin cáe cong vic cOn tn d9ng cüa 

nhüng näm tri.râc dng th&i phài darn bào thrçxc hoat dng cüa Cong ty din ra binh thumg. 

Nay, Tng Giám D6c báo cáo kt qua hot dng kinh doanh näm 2021 nhu sau: 

1. Cong tác kinh doanh tip thi 

Trong näm 2021, thu tue xác dinh thin giá thuê cth d dong tin thuê dAt cho Nhà ntxâc vn 

cht.ra thrc hin thrçic nên cong tác kinh doanh cho thuê 'a  dAt tip tiJc tarn  ngung. Doanh thu 

cho thuê dat trong näm 2021 là do nguôn thu cOn li tr các Hçvp dng cho thuê dAt tr näm 

2019 trâ ye tru6c. 

- TInh hInh thu hut dâu tir den nay: Tng so nhà dAn tu thu hut vào KCN Hip Phuàc 

dn nãm 2021 là 175 nhà dAu tu vâi t6ng sO 191 dir an. Trong dO: 

Dir an có vn FDI 36 dir an, vOi tng mCrc dAn tu là 993 triu USD. 

Dir an trong nucc :155 du an, vài tng mcre dAn tu là 15.000 t dng. 

Kêt qua thu hñt vn dâu tu'lfly k den nãm 2021 

Sri,  Ni dung 
DT dAt tliiro'ng 

phãrn (ha) 
DT dä cho 
thuê (ha) 

T l lñp day 
(%) 

Giai doan 1 232,09 ha 223,6 ha 96,34% 
2 Giai doan 2 358,39 ha 133,58 ha 37,27% 
3 Tong cong 590,48 ha 357,18 ha 61,09% 

- Hoat dng kinh doanh chü yêu g6 m: 

• Lam vic vài khách hang quan tam thuê lai dAt và tp hçip danh sách khách hang tim 

nng CO nhu cAu thué lai  dAt d cO ngay ngun khách khi thu hut dAu Ut trâ lai,  duy trI và 

tip tic xay drng thuccng hiu cho HIPC. 

• Giãi quyt xong triRing hçp tranh chap! thanh 1 Hqp dng thu hi Iai  50.000 rn2. 

• Xüc tin dAu tir và nghiên ciru khá thi dir an v linh virc BAt dng san COng nghip tai 

Tinh thành. 

• H trq v Pháp 1 cho nhà dAu tu: Ti.r vAn, huàng dAn và h6 trçl Khách hang dä k Hçip 

dng thuê lai  dAt thçrc hin các thu tlic diu chinh dang k dAu tix, dang k kinh doanh, 

gian tin d thirc hin dir an... 

2. Cong tác chäm soc khách hang 

• TInh hmnh thu hut nguôn lao dng: Ting s lao dng lam vic tai  các Doanh nghip trong 

KCN là trên 15.845 lao dng cüa 143 Doanh nghip dang hoat dng tai  KCN Hip Phi.ràc. 

• Hoat dông tuyn dung: Trin khai djch vii giOi thiu vic lam có thu phi, dam bão thông 
tin tuyn dung cUa Doanh nghip &rqc cp nh.t kjp thai. Trung binh hang tháng tip nhn 

thu cAn tuyn diing cüa khoäng 35 Doanh nghip vth trên 20 vj tn khác nhau, kt qua 

tip nhân yà giâi thiu trên 100 lixçit irng viên dn các doanh nghip, t l dáp irng 50%. 

Do tmnh hinh djch bnh nên vic giâi thiu i:rng yiên gp nhiu khO khãn. 
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• Hoat dng chãm lo cho ngu'ôi lao dng: Cong ty dã thirc hin và phi hqp các don 
vj, sâ, ban, ngành d t chirc 02 chuong trInh chãm lo d?i sang, van hOa, tinh than 
cho ngithi lao dng trong KCN. 

• Cong tác phông chng dch Covid-19: Truóc din bin phüc tap  cüa djch Covid-
19, vâi vai trô là Cong ty phát trin ha tAng, là dAu mi k& ni gira Co quan ban 
ngành quàn 1 vth các Nhà dAu tu', tr tháng 5/202 1 dn 31/12/2021, HIPC dã luôn tIch 
crc, chü dng trin khai nhanh chóng, kjp thii các chi thj, van bàn chi dao,  hirâng 
dn cüa Thành ph dn Nhà dAu tu' vài mong mun dam báo an toàn san xuAt, kim 
soát phông chng Covid- 19 hiu qua dung theo quy djnh. 

3. Cong tác dãu tir xãy dtrng 

3.1. Giá trl khôi krçng hoàn thành: 

Hoàn thành 99,6% k hoach thrc hin 2021 ha tAng k thut KCN Hip Phuâc GD 2 v 
Du?vng - via he, h thng thoát nu'âc mua, h thng thu goln và xü 1 nuâc thai, h thng 
duing ng cAp nuóc. 

3.2. TInh hInh trin khai thrc hin: 

- Duông giao thông: Hoàn tAt hang miic Hoàn thin ha tAng giao thông (gm: h 
thcng thoát nzthc inira, nn dtthng + mt dzr&ng lang nha, náng cao d3 via he) 
cho các tuyn du?ing thuc khu h trçl 1, du'ing s6 22 và dthng s 14A vOi tng 
chiu dài 4,2km. 

H thng cap nurOc: Hoàn tAt cái t?o,  hoàn thin h tMng tril ciTru hôa PCCC các 
tuyn dtrarng dã dAu tu' thuc KCN Hiép Phuàc giai doan 2 theo h so thAm duyt 
PCCC dã &rçlc thông qua. CO' 

IUcol 
4. Cong tac giai phong mat bang va nçp tien thue dat FIlE? 

4.1. Khu 513ha: Co bàn hoàn tAt cong tác bi thung, tuy nhiên con rnt s h dan 
van cOn khiéu nai. 

4.2. Khu 83ha: Hin UBND huyn Nhà Be dang xüc tin các thu tlic 1p Phuong an 
bi thuOng (dã ban hành thông báo thu hi dAt cho các h dan và hin nay dang 
thirc hin kim kê khu dAt, dn nay dã kim kê duçc 1 5ha). Chua thi,rc hin dt.rorc 
cong tác bi thu?ng do ãnh hurng cüa dich  bnh. 

4.3. Cong tãc tái d!nh  cir: Dn nay dà tarn  bàn giao nn tái djnh cix cho 93/94 h dan 
thuc khu dAt 513ha cüa KCN Hip PhuOc - giai don 2 vài tng din tich 25.678,7 

rn2  Trong nãm 2021, HIPC dã thirc hin chi bi thuàng, h trçl cho các h dan vài 
tng giá trj 265,8 triu dng; 

4.4. Np tiên thuê dAt: Hin nay cOn 03 khu dAt thuc giai doan 1 có din tIch 
323.683,4 in2  (trong dO 02 khu dAt chuyn t1r hInh thuirc trã tin hang närn sang 
hInh thfrc trà tin thuê dAt 01 lAn: 19 1.454,9 rn2  và 01 khu dAt 132.228,5 in2  chuyn 
tr dAt cay xanh, hành lang k5 thut 6m sang dAt cong nghip) và giai doan 2 dn 
cu( nam 2021 HIPC vAn chua có don giá thuê dAt. 



5. Cong tác hành chinh - nhãn siy 

Nãm 2021 là näm có nhiu khO khàn di vâi cong tác cüa phOng HCNS. Cu th tInh 

hInh dich bênh covid din bin phiic ttp tii TP. HCM dã ãnh hining trrc tiëp den 

các diu kin lam vic cüa ngithi lao dng. Cong ty lien tic lam vic online, giãn 

cách và thm chI lam vic online 100% trong khoáng thii gian ttr tháng 5 dn ht 

tháng 9/2021. 

S hxçng can b nhân viên k' kt Hcip dng lao dung trrc tip vâi Cong ty tInh dn 

ngày 30/11/2021 là 201 nguYi. Trong näm 2021, tuyn mOi: 6 ngii?i; nhãn sir chãm 

dtrt HDLD: 13 ngtthi, bao gm cá NLD dã dn tui nghi huu. 

- Näm 2021, tInh hInh kinh doanh cüa Cong ty bj ãnh hu&ng nng nê do djch bnh 

Covid-19 kéo dài tai  Thành ph Ho Chi Minh, tuy nhiên Cong ty vn duy tn thu 

nhp, cOng vic n djnh, cling nhu các chinh sách phüc igi d NLD yen tam cOng 

tác (nhtx các gói Bào him sirc khóe phiic lçi, Bào him tai ntn 24h, khám si'rc khOe 

tong quát...) 

- MOi tnthng lam vic: COng ty duy tn phong trào Hip Phuóc "xanh — sich — 

dam báo môi tnrông lam vic sch dçp và an toàn theo tiêu chI 5S. 

6. Cong tác Quán I' môi triràng và h tng 

- Cong tác Báo v rnOi tri.r?rng: Darn báo tuãn thu các quy djnh cña pháp lust, thirc 

hin dAy du khai phi Bão v mOi trnng di vói nuâc thai cOng nghip theo quy djnh; 

dam bão th?c hin Iso 14001: 2015; 

Quán 1 hành chinh cOng tác môi tru&ng: Dam bão tuân thu pháp luât v bão v môi 

tru?lng, thirc hin t& nhim vii kim tra, giám sat và phi hçip ca quan chüc nãng 

kim tra tii ch các doanh nghip trong KCN. 

- Chü dng phi hqp vâi các c quan chirc näng nhu Chi ciic bão v mOi tnr?Yng, 

Hepza, PCO5... djnh kS'  kim tra cOng tác báo v mOi tnr1ng cña các Doanh nghip 

trong KCN theo dung quy djnh. 

- Trong nAm 2021, di djch Covid-19 din bin phtrc tip nên mOt  s hing rniic dii tu 

cong trinh ha tAng k thut chua thi,rc hin duqc và dir kin së trin khai trong näm 

2022. 

7. Dich vi cung cAp niroc sch và xur I nuróc thai: 

Djch vi cung cAp ntic sach:  Cung cAp nixâc sach  theo nhu cAu cüa khách hang. San 

hrcing cung cAp 3.050.910 rn3/näm (trung bInh: 8.359 rn3/ngày-dêm); 

V djch vi xfr 1 ni.r1c thai: Vn hành n djnh Tram  XLNT, darn báo chAt luqng 

nuâc thai dAu ra dt tieu chuAn xá thai vOl chi phi hçp l; Tng luu hrcng nuOc thai 

cUa 2 Nhà may: 1.2 15.212 m3/nãm (trung bInh 3.329 m3/ngày-dem). 

- Do ãnh huOng dai  djch Covid- 19, nhiu doanh nghip trong KCN Hip PhuOc ãnh 

hrOng san xuAt nên djch vii cung cAp ni.rOc sch và djch v11 xà 1 nuOc thai cüa HIPC 

khOng dat  k hoach d ra. 
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8. V Djch v cho thuê Nhà liru tró Cong nhân: 

- KCN Hip PhuOc có hai kh61 nhà luu trü cho cong nhãn vOi tong s6 214 phông. Hoat 
dông cho thuê phông & nhà liru trñ cOng nhân duçic vn hành tht, t' l thp dy n 
djnh gân dat  100%. 

9. Cong tác du tir gop v6n 

Bàn tu' tai Cong ty TNHH Khu k5 ngh Vit Nht: Khoán dAu ttx tai  Khu k5 ngh 
Vit Nht di.rçic thirc hin tr nAm 2013 theo quyt nghj s 07/NQ/HDQT/HIPC/13 
ngày 27/08/20 13 cüa HDQT HIPC v/v dng chi trircYng hçp tác du tu vài Viet-
Pan Industrial Park Co.Ltd d thành 1p cOng ty TNHH Khu k ngh Vit - Nht vâi 
s vn diu l là 5.000.000 USD, HIPC gop 45% tng s v,n tuclng ducng 
2.250.000USD bng s tin thuê li 03 ha dt thu KCN Hip Phiràc giai don 2. Tr 
näm 2014 dn nay, HIPC chi.ra nhân duçc lçii ich kinh th trên khoãn dAu tu nay. s 

1 lily k duqc ghi nhn trong BCTC kim toán nàrn 2020 cüa Cong ty TNHH K 
ngh Vit Nht là 7.805.140.658 dng. Cong ty HIPC dã trIch 1p du phông vOi s 
Ifly k tinh dn 3 1/12/2020 là 3.512.313.296 dng. 

- Bu tir c phiêu ti LHC: 975.485 CP LHG (chim gn 2% vn diu l) vài tng 
giá trj là 16.698.354.99 1 dng. 

10.V kt qua hot dng kinh doanh: 

DVT: triu dng 

STT NQI DUNG Til 2020 KH 2021 TH 2021 
TH2021/ 
KH2021 

TH2021/ 
TH2020 

1 Tong doanh thu 572.444 3 10.934 204.977 66% 36% 
-Thuedátgiaidogn1 135.860 11.804 1.839 16% 1% 
-ThuêdcItgiaidogn2 292.567 193.124 94.419 49% 32% 

- Cung c4p nzthc sçzch 40.570 47.622 38.349 81% 95% 

- Xt lj nithC thai 20.166 22.131 19.441 88% 96% 

- Nhà lu'u tri CN 4.329 4.542 4.364 96% 101% 

- Dich vu khác 486 
- Doanh thu hogt d5ng 
tàichInh 84.137 27.363 43.639 159% 52% 
- Thu nhp khác 3.819 3.861 2.925 76% 77% 
- Các khoán giám trz' 
doanh thu (9.005) 

2 Tng giá von 302.473 249.297 136.134 55% 45% 
- Thuê dá'tgiaidogn 1 71.259 5.601 578 10% 1% 

- Thuê dá'tgiaidoçn 2 341.391 184.863 92.121 50% 27% 

- Cung cáp n,ró'c sqch 32.225 39.667 33.155 84% 103% 

- Xr 1j5 ntthc thai 10.306 13.328 6.966 52% 68% 

-NhàhrutráCN 3.618 5.506 3.313 60% 92% 

- Djch vi khác - 332 

11169  

o jy 
'HAN 
0 NGI 
PHt1 

- • Jot 



- Dkzi chinh giá vn (156.327) 
3 Tong chi phi 35.284 45.484 35.176 77% 99% 

- Chi phi tài chInh (4.179) - 554 100% 113% 

- Chi phi ban hang 4.703 5.741 4.370 76% 93% 

- Chi phi quán l2 DN 33.859 39.001 29.605 76% 87% 

- Chi phi khác 900 742 647 87% 72% 

4 Loi nhuãn triroc thuê 234.688 16.152 33.667 208% 14% 

5 ThuTNDN 0 0 0 
6 Loi nhuãn sau thué 234.688 16.152 33.667 208% 14% 

Tng doanh thu thuc hin nãm 2021 dat  204,9 t' dng giãm 34% so vâi ké hooch dr kiên 

näm 2021 và giãm 64% t.nYng dixcng giãm 367,489 t)' dng so vOi thirc hin näm 2020. 

Trong dO, doanh thu cho thuê dt dat  96,3 t dng giãm 53% so vOi k hoach dii kin 

näm 2021 và giám 78% tirang dirrng giám 332,1 t dng so vth thrc hin näm 2020. 

Doanh thu khác (djch v1i cung cp nuóc sach,  phi xtr 1 nuóc thai, cho thuê nhà kru trU 

cong nhân, doanh thu hoat dng tài chInh, djch vii khác, ...) giám 25% tixng duong giám 

35,3 t dng so vài thirc hin näm 2020, nguyen nhân chñ yu là do läi hoat dng tài 

chInh giãm 48% tucmg dung giam 40,5 t' dông so vâi thirc hin näm 2020. (do läi suAt 

bInh quân nãm 2021 giãrn rAt nhiEu) 

Giá vn dir kin nãm 2021 giàrn 45% so vâi k hooch dii kin näm 2021 và giám 55% so 

vâi thixc hiên näm 2020. 

Các dich vv khác giâm 13% tucYng dtxong giám 2,7 t dng so vâi thirc hin näm 2020. 

Tng chi phi näm 2021 giâm 23% tlrong dung giãm 10,3 t) dng so vâi k hoch 2021 

và giãm 0,1 t dng so vâi thirc hin nãm 2020 nguyen nhân do tInh hInh djch Covid-19 

nên Cong ty chü dông diu chinh và tit giãm ti da các chi phi ban hang và chi phi quãn 

doanh nghip cho phü hçp vâi tInh hInh thrc t& 

Vâi tng doanh thu và chi phi nêu trên dä lam cho igi nhun sau thud näm 2021 chi dt 

33,6 t3 dng tang 108% tl.rclng throng tang 17,5 t3' dng so vOi k hoch nam 2021. 

III. BANH GIA KET QUA HOAT BONG NAM 2021 

1. Nh&ng kt qua dat dLrQc 

- Mac dü tInh hInh djch Covid-19 ãnh hithng rAt lan dn tInh hmnh hoat dng san xuât kinh 

doanh cüa Cong ty. Tuy nhiên vâi slr n 1%rc và chü dng trong vic diu chinh các hot 
dOng cUa COng ty d thich (mg và phü hqp vâi tInh hInh thirc th din ra. Mc dü K hoach 

kinh doanh nãm 2021 vn chira duçrc DHDCD thông qua, nhung Cong ty dà c gAng n 

lirc hoàn thành các chi tiêu Cong ty d ra trong näm 2021 nhu sau: 

Giãi quyt xong tnuing hgp tranh chAp! thanh I I-lqp dng thuê 1a  dAt thu hi 'a 

50.000 m2  dAt. 



• Quãn 1' và cat giàrn clii phi hçrp 1', diu nay lam giárn tng chi phi näm 2021 là 22% 

so vâi k hoach d ra, gop phAn dem li igi nhun cho Cong ty. 

• Quãn l tét dông tin, tài san, thu hi cong nçt tt, tang doanh thu hoit dng tài chinh. 

• Duy tn và tip t11c phát trin tht thi.rong hiu, hInh ánh v HIPC. 

• Cong tác dâu tu h tAng trong KCN: hoàn thành và &ra vào sir dung CAu Rach Rp 

1- GD2, CAu Muong LOn 1- GD2 (mi CAu 5 nhjp, sCr diing vn ngân sách Thành 

ph), hoàn thành h thng cng thoát nuccc imra và trin khai nn dá các tuyn dung 

khu cOng nghip h trçi 1 (di.thng s 19, l9A, 20, 22 và 22A). 

• Darn báo v an ninh trât Ut trong KCN, chi dio xuyên sut trong phông chng djch 

bênh Covid 19 trong KCN. 

• HIPC luôn luOn tIch circ, cliii dông trin khai nhanh chOng kjp thii các chi thj, van 

bàn chi do, huàng dn ciia Thành ph dn Nhã dAu tir, các Hung dn ciia Hepza 

và luôn dng hành ciing Nhà D&u Ut tháo gi khó khän, ciing vtrçit qua di djch 

Covidl9. HIPC dã di.rqc các c quan có thArn quyn ghi nhân và d xuAt UBND TP. 

HCM cap bAng khen. 

2. Nhung khó khän, virong mac 

• Hoat dng kinh doanh và thu hut dAu tu ti KCN Hip Phuâc t?m  ngtlng do hin 

trng pháp 1' chua hoàn chinh lam ánh hi.râng k& qua hott dng kinh doanh ciia 

Cong ty. 

• HIPC vn cliva tách cap Giy chüng nhn quyn sir diing dtt cho các Nha dAu tu dä 

k' Hqp dng khi dã thanh toán dii 100% và dn th?i hin cp s& chua to dirçic sir an 

tam cho Nhà dAu Ut, ánh hithng dn cong tác thu hut dAu tu. 

• K hoich nãrn 2019- 2021 chua duqc thông qua nên vic diu hành ciia Ban diu 

hành cüng gp nhiu khó khän. 

• TInh hInh djch bnh Covidl9 cUng ãnh huâng dn hott dng kinh doanh ciia HIPC. 

• Khu 83ha cOn 40,42ha chi.ra hoàn tht bi thung giãi phóng rnt bang do chua cO 

phuing an tái djnh cu và phwng an bi thtthng cQa ban bi thithng. 

Trên dày là Báo cáo kêt qua hot dng kinh doanh nãm 2021 ciia Cong ty C phAn KCN Hip 

Pliuâc. KInh trInh Dai hi ding C dông thuing niên 2023 xern xét và thông qua. 

Thay rnt Ban Diu hành Cong ty, kInh gi:ri den tat ca qu' vj Ri chUc sirc 

khoé, h?nh  phic va thành dat. Chiic cho Di hi din ra thành cOng t& dçp. 

Trân tr9ng kInh chào. 

Nol nhmn: 45O5O  .\GIAM FJOC 
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CONG HOA XA HOt CHCJ NGHIA VIT NAM 
DOc Lap - Tç Do - H?nh Phüc 

CONG TY cO PHAN KHU CONG NGHIP HIEP PH(JOC  
Khu B, dtiöng s 1, Khu cong nghiOp HiOp PhiiOc, Xã Hièp FhiiOc, Huyên Nhà Be, TP. HOM, VietNam 
Diên thoai: (84 28) 37800345: 37800350: 37800351 - Fax: (84 28) 37800341 
E-mail: hiepphuocco@hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com  HIEP PHIIOC CORP 

S6: 22/2023/TTr-HIPC-TGD TP. Hi Chi Minh, ngày 28 tháng 03 nãm 2023 

BAO CÁO KET QUA HOT BONG  NAM 2022 

VA KE HOACH HOAT BQNG NAM 2023 

KInh gui: Bai hi dng cô dông thuông niên 2023 

- C'ãn ci Diu i td chz'rc và hogi dng cüa Cong Gd phdn Khu Cong Nghip Hip Phuác 

sza ddi 1n VI ngày 28/6/2019, 

C'ãn cz ket qua kkm toán Báo cáo tài chInh nàm 2022 cüa C'Ong ty Cd phn Khu COng 

Nghip Hip Phithc; 

- Can c& vào tlnh hInh hogt dông kinh doanh tgi C'Ong ty, 

Ting Giám Dôc trân trQng báo cáo k& qua hott dng kinh doanh thirc hin nAm 2022 và 
k hoach hoat dong näm 2023 cüa Cong ty vài ni dung chi tit nhu sau: 

PHAN 1: BAO CÁO KET QUA IIOiT BONG KINH DOANH NAM 2022 

KHAI QUAT yE TINH HINH CHUNG NAM 2022 

Näm 2022, GDP cüa Vit Nam râc thtrc hiên cá nãm duçic d,j báo tang len 7,5% 

(dat khoáng 398 t USD) so vâi mrc k hoach dé ra 6%-6,5% tr du näm 2022, 

Theo thng ké cüa Bô K hoach và Du tu, trên phim vi cã ntràc Co 563 khu cong 

nghiép nm trong Quy hoach phát trin các khu cong nghip & Vit Nam, tng din tIch 
dAt t1r nhiên khoãng 2 10,9 nghin ha, chü yu tp trung tai  vUng kinh th trong dim. H 

thng khu cong nghip Vit Nam dang là dim dn cia hang ngàn doanh nghip tir hu 
khAp quc gia, vUng länh th trén th giôi. Trong do, ngun cung bAt dng san cong 
nghip & hai thành ph lan Ha Ni và TP. HCM dA dirçc lAp dAy gAn nhi.r hoàn toàn. 

Theo báo cáo cUa Cuc DAu Ut n,x&c ngoài, vn FDI thrc hién tai  Vit Nam näm 

2022 r&c dat 25,5 t USD, giãm 15,2% so vâi näm 202 l.Các nhà dAu tr nuàc ngoài dä 
dAu tu vào 18 ngành trong tng s 21 ngành kinh t quc dan; trong dO, ngành cOng 
ns s s .' ao tie. tVc  dn dAu vOi tng vn dAu Ut dat hcrn 12,9 t USD - 



chirn 57,5% tng vn dAu tir dang k. Ngành kinh doanh bt dng san drng thir hai; 

tiêp theo IAn h.rqt là các ngành san xuAt, phân phôi din; hot dng chuyên mon khoa 

hc cong ngh. 

Trong do, có tài 103 quOc gia và vüng lãnh th clâu ti.r tui Vit Nam trong nAm 

2022; trong dO, Singapore dn dâu vài tng von dti 1u han 5,34 t USD, chiêm 23,8% 

tng von dâu fl' vào Vit Nam. Nht Bàn d&ng thu hai vài trên han 4,19 t)) USD. Han 

Quéc dirng thr ba vài tng v6n dâu tu clang k trên hon 3,9 t USD. Các nhà dAu tu 

flu'o ngoài da du tu vào 54 tinh, thiiih ph trên Ca flt(1C nim 2022. Thành ph6 H ChI 

Minh dn dAu vOi tong von dâu fix dang k hon 3,42 t USD, chim 15,2% tng vn dAu 

tu clang k và tang 25,3% so vài cüng k' näm 2021. BInh throng dirng thtr hai, Quang 

Ninh xêp thcr ba. 

Nhu câu hOi thuê dat cOng nghip tang 10% và kho xuâng tang 7% so vói cüng k5' 

näm 2021 giüp cho giá thuê tang len, cao nhAt 300 USD/m2/chu kS'  thuê... 

II. VE KET QUA HOAT BONG KINEI DOANIl NAM 2022 

1. Cong tãc kinli doanh tip thi 

Trong näm 2022, thU t11c xác djnh dan giá thuê dAt d dóng tién thuê dAt cho Nhà nt.râc 

vn chua thrc hin di.rçic nên cong tác kinh doanh cho thuê lti dAt tip fl1c ttm ngi.rng. 

Doanh thu cho thuê dat trong näm 2022 là do ngun thu cOn lai ttr cac Hçip dng cho 

thuê dAt tir nãrn 2019 trâ v triràc. 

Tlnh hInh thu hUt dAu tu dEn nay: Tng so nhâ dãti 1u thu hUt vào KCN Hip Phiràc 

dEn nãm 2021 là 175 nhà dAu tu vài tongs6 191 dii an. Trong dO: 

4. D.r an có von FDI : 36 di,r an, vâi t6ng mcrc dAu tu là 993 triu USD. 

4. Du an trong nisâc :155 dirán, vài t6ng mtrc dAu us là 15.000 t d6ng. 

- Kêt qua thu hUt von dãu tix IUy kE dEn närn 2022 

SIT Ni dung 
DI dAt thuniig 

phâm (ha) 

DI d cho thuê 

(ha) 

T5i l lAp clAy 

(%) 

1 Giai dotn 1 232,09 ha 223,6 ha 96,34% 

2 Giai domn 2 358,39 ha 133,58 ha 3 7,27% 

3 T6ngcng 590,48 ha 357,18 ha 61,09% 

Hoat dng kinh doanh chü yéu gôm: 

• Lam vic vi khUch hang quan tam thuê 'ai  dAt và tp hqp danh sách khách hang 

tiEm näng cO nhu câu thuê 1i  dAt dE có ngay ngu6n khách khi thu hUt dAu ui trâ 

1ii, duy tn và tiEp tic xây dirng thirong hiu cho HIPC. 

• H trçi ye Pháp l cho nhà dAu fir: Tu vAn, hixàng dn và h trçi Khách hang dã 

k Hçip d6ng thuê lai dat thrc hin các thU tVc  pháp I dE duy tn kinh doanh... 
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2. Cong tác chäm soc khách hang 

• TInh hInh thu hut nguôn lao dng: T&ig so lao dng lam vic tai  các Doanh 
nghip trong KCN trên 15.000 ngu'i cüa 155 Doanh nghip dang hot dng tai  KCN 

Hip Phi.ràc. 

• Hot dng tuyn diing: Duy tn thirc hin djch vi,i giài thiu vic lam cO thu phi. 

Trung bInh hang tháng tip nhn nhu cu tuyn diing cüa khoâng 15 Doanh 

nghip vi trên 20 vj trI khác nhau, kt qua tip nhn và giâi thiu trên 80 lut 

irng viên dn các doanh nghip, t' 1 dáp irng 50%. Do ãnh huàng tinh hmnh djch 

bênh, ch d chInh sách cüa DN chua thu hut duc nguôn nhân lçrc có trInh d k 

nãng tay ngh. Mc khác, ngun lao dng cüng han  ch do nguOi lao dng ye quê 

lam vic sau djch bnh. 

• Hoat dông chäm lo cho ngu'ôi lao dng: COng d thirc hin và phôi hçp các 

don vj, sâ, ban, ngành d t chirc 02 chixong trInh chärn lo di s6ng, van hOa, tinh 

thAn cho ngu?i lao dng trong KCN và chsong trInh van ngh chào rnüng các 

ngày L. 

• Cong tác phOng chng dlch  Covid-19: Trong närn 2022, ngoài cong vic 

chuyên môn, I IIPC tip tiic phôi hgp vOi các don vj, co quan y té thiic hin cong 

tác phông chéng djch Covid tai  KCN 

3. Cong tác dAu tir xây diyng 

3.1. Bang giá trl  khôi lu'Qng hoàn thành: 

Don vj tInh: triu dng 

STT F1ing flhliC cOng tc dãU tu 
K. hoach 

2022 
Thu'c hen 
närn 2022 

% ho?in 
thänh 

A 
HA TANG K' THUAT KCN HIP 
PHUOC GIAI DOiN 2 

32.403,8 

1 Du&ng - via he, h tMng thoát nuâc mi.ra 22.518,4 
2 Phâncâu 9.532,4 

3 H thing thu gom và XLNT 353,0 

B H TANG KHAC 2.467,9 42,0 1,9% 

1 H th6ng thu gom và XLNT KCN HP GD 1 1.053,0 18,0 
2 Cong trInh djch vi,i 1.414,9 24,0 

TONG CONG 34.871,7 0,1% 

3.2. Bing giá lii lhanh loan näm 2022: 

Don vj tInh: triu dông 

STT 1-lang 'flue cong tác dAu tu 
Kil von 

näni 
2022 

U'O'c giäi 
ngãn 

närn 2022 

0/ '0 gial 

A HA TANG Kc' THUAT KCN IIIEP 
PHU'OC GIAI DOAN 2 

- 3.860 19.571 0 36/a 

1 San nên dAt kinh doanh, ha tAng k thut 520 108 
2 San nn dAt cong viên - cay xanh - - 

O5 

o i 

CONI 

3 



sir itani; muc con" tc dIu hr • -, 

Ku von 
närn 
2022 

U'&c giäi 
ngân 

näm 2022 

U'fl 
fl1fl 

3 Dtwng - via he, h thng thoát nnic mtra 44.248 16.238 

4 Ph.ncu 7.720 - 

5 H th6ng thu gom và xCr l ntxàc thai 1.301 3.034 

6 H th6ng di.thng ng cp nithc 72 190 

B H TANG KHAC 1.135 458 40% 
H thng thu gom và xcr 1 ni.rOc thai (cai tao, 
bô sung tuyên ông) 

76 

2 H th6ng cp ni.ràc (b sung) 23 
3 CôngtrInhdjchvii 1.135 360 

c CONG TRINH SU' DIJNG VON NGAN 
11.871 10.987 93% 

1 Cu Rach  Rp 1 (giai doan 2) 6.429 5.830 
2 Cu Muang Lan 1 (giai doan 2) 5.443 5.157 

D H TANG KHU DAN CU' HIP PHU'OC 1 325 

- TONG CQNG 66.866 31.341 47% 

3.3 J'Inh hInh ti-len khai thuc hiên: 

tic thong dl p II troc: 

Hoãn tAt ho s báo cáo kinh t k thut xây dirng hang rniic "Nâng cAp, cai 
tao h th6ng PCCC Block 1 Nhà liru trU cong nhân" và hang miic "Hoãn thin 

h thng PCCC Nhà may x& 1 nuâc thai tp trung KCN Hip Pluràc GD!". 

1iing inic khác: 

Hoàn tat nghim thu hét báo hành, quyt toán và thanh l các hp dng lien 
quan dn hoàn thin ha tang giao thông các tuyn du&ng khu h trq 1, di.r?ng s6 
14A và dung so 22. 

Hoàn tAt thu t1ic quyt toán dir an hoàn thành 02 cong trInh s& dung vn ngân 
sách Thành ph (Dir an Xây dirng câu Rch Rp 1 — giai doan 2, và dr an Xây 
dung cAu Mung Lan 1 — giai doan 2). 

4. COng tác giãi phóng mt bng 

4.1. Cong tác ii thuông giãi phóng mt bng 

4.1.1. Khu 513ha: Dä bi thuang dupc 446,5lha chirn 86,91%, tng s6 tin bi 
thu6ng 919,347 t dng và tarn  rng rnua nn tái djnh cu 33,761 t dng. Tuy 
nhiên con rnt s h dan dang khiu nii bi thirOng, Cong ty tiëp tVc  giái 
quyét. 

4.1.2. Khu 83ha: Dã bôi thix?ing dirqc 28,9ha chirn 34,75%, tng s tién bôi 

thixang 35,003 t' dng. Hin Uy ban nhân dan huyn Nhà Be dang xüc tin 
các thu tiic 1p Phircing an bôi thuang (dã ban hành thông báo thu hi dAt cho 
các h dan). 

Trong näm 2022, HIPC dâ thuc hitn chi hc1 thir?ng, h trçY cho các ho dan vOi 
tng giá trj 1,1 1 t dng; 
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4.1.3. Cong tác tái dinh Cu': Dn nay dà t?m  bàn giao nn tái djnh cu cho 93/94 hO 
dan thuOc  khu dAt 513ha, KCN Hip PhtrOc - giai do?n 2 vOi tng din tIch 
25.678,7 m2; Lüy k dn nay, HIPC dà thrc hiên chi M trçl t?m  cr tong là 50 
hO dan, vOi giá trj là 5,079 t' dng. 

4.2. Np tiên thuê dat cho Nhà niróc: 

4.2.1. KCN Hip Phu'rc - giai dotn 1: Hin nay cOn 03 khu dAt 323.683,4rn2  
(trong do 02 khu dAt chuyn tlr hInh thirc trã tin hang nAm sang hInh thirc 
trá tin thuê dAt 01 lAn: 191.454,9 m2 và 01 khu dAt 132.228,5m2 chuyn tlr 
dAt cay xanh, hành Lang k thut 6m sang dAt cong nghip) chi.ra xac djnh 
di.rçic ckm giá trã tin thuê dAt mOt  lAn cho Nhà rn.ràc. 

4.2.2. KCN Hip Ihu'ó'c giai don 2: Hin Sâ Tài nguyen và Môi tnrng dang 
lam vic vOi các dn vj thAm djnh giá d xác djnh giá dAt hang nãrn cho 
KCN Hip Phtrâc - giai do?n 2; 

Trong näm 2022, KCN Hip Phtiic - giai do?n 1 + 2 vn chtra xác dnh dtrçic 
dcrn giá và chra cAp dixçic GCNQSDD cho HIPC và các nhà dAu tu thii cAp. 

5. Cong tác hAnh chInli - nhiii s 

5.1. Cong tác iihân sy: 

S krçmg can bO nhân viên k kt Hcip dng lao dng tr1rc tip vài Cong ty tmnh 
dn ngày 0 1/12/2022 là 195 nguäi. Trong nãm 2022, tuyn rnâi: 10 ngi.thi, gm 5 
CBNV DOi  Bào v - PCCC; 3 CBNV Trtrn CAp và Xcr ! nuâc; 1 CBNV PhOng 

Tài chInh — Kê toán và 1 CBNV Phông QL Môi truing — H? tAng. Nhân sir châm 
dirt HDLD: 19 nguôi, trong dO, cO 2 NLD dn tui nghi huu. 

Cci cAu nhân sçr theo trInh dO chuyên môn: T& nghip Dai hQc, Thac si trâ len 

chim t l 32.65%. Tot nghip Cao ding, sci — trung cAp và lao dng ph thông 

chim t)' 1 67.35%. 

Lrc krqng lao dOng cüa Cong ty, chim l 70% khi LD tri,rc tip và 30% kh6i 
LD gián tiêp. 

Lucing thixmg và ch do phüc lcii: Cong ty duy trI cong vic n djnh và thu nhp 

cho NLD, cüng nhu các chInh sách phic lqi khác d NLD yen tam cong tác (Bão 
him sic khOe phcic lii, Báo hirn tai nan 24h, khám src khOe t6ng quát, khárn 

bnh ngh nghip, du ljch nghi mat...) 

ChInh sách dào tao, huAn luyn và phãt trin ngh nghip: Thrc hin dào t?o  các 

khóa nghip vii v an toàn v sinh lao dOng  (Nhóm 2,4,6) và huân luyn sci cap 

cüu; dào t?o hOi nhp cho NLD mOi và dào t?O t?i ch &rçlc duy tn gita nguii 

lnh do, quàn 1 và can bô nhân viên d NLD nâng cao hcin nüa nghip vii 

chuyên mon và k nang th l cong vic hang ngày. 

ChInh sãch khen thuâng - k' lut: Cong ty duy trI thirc hin chInh sách nay dam 
bão môi trtr&ng lam vic chuyên nghip, cong bAng và hiu qua. 



ChInh sách tuân thu H thng ISO tich hçp v Quãn 1 cht hrçing (ISO 

9001:2015), Quãn 1 môi tnr?ng (ISO 14001:2015), Quãn 1 an toàn src khôe 

ngh nghip (ISO45001:2018) và Quãn 1 nang hrcing (ISO 50001:2018); 

5.2. Cong tác hành chInh: 

Thrc hin kim soát các chi phi hành chinh trén tinh thn tit kim, hiu qua phü 

hqp vâi tInh hInh hoat dng Cong ty; 

- Bào dt.rOng, duy tu mt s hang miic hi hông khi Van phông, dam báo môi 

truäng lam vic an toàn. 

Môi tnrng lam vic: Cong ty duy tn phong trào Hip Phuàc Xanh — Sch — Dçp, 

dam bão rnôi trung lam vic sach  dp, than thin và an toàn theo tiêu chI 5S. 

6. Cong tác Quãn ' môi trtrô'ng và h tng 

- Cong tác Bào v môi trung: Dam bão tuán thu các quy djnh cüa pháp 1ut, 

thrc hin dÀy dñ khai phi Báo v môi tnthng di vâi rn.râc thai cong nghip theo 

quy djnh; 

- Quân l hành chinh cong tác môi trung: Dam bâo tuân thu pháp lut v bào v 

môi tnthng, thrc hin t& nhim vi kim tra, giám sat và pMi hçp Co quan chirc 

nang kim tra tai  ch các doanh nghip trong KCN. 

- Chü dng phi hqp vOl các co quan chüc näng nhu SO Tài nguyen vã Môi 

trueing; Chi ciic bão v môi trIryng, Hepza, PCO5... djnh kS'  kim tra cong tác 

bão v môi tnrYng cüa các Doanh nghip trong KCN theo dung quy djnh; 

DÀy manh  cong tác duy tu bão di.rOng dam bão k& n6i ha t&ng, dc bit là cOng 

tác dm vá kjp th?ii và thtr&ng xuyên; Nâng cAp cal tao  mt dung dä xung cAp; 

Hoàn thin he thng dé bao cMng ngp han ch triu cixäng v.rqt ngi.rng; Cãi 

tao l dtthng, h6 ga, krOi chAn rác; 

- K hoach sCr ding phi duy tu näm 2022 Hepza chm phê duyt (thang 6/2022) 

do do mt s hang mi,ic cOng trInh dAu thÀu không th thrc hin duçic va sê 

di.rcxc chuyn qua nãm 2023 tip ti1c thuc hiên. 

7. Dch vii cung cap niroc sch và xir J niroc thai: 

Djch viii cung cAp nuOc sach:  Cung cAp nirOc sach  theo nhu cAu cüa khách hang. 

San li.rcmg cung cap 3.539.608 m3/näm (trung bInh: 9.698 m3/ngay-dêm); 

V& djch vit xcr l niiOc thai: Vn hành n dnh Tram XLNT, dam bào chAt lucmg 

nuOc thai dAu ra dat  tiêu chuAn xã thai vOi chi phi hqp 1; Tng Iuu krng nuàc 
thai 2 Nhà may: 1.392.571 m3/näm (trung bInh 3.815 m3/ngày-dem). 

8. V Dich vii cho thuê Nhà urn trü Cong nhân: 

- KCN Hiép PhuOc có hai khi nhà h.ru trñ cho cOng nhân vOi tng s6 214 phông. 

Hoat dOng cho thuê phOng 0 nhà kru tnü cong nhân duc 4n hành t&, t' l lAp 

dÀy n djnh gÀn 100%. 
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9. Cong tac dãu tu gop von 

- Dmu tir ti Cong ty TNHH Khu k ngh Vit - Nht: Khoân du tu ti Khu 
k5' ngh Vit - Nht drn7c thrc hin tfr nàm 2013 theo nghj quyêt sO 
07/NQ/HDQT/HIPC/13 ngày 27/08/20 13 cUa HDQT HIPC v/v dng chü 

tnrang hçvp tác d.0 ttr vài Viet-Pan Industrial Park Co.Ltd d thành Ip cong ty 
TNHH Khu k ngh Vit - Nhtt vài s vn diu lé là 5.000.000 USD, HIPC 

gOp 45% tng s6 vn tixcmg duang 2.250.000 USD bang s6 tin thuê li 03 ha 
dt thu KCN Hip Phuâc giai dotn 2. Tir näm 2014 dn nay, HIPC chua nhn 
dirçic lçii Ich kinh t trên khoãn dAu t.r nay. Cong ty HIPC da trIch 1p dir phOng 
vài s luy k tInh c1n 3 1/12/2021 là 3.512.313.296 dng. Näm 2022 Cong ty sê 

hoàn nhp vâi s l lily k dir kin là 700 triu dng (tucing üng hoàn nhp 
3.197.313.296 dng). 

- Dan tur c phiu ti LHC: 975.485 CP LHG (chim gn 2% von diêu l) vâi 

tng giá trj là 16.698.354.99 1 dng. Trong nãm 2022 HIPC dã nhn c tiIrc 2021 

19% tucrng &wng 1.853.421.500 dng, LQy k nhn c6 t(rc den nay là 11,3 t 

dng, chim 68% trên tng giá trj du tu. 

10. V két qua hoot dng kinh doanh: 

DVT: triu dng 

STT NQI DUNG TH 2021 KB 2022 TH 2022 
TH2022/ 
T112021 

TH2022/ 
KH2022 

1 Tong doanh thu 204.977 162.553 188.061 92% 116% 
- Thuê dat giai doçzn 1 1.839 1.470 1.898 103% 129% 

- Thuê dát giai dogn 2 94.419 58.2 73 64.899 69% 113% 
-CungcápnwócsQch 38.349 44.337 46.607 122% 105% 
-XiHjnw6cthái 19.441 19.907 24.992 129% 125% 
-NhàluutriCN 4.364 4.559 4.389 101% 96% 
- Dich vy khác 339 
- Doanh thu hoat d5ng 
tàichInh 43.639 31.910 42.183 97% 132% 

- Thu nhap  khác 2.925 1.757 3.093 106% 176% 
2 Tong giá von 136.134 113.540 122.858 90% 108% 

-Thuedotgiaidogn1 578 396 607 105% 153% 
- Thuê dtit giai doçin 2 92.121 58.323 66.185 72% 113% 
-Cungcapnithcsgch 33.155 36.735 46.022 139% 125% 
-Xirljnzthcthái 6.966 13.900 6.506 93% 47% 
- Nhà hru tri CN 3.313 3.558 3.538 107% 99% 
-Dichvukhác 628 

3 Tng chi phi 35.176 43.317 32.504 92% 75% 
- Chi phi ban hang 4.3 70 5.220 4.094 94% 78% 
-ChiphiquãnlDN 29.605 37.019 31.734 107% 86% 
- Chi phi tài chinh 
(hoàn nhp dir phong) 555 (4.03 3) 
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- Chi phi khác 646 1.078 709 110% 66% 
4 Lçri nhun trithc thu 33.667 5.697 32.699 97% 574% 
5 ThuTNDN 0 0 0 
6 Lç'i nhuân sau thud 33.667 5.697 32.699 97% 574% 

TMg doanh thu tràc thixc hin nAm 2022 dat 188,06 t dng tang 16% so vii kE 

hotch dir kin näm 2022 và giãm 8% nwng &rcYng giãm 16.9 t dông so vci thirc 

hin närn 2021. Trong do, doanh thu cho thuê dt dat 64,9 t dng tang 13% so vài 

k hoach d kin näm 2022 Va giãm 31% tixclng dLrang giám 29,5 t ding so vâi 

thrc hiên näm 2021. Doanh thu khác (dlch  vii cung cap nuàc sach,  phi xcr l ni.ràc 

thai, cho thuê nhà kru trü cong nhân, doanh thu ho?t dng tài chInh, djch vii khác, 

..) tang 12% tung duang tang 12,5 t dng so vOi thc hin nAm 2021, nguyen 

nhân chü yu là do läi ho?t dng cung cAp nuâc sach  và xir 1 nuàc thai tang. 

Giá vOn dir kiên näm 2022: giá vn cho thuê dAt duçc hch toán theo hinh thc nhtx 

sau: 

• Giá vn cho thuê 1i dAt giai doan 1 và phn dAt hành tang theo Ngh quyt s 
08/2020/NQ-HIPC-HDQT ngày 25/6/2020. 

• Giá vn cho thuê li dAt giai doan 2 di.rçxc tarn tinh là 3.174.000d/m2  theo 
Nghj quyt s6 07/2020/NQ-HIPC-HDQT ngày 15/6/2020 

Nu tInh theo phucmg thirc nay, thi t6ng giá vn uâc thirc hiên näm 2022 
là 122,8 t dt 108% k hoch nãm 2022 và giàm 10% tuclng &rcing giám 
13,2 t dng so vâi thrc hin nAm 2021. 

Tng chi phi nãm 2022 giãm 8% tuing &rcing giãm 10,8 t)' &ng so vài k hoach 

2022 và giàm 25% so vâi thc hin näm 2021 là 2,7 t) dng, nguyen nhân do cong 

ty khOng thrc hin cong tác ban hang nên chü dng diu chinh va tit giãm thi da cac 

chi phi chi phi ban hang và chi phi quãn 1 doanh nghip phü hçrp vài tInh hinh thirc 

tE. 

- VOi tng doanh thu và chi phi nêu trên lam cho lqi nhun sau thud näm 2022 chi dt 

32,69 t5' ding tang 474% tung dixng tang 27 t9 dng so vài k hoch nãrn 2022. 

11.DANH GIA KET QUA HOiT BONG  NAM 2022 

11.1 Nhu'ng kt qua dt dirçc 

Näm 2022 tInh hinh kinh t nhIn chung rAt khO khãn ãnh huâng rAt Jan dn tmnh hInh 

hoat dOng  san xuAt kinh doanh cUa Cong ty. Tuy nhiên vâi sir n hjc và chct dng 
trong vic diu chinh các hoat dng cüa Cong ty d thIch rng và ph hcp vâi tInh 

hInh thrc t din ra, COng ty dA C6 gang n lire hoàn thành các chi tiêu Cong ty d ra 

trong näm 2022 nhu sau: 

• Trinh HDQT và DHCD 2022 thông qua các cong vic t6n dong do DHCD 2021 
chua thông qua 



• Quãn l và ct giãm chi phi hqp l, diu nay lam giãm tng chi phi näm 2022 là 

17% so vâi k hoeh d ra, gop phn dem 'a  1çi nhun eho Cong ty. 

• Quân l t& dàng tin, tài san, thu hi cong nq t&, tang doanh thu hoat dng tài 

chInh. 

• Duy trI và tip ti1c phát trin t& thucrng hiu, hinh inh v HIPC. 

• Hoàn tAt các thi ti1c xin min giâm thug Phi nông nghip thue giai doan 1, giai 

doan 2 vâi chu kS'  tInh thud 5 näm tr 2022 — 2026 dâ duçic ehi Cue thu Huyn 

nhà Be ra quyt djnh min giàm tng cong 10,528 t dng. 

• Cong tác du tu ha tAng trong KCN: Hoàn tAt nghim thu ht bào hành, quyt 

toán và thanh l các hqp dng lien quan dn hoàn thin ha tAng giao thông các 

tuyn dirxng khu h trçi 1, duông s6 14A và &r&ng s 22. Hoàn tAt thu tiic quyt 

toán dr an hoàn thành 02 cOng trinh si'r ding v6n ngân sách Thành ph (Dir an 

Xây dirng eAu Rach Rp 1 — giai doan 2, và dr an Xây drng cAu Muccng Lan 1 — 

giai doan 2). 

• Dam bão v an ninh trât tir trong KCN, 

• HIPC luôn luôn tich ere, ehU dng trin khai nhanh chong kp thri cáe chi thj, 

van bàn chi dao,  hrâng dn cüa Thành ph dn Nhà dAu tir, các Hiràng dn cüa 

Hepza và luôn dng hành cüng Nhà DAu tu tháo g khó khän. 

11.2 Nhfrng khó khn, viró'ng mc 

• Hoat dng kinh doanh và thu hUt dAu tu tai KCN Hip Phuàc tni ngung do hin 

trng pháp 1 chua hoàn chinh lam ành hiRing kt qua boat dng kinh doanh cUa 

Congty. M 

• HIPC vAn chua tách cap Giây ehirng nhn quyên si'r diing dat cho các Nhà dâu tir 

da k Hqp dng khi dã thanh toán dU 100% và dn thyi han  cAp s& ehua tao 

duoc sr an tam cho Nhà dAu tu. 

• Hin nay, vic xác djnh dcrn giá thuê dAt là mt tra ngi lan cüa KCN Hip 

Phuâe, theo do dcin giá thuê dAt luôn tang iUy tin theo thai gian và khO luang. 

KhOng nhcrng ânh hiRing dn HLPC ma cOn ãnh hiRing nhiu dn các nhà dAu tu 

thir cAp. 

• Vic xac djnh giá dAt cao dAn dn HIPC cho thuê giá cao, khO thu hUt các nhà 

dAu nx trong va ngoài nl.ràc vào Dr an Khu Cong nghip Hip PhtrOc nOi riêng và 

các KCN Tp. H ChI Minh nói chung d dAu tis. Vi giá dat cao dAn den các nhà 

dAu tu không thuê tai  Tp. H ChI Minh ma hç di tim thuê dAt tai  CáC tinh thành 

khác có giá dAt phU hqp hcin. 

• V cOng tác bi thuang, giãi phong mat bAng: Cci bàn dã hoàn thành. Tuy nhiên, 

vAn cOn mOt  s khó khãn vuâng mAc nhu mt s hO dan cOn khiu nai  và lien 

quan dn vic tái djnh cu cho the ho dan tai  Khu dan cu Hip Phurâc 1 dAn dn 

cOng tác bi thu?ing, giãi phóng mt bAng bj chm hcrn so vâi k hoach và phát 

sinh chi phi h trçY tam Cu. 
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PHAN 2. PHUONG HU'O'NG, KE HOACH HOAT DQNG NAM 2023 

DI)' KIEN TNH HINH KINH TE NAM 2023 

NAm 2023, vài miic tiêu tiu tiên giü vng n djnh kinh t vT mô, kim soát lam  phát, 
thüc dAy tang trl.r?lng, bào dam các can di km cüa nn kinh t. NAm 2023, quy mô GDP 
Vit Näm dir kin sê dat  khoãng 426,9 t USD, tang 28,09 t USD so vài nãm 2022. Mrc 
tang tnrrng GDP dv kin tang khoãng 6,5%; chi s giá tiêu dung tang khoãng 4,5%; tc d 
tang nang suât lao dng xâ hi blnh quân 5 - 6%; t Iê thAt nghip a khu virc thành thj dithi 
4%; t) l ho nghèo theo chuAn nghèo da chiu giãm I - 1,5%. 

BAt dng san KCN së d& mt vOi tInh tring khan hirn ngun cung mâi ttr nay dn 

cui nAm 2023. Mt khác, vâi ngun cAu khâ quan, mcrc giá thuê dAt cong nghip di,r kin 
së Co mirc tang khoàng 5-10%/näm tOi tai  th tnthng phIa BAc và 8-13%/näm tai  khu vi,rc 
phIa Nam. 

Dv báo s tip tiic Co ngun cung manh  me cho kho x.thng trong 3 nam tâi. Nhu cAu 
logistics ngày càng tang do lan sOng djch chuyn các cc sâ san xuAt trên th giài sang Vit 
Nam. Dira theo dr báo tang trirâng v quy mô thumg mai  din tCr tai  Vit Nam, ràc tmnh 
Vit Nam cAn phát trin them han 2 triu m2 din tIch logistics dành riêng cho thuang mai 
diên tCr tOi näm 2025. 

II. PHU'ONG HU'ONG HOAT BONG  NAM 2023 

Tip tlic n hrc trin khai kinh doanh cho thuê dAt, thu hUt dAu tt.r nhAm gia tang hiu 
qua scr diing dAt, hiu qua kinh doanh cho Cong ty. 

Xây drng các k hoach, chin djch marketing, chuAn bi sn sang nhãn 1rc d khi có 
chInh sách cho thuê se thirc hin ngay các chin djch quãng bá, thu hUt dAu tti. 

- ChuAn bj sn sang qu5 dAt. Hin nay qu5 dat sAn sang cho thué a KCN Hiêp Phj.ric — 
GD 2 là gAn 65ha, KCN Hip Phuac cüng da len k hoch trin khai san lAp theo tin 
d ngay sau khi duçic phê duyt chInh sách ban hang. 

Hoàn thin ha tAng a nh&ng khu vuc dang tiên hành thi cong và chuAn bj k hoach 
san nan, thi cong duang, h th6ng ni.ràc cAp, ni.râc thai a nhng lô dAt dang &rc dira 
vào kinh doanh cho thuê dAt. 

Xay thing KCN Hiêp Phuàc xanh - sach, phU hç)'p vài vic bão v môi tri.rang nhir 
nang lircing mat trai, xây dirng mãng xanh, các dich vu tin Ich, he th6ng x& i' rác, 
nuâc thai. 

Trin khai cãi tao  và hoàn thin h thng PCCC theo quy djnh hin hành cho 02 cOng 
trinh: Block 1 Nhà liru trU cOng nhân và Nhà may xt:r l nt.râc thai tp trung KCN 
Hip Phuàc giai doan 1. Dng thai, thrc hin cOng tác chuAn bj dAu tir Cong trinh 
phông ngira và rng phO sir c tai  nhà may xir l mràc thai tp trung KCN Hip Phiràc 
giai doan 2 theo quy djnh v môi truang. 



III. KE HOACH HOAT BONG KINH DOANH NAM 2023 

1. V hot dng kinh doanh và marketing 

Tip tIc xây dung Database khách hang tim nàng, xây dung chInh sách, phucmg an 

ban hang d khi hoàn thin pháp l thi;rc hin vic kinh doanh thu hut dAu tu ngay. 

Xüc tin dAu Ui và nghiên eCru tin khá thi mOt  s di;r an ye dAu Ui ha tang trong linh 

vi;rc BAt dng san Cong nghip tai mOt s Tinh thành. 

Tang cuO'ng hot dng tip thj marketing d& vâi các Doanh nghip tiêm näng trong 

và ngoai nuâc; tip t1ic xay di;rng vic phát trin thuang hiu. 

T chrc huAn 1uyn nghip vi;i chuyên môn, cái thin các k nang mêm cho nhân 

viên, dc bit là di ngU ban hang d Cong ty có mOt  tp th nhân sir chuyên nghip, 

näng dng, phi;ic vi Khách hang mt cách tn tam và hiu qua; 

Xây di;rng hInh ánh KCN Hip Phuàc xanh, sach  và kiu mu trong cong tác báo v 

mOi truYng; 

K hoach Marketing duçxc xây dirng di;ra trên thrc t thj tnr&ng tai  thii dim hin tai, 

ph hçrp vài xu th phát trin cüa ngành và dlnh  huâng hoat dông kinh doanh eüa 

Congty. 

2. V Cong tác chäm soc khách hang: 

Tiêp ti;ic lam vic vâi khách hang quan tam có nhu cAu thuê dAt tp hqp danh sách 

khách hang quan tam, xay dimg chinh sách, phixng an ban hang d khi hoàn thin 

pháp ly" thi;rc hin vic kinh doanh thu hut dAu Ui ngay. 

Tang cu?ing hoat dng tip thj marketing d6i vài các Doanh nghip tim nang trong 

và ngoài nuàc; tip ti;ic xay dtrng vic phát trin thuong hiu. 

Xây dung hInh ãnh KCN Hiep PhixOc xanh - sach va kiu mu trong cong tác bâo v 

môi truYng; 

K hoach Marketing duqc xay dung di;ra trên thi;rc t thj trueing tai  thai dim hin tai, 

phU hçxp vài xu th phát trin cüa ngành va djnh huàng hoat dng kinh doanh cüa 

Côngty. 

Tip flue dam phán d thu hi lô dAt chua trin khai xây di;rng. 

- Tip t%lc trin khai cho thuê các vj trI quãng cáo. 

3. V cong tác Bu tir — xây durng 

3.1. Ni dung và quy mô dâu tir: 

D dáp üng quy djnh v mOi trulng và PCCC, trong näm 2023 cn trin khai các 

hang imtc cong trinh sau: 

•:• Các hung miic trin khai xãy dirng nàm 2023: 

- Cái tao  h thng PCCC Nhà km tI-u cong nhán Block 1; 

- Cal tao h thng PCCC Nhà may xci i nuàc thai tp trung KCN Hip Phi.rcic 1. 

• Các dr an trin khai cong tác chun bj du fir: Cong trInh phOng ngcia và cing phó 

sir cô t?i  nhà may xci i nirâc thai tp trung KCN Hip Phuxâc giai do?n 2. 
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3.2. Bang giá tr kê hoich thIn hr närn 2023: 

Dcm vi tInh: triu dng 

STT Hing rniic Cong tác dãu tu 
TH 

2022 

K hoach 
2023 

1 Cong trinh phông ng'.ra và rng phó sçr c ti nhà may xt.r 1' nithc thai 

tp trung KCN Hip Phixâc giai doan 2 

353 

2 Cãi to h thng PCCC Nhà may xcr l nii6c thai tp trung KCN Hip 
Phxâc 1 

18 1.602 

3 Cãi to h th6ng PCCC Nhà km trü cong nhân Block 1 24 2.514 

4 Lap dat  h thng quan trac nuâc thai tir dng lien ti,ic tai  nhà may 
XLNT 1 và nâng cap, cái to h thng quan trc rnxâc thai tir dng lien 
tiic t?i nba máyXLNT 2 

2.252 

TONG CQNG 42 6.721 

4. Vê Cong tác bôi thirO'ng giäi phóng niit hang 

4.1. Vê cong tãc thu hôi dat- giái phóng mit bang: 

Cong tác bi thuông theo phuong an: 1ip tiic h trg tiên ttm ci.r 3.240,0 triu 

dng cho 27 h dan; h6 trp h dan trong di,r an có hoàn cãnh khO khän 15 h, so 

tin 15 triu dng; 

- Cong tác thóa thun chuyn nhirçing: Thrc hin np 1 phi triiàc ba cp nht 

GCNQSDD do chuyn nhrcing tai  Khu Do thj Hip Phi.ràc cho 16 h s vOi chi 

phi là 16 triu cthng; 

Cong tác thc hin vic chông lan ranh CáC dir an: I)ir kin 02 h sy. vâi s tin 

200 triu dông; 

Th.rc hin do dac  cam mc và bàn giao ranh dat cho khách hang. 

4.2. Cong tãc nIp tin thuê dat cho nhã ntr&c: 

-  KCN Hip Phu*c -  giai doin 1: Dir kiên thtic hin 25,l4ha; giá trj np là 24.89 

triu dng cho cc khu dat (Ia co quyt djnh ixñ tin thuê dAt hang närn. 

KCN Hip Phtróc - giai doin 2: HIPC ticp tic lam vic vi các Ccr quan QLNN 

5. Vé cong tác quan I môi tru*ng ha tang 

- Tuân thu pháp 1ut v bão v môi tri.rng; 

- Phôi hçip, h trci, dông hành cüng doanh nghip trong cOng tãc BVMT qua dO 

xây dirng KCN Hip Phiràc ngày càng xanh, sch, than thin môi trtx&ng; 

- Phi hcip vài co quan chirc nãng kim tra, thanh tra doanh nghip tuân thu pháp 

lust v BVMT; 

- ChuAn bj h sor xin B Tài nguyen và Môi tru6ng gia han  GiAy phép môi trii0ng 

cho KCN Hip Phuâc. 
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- Tip tiic dAy mnh cong tác duy tu bão dixàng dam bão kt n6i ha tang, dc bit 

là cong tác dm vá kjp thii và thtthng xuyên; Nâng cAp cãi tao  mt du&ng dä 

xuông cap; 

Hoàn thin h th6ng dê bao chng ngp han  ch triu cuông vuqt nguOng; Cãi 

tao l diiOng, h6 ga, lithi chAn rác; 

Cay xanh - cãnh quan: duy trl thuãrng xuyen cong tác chäm sóc, bão duOng cay 

xanh d xay dirng KCN xanh, sach,  than thin môi trung; 

- Xây dirng, trInh cor quan có thAm quyn phé duyt dan giá djch vti ha tAng k 

thu.t di vOi KCN Hip Phuc; 

6. V Cong tác duy tu, bão du'ong ha tAng 

- DAy manh  cOng tác duy tu bão di.rng dam bão kt ni ha tAng, dc bit là cong 

tác dm vá kjp thyi Va thung xuyên; Nãng cAp cài tao  mt &thng dA xu6ng cap; 

- Kim soát khOi bii, ting n; Kirn tra hoàn thin he thng dê bao chng ngp 

han ch triu cu?ng vuçit nguing; Cài tao  l dung, h ga, hrài chAn rác; 

- Cay xanh - cãnh quan: DAy manh  cong tác cãi tao  cãnh quan, duy trI thung 

xuyên d xay drng KCN xanh va sach. 

7. V djch vii cAp niroc sach  vã xfr I nuoc thai 

- Cung cAp ntràc sach  theo nhu cAu cüa khách hang. K hoach cung cAp dir kin 

3.893.569 m3/näm (trung bInh: 10.667 m3/ngày-dem), dam bão t l thAt thoát 

nuOc<3%. 

- Lap dt dong ho cung cap nuâc sch theo nhu câu cüa khách hang; 

- Vn hành n djnh Tram  XLNT, dam bâo chAt lixqng nuàc thai dAu ra dat  tiêu 

chuAn xá thai vài chi phi hp l2. K hoach xü 1 1.53 1.828 m3/nãm (trung bmnh 

4.197 m3lngay-dêm). 

8. V Cong tác tài chInh k toán 

- Tang cung cOng tác quãn trj tài chInh, kim soát chat chê vic can d,i nguôn 

v6n, dOng tin hiu qua và thu hi cong nor theo k hoach dam bão tInh hInh tài 

chInh n tjnh. 

Dánh giá, kim soát các khoãn chi phi mt cách hçp 1 và hiu qua horn. 

- LuOn phân tIch, dánh giá thj trlx&ig kjp th?yi, chInh xác và thin tr9ng dê xây 

dung phirang an kinh doanh mOt  cách hiêu qua nhAt. 

9. Vê cong tác hành chInh tihàii sir 

9.1. Cong tác hành chinli 

- Kim soát chi phi hiu qua theo k hoach chi phi hành chInh, dam bão cong tác 

Mu cAn cho các hoat dng cUa Cong ty; 

Duy trI thirc hin phong trào Hip Phuàc Xanh — Sach — Dp; 
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- Tkp tic báo duo!ng, duy tu cac hang mic cn sCra chUa trong van phong. 

9.2. Cong tác nhân sr: 

Kin toàn bO may t chCrc nhân sir tCrng Phông, Di, Tram tinh gon và hiu qua 
phü hçip vâi tInh hInh hot dông cüa Cong ty; 

- Thrc hin dÀy dii và kp th?yi cac ch d phiic lqi cho CBNV, khuyn khIch tinh 
thAn lam viêc ciia CBNV; 

- Duy trI chInh sách khen tht.rông, k luât và phát triM nhân vien. 

- TuyM m1i nhân sr thay th khi phát sinh nhân s1r chm dth Hqp dMg lao dng. 

- Thirc hin t chCrc các chucing trInh dào to theo k hoich dào to näm 2023. 

10. V kê hooch kinh doanh näm 2023 

Do hin nay, dcin giá trã tiM thuê dAt phãi trã cho nhà ni.râc den nay vAn ch,.ra di.rçic 
UBND TP.HCM xác dinh dcin giá chInh thCrc. Thñ gian xét duyêt dcin giá kéo dài 
qua lâu (vic xác djnh &m giá nay dä kéo dài tCr 2015 dn nay), viéc nay ãnh htrông 

dn vic HIPC Co ru ro tài chInh rAt lan và khOng xác djnh &rçvc giá von tm tInh 
cho dr an dAn den vic HIPC tam ngi.rng kinh doanh ciia djch viii cho thuê lai  dAt  tai 
KCN Hip Phi.ràc tCr nãm 2019 và dir kiM den nãm 2023. Vl 4y, TMg Giám D6c 
kinh trInh HDQT k hoach kinh doanh ciia Cong ty näm 2023 nhi.r sau: 

DVI: triu dMg 

STT NQI DUNG KH 2022 TH 2022 KH 2023 
KH2023/ 
KH2022 

KH2023/ 
TH2022 

1 TMgdoanhthu 162.553 188.061 143.103 88% 76% 
- Thuê dchgiai doan 1 1.470 1.898 1.751 119% 92% 
- Thuê dAt giai doan 2 58.2 73 64.899 6.145 11% 9% 
-Cungccprnthcsach 44.337 46.607 50.642 114% 108% 
-XtHjnithcthái 19.907 24.992 25.750 129% 103% 
-Nhà1wutrzCN 4.559 4.389 4.559 100% 104% 
-Dichvukhác 339 302 113% 94% 
-DThogtd5ngTC 31.910 42.183 51.130 160% 121% 
- Thu nhp khác 1.757 3.093 2.825 161% 91% 

2 TMggiávM 113.540 122.858 71.722 63% 58% 
-Thuêdá'tgiaidognl 396 607 502 127% 83% 
- Thuê dat giai doan 2 58.323 66.185 6.145 11% 9% 
- Cung c4v  nirác sgch 36.735 46.022 45.638 124% 99% 
- Xz lj nirác thai 13.900 6.506 14.906 107% 229% 
- Nhà hi-u trá CN 3.558 3.538 4.272 120% 120% 
- Djch vu khác 628 260 77% 136% 

3 TMg chi phi 43.3 17 32.504 44.756 103% 138% 
- Chi phi tài chInh (4.033) - 
- Chi phi ban hang 5.220 4.094 4.464 86% 109% 
- Chi phi quán 1 DN 37.019 3 1.734 39.403 106% 124% 
-ChiphIkhác 1.078 709 889 82% 125% 
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4 Loi nhun tru*c thuê 5.697 32.699 26.624 467% 81% 
5 ThuTNDN 0 0 0 
6 LQi nhuãn san thuê 5.697 32.699 26.624 467% 81% 

Do d? kin Cong ty vn tip tiic tam  ngtrng kinh doanh cüa djch vii cho thuê 1a  dat 

nãm 2023 nén doanh thu cüa djch vii cho thuê dt chU yu dn tr các hcip dong dã 

dugc cho thuê tir näm 2019 tr& v trtthc. VI vy, Tng doanh thu näm 2023 dir kin 

ch dat  tr 143,1 t dng giãm 12% so vài k hoach näm 2022 và giâm 24% tuclng 

duong giãm 44,9 t dng so vth thirc hin nam 2022. 

Doanh thu khác tang 11% tuong throng tang 13,9 t dng so vâi thuc hin näm 2022 

nguyen nhân chü yu tr các hoat dng sau: djch vii eung cp nuâc sach  tang 8% 

tuong throng 4,03 t dng, phi xir 1 ni.râc thai tang 3% thong throng tang 0,7 t) 

dng, cho thuê nhà lu'u trü cong nhân tang 4% ti.rang throng tang 0,17 t dng, doanh 

thu hoat dng tài chinh tang 21% tucYng duong tang 8,9 t dông. 

Dr kin närn 2023 giá vn cho thuê dAt thrqc hach  toán theo hInh thirc nhi.r sau: 

o GiA vncho thuê Ii dAt giai doan 1 và phAn dAt hành lang theo nghj quy& s 

08/2020/NQ-1-IIPC-HDQT ngày 25/6/2020. 

o Giá vn cho thuê Ii dAt giai don 2 duqe tam  tinh là 3.174.000d/m2  theo nghj 

quyt s 07/2020/NQ-HIPC-HDQT ngày 15/6/2020. 

Nu tInh theo phuong thirc nay, thi t6ng giá vn dir kin näm 2023 së giàm 42% 

ti.rong dtrorng giãm 51,1 t dng so vài thirc hin näm 2022. Trong do, chü yu 

t1r các hoat dng nhu: 

v' Hott dng cho thuê dAt giárn 90% tuong throng giâm 60,1 t dng do\ 

doanh thu giãm. 
*1) 

v' Cung cap nuàc sach  glãm 1% tirong throng giãm 0,4 t dOng. 

v Hoat dng xi:r 1 nuâc thai tang 129% thong throng tang 8,4 t dông. Chü 

yu là do chi phi xi:r 1 bun thai tang 1 t dông, chi phi bão duOng may 

mOc thit bj tang 1 t dng, chi phi luong tang 0,4 t dng, phi bão v 

rnôi trung tang 1 t dng, h th6ng quan trAc tang 0,5 t dng... 

V' Hot dng cho thué phông tai  Nhà hru tth cong nhân tang 20% tuong 

throng tang 0,7 t dng. 

Tng chi phi di kin nam 2023 tang 38% thong throng tang 12,2 t dng so vOi thirc 

hin näm 2022. Nguyen nhân: 

o Chi phi ban hang: tang 9% thong throng 0,3 t dng so vài th%rc hin 2022 

nguyen nhân chü yu tang tr chi phi tài trq xUc tin thuong mai,  truyên thông 

quáng cáo, An phAm qua tang khách hang... 

o Chi phi quàn 1 doanh nghip: tang 24% thong throng 7,6 t dông so vâi thc 

hin 2022 dng thñ tang 6% tuong throng tang 2,3 t dng so vài k hoach 

2022. Do chi phi luong tang 1,9 t dng, chi teambuilding tang 0,6 t) dông, 

chi phi tir vAn cAp giAy phép bâo v môi trueing tang 1,3 t' dng, chi phi IT 

15 



I
AM DOC 

t,uri)  TY •_\ 
cO PHAW •O\ 

fU CONG NGHIEP, 
 ),' 

- ynhBaoDtrc 

tang 0.6 t dng, chi phi kim toán tang 1 t dng, chi phi xây drng quy ch 

tài chinh 0,3 t dng, chi st'ra cha van phông tang 0,6 t3 dng, chi phüc lqi 

cho CBNV tang 1,2 t dng... 

Vài nhung 1 do nêu trên lam cho Lvi nhun k toán truâc thu nãm 2023 cüa Cong 

ty uâc d?t  26,624 ti', giãm 19% twmg duang giãm 6,07 t) dông so vâi thirc hin 

näm 2022. 

Trén day là Báo cáo kêt qua hot dng kinh doanh näm 2022 và phi.rng hràng k hoich kinh 

doanh nàm 2023 cüa Cong ty C ph.n KCN Hiêp Ph.ràc. KInh trinh Di hi dng c dông 

xem xét thông qua. 

Iran tr9ng./. 

No'i 11/1(111: 

- Nhu trên; 
- Lint VT, thi.r k HDQT. 
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CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM 
DQc Lp - TV Do - Hnh Phüc 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHIJOC  

(I
® Khu B, diiông s6 1, Khu cong nghiêp Hiep PhtiOc, Xã Hip PhiiOc, Huyn Nhà Be, TP. HCM, Viêt Nam 

Diên thoai: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341 
HIEP PHUOC CORP  E-mail: hiepphuocco@hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com  

S: J.../2023/BC-HIPC-I1DQT TP Ho ChI Minh ngày2 tháng närn 2023 

BAO CÁO KET QUA HOIST BQNG NAM 2021 

CUA HO! BONG QUAN TR! 

(Báo cáo cüa HDQT tçii Dcii /ii dng c dông t/iu'à'ng niên 2023 sau k/il cIp n/zIt so 
lieu tfr Báo cáo tài chIn/i kiêm loan näm 2021) 

KInh gui: Bai hi dông cô dông thu'ô'ng niên 2023 

Hi dng quán trj (HDQT) Cong ty C phn Khu Cong Nghip Hip Phuâc (sau day gi 

tat là Công ty") kInh trInh Di hi dông c dông thithng niên 2023 Báo cáo kêt qua hot dng 

nãm 2021 cüa Hi dng quán trj sau khi cp nht so 1iu tir Báo cáo kiêrn toán Báo cáo tài 

chInh nãm 2021 cüa Cong ty vói nhu'ng ni dung chi tiêt sau day: 

KET QUA HOT BONG CUA HO! BONG QUAN TR! NAM 2021 

Tmnh hInh trin khai thi'c hin Nghj quyt cüa Bi hi dông cô dông 2021: 

Ngày 10/12/2021, Cong ty to chrc D?i  hi dng c dông thixng niên 2021. Tuy nhiên, 

Di hi dng c dông dã biu quyt không thông qua ni dung chu'ong trInh h9p, nên Di 

hi dã kt thñc vào lüc 1 2h cüng ngày theo Biên ban Di hi dng CO dông thu'Ong niên 

2021 s 06/2021/BB-HIPC-DHDCDTN ngày 10/12/2021 và dà dugc cong ho thông tin 

trên website cüa HIPC vào lüc 14 gi 58 phát ngày 10/12/2021. 

2. Các cong vic chu'a thy'c hin hoIc con ton d9ng: 
Chua thrc hin cliia c trc nãrn 2017 do chu'a hoàn thành các nghia vii thanh toán vi 

nhà nu'c; 
Di hi dông cO dông thung niên 2021 dã không thông qua chu'ang trInh và ni dung 

lam vic cüa Dai  hi, c th hin vn con các ni dung sau chua duc Dai  hi thông qua: 

- Báo cáo tài chInh kiëm toán nãm 2019. näm 2020; 

- Báo cáo tiên d sü dung vOn cO phân thu dixgc tir dt phát hành them cô phiêu 

nàm 2019. nàrn 2020; 

- Báo cáo cüa TOng giám dc v Kt qua hot dng nãrn 2019 - Ké hoch hot 
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dng nãm 2020; Kêt quI hoit dng näm 2020 - Ké hooch hoit dng nãm 2021; 

- Báo cáo cüa Hi dông quán trj ye kCt qua hoit dng näm 2019, 2020; 

- Báo cáo cüa Ban kiêm soát ye kêt qua hoit dng nãm 2019. 2020; 

- Phu'o'ng an phân phi 1i nhun näm 2019, närn 2020; 

- Chon dGn vj kim toán Báo cáo tài chInh närn 2021. 

- Hi dng quán trj chua trInh Dii hi dông c dông phê duyt 1i tang mic du iii' dit an 

KCN I-Iip Phuâc giai don 2; 

- Cong ty chua xác djnh duc mü'c giá vOn (tim tInh) dê tinh Wan mu,c gia thanh Ch() tliue 

dt. Float ding kinh doanh cho thuê dat tarn  ngi.mg ti.r tháng 8 nãrn 20 1 9 den thO'i diCrn 

hiên tai 

3. Kêt qua hoit dng kinh doanh nim 2021 v mit tài chInh nhu sau: 

D VT: triu dóng 

STT NQI DUNG TH 2020 KH 2021 i'll 2021 
TH2021/ 
KH2021 

T112021/ 
TH2020 

I Tong doanh thu 572.444 3 10.934 204.977 66% 36% 

2 Tônggiávôn 302.473 249.297 136.134 55% 45% 

3 lông clii phI 3 5.284 45.484 35.176 77% 99% 

4 Lo'i nhuãn truc thuC 234.688 16.152 33.667 208% 14% 

5 Thuê TNDN 0 0 0 

6 Lginhutnsauthuê 234.688 16.152 33.667 208% 14% 

(Nguón: Báo cáo k/em loan Báo cáo íà/ chIn/i 2021) 

4. Vê plilmn phôi lçri nhun nãm 2021: 

Can cO vào t trInh sO 1 8/2022/TTr-HJPC-TGD ngày 17/5/2022 cOa TOng giárn dc trInh 

1-IDQT 'v phuGng an phlmn phôi igi nhun nãrn 2021. Theo do TGD trInh I-IDQT xern xét 

va trInh DHDCDTN 2022 ye vic khOng trich 1p các qu 

L do: 

vã khOng cliia cO tOe nãrn 2021. 

- LN sau thuê lüy kê näm tru'c tai  3 1/12/2020 : (51 1.24 1.410.196) dOng 

- LN sau thuê chu'a phân phôi näm nay t?i  3 1/12/2021 : 33.303.687.822 dOng 

- LN sau thuê lOy kC närn nay t?i  3 1/12/2021 : (477.937.722.374) dng 

Vic khOng trich 1p các qu' cOng lam ánh hung den hoat dng cOa HIPC nhu hoit dng 

cOng tác xä 1ii, hot dng doàn t1i... Tuy nhiên, trong bi cánh 1iin nay, 1çi n1uin lOy 

k cOa HIPC dang 10 47 7,9 t' dông, do do yjéc khOng trich ltp các qu là (10 bt khá kháng, 

phO hGp vOi tInh hinh tài chinh hin nay cOa HIPC. HDQT xin du9c báo cáo cO dOng ye 

vic khOng phân phOi 19'i nhun närn 202 1. 
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5. Hoat dng cüa HDQT nám 2021: 
Hi dng quán trj gm 07 thành viên, trong do 03/07 thãnh viên HDQT tham gia diu 
hành và 04/07 thành viên HDQT không tham gia diu hành. Trong nãm 2021, HDQT tp 
trung vào các nhim vii chInh sau day: 

Thirc hin chIrc näng nhim vv cüa HDQT theo quy djnh t?i  diu 1 và quy ch ni bô v 
quán trj Cong ty. 
T chirc 01 phiên hçp Dai hi dng ct dông thu?ng nién 2021. 

- HDQT dã 4 1n tin hành 1y ' kin thành viên FIDQT bng van bàn và t chüc 04 phiên 
h9p trrc tiêp. 

Các Nghj quyt cüa Hi dng quán trj dã ban hành trong nàm 2021 

STT S Nghz quy6t Ngay Nii dung 
Ty lêthong 

01/202 
1/NQ-  

HIPC-HDQT 
12/04/2021  

Thng nht k hoach và thôi gian t 
chirc DHDCDTN 2021 

1 0 

2 
02/2021/N - 

- HIPC HDT 
12/04/2021 

Thng nht trInh DFIDCDTN 2021 
thông qua vic 1ira ch9n don vi kim 
toán BCTC 2021 

100% 

03/2021/N 
HIPC..HDT 

26/05/2021 
Thng nht diii thii gian t chirc 
DFIDCDTN 2021 tir ngày 31/5/2021 
sang ngày 30/6/202 1 

100% 

04/2021iN 
- HIPC HDT 

26/06/202 1 
Thng nht hüy vic t chirc 
DHDCDTN 2021 vào ngày 
30/6/202 1 

100% 

O5AJ2O2 1INQ- 
HIPC-HDQT 

22/10/2021  
Huy danh sach co dong ngay 
04/5/2021 d ch& tai  danh sách mói 

• 0 100/0 

6 
05/2021/NQ- 
HIPC-HDQT 

22/10/202 1 

Ch& 1i DS c dông ngày 
11/11/2021 d t chüc DHDCDTN 
2021 

100% 

Chi.rcmg trInh và ni dung trInh DII 100% 

06/2021/NQ- 
HIPC-HDQT 

22/10/202 1 Nhân sir tham gia HDTV ViePan 
1000/ 0 

8 
07/2021/NQ- 
HIPC-HDQT 

22/10/2021 Ho frçi chi phi tm cu 100°,' 

08/2021/NQ- 
HIPC-HDQT 

22/10/2021 Thâm quyên phi duy tu 100°/ 0 

10 09/2021/NQ- 22/10/2021 Thu gom bun thai 100% 

3 

cO r 

T. F 



HIPC-HDQT 

11 
10/2O21fNQ- 
HIPC-HDQT 

22/10/202 1 Thanh 1 SG Coop 
100% 

12 
11/2021/NQ- 

HIPC-DHDCD 
29/10/2021 

Chua chuyn 1oti Chüng khoán cüa 
C dông Tun Lc 

57% 

13 
12/2O21fNQ- 
HIPC-HDQT 

07/12/202 1 
B sung chucmg trInh DH thông qua 
Báo cáo kim toán 2019 và danh sách 
(mg c(r viên tham gia HDQT 

100% 

14 
14/2021/NQ- 
HIPC-HDQT 

07/12/2021 
Khong dua kin nghj cCa nhóm c 
dOng vào chrcng trInh Di hi 

57% 

6. Thay di Nhân sy Hi dng quãn trj, Ban kim soát, Ban Tng giám dc: 
- Do Dai hi dng c dong ththng niên näm 2021 vào ngày 10/12/2021 k& thüc nhung 

các ni dung trinh tai dai hi chua duçic thông qua, nén thành viên HDQT giü nguyen theo danh 
sách Di hi dng c dông các 1n truâc cia b nhim. Cu th: 

STT H9 ten Chirc vu 
Ngày bt du/không con ia thành viên 

HDQT 
Ngày b nhim Ngày min nhim 

1 Ba H Thj Hng Hinh Chü tjch HDQT 30/6/2020 
2 Ba Phm Thi Vit TV HDQT 29/4/20 17 
3 Ong Mai Dãng Kh6i TV HDQT 30/6/2020 
4 Ong Vu DInh Thi TV 1-IDQT 3 0/6/2020 
5 Ba Nguyn Th Binh TV HDQT 29/4/20 17 
6 Ong Nguyn Van Thjnh TV HDQT 30/9/2019 
7 Ong Hu5'nh Bâo D(rc TV I-IDQT 29/4/2017 

- Tuy nhiên, sau khi Di hi dng c dông ththng niên nàm 2021 kêt th(ic, nhóm c dông 
dti din cho 59,0157% ct phn có quyn biu quyt cia tip tiic t chüc Dai  hi và min nhim 
03 thành viên HDQT, bu b sung 03 thãnh viên HDQT mói. 

- C dông Cong ty TNHH MTV Phát trin Cong nghip Tan Thun (Cong ty Tan Thun) 
(chim 40,5% VDL) cia có don yêu cu tôa an hüy bó Biên bàn và Nghj quyt cüa nhóm c dông 
di din cho 59,0157% c phn có quyn biu quyêt 1p. 

- Kát qua vào ngày 07/7/2022, Tôa an nhân dan Huyn Nhà Be ciA có phán quyêt buy bô 
Biên bàn và Nghj quyt do nhóm c dông d?i  din cho 59,0157% c phn có quyn biu quyêt 

1 p. 
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7. Hoat dng giám sat cüa HDQT di vri Ban Tong Giám dc: 
Trong nãm 2021, Ban Tng giám dc dA thrc hin nhiu báo cáo, t trInh xin 9 kin cüng 

nhi.r cp nht tinh hInh hot dng kinh doanh trong kS'  cho các thành viên HDQT, BKS. Ngoài 
ra, Ban Tng giám dc dä trInh bay các vn d trçng yu cOn tn ti, cüng nhu d xut giái pháp 
xü 19 d HDQT có co sà xern xét, thão 1un và thông qua chU throng thirc hin. 

- Ban Tng giám dc dä trién khai thirc hin các chü truong, nghj quy& cüa HDQT cüng 
nhu tin hành các ni dung cong vic dam bão hot dng thi.thng nht cüa cong ty. 

- Phi hçip vói các co quan chCrc nãng có thrn quyn trin khai cong tác phOng chng djch 
bnh Covid -19 ti KCN Hip Phuic. 

- Tuy nhiên vic cong b thông tin cüa Cong ty lien tip chrn tr, ãnh hithng dn vic giao 
djch c phiu trén thj tnrng. 

8. Luong, thu'&ng, thu lao cüa HDQT, BKS và Ban 1GB 
7.1 Thu lao HDQT, BKS và thu k9 HDQT dã clii trã trong näm 2021: 

- Thu Lao HDQT, BKS và thu k9 1-IDQT dã clii trá trong nãm 2021: 

DVT: Ngàn c1ng 

Ni dung 

Thu'c hiên nãm 2021 

S 
luç'ng 

Thu 
laoltháng 

s 

tháng 
dã chi 

trã 

so 

tháng 
chua 

chi trã 

So dA 
tm chi 

(1) 

S uvc 
con phái 

chi 
(2) 

Uóc TH 
chi nàm 

2021 
(1)+(2) 

I HBQT 638.000 58.000 696.000 
1 Chz1jch 1 10.000 11 01 110.000 10.000 120.000 

2 TVHDQT 6 8.000 11 01 528.000 48.000 576.000 

II BKS 
1 TVBKS 2 7.000 11 01 154.000 14.000 168.000 

Thu k9 
HBQT 1 5.000 12 0 60.000 60.000 

III Ting cong 852.000 72.000 924.000 

7.2 Luong cüa Thành viên chuyên trách phi1 trách BKS nãm 2021 nhu sau: 

• Müc lucrng không thay di: 43,078,000 dng/ tháng. 
• Dä clii trâ lirong nãm 2021: 43,078,000*  12 tháng = 516,936,000 dng 
• Các ch d khác nhu tin corn, tin din tlioti, tin dng phic, tin thuông các ngày 

1 têt, tháng luong thCr 13...: hithng tlieo chInh sácli chung cüa cong ty dôi vâi ngi.thi 
lao dng có k9 hcrp dông. 

(Ghi cht.' Mtc hrcrng ghi tren hçp dóng lao dç5ng là mic luring gç5p truàc thuê dâ bao 
górn các khoán BHXH, thué TNCN ... ngttài lao dç3ngphái dóng theo quy djnh). 
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7.3 V vic trIch 1p qu thithng HDQT, BKS và Ban TGD nAm 2021: Cong ty chua thixc hin 
trich 1p các qu5' thithng HDQT, BKS và Ban TGD näm 2021 do chiia có nghj quyêt cüa 

DHDCD thtring niën 2021 v ni dung nay. 
7.4 Vê tiên h.rong, tin thithng cüa Ban Tng giám dc: Dan Tng giám dc duçic chi trá !uong, 

thi.thng và các ch d phic Igi khác thrçc trã theo v trI, chi.rc danh cong vic gAn vth mi'rc 

do hoàn thánh nhim vi và các quy djnh hin hành cüa cong ty. Müc hrng cüa thành vién 
Ban TGD &rc phê duyt bi HDQT theo chinh sách hxong cüa Cong ty. Cv th: 

DVT: Ngàn dng 

STT Ho và ten 
S tháng 
lam vic 

Tiên 
hwng/tháng 

Tin ltrong 
trong nám 

2021 

Thtrông l, 
tt, tháng 

hro'ngthir13 

Tong cong 
liro'ng 

thuong 
näm 2021 

1 VüDInhThi 12 63,261 759,132 66,261 825,393 

2 
NguynThj 
Binh 

12 45,701 548,412 48,701 597,113 

Hu'nh Báo 
Dtc 

12 45,701 548,412 48,701 597,113 

Giang Ng9c 
Phirnng 

12 45,701 548,412 48,701 597,113 

TONG CONG 2,404,368 212,364 2,616,732 

9. Ho.t dng cüa các tiu ban thuc Hi dlng quãn trl:  KhOng có tiu ban HDQT 

10. Báo cáo v các giao djch gifl'a cong ty, cong ty con, cong ty do cong ty dai chüng nm 
quyn kim soát trên 50% tr& len von Biu l vOi thành viên Hi dng quail tr và 
nhung ngirôi có lien quan cüa thành viên do; giao djch gifra cong ty vol cong ty trong 
do thành viên Hôi dng quán tr là thành viên sang 1p hoc là ngirYi quán l doanh 
nghip trong thôi gian 03 näm gn nhât trtrvc thoi diem giao d1ch: KhOng có 

11. T l nm gifr c phãn cOa các cO dông ni ho (Bai din von và sö hfru cá nhân) (tInh 
dn ngày 18/7/2022) 

I HO! BONG QUAN TRI Chirc danh S CP Ty l Ghi chtI 

1 Ba H Thj Hng Hnh CT HDQT 6.811.328 11,35% Di din vn 

2 Ong Vu DInh Thi TV HDQT — TGD 3.502.970 5,84% Dii din vn 
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3 Ong Nguyn Van Thjnh TV HDQT 3.502.970 5,84% Di din vin 

4 Ong Mai Dang Khôi TV HDQT 

5 Ba Trn Ng Thüy Ducing 3.502.970 5,84% Dti diên vn 

6 Ba Pham Thj Vit TV HDQT 6.000 0,010% Ca nhân 

7 Ba Nguyn Thj BInh TV HDQT - PTGD 6.500.000 10,833% Dai  din vn 

8 Ong HuS'nh Bâo Dirc TV HDQT - PTGD 7.000.000 11,667% Dai  din vn 

9 Ong Phm Trung Kiên 6.500.000 10,833% Dti din von 

II BAN KIEM SOAT 

1 Ong Dung Minh Nh%rt TV BKS 3.502.970 5,84% Dai  din von 

2 Ong Nguyn Quc DUng TV BKS 3.502.970 5,84% Dai  din v6n 

3 Ong H Ng. Cong Khanh TV BKS 0 

III BAN TONG GLAM DOC 

1 Ong VU Dmnh Thi Tng giárn dc nt 

2 Ong HuS'nh  Bâo Dirc Phó TGD nt 

3 Ba Nguyn Thj BInh Phó TGD nt 

4 Ong Giang Ngçc Plrncing Phó TGD 200 0,0008% Ca nhân 

5 Ba L€r Thj Thu Van K toán tnning 1.199 0,002% Ca nhân 

12. Nhn xét v tlnh hInh hoit dng cüa cong ty nãm 2021 
Näm 2021, Cong ty Co phn KCN Hip Phuic tip tVc gp nhiu kho khän trong cong ' "\ 
tác thu hUt dAu ti.r. Nguyen nhãn chInh là do:

HIEp 
+ Hoat dng kinh doanh và thu hUt du tir tai  KCN Hip Phrnic tam  ngung do hin trang./ 
pháp I' chua hoân chinh lam ãnh hi.rng kêt qua hoat ctng kinh doanh cUa COng ty. 

+ HIPC vn chtra tách cp Giy chi'rng nhn quyn sr diing dt cho các Nhà du tu dä k 
Hqp dng khi dã thanh toán dci 95% và den thai han  cap so, chi.ra tao dirc sir an tam cho 
Nhà dâu tu, anh hung den cong tác thu hUt dâu tu. 

+ Ngoài các yu ti nêu trên thI djch bnh Covid- 19 dà ãnh hixâng nghiem tr9ng dn nên 
kinh t cUa dat rn.róc nói chung và các doanh nghip noi riêng. Mt so doanh nghip bj 
ãnh hung san xuât nén bj chm tiên d np tiên thuê dat! phi duy tu bâo dung ha tang. 

- Vic giao nn tái djnh cu t?i  dir an Khu dan ci.r Hip Phi.r6c 1 con chm do dir an Khu 

dan cu Hip Phtróc 1 chua hoàn chinh các thU tc pháp l' và ha tAng xây dirng. 

- Cong tác dAu tii xây dirng dã duçfc thirc hin nghiém tUe theo các quy trInh dAu tu, dam 

bâo chAt hrcng. 
- COng tác np tin thuê dAt cho nhà nthc hin churn hoàn thành. Cong ty vAn dang trong 

qua trInh lam vic vUi các Ccc quan có thAm quyn cUa TP H ChI Minh d xác djnh giá 

thuê dAt phâi trá. 
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Vic cong b thông tin Báo cáo tãi chinh kim toán näm 2021, Báo cáo tInh hInh quán 
trj cong iy nãm 2021, Báo cáo thuing niên nãm 2021... bj chm so v6i quy djnh do Diii 
hi dng c dông thtr?iing niên 2021 chisa ch9n dirçic dcn vj kim toán Báo cáo tài chInh 

2021. 
- Cong ty th hin trách nhim cüa mInh trong vic chàm to dn cong  dng thông qua vic 

trao h9c bng cho hpc sinh nghèo, h trçi qua t& cho Cong nhân, cho dan ngheo. . .vã to 

chIrc các ho?t dng chäm lo cho cong  dng... 

IL KE HOACH HOAT BONG CUA HO! BONG QUAN TR! NAM 2022 

1. Kiên toàn nhân sir HDQT/BKS cho nhiêm kS'  mâi (2022-2027). 

2. Tp trung giãi quyt dirt dim vn d xác dlnh  &in giá thuê dat, lam cci so d xüc tiên trO 1i 
hott dng kinh doanh, xr l khó khãn cho các khách hang. Trên cc sO do, hoat dng kinh 
doanh cho thuê 1i dt së duçic tip tiic trin khai trong thii gian tOi. 

3. Dam báo cOng tác quân trj doanh nghip duçic thirc hin phü hçrp vOi các quy dinh pháp 1ut 

hin hành thông qua vic trInh DHDCD sOa di Diu l t cht:rc và hot dng; Quy chê ni 

b v quán trj cong ty; Quy ch ho?t dng cüa HDQT vã Quy ch hot dng cOa BKS nh&m 
tfrng brOc chun hóa cOng tác quãn trj doanh nghip dáp tirng các chun mrc mOi v quán 
trj hin dii. 

4. Tp trung cãi thin b may hott dng dam báo tinh g9n, hiu qua trong do chü tr9ng vic cái 

tin các quy trInh h tr? khách hang tto diu kin tt nht cho các nhà dAu tu, gop phn cái 
thin môi trtrOng kinh doanh, nâng cao nàng hrc c?nh  tranh cüa cOng ty. 

5. U'u tiên thu hut các dr an du ti.r sO dijng cong ngh cao, san phrn than thin vOi mOi tri.thng, 
It thâm diing lao dng, tit kim tài nguyen và phü hp vOi quy hoch t?i  KCN Hip Phi.rOc 
nhm miic tiêu huOng tOi cong tác thu hut du tir có sir chuyn bin tIch clrc, thirc chat hcrn 
theo hithng chuyên bit, sinh thai... 

6. Tang ci.thng cong tác quãn 1', kim tra và giám sat hott dng cOa Ban Tng giám &c, kjp 
thai dira ra các giãi pháp, các Nghj quyêt, quyêt djnh dê dam báo hiu qua cao nhât trong 
hot dng kinh doanh cüa cOng ty. 

Trân trong báo cáo Di hi./. 

Noi nhãn: 
- Nhix kmnh gCri; 
- CBTT; 
- Liru; 
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CONG HOA XA HOI  CHU NGHTA VIT NAM 
DQc Lp - TV Do - Hnh Phüc 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHIJOC  

(j
® Khu B, dtiông s6 1, Khu cong nghiep Hip PhiiOc, Xã Hip PhtiOc, HuyØn Nhà B, TP. HCM, Vit Nam 

Diên thoi: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341 
HIEP PHUOC CORP E-mail: hiepphuocco  @ hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com  

S:,O2. /2023/BC-HIPC-HDQT TP H ChI Minh ngày LJ tháng nãrn 2023 

BAO CÁO KET QUA HOJT BQNG NAM 2022 

CUA HO! BONG QUAN TR! 

KInh gui: Bii hi dông cô dông thu'ô'ng niên 2023 

1-Iôi dng quãn trj (HDQT) Cong ty Co phn Khu Cong Nghip Hip Phuâc (sau dày gi 

tat là Công ty") kInh trInh Di hi dông cô dông thung niên 2023 Báo cáo kt qua hot 

dng nãm 2022 cüa Hui dông quan trl vâi nhflng ni dung chi tiêt sau dày: 

KET QUA HOAT BONG CUA HQI BONG QUAN TRj NAM 2022 

TInh hInh trin khai thirc hin Ngh quyt cüa Bii hi dng cô dông 2022: 

Ngày 15/8/2022, Cong ty t chirc thành cong Di hi dng cô dông thung niên 2022. 
Bi hi dä thông qua các ni dung sau day: 

1. Thông qua Báo cáo tài chInh kirn toán nãm 2019 vi t 1 dông 5 8,97%; 

2. Thông qua Báo cáo tài chjnh kim toán nãm 2020 vOi t' 1 dông ' 5 8,97%; 

3. Thông qua Báo cáo kim toán tin d sir di,ing vii thu duqc t& d't phát hành cô 

phiêu tang von diu l närn 2019 vi t' 1 dông 58,97%; 

4. I'hOng qua Bào cáo kiêm toán tin d s'r diing v&i thu duqc ttr dt phát hành cô 

phiu tang vn diu l nãm 2020 vài t' 1 dông 58,97%; 

5. Thông qua Báo cáo ho?t  dng närn 2019 cüa BKS vi t l dông 58,97%; 

6. Thông qua Báo cáo hoit dng nãm 2020 cüa BKS vâi t 1 dông " 58,97%; 

7. Thông qua Phuong an phân phi lqi nhun nAm 2019 vâi t' l dông ' 58,97%; 

8. Thông qua Phuang an phân phi igi nhun näm 2020 vâi t 1 dng ' 58,97%; 

9. Thông qua thrc hin chi trá luong/thü lao HDQT, BKS, thu k2 HDQT nãrn 2021 
và k hoch chi trá luong/thü lao HDQT, BKS, thu k HDQT näm 2022 vói t' 1 

dông 99,9919%; 
10. Thông qua K hotch hot dng kinh doanh näm 2022 vi t)' l dông 99.9921 %; 



11. Thông qua vic ch9n dan vj kiêm toán Báo cáo tài chInh nâm 202 1. nam 2022 

vài t 1 dng 99,992 1%; 

12. Thông qua ni dung tä trInh so 7 ye vic bâu HDQT, BKS nhim kS' IV (2022-

2027) v9i t 1 dông 99,9925%. Dai  hi cüng dã bu duçic 07 thành viên HDQT 

và 03 thành viên BKS nhim kS'  mói; 

13. Dai  hi cia b.0 &rçic 7 thành viên HDQT nhim k' IV (2022-2027); 

14. Dai hi cia btu duxçic 03 thành viên BKS nhim kS'  IV(2022-2027). 

Dii hi không thông qua các ni dung sau day: 

1. Không thông qua Báo cáo cüa TGD v Kt qua hoit dng näm 2019 - K hoach 

hot dng näm 2020; 

2. Không thông qua Báo cáo cüa TGD v Kt qua hoat dng näm 2020 - K hoich 

ho?t dng näm 2021; 

3. KhOng thông qua Báo cáo hoit dng ntm 2019 cüa HDQT; 

4. Không thông qua Báo cáo hoit c1ng nãm 2020 cüa HDQT. 

2. Két qua hoat dng kinh (lOanh näni 2022 ye mt tai chInh nhu sati: 

DVT: triit thing 

STT NQI DUNG TH2021 KH2022 TH2022 
T112022/ 
KH2022 

TH2022/ 
TH2021 

1 Tngdoanhthu 204.977 162.553 188.061 116% 92% 

2 Tônggiávôn 136.134 113.540 122.858 108% 90% 

3 Tong chi phi 35.176 43.317 32.504 75% 92% 

4 Lçii nhun tri.róc thuê 33.667 5.697 32.699 574% 97% 

5 ThuTNDN 0 0 0 

6 Lqi nhi4n  sau thu 33.667 5.697 32.699 574% 97% 
(Ngucin: Báo cáo tài chInh 2022 dä kièm toán) 

3. VC phãn pliôi lçi nhuIn nãm 2021, 2022: 
Can cr váo tO' trInh s 1 8/2023/TTr-1-IIPC-TGD ngày 24/3/2023 cüa Tng giám dc trInh 
HDQT v phu'o'ng an phân phôi lqi nhutn nãrn 2021, 2022. Theo do TGD trInh HDQT 
xern xét và trInh DHDCDTN 2023 ye vic không trIch 1p các qu và không chia c tue 

näm 2021, 2022. L do: 
Nàm 2021: 
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- LN sau thu lily k nàm truóc tai  3 1/12/2020 
- LN sau thug chua phân phi nàm nay tui 31/12/2022 

(511.241.410.196) dng 
33.303.687.822 dng 

- LN sau thu lüy k nãm nay tai  3 1/12/2022 (477.937.722.374) dng 
Näm 2022: 
- LN sau thu lüy k nàm tnrâc tti 3 1/12/2020 (477.937.722.374) dng 
- LN sau thu chua phân phi näm nay tai  31/12/2022 32.208.648.645 dng 

- LN sau thu lüy kê näm nay tii 3 1/12/2022 (445.729.073.729) dng 

Tü närn 2018 dn nay, HIPC dã không thirc hin trIch 1p các qu5' nêu trên. Vic không 
trIch 1p các qu5' cüng lam ành humg dn hot dng cüa HIPC thu hot dng cOng tác xä 
hi, hott dng cloàn th... Tuy nhiên, trong bi cành hin nay, 1çi nhun lily k cüa HIPC 
dang 1 445,7 t' dng, do do vic không trIch 1p các qu là bt khà kháng, phü hçp vôi 
tinh hinh tài chinh hin nay cüa HIPC. 

4. Hoat dng cüa HDQT nm 2022: 
Hôi dng quàn trj gm 07 thành viên, trong do 03/07 thành viên HDQT tham gia diu 
hành và 04/07 thành viên HDQT khOng tham gia diu hành. 
Trong näm 2022, HDQT tp trung vào các nhim vii chInh sau day: 

Thrc hin chirc näng nhim vi cña HDQT theo quy djnh tti diu l và quy ch ni b 
ye quán trj Cong ty. 

- T chüc 01 phiên hçp Dti hi dng c dong ththng niên 2022. 
Tti các phiên h9p và các ln ly kin bang van bàn, các thành viên HDQT dã tham dir/ 
üy quyn tharn dir dy dü các phiên hcp. 

- HDQT dà ban hành Mng cong 07 Nghj quyt trong nãm 2022. 

STT St Nghi quyt Ngay Nôi dung 
dngv 

I'VIXTC\ iJTnr1  
1/ LULL/ IN 

HDQT 
14/01/2022 

NQ v3 t1ing n1tt chi lining tháng 
13/2021, hrcnng vao djp Tt AL, DL 
nãm 2022 cho CBNV 

NQ v chü trtrcing thirc hin Khu 
each Ii tp trung tii TTSHCN 
KCN Hip Phirrc 

2 
02/2022/NQ-HIPC-  
HDQT 

05/06/2022  
Gia hmn thi gian to chirc 
DHDCDTN 2022 vao 3 0/6/2022 

4/7  

03/2022/N HIPC- 
DHDCD 

2 7/06/2022 
Thng nhit thay di thñ gian t 
chirc DHDCDTN 2022 tfr ngày 
3 0/6/2022 sang ngày 15/8/2022, 

4/7 

3 

305 

CON 
f 

• CäNi 
i 



cht 1?i  danh sách c dông tham 
dir Dai  hi. 

04/2022/NQ-HIPC-
HDQT 

18/07/2022 
NQ v vic t chIrc DHDCDTN 
2022 và thông qua ni dung trInh 
Di hi. 

7/7 

05/2022/NQ-HIPC-
HDQT 

04/08/2022 
NQ v danh sách 1rng ciir viên 
HDQT, BKS nhim k5' IV d trInh 

D?i hi 

7/7 

6 
07/2022/NQ-HIPC- 
HDQT 

25/11/2022 
NQ v/v chon &m vi kim toán 
näm 2021 vã 2022 

7/7 

08/2022/NQ-HIPC- 
HDQT 

25/11/2022 
NQ v/v ban hành Quy ch Cong 
bô thông tin 

7/7 

5. Thay dM Nhân si Hi dng quãn tr, Ban kiêm soát, Ban Tong giám dôc: 
5.1. Thay di nhãn sir HDQT trong nàm 2022 

STT Ho ten Chirc vu 

Ngày bt du/không con là 
thành viên HDQT 

Ngay bo 
nhim 

Ngay mien 
nhiém 

1 Ba H Thj Hng Htnh Chñ tjch HDQT 3 0/6/2020 15/8/2022 
2 Ba Ph?m Thj Vit TV HDQT 29/4/20 17 15/8/2022 
3 Ong Mai Bang Khôi TV HDQT 30/6/2020 15/8/2022 
4 Ong Vu DInh Thi TV HDQT 15/8/2022 
5 Ba Nguyn Thj BInh TV HDQT 15/8/2022 
6 Ong Nguyn Van Thjnh TV HDQT 15/8/2022 
7 Ong HuS'nh  Bão Dtrc TV HDQT 15/8/2022 
8 Ong Trucfng Cong Nghia TV HDQT 15/8/2022 
9 Ong Pham Trung Kién TV HDQT 15/8/2022 
10 Ba Trn Thi Hanh Tiên TV HDQT 15/8/2022 

Dn ngày 24/2/2023, HDQT dà hçp vã bu Ong Nguyn Van Thjnh darn nhim vi trI 
Chü tich HDQT nhiêm kS'  IV(2022-2027). 

5.2. Thay di nhân sir BKS trong näm 2022 

STT Thành viên BKS Churc 
Ngày min 

nhim 
Ngày bi 
nhiêm 

4 
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1 Ong Ducing Minh Nhrt 
TVchuyéntrách 

15/8/2022 

2 Ong Nguyn Quic Dung TV BKS 15/8/2022 

3 Ong H Nguyn Cong Khanh TV BKS 15/8/2022 

4 Ong Nguyen Kiên Tan TV BKS 15/8/2022 

5 Ong Lê Van Cong TV BKS 15/8/2022 

6 Ba Lé Nguyn Khánh Ng9c TV BKS 15/8/2022 

Dn ngày 24/2/2023, BKS dã hp và bu Ong Nguyn Kin Tan dam nhim vj tn 
TriRing BKS nhim kS'  IV(2022-2027). 

6. Hoit dng giám sat cüa HDQT di vol Ban Tng Giám dc: 
Näm 2022 mc dü các chi tiêu tài chInh cOng ty du dat và vuçit k hoch dâ duçrc Dai 
hi dng c dông thuing niên phê duyt. Nhung vi nhiu 1 do khách quan khác nhau 
nên cho dn nay, Cong ty vn chua th giãi quyt ducic nhcrng vuOng mc tn tai  ânh 
hithng dn hoat dng san xutt kinh doanh chInh là hoit dng cho thuê 1aj  dtt. Cu th, 
các Co quan Nhà nuóc chua hoàn thin khung giá cho thuê dtt, chua có don giá cho thuê 
dat. Do do hoat dng san xut kinh doanh cho thuê dt mOi trong nArn 2022 vn chua 
th tip ti1c trin khai cüng nhi.r chua th cp Giy clu'rng nhn quyn sfr diing dt cho 
các nhà du tu theo dOng tin d. Doanh thu trong närn 2022 chü yu dn tir các hçp 
dng cho thuê dt dã k tr tnuOc do và các ngun doanh thu khác. Doanh thu hçip dng 
cho thuê mYi trong nãrn 2022 không có. Diu nay dã ánh huing dn ngun doanh thu 
cho thuê dt cOa cong ty trong nãm 2022 và doanh thu cña cong ty trong các nAm v sau. 

- Các khO khän trong cong tác thu hUt du tir dn tir nguyen nhân hin trng pháp 1 dt 
chua hoàn chinh. HIPC vn chua tách cp Giy chüng nhn quyn sir diing dAt cho cac 
Nhà du tu dà k' Hcp dng khi dà thanh toán dU 95% và dn thyi han  cAp s& chua tao 
duçrc sir an tam cho Nhã du tix, ãnh huxing dn cong tác thu hUt du tu. 

- Cong tác np tin thuê dAt cho nhà niróc hin chua hoàn thành. COng ty vn dang trong 
qua trInh lam vic vâi các Co quan có thAm quyn cUa TP H ChI Minh d xác djnh giá 
thuê dAt phâi trâ. 

- Vic giao nn tái dlnh  cii  tai  dir an Khu dan cii Hip Phucc 1 con chm do dir an Khu 
dan cii Hip Phu(ic 1 chua hoãn chinh các thU tiic pháp l' và ha tang xây dirng. 

- Vào ngây 15/8/2022, Cong ty d tin hãnh t chüc dai  hti dng ci dOng thu?ing niên 
2022, tuy nhiên vn cOn rnt s vAn d tn dng chua dixçic giãi quyt. Cu th: 



• COng ty chua trInh DHDCDTN thông qua Diu 1 t chirc vâ Quy ch quãn tr ni 
b theo quy djnh hin hành cho phü hcp vOi Lutt doanh nghip 2020 và các van 
ban huóng dn duói 1ut; 

• Do có nhüng tn dung trong vic DHDCD thi.thng niên 2021 khong th tin hãnh, 
nên có rnt s ni dung quan trQng chua thrqc Dai  hi thông qua. Theo phán ing 
day chuyn, mt s ni dung phái Cong b thông tin (CBTT) dã không thrcc CBTT 

diing thai gian quy djnh 
Khi krçng t?i trInh cüa TGD gCri HDQT tInh dn cui näm khá nhiu. Tuy nhiên do 

cong tác xin ' kin thinh th tü don vj chñ quãn cüa các thãnh viên HDQT cOn mt 
nhiu thii gian nên tin d xir 1' h so con chm, 

7. Lu'ng, thtthng, thu lao cüa HDQT, BKS và Ban TGD 
7.1 Thu lao HDQT, BKS và thr k I-IDQT dã chi trá trong näm 2022: 

DVT: ngàn dng 

STT Ni dung 

Thirc hiên nám 2022 

So hong 
Thu Iao/tháng 

.,. 
(triu dong) 

S tháng dã 
. 

chi tra (thang) 
TFI chi 2022 
(tricu dong) 

I HDQT 
1 Chütich 1 10.000 7,5 75.000 
2 TVHDQT 6 8.000 12 576.000 

3 TV HDQT 1 8.000 4,5 36.000 

II BKS 

1 TVBKS 2 7.000 12 168.000 

2 TV BKS 1 7.000 4,5 3 1.500 

III Thtr k HDQT 1 5.000 12 60.000 

IV Tong cong 946.500 

- Li.rong cOa Thành viên chuyên trách phii trách BKS 7,5 tháng dAu näm 2022 nhu sau: 

• Müc hang không thay di: 43,078,000 dng/ tháng. 
• Dã chi trá hang nãm 2022: 43,078,000*7,5  tháng = 323,085,000 dng 
• Các ch do khác nhi.r tin cam, tin diên thoi, tin dng phiic, tin thirOng các ngày 

1 tét, ...: hrâng theo chInh sách chung cOa cong ty dOi vOi ngithi lao dng có k 
hçip dông. 

Ghi chü: Mi'rc lu'ung ghi trén hcrp dông lao dong là mic ltrang g5p trzthc thuê dâ bao 
góm các khoán BHXH, thuê TNCN ... ngzeài lao d5ngphái dóng theo quy djnh. 



Ti'r ngày 15/8/2022 dn 3 1/12/2022, BKS có 03 thành viên và nhgn t1i1' lao 07 triii 

dng/ngicài/tháng. 

7.2 V vic trIch 1p qu thu'ng HDQT, BKS và Ban TGD näm 2022: Cong ty không thirc 

hin trIch 1p các qu thuâng HDQT. BKS vã Ban TGD nãm 2022 theo nghj quyet cüa 

DHDCD thu'ng niên 2022 v ni dung nay. 

7.3 Vê tiên lu(Yng, tiên thu'óng cüa Ban Tong giám doe: Ban Tong giám doe duc clii trá 1ung, 

thixGng và các ch d phñc Içci khác dugc trá theo v trI. c1itrc danh cong vic gãn vi mirc 

d hoàn thãnh nhirn vi và các quy djnh hin hãnh cia cOng ty. Mirc h.mng cüa thành viên 

Ban TGD dugc pliê duyêt bâi HDQT thco chInh sách lucmg cOa Cong ty. Cii the: 

D VT: Ngàn d'dng 

STT Ho vã ten 
SO tháng 
lam vic 

Tiên 
lu'o'ng/tháng 

Tiên lu'ong 
trong nãm 

2022 

Thuöng 1, 
têt, tháng 

lu'ong thu 13 

Tong cong 
Itiong 

thuö'ng 
näm 2022 

VO DInh Thi - 
TGD  12 63,261 759,132 130.522 889.654 

2 
Nguyn llij 
BInh - Phó 
TGD 

12 45,701 548,412 95,402 643,814 

3 HuS'nhBao 
DOe - Phó TGD 

12 45,701 548.412 95,402 643.814 

4 
Giang Ng9c 
Phu'cmg-Phó 
TGD 

12 45,701 548,412 95.402 643,814 

TONG CONG 200,364 2,404,368 416,728 2,821,096 

8. Hoat dng cüa các tiêu ban thuc E1i dong quán trl:  KhOng có tiêu ban HDQT 

9. Báo cáo ye các giao djch giüa cong ty, cong ty con, cong ty do cong ty di chOng näm 

qiivn kim soát trên 50% trO' len vn Diri l vol thãnh viên 1Ii dông quán (rj vá 

nhuing ngu'O'i cO lien quan ella thãnh viCn do; giao dlch  giU'a cOng ty vó'i cong ty trong 

dO thanh viên E1i dông quãn tr Ia thãnh viên sang 1p hoc Ia ngtrô'i quãn l doanh 

nghiçp trong thOi gian 03 näm gãn nhãt trtióc thO'i diem giao djch : KhOng có 

10. Ty l náni giü' CO phan ct'ia các cô dOng ni bç (Dii din von vã s0 hüti cá nhán) (iInh 

den ngày 23/3/2023) 



I HQI BONG QUAN Till Chirc danh S CP T Jé Ghi chü 

1 Ong Nguyn Van Thjnh CT HDQT 8.514.162 14,19% Di din v6n 

2 Ong Vu DInh Thi TV HDQT 6.08 1.545 10,14% Di din vn 

3 Ba Trn Thj Hanh  lien TV HDQT 6.08 1.545 10,14% Dai  din vn 

4 Ong Hu'nh Báo Drc TV HDQT 7.000.000 11,67% Dai  din vn 

5 Ba Nguyn Thj BInh TV HDQT 6.500.000 10,83% Dai  din vn 

6 Ong Phm Trung Kiên TV HDQT 6.500.000 10,83% Di din vn 

7 Ong Tnrmg Cong Nghia TV HDQT 

II BAN KIEM SOAT 

1 Nguyn Kin Tan Tnrâng BKS 

2 Lê Van Cong TV BKS 

3 Nguyn Lê Khánh Ng9c TV BKS 

III BAN TONG GIAM BOC 

1 Ong Vu Dmnh Thi Tng giám dc nt 

2 Ong HuS'nh Báo Dirc Phó TGD nt 

3 Ba Nguyn Thj BInh Phó TGD nt 

4 Ong Giang Ng9c Phucng Phó TGD 2,432,951 
405%Du din von+ 

SH ca nhan 

5 Ba Ut Thj Thu Van K toán tnr&ng 1,217,507 
2.03%' din vn+ 

SH ca nhan 

11. Nhn xét v tInh hinli hoit dng cüa cong ty nãm 2022 

- Nãm 2022, Cong ty C phAn KCN Hip Pht.rrc tiêp tic gIp nhiu khó khàn trong cong 
tác thu hut dAu t.r. Nguyen nhãn chInh là do: 

+ Hoat dng kinh doanh vã thu 1itit du tu tai  KCN Hip Phthc tam  ngi.rng do hin trng 
pháp 1 chua hoàn chinh lam aiih huâng kêt qua hot dng kinh doanh cüa Cong ty. 

+ HIPC vn chixa tách cp GiAy chtrng nhn quyn sir diing dt cho các Nhà du tu dã 
k Hçip dông khi dA thanh toán dü 95% và den th&i htn cap so, chua tao  di.rc sr an tam 
cho Nhà dâu ti.r, ánh htthng den cong tác thu hut dâu ur. 

+ Ngoài các yu t nêu trên thI djch bnh Covid-1 9 dã ánh huong nghiêm trcng dn nn 
kinh tê cüa dat rn.rOc nói chung và,các doanh nghip nói riêng. Mt so doanh nghip bj 
ánh hi.râng san xuât nên bj chm tiên d np tiên thuê dât/ phi duy tu bão dung ha tang. 

Vic giao nn tái dnh cu tui dij an Khu dan c.r Hip Phuâc 1 con chfr do dir an Khu 
dan cix Hip Phisóc 1 chi.ra hoàn chinh các thU ic pháp i và h tAng xãy drng. 
COng tác dâu tix xây drng dã thrçc thirc hin nghiem tUc theo các quy trInh dttu tu. darn 
báo chat luvng. 
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Nguyn Van Thinh 

Cong tác n)p tin thuê dt cho nhâ nuic hin chua hoàn thânh. Cong ty vn clang trong 
qua trInh lam vic vâi các Co quan có thm quyn cüa TP H ChI Minh d xác djnh giá 
thuê dt phâi trá. 
Vic Cong b thông tin Báo cáo tài chInh kim toán näm 2021, Báo cáo tInh hInh quán 
trj cong ty nãm 2021, Báo cáo thiring niên näm 2021... bj chm so vâi quy djnh do 
chua ch9n di.rçic don vj kim toán Báo cáo tái chInh. Tuy nhiên dn thii dim 1p báo 
cáo nay, cong ty báo cáo kim toán nãm 2021, 2022 dã duçic phát hành. Cong ty dä và 
së trin khai cong b thông tin b sung nh1rng ni dung con thiu theo quy d!nh. 
Cong ty th hin trách nhim cüa mInh trong vic chãm lo dn cong dng thông qua vic 
trao hçc bng cho hçc sinh nghèo, h trg qua tt cho cong nhân, cho dan nghèo. . .vá t 
chirc các hoat dng chãm lo cho cong dng... 

II. KE HOACH HOAT BQNG CUA HQI BONG QUAN TRI NAM 2023 

1. Tp trung giái quyt dtrt dim vn d xác dlnh  don giá thuê dt, lam co S d xüc tin trâ 
lal hoat dng kinh doanh, xir 1 thó khän cho các khách hang. Trên Co sâ dO, hoat dng 
kinh doanh cho thuê iai  dat së di.rçc tiêp tiic triên khai trong th?i gian tói. 

2. Dam báo cong tác quán trj doanh nghip dixgc th%rc hin phü hçip vâi Các quy djnh pháp 1ut 
hinhành thông qua vic trInhDHDCD süa dôi Diêu 1 to chüc và hoat dng; Quy chê ni 
b ye quân trj cong ty; Quy chê hoat dng cüa HDQT và Quy ché hoat dng cüa BKS nhãm 
ti'rng btrOc chuân hóa cong tác quân trj doanh nghip clap rng các chuân mirc mâi ye quán 
trj hin dai. 

3. Ttp trung cãi thin b may hoat dng dam bâo tinh gun, hiu qua trong do thu tr9ng vic 
cái tiên các quy trInh ho trg khách hang tao  diêu kin tOt nhât cho các nhà dâu tu, gop phân 
câi thin môi truYng kinh doanh, nâng cao nAng lirc canh  tranh cüa cOng ty. 

4. Uu tiên thu hut các dir ándu ti.r sr diing cOng ngh cao, san phm than thin vi mOi trung.  P1  
It thâm diing lao dng, tiêt kim tài nguyen và phü hqp vOi quy hoach tai  KCN Hip Phirâc " ' 
nhäm mitc tiêu hi.thng tOi cong tác thu hut dâu ftr có sir chuyên biên tIch circ, thrc chat hon 
theo hi.ràng chuyên bit, sinh thai... 

5. Tang cu&ng cong tác quán 1, kim tra vá giám sat hoat dng cüa Ban Tng giám dc, kjp 
thii dua ra các giãi pháp, các Nghj quyêt, quyêt djnh dê dam bâo hiu qua cao nhât trong 
hoat dng kinh doanh cüa cong ty. 

Trân tr9ng báo cáo Dai  hi./. 

Nol nhn: 
- NhLr kInh gCri; 
- CBTT; 
- Lt.ru; 

() 
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*1  

CONG TY C PHAN KCN HIP PHUOC CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIT NAM 

 

BAN KIEM SOAT Dôc lap - Tir do - Hanh phác 

   

'  i: O1/2023/BC-HIPC-BKS TP. Ha ChI Minh, ngày 31 tháng 3 náin 2023 

BAO CÁO CUA BAN KIEM SOAT 
A! BA! HQI BONG cO BONG THUNG NIEN NAM 2023 

BAO CÁO KET QUA HOAT BONG NAM 2021 
(cap nht s6 I4u 1w Bdo cáo tài chInh kiêm loan nám 2021,) 

Can th.' 

Luát Doanh nghiêp cáa ntthc Cc3ng hôa Xã hói C/ni nghia Viêt Nani s 59/2020/QHJ4 
ngày 17 tháng 06 nàm 2020; 

C/nbc náng nhiêm vu cáa Ban Kkm soát quy djnh tgi Diu l Cong ly cd p/ian K/iu cOng 
nghiép Hiép Phzthc, 

Quy ch Quán trj n3i bô cza COng 4' caphan Khu cong nghip Hip Phzthc; 

Báo cáo tài chInh kkm toán nám 2021 cza COng ty c phdn Khu cOng nghiêp Hip Phzthc. 

Ti Dti hi &ng c dong thuing niên nAm 2022 cüa HIPC (DHDCDTN), Ong Ducrng 
Minh Nh?t (nguyen Phii trách Ban kim soát HIPC nhim kS'  20 17-2022) dã trInh bay 
Báo cáo hoat dng cüa Ban kiêm soát näm 2021. Tuy nhiên, t?i  thii dim th chi'rc 
DHDCDTN nAm 2022 do Báo cáo tài chInh nAm 2021 (BCTC) cüa HIPC chira thirc hin 
kiêm toán. Do do, Báo cáo hoat dng cüa Ban kim soát nAm 2021 chua duçic Dai  hi 
dng c dông thông qua. 

VI 4y, Ban Kim soát (BKS) Cong ty C phn Khu cong nghip Hip Phtràc (HIPC) 
xin báo cáo DHDCDTN näm 2023 ni dung Báo cáo hoat dng cüa Ban kim soát näm 
2021 (cap nht s6 1iu tr Báo cáo tài chinh kim toán nám 2021). Theo dO, BKS chi báo 
cáo các nOi  dung lien quan den so 1iu dA duçic cp nht theo BCTC näm 2021 dã kim 
toán, các ni dung khác không 1p 'a  do không CO diêu chinh, ci th nhu sau: 

1. Báo cáo tài chInh dã kiêm tom nãm 2021: 

HIPC dã thrc hin Báo cáo tài chInh kim toán nam 2021 vào ngày 24/03/2023. 

2. TInh hInh h03t dng kinh doanh nrn 2021: 

Hoat dng kinh doanh cüa Cong ty thirc hin trong näm 2021 dat  két qua nhu sau: 

> T6ng doanh Ihu:  204.977 triu dng, dat 66% so veii k hoach và dat  36% so vâi 
thuc hién nãm 2020 

> Tiing C/tip/li':  171.310 triu dng, dat  58% so vii k hoach näni và d?t  51% so vci 
thrc hin näm 2020. 

Loi nliuiin !rlrór thul:  33.667 triu dng, virçYt 2 1in so vài k hoach nAm và dat 
14% so vâi thirc hin näm 2020 

I 



2.1 Vê doanh thu: 

STT Chi tieu Til 
2020 

Kit 
2021 

Til 
2021 

TH 202 1/ 
KH 2021 

TH 202 1/ 
TH 2020 

1 Tong Doanh thu 572.444 3 10.934 204.977 66% 36% 

1.1 
Doanh thu tJzuui,z tfr ban hiàn ClIfl 

484.846 279.709 158.412 57% 33% 
CUP hcIi vu - - - 

DTchothuflidt 428.427 204.928 96.259 47% 22% 

-Gialdoani 135.860 11.804 1.839 16% 1% 

-Giaidoan2 292.567 193.124 94.419 49% 32% 

DThQatdngdjchvkhác 65.423 74.781 62.154 83% 95% 

dong ho nixcic 40.570 47.622 38.349 81% 95% 

- DT Xu.r 1 nuâc thai 20.166 22.131 19.441 88% 96% 

- DT Nba hru trü cong nhân 4.329 4.542 4.364 96% 101% 

-DTdjchvcungingngunnhân1irc - 159 - 

- DT dlch  vi thu gom rae - 326 - 

-DTKhác 358 - - 

• Các khoân giám trfr doanh thu - 9.005 - - 

1.2 Doanh thu hoat dong lài chInj! 84.13 7 2 7.363 43.639 159% 52% 

-LAitingCringânhàng 61.318 21.605 35.544 165% 58% 

- Lâi chm thanh toán 20.965 5.758 6.242 108% 30% 

-C6t(rcdtrccchia 1.853 - 1.853 

1.3 Thu n/zap k/the 3.461 3.861 2.926 76% 85% 

- Hoat dng cho thuê lai dat: là hot dng chInh cUa Cong ty, doanh thu dtt 96.259 
triu dng, dat  47% k hoach näm và dat  mrc 22% so vài thrc hin nãm truâc. 
Doanh thu hoat dng nay chim hcin 46,9% tng doanh thu. 

Do Cong ty dä tam  ngung kinh doanh tcr näm 2019 theo nghj quyt cüa DHDCD 
thuing niên näm 2019 nen ngun thu tr hoat dng nay vn hoàn toàn cüa các hqp 
dng tr näm 2018 tth v truàc và 2 hp dng näm 2019 (là cza Cong ty TNHH 
Schindler Vit Nam và Cong ty TNHHNhôm hcip 1dm Tan Quang - vic kj các hc.rp 
dng cho thuê igi ddt nay theo các cam ket vol khách hang trzthc khi tgm ngwng 
kinh doanh trong nám 2019). 

TInh dn cui nam 2021, tInh hInh cho thuê dt cüa Cong ty nhu sau: 

D 1 
Tong din tIch 

dt thuffng phârn (ha) 
LUy k dn näm 

2021 (ha) 
Ty 1 1p (lay 

1uy k dn 2021 

KCN Hip Phuâc GD1 232,09 223,6 96,34% 

KCNHipPhuàcGD2 358,39 133,58 37,27% 

• Doanh thu cho thuê dct Giai doan 1:  thrc hin 1.839 triu dng, dat  16% k 
hoach näm và dat  1% so vài müc thrc hin 2020. 

+ Trong näm 2021, Cong ty không cho thuê them dt và lüy k dn cui nAm 
2021, t' 1 1p dy tai  Giai don 1 dat  96,34%. 
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+ Doanh thu cho thuê dt chi dit 1% so vâi nAm 2020 do trong nAm 2020 dã ghi 
nhn tr các hçp dông 1&i dU diu kiin bach toán 100% giá trl hcp dng, cit th: 
Cong ty CP Cãng Tan Câng Hip PhLric, Cong ty TNHH Vi Dan. 
+ Doanh thu tir các hçrp dng khác chi ghi nhn a müc tuang ducing nAm 2020 
và rat thâp so vài k hoach nàm nhu cong ty Hung Hung Long Phuâc và Cong 
ty TNHH In và San xuAt Bao bI Düc M chi dat  duqc han 3% nên k& qua thrc 
hin näm 2021 chi dat  duçc 16% k hoach näm. 
Liru  , ti các Báo cáo trInh DHDCD nrn 2019 Va närn 2020, BKS dA nêu vn 
d v vi.c Cong ty CP Hung Vuang vn chira thanh toán khoãn lãi pht do chm 
thanh toán, uac tInh khoãng 91,96 t) dông (tin thuê dtt dâ thanh toán dCi). Dn 
thii dirn thijc hin báo cáo nay, HIPC và Cong ty CP Hiing Virang vn dang 
qua trinh thucrng tháo d thu h?1 khoán ncr nay 

Doanh thu cho thuê dct Giai doan 2:  thrc hin 94.419 triu dng, hoàn thành 
49% k hoach näm và dat  32% thuc hin nãm 2020. 

+ Trong nãm 2021, Cong ty không cho thuê them dt và lüy k dn cu6i näm 
2021, t) 1 1p dy tai  Giai doan 2 dat  37,27%. 

+ Doanh thu cho thuê d&t chi dat  32% so vâi näm 2020 do trong nAm 2020 dà 
ghi nhn nhiu các hçrp dng lan dü diu kin hach  toán 100% giá trj hcrp dng. 

+ Nhiu hçip dng ghi nhn doanh thu theo dung k hoach nãm, trong do có môt 
s6 hçip dung CO mCrc ghi nhân giá trj cao do dü diu kin hach  toán 100% giá trj 
hçrp dung nhu Cty Nam Thai San, Cty TNHH TM&DV NU Vit. 

- bat dng các dch vy khác: thrc hin 62.154 triu dung, dat  83% k hoach näm 
và dat  95% so vài thijc hin näm 2020, chim 30,3% tung doanh thu và vn chü 
yu dn tr hoat dng cung cp nuàc sach  — 1p dt dung hu nixâc, xfr ly nuàc thai và 
cho thuê nhà luu trü cong nhân, ci th& 

• Doanh thu cung cAp nuâc sch và 1p dt dung hu nuôc: thijc hin 38.349 triu 
dung, dat  81% k hoach nAm và dat  95% mrc thrc hin näm 2020. 

• Doanh thu xir 1 nuâc thai: thrc hin 19.441 triu dung, dat  88% k hoach näm 
và dat  96% mtrc th%rc hin näm 2020. 

• Doanh thu cho thuê nhà luu trü cOng nhân: thrc hin 4.364 triu dung, dat  96% 
k hoach nAm và dat  101% müc thrc hin näm 2020. 

Doanh thu hoat dng tài chInh: dat  43 .639 triu dung, vtrçrt 59% so vâi k hoach 
näm và dat  52% mCrc thrc hin nãm 2020, chim 2 1,2% tung doanh thu. Trong do: 

• Lài tin gui ngân hang: dat  35.544 triu dung, dat  65% so vâi k hoach nãm và 

dat 58% mirc thrc hin nãm 2020. Cong ty hin vn dang duy trI khoán tin gui 
khá lan, khoáng 662,3 8 t &ng (Các khoãn tin gi.ri kS' han và bão lành thrc 
hin hçrp dung tr 01 nAm tra xuung). Ngoài vic clap üng nhu cAu vun luu dng, 
khoan tin gui con dung d báo dam khoán vay tai  HFIC. 

• Lài chm thanh toán: dat  6.242 triu dung, vi.rqt 8% so vâi k hoach näm, và dat 
30% so vâi nAm truâc, là ti các khách hang thijc hin thanh toán tin thuê dAt 
theo tin d duçic quy djnh trong hqp dung cho thué 'ai dAt và chju lâi chm 
thanh toán. 
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• C tCrc duçic chia dtt 1.853 triu dng, là c ttrc näm 2020 cüa Cong ty CP Long 
Hu (theo Nghj quylt s 012/2021/NQ-LHC-HDQT ngày 09/8/202 1 cüa HDQT 
Cong ty CP Long Hau). 

22 V chi phi 

STT Chi tieu 
TIL 

2020 
KH 

2021 
TH 

2021 
TH 2021/ 
KH 2021 

TH 2021/ 
TH 2020 

2 Tang Chi phi 337.756 294.578 171311 58% 51% 

2.1 Giá vim 302.4 73 249.094 136.134 55% 45% 

- Giá v6n cho thuê 1i dt 256.323 190.464 92.699 49% 36% 

+Gjajdoanl 71.259 5.601 578 10% 1% 

+Giaidoan2 341.391 184.863 92.121 50% 27% 

Diu chinh giá vn - 156.327 - - 

-Cung cp ntràc sach  a lAp dt dong 
ho ntxac 32.225 39.667 33.155 84% 103% 

- XCr 1 nLràc thai 10.306 13.328 6.966 52% 68% 

-Nhàltnitrücôngnhân 3.618 5.506 3.313 60% 92% 

- Djch vii cung Crng ngun nhân lirc - 129 - 

2.2 Chip/il ban hang 4.703 5.741 4.3 70 76% 93% 

2.3 Ciii phi quãn Ij doan!: nghip 33.859 39.001 29.605 76% 87% 

2.4 C/il phi tài chin/i, trong do: - 4.179 - 555 100% 113% 
-TrIch1pdrphôngduttrtàichInh 
(Cty Vie-Pan) -2.629 - 555 100% 121% 

- TrIch lap d phông du ti.r tài chInh 
(Cty Long H.tj) - 1 549 - - 

2.5 Chi phi k/sac 900 742 647 87% 72% 

- V giá vn: 

• Giá vu cho thuê dat: thrc hin 92.699 triu dng, d?t  rn(rc 49% k hoich nãm 
và 36% so vâi thrc hiên nAm 2020. 

Näm 2021, Cong ty tip tic khong thirc hin kinh doanh nén giá vn ghi nhn a 
mirc khá thp so vol näm 2020. 

> Giá van cho thuê da't Giai doan 1:  thirc hin 578 triu dng, dt müc 10% so 
vOi k hoach và 1% so vOi th%rc hin cüng k$' näm truOc. Vic ghi nhn giá v6n 
twmg üng vOi doanh thu cüa Giai don 1. 

> Giá v6n cho thuê dôt Gial doan 2:  thirc hin 92.121 triu dng, dat  mire 50% 
k hoach näm và dt 27% mirc thrc hin näm 2020. Vic hach  toán giá vn 
dixçic thirc hin tircYng irng theo t l phân b doanh thu. 

> Diu chinh giá van:  nAm 2021 không ghi nhn vic diu chinh giá vn. 

• Giá von các djch vi khác: 

> Cung cãp nithc sach và 1p dng h nwác:  thirc hin 33.155 triu dng tuang 
throng 84% k hoach nAm, và tAng 3% so vOi nAm truOc. 

> Xz- 1j5 nzthc thai:  thrc hin 6.966 triu dng, bang 52% k hoch và dat  68% so 
vOi thrc hin nAm trirOc. Cáe chi phi lien quan duçrc kim soát t&. NAm 2021 
không ghi then chi phi Cãi tao  Module 1 do dA phân b dü trong nAm 2020. 
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Cho thuê nhà iwu trz cong nhOn:  thirc hin 3.3 13 triu dng, bang 60% k 
hotch, và dt 92% so vài nãm trithc. Các chi phi lien quan &rçlc kim soát 
t6t. 

V clii p/il ban hàn và chi phi quãii lj doanh nRhiêp:  rnic thi,rc hin l&n krt là 76% 
và 76% so vài k hoach nAm, bang 93% và 87% so vài thirc hin cüng kS'. 

NhIn chung, do näm nay hoat dng kinh doanh cho thuê dt vn tip tic tim drng, nên 
phAn lan các chi phi du giâm, dc bit là các chi phi gn lin vài hot dng kinh 
doanh. Tuy nhiên, mt s khoán djnh phi (tin litcvng, nhiên lieu, hành chánh, ...) vn 
phái chi dy dü, darn bâo cho hoat d)ng ththng ks'. 

, c 2.3 Ye Ket qua kink doanh: 

STT Chi tiêu TII 2020 KH 2021 TI! 2021 
TH2021/ 
KH2021 

TH2021/ 
TH2020 

1 
2 

Tngdoaiih tllti 572.444 310.934 204.977 66% 36% 
Tngchiphi 337.756 294.578 171.311 58% 51% 

3 LqinhuntrLr1cthu 234.688 16.355 33.667 208% 14% 

V6i vic tip tic ttm ngung kinh doanh và không diu chinh b sung giá vn cho 
thuê 1aj  dt trong näm 2021, Cong ty ghi nhn mCrc lçii nhun truâc thud là 33,6 t' 
dng, vuçlt han 2 ln so vâi k hoach näm và dat  14% so vài nãm 2020. Tuy mang 
li lçii nhun nhung luu ' là ca cu lçi nhun không dn tfr hot dng chinh là cho 
thuê 1i dAt ('chi có các hop &ng a Giai doan I con mang igi iqi nhun) ma den tir 
các hoat dOng djch vi, hoat dng tài chInh, fl.rang tis nhu näm 2020. 

A A . p . Hiçn nay, Cong ty dang tich circ lam viçc vai UBND Thanh pho de hoan thiçn ho 
sci pháp l' có lien quan, tip tiic thu hCit dAu tu ti KCN Hip Phuàc Giai doan 2. 

2.4 V tlnh hInh tài chinh: 

STT Chi tiêu Näm 2021 Näm 2020 

1 Co cu tài san 
Tài san ngAn han / Tang tài san 35,88% 4 1,18% 

2 

Tài san dài han / Tng tài san 
Corcunguónv6n 

64,12% 58,82% 

Ncr phâi trá / T6ng ngun v6n 89,62% 9 1,52% 

Vn chü sâ hüu / Tang ngun vn 10,38% 8,38% 

3 Khã nãng thanh tom 

Khá nang thanh toán hin hành 0,43 0,51 

Khá nang thanh toán nhanh 0,43 0,40 

4 Khã näng sinh 1ri 
T suAt lçi nhuii sau thud / Doanh thu thun 2 1,3% 48,4% 

T suit lçii nh4n sau thud / Tang Tài san BQ (ROA) 1,3% 7,5% 

T suAt lçri nhuân sau thus / Vn chü sâ htu BQ (ROE) 12,8% 208% 

5 Den bAy tài chInh 
Tang tài san! Vn chU sâ httu 9,6 11,9 
N vay/V nchu sorhuu  0,16 1,2 
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V Tài san njá,, han:  tài san ngn han  cüa Cong ty nAm 2021 vâi giá trj là 909,8 
t' dng giãrn 18% so vâi näm 2020, chü yu là các khoãn tin gui Ngân hang chiêm 
729%, con Iai là cãc khoãn phãi thu ngn han.  Trong do có mt s6 khoàn liru nhr 
sau: 

• Tin mt và ddu hr tài chmnh ngcn hqn (phAn lan là khoán tin giri kr han tir 01 
näm trâ xung) chim t' trng cao trong Co cu tài san ngn han  cüa Cong ty, 
vâi giá trj 671 dng, giãm 193,4 t dng so vài nAm 2020. Ngoài vic dáp 
ing nhu cu vn Iuu dung, khoãn tin gri con dung d bào dam khoãn vay tai 
HFIC. 

• Trá trzröc cho ngw&i ban ngn hgn. chü yu là khoân chênh 1ch cOn 1a  chua ducc 
Cong ty Tan Thun xut hóa don vâi giá trj là 10,5 t)' dng, lien quan dn vic hoàn 
trã (b sung) chi phi du tu dir an KCN Hip Phuâc — Giai doan 1, Giai doan 2 và 
dr an nao  vet lung Soài Rap  (chu-a bao gm chi phi sz dung van). 

Vn d nay cia kéo dài tr näm 2019 dn nay nhung vn chtra &rçic giãi quyêt. Ciic 
thu TP.HCM ciA cO cong vAn s 8396/CT-TTHT ngày 20/7/2020 v vic 1p hóa 
don, nêu rO Cong ty Tan Thun phái cO trách nhim 1p hóa don GTGT trên tang 
giá trj hoàn trã d HIPC lam cAn ctr hach  toán chi phi thrqc trr khi xác djnh thu 
nhp chju thud TNDN. HIPC ciA có vAn bàn gii Cong ty Tan Thun d nghj giâi 
quyt nhung chua dirqc phãn hi. 

• P/zái thu ngan hçn khác: vâi giá trj là 75,2 dng ghi nhn müc giãm 14% so 
vài nAm 2020, nguyen nhân chü yu là do ngân sách Nhà nuàc hoàn trã mOt 
phAn chi phi cAu Mucing Lan 1 — Giai doan 2, cAu Rach  Rp 1- Giai doan 2, và 
giãm manh  khoàn trIch truOc lAi tin gui. 

Vt Tài san dài han:  giá trj là 1.625,8 t' dng, khOng CO nhiu bin dng chi tAng 
2% so vOi nAm 2020. Chü yu là do muc tang cüa tài san dâ dang dài han  trong 
nAm 2021 là 123,2 t dng, trong khi müc giàm cüa bAt dng san dâu tu trong nAm 
2021 là 88,7 t dng so vâi nAm 2020. 

Vê nophãi Ira:  vâi giá trj là 2.272,4 t dng, giãm 8,4% so vai nAm 2020. Nguyen 
nhân chü yu là do trong k' Cong ty ciA thanh toán các khoAn nçi vay ngAn han  và 
dài han  vâi tng giá trj gn 220 t' dng. Co cAu nq phài trã cüa Cong ty ghi nhn 
mOt s khoAn bin dOng nhx sau: 

• Na ngin han:  dat  muc 2.090,9 t d6ng, chim t' trQng lan 92% trong tng nq 
phãi trã, ghi nhn giàm 4,5% (tuong di.rang 79 t dng) so vai nAm 2020 chü 
yu là do: 

> Doanh thu chzra thwc hin ngin han là 134,6 t) dng, giãm 23,76% tuclng 
throng giãm 41,9 t dng so vai nAm 2020. Day là các khoãn tin cho thuê 
dAt và ha tAng khu cOng nghip chua ghi nhn vào doanh thu, char phân b 
theo hçip dng. 

) Vay ngn han là 4 t dng, giAm 96,1% tuong duong giãm 100,6 t' dng 
sovai nAm 2020, chüyudoCOngtytrãnçvvay. 

• Nq dài han:  dat  muc 18 1,5 t dng, chim t)' trçng 8% trong t6ng nq phãi trã, 
giâm 41,7% tuong throng giám 130,2 t ding so vai nAm 2020, nguyen nhân 
chU yu là: 

I 

'4 
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Doanh thu chu'a thzrc hin dài hn là 22,5 t' dng, giãm 7,8 t &ng tilclng 
ducing giãm 25,7% so vài näm 2020. 

Vay dài hgn là 38,8 t dng, giãm 75,6% tuclng ducmg giãm 120,2 t dng 
so vài nAm 2020. 

Vt von c/lu sö'hfru:  ghi nhn giá trj là 263,2 t3 dng tang 14,4% tuang duong tAng 
33,3 t) dông so vài nAm 2020. Müc tAng chU yu là do Cong ty ghi nhn lçii nhun 
tang them trong nAm 2021 là 33,6 t dng. Tuy nhiên, khoAn miic lqi nhun sau 
thu chua phân ph6i lUy k dn 3 1/12/2021 vn con Am là 477,9 t3 dng. 

Nhu 4y, hin nay tInh hInh tài chInh cUa Cong ty vn chua Co CAi thin dAng k 
thông qua các chi s6 tài chInh nêu trên so vói nAm 2020, hiu quA kinh doanh dang cO 
du hiu suy giAm và mat can di tài chinh trong ci cu phân b ngun v6n và s:r ding 
v6n së Anh hi.rông nht djnh dn khA nAng thanh toAn ngn hjn trong ttrang lai. Ben 
cnh do, ni t?i  hoit dng vn cOn nhiu bt n v phap l dt dai, tn tai  nhiu rüi ro 
khi Cong ty dang tam  ngung kinh doanh cho thuê dAt tü 2019 dn nay së Anh huông 
nhât djnh den dông tiên hoat dng và nghia vii tài chinh tim An trong tuong lai. Ngun 
vn hin nay chü yu là nq phAi trA ngAn han  chim dn 82,4%, vn chü s hUu chim 
t trçng khá thAp trong cAu trüc vn cAa Cong ty do dang cOn 1 lily k& can di ngun 
vn và tài san chua hcip l do Cong ty dang dung phAn lan ngun vn ngAn han  d tài 
trçi cho tài sAn dài han. 

Hin nay, HIPC dA duçic UBND TP. Ho Chi Minh chAp thun phuang An diu chinh 
hmnh th(rc thuê dAt trA tin mOt  lAn sang hInh thüc thuê dAt trA tin hang nAm vA HIPC 
tip tiic pMi hqp lam vic vài cAc co quan chüc nAng d có dcin giá thuê dAt và hoàn 
thin cac h si pháp 1 có lien quan. Tuy nhiên, theo dánh giá cüa BKS, trong thii 
gian tâi, ngun thu chInh tr hoat dng cho thuê 1ai  dAt nhiu khA nAng vAn bj siit giAm 
manh do vAn t?m  ngng kinh doanh (th&i gian hoàn thin pháp l, dc bit là xac djnh 
tng mrc dAu tu và giá vn kinh doanh, d%r kin sê kéo dài), ngun thu tr các hcp dng 
cii truâc day dang thu hcp, cAc mAng dch vi khác vAn n djnh nhirng chua cO sij dOt 
bin. Trong khi do, các khoAn chi thuing xuyen và chi phi phAi trã lien quan dn tin 
thuê dAt phAi np nhA nuâc, chi phi dn bO giAi tOa, chi cho dAu tu ha tAng xây dijng 
co bàn së phát sinh ngày càng tang do giA dAt di kin tang cao trong quA trmnh dO thj 
hóa, giA Ca dAu vào nguyen 4t lieu tAng... së Anh hixâng rAt kin dn dOng tien, khA 
nAng thanh toAn cüa Cong ty, dng thii lam tang giá vn cho thuê dat t?i  KCN Anh 
huang dn hiu quA hoat dng kinh doanh ciia COng ty trong thii gian den. 

3. Dãnh giA t'rnh hlnh dAu tur xAy drng: 

- Kt qud tliyc hiçn a'Ou Iwxay drng trong nâm 2021: 
v' Tng giA trj thirc hin dAu tu xAy dirng trong nAm 2021 là 93.268,5 triu dông, dtt 

99,6% k hoch nAm 2021. 
V' Kt quA thirc hin: 
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Dvt: triêu dng 

Stt Hang muc cong viêc KH 2021 
TH 2021 

TH TH/KH 

A Ha tang k3 thut KCN Hip Phu*c giai do3n 2 93.621,5 93.268,5 99,6% 

1 Dtrxng giao thông và h thng thoát nuâc mua 91.512,5 91.512,5 100,0% 

3 He th6ng thu gom và xr 1 nuâc thai 353,0 0,0 0,0% 

4 

B 

H tMng duông ng cp rn.róc 1.756,0 1.756,0 100,0% 

Cong trmnh sfr dyng vn ngân sách 

1 CAu Rach  Rp I (Giai don 2) 

2 Cu Mi.rng Lon 1 (Giai dotn 2) 

Tong cong 93.62 1,5 93.268,5 99,6% 

Dá,i/i giá cong tác thrc hin dâu 1w: 

> Hang miic "He th6ng thu gom va xCr 1 nuâc thai" chtra th trin khai buóc chun bj 
du ttr do phãi trInh Dai hOi dng c dông thông qua chü truxxng diu chinh tng mUc 
du tu va danh myc các dir an thành phAn xay dirng ci bàn. 

> Vic quãn 1 dir an, quãn 1 chit krçvng cong trmnh thrc hin theo các quy djnh pháp 
1ut hin hành. 

Ban Kim soát kInh trinh Dai hOi dng c dông xem xét, thông qua.!. 

Ncri nhân: 
- Nhtr trén; 
- Luu. 

TM. BAN KIEM SOAT 
TRTSNG BAN 

 

 

 

NGUYEN MEN TAN 
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