CONG TY CP VINACONEX 39 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc 1ap — Ty do — Hanh phac

$6: 05 /TTt/VN 39/HDQT Ha Noi, ngay 29 thang 02 nim 2024
CONG N 3
TY Cl:l TO TRINH
PHEI )
\N/IIIE\IQ%) Viv: Xin phé duyét Phuwong dn thue hién cde Duw dn déu t ciia Congty”.

Kinh guri: Pai Hoi Pong ¢ déng Cong ty

Hoi ddng quan trj xin béo cdo Dai hoi dong ¢ dong cong ty tinh hinh thyc hién
céc du 4n dau tu cla cOng ty nhu sau:
A. Dy an “Khu chung cur cao cép, dich vu hén hop — Khu d6 thi Nam An Khanh-
Ha Noi” (Dw 4n NAK):

I. Cac cin cir:

~ Hop ddng Hop téc kinh doanh s§ 14/2012/HPHTKD ngay 10/2/2012 ky giita
Cong ty CP Pau tu Ddng Phat va Cong ty CP Piu tu xdy dung Vinaconex — PVC,
nay la Cong ty CP Vinaconex 39 ( Sau déy goi 1a Pdng chu diu tu).

— Can ot Hop ddng chuyén nhuong phin vén g6p sd: 2906/HDCNVG-IMICO-
VINACONEX-PVC ngay 29/6/2010 gitta Cong ty Cé phin DPiu tu Xay lip
IMICO va Cong ty C6 phin Pau tu Xay dung Vinaconex —PVC vé viéc chuyén
nhuong phan vén gop cua IMICO tai dy 4n “Khu chung cu cao cép, dich vu hdn
hop — Khu d6 thi Nam An Khanh- Ha Noi” thudc 16 HH3 ciia Dy 4n Khu do thi
méi Nam An Khanh, X3 An Khénh, huyén Hoai Ptrc, TP Ha Noi

— Can ctr hop dong hop tac dau tur sé 113A/2010/HDHTDT/OCEANBANK-PVC
VINACONEX ngay 29 thang 8 nam 2010 gitta Céng ty CP PT XD Vinaconex-
PVC va ngan hang Thuong mai ¢é phin Dai Duong (OCEANBANK) vé viéc
“Hop tac dau tu hai toa thap cua Dy 4n: “Khu chung cu cao cép, dich vu hdn hop
— Khu d6 thi Nam An Khanh- Ha Noi” thudc 16 HH3 cua Du 4n Khu d6 thi méi
Nam An Khanh, Xa An Khénh, huyén Hoai Ptrc, TP Ha NOoi.

IL. Tong quan vé dy 4n:
1. Ho so phap Iy du 4n:
L6 dat HH3 thudc du an Khu dd thi méi Nam Anh Khéanh ¢6 dién tich 40.120
m?2 chia lam hai khu, Khu HH3.A ¢4 dién tich 28.059 m2; Khu HH3.B ¢6 dién tich
12.061 m2.
- Chu dau tr dv 4n KDT Nam An Khanh: Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién
B4 thi va Khu cong nghiép Séng Pa (SUDICO).




- Chu dau tu cap 2: Cong ty CP Dau tu Song Pa — Viét Dire (Cty Song Pa — Vit
Buc ky Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét sé 07/2009/HDCN-NAK
v6i dién tich 28.059 m2. Phu luc sé 02 ngay 16/7/2009 kém theo HP sb
07/2009/HDCN-NAK bé sung dién tich chuyén nhuong ting thém : 12.061m2
(cong téng : 40.120 m2).

- Cac don vi tham gia gop vén hop tac ddu tir vao khu HH3.A (Dién tich 28.059
m2) du 4n (cap nhap dén 31/12/2021):

+ Cong ty CP Pau tr Xay lap Dau khi IMICO:  30% (ly quyén cho

PVCombank)

+ Cong ty CP Vinaconex 39: 20%

+ Céc don vi khac: 50% (tty quyén cho
PVCombank)

2. Céc chi tiéu chinh cda 16 dat HH3 (theo Quyét dinh s 2796/2011/QD-UBND
Ngay 17/6/2011 cia UBND TP Ha Noi vé viéc phé duyét didu chinh quy hoach
1/500 chi tiét xay dung Khu d6 thi Nam An Khanh va phan mé rong — Khu B):

- Dién tich khu dat: 40.120m2;
- Mat do xay dung: Khdi dé 53%, khéi thap 40%;
- Chiéu cao: 7-40 tang;
- Téng dién tich X4y dung phan ndi: 421.260 m2 trong do:
+  Dién tich san thuong mai (9 tdng): 168.054 m2
+  Dién tich san can ho (tir tAng 10-:-40): 252.756 m2;
- Dién tich kinh doanh 302.970 m2:
+  Dién tich san thuong mai (9 téng): 126.041 m2 (ty 1€ ~75%)
+  Dién tich san cin h (tir ting 10-:-40): 176.929 m2 (ty 1€ ~70%));
Dan sb: 2.809 nguoi.

3. S6 hiru ciia Céng ty Vinaconex 39 tai dw 4n:

Theo ndi dung hop ddng s6 2906/ HDCNVG-IMICO-VINACONEX-PVC, Cong ty
Vinaconex 39 gép 20% vdn dau tu va dugc hudng lgi nhuan (San phan san kinh doanh)
tuong duong 20% du 4n dau tu tai khu HH3.A véi dién tich 28.059 m2. Sau khi du 4n
dugc phé duyét lai quy hoach 1/500 theo Quyét dinh sé 2796/2011/QD-UBND Ngay
17/6/2011 ctia UBND TP Ha Noi, cac bén lién quan d hop nhiéu lan dé dwa ra phuéng
an thiét ké va phén chia pham vi san phan cua timg don vi nhung do chua théng nhét
duoc nén sb liéu san phén Vinaconex 39 dugc hudng tam tinh theo ty 1€ 20% san phém
ctia 16 HH3.A cu thé nhu sau:

- Dién tich kinh doanh 42.378 m2 trong do:
+  Dién tich san thwong mai (9 tdng): 17.630 m2;
+  Dién tich san can ho (tir téng 10-:-40): 24.748 m2.

Theo ndi dung hop ddng Hop tac dau tu sé A113/2010/HPHTDT/OCEANBANK-
PVC VINACONEX ngay 29/08/2010 gittra Cong ty Vinaconex 39 va Ngin hang

Oceanbank. Ocenbank da gép vén vao du an vé6i sb tién 1a 80 ty dong. Khi du an duoc




trién khai dau tu, Vinaconex 39 phai chuyén nhuong cho Ocenbank sb dién tich kinh
doanh nhv sau:

San phim Oceanbank dwoc Dién tich Gia ban: dong/1lm2 |
nhin (m2) (C6 VAT)
San thuong mai dich vu 2.500 20.000.000
San cin ho 12.000 15.800.000
| Tong cong 14.500

Dién tich Vinaconex 39 duoc kinh doanh sau khi chuyén nhugng mot phén cho
Oceanbank:

San phdm Tong San phim | San Phém San phim
ctiia Vinaconex chuyén cho | Vinaconex 39
39 tai dy an Oceanbank kinh doanh

San thuong mai dich vu 17.630 2500 15.130
San cin hd 24.748 12000 12.748
| Téng cong 42.378 14.500 27.878

4. Cong tac trién khai dw an: Dén thoi diém hién tai du 4n chua trién khai duogc do
mdt s6 nguyén nhan nhu sau:

- Khong ¢6 don vi 1am dau méi trong viée trién khai du an, cdc thanh vién tham gia
g6p vén khong théng nhit dugc phuong én trién khai du 4n.

- Céc don vi tham gia gép vén vao du 4n thay dbi lién tuc; Phdp ly du 4n chua hoan
chinh, L6 dit HH3 da dugc Co quan nha nude giao dit cho Cong ty Sudico, d3 thu
tién sir dung dat nhung chua cap gidy chimg nhan quyén st dung dét.

IIL. Pé xuit Phwong 4n dé xuét thue hién trong thoi gian téi:

Do du 4n c6 nhiéu vuéng mic vé mit phép ly, ddi tac tham du dau tu vao du an
nhiéu nhung khong thdng nhAt duoc vé chu truong; Viéc chuyén déi va xac dinh quyén
lam chu du 4n cho cac nha dau tu gdp nhiéu khé khan. ... Dé thuén loi cho viéc thu hoi
toi da ngudn vén da ddu tu Hoi dong quén trj cong ty xin d& xuét thuc hién dy 4n theo
phuong én nhu sau:

— Lam viéc v6i Ngan hang Oceanbank dé thanh Iy hop dong hop tac dau tu sé
113A/2010/HDPHTDT/OCEANBANK-PVC VINACONEX ngay 29 thdng 8 nim
2010. Trong truong hop hai bén khong théng nhit dugc phuong 4n chidm dit hop
déng, Cong ty Vinaconex 39 sé& tién hanh khai Kién ra tda 4n nhan dan Thanh phé
Ha Nai.

— Va tim kién déi tac chuyén nhuong phan vén g6p tai dy 4n véi gia chuyén nhuong
khong thap hon gia vén cong ty da dau tu hoic Lam viée véi Cong ty C6 phan Dau
tw Xdy lip IMICO dé thanh Iy Hop ddng sb 2906/HDCNVG-IMICO-
VINACONEX-PVC ngay 29/6/2010 v&i didu kién Cong ty C6 phan Ddu tr Xay Iip
IMICO thanh toan lai s tién khong thip hon sé tidn cong ty da dau tur.




B. Dy 4n Téa nha hén hop dich vy, thwong mai, vin phong va nha & chung cu -
Pong phat Phan Trong Tué (dw 4n PTT):

I. Cac can cu:

IL.

()]

N e

10.

Hop dong Hop tac kinh doanh s 14/2012/HPHTKD ngay 10/2/2012 ky gifta
Cong ty CP Pau tu Déng Phat va Cong ty CP Pau tu xdy dung Vinaconex —
PVC, nay la Cong ty CP Vinaconex 39 ( Sau ddy goi 1a Pdng chu dau tu).

Can ctr Giay Chimg nhén dau tu s§ 01121000220 do UBND Thanh phé Ha ni
cép ngay 20 thang 10 ndm 2008; Diéu chinh 13n thtr nhét ngay 14 thang 10 ndm
2013; Diéu chinh Ian thir 2 ngay 01 thang 08 ban 2014.

Can ctr Nghi quyét dai hoi dong cd dong thuong nién cong ty nam 2020,

Can ctr nghj quyét HDQT sb 04/NQ/VN39/HPQT ngay 20 théang 04 nam 2021
cia Dai hoi dong cd dong Cong ty C6 phan Vinaconex 39 vé viéc “Phé duyét
Phuong én thuc hién Dy 4n Toa nha hdn hop dich vy, thuong mai, van phong va
nha & chung cu — Péng phét Phan Trong Tu€ tai xa Tam hiép, x& Vinh Quynh,
Huyén Thanh Tri”.

Tong quan ve du 4n:

Tén Du 4n: Toa nha hdn hop dich vu, thuong mai, van phong va nha & chung cu -
B@)ng Phat Phan Trong Tué.

Chu dau tu: Cong ty Cd phéan Pau tu Pdng Phat va Cong ty C6 phan Pau tu Xay
dung Vinaconex-PVC (Theo Gidy chimg nhan dau tu sé 011210001129 didu
chinh Ian 2 ngay 1/8/2014 do UBND Thanh phé Ha Nbi cip).

Hinh thire dau tu: Pau tu xay dung méi khu van phong, dich vu thuong mai két
hop nha & cao ting.

bia diém xay dung: x4 Tam Hiép va xd@ Vinh Quynh, huyén Thanh Tri, Ha Noi.
Dién tich sir dung dat: 11.668m> Trong d6: dién tich dét xay dung 12 11.000m?,
dién tich dat nim trong chi giéi mé duong 13 668m?.

Quy m6 dan sé: khoang 1.600 nguoi.

Mat d6 xay dung: 45%.

Hé s6 st dung dét: 9,46 1an.

Ty 1& va sd luong céc loai nha 6, dién tich s& hitu chung, dién tich s& hiru riéng:

v’ Téng dién tich san xdy dung khoang 128.722 m?, trong d6:

- Dién tich xay dung khéi ndi (03 ting TMDV va 24 :  107.806 m>.
té‘mg cdn ho véi 1.092 can ho)
- Dién tich xay dung tang ham (02 him) : 20.916 m>.
v" Di¢n tich kinh doanh khoéng 77.812 m?, trong dé:
- Dién tich kinh doanh san TMDV (03 téng) : 68.980 m?.
- Dién tich kinh doanh c@n ho 1.092 cin ho: : 8.832 m?.

Ty 1€ s¢ hitu ctia Vinaconex 39 13 50% vdn dau tu du én.




IIL. Tinh hinh thyc hi¢n dy 4n sau Nghj quyét dai hi ddng cb dong thwong nién
cong ty nim 2020; Nghi quyét HPQT sé 04/NQ/VN39/HPQT ngay 20 thang

04 nam 2021:

Sau khi dugc dai hoi dong cb dong thuong nién cong ty ndm 2020 thong qua
phuong 4n chuyén nhugng phan vén gop tai du an PTT, Hoi dong quan tri, Ban diéu
hanh céng ty da t6 chirc tim kiém déi tic dé thuc hién viéc chuyén nhuong dy 4n PTT.
Tuy nhién do du 4n con tdn tai mot sd vudng mic dén nay viéc chuyén nhuong du an
chua thuc hién duoc.

Ngay 20 thang 04 nam 2021 Hoi déng quan tri Cong ty C6 phan Vinaconex 39 c6
Nghi quyét HDQT sé 04/NQ/VN39/HPQT vé viéc “Phé duyét Phuong 4n thuc hién
Du 4n Toa nha hdn hop dich vu, thuong mai, van phong va nha & chung cu — Déng
phat Phan Trong Tué tai xa Tam hiép, xd Vinh Quynh, Huyén Thanh Tri” Ngay 27
thang 04 ndm 2020 Téng giam déc cong ty ky phu luc hop ddng sb 04 hop ddng HTKD
s6 14/2012/HPHTKD ngay 10/2/2012 véi ndi dung:

— Piéu chinh phuong an gép von tai du 4n PTT qua d6 cong ty Vinaconex 39 chi
tham gia gop vén 9% du 4n tuéng Gmg véi sb tién Vinaconex 39 da g6p von vao
du 4n va nhén lai san phén 1a San phén du 4n tudng tmg véi 9% sé luong san
pham cia dy an. Quyén gop vén 41% con lai cua Cong ty Vinaconex 39 duoc
chuyén cho Cong ty Déng phat thuc hién va thu huéng loi nhuén tir du 4n.

— Sau ngay 15 thang 06 ndm 2022, Cong ty DP khéng thuc hién khoi cong D dn,
thi toan bo cac ndi dung di dugc thoa thuan & bién ban nay va Phu luc hop déng
56 04 hop ddng Hop tac kinh doanh s6 14/2012/HPHTKD khéng c¢6 hiéu Iuc va
s& bi hity b6 khoi Hop dong Hop tac kinh doanh sé 14/2012/HPHTKD ky ngay
10/02/2012. Va cong ty Vinaconex 39 s& thu hdi lai quyén g6p von (41%) da
chuyén cho Céng ty Dong phit.

Dén nay hiéu luc cua phu luc hop déng sb 04 da hét, Céng ty Pong phat van chua
hoan thién céc thu tuc phép ly va chua thuc hién khéi cong dur 4n.

IV. Phuwong an dé xuat thuc hién trong thoi gian toi:

Dé thuén loi cho viéc thu hoi tbi da nguén von da dau tu va tao diéu kién cong
viéc cho cong ty, Hoi déng quan tri cong ty xin dé xuét thuc hién du an theo mot trong
hai phuong én sau:

4.1. Phuong én 1: Ky Phu lyc s6 05 cta hop dong HTKD sb 14/2012/HPHTKD ngay
10/2/2012 v&i ndi dung gia han hiéu luc ctia phu luc sé 04 hgp ddng HTKD sé
14/2012/HDHTKD ngay 27/4/2020; thoi han gia han 14 5 nim ké tir ngay ky.

4.2. Phuong 4n 2: Hop tac toan dién voi Ngan Hang PVCombank trong viéc trién khai
du 4n cu thé nhu sau:

— Thé chap toan b ngudn thu tir dw an PTT cho Ngan hang PVCombank dé 1am
tai san dam bao cho cac khoan vay ctia Cong ty tai Ngan Hang PVCombank.
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— Ky hop ddng tin dung v6i Ngan Hang PVCombank véi ndi dung: “Pé nghi
Ngan hang PVCombank cép tin dung cho du 4n va Ngan hang PVCombank
duoc quyén quan ly toan bd nguén thu/chi tai du 4n. Toan bo lgi nhudn va cac
khoan tién d3 dau tu sau khi trir di chi phi quan ly cong ty s& duoc dung dé thanh
toan cac khoan ng ciia Cong ty Vinaconex 39 tai ngan hang PVCombank.

Hoi dong quan tri cong ty kinh trinh Hoi dong quan tri Cong ty xem xét phé duyét
va Uy quyén cho nguoi dai dién theo phép ludt ciia cong ty thuc hién.

Tréan trong cam on!

TM HOI PONG QUAN TRI
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