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1. cAc NHAN T6 ROI RO

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty Co phan Ti;lp doan Bat d¢ng san CRV chiu tac d¢ng cua cac nhan
to rui ro nhU' tinh hinh kinh te, lu?t phap, d$c thu nganh bM d¢ng san, n¢i b¢ quan tri cua Cong ty. Anh

hU'&ng cua cac rui ro nay den kt qua hoQt d¢ng kinh doanh cua Cong ty, qua do tac d¢ng trgc tiep

den gia co phieu niem yet, duc phan tich duoi day.

1. Ru i ro ve kinh te
Rui ro ve kinh t dugc xac dinh la loai rui ro he thong, trong do cac yeu to co ban tac dong den hoat

d¢ng kinh doanh la i) t6c d¢ tang tm&ng kinh te; ii) tj le lam phat va iii) dieu hanh lai suat.

1.1 Tang tr lP6'ng kinh te

Theo bao cao tlnh hlnh kinh te-- xa h¢i nam 2023 cua Tong cuc thong ke, GDP nam 2023 tang 5,05%,

giam manh so v&i mll'c tang 8,02% dQt dU'Q'C nam 2022 va chi cao hO'n t6c d¢ tang 2,87% va 2,55%

cua cac nam 2020 va 2021 trong giai doan 2011-2023. Trong mll'c tang tong gia tri tang them toan nen

kinh te, khu Vl,l'C nong, lam nghi$p va thuy san tang 3,83%, dong gop 8,84%; khu Vl,l'C cong nghi$p va

xay dl,l'ng tang 3,74%, dong gop 28,87%; khu wc dich v1,1 tang 6,82%, dong gop 62,29%.

Ngay 06/01/2025, theo bao cao tinh hinh kinh te - xa h¢i Quy IV va nam 2024 cua Tong cuc thong ke

(nay la Cuc Thong ke- B¢ Tai chfnh), GDP nam 2024 tang 7,09% so v&i nam tm&c, chi thap hon t6c

d¢ tang cua cac nam 2018, 2019 va 2022 trong giai doan 2011-2024.

Ngay 05/07/2025, Cuc Thong ke- B¢ Tai chinh da cong b6 GDP 6 thang dau nm 2025 tang 7,52%
so v&i cung ky nam tm&c, la mll'C cao nhat cua 6 thang dau nam trong vong 15 nam qua. Trong mll'C

tang tong gia tri tang them cua toan nen kinh te, khu Vl,l'C nong, lam nghi$p va thuy san tang 3,84%,

dong gop 5,59%; khu vl,l'c cong nghi$p va xay dl,l'ng tang 8,33%, dong gop 42,20%; khu wc dich v1,1

tang 8,14%, dong gop 52,21%.

Cong ty C phan Tap doan Bat d¢ng san CRV hoat dong chfnh trong ITnh vgc dau tu, phat trien va

phan ph6i bat d¢ng san tai Viet Nam, nen ket qua hoQt d¢ng kinh doanh ph1,1 thu¢c nhieu vao Sl,I' tang

tm&ng cua nen kinh te Viet Nam. Mac du nen kinh te Viet Nam dU'Q'C dl,I' doan se tiep tuc tang tm&ng

trong cac nam tiep theo nhLYng trong b6i canh tlnh hinh kinh te cn nhieu van de bat on va chll'a dl,l'ng

cac rui ro ti&m an. Toc do tang truong kinh te giam sut co th anh huong toi nhu cau mua nha hoac

thue van phong cua ngU'O'i tieu dung, qua do tao ra rui ro doanh thu, dong tien, hang ton kho, anh

hU'&ng t&i IQ'i nhu?n va hoat dong cua Cong ty.

Nham giam thieu tac d¢ng cua nhCmg anh hU'&ng tren, CRV chu tr9ng thl,l'c hi$n t6t cong tac chu§n bi,

dl,I' tru cho nhCmg tinh hu6ng thay di trong tinh hlnh kinh te, thi tmong, cung c6 n¢i I1,l'c tai chfnh dong

thoi xay dl,l'ng m6i quan h$ ben vCrng v&i cac khach hang, dinh che tai chinh va to chll'C tin d1,1ng trong

va ngoai nuoc.

Hinh 1: Tang trlP6'ng GDP cua Viet Nam qua cac nam

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 6T2025

Nguon: Cuc Thong ke- B(> Tai chfnh

1.2 Lam phat

Cac rui ro trong tai chinh doanh nghi$p thLPO'ng g~n lien v&i hi$n trgng lam phat trong nen kinh te.

Theo s6 li$u dlPQ'C cong bf>, trong nhCrng nam gan day Vi$t Nam dang XU' ly rat t6t tlnh trang lam phat
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SO VO'i cac nam trll'O'C.

Ngay 29/12/2023, Tong cuc Thong ke (nay la Cuc Thong ke- 89 Tai chfnh) da cong bo Chi so gia tieu

dung ("CPI" ) ca nam 2023 tang 3,25% so v&i nam 2022, d;;it m1,1c tieu Quoc h9i de ra trong bi canh
kinh ti! th€! gi&i tiep tuc doi mat voi nhieu kho khan, thach thll'c. Ngoai ra, lam phat CO' ban blnh quan

tang 4,16%, cao han mll'c tang cua lam phat chung.

Ngay 06/01/2025, theo thong cao bao chf tlnh hlnh kinh te- xa h9i Quy IV va nam 2024 cua Tong cuc

Thong ke (nay la Cuc Thong ke- 89 Tai chfnh}, tfnh chung ca nam 2024, CPI tang 3,63% so v&i nam

truoc, dat muc tieu Quoc hoi de ra.

Ngay 05/07/2025, c0ng theo Cuc Thong ke- 89 Tai chinh, lam phat trong 6 thang dau nam 2025 da

duoc kiem soat tot v&i CPI blnh quan tang 3,27% so v&i cung ky nam trU'&c; l;;im phat CO' ban tang

3,16%, ho trq on d!nh tlnh hlnh kinh ti! vi mo. M9t so nh6m hang tang gia manh do gia v$t lieu bao

dLP5'ng nha &, d?C bi$t la cat, da, g;;ich tang cao bat thLPcmg, xang dau tang theo gia nhien li$u the gi&i,

rieng chi so gia nh6m bLPU chinh, vien thong giam.

M?c du ty le lam phat nhO,ng nam gan day dLPQ'C duy tri kha on djnh, nhLPng khong the dam bao rang

nen kinh ti! Vi$t Nam se khong tiep tuc lap l;;ii cac giai doan lam phat cao trong tLPang lai, d?c bi$t trong

boi canh nen kinh te Viet Nam dLPQ'C dl,I' bao dang tang trll'&ng nhanh tr& lc;ii. Doi v&i doanh nghiep hoat

d9ng trong nganh bat d9ng san nhLP Cong ty, tm6'ng hqp lc;im phat tang cao se anh hLP&ng d€ln hoc;it

d9ng cua Cong ty thong qua SI! gia tang cua cac chi phi dau vao, dac biet la gia von hang ban, chi phi

quan ly, va nhan cong.

Hin h 2: Ty le lam phat cua Viet Nam qua cac nam

018%

U06%
003% 003% 003% 003% 004% 003%

--------........ 002% ---------

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 6T2025

Nguon: C1,1c Thong ke- 89 Tai chfnh

De han che ri ro ve lam phat, Cong ty da xay dung he thong quan ly rui ro va chu dong ke hoach kinh

doanh v&i cac nha cung dp san pham du vao va c6 ke hoach dieu tit gia ban cho khach hang dl,l'a

tren nhO,ng dg bao ve tinh hinh lam phat. Cong ty c0ng d6ng thi trien khai cac bi$n phap kiem soat

chi phi, toi ru h6a quy trlnh v$n hanh, dam phan dieu kien hqp tac v&i cac doi tac, va chu dong trong

dieu chinh chfnh sach gia, tat ca nham bao ve bien lqi nhu$n va duy trl nang lgc canh tranh trong dieu

ki$n th! trLP6'ng bien d9ng.

1.3 Lai suat

Lai suat la mot yeu to rat nhay cam doi voi nen kinh te, anh hung tryc tiep den tit kiem, va dau tu,
san xuat kinh doanh cua cac doanh nghiep. Rui ro ve lai suat doi voi m9t doanh nghi$p xuat hi$n khi

chi phf tra lai vay cua doanh nghi$p cao han kha nang tc;10 ra lqi nhu$n. Mll'c rui rove lai suat la khac

nhau giO,a cac nganh tuy theo co cau no vay cua cac nganh d6. Mll'c lai suat cang cao thl doanh nghi$p

cang kh6 khan trong vi$c huy dong von dap &ng nhu cu san xuat kinh doanh.

Trang nam 2023, Ngan hang Nha nuoc da dieu hanh giam lai suat de ho trq, thao g5' kh6 khan cho
nen kinh ti! thong qua vi$c lien tuc dieu chinh giam 4 Ian cac m(pc lai suat dieu hanh, v&i mll'c giam 0,5-
2,0%/nam, trong boi canh lai suat th€! gioi tiep tuc tang va neo & mU'c cao; d6ng th6'i, co nhieu van ban
chi dc;10, trl,l'c ti€lp lam vi$c v&i cac to ch(pc Un d1,1ng de nghi tiet giam chi phi, giam lai suat huy d9ng de
giam mat bang lai suat cho vay. Den cu6i 2023, mat bang lai suat da gim dang ke, lai suat tien gri va
cho vay binh quan cua cac giao d!ch phat sinh m&i bang VND giam 2-3% so voi cuoi nam 2022.
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Theo ket qua dieu tra cua Vt) 01,l' bao Thong ke cua Ngan hang Nha nll'&c, tfnh chung ca nam 2024,
cac to ch@c tin dung tang nhe 0,1 diem phan tram mat bang lai suat huy dong von va giam nhe 0,09
diem phn tram mat bang lai sut cho vay so vi cuoi nam 2023.

Theo ket qua cua Cu9c 0ieu tra xu hU'&ng kinh doanh cua cac t6 ch(pc tfn dl)ng Quy 111/2025 dlJ'Q'C Vt)
01,l' bao, Thong ke- On dinh tien te, tai chfnh (NHNN) cong bo, ket thuc Quy II nam 2025, ve mat bang
lai suat huy dong von va cho vay VND tiep tuc xu hung giam nhe trong Quy II dac bi@t la lai suat cho
vay. Xu huong lai suat giam nhe nay dlJ'Q'C dg kien se tiep tuc trong Quy Ill va cho den cu6i nam 2025,
v&i dong lgc chinh van la tu vi$c giam lai suat bien, trai v&i dl,l' kien tang nh~ vao m}a cu6i nam 2025
ghi nhan tai ky dieu tra truoc.

Lai suat tang anh huong den Cong ty vl lam cho chi phf tra lai vay cua Cong ty cao hon, tu d6 gay kh6
khan trong vi$c huy d9ng von dap gng nhu cau san xuat kinh doanh cua Cong ty. Ee giam thieu rui ro
lai suat, Cong ty luon phai tinh toan can d6i giCra nguon v6n tl,l' c6 va nguon v6n di vay de giam thieu
anh huong rui ro ve lai suat den hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty.

Cong ty luon tlm each quan tri rui ro bifln dong lai suat bang each tim kiem cac nguon tin dung co mll'c
lai suat thap nhu cac nguon v6n tu nll'&c ngoai, hqp tac v&i khong chi cac t6 ch(pc tfn dl)ng thll'ong
mai ma con hop tac voi cac to ch@c ngan hang phat trien, dong thoi mo rng pham vi cac san pham
tfn dl)ng khac nhau de giam thieu chi phf v6n.

2. Ru i ro ve luat phap
Do hau het hoat dong kinh doanh cua Cong ty hi$n dang duoc tien hanh tai Viet Nam nen toan bQ cac
ho?t d9ng cua Cong ty deu chiu sy dieu chinh cua phap luat va cac quy dinh cua Vi$t Nam. Hoat dong
kinh doanh cua Cong ty chju sy dieu chinh cua Lu$t 0au TU', Lu$t Thuong Mai, Luat Xay Dgng, Luat
Eat Dai, Luat Nha O, Lu$t Kinh Doanh Bat 0¢ng San, cac luat ve thue v.v.

H$ thfmg phap lu$t Vi$t Nam van dang trong qua trlnh hoan thi$n, vi the, cac lu$t va van ban huong dan
c6 the se con duc dieu chinh cho phu hop v&i Sl,l' phat trien cua nen kinh te. Ben canh do, Vi$t Nam
hi$n la mQt nll'O'C dang phat trien, do d6, lu$t va cac van ban dU'&i lu$t 6' giai doan nay dang trong qua
trlnh hoan thi$n. Sl,l' thay d6i ve chfnh sach la van de tat yeu va it nhieu gay ra anh huong den tlnh hlnh
hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Rui ro luat phap la rui ro phat sinh do vi$c khong ap dl)ng kip thoi,
khong phu hop cac van ban phap luat trong qua trlnh trien khai ho?t dQng kinh doanh cua Cong ty.

La cong ty c6 phan ho?t dQng trong linh VlJC bat dQng san, CRV luon dam bao tuan thu cac van ban
phap luat do Nha nuoc quy djnh, trong d6 trong yeu la Lu$t Doanh nghi$p, Lu$t 0at dai, Lu$t kinh
doanh Bat dQng san, cac bQ lu$t ve Thue va cac van ban phap luat khac lien quan dfln cac nganh nghe
hoat dong cua Cong ty.
Nham han che toi da nhung rui ro phat sinh lien quan den yeu to phap ly trong qua trinh hoat dong,
Cong ty thuong xuyen c$p nh$t cac van ban phap lu$t c6 lien quan den ho?t d9ng chuyen mon, dong
thi tham khao va thue tll' van d6i v&i nhQ,ng quy pham phap lu$t chuyen nganh khac c6 lien quan den
Cong ty. Dong thoi, Cong ty thung xuyen co ke hoach tap huan, cap nhat kien th@c cho tap the can
bQ cong nhan vien Cong ty ve cac quy dlnh cua phap luat cOng nhlJ' y thll'c chap hanh phap luat.

Ngay 11/10/2024, Thanh tra Chfnh phu da cong b6 Thong bao so 2124/TB-TTCP ve ket luan thanh tra
vi$c chuyen d6i ml,)c dfch SU' dung dat tr dat san xuat, kinh doanh sang kinh doanh dat, xay dl)'ng nha
6' giai doan 2011 - 2019 cua doanh nghiep nha nuoc, doanh nghi$p co phan hoa, trong d6, c6 m¢t s6
nQi dung lien quan den khu dat tai so 275 Nguyen Trai, qu$n Thanh Xuan, thanh ph6 Ha N9i cua Cong
ty. 0en nay, Cong ty chll'a nh$n dll'Q'C van ban nao cua cac CO' quan chU'c nang ve cac nghia Vt) tai
chfnh phat sinh lien quan t&i thong bao neu tren.

Ngay 27/11/2024, H9i dong quan trj Cong ty da ban hanh Nghi quyet so 12/2024/NQ-HDQT ve vi$c
thong qua m9t s6 nQi dung lien quan den dl,l' an cua Cong ty tai 275 Nguyen Trai, Thanh Xuan, Ha NQi,
thee d6:

+ Thong qua vi$c t?m trfch tm&c nghia vu tai chinh b6 sung d6i voi phan khoi de cong trlnh Nha 6' N01
va se thanh toan ngay khi CO' quan nha nll'&c co tham quyen ban hanh quy§t dlnh xac dinh nghia Vt)
tai chfnh b6 sung can phai nop.

+ Thong qua vi$c Cong ty ghi nh$n toan bo gia tri phan b chi phi bi throng giai phong mat bang cua
6 dat NO2 vao ket qua kinh doanh.

+ Giao T6ng Giam _d6c Cong ty thl,l'c hi$n nghiem tuc va tuan thu theo yeu cau, chi dao cua cac CO'

quan ch@c nang, dong thoi Cong ty c6 trach nhi$m thanh toan ngay nghia vu tai chinh (neu c6 phat
sinh) doi vi Nha nuoc va cac ben c6 lien quan t&i dl,l' an tai so 275 Nguyen Trai, Thanh Xuan, Ha NQi.
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Tc;1i BCTC kiem toan nam tai chfnh 2024 ket thuc ngay 31/03/2025, Cong ty da ghi nh$n toan b9 chi phf
bi throng giai phong mat bang cho 6 dat N02 la 30, 1 ty d6ng vao ket qua kinh doanh cua nam. Ngay
10/02/2025, UBND Thanh ph6 Ha Noi da ban hanh Quyet dinh s6 653/Q£>-UBND ve vi$c thu h6i 3.557
m2 a.fit (6 a.fit N02) giao cho Trung tam phat tri€m quy a.fit Ha N(>i quan ly, de xuat phLFang an khai thac
theo quy dinh. Ngay 14/04/2025, Cong ty da ban giao cho Trung tam Phat trien quy dat Ha Noi tiep
nh$n Khu dat di$n tfch 3.557 m2 (6 dat N02) theo Bien ban ban giao ky gira 2 ben. NhLY v$y den thoi
dim nay, Cong ty Khong con bat ky quyen loi hay nghia vu lien quan den o dat nay.

£>6i v&i nghia vu tai chinh bo sung d6i voi phan khoi de c6ng trlnh Nha & N01, Cong ty da trfch trLY6'c
so tien la 7,8 ty d6ng va c0ng da dLYQ'C ghi nh$n trong BCTC kiem toan nam tai chinh 2024. So tien
thyc te phai thanh toan se dU'Q'C thl,J'c hi$n sau khi dU'Q'C cac ca quan co tham quyen phe duy$t (hi$n
tai Cong ty da thyc hien day du cac thu tuc de hoan thanh nghia vu tai chinh theo cac huong dan cua
S& Tai nguyen va M6i trLYang Thanh pho Ha N9i).
V1,1 vi$c lien quan nay dien ra trong qua trinh dai va c6ng ty la ben co quyen IQ'i va nghia vu lien quan.
Cho toi nay, Cong ty da lun tuan thu nghiem tuc, thl!C hi$n bao cao, cung cap mQi h6 so tai lieu theo
yeu cau cho CO' quan co tham quyen. Vi$c x ly va ket qua se do cac CO' quan quan ly Nha nuc co
tham quyen quyet dinh.
Theo danh gia cua Cong ty, trong mQi trLYang hQ'p neu c6 nghia vu tai chinh phat sinh (bo sung) d6i v&i
gia tri quyen SU' dung dat khi dLYQ'C dinh gia lc;1i, nghia Vl,I se thu9c ve Cong ty co phan Throng mc;1i
HLI'ng Vi$t (tuc la Cong ty Co phan Tap doan Bat d9ng san CRV hi$n nay) do Cong ty la chu dau tu
cua Dl! An. Cong ty cam ket thyc hi$n theo dung nghia v1,1 theo yeu cau cua ca quan co thm quyen.

Cong ty cam ket chiu hoan toan trach nhi$m, tuan thu, nghiem tuc thl,l'c hi$n theo cac quyet dinh cua
cac ca quan chuc nang trong moi trung hop, dong thi Cong ty c6 trach nhi$m thanh toan ngay nghia
vu tai chinh (neu c6 phat sinh) doi voi Nha nU'O'C va cac ben co lien quan t&i dl,I' an tc;1i so 275 Nguyen
Trai, Thanh Xuan, Ha N9i. Cong ty hi$n nay c6 quy mo hoat dong Ion (tong tai san tc;1i 30/06/2025 la
9.117 ty d6ng), c6 ngu6n v6n tfch IOy Ion, kinh doanh lien tuc co lai, do d6 Cong ty lu6n duy trl ILYQ'ng
tien du I6'n (tc;1i 30/6/2025 la 1.100 ty d6ng) de dam bo thanh toan cho bat ky nghia v1,1 tai chfnh (neu
c6 phat sinh) lien quan toi vu vi$c.
Lien quan toi nghia Vl,I phat sinh (neu c6) doi voi viec chuyen nhU'Q'ng 3,2 tri$u c phan Cong ty C6
phan ThLYang mc;1i HLI'ng Vi$t de c$p tc;1i Thong bao so 2124/TB-TTCP neu tren thu9c ve cac bn tham
gia giao djch la Cong ty Co phan Ca khf chfnh xac s6 1 va Cong ty Co phan £>au tU' Djch v1,1 Tai chfnh
Hoang Huy, ma kh6ng anh hLY&ng hay lam thay di von dieu le cua Cong ty C6 phan ThLYang mc;1i
HLI'ng Vi$t (nay la Cong ty C6 phan T$p doan Bat d9ng san CRV). Ngay 05/09/2025, Cong ty da nhan
dU'Q'C van ban s6 54/2025/TCH-CV cua Cong ty C6 phan £>au tLY Djch Vl,I Tai chfnh Hoang Huy ve vi$c
cam ket chiu hoan toan trach nhi$m, tuan thu, nghiem tuc thl,J'c hi$n theo cac quyet dinh cua cac Ca
quan co tham quyen trong mQi trLYang hQ'p d6i v&i cac nghia v1,1 lien quan toi giao djch chuyen nhU'Q'ng
3,2 tri$u co phan cua Cong ty co phan Throng mc;1i HLI'ng Vi$t (neu c6), bao g6m vi$c chju cac nghia
vu tai chfnh phat sinh them (neu c6) doi voi gia tri chuyen nhU'Q'ng, hay vi$c huy bo giao djch chuyen
nhuong hoac Cong ty C6 phan £>au tLY Dich Vl,I Tai chfnh Hoang Huy thl,J'C hi$n hoan tra lc;1i 3,2 tri$u c6
phan HLI'ng Vi$t cho Cong ty Co phn Co khf chfnh xac s6 1 (neu c6) theo quyet dinh cua cac Ca quan
co tham quyen.
Tren ca s& danh gia hi$n tc;1i, Cong ty nhan thay trong trung hop phai thgc hi$n cac nghTa Vl,I (neu
phat sinh) nhU' da trlnh bay tren day, vi$c nay se kh6ng anh hLY&ng den hoc;1t d9ng kinh doanh, tlnh
hinh tai chinh cua Cong ty va van dam bao quyen IQ'i hQ'p phap cua c6 dong. Cong ty cam ket thyc
hi$n day du cac nghTa v1,1 Cong ty c0ng cam ket luon minh bc;1ch thong tin, va se kip thoi cong b6 thong
tin cac dien bien lien quan (neu c6).

3. Ru i ro dac thu
3.1 Ru i ro d ac thu nganh va linh vgc hoat dong (do di en bi n bat lo i cua th i truo ng bat do ng

san V iet Nam)
Hoc;1t d9ng kinh doanh bat d9ng san cua Cong ty t$p trung chfnh tc;1i thi truong Viet Nam. Do d6 hoc;1t
d9ng cua Cong ty ph1,1 thu9c rat nhieu vao tlnh hlnh hoc;1t d9ng thi trLYang bat d9ng san nay.

Nhu cau cla thi truong Viet Nam ve bat d9ng san chju tac d9ng cua nhieu yeu t6, bao g6m ngu6n
cung, kha nang thanh khoan, xu huong phat trien san pham, bat ky dien bien bat lgi nao tren thi trurong
nhur la sy suy giam nhu cau hay bien dong gia bat dong san, co the anh huong bat loi gian tiep den
hoc;1t d9ng ki_nh doanh, dieu kien tai chfnh va cac ket qua hoc;1t d9ng kinh doanh cua Cong ty. Rui ro tll'
thi truong bat d9ng san bao g6m:

NhCrng thay di ve tlnh hinh chfnh tri va nen kinh te chung;
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NhCmg thay d6i mang tfnh chu k cua th! trll'CYng d~n tll' m6i quan h$ cung - cau trong ITnh Vl,J'C bat
d9ng san c6 the anh huong den doanh thu va lqi nhui/m cua Cong ty;
NhCmg thay d6i cua luc%it va quy d!nh ve moi trll'ang, quy hoach va chfnh sach tai chfnh cho nganh;

Cac thay di cua th! trll'ang von nq va von chu so hO,u c6 the gay kh6 khan cho cac chu dau tu
trong vi$c tim ngu6n tai trq cho cac di! an phat trien trong tlJ'ang lai;
Thay di ve thi hieu ca khach hang di voi loai hinh va dia diem phat trien bat dong san, dan den
dll' cung hoac giam cau dbi voi loai bat d('>ng san c1,1 the tren m('>t phan khuc th! truong nhat dinh.

Nam 2024 va 06 thang dau nam 2025, th! trll'ang bat d('>ng san Vi$t Nam ghi nh$n SI! ph1,1c h6i dang
ke sau giai doan tram 1£ng nam 2023 voi nhieu tin hi$u tfch Cl,J'C tren cac phan khuc chinh. Tuy nhien,
thi trurong bat dng san thurong mai va nha o tai Viet Nam throng bien dong va chju anh huong tu
nhieu yeu to nhll' tlnh hinh kinh te trong nll'&c, chfnh sach dieu tiet vi mo, cung nhll' cac quy d!nh, bi$n
phap quan ly tll' chfnh quyen d!a phll'ang va trung U'ang. Ngoai ra, sy thieu can d6i giO,a cung va du
hay nhO,ng thay d6i trong chfnh sach quan ly cua nha nll'&c c6 the gay bin dong manh ve gia, anh
huong dang ke den nganh bat dong san.
be han ch rui ro phat sinh try sg bien dong cua thi truong bat dong san, Cong ty tien hanh khao sat
va phan Heh th! tmang m('>t each toan di$n, dong thi linh hoat dieu chinh d!nh hll'&ng kinh doanh nham
chu dong thfch (mg v&i nhO,ng thay d6i ve kinh t~ v1 mo va chfnh sach quan ly. Ben canh do, Cong ty
t$p trung ll'U tien vao cac di! an c6 gia tri su dung thl,J'c va kha nang thu h6i v6n nhanh, vll'a dap (mg
mt,Jc tieu dai han vra dam bao hi@u qua tai chfnh. Song song, Cong ty day manh hop tac chien lugc
v&i nhO,ng dbi tac so hO,u tiem 11,J'C tai chfnh vO,ng m9nh, qua d6 chia se rui ro va cung c6 nang 11,J'c (mg
ph6 trong b6i canh th! tmang bi~n d9ng.

3.2 Rui ro Cong ty
Cong ty c6 the gap phai ri ro canh tranh tll' cac doi thu khac trong nganh. Canh tranh trong kinh doanh
luon la van de cua mQi doanh nghi$p, khong ngoai trr Cong ty Co phn Tap doan Bat d('>ng san CRV.
Trong m6i truong canh tranh, uu the thuc ve cac doanh nghi$p c6 scmanh ve uy tfn chat lll'Q'ng san
pham, dich Vl,l, mang den cho khach hang lqi ich thiet thgc va dU'Q'C khach hang tin tll'O'ng va cac doanh
nghi$p c6 quy mo l&n, c6 tiem 11,J'c tai chfnh t6t, manh dan dau tu khong ngll'ng cai thi$n chat lll'Q'ng
san pham dich Vl,l vi IQ'i fch lau dai.
Cac nguy co canh tranh chinh ma Cong ty co the gap phi bao gm: Canh tranh trgc tiep tr viec dau
tu, phat trin cac dg an bat dong san cua cac chu dau tu khac va canh tranh cua dich vu thay the den
tr chu dau tu tl,J' t6 chll'c m9ng lll'&i phan phbi rieng cua minh. De giam b&t cac rui ro nay, Cong ty da
xay dung chien luoc canh tranh phu hop bang hinh thll'c 11,J'a chQn v! tri chien lugc mang lai gia tr! cho
nha dau tu va CU' dan, t$p trung mang d~n nhO,ng d!ch Vl,l, ti$n fch n('>i khu dang cap de mQi ngll'ai an
tam d!nh CU', va ket hp v&i chfnh sach ban hang phu hgp mang lai nhieu gia tr! cho khach hang. Cong
ty luon luon can trong voi rui ro canh tranh bang vi$c thll'ang xuyen theo doi dien bien cua th! trll'ang,
cc;1p nh$t nhO,ng thay d6i ve nhu cau va thi hieu cua khach hang, d6ng thai khong ngll'ng d6i m&i chat
lll'Q'ng pht,Jc Vl,J de luon luon la dan v! tien phong trong ITnh Vl,J'C kinh doanh va phat trien bat d('>ng san
cua Cong ty.

4. Rui ro khac
Ngoai cac rui ro trinh bay & tren, ho9t d('>ng cua Cong ty con ch\u anh hll'&ng cua cac rui ro bat kha
khang nhu chin tranh, thien tai (han han, bao lt,Jt), d!ch b$nh, .... Cac rui ro nay ft co kha nang xay ra
nhll'ng n~u xay ra se anh hll'6'ng nghiem tr9ng d~n ho9t d¢ng kinh doanh cua Cong ty lam giam IQ'i
nhu$n va gay nen tinh trang bat 6n cua cac th! truong ti@m nang. Day la nh@ng rui ro bat kha khang
va nam ngoai tam kiem soat cua Cong ty, Cong ty theo d6i sau sat dien bin va dlJ'a ra cac bi$n phap
phong ch6ng kip thoi va hop ly.

II. NHU'NG NGU'O'I CH!U TRACH NHll;M CHiNH 061 VOi NQI DUNG BAN CO BACH

1. Tb chLPC niem yet

Cong ty C phan Tap doan Bat dong san CRV

Ong Oo Hfpu H~ Chu t!ch H9i d6ng Quan tr!

Ba Pham Thi Thu Huyen T6ng Giam d6c

Ba Nguyen Kim Quyen Ke toan trung

Ong Ph~m Anh Tu Tm&ng ban Kiem soat

Chung toi dam bao rang cac thong tin va s6 li$u trong Ban cao bach nay la phu hQ'p v&i thgc te
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ma chung toi duc bit , hoac da dieu tra, thu thap mot cach hgp ly.

2. Tb ch (Fc TU' vAn
Cong ty Co ph an Ch(Fng khoan SSI - Chi nhanh Ha Ni

Ba Ngu yen Thi Thanh Ha Ch(yc v1,i: Giam d6c Tai chfnh

(Gi§y uy quyt§n s6 27/2025/UQ-SSI do ong Nguyen D&c Thong - Tong Giam d6c Cong ty Ca
phan Chung khoan SS/ ky ngay 01/08/2025 va Giay uy quyen s6 10/2025/UQ-SSI ngay
01/08/2025 do Ong Nguyen Duy Hung - Chu tich H(ii aong quan tri Cong ty Ca phan Ch(mg
khoan SSl uy quyen cho Ong Nguyen D&c Thong)

Ban cao bach nay la mot phan cua ho so dang ky niem yet do Cong ty Co phan Chrng khoan
SSI - Chi nhanh Ha N(>i tham gia 1$p tren CO' SO' h9'p d6ng d!ch Vl,J tU' v~n s6 20/2021/SSI-
HN/NHOT ngay 06/07/2021 v&i Cong ty Co phan T$p doan Bat dong san CRV. Chung toi dam
bao rang vi@c phan tich, danh gia va lga chon ngon tu tren Ban cao bach nay da duoc thgc hi@n
m(>t each hop ly va can trong dya tren ca s& cac thong tin va s6 li$u do Cong ty Co phan T$p
doan Bat d(>ng san CRV cung cap.
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III. CAC KHAI NIEM

Cac tr hoac nhom tr vi@t tat trong Ban cao bach nay c6 n(>i dung nhU' sau:

BCTC

BTGB

CCCD

CBNV

Cong ty/CRV

CTCP

CP

BHBCB

BKDN

GCNBKDN

HBQT

LNST

TNHH

UBCKNN

VBL

VNDNNB

Bao cao tai chinh

Ban Tong Giam doc

Can w&c cong dan

Can b(> cong nhan vien

Cong ty C6 phan Ti;ip doan Bat d(>ng san CRV

Cong ty Co phan

Co phan

Eai hoi dong Co dong

Bang ky doanh nghi$p

Giay cht'.mg nhi;in Dang ky doanh nghi$p

H(>i dong Quan tr!

LQ'i nhui;in sau thue

Trach nhi$m hll'u hc;1n

Uy ban Cht'.mg khoan Nha nuoc

Von dieu le

Vi$t Nam dong

Nhll'ng thui;it ngll' khac (neu c6) ma khong dU'Q'C liet ke o tren se duryc hieu theo quy d!nh trong Lu?t

Doanh Nghi$p, Lui;it Chll'ng Khoan va cac van ban phap luat SIJ'a d6i, b6 sung, huong dan thi hanh co

lien quan.

[Phan cuoi cua trang nay OU'Q'C co tinh bo trong atJ chuyen tiep sang n9i dung trang tiep theo cua

Ban Cao Bach]
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IV. TINH HINH VA D~C DIEM CUA TO CHU'C DANG KY NIEM YET

1. Tom tat qua tr inh hinh thanh va ph at tri n

1.1 Gii thi@u chung ve To chc niem yet

! Ten tiE?lng Vi$t:

! Ten tiE?lng Anh:

! Ten viE?lt tat:

! Ma c6 phiE?lu:

! 0ja chi:

CONG TY CO PHAN TAP 00AN BAT £>ONG SAN CRV

CRV REAL ESTATE GROUP JOINT STOCK COMPANY

CRV

CRV

Tang 4, S6 183, ph6 Ba Tri$u, PhLI'CYng Hai Ba Tmng, Thanh

ph6 Ha NQi, Vi$t Nam

Fax: Khong su dung

0102003419

6.724.166.400.000 VND (Sau nghin bay tram hai muroi bon ty,

m(>t tram sau muoi sau tri$u, bf>n tram ngh1n dong)

6.724.166.400.000 VND (Sau nghin bay tram hai mU'ai bf>n ty,

m(>t tram sau mU'O'i sau tri$u, bf>n tram nghin dong)

s6 0102003419 do So Ke hoach va Dau tu Thanh Pho Ha Ni

(nay la So Tai chinh Thanh pho Ha Noi) cap lan dau ngay

21/07/2006 va dang ky thay di lan thll' 16 ngay 25/07/2023

Ba Pham Thi Thu Huyen - Tong Giam doc

www.crvqroup.vn

(024) 7306 1886

• Nguoi dai di@en theo phap

lui;lt:

! Cong ty hoan tat vi$c dang ky cong ty dai chung theo cong van s6 134/UBCK-GSf>C ngay

07/01/2022 do Uy ban Chll'ng khoan Nha nuoc cap.

! GCN0KDN:

• Vn thgc gop hi@en tai:

• Dien thoai:

! Trang web:

! Ma s6 thuE?l:

• Von diu le hi@n tai:

! Nganh nghe san xuat kinh doanh chu yeu cua Cong ty la:

Nganh nghe kinh d oanh I Ma Nganh

Kinh doanh bat d(>ng san, quyn su dung dat thuoc chu so huu, chu sr d1,mg I

hoac di thue. Chi tiE?lt: J

Thu nha, cong trinh xay dLI'ng de cho thue lai·
' . '

- Doi voi dat duoc Nha nuoc cho thue thi duoc dau tu xay dgng nha

de cho thue; dau tu xay d1,Png nha, cong trinh xay dung Khong phai la 6810
1 nha o de ban, cho thue, cho thue mua;

Nhan chuyen nhugng toan bo hoac mot phan dg an bat dong san cua
(chi nh)

-
chu dau tu de xay dung nha, cong trinh xay dung de ban, cho thue, cho

thue mua; I
- Di voi dat duoc Nha nuoc giao thi duoc dau tu xay dung nha d

ban, cho thue, cho thue mua; !
2 Kay dung nha de o I 4101

3 Xay dgng nha khong de I 4102
I

4 Hoan thi$n cong tr1nh xay d1,Png
I

4330i I

Nguon: CRV
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1.2 Tom tat qua trinh hinh thanh va phat tr ien

Thai g ian Qua trin h hin h thanh va phat tr ien

Nam

2006

Nam
2007

Nam

2009 -
2015

Nam
2016

Nam

2017

Nam
2020

Nam
2021

Nam
2022

Cong ty C6 ph§n T$p doan Bat d(>ng san CRV (tien than la Cong ty C6 ph§n Thll'O'ng

Mc;ii Hll'ng Vi$t) dlJ'Q'C thanh I$p lan dau nam 2006 vi von dieu le la 5.000.000.000 d6ng.

Tm&c nhu cau chuan bi cho qua trinh dau tu trong linh Vl,l'C kinh doanh bat d(>ng san,

Cong ty da thgc hi$n tang quy mo von dieu le I@n 160.000.000.000 dong.

Cong ty thl,l'c hi$n d§u tll' c1,1m 3 toa chung CU' thu(>c dl,I' an t6 hQ'p trung tam thlJ'O'ng mc;1i

djch Vl,l nha i'y Golden Land Building tc;1i Thanh pho Ha N(>i v&i tong von dau tu khoang

2.000 ty dong.

Trong nam, Cong ty cung co tiem lyc tai chinh thong qua hai dot tang von dieu le tll' 160

ty d6ng len 360 ty d6ng va tll' 360 ty dong len 1.000 t dong bang each chao ban co

phan cho c6 dong hi$n hCru.

Cong ty thl,l'c hi$n kh&i cong dau tu cau phan du an toa nha hon hQ'p djch v1,1 thll'O'ng

mc;ii thu(>c dl,I' an Golden Land Building (Toa thap Gold Tower) tc;ii Ha N(>i vao thang

11 /2017 v&i tong mll'c dau tll' khoang 1.000 ty dong de xay toa thap tren di$n tich dat

5.500 m2 v&i 33 tang n6i va 03 tang ham. Cong ty da hoan thi$n cong trinh va dlJ'a vao

SU' d1,1ng, ban giao cac san pham cho khach hang tr cuoi nam 2019, dau nam 2020.

- Cong ty thay d6i ten goi tro thanh Cong ty CP - T$p doan Bat d(>ng san CRV (CRV).

- Trong nam, CRV thl,l'c hi$n tang von dieu le tll' 1.000.000.000.000 dong len
6.592.320.000.000 d6ng thong qua cac dQ't phat hanh, chao ban co phan cho c6 dong
hi$n hCru.

- Chien IU'Q'C cua CRV la tr& thanh nha dau tu phat trien bat d(>ng san chuyen nghi$p
tren cac cot I6i ❖Capital❖ v&i y nghTa ❖Nguon von manh dan dat', ❖Real Estate❖ v&i y
nghia la ❖T$p trung vao ITnh Vl,l'C Bat d(>ng san❖ va ❖Value❖ v&i y nghia cac san pham
cua Cong ty dam bao ❖Gia tri, chat llYQ'ng❖.

- Cong ty c6 Sl,I' thay d6i ten goi thanh Cong ty Co phan Tap doan Bat d(>ng san CRV.

- Thang 12/2021, CRV da hoan tat giao dich nh$n chuyen nhlYQ'ng 99,99% co phan tai
Cong ty Co phan Xay dung Dai Thinh VU'Q'ng, day la cong ty s& hCru va phat trien dl,I'
an khu nha lien ke va toa hon hop Hoang Huy -- S Dau tai so 2A So Dau, phuong
S& Dau, qu$n H6ng Bang, Thanh pho Hai Phong.

- Cong ty dlJ'Q'C UBCKNN xac nh$n hoan tat vi$c dang ky cong ty dc;1i chung ngay
07/01/2022.

- CRV thl,l'c hi$n tang von dieu le tll' 6.592.320.000.000 dong len 6. 724.166.400.000
d6ng thong qua vi$c chao ban co phan cho c6 dong hi$n hCru.

- CRV d hoan tat giao djch nh$n chuyen nhlYQ'ng 99,99% c6 phan cua Cong ty C6
phan Phat trin Nha Dai L(>c, day la cong ty s& hCru va phat trien dl,I' an khu nha chung
cu ket hop thuong mai dich vu Hoang Huy Commerce - Toa H1 tc;1i phlYang Kenh
DLPO'ng va phLPang Vinh Ni$m, qu$n Le Chan, thanh pho Hai Phong.

- Trong nam, Cong ty hoan tat du tu dl,I' an Hoang Huy - S& Dau va ban giao phan
l&n cac san pham ti tay khach hang, qua d6 dong g6p tfch Cl,l'C vao ket qua kinh
doanh cua Cong ty.
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Thai g ian Qua tr1nh h1nh thanh va ph at t r ien

Nam - Trang nam, Cong ty cung da co ban hoan tat dau tu dl,l' an Hoang Huy Commerce -

2023 Toa H1 va tien hanh thl,l'c hi$n ban giao san pham toi khach hang, qua 66, ghi nh$n
doanh thu va loi nhuan cua dl,l' an.

- Cong ty da thanh cong trong dau gia va tr& thanh nha dau tu cua Dl,l' an dau tu xay
dgng Khu do thi moi doc dung D Muoi keo dai va vung phu can tai xa Tan Duong
va DLI'O'ng Quan, huy$n Thuy Nguyen, Thanh ph6 Hai Phong (Dl,l' an Hoang Huy New
City-II).

Nam Ben cc;inh vi$c khai thac, v$n hanh cac dl,l' an da hoan thanh gan day nhLI' dl,l' an Hoang

2024
Huy - Sa Dau, dl,l' an Hoang Huy Commerce - Toa H1, Cong ty dong thoi tap trung
hoan thi$n cac thu tuc de tien hanh dau tu dl,l' an Hoang Huy New City - II.

Cong ty dang tap trung moi nguon lgc trien khai dau tu, xay dung dong bo dg an
Nam Hoang Huy New City - II. Dl,l' an OU'Q'C phat trien trong b6i canh cac dl,l' an khu Vl,J'C
2025 Thuy Nguyen cung dang dU'Q'C hinh thanh cung v&i vi$c ra mat va hoat dong cua cong

trinh Trung tam Chfnh trl - Hanh chfnh cua Hai Phong.

1.3 Qua tr inh tang von dieu le

Cong ty OU'Q'C thanh I$p ngay 21/07/2006 v&i mll'c von dieu le dang ky la 5.000.000.000 dong (bang

chO,: Nam ty dong), tuong Ll'ng v&i 50.000 co phan (menh gia 100.000 dong/co phan) va c6 03 c6 dong

sang I$p.

Sau 19 nam hoc;it d(>ng va 10 Ian tang v6n v&i cac hinh thrc khac nhau, von dieu le hien tai cua Cong

ty la 6.724.166.400.000 VND (Sau nghin bay tram hai mLI'O'i b6n ty, m(>t tram sau mLI'O'i sau tri$u, b6n

tram nghin dong) tU'O'ng dU'O'ng 672.416.640 co phan voi menh gia 10.000 dong/co phan.

Cung v&i Sl,J' phat trien trong hoat dong kinh doanh cua Cong ty, von dieu le cua CRV thay a6i nhLI' sau:

Von d ieu le truo c kh i tang (VNE>) Von d ieu le sau kh i tang (VNE>)
STT Thai gi an

Von dang ky Von th lJ' C g6p Von dang ky Von th lJ'C g6p

1
Thang 5.000.000.000

I
5.000.000.000- -

07/2006

Cong ty dLI'Q'C thanh I$p theo Giay chll'ng nh$n dang ky kinh doanh lan dau so 0103013248 do

Sa Ke hoc;ich va 8au tU' Thanh ph6 Ha N(>i cap ngay 21/07/2006. Cac c6 dong sang lap da

hoan thanh g6p du v6n theo dang ky la 5 ty dong theo quy djnh.

Von dieu le truo c kh i tang (VNED) Von dieu le sau kh i tang (VNO)
Thai g ian

Von dang ky Von thgc gop Von dang ky
2

Von th l;J' C g6p

Thang
5.000.000.000 5.000.000.000 160.000.000.000 160.000.000.000

06/2007

Hinh th (.Pc phat hanh va CO' so phap ly:

- Quyet dinh Dai hi dong c6 dong s6 06/Q ngay 25/05/2007 thong qua phLI'O'ng an

phat hanh co phieu cho c6 dong hi$n hO,u tang von dieu le cua Cong ty tll' 5 t/ dong

len 160 ty dong.

- Giay chll'ng nh$n dang ky kinh doanh s6 0103013248 thay a6i Ian th+ nhat do So ke

hoach va Dau tu Thanh ph6 Ha N(>i cap ngay 05/06/2007. Cac c6 dong da hoan thanh

g6p van theo phLI'O'ng an tang v6n.
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Von dieu le truoc kh i tang (VNO) Von dieu le sau kh i tang (VNO)
STT Thai g ian . . . .

Von dang ky Von thyc gop Von dang ky Von thyc gop

3

Thai gian
Von dang ky V6n thgc gop v6n dang ky Von thyc gop

N
iN
·. SA
V

Mgc dich SU' d 1,1ng vo n:

Toan b9 s6 v6n tang them dU'Q'C sU' d1,mg vao dau tu di! an cum ta nha N01 thu9c di! an Trung

tam thuong mai dich vu nha Golden Land Building tc;1i 275 Nguyen Trai, Thanh Xuan, Ha N9i.

Tinh h in h SU' d 1,1ng vim: Toan bQ s6 v6n thu dugc da dugc su dung het theo muc dich SU'

d1,1ng v6n.

Von dieu le truoc kh i tang (VNO) Von dieu le sau kh i tang (VND)

Thang

03/2016
160.000.000.000 160.000.000.000 360.000.000.000 360.000.000.000

Hinh th (J,c ph at hanh va CO' so ph ap ly:

- Quyet djnh 8c;1i hQi d6ng co dong s6 01/2016/Q8-8H8C8 ngay 18/03/2016 thong qua

vi$c chao ban co phan cho co dong hi$n hCru tang v6n diflu 1$ cua Cong ty tll' 160 t
d6ng len 360 ty d6ng.

Cac co dong da hoan thanh vi$c g6p v6n va Cong ty dU'Q'C cap Giay chll'ng nh$n dang

ky doanh nghi$p s6 0102003419 thay doi lan thll' 6 do So ke hoach va Eau tu Thanh

ph6 Ha N9i cap ngay 23/03/2016.

Muc dich sP dung von:

So v6n 200.000.000.000 d6ng tang them dU'Q'C SU' d1,1ng de dau tu di! an Toa nha TTTM - Djch

v1,1, nha a Golden Land Building tc;1i o dat s6 1 cua di! an (8U'Q'C gQi la Toa thap ❖Gold Tower❖)

tai dia chi 275 Nguyen Trai, Qu$n Thanh Xuan, Ha NQi.

Tinh hinh SU' d 1,1ng von : Toan bQ so v6n thu duoc da duoc su dung het theo muc dich SL!'

dung von.

4

Thai gian
Von dang ky V6n thyc gop Von dang ky Von th l_J' C g6p

Von dieu le truo c kh i tang (VNO) Von dieu le sau kh i tang (VNO)

Thang

04/2016
360.000.000.000 360.000.000.000 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000

Hinh th (J,c phat hanh va CO' so ph ap ly:

- Quyet dinh 8c;1i h9i d6ng c6 dong so 02/2016/Q8-8H8C8 ngay 05/04/2016 thong qua

vi@c chao ban co phan cho c6 dong hi$n hCru tang von dieu 1$ cua Cong ty tll' 360 ty

d6ng len 1.000 ty d6ng.

- Cac c6 dong da hoan thanh gop von theo phU'ang an tang v6n va Cong ty dU'Q'C Sa Ke

hoc;1ch va 8au tU' thanh ph6 Ha NQi cap Giay chll'ng nh$n dang ky doanh nghi$p s6

0102003419 thay doi lan thll' 7 ngay 08/04/2016.

Muc dich se dun g vo n:

- Danh 300.000.000.000 (Ba tram ty d6ng) de dau tu di! an Toa nha TTTM - Djch v1,1,

nha a Golden Land Building tc;1i o dat so 1 cua di! an (8U'Q'C gQi la toa thap ❖Gold

Tower❖) tai 275 Nguyen Trai, Qu$n Thanh Xuan, Ha N9i.

- Danh 340.000.000.000 (Ba tram bon muoi ty dong) de b6 sung von lru dong cua cong

ty bao g6m thanh toan cho cac hoat dong dau tu (hoan thi$n toa nha N01 di! an Golden

Land Building), thanh toan cac nghia vu thue, chi phi nhan vien, quang cao, phi djch
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Von d ieu le truo c kh i tang (VNE>) Von dieu le sau kh i tang (VNE>)
STT Th6'i g ian . . . .

Von dang ky Von thgc gop Von dang ky Von thyc gop

Vl,I di$n nU'O'C.

Tinh hin h sll' d 1;1ng vb n: Toan b(> so v6n thu dugc da dugc sll' dung het theo muc dich SU'
d1,1ng v6n. '.:'

Von d ieu le truoc kh i tang (VNE>) Von d ieu le sau kh i tang (VNE>)

~

Th6'i g ian
Von dang ky V6n thlf C g6p V6n dang ky V6n thlf C g6p

5
Thang

1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 1.090.000.000.000 1.090.000.000.000 ~
03/2020

Hin h thr c phat hanh va CO' s phap ly:

- Quyet dlnh E>c;1i h(>i d6ng c6 dong so 01/2020/QE>-E>HE>CE> ngay 17/03/2020 thong qua

vi$c chao ban co phan cho c6 dong hi$n hO,u tang von dieu le cua Cong ty tLP 1.000 ty

dong len 1.090 ty d6ng. Cong ty tang von dieu 1$ de thl,l'c hi$n cac ke hoach kinh doanh,

phat trien dg an dau tu bat dong san.

Cac c6 dong da hoan thanh gop von theo phU'ang an tang von va Cong ty nhan Giay

chll'ng nh$n dang ky doanh nghi$p so 0102003419 thay d6i Ian thll' 8 do So ke hoach

va Dau tu Thanh pho Ha N(>i cap ngay 03/04/2020.

Muc dich su dun g von : Toan b(> v6n thu dU'Q'C SU' d1,1ng vao:

0$t c9c, U'ng tm6'c de dam bao quyen dU'Q'C mua dl,I' an ho$c co phan cua Cong ty C6

phan £>au tU' Djch v1,1 Tai chfnh Hoang Huy (la cong ty mE;!, c6 dong Ian va c6 chung

m(>t so thanh vien trong HE>QT, Ban T6ng Giam doc cua Cong ty) tc;1i cong ty dl,I' an (la

cong ty s& hCru dat, m(>t phan ho$c toan b(> dl,I' an); Chuan bl du ngu6n I1,l'c de thanh

toan, nh$n chuyen nhU'Q'ng cac khu dat, dy an, co phan cong ty dl,I' an va de thl,l'c hi$n

phat trien cac dg an bat dong san cua Cong ty C phan Dau tu Dich vu Tai chinh

Hoang Huy bao g6m dl,I' an Hoang Huy - S6' Dau, Hoang Huy Commerce, Hoang Huy

Green River va Hoang Huy New City.

Trong thoi gian chU'a SU' dung ht nguon v6n cho cac hoc;1t d(>ng kinh doanh va c6

nguon tien nhan roi, Cong ty c6 the thl,l'C hi$n cho vay cac t6 chll'C, ca nhan c6 nhu cau

de ti da hoa loi nhuan.

6

Thai gian
Von dang ky V6n th \J' C g6p Von dang ky V6n th \J' C g6p

Von d ieu le truoc kh i tang (VNO} Von dieu le sau kh i tang (VNO}

Thang

05/2020
1.090.000.000.000 1.090.000.000.000 1.526.000.000.000 1.526.000.000.000

Hinh thuc phat hanh va CO' s phap ly:

- Quyet dinh 0c;1i h(>i d6ng c6 dong so 02/2020/Q£>-0HE>CE> ngay 08/04/2020 thong qua

vi$c chao ban co phan cho co dong hi$n hO,u tang von dieu le cua Cong ty tLP 1.090 t
d6ng len 1.526 ty d6ng. Cong ty tang von dieu le de thl,l'c hi$n cac ke hoach kinh doanh,

phat trien dg an dau tu bat dong san.

Cac c6 dong da hoan thanh gop von theo phU'ang an tang von va Cong ty nhan Giay

chll'ng nh$n dang ky doanh nghi$p so 0102003419 thay d6i Ian thll' 9 do So ke hoach

va Dau tu Thanh pho Ha NQi cap ngay 29/05/2020.

Muc dich sP dung von : Toan bQ v6n thu dU'Q'C SU' d1,1ng vao:

- 0$t c9c, Ll'ng trl1'6'c de dam bao quyen dU'Q'C mua dl,I' an ho$c co phan cua Cong ty C6
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Von d ieu le truo c kh i tang {VNE>) Von dieu le sau kh i tang {VNE>)
STT Thai g ian . . . .

Von dang ky Von thyc gop Von dang ky Von thgc gop

phan Eau tll' Dich Vl,J Tai chfnh Hoang Huy (la cong ty mE;i, co dong l&n va c6 chung

m¢t s6 thanh vien trong HDQT, Ban T6ng Giam d6c cua Cong ty) tc;1i cong ty dl,J' an (la

cOng ty so huu dat, mtphan hoac toan bo dg an); Chuan bi du ngun lgc de thanh
toan, nh$n chuyen nhll'Q'ng cac khu dat, dy an, co phan cong ty dl,J' an va de thl,J'c hi$n

phat trien cac dl,J' an bat d¢ng san cua Cong ty C6 phan Dau tll' Dich vu Tai chfnh

Hoang Huy baa g6m dl,J' an Hoang Huy - Sa Dau, Hoang Huy Commerce, Hoang Huy

Green River va Hoang Huy New City.

Trong thoi gian chll'a SL!' dung het nguon von cho cc hoat dong kinh doanh va c6

nguon tien nhan roi, Cong ty c6 the thl,J'C hi$n cha vay cac t6 ch(J,c, ca nhan c6 nhu cau

de toi da hoa li nhuan.

7

Thai gian
Von dang ky Von thlf C g6p Von dang ky Von th l,!C g6p

Von d ieu le truo c kh i tang {VNE>) Von d ieu le sau kh i tang (VNE>)

Thang

07/2020
1.526.000.000.000 1.526.000.000.000 2.746.800.000.000 2.746.800.000.000

Hinh thuc phat hanh va CO' so ph ap ly:

- Quyet dlnh Dc;1i hQi d6ng c6 dong so 03/2020/QD-DHDCD ngay 04/06/2020 thong qua

phll'O'ng an phat hanh cha c6 dong hi$n hQ>u tang v6n dieu 1$ Cong ty t(y 1.526 t dong

len 2.746,8 ty d6ng. Cong ty tang von dieu le de thl,J'c hi$n cac ke hoach kinh doanh,

phat trien dg an dau tu bat dong san.

Cac co dong da hon thanh g6p v6n thee phll'O'ng an tang v6n va dll'Q'C cap Giay ch(J,ng

nh$n dang ky doanh nghi$p s6 0102003419 thay d6i Ian th(J, 10 do So ke hoach va

Dau tll' Thanh ph6 Ha N¢i cap ngay 23/07/2020.

Muc dich su dung von : Toan bo von thu dll'Q'C SL!' d1,1ng vao:

bat coc, Gng trroc de dam bao quyen duoc mua dy an hoac co phan cua Cong ty Co

phan Dau tll' Dlch v1,1 Tai chfnh Hoang Huy (la cong ty mt;), c6 dong l&n va c6 chung
m¢t s6 thanh vien trang HDQT, Ban T6ng Giam d6c cua Cong ty) tc;1i cong ty dl,J' an (la

cong ty s6' hQ>u dat, m¢t phan ho~c toan bQ dl,J' an); Chu~n bl du ngun lyc de thanh

toan, nh$n chuyen nhll'Q'ng cac khu dat, dy an, co phan cong ty dl,J' an va de thl,J'c hi$n

phat trien cac dl,J' an bat d¢ng san cua Cong ty C6 phan Dau tll' Dlch v1,1 Tai chfnh

Hoang Huy bao g6m dl,J' an Hoang Huy - Sa Dau, Hoang Huy Commerce, Hoang Huy

Green River va Hoang Huy New City.

Trong thoi gian chLYa su dung het nguon v6n cha cac hoat dong kinh doanh va c6

ngun tien nhan roi, Cong ty c6 the thl,J'c hi$n cho vay cac t6 ch(J,c, ca nhan c6 nhu cau

de toi da hoa lei nhuan.

8

Thai gian
Von dang ky Von thlf C g6p Von dang ky Von thgc gop l..
Von d ieu le truo c kh i tang {VNE>) Von d ieu le sau kh i tang {VNE>)

Thang

09/2020
2.746.800.000.000 2.746.800.000.000 4.394.880.000.000 4.394.880.000.000

Hin h thc phat hanh va CO' so ph ap ly:

- Quyet dinh 8c;1i hQi d6ng c6 dong so 04/2020/QD-8H8C8 ngay 28/07/2020 thong qua

phLYO'ng an phat hanh cho c6 dong hi$n hQ>u tang von dieu le Cong ty tlY 2.746,8 t
d6ng len 4.394,8 ty d6ng. Cong ty tang von dieu le de thl,J'c hi$n cac ke hoach kinh
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Von d ieu le truoc khi tang (VND) Von dieu le sau kh i tang (VND)
STT Th6'i g ian . . . .

Von dang ky Von thgc gop Von dang ky Von thgc gop

doanh, phat trien dg an dau tu bat dong san.

Cac c6 dong da hoan thanh g6p v6n theo phU'ang an tang v6n va Cong ty dU'Q'C cap

Giay chll'ng nh$n dang ky doanh nghi$p s6 0102003419 thay di lan thll' 11 do S& ke

hoach va Bau tll' Thanh ph6 Ha N(>i cap ngay 28/09/2020.

Muc dich su dung von : Toan b(> v6n thu dU'Q'C SU' d1,mg vao:

8$t CQC, Ll'ng tm&c de dam bao quyen dU'Q'C mua dl,I' an ho$c c6 phan cua Cong ty C6

phan Bau tll' Dich vu Tai chfnh Hoang Huy (la cong ty me, co dong l&n va c6 chung

m(>t s6 thanh vien trong H8QT, Ban Tong Giam doc cua Cong ty) tai cong ty dl,I' an (la

cong ty s& hU'u dat, m(>t phan ho$c toan b(> dl,I' an); Chuan bi du ngu6n ll)'c de thanh

toan, nh$n chuyen nhU'Q❖ng cac khu dat, dg an, co phan cong ty dl,I' an va de thl,l'c hi$n

phat trien cac dl,I' an bat d(>ng san cua Cong ty C phan au tll' Dich v1,1 Tai chinh

Hoang Huy bao g6m dl,I' an Hoang Huy - S& Dau, Hoang Huy Commerce, Hoang Huy

Green River va Hoang Huy New City.

Trong thoi gian chU'a SU' dung het nguon v6n cho cac hoc;1t d(>ng kinh doanh va c6

ngun tien nhan roi, Cong ty c6 the thl,l'C hi$n cho vay cac t6 chll'c, ca nhan co nhu cau

de t6i da hoa IQ'i nhu$n.

9

Thai g ian
Von dang ky Von th l,l' C g6p Vf>n dang ky Vf>n thl! C g6p

Von di u le tro c khi tang (VNE) Von d ieu le sau kh i tang (VNO)

Thang

11/2020
4.394.880.000.000 4.394.880.000.000 5.273.856.000.000 5.273.856.000.000

Hinh thwc phat hanh va CO' s6' phap ly:

- Quyet d!nh 0c;1i h(>i d6ng c6 dong s6 05/2020/Q8-8H8C8 ngay 13/10/2020 thong qua

phU'ang an phat hanh cho c6 dong hi$n hll'U tang von dieu le Cong ty tll' 4.394,8 ty
d6ng len 5.273,8 ty d6ng. Cong ty tang von dieu le de thl,l'C hi$n cac ke hoach kinh

doanh, phat trien dg an dau tu bat dong san.

- Cac c6 dong da hoan thanh g6p v6n theo phll'ang an tang v6n va Cong ty nhan Giay

chll'ng nh$n dang ky doanh nghi$p s6 0102003419 thay di lan thll' 12 do S ke hoach

va Bau tU' Thanh ph6 Ha N(>i cap ngay 25/11/2020.

Muc dich su dun g von: Toan b(> v6n thu dll'Q'C SU' d1,1ng vao:

8$t CQC, Ll'ng tm&c de dam bao quyen duc mua dl,I' an ho$c c6 phan cua Cong ty C6

phan Bau tll' Dich vu Tai chinh Hoang Huy (la cong ty mE;!, c6 dong l&n va c6 chung

m(>t s6 thanh vien trong HBQT, Ban T6ng Giam d6c cua Cong ty) tai cong ty dl,I' an (la

cong ty s& hU'u dat, m(>t phan ho$c toan b(> dl,I' an); Chuan bi du ngu6n ll,l'C de thanh

toan, nhan chuyen nhugng cac khu dat, dl,I' an, co phan cong ty dl,I' an va de thl,l'c hi$n

phat trin cac dg an bat dong san cua Cong ty C phan Dau tu Dich vu Tai chinh

Hoang Huy bao g6m dl,I' an Hoang Huy - S& Dau, Hoang Huy Commerce, Hoang Huy

Green River va Hoang Huy New City.

Trong thoi gian chll'a SU' d1,1ng het ngu6n v6n cho cc hoat dong kinh doanh va c6

nguon tien nhan roi, Cong ty c6 the thl,J'C hi$n cho vay cac to chll'c, ca nhn co nhu cau

de t6i da hoa loi nhuan.

'.

10 Thai g ian
Von dang ky Von th l,l' C g6p Von dang ky Von thgc gop
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Von dieu le tru c kh i tang (VNO) Von dieu le sau kh i tang (VNO)
STT ThO' i g ian , , , ,

Von d ang ky Von thyc gop Von dang ky Von th lJ' C g6p

Thang
12/2020

5.273.856.000.000 5.273.856.000.000 6.592.320.000.000 6.592.320.000.000

Hinh thLPc phat hanh va CO' so phap ly :

- Quyet dinh Dai hoi dong c6 dong s6 06/2020/00-DHDCD ngay 05/12/2020 thong qua
phLPang an phat hanh cho c6 dong hi$n hO>u tang von dieu le Cong ty tl.l' 5.273,8 ty
dong len 6.592,3 ty dong. Cong ty tang von dieu le de thl,J'c hi$n cac ke hoach kinh
doanh, phat trien dy an du tu bat dong san.

- Cac c6 dong da hoan thanh g6p v6n theo phLPang an tang v6n va Cong ty dU'Q'C cap
Giay ch@ng nhan dang ky doanh nghiep s6 0102003419 thay di lan th+ 13 do So ke
hoach va Dau tu Thanh pho Ha N@i cap ngay 29/12/2020.

Muc dich se dung von: Toan bo von thu dU'Q'C SU' d1,mg vao:
- Oi[lt c9c, (mg trll'O'C de dam bao quyen dU'Q'C mua dl,J' an hoi[lc co phan cua Cong ty C6

phan Dau tLP Djch Vl,l Tai chinh Hoang Huy (la cong ty me, co dong I6'n va c6 chung
mot s6 thanh vien trong HDQT, Ban T6ng Giam d6c cua Cong ty) tai cong ty dl,l' an (la
cong ty so hu dat, mot phan hoac ton bo du an); Chuan bi du nguon I1,l'c de thanh
toan, nhan chuyen nhll'Q'ng cac khu dat, di,!' an, co phan cong ty dl,J' an va de thl,l'c hi(m
phat trien cac dg an bat dong san cua Cong ty Co phan Du tu Dich vu Tai chinh
Hoang Huy bao g6m dl,J' an Hoang Huy - So Dau, Hoang Huy Commerce, Hoang Huy
Green River va Hoang Huy New City.

- Trong thoi gian chU'a SU' dung het nguon v6n cho cac ho9t dong kinh doanh va c6
nguon tien nhan roi, Cong ty c6 the thl,J'c hit;m cho vay cac to chCPc, ca nhan c6 nhu cau
de toi da hoa li nhuan.

Tinh hinh SU' d1,1ng von: Qua cac dqt tang van trong nam 2020, tong so von huy dong cua
Cong ty dat 5.592.320.000.000 d6ng. Tl.I' nam 2020 t&i 2023, Cong ty da thyc hien theo cac
ml)c dfch SU' dl,lng von, Cl) the:

+ Trang nam tai chinh 2021: Thl,J'c hien nhan chuyen nhLPqng 106.478.000 co phan (tuong
ung 99,998% co phan) cua Cong ty Co phan Xay dung Dai Thinh VLPQ'ng (la chu dau tu dl,J'
an Hoang Huy-So Dau) tl.l' Cong ty Co phan Dau tU' Djch Vl,l Tai chinh Hoang Huy v6'i gia
chuyen nhll'qng 1.270.385.437.231 dong. Ca so xac djnh gia trj hop ly cua cac tai san va
ny phai tra cua CTCP Xay dl,J'ng D9i Thjnh Vll'Q'ng theo Chll'ng thu tham dinh gia so
55511/21/CT/OCA-HNO ngay 24/12/2021 cua Cong ty TNHH Kiem toan D9i DU'ang.
+ Trang nam tai chinh 2022: Thl,J'C hi$n nh~n chuyen nhU'qng 181.990.000 co phan (tuong
@ng 99,989% co phan) cua Cong ty Co phan Phat trin Nha Dai Loc (la chu dau tu mot
phan dy an Hoang Huy Commerce -Tll'O'ng (mg Toa H1) tl.l' Cong ty C phan Eau tU' Djch
Vl,l Tai chinh Hoang Huy vi gia chuyn nhU'Q'ng 2.388.098.083.570 d6ng. CO' so xac djnh
gia tri hop ly cua cac tai san va nQ' phai tra cua CTCP Phat trien Nha D9i Loe theo Chll'ng
thu tham dinh gia so 37607/22/CT/OCA-HNO ngay 24/08/2022 va Chll'ng thu tham dinh
gia so 376.107/22/CTTDG/OCA-HNO ngay 28/09/2022 cua Cong ty TNHH Kim toan Dai
OU'O'ng.
Nhu vay, trong hai nam 2021 va 2022, Cong ty da su d1,mg la 3.658.483.520.801 dong, so
tien con lc;1i chU'a SU' dung het la 1.933.836.479.199 d6ng.

+ Khi chua s dung het ngun von cho cac hoat dong dau tu va con nguon tin nhan roi,
Cong ty cung da thyc hi@n gui tiet kiem va cho vay di voi Cong ty Co phan Eau tu Dich
Vl,l Tai chfnh Hoang Huy de gia tang hi$u qua, dem lc;1i IQ'i ich cho co dong. Trong nam tai
chfnh 2022, Cong ty cung da thu h6i va tat toan khoan cho vay nay.

+ Sau cac dqt tang von trong nam 2020 do vi$c dau tU' mang tfnh dai han nen ngubn v6n
huy dong hi@n van chua su dung het. Dac bit giai doan 2021-2023 la giai doan bien dong
cua dich benh va nen kinh te noi chung va ITnh Vl,l'C bat dong san n6i rieng khien cho cong
tac chuan bi cac thu tuc phap ly hon chTnh cho cac dl,l' an keo di , do d6, cong tac chuyen
nhll'Q'ng nhO>ng dl,l' an du dieu kien cung keo dai, gap nhiu kho khan. Tl.I' nam 2020 den
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nam 2023, Cong ty m&i hoan thanh m1,1c tieu nh$n chuyen nhll'Q'ng 02 cong ty di/ an (Hoang

Huy - Sa Dau va di/ an Hoang Huy Commerce - Toa H1 ). Do vf).y, Cong ty c0ng can Iva

chQn U'U tien cac di)' an dau tu c6 tfnh kha thi, d~c bi$t di)' an san sang hoan thien thu tuc

phap ly de trien khai dau tu hi$u qua. Ngoai ra, v&i nguon I1,.l'c c6 gi&i h,;1n, Cong ty SLI' d1,1ng

nguon v6n Ll'U tien cho di)' an dau tu neu tren nhll' vf),y c0ng dong nghTa Cong ty khong the

thl,.l'c hi$n nh$n chuyen nhll'Q'ng toan b(> cac khu dat, dy an/mot phan dg an, co phan cong
ty di/ an cua TCH bao gom dy an Hoang Huy Green River, Hoang Huy New City, Hoang

Huy Commerce -Toa H2, ... la cac di! an c6 quy mo l&n va thai gian thl.,l'c hi$n cac thu tuc

keo dai nhieu nam.

+ Ngay 11/10/2023, Uy ban nhan dan Thanh ph6 Hai Phong c6 cong b Quyet dinh chap

thuan chu truong dau tu s6 3178/QD-UBND ve vi$c chap thuan chu truong dau tu D1.,1' an

dau gia quyen su dung dat d thgc hi@n dau tu xay dgng Khu do thi moi doc duong E
Muoi keo dai va vung ph1,1 cf).n t,;1i cac xa: Tan Dll'ong, Dll'ong Quan, Huy$n Thuy Nguyen,

Thanh phf> Hai Phong va Quy ch cuoc dau gia ngay 07/11/2023 cua Trung tam Djch Vl,J

Dau gia Tai san -- S Tu Phap Thanh pho Hai Phong ve quyen su dung dat du an nay.

+ Cong ty danh gia vi$c cha dqi m(>t so dl.,I' an co thu tuc bi keo dai cua TCH se anh huong

toi ke hoach dau tu, phat trien cua Cong ty. Do vf).y, vi$c tham gia dau gia tra thanh nha

dau tu doi voi dl.,I' an c6 quy mo l&n da day du yeu to phap ly trong khi cong ty dang c6 day

du tiem lyc tai chinh la kha thi, qua d6 se giup cong ty c6 the trien khai dl.,I' an ngay sau khi

trung dau gia. Can CU' vao chu truong da dugc thong qua t,;1i nghi quyet so 01/2023/NQ-

DHDCD ngay 11/07/2023, Cong ty da thyc hi$n dang ky tham gia dau gia tra thanh nha

dau tu cua dl.,I' an do Thanh pho to chU'c thong qua dau gia.

+ Ngay 29/11/2023, UBND Thanh pho Hai Phong da ban hanh quyet dinh s6 4102/QD-

UBND ve vi$c cong nhan ket qua dau gia quyen SLI' dung dat thyc hi$n 01.,1' an dau tu xay
dl.,l'ng Khu do th! m&i doc duong D6 Muoi keo dai va vung ph1,1 cf),n t,;1i cac xa Tan Dll'ong,

Dll'ong Quan, huy$n Thuy Nguyen cho CRV.

+ Ngay 27/12/2023, Cong ty cung da thong qua nghi quyet so 02/2023/NQ-DHDCD ve vi$c

thay doi muc dich SU' dung von cua cac dqt tang von nam 2020, theo d6 so tien chU'a SU'
dung het cua cac dot tang von nam 2020 se su dung de dau tu dg an Dy an dau tu xay

dl.,l'ng Khu do th! moi doc duong Do Muoi keo dai va vung ph1,1 cf),n t,;1i cac xa Tan Dll'ong,

OU'ong Quan, huy$n Thuy Nguyen (DI! an Hoang Huy New City - II) thong qua vi$c thanh

toan tien gia tri quyen SLI' dung dat va cac chi phi dau tu dl.,I' an.

+ Cho toi thi diem ngay 31/12/2023, Cong ty da su d1,1ng toan b(> tong so tien con l,;1i

1.933.836.479.199 dong de thanh toan m(>t phan gia tri quyen SLI' dung dat la

4.828.500.000.000 dong cho dl.,I' an DI! an Hoang Huy New City - II.

Nhll' v$y t&i ngay 31/12/2023, toan b(> s6 v6n huy d(>ng cua Cong ty qua cac dqt tang v6n nam

2020 da dU'Q'C SU' dung het.

11

Thai gian
Von dang ky Von thgc gop V6n dang ky Von thgc gop

Von d ieu le truo c kh i tang (VNO) V6n d ieu I~ sau kh i tang (VNO)

Thang

04/2022
6.592.320.000.000 6.592.320.000.000 6.724.166.400.000 6. 724.166.400.000
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Hinh th(pc phat hanh va CO' so phap ly:

Nghi quyet so 02/2021/NQ-0H8C8 ngay 28/07/2021 cua £lc;1i h(>i dong c& dong thU'ang

nien nam 2021 Cong ty C6 phl!in T$p doan Bat d(>ng san CRV thong qua vi$c phat

hanh c& phieu de tang von dieu le them 131.846.400.000 dong.

Ngh! quyet s6 04/2022/NQ-HBQT ngay 26/01/2022 cua H(>i dong quan tri Cong ty C6

phan Tap don Bat dong san CRV ve vi@c trien khai chao ban them co phieu ra cong

chung cho c& dong hi$n hCl'u. Theo d6, toan bQ so tin thu dU'Q'C tu dqt phat hanh c&

phiu de tang van se dU'Q'C SU' d1,mg cho mt,Jc dfch mua sam tai san may mc thiet bi

xay d1,mg pht,Jc Vt) hoc;1t d(>ng san xuat kinh doanh cua cong ty.

Giay chung nhan s6 35/GCN--UBCK ngay 28/02/2022 cua Uy ban Ch(rng khoan Nha

nuoc ve vi@c dang ky chao ban them co phieu ra cong chung.

Van ban s6 2084/UBCK-QLCB ngay 15/04/2022 cua Uy ban Ch(mg khoan Nha nuoc

ve viec nh$n dugc tai lieu bao cao ket qua chao ban them c& phieu ra cong chung theo

Bao cao ket qua sa 48/2022/CRV-BC ngay 13/04/2022 cua CRV.

Cac c& dong da hoan thanh g6p v6n theo phU'ong an tang van va Cong ty dU'Q'C cap

Giay ch(rng nh$n dang ky doanh nghip s6 0102003419 thay d6i ll!in th(r 15 do So ke

hoach va Eau tu Thanh pho Ha NQi cap ngay 20/04/2022.

Mgc dich sP dung von: Tong so tien thu tu dqt chao ban la 131.846.400.000 dong, tru di cac

chi phi phat hanh, t6ng thu rong tu dqt chao ban la: 130.488.600.000 dong. Toan bQ v6n thu

dU'Q'C SU' dt,Jng cho mt,Jc dfch mua sam tai san may moc thiet bi xay d1,mg pht,Jc Vt) hoc;1t d(>ng

san xuat kinh doanh cua cong ty.

Tinh hinh s dung von: Cong ty hoan tat dqt chao ban c6 phieu ra cong ch(mg vao thang

04/2022 v&i t6ng thu rong la: 130.488.600.000 dong. Giai doan 2022-2023, Cong ty da thyc

hi$n theo cac mt,Jc dfch SU' dt,Jng van, Cl) the:

+ Ngay sau thoi diem hoan tat dqt chao ban la thang 04/2022, do bien dong tieu Cl)'C cua

thi truing xay dung, bat dong san khien vi@c dau tu thiet bi xay dung se chua dem lai hieu

qua cao, vi v$y tu khi hoan tat dqt chao ban t&i thang 12/2023, Cong ty tam thoi chua SU'

dt,Jng v6n theo mt,Jc dich phat hanh co phieu d dugc phe duyet va cong ba. TU' khi hoan

thanh huy d(>ng v6n, de toi da h6a hi$u qua SU' dung von va dem lc;1i lqi fch cho Cong ty va

C6 dong, Cong ty da thgc hi$n gi tiet kiem tai cac Ngan hang Thuong mai Co phan trong

nuoc de tan dung nguon tien nhan roi.

+ NhU' dU'Q'C trinh bay tc;1i trang 20-21 cua Ban cao bc;1ch nay doi vi n(>i dung ve viec SU'

d1,mg van qua cac dqt tang van cua CRV trong nam 2020, Cong ty da thl)'c hi$n tham gia

dau gia de tr thanh nha du tu cua Dy an dau tu xay dgng Khu do thi moi doc duong Do

MLJ>ai keo dai va vung pht,J c$n tc;1i cac xa Tan OLJ>ong, OLJ>ong Quan, huy$n Thuy Nguyen

(Hoang Huy New City - II). Sau khi nh$n dugc quyet dinh chap thuan ket qua trung dau

gia cua UBND Thanh pho Hai Phong, Cong ty can thanh toan toan bo so tien su dung dat

la 4.828,5 ty dong. Do day la m(>t so tin rat l&n nen Cong ty can huy d(>ng cac nguon ll)'c,

nguon von tai chinh de nham tap trung thl)'c hi$n nghTa vu tai chinh nay.

+ Ngay 27/12/2023, Cong ty da thong qua Nghi quyet s6 02/2023/NQ-DHDCve viec thay

di muc dich sU' dt,Jng v6n cua dqt chao ban ra cong chung nam 2022, theo d6 toan b(> so

tin chua su dung het cla dot chao ban co phieu ra cng chung nam 2022 la
130.488.600.000 dong da su dt,Jng de dau tU' Dl)' an Hoang Huy New City - II thong qua

vi$c thanh toan tien gia tri quyen su dung dat va cac chi phi dau tu dl)' an.
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+ Cho tO'I thO'I diem ngay 31/12/2023, Cong ty da SU' d1,Jng toan bQ tong so tien

130.488.600.000 d6ng de thanh toan tien gia tri quyen su dung dat cho DI! an Hoang Huy

New City- II.

NhU' vfJ_y t&i ngay 31/12/2023, toan b<) s6 v6n huy d<)ng cua Cong ty qua dqt chao ban co phieu

ra cong chung nam 2022 da dugc s dung het.

Ngu6n: CRV

2. CO' d u tb ch (Fc cua Cong ty va co cau tro ng tap doan

Cong ty dU'Q'C t6 ch(J'c va ho9t d<)ng theo Lu$t Doanh nghiep. Hoat dong cua Cong ty va cac cong ty

trong h$ thong deu tuan thu Luat Doanh nghi$p, cac LufJ_t khac c6 lien quan va 0ieu 1$ cong ty .

Hlnh 3: S0' do to ch (Fc

r--- - - - -- --. -- - - - - - - --- -- --- - -7
CTCP DAU TI1 D!CH Vl_J TAI OIINH HOANG HUY (TCH) . :

:
~ - ... ..!.__.--- - - - - - • :

99,7 4% 99,996%

' - .

CICP DAU TU DICH VU HOANG
HUY (HHs ) "

' . '. , . _,,
38,09%

8,41% 7,45% '-----

99,989%

CTCPTAP DON BT DONG SN
CRV(CRV)

99,998%

[ ~~ ]6!EI,I,EIS
...______.,

Ngu6n: CRV

CTCPHHS
CAPITAL ,

Tai thi diem 30/06/2025, CRV c6 2 cong ty me va 2 cong ty con Cl,! the nhU' sau:

(a) Cong ty me
Cong ty c6 phan Bau tU' Djch Vl,J Tai chinh Hoang Huy (TCH): Tf>ng ty 1$ lqi ich tai CRV la: 67,83%.
Cong ty c6 phan Bau tU' Djch Vl,J Hoang Huy (HHS): Tf>ng ty 1$ lqi ich tai CRV la: 51,01 %.

(b ) Cong ty co n
Cong ty co phan Phat trien Nha Dai Loc: CRV s6' hQ>u 99,989%.
Cong ty co phan Xay dung Dai Thinh VU'Q'ng: CRV s6' hO,u 99,998%.

Thong tin ve cong ty me dugc trlnh bay tai muc 5.1 duoi day.

Thong tin ve cong ty con dU'Q'C trlnh bay tai muc 5.2 duoi day.

3. Co cau bo may quan ly cua Cong ty

Cong ty Co phan Tap doan Bat dong san CRV dlJ'Q'C t6 ch(J'c va ho9t d<)ng theo LufJ_t Doanh nghiep da
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dU'Q'C Qu6c hc_:,i nU'&c Cc_:,ng Hoa Xa Hc_:,i Chu NghTa Vi$t Nam thong qua. Cac hoc;1t dc_:,ng cua Cong ty

tuan thu Luat Doanh nghi$p, Lu$t ChU'ng khoan va cac lu$t khac c6 lien quan.

Hinh 4: S0' dc3 Be;, may Quan ly

DAI HOI DONG CO DONG

,r

ROI D6:--rG QUA.'\' TRJ

,r

BA..'\I TONG GIM I D6C

BA...'-l"KI El\1 SOA.T

[
Ngu6n: CRV

a. O~i h{>i dc3ng co dong (OHOCO)

8c;1i hc_:,i d6ng c6 dong la co quan co tham quyen cao nhat cua Cong ty. f)Hf)Cf) thU'ang nien dU'Q'C t6

ch@c moi nam mot (01) lan. EHDCD phai hop thuong nin trong thoi han bon (04) thang ke tr ngay

ket thuc nam tai chfnh. HDQT quyet dinh gia han hop DHDCD thung nin trong tmang hgp can thiet,

nhU'ng khong qua 06 thang ke tu ngay ket thuc nam tai chfnh.

f)Hf)Cf) co quyen va nghia vu sau:

Thong qua d!nh hU'&ng phat trien cua Cong ty;
Quy§t dlnh loc;1i co phan va t6ng s6 co phan cua tll'ng loc;1i dU'Q'C quyen chao ban; quyet dinh mll'c

c6 tll'C hang nam cua tll'ng loc;1i co phan;
Bau, mien nhi@m, bai nhim thanh vien Hai dong quan tri, thanh vien Ban kiem soat; Quyet dinh

dau tu hoc;ic ban so tai san c6 gia trl tll' 35% tong gia tri t i san tro len duoc ghi trong bao cao tai

chfnh gan nhat cua Cong ty;

Quyet dinh SU'a d6i, b6 sung Dieu le Cong ty;

Thong qua bao cao tai chfnh hang nam;

Quyet dinh mua lai tren 10% tong so co phan da ban cla mi loai;
Xem xet, XU' ly vi phc;1m cua thanh vien Hc_:,i d6ng quan trl, thanh vien Ban kiem soat gay thi$t hc;1i

cho Cong ty va c6 dong Cong ty;

Quyet dinh t6 chU'c lai, gii the Cong ty;.
Quyet dinh ngan sach hoc;ic t6ng mll'c thu lao, thU'ang va lgi fch khac cho Hi dong quan trl, Ban

kiem soat;

Phe duyet Quy che quan trl nc_:,i bc_:,; Quy che hoat dong Hoi dong quan tr!, Ban kiem soat;

Phe duy$t danh sach cong ty kim toan dU'Q'C chap thuan; quyet dinh cong ty kiem toan dU'Q'C chap

thuan thgc hien kiem tra hoat dong cua Cong ty, bai mien kiem toan vien dugc chap thuan khi xet

thy can thiet;

Quyen va ngha vu khac theo quy d!nh phap lu$t, f)ieu 1$ va cac quy che khac cua Cong ty.

b. H{>i dong Quan tr i (HOOT)

H9i d6ng quan tr! la co quan quan trl Cong ty, c6 toan quyen nhan danh Cong ty de quyet dinh, thl,l'c

hi$n cac quyen va nghTa Vl,J cua Cong ty khong thu9c th§m quyen cua f)Hf)Cf). Quyen va nghTa Vl,J cua

HDQT do Phap luat, Eieu le Cong ty, Quy che quan tri n9i bQ va Nghi quyet 8c;1i h9i d6ng c6 dong quy

dlnh.
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H(>i d6ng Quan tri nhiem ky 2021-2026 cua Cong ty bao g6m: 05 Thanh vien, moi nhiem ky cua tll'ng

Thanh vien la 05 nam. Chu tich HQi d6ng quan tr! do HDQT bau ra.

Bang 1: Danh sach H9i df>ng Quan tri cua Cong ty

2

3

4

5

Ong E>o Hfru H.;t

Ong Do HPu Hau

Ong Nguy en Van Thu

Ong Dang Tuan Va

Ong Le Duy Phi

Chu t!ch H£>QT (khong dieu hanh)

Thanh vi@n HDQT (khong dieu hanh)

Thanh vien d(>c I$p H£>QT (khong dieu hanh)

Thanh vien d(>c I$p H£>QT (khong dieu hanh)

Thanh vien d(>c I$p H£>QT (khong dieu hanh)

Ngu6n: CRV

c. Ban Kiem soat (BKS)

Ban Kim soat do £>H£>C£> bau de thl,l'c hi$n giam sat H£>QT, Tong Giam doc trong vit';!c quan ly, dieu

hanh Cong ty; Kim tra tinh hop ly, hop phap, tfnh trung thl,l'c va mgc do can trong trong quan ly, dieu

hanh hoat dong kinh doanh, tfnh h$ thong, nhat quan va phu hop cua cong tac ke toan, thong ke va I$p

Bao cao tai chinh; Tham dinh tfnh day du, hQ'p phap va trung thl,l'c cua bao cao tlnh hlnh kinh doanh, Bao

cao tai chinh hang nam va 06 thang cua Cong ty, baa cao danh gia cong tac quan ly cua H£>QT va trlnh

baa cao tham dinh tai cu@c hop thuwng nien £>H£>C£>; Ra soat, kiem tra va danh gia hi$u I1,l'c va hi$u qua

cua h$ thong kiem soat n(>i bQ, kiem toan n(>i bQ, quan ly rui ro va canh baa s&m cua Cong ty.

So luong Kiem soat vien la 03 nguoi. Nhiem ky ca Kiem soat vien la 05 nam; Kiem soat vi@n co the

duoc bau lai voi so nhiem ky khng han che.

Bang 2: Danh sach Ban Kiem soat cua Cong ty

2

3

Ong Ph.;tm Anh Tu

Ba Chu Thi Lua

Ong Vu Van Hoang

Truong Ban Kiem soat

Thanh vien

Thanh vien

Ngu6n: CRV

d. Ban Tong Giam doc va Ke toan truong

Cong ty g6m c6 01 Tong Giam doc (TG£>), 02 Ph6 Tong Giam doc (PTG£>) va 01 Ke toan tmang (KTT).

TG£> do H£>QT b6 nhi$m, la ngui chiu trach nhi$m tm&c £>H£>C£> va HDQT v viec thl,l'c hi$n nhi$m

v1,1 va quyen han duoc giao va phai bao cao cac CO' quan nay khi dU'Q'C yeu cau. Gae Ph6 TG£>, Ke

toan tmang do H£>QT bo nhi$m theo de xuat cua TG£>. BTG£> hi$n nay cua Cong ty la nhCmg ngU'ai

co nhieu kinh nghi$m quan ly va dieu hanh trong ITnh Vl,l'C tai chfnh va bat d(>ng san.

Bang 3: Danh sach Ban Tong Giam doc va Ke toan truong

1 Ba Ph.;tm Thi Thu Huyen Tong Giam doc

2 Ong Tran Ngc;,c Binh Ph6 Tong Giam doc

3 Ba Nguyen Thi Thuy DU'O'ng Ph6 Tong Giam dc

4 Ba Nguyen Kim Quyen Ke toan truong

Ngu6n: CRV

e. Ch(J,c nang va nhi~m v1,1 cua cac phong/ban

C6 nhiem vu tham muru, giup vi@c cha H£>QT va Ban Tong Giam doc trong cac ITnh Vl,l'C lien quan va
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trgc tiep trien khai thttc hi$n cac nhiem vu san xuat kinh doanh cua Cong ty theo k~ ho,;1ch da dU'Q'C

0H0C0 va HDQT thong qua hoac phe duy$t. Trong d6:

(i) Ban Kinh d oanh

• Nghien CU'U th! tmang, lap bao cao va tham mLPu BTGD chien lugc va ke hoach kinh

doanh dinh ky hang nam, quy va doi voi tll'ng dtt an;

• T6 chuc cac chU'O'ng trinh gi&i thi$u va ban san phc1m bat d(>ng san t& i khach hang;

• Quan ly d(>i ngO C(>ng tac vien.

(ii) Ban Marketing Truytm thong

• Tiep thi va truyen thong dy an;

• Quan ly va truyen thong nhc;in di$n thU'ang hi$u;

• Nghien cuu thi truwng;

• T6 chuc Sl! ki$n lien quan ban hang;

• Quang cao trgc tuyen (Marketing Online).

(i i i) Ban Ke hoach Dy an

• Dam nh$n cac nghi$p v1,1 ve xay dttng h6 so dau tu dtt an bat d(>ng san;

• To chrc trien khai dau tu dtt an thong qua cac nha thu xay dttng va hoan thi$n dtt an,

dich vu;

• Nghien cuu, danh gia cac CO' h(>i dau tll' de thttc hi$n cac hoat dong mua ban va sap
nhap ("M&A") cac dy an bat dong san nham phat trien quy dat, mo rong hoat dong dau

tu phat trien dy an.

(iv) Ban Ke toan Tai chinh

• Tham muu cho BTG0 trong cong tac quan ly tai chinh, ke toan v dinh huong dau tu,

ho,;1ch djnh th! tmang tai chfnh;

• Quan trj h$ thong cong ty con djch v1,1;

• T6 chuc cong tac h,;1ch toan, lap bao cao tai chinh trong toan Cong ty;

• Thl,l'c hien hach toan va tong hp quyet toan t$p trung toan Cong ty bao g6m: H,;1ch toan
chi phf ban hang, kinh doanh, chi phf quan ly va cac phat sinh khac; Hach toan doanh

thu, gia thanh, lai l ; H,;1ch toan cac loai von quy; Hach toan cac khoan thanh toan, trfch

n(>p;

• Lap ke hoach sr dung va phan bo ngun von;

• Thl,l'c hi$n lap ke hoach, dy toan ngan sach hang nam cua Cong ty;

• Phoi hQ'p cung cac phong/ban lien quan xay dttng quy trinh, quy che, huong dan cong

tac tai chinh ke toan;

• Trien khai danh gia hi$u qua hoat dong kinh doanh hang nam cua Cong
ty/Khoi/Phong/Ban va can b(> nhan vien toan Cong ty.

(v) Ban Hanh chinh Nhan Sf:P

• Tham mU'u cho BTG0 ve cong tac quy hoach nhan Sl,J' t6ng the, hanh chfnh va quan tr!;

• Quan ly co s& vc;it chat, v$t tll', trang thiet bi, cac hoat dong hanh chfnh van thU', IU'u trO>,

cong tac in an, dieu phi phuong tien cng tac, cac hoat dong phuc vu va dich vu thuoc
trach nhi$m thc§m quyen;
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• Tham muru BTGD cong tac t6 chll'c, cong tac can bQ, quan h$ lao dong, tien luong, quan

ly ho so nhan sg, tuyen dung va cong tac thi dua khen thLP&ng, ky lu$t;

• To chll'c cac khoa dao tao n('ii b('i hoi;ic CU' nhan vien di do tao nham nang cao chuyen

mon nghiep vu va ky nang;

• Chu trl ho~c ph6i hQ'p v&i cac phong/ban c6 lien quan xay dl,l'ng, slJ'a d6i, b6 sung 0ieu
1$ va cac quy che, quy djnh cua Cong ty.

4. Danh sach cb do ng nam gi ll' tll' tren 5% vo n co phan cu a Cong ty; Danh sach cb don g
sang lap va ty le co ph an n am gir ; Co cau co dong

4.1 Co cau co don g

Bang 4: Co cau co dong tai ngay 18/08/2025

STT Cb dong
S6 lll' Q'ng

So co phan so huu Ty 1e (%)cb don g

1 Trong nt .FO'C 117 672.416.640 100

1.1 To chuc 5 599.267.592 89, 12

1.2 Ca nhan 112 73.149.048 10,88

2 Nu c ngoai - - -
T6 ch(pc nu{yc ngoai, T6 chlfc kinh te co - - -

2.1 nha dau tu nuoc ngoai nJm gi[f tren 50%

von dieu ls
2.2 Ca nhan - - -

Tbng c9ng 117 672.416.640 100

Nguon: Danh sach c6 dong CRV tai ngay 18/08/2025 do T6ng Cong ty Luu ky va Bu tn) Ch(png

khoan Viet Nam cung cap
4.2 Danh sach co dong sang lap

Theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 0ieu 120 Lu$t Doanh nghi$p s6 59/2020/QH 14 ngay 17/06/2020:

Trong thi han 03 nam, ke tr ngay Cong ty dU'Q'C dip Giay chll'ng nh$n dang ky doanh nghi$p, c6 dong

sang I$p co quyen tg do chuyen nhuong co phan cla mlnh cho c6 dong sang I$p khac va chi dugc chuyen

nhuong co phan pho thong cua minh cho ngui khong phai la co dong sang lap neu duoc su chap thuan

cua 0c;1i h('>i dong c6 dong. Cac han che doi v&i co phan pho thong cua c6 dong sang I$p droc bai bo sau

thoi han 03 nam, ke try ngay Cong ty dlYQ'C cap Giay chll'ng nh$n dang ky doanh nghi$p.

Cong ty Co phan Tap doan Bat dong san CRV bat dau hoat dong theo Giay ch@ng nhan DKDN so

0103013248 do S& Ke hoach va Dau tu Thanh ph6 Ha N('>i (nay la S& Tai chfnh Thanh ph6 Ha N('>i)

cap lan dau ngay 21/07/2006, cap thay di lan thll' 16 theo GCN0KDN s6 0102003419 ngay

25/07/2023, do vay toan bo co phan cua co dong sang lap tai thoi diem dang ky lan dau ngay

21/07/2006 da het thi han bi han che chuyen nhugng.

4.3 Danh sach cb dong nam gi [J, tren 5% von co phan cua Con g ty

4.3.1 Cb don g I6'n la ca nhan: Khong c6

4.3.2 Cb don g I6'n la tb chll' C

❖ Ten: Cong ty C phan Dau tu Dich vu Tai chin h Hoang Huy

Nam thanh I$p: 2007

s6 Giay CNDKDN: s6 0200117929 do S& Ke hoach va Dau tu Thanh ph6 Hai Phong (nay la S&
Tai chfnh Thanh ph6 Hai Phong) cap dang ky lan dau ngay 25/12/2007, dang ky thay doi lan thll'
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19 ngay 13/0112025

Dja chi trt,1 sa chfnh: S6 116 Nguyen Due Canh, PhLYcmg Le Chan, Thanh ph6 Hai Phong, Vi$t
Nam

V6n di€lu 1$: 6.682.158.430.000 d6ng (Sau nghin sau tram tam mLYO'i hai ty, m¢t tram nam mLYO'i
tam tri$u, b6n tram ba mLYO'i nghin d6ng)

Nguoi dai din theo phap luat: Ba Hoang Thi Huyen - Tong Giam doc

Ty le s huu tai CRV thoi diem 18/08/2025: 89, 12%. Trong d6, TCH trgc tiep so huu 38,09% tai
CRV, Cac Cong ty con la Cong ty C6 phan Dau tLY Djch Vl,l Hoang Huy (HHS) sa hO,u 35, 17% tc;1i
CRV, Cong ty Co phan HHS Capital (cong ty con cua HHS) sa hO,u 7,45% va Cong ty C phan
Phat trien Dich Vl,J Hoang Giang (cong ty con cua HHS) sa hO,u 8,41 % tai CRV

Hoat dong kinh doanh chinh cua doanh nghi$p: Kinh doanh bM d9ng san, quy€ln SU' dt,1ng d~t thu9c
chu s huu, chu su dung hoac di thu. Ma nganh: 6810

❖ Ten: Cong ty Cb phan £>au tl.P Dich VI,! Hoang Huy

Nam thanh lc;ip: 2008

S6 Gi~y CNDKDN: S6 0200815578 do Sa Ke hoach va Dau tLY TP. Hai Phong (nay la Sa Tai chfnh
Thanh pho Hai Phong) cap lan dau ngay 10/02/2008, cap thay di lan th@ 18 ngay 13/06/2025

Dja chi tru so chinh: Toa nha 116 Nguyen Due Canh, Phuong Le Chan, Thanh ph6 Hai Phong, Vi$t Nam

V6n di€lu 1$: 4.319.859.680.000 d6ng (B6n nghin ba tram mLYO'i chfn ty, tam tram nam mLYO'i chfn
tri$u, sau tram tam mLYO'i nghin d6ng)

NgLYO❖i dc;1i di$n theo phap luat: Ong Nguyen The Hung - Giam d6c

Sf> ILYQ❖ng, ty 1$ co phn nam giu cua c6 dong Ion tai CRV tai thoi diem 18/08/2025: 236.470.680
co phan, chiem 35,17%

Ty 1$ sa hO,u tc;1i CRV thoi diem 18/08/2025: 51,03%. Trong d6, HHS tn,Pc tiep sa hO,u 35, 17% tai
CRV, Cc cong ty con la Cong ty Co phan HHS Capital so hru 7,45% va Cong ty C6 phan Phat
trien Dich Vl,J Hoang Giang sa hO,u 8,41 % tai CRV

Hoat dong kinh doanh chinh cua doanh nghi$p: Ban buon o to va xe c6 dong co khac. Ma nganh: 4511

·:: Tan : Cong ty Co phan Phat t r ien Dich vu Hoang Giang

Nam thanh lc;ip: 2013

S6 Giay CNEKDN: S6 0201312898 do So Ke hoach va Dau tu Thanh pho Hai Phong (nay la So
Tai chfnh Thanh ph6 Hai Phong) c§p lan dau ngay 21/09/2013, dang ky thay di lan th@ 10 ngay
18/08/2025

Dia chi trt,1 sa chinh: Km 9 Qu6c IQ 5, PhU'ang An OU'O'ng, Thanh ph6 Hai Phong, Vi$t Nam

V6n di€lu 1$: 510.000.000.000 d6ng (Nam tram mU'ai ty d6ng)

NgU'O'i dc;1i di$n theo phap luc;it: Ba Dinh PhU'O'ng Chinh - Giam doc

Ty le so huu tai CRV thi diem 18/08/2025: 8,41 %

Hoat dong kinh doanh chfnh cua doanh nghi$p: Ban buon o to va xe c6 dong co khac. Ma nganh: 4511

❖ Ten: Cong ty C phan HHS Capital
Nam thanh lc;ip: 2025

$6 Giay CNDKDN: S6 0202280783 do So Tai chinh Thanh pho Hai Phong cap lan dau ngay
31/03/2025

Oja chi trt,1 sa chfnh: S6 116 Ph6 Nguyen Due Canh, PhU'ang Le Chan, Thanh ph6 Hai Phong, Vi$t
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Nam

Von dieu l: 501.000.000.000 dong (Nam tram linh m('>t ty dong)

Nguoi dai din theo phap luat: Ong E6 Tien Dung - Giam doc

Ty 1$ SO' hO,u t9i CRV thai diem 18/08/2025: chiilm 7,45%

Hoat dong kinh doanh chfnh cua doanh nghiep: Dau tu tai chinh thong qua vi@c s huu co phan

tai cac cong ty khac.

5. Danh sach nhll' ng cong ty me va cong ty co n cua t6 ch (J,c d ang ky niem yet, nh [p ng cong
ty ma to ch@c dang ky niem yet dang nam giu quyen kiem so at hoac co phan ch i pho i ,
nhung cong ty nam qu yen kiem so at hoac co phan ch i ph o i d i vo i to ch @c dang ky nim
yet

5.1 Cong ty me cua CRV

5.1.1 Cong ty co phan Dau tu Dich vu Tai chin h Hoang Huy (TCH)

Ten cong ty : Cong ty Co phan Dau tu Dich vu Tai chfnh Hoang Huy (TCH)

GCN 0KDN

0!a chi tru so chinh

: 0200117929 do S& Ke hoach va Dau tu Thanh pho Hai Phong (nay la

Sa Tai chfnh Thanh pho Hai Phong) cap lan dau ngay 25/12/2007, dang

ky thay d6i Ian thll' 19 ngay 13/01/2025

: So 116 Nguyen Dll'c Canh, phU'ang Le Chan, thanh ph6 Hai Phong

Nganh nghe kinh doanh : Kinh doanh bat d('>ng san, quyen su dung dat thuoc chu so hru, chu s&

chfnh d1,1ng ho,;ic di thue. Ma nganh: 6810

: 6.682.158.430.000 dong

: 6.682.158.430.000 dong

:89,12%
Trang d6, TCH trl,l'C tiilp SO' hO,u 38,09% tai CRV, Cac Cong ty con la

Cong ty Co phn Dau tu Dich vu Hoang Huy (HHS) s& hO,u 35, 17% tai

CRV, Cong ty Co phan HHS Capital (cong ty con cua HHS) sa hO,u

7,45% va Cong ty Co phan Phat trien Dich vu Hoang Giang (cong ty con

cua HHS) SO' hO,u 8,41% tai CRV.

5.1.2 Cong ty cf> phan Elau tlJ' Djch Vl,l Hoang Huy (HHS)

Von dieu le da dang ky

Von dieu le thgc gop

Ty le s huu tai CRV

GCN 0KDN

Ten cong ty

Dia chi tru so chinh

: Cong ty C6 phan Dau tU' Dich vu Hoang Huy (HHS)

: 0200815578 do S& Ke hoach va Dau tU' Thanh ph6 Hai Phong (nay la

Sa Tai chfnh Thanh ph6 Hai Phong) cap lan dau ngay 10/05/2008, dang

ky thay d6i Ian thll' 18 ngay 13/06/2025

: Toa nha 116 Nguyen Dll'c Canh, phuong Le Chan, thanh ph6 Hai

Phong

Nganh nghe kinh doanh : Ban buon o to va xe c6 d('>ng ca khac. Ma nganh: 4511

chfnh

Von dieu le da dang ky

Von diu le thyc gop

Ty 1$ SO' hu tai CRV

: 4.319.859.680.000 dong

: 4.319.859.680.000 dong

: 51,03%

Trang d6, HHS tryc tiep s& hO,u 35, 17% tai CRV, Cac cong ty con la

Cong ty Co phan HHS Capital s& hO>u 7,45% va Cong ty Co phan Phat

trien Dich vu Hoang Giang s& hO,u 8,41 % tai CRV.
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5.2 Cong ty co n cua CRV

5.2.1 Cong ty Co phan Xay dyng Dai Th inh Vuo ng

Ten cong ty : Cong ty C6 phan Xay d1,mg Dc;ii Thinh VLI'qng

GCN DKDN : /0202041432 do So KHDT Thanh ph Hai Phong cap lan dau ngay
11/08/2020, cap thay d6i Ian th(p hai ngay 22/03/2024

Dia chi trt,1 sa chfnh : Ifang 8, toa nha Hoang Huy, S6 116 Nguyen f)(pc Canh, phuong Le

Chan, thanh ph6 Hai Phong

Nganh nghe kinh doanh :/Kinh doanh bat dong san, quyen su dung dat thuc chu so hPu, chu

chfnh SU' dt,1ng ho~c di thue. Ma nganh: 681 o

Von diu le da dang ky : 159.720.000.000 d6ng

Von dieu le thgc gop : 159.720.000.000 d6ng

V6n thgc gop cua CRV tai : 159.717.000.000 d6ng

cong ty con

Ty 1$ so huu cua CRV tai cOng ty con: 99,998%

CTCP Xay dung Dai Thinh Vuong la chu dau tu cua Dy an Hoang Huy - S Dau tai so 2A So Dau,

phuong So Dau, quan Hong Bang, Thanh pho Hai Phong theo Quyet dinh chap thuan dieu chinh nha

du tu s6 2684/QD-UBND ngay 17/09/2021 cua UBND Thanh ph6 Hai Phong.

Ngay 23/12/2022, Dl,l' an Hoang Huy - Sa Dau chfnh thll'c dU'Q'C nghi$m thu dU'a vao SU' dt,1ng theo

Thong bao s6 173/GD-G83/HT ngay 23/12/2022 cua Cuc Giam dinh Nha nuoc ve Chat IU'Q'ng cong

trlnh xay dl,l'ng - B9 Xay dl,l'ng. Cong ty C phan Xay dung Dai Thinh Vuong da tich Cl,J'C ban giao cac

san pham cua Dg an den khach hang.

Trong nam tai chinh 2022 ket thuc ngay 31/03/2023, Cong ty C phan Xay dung 0c;ii Thinh Vuong da

thl,l'c hi$n ban giao va ghi nh$n doanh thu han 660 san ph§m, dem lc;ii doanh thu cho Cong ty la han

1.114 ty d6ng, qua do dong g6p chfnh cho lqi nhu$n sau thue dc;it han 337 ty d6ng.

Trong nam tai chinh 2023 kt thuc ngay 31/03/2024, Cong ty Co phan Xy dung Eai Thinh Vuong tiep

tt,Jc ban giao han 160 san pham toi khach hang, dem lc;ii doanh thu han 281 ty dong, qua do dong gop

chfnh cho IQ'i nhu$n sau thue dat gan 132 ty d6ng.

Trong nam tai chinh 2024 kt thuc ngay 31/03/2025, Cong ty Co phan Xay dl,l'ng Dc;ii Thinh Vuong tiep

tt,Jc ban giao cac san pham toi khach hang, dem lc;ii doanh thu han 44 ty dong. qua do dong gop chinh

cho lqi nhu$n sau thue dc;it 6,6 ty dong.

Tfnh t&i ngay 30/06/2025, phan l&n cac san pham cua Dy an da duoc ban va ban giao cho Khach

hang, doanh thu ghi nh$n trong 3 thang dau nam tai chinh 2025 dat hon 896 tri$u d6ng. Dl,J' an Hoang

Huy - Sa Dau hi$n dang quyet toan dl,l' an hoan thanh.

Trang nam tai chinh 2023, CRV nh$n c6 t(pc nam 2022 va tc;im Ll'ng c6 tll'c nam 2023 tll' Cong ty Co phan

Xay dl,J'ng 0c;ii Thinh VLI'Q'ng v&i ty 1$ Ian IU'Q't la 30% va 12%, trong do ngu6n LQ'i nhu$n sau thue chU'a

phan phoi tr thoi diem thanh lap den thi diem CRV dat quyen kim soat va Cong ty Co phan Xay dung

89i Thinh VLI'Q'ng tr& thanh cong ty con la 6.946.930.852 d6ng. Nam tai chinh 2024 va 03 thang dau nam

tai chinh 2025, Cong ty Co phan Xay dung Dai Thinh VLI'qng chU'a co ke hoach chi tra c6 tll'c.

Can CU' vao quy dinh tc;ii Dieu 80 Thong tU' 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Cong ty dieu chinh giam

gia tri khoan dau tu vao Cong ty C6 phan Xay dl,J'ng Dc;ii Thinh VU'Q'ng tU'ang Ll'ng v&i c6 t(pc dU'Q'C nh$n

tl.l' ngu6n LQ'i nhu$n sau thue chua phan phoi cua Cong ty Co phan Xay dung Dai Thinh VU'qng tll' thoi

diem thanh I$p den thoi diem tr& thanh Cong ty con vao Bao cao tai chinh nam 2023.
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Ngay 15/03/2024, trn co so da co ban hon thanh dg an dau tu, EHDCD cua CTCP Xay dgng Dai

Th!nh Vuong da thong qua vi$c giam v6n dieu 1$, hoan tra v6n g6p theo ty 1$ g6p v6n cho cac c6 dong,
vi gia tri von giam la 905.080.000.000 VND tLPang Ll'ng v&i 90.508.000 co phan pho thong, Von dieu
le sau khi giam la 159.720.000.000 VND. Cong ty tiep tuc thyc hien dieu chinh giam gia tr khoan dau

tu vao Cong ty Co phan Xay dgng Dai Thinh Vuong trong Grng vi gia tri khoan dau tu con lai tai Dai

Thjnh VLPQ❖ng.

M9t s6 chi tieu t i chinh cua CTCP Xay dl)'ng 8c;1i Th!nh VLPQ'ng nhLP sau:

£Jan vf: EJ6ng

STT Chi ti eu tai chinh 31/03/2024 31/03/2025 30/06/2025

1 Tong tai san 250.287.982.762 230.090.026.707 231.796.778.211

2 Tong no phai tra 50.233.279.647 23.360.677.293 24.142.149.579

3 Von chu so huu 200.054.703.115 206.729.349.414 207.654.628.632

4 Tai san ngan han 158.611.954.145 140.440.161.739 139.437.941.688

5 Tong no ngan han 50.233.279.647 22.789.504.620 23.510.976.906

Ngu6n: Gae BCTC cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/03/2024 va ngay 31/03/2025 d duoc kiem

toan, BCTC Quy 1 nam tai chinh 2025 tll' ngay 01/04/2025 den ngay 30/06/2025 cua Cong ty C6
phan Xay dung Dai Thinh Vuong

Ket qua kinh doanh ca CTCP Xay dung Dai Thinh VLPQ❖ng nhLP sau:

EJon vf: D6ng

?H
£)(

N
R
H

Ket qua kinh doanh

Nam tai chinh 2023

(tll' 01/04/2023 aen

31/03/2024)

Quy 1 nam tai chinh
Nam tai chinh 2024

2025
(tll' 01/04/2024 den (» 01/04/2025 den

31/03/2025) 30/06/2025)

Doanh thu ban hang va 281.198.671.618 44.368.898.474 896.313.004

cung cap djch Vl,J

2 Doanh thu hoc;1t d9ng 76.063.010.170 1.431.319.575 410.503.793

tai chinh

3 Chi phf quan ly doanh 2.158.888.135 2.471.645.940 502.220.726

nghi$p

4 LQ'i nhu$n thuan tll' 161.940.600.194 13.480.198.175 298.605.829

hoc;1t d9ng kinh doanh

5 Thu nhap khac 2.975.803.950 11.981.623 857.993.271

6 LQ'i nhu$n trU'O'C thue 164.916.349.550 9.305.251.242 1.156.599.023

7 LQ'i nhu$n sau thue 131.933.068.721 6.606.815.282 925.279.218

Ngu6n: Gae BCTC cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/03/2024 va ngy 31/03/2025 aa OU'Q'C kiJm

toan, BCTC Quy 1 nam tai chinh 2025 fll' ngay 01/04/2025 den ngay 30/06/2025 cua Cong ty C6
phan Xay dung Dai Thinh Vuong

5.2.2 Cong ty Co phan Phat trien Nha Dai Loc

Ten cong ty

GCN 8KKD

: Cong ty Co phn Phat trien Nha Dai Loc

: 0202085165 do S Ke hoach va Dau tu Thanh ph6 Hai Phong cap ln
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Bia chi tru so chfnh

dau ngay 19 thang 01 nam 2021, dang ky thay d6i Ian thll' tLY ngay 28
thang 11 nam 2023

: S6 116 Nguyen Dc Canh, phuwng Le Chan, thanh pho Hai Phong

Nganh nghe kinh doanh : Kinh doanh bat d(>ng san, quyen su dung dat thuoc chu s h@u, chu sr
chfnh dung hoac di thue. Ma nganh: 6810

Von dieu l da dang ky : 1.820.100.000.000 d6ng

Von dieu le thl,J'c g6p : 1.820.100.000.000 d6ng

Von thl,J'c g6p cua CRV tai : 1.819.900.000.000 d6ng
cong ty con

Ty 1$ s& hO,u cua CRV tai Cong ty con: 99,989%

Cong ty Co phan Phat trien Nha Dai Lc la chu du tu so hu mot phan dg an Hoang Huy Commerce
(tLI'ang Ll'ng v&i Toa H1 ). Di! an xay dl,J'ng hc;i tang 02 toa nha chung cu ket hop thuong mai dich Vi,J

H1, H2 voi chi@u cao moi ta 36 tang va 03 tang ham, tong din tich su dung dat cua dg an la 26.308,5
m2; T6ng mll'c dau tLY cua di! an: 4.997.900.000.000 d6ng.

Ngay 14/12/2023, Toa H1 - Di! an Hoang Huy Commerce chfnh thll'c dLYQ'C nghi$m thu dua vao SU'
d1,Jng theo Thong bao so 195/GB-HTKT/HT ngay 14/12/2023 cla Cuc Giam dinh Nha nuoc ve Chat
luong cng trinh xay dung - Bo Xay dung. Cong ty C phan Phat trien Nha Dai Lc hien dang tich cgc
ban giao cac san pham cua Dy an den khach hang.

M(>t so chi tieu tai chinh cua CTCP Phat trien Nha 8c;1i L(>c nhLY sau:

£Jan vj: £Jong

STT Chi ti eu tai ch inh 31/03/2024 31/03/2025 30/06/2025

1 Tong tai san 3.796.718.640.263 3.076.402.807.237 2.588.255.144.361

2 Tong no phai tra 1.311.113.092.515 645.886.432.525 551.854.048.953

3 Von chu so hru 2.485.605.547. 748 2.430.516.374.712 2.036.401.095.408

4 Tai san ngan han 3.433.821.898.761 2.664.430.170.484 2.173.617.667.509

5 Tong no ngan han 1.311.113.092.515 642.580.298.800 550.440.199.043

Nguon: Gae BCTC cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/03/2024 va ngay 31/03/2025 aa aU'Q'C kiem

toan, BCTC Quy 1 nam tai chinh 2025 fLI' ngay 01/04/2025 den ngay 30/06/2025 cua Cong ty C6

phan Phat trien Nha Dai Lc
Ket qua kinh doanh cua CTCP Phat trien Nha 8c;1i L(>c nhLY sau:

£Jan vj: £Jong

Ket qua kinh d oanh

Nam tai chin h

2023

(t(J' 01/04/2023 (Jen
31/03/2024)

Nam tai chinh
2024

(t(J' 01/04/2024 (Jen
31/03/2025)

Quy 1 nam tai chin h

2025

(t(J' 01/04/2025 (Jen
30/06/2025)

Doanh thu ban hang
2.804.129.510.911 2.045.497.864.528 140.099.082.033

va cung cap d!ch Vl,J

2
Doanh thu hoat dong

107.583.268.015 105.334.449.546 23.488.200.891
tai chinh

3
Chi phf quan ly doanh

3.741.581.025 24.556.4 74.673 1.697.319.389
nghi$p

4 Lgi nhuan thuan tr 1.189.608.347.947 884.775.755.888 76.041.395.285
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Ket qua kinh doanh

Nam tai chinh

2023

(tu 01/04/2023 den
31/03/2024)

Nam tai chinh

2024

(tu 01/04/2024 den

31/03/2025)

Quy 1 nam tai chinh

2025

(tu 01/04/2025 den
30/06/2025)

ho1;1t d¢ng kinh doanh

5 Thu nhi;lp khac 2.680.999.060 1.916.811.160

6 LQ'i nhui;ln tm&c thue 1.192.259.347 .007 886.691.340.374

7 LQ'i nhui;ln sau thue 953.807.477.606 709.352.826.964

309.007.710

76.137.347.156

60.909.720.696 V
i

Nguon: Gae BCTC cha nam tai chinh ket thuc ngay 31/03/2024 va ngay 31/03/2025 aa dugc kiem

toan, BCTC Quy 1 nam tai chfnh 2025 tu ngay 01/04/2025 clt§n ngay 30/06/2025 cua Cong ty C6
phan Phat trien Nha Dai Loc

Trong nam tai chinh 2023, Cong ty Co phan Pht trien Nha Dai Lc tien hanh thl,l'c hi$n m& ban cac

san pham thuoc Toa H1 - 01,l' an Hoang Huy Commerce. Do vi;ly, t6ng ny phai tra ghi nhi;ln tang tm&ng

manh voi nguyen nhan chfnh la vi$c ghi nhi;ln thu tien thee tien d¢ dl,l' an thong qua vi$c ban cac san

pham dg an. Nam tai chinh 2024, tong no phai tra cua Cong ty Co phan Phat trien Nha Dai Loc giam

dang k do da ghi nhi;ln khoan ngLP6'i mua tra tien truoc vao kt qua kinh doanh trong ky tr vi$c ban

giao, ghi nhi;ln doanh thu. Tai thoi diem 30/06/2025, tien khach hang ca nhan (mg truoc tien mua nha

6' thee tien d¢ la 107,43 ty dong.

Trong nam tai chinh 2023, Cong ty C6 phan Phat trien Nha 01;1i L¢c da ghi nhi;ln doanh thu tLPO'ng (rng

v&i cac san pham bat d¢ng san ban giao cho khach hang. T6ng so san pham da ban giao, ghi nhi;ln

doanh so ban hang la hon 1.270 san pham, tao nen doanh thu hon 2.800 ty dong. day la d¢ng I1,l'c

chinh giup loi nhui;ln sau thue nam tai chinh 2023 cua Cong ty Co phan Phat trin Nha 01;1i L¢c d?t hon

953 ty dong.

Trang nam tai chinh 2024, Cong ty Co phan Phat trien Nha Dai L¢c thl,l'c hi$n ban giao gn 900 san

pham, tr d6 ghi nhi;ln doanh thu hon 2.045 t dong. giam 26,96% so v&i nam tai chfnh 2023, nguyen
nhan do Toa H1 - 01,l' an Hoang Huy Commerce da bat dau ban giao, ghi nhi;ln doanh thu tll' quy Ill

nam tai chinh 2023, qua d6 t1;10 nen doanh thu ti;lp trung l&n trong quy Ill va quy IV nam tai chinh 2023

cua Cong ty. Do d6, doanh so ky nay khong con 6' mLPc cao so v&i cung ky nam tm&c. LQ'i nhui;ln sau

thue cua Cong ty Co phan Phat trien Nha Dai Loc nam tai chinh 2024 dat hon 709 t dong.

Trong 3 thang dau nam tai chinh 2025, Cong ty Co phan Phat trien Nha 01;1i L¢c ghi nhi;ln doanh thu

hon 140 ty dong, giam gan 362% so v&i cIng k 3 thang dau nam tai chinh 2024, nguyen nhan do cac

san pham bat d¢ng san tai Dy an cua Cong ty da hau het duc ban giao va ghi nhi;ln doanh thu t1;1i cac

ky truoc.

Hien tai, Cong ty C phan Phat trin Nha Dai Lc da ban dLPQ'C hon 2.300 san pham can hQ thu¢c Toa
H1 - DI! an Hoang Huy Commerce. So san pham con lc;1i thu¢c Toa H1 - DI! an Hoang Huy Commerce

chLPa ban la khoang 140 san pham can h¢.

5.3 Nhung cong ty ma to ch @c niem yet dang nam gi @ qu yen kiem so at hoac co ph n chi pho i

Ngoai 02 cong ty con dU'Q'C neu tai muc 5.2 Phan IV cua Ban Cao Bc;1ch, thoi diem hi$n tc;1i khong c6

cOng ty no khac ma CRV nam quyen kiem soat hoac co phan chi phoi.

5.4 Nhung cong ty nam quyn ki m soat hoac co phan ch i pho i do i vo i to ch @c niem yet

Ngoai 02 Cong ty me duoc neu tai muc 5.1 phan IV cua Ban Cao Bach, thoi diem hi@n tai khong co

cong ty no khac nam quyen kiem soat ho4c co phan chi phoi vi CRV.

6. Ho~t d9ng kinh d oanh

6.1 Dac diem hoat don g kinh doanh

CRV la mt cng ty dau tu phat trien va phan phoi bat dong san tai Viet Nam. Cong ty Co phan Tap
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doan Bat d(>ng san CRV la doanh nghiep hoat dong c6 be day gan 20 nam va gat hai dlJ'Q'C nhCmg

thanh cong dang ke, cho t&i nay, Cong ty da trien khai thanh cong m(>t s6 dl,I' an quy mo l&n t:;3i Hai

Phong nhlJ' Dl,I' an Hoang Huy Commerce - Toa H 1, Di! an Hoang Huy - S& Dau. Ben canh do Cong
ty c0ng dang phat trien dl,I' an Hoang Huy New City - 11, m(>t di! an khu do thi d6ng b(> va hoan chinh t:;3i
Thuy Nguyen, Hai Phong.

6.1.1 San p h!m, di ch vu chinh qu a cac nam

a. Du, an Golden L and Buil d ing :

Oja diem: 275 Nguyen Trai, P. Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuan, Ha N(>i (Nay la Phuong
Khll'O'ng Dinh, thanh phf> Ha N(>i)

bac diem dia ly:

+ Phia Tay Bac tiep giap duong Nguyen Trai

+ Phfa Dong Bac giap khu dat Vien khoa hoc Cong nghe vat lieu xay dung - 89 Xay d1,Png

+ Phfa Tay Nam giap khu dat Cong ty Giay Thuong Dinh

+ Phfa Dong Nam giap dan cu hi$n c6 thuc phung Thanh Xuan Trung, qu$n Thanh Xuan

Di! an gm Khu nha o cao tang N01 va Toa thap Gold Tower

(i ) Thong ti n ve cau p han d g an Kh u nha a cao tang N01

Quy mo: Nha cao tang N01 gom co 3 khf>i dO'n d(>c I$p tren khf>i dfl chung, trong d6 c6 02

nguyen dO'n cao 26 tang + 01 tang ky thuat va 01 nguyen dO'n & gi(j,a cao 27 tang + 01 tang
mai.

Hinh anh phf>i canh di! an:

Hinh anh hang muc N01 thu¢c d(,I' an Golden Land Building

Di$n tfch 6 dat: Khoang 14.230 m2

Co so phap ly:

+ Giay ch@ng nhan dau tu s6 01121000288 do UBND thanh ph6 Ha N(>i dp ngay 22/04/2009.

+ Quyflt djnh thu hi dat so 6467/QD-UBND do UBND thanh phf> Ha N(>i cap ngay 10/12/2009

ve vi@c thu hoi 23.380 m2 dat tai dia chi 275 Nguyen Trai, Phuong Thanh Xuan Trung, Qu$n
Thanh Xuan, Ha N(>i giao cho chu dau tu.

+ Giay phep xay d1,Png s6 142/GPXD ngay 07/12/2010 cua S& Xay dl,l'ng TP. Ha N(>i cap phep

cho Chu du tu hang muc nha cao tang NO1 gm 03 khf>i nguyen dO'n d(>c I$p tren khoi de
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chung.

+ Giay phep xay d1,mg so 03/GPXD do S& xay dl!ng TP.Ha N(>i cap ngay 06/01/2012.

+ Giay ch@ng nhan quyen su dung dat so Bl 486106 ngay 19/11/2012 do S& Tai nguyen M6i

tmang Thanh pho Ha N(>i cap.

Tong von dau tu: Khoang 2.000 ty dong.

Ten cong ty thl!C hi$n di! an: Cong ty Co phan Tap doan Bat d(>ng san CRV.

Qua trlnh thl.J'C hi$n dau tU':

+ DI! an hoan tat giai phong mc;it bang va chfnh thll'c kh&i cong tr dau nam 2011.

+ Sau 4 nam du tu, vao nam 2015 di! an da hoan tat qua trinh hoat dong thi cong dU'a di! an di

vao s& d1,1ng. Cac san pham can h(>, van phong cho thue ca ban da dU'Q'c ban va khai thac ht .

CLI' dan hi$n da t&i sinh song dong due va on dinh.

M(>t so hlnh anh di! an hi$n t.;1i:

- %°

a±±±l 1Egg
E5= £EE

Cu dan da t&i phu kin dy an cCmg cac gian hang c!U'Q'C khai thac 100%

Khong gian, dung giao thong thoang va rng rai tai khu nha & cao t§ng N01
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Hinh anh mfjt sanh khu nha & cao tang NO1

Tren CO' s& hoan thanh dl,I' an, Cong ty d thgc hi$n xong bao cao kiem toan quyt toan di! an hoan

thanh nha N01 so 233/BCKT/XD-NV8 ngay 27/03/2019 cua Cong ty Kiem toan va Tham dinh gia Vi$t

Nam.

(i i ) Thong tin ve cau phan dy an Toa thap Gold Tower

Diem nhan dy an

Vj trf

Toa lac tai vi tri dac dia, la du moi giao thong quan trong, nam o ca ngo phia Tay Nam thanh

pho. Tll' vi trf cua di! an se de dang di Ian t6a v§ m(>t so huy$n Ian c$n v&i n(>i thanh Ha N(>i, c0ng

nhlJ' de dang ket noi voi trung tam Du lieh noi tieng: Trang An - Bai 8fnh, Yen Tu, Chua HLI'O'ng,

nha h$ thong duong cao toe di tr cau Thanh Tri den duong Pham Hung, dung vao cao toe Ha

N(>i - Hai Phong. 86ng thai, Gold Tower nam cach tram trung ehuyen BTR thu(>e tuyen dlJ'ang sat

tren cao Cat Linh - Ha Bong chi vai buoc chan, dat vi tri cua dl,I' an Gold Tower nhlJ' eanh eua tiep

e$n eae ti$n ieh tot nhat cua do thi.

Gold Tower la toa thap diem nhan cua dy an Golden Land Building OU'Q'C thiet ke hien dai

Kien truc
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V&i 33 tang n6i va 3 tang ham, Gold Tower dll'Q'C coi la chung CU' hi@n dai noi bat tai cra ng6 Tay

Nam thu do. Cac can hQ t?i Gold Tower duroc bo tr linh hoat, thoai mai dam baa kh6ng gian di

chuyen thuan tien va de dang.

Chi ti€lt thiet ke tll'ng can hQ t?i Gold Tower cOng tinh te voi cac di$n tich phu hqp v&i 2PN den 4PN

va lu6n dam baa du sang tran ng~p moi kh6ng gian trong nha, cung h$ th6ng khi tll'ai dll'Q'C cung

dp rieng cha tll'ng can h9.

Tai rieng tll'ng can h deu co logia r9ng dll'Q'C trang bi h$ thong cay xanh dieu tiet Khong khi de co
mot ban nuoc nham nhi tach tra moi bui sang hoc cafe moi buoi toi; day cung la diem khac bi@t

cua Gold Tower so v&i da s6 nhCrng dl,I' an khac co logia rat nh6 va gan nhu kh6ng dll'Q'C SLP dl,mg.

Dich vu - tien ich

Gold Tower dem den nhCrng ti$n ich n9i khu dong bQ hi$n d?i cha cac cu dan sinh song tai Gold
Tower, bao gm nha tre, trung tam thuong mai, be bai, san the thao, khu Vll'O'n hoa, cay xanh,

trung tam th€! thao Gym, Spa, Yoga, va an ninh dam baa tuy$t d6i 24/24.

V&i vi$c s6' hCru m9t vi tri v6 cung dac dia, Gold Tower cOng thll'a hll'&ng hang loat cac ti$n fch

ngoai khu xung quanh nhll': khu d6 thi, TTTM Royal City, c6ng vien.

Hinh anh ph6i canh:
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Loai hinh phat trien: Hon hqp Djch Vl,J thll'ang mc;ii, van phong, khach san, nha a, nha tre

Quy mo: 33 tang ni va 03 tang ham

Quy mo dan s6: 700 ngLYO'i

Tong di$n tfch: 5.501 m2

Tong mll'c dau tll': Khoang 1.000 ty d6ng

Ten cong ty thl,l'c hi$n dl! an: Cong ty C phan Tap doan BM d(mg san CRV.

Co so phap ly

+ Quyet dinh so 3829/Q8-UBND do UBND thanh pho Ha N(>i dip ngay 24/06/2017 ve vic quyet

djnh chap thuan dieu chinh ch truong dau tu 01,1' an Trung tam thuong mai - djch vu, nha o
Golden - Land Building tc;ii so 275, duong Nguyen Trai, phuong Thanh Xuan Trung, qu$n

Thanh Xuan, thanh pho Ha N(>i.

+ Quyt dinh so 6837/Q8-UBND do UBND thanh pho Ha N(>i cap ngay 02/10/2017 ve vi$c dieu

chinh m(>t so n(>i dung ghi tai Quyet dinh so 6474/Q8-UBND ngay 10/12/2009 cua UBND Thanh

pho Ha Noi ve vi@c thu h6i 23.380 m2 dat tai dja chi 275 Nguyen Trai, Phung Thanh Xuan

Trung, Qu$n Thanh Xuan, Ha N(>i giao cho chu dau tu.

+ Giay phep xay dl,l'ng so 120/GPXD do Sa xay dl,l'ng TP.Ha N(>i cap ngay 09/10/2017.

+ Giay chll'ng nh$n quyen SU' dung dat s BS 762113 ngay 14/10/2014 do Sa Tai nguyen Moi

trung Thanh pho Ha Ni cap.

Thai gian thl,l'c hi$n: TLP nam 2017-2020.

Qua trinh thl,l'c hi$n dl,I' an:

+ Cong ty thl,l'c hi$n khai cong dl,I' an tLP thang 11/2017.

+ Xay dl,l'ng va hoan thi$n dll'a cong trlnh di vao SU' dt,Jng tr cuoi nam 2019, dau nam 2020.

+ Toi nay, dong dao cu dan da chuyen toi sinh song. Cac mc;it bang, gian hang cho thue hi$n

deu duoc khai thac tot.

M(>t so hlnh anh thl,l'c te tc;ii dl,I' an:

Toan canh thap Gold Tower v&i /qi thtJ mf)t tfr~n tuytJn c1ll'cmg Nguyen Trai va

ngay nut nha ga duong sat tren cao
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Hinh anh toan canh toa thap Gold Tower

Toa nha Gold Tower da dlJ'Q'C Ca quan nha nll'6'c co tham quyen chap thuan ket qua nghi$m thu ve

phong chay va chCra chay d<Si v6'i toan bQ c6ng trinh. Tip d6, tren ca s6' chap thu$n nghi$m thu dlJ'a

vao SLY dt,mg cua Ct,Jc Giam djnh nha nll'6'c ve chat lll'Q'ng c6ng trinh xay dttng - 89 Xay d1,mg, cac san

pham bat d('>ng san tc;1i Toa nha Gold Tower da dlJ'Q'C ban giao cho khach hang va dlJ'a vao su dt,Jng

hau het cac di$n tich tai Toa nha. Hi$n tc;1i CRV dang thttc hi$n c6ng tac kiem toan quyet toan dtt an

hoan thanh toa nha Gold Tower.

b. DU' an Hoang Huy- S6' D~u:

Di! an bat d('>ng san Cong ty Co phan Xy dung Dai Thinh Vll'Q'ng dang s6' hCru va trien khai v6'i thong
tin ca ban nhlJ' sau:

Ten Ott an: Ott an Hoang Huy - S6' Dau

Oja diem thl,J'C hi$n Ott an: Tc;1i s6 2A S6' Dau, phll'cmg S6' Dau, qu$n H6ng Bang, Thanh ph6

Hai Phong (nay la phung Hong Bang, thanh ph6 Hai Phong)

Quy mo SLY dung dat: 10.148,64 m2, trong d6:

+ 1.024,46 m2 dat xay dl,J'ng nha 6' lien ke. Hinh thll'c SLY dung dat: Nha nuoc giao dat co thu

tien SLY dt,Jng dat (Cong ty da hon thanh thu tuc va co giay chung nhan quyen su dung dat).

+ 4.213,52 m2 dat xay dl,J'ng c6ng trinh hon hQ'p (throng mai dich vu ket hop nha 6' chung w).

Hinh th@c sr dung dat: Nha nuoc giao dat co thu tien su dung dat (Cong ty da hoan thanh thu

tt,Jc va co giay ch@ng nhan quyen sr dung dat).

+ 4.910,66 m2 dat giao thong, san dung.

Quy mo Ott an: Dau tu xay dl,l'ng h$ th6ng hc;1 tang kj thuat khu do th! va khu nha 6' lien ke,

nha o hon hQ'p g6m 16 lo nha co chieu cao t6i da 05 tang thu('>c c6ng trinh dan dung cap 111 va

01 toa nha cao tang 37 tang (chll'a bao g6m tang tum) thu('>c c6ng trinh xay dgng dan dung

dpl.

Khai toan t6ng mll'c dau tll' cua Ott an: 1.486,5 ty d6ng.

Hinh anh ph<Si canh t6ng the dl,J' an va m('>t s6 hc;1ng mt,Jc chi tiet.
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Toa thap cao 37 tang Grand Tower cua dl,I' an Hoang Huy- S& Dau

Day shophouse thap tang cua dl,I' an
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Can ho mau hi@n dai va day ti@n nghi thuc dg an Hoang Huy -- So Dau

Can CU' phap ly thl)'C hi$n di)' an:

+ Hqp d6ng Xay dl)'ng - Chuyen giao s6 02/2017/HBBT ngay 20/10/2017 va cac Pht,J lt,Jc giO,a

Sa Xay dl)'ng Hai Phong (dU'Q'C UBND Thanh ph6 Hai Phong uy quyen) va CTCP 8au tU' D!ch

Vt,J Tai chfnh Hoang Huy ve vi@c cai tao chung w c0, xu6ng dp, nguy hiem tren d!a ban thanh

pho Hai Phong - Cong trlnh Goldenland 5, xay dl)'ng khu chung CU' HH3, HH4 phU'cmg 86ng
Qu6c Blnh, qu$n Ngo Quy?rn, Hai Phong;

+ Van ban so 770/UBND-QH ngay 8/2/2018 cua UBND thanh pho Hai Phong ve vi@c xac d!nh
quy dtit BT cho di)' an xay dgng lai chung CU' U1, U2, U3 Le Lqi va chung w HH3, HH4 86ng
Quoc Blnh;

+ Van ban s6 2088/SXD-QHKT cua Sa Xay dl)'ng Thanh ph6 Hai Phong ngay 3/6/2019 ve

phU'ang an quy hoach mat bang khu dtit di)' an Hoang Huy- Sa Dau;

+ Van ban s6 2105/SXD-QHKT cua Sa Xay dl)'ng Thanh pho Hai Phong ngay 07/05/2020 ve

vi@c chap thuan dieu chinh mat bang ban ve tong the mat bang Dy an Hoang Huy - So Dau

tai Phung So Dau, quan Hong Bang, Thanh pho Hai Phong;

+ Quyet dinh chu truong dau tu s6 1815/QB-UBND cua Uy Ban Nhan dan Thanh ph6 Hai Phong

ngay 8/8/0219 va Quyet dinh dieu chinh chu truong dau tu so 1175/QB-UBND cua Uy Ban
Nhan dn thanh pho Hai Phong ngay 8/5/2020;

+ Quyet dinh so 1087/QB-UBND cua UBND Thanh ph6 Hai Phong ngay 29/4/02020 ve viec giao

dat (dot 1) va Quyet dinh s6 461/00-UBND cua UBND Thanh ph6 Hai Phong ngay 9/2/2021

ve vi@c dieu chinh Quyet dinh s6 1087/Q-UBND ve vi@c giao dat (dot 1) cha CTCP Bau tlJ'

D!ch Vt,J Tai chfnh Hoang Huy t<;1i PhU'ong Sa Dau, qu$n H6ng Bang, Thanh ph6 Hai Phong;

+ Quyet dinh s6 462/00-UBND cua UBND Thanh ph6 Hai Phong ngay 9/2/2021 ve viec giao dat

(dqt 2) cha CTCP Bau tU' Dich Vt,J Tai chfnh Hoang Huy de thl)'c hi$n di)' an Hoang Huy - Sa
Dau tai Phuong So Dau, Quan Hong Bang, Thanh pho Hai Phong;

+ Van ban so 629/CTHPH-HKDCN ca Cuc thue Thanh pho Hai Phong ngay 25/3/2021 v vi@c

tien s dung dat di voi CTCP Bau tlJ' Dich Vt,J Tai chfnh Hoang Huy tai dg an Hoang Huy -

so Dau;

+ Giay ch@ng nhan quyen su dung dat dg an Hoang Huy - Sa Dau s6 08300081 va 08300082
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do Sa Tai Nguyen Moi TrLJ'ang Thanh ph6 Hai Phong ngay 28/4/2021;

+ Giay phep xay dl,l'ng s6 31/GPXD do Sa Xay dl,l'ng Thanh ph6 Hai Phong cap ngay 14/8/2020
d6i v&i toa nha hon hqp (thU'ang mc;1i djch vu ket hop nha chung w) thu(lc di,!' an Hoang Huy
- So Dau;

+ Quyet dinh chap thuan dieu chinh nha dau tu s6 2684/Q-0-UBND ngay 17/09/2021 cua Uy Ban

Nhan dan thanh phfl Hai Phong. Theo d6, Chu dau tu di,!' an m&i la Cong ty Co phan Xay dl,l'ng
8c;1i Th!nh VU'qng;

+ Giay chgng nhan quyen su dung dat so DE995501 va DE995502 cung ngay 12/5/2022 cua

Cong ty Co phan Xay dung Dai Thinh VU'qng;

Ti~n dQ dU'Q'C phe duy$t thl,l'c hi$n 01,l' an:

+ Quy 1V/2019-Quy IV/2020: Lap, tham dinh phe duyet du an dau tu, boi throng gii phong mat

bang, khao sat, thiet ke ban ve thi cong va I$p di,!' an xay dl,l'ng cong trinh

+ Quy IV/2020-Quy IV/2024: Xay dl,l'ng hc;1 tang, cong trlnh nha thap tang va chung CU' cao tang.

Tien do thi cng thyc te cua Dg an:

+ Sau khi hoan tat moi thu tuc chuan bi dau tu va chinh thrc duoc cap giay phep xay dgng, dg

an da duoc tien hanh lga chon nha thau va tll'ng bU'&c trif!n khai cac hang muc xay dt,mg cha
cong trinh tll' quy IV/2020.

+ Thang 06/2022, di,!' an hoan tat thi cong cat n6c toa nha hon hqp cao 37 tang, trLJ'&c d6 c0ng

da hoan thi$n thi cong phan tho cua 16 nha thap tang va dang trong qua trlnh hoan thi$n.

Hinh anh m?t trlY&c di/' an Hoang Huy- S& Dau
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Hinh anh sanh va qu§y Le tan dl,f an Hoang Huy- S& O§u

Hinh anh CU' dan <fa ve sinh song on dinh tai dy an Hoang Huy - S& O§u

+ Tien d(> cua dy an Hoang Huy- S6' Dau dU'Q'C dam bao 100% tien do theo ke hoach de ra. Du
tlnh hlnh djch b$nh Covid-19 din ra het s@c phgc tap, nhung Ban Lanh dao va toan the can

b(> nhan vien dl,l' an va nha thau deu quyet tam cao thl,l'c hi$n cac giai phap thi c6ng dap U'ng

dung tien do dy an da duoc phe duy$t.

+ Ngay 23/12/2022, Dl! an Hoang Huy - S6' Dau chfnh thll'c dU'Q'C nghi$m thu dU'a vao su d1,mg
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theo Thong bao so 173/G8-G83/HT ngay 23/12/2022 cua Cuc Giam d!nh Nha nuoc ve Chat

IU'Q'ng cong trinh xay d1,mg - B6 Xay dung. Sau d6, Cong ty Co phan Xay dung Dai Thinh
Vuong da tich cgc ban giao cac san pham cua Dy an den khach hang.

c. Dl.P an Hoang Huy Commerce {Toa H1):

Dg an bat dong san Cong ty Co phan Phat trien Nha Dai Loc dang so huu va trien khai mot phan
(tlJ'ang (mg v&i toa H1) v&i thong tin ca ban nhlJ' sau:

Ten DI! an: DI! an dau tu xay dl,J'ng Hoang Huy Commerce tai phung Kenh OU'ang va phuong
Vinh Ni$m, qu$n Le Chan.

Dia dim thgc hien Dy an: Phuong Kenh Duong va phuong Vinh Ni@m, quan Le Chan, thanh

ph6 Hai Phong (nay la PhlJ'ang Le Chan, thanh ph6 Hai Phong)

Co so phap ly dg an:

+ Hop dong Xay dung - Chuyen giao s6 02/2017/HE)BT ngay 20/10/2017 va cac Pht,J lt,Jc gi[pa

S6' Xay d1,mg Hai Phong (dlJ'Q'C UBND Thanh ph6 Hai Phong uy quyen) va CTCP Dau tu D!ch
V I) Tai chfnh Hoang Huy ve vi$c cai tc;10 chung CU' c0, xu6ng cap, nguy him tren dia ban thanh

ph6 Hai Phong - Cong trinh Goldenland 5, xay dl,J'ng khu chung w HH3, HH4 phuong Dong

Qu6c Binh, qu$n Ngo Quyen, Hai Phong.

+ Van ban s6 770/UBND-QH ngay 8/2/2018 cua UBND thanh ph6 Hai Phong ve viec xac d!nh

quy dat BT cho di,!' an xay dl,J'ng lc;1i chung CU' U1, U2, U3 Le LQ'i va chung w HH3, HH4 86ng
Qu6c Binh.

+ Van ban s6 979/KH8T-KTN ngay 14/5/2019 cua S6' Ke hoach va Dau tu Hai Phong ve vi$c

chu truong dau tu xay dl,l'ng di! an Hoang Huy Commerce tc;1i PhlJ'ang Kenh DU'ang va Vinh
Ni$m, Qu$n Le Chan, Thanh ph6 Hai Phong.

+ Quyet dinh s6 1228/Q8-UBND ngay 30/6/2020 cua UBND qu$n Le Chan ve vi$c phe duy$t

dieu chinh quy hoach chi tiet t le 1/500 Khu Hoang Huy Commerce tai Phuong Kenh OU'ang,

phuong Vinh Ni$m, Qu$n Le Chan, Thanh ph6 Hai Phong.

+ Quyet dinh chu truong dau tu s6 1861/Q8-UBND cua UBND Thanh ph6 Hai Phong cap ngay
13/8/2019;

+ Quyet dinh dieu chinh chu truong dau tu s6 3445/Q8-UBND cua Uy Ban Nhan dan Thanh ph6
Hai Phong ngay 1311112020.

+ Quyet dinh s6 3006/Q8-UBND cua UBND Qu$n Le Chan ngay 12/11/2018 v/v Phe duy$t 86

an quy hoach chi tit xay dl,J'ng ty 1$ 1/500 cua di! an; .

+ Quyet dinh s6 1228/Q8-UBND cua Uy Ban nhan dan Qu$n Le Chan ngay 30/6/2020 ve vi$c

dieu chinh quy hoach 1/500 cua di! an.

+ Quyet dinh giao dat so 2245/Q8-UBND cua UBND Thanh ph6 Hai Phong ngay 28/7/2020 ve

vi$c giao dat (dot 1) cho CTCP £)au tlJ' D!ch Vl,J Tai chfnh Hoang Huy tc;1i phlYang Kenh DlYO'ng

va phuwng Vinh Ni$m, qu$n Le Chan, Thanh ph6 Hai Phong.

+ Quyet dinh s6 451/Q8-UBND cua UBND Thanh ph6 Hai Phong ve vi@c dieu chinh Quyet dinh

s6 2245/0-UBND ngay 28/7/2020 va phe duyet gia dat cu the de tinh tien sr dung dat doi

v&i di$n tfch giao dat cho CTCP Dau tr D!ch Vl,J Tai chfnh Hoang Huy tc;1i PhlJ'ang Kenh DlYO'ng

va Phuong Vinh Nim, Quan Le Chan, Thanh pho Hai Phong.

+ Van ban cua T6ng Ct,JC thue Cuc thue Thanh ph6 Hai Phong so 631/CTHPH-HKDCN ngay

25/3/2021 ve tin s dung dat ca CTCP Dau tu D!ch Vl,J Tai chfnh Hoang Huy.

+ Giay ch@ng nhn quyen su dung dat lo dat H1 so DB30009 ngay 20/4/2021 do S6' Tai Nguyen

Mi Truong Thanh pho Hai Phong cap. Hien tai cac thu tuc giao dat va cap giay chung nhan

quyen s dung dat cua l dt H2 dang duoc chun bi cac thu tuc can thiet, dy kin hon tat

trong nam 2022.
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+ Giy phep xay d1,mg s6 19/GPXD cua Sa Xay d1,mg Thanh ph6 Hai Phong cap ngay 15/4/2021

d6i v&i cong trlnh chung cu ket hop thuong mai dich Vl,J H1 thu<)c dl,J' an du tr xay dl,J'ng

Hoang Huy Commerce.

+ Giay phep xay dl,J'ng s6 42/GPXD ngay 20/07/2021 cua So Xay dung cap phep xay dl,J'ng giai

doan 2 cng trinh: Chung cu ket hop throng mai dich vu H1 va he thong ha tang ky thuat

ngoai nha thu<)c dl! an Hoang Huy Commerce.

+ Ngay 11/07/2022, dl,J' an da duoc cap Quyet dinh s6 2233/QD-UBND cua UBND Thanh pho

Hai Phong ve viec ch§p thu$n chuyen nhll'qng m<)t phan dl,J' an Hoang Huy Commerce (tll'ang

(mg v&i tea H 1) cua TCH cho CTCP Phat trien Nha Dc;1i L<)c (Cong ty con cua TCH)

+ Ngay 12/07/2022, CTCP Dau tll' Djch v1,1 Tai chfnh Hoang Huy da thgc hi@n ky hgp d6ng va

chuyen nhll'qng m<)t phan 01.,J' an Hoang Huy Commerce (toa H 1) cho CTCP Phat trien Nha

Dai Loc.

+ Quy 2 nam 2022, CRV da thgc hi$n mua 99,989% co phan cua CTCP Phat trien Nha Dai Loc
v&i gia phf la 2.388 ty d6ng tlf Cong ty Co phan Dau tU' Djch v1,1 Tai chfnh Hoang Huy. Ca sa
xac dinh gia tr hop ly cua cac tai san va no phai tra cua CTCP Phat trien Nha Dai Loc theo

Chll'ng thu tham dinh gia s6 37607/22/CT/OCA-HNO ngay 24/08/2022 va Chll'ng thu tham

djnh gia s6 376.107/22/CTTDG/OCA-HNO ngay 28/09/2022 cua Cong ty TNHH Kiem toan Dai

DU'ang.

Quy mo SU' dung dat: 16.671,82 m2.

Quy mo Dl,J' an: Xay dung tea chung cu kt hop thuong mai dich v1,1 H1. Toa H1 dU'Q'C chia
lam 3 khoi thap dat cung khoi de ca0 36 tang noi + 03 tang ham, chieu cao cng trinh moi ta

129,0 m (chU'a bao g6m tang tum), di$n tfch san khoang 288.866,8 m2, tong s6 2.496 can he);

xay dl,J'ng h$ th6ng hc;1 tang ky thuat ngoai nha theo quy hoach.

Tong mgc dau tu cua Dy an la 3.706 ty dong

Hlnh anh ph6i canh dl,J' an

M?t trU'&c 16 H1 giap awng Vo Nguyen Giap
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Sanh giao thong chung tang 1 cua toa nha Ht

Trung tam throng mai, mua sam va an uong
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BJ bai v6 Cf,J'C tren cao aau tien f?i Thanh ph6 Hai Phong
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Can ho mu phong cach hi@n dai, dang song tai thanh pho Cang

Tifln de) di! an: Thi cong tll' quy 11/2021 t&i quy IV/2023 hoan thanh dua dy an vao khai thac sU'

dt,mg:

+ Toa H1: dU'Q'C kh&i cong thang 05/2021; ngay 27/03/2023, Toa H1 da dU'Q'C cat n6c ..

+ Ngay 14/12/2023, Toa H1 01,1' an Hoang Huy Commerce chfnh thuc dU'Q'C nghi$m thu dua vao

SU' dt,mg theo Thong bao s6 195/GD-HTKTI/HT ngay 14/12/2023 cua Cuc Giam dinh Nha nuoc

ve Chat luong cong trinh xay dgng - Bo Xay dung. Cong ty Co phan Phat trin Nha Dai Loc

hi$n dang tfch Ci!C ban giao cac san pham cua 01,1' an dfln khach hang.

Hinh anh baa quat dyan Hoang Huy Commerce (toa H1)
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M?t tnY&c d?i sanh dt,P an Hoang Huy Commerce (toa H1)
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d. Dy an dau _tug xay dgng Kh u_do _thi _mg i doc dgo ng Do_M i keo dai ya yang phu can tai

cac xa Tan DU'O'ng , DU'O'ng Quan, huyen Thuy Nguyen, Thanh p h6 Hai Phong (DLP an

Hoang Huy New City- JD
Ten dg an: Dy an dau tu xay dung Khu do thi moi doc duong Do Muoi keo di va ving phu

can tai cac xa Tan Duong, Duong Quan, huy$n Thuy Nguyen, Thanh ph6 Hai Phong

T6ng di$n tfch dc1t di! kien SU' d1,1ng: 493.665,41 m2;

Dia diem thgc hien dy an: Khu dat thyc hien dy an tai cac xa Tan Duong va xa Duong Quan,

huy@n Thuy Nguyen, Thanh pho Hai Phong (nay la Phuong Thuy Nguyen, Thanh pho Hai Phong)

T6ng von dau tu dy kin: 15.076.256.097.706 d6ng;

San pham, djch Vl,J cung dp: cac loai hinh nha o thc1p tang, nha CJ chung CU', cac c6ng trlnh

c6ng c(>ng, cac c6ng trinh thuong mai dich vu, truwng hoc va cac c6ng trinh ha tang ky thuat d6ng

b(>.

Quy mo kien truc xay dung:

+ Xy tho hoan thin mat ngoai khu nha o lien ke co t6ng di$n tfch dcfit khoang: 100.771,2 m2,

t6ng s6 16 dc1t khoang 1.146 16 cao t6i da 5 tang, mc;1t d(> xay dl,l'ng tll' 78% den 100% tai 39 6 dcfit

lien ke bao g6m tll' N1 den N32, LK5, LK6, LK11, LK12, LK12A, LK14, LK15.

+ Xay tho hoan thien mat ngoai khu nha o biet thy co t6ng di$n tfch dcfit khoang: 7.276 m2, t6ng

s6 16 dc1t khoang 39 16 cao t6i da 5 tang, mc;tt d9 xay dl,l'ng tll' 68% den 74% tai 03 6 dc1t bao g6m

BT1, BT2, BT3.

+ Xay dung khu nha xa h(>i (chung w) c6 di$n tfch dc1t khoang 34.239,5 m2 tai 04 6 dat bao

g6m NXH1, NXH2, NOXH1, NOXH2 cao t6i da tll' 04 den 05 tang, t6ng s6 can h(> khoang 510 can.

Mc;tt d9 xay dl,l'ng t6i da tll' 55% den 75%.

+ Xay dung 04 toa chung cu kt hop thuong mai dich Vl,l c6 di$n tfch dc1t khoang 18.494 m2 tai

04 16 dc1t tll' HH1 den HH4 cao t6i da 33 tang, khoang 2.494 can h(>, mc;tt d(> xay dl,l'ng t6i da tll' 45%

den 50%.

+ Xay dl,l'ng dat c6ng c(>ng dan vj CJ di$n tfch khoang 2.303,4 m2, g6m 02 6 dc1t CC1 va CC2,

mc;1t d(> xay dl,l'ng t6i da 40%, chieu cao t6i da 03 tang.

+ Xay dung dat giao duc tren 04 6 dc1t tll' GD1 den GD4 c6 di$n tfch khoang 24.366 m2, chieu

cao t6i da 03 tang, mc;1t do xay dung t6i da 40%.

+ Xay dgng cay xanh, mat nuoc cong c(>ng c6 t6ng di$n tich dat khoang 92.181,81 m2.

+ Xay dung dat ky thuat c6 di$n tfch khoang 10.116, 17 m2.

+ Xay d1,mg bai do xe c6ng c9ng c6 di$n tfch khoang 1.198,8 m2.

+ Xay dl,l'ng giao thong c6 di$n tfch khoang 202.718,53 m2 (Trong do duong giao thong n(>i b(>

c6 di$n tfch khoang 192.318,72 m2, di$n tich dung Do Muoi doan di qua dl,I' an khoang 10.399,81

m2).

50



OI.ElJCHiNtl CUY hCACH Oll TIE'T rt LS l/5000V .;.,-,0,AIJ TI/ x.!.YCVNG OlJON OIJOYJ OIKtOD,ll OEN Ot/CN O rAUC ' l !!IIP114PttJ.TTAIE..'I C0 1111VUP6GPtflJ c.;,N
OV, 011:.IJ: AA T,l, 11 OVOHO. AA DU ON G QllAH • HIJY~.NTI-it) Y NCUV O-l • T? .H,l,i l'HCNG

BAN ElO QUY HOACH TONG MAT BANG SU' DUNG ElAT

:rm-~---
•-:J-~-..--•·

c:.--·--
::JIJ•··- -
a,::~~-
:a;:•-···=----

=::---..---
:.::::-----2...-.±n---et

I' ~JI•: . ;I
1: 1-:.~__r;J,ti _ ,.

I
-· lJJ1.r:-\.

l {szsr: ,.
--1=={<gr: rLnee

i :

:i----·---•-."·-..---

' -AE .

...::..- ·,•

.

e : l
l, __ --. ,,,,,,,-=.. ~~~~f. ~.,,:.._ _,...;=()--·

-- r-

Ban do quy hor;ich tong m?t bfmg s& d1,mg oat Di! an

Ca sa phap ly ca dl,I' an:

+ Quyet djnh so 6158/QD-UBND ngay 19/07/2023 cua Uy ban Nhan dan Thanh pho Hai Phong

ve vi$c Phe duy$t d6 an Dieu chinh quy hoach chi tiet ty le 1/500 dl,I' an dau tu xay dgng duong

Do Mui keo dai den duong truc VSIP va phat trien do thi vung phu can.

+ Quyet djnh chap thuan chu truong dau tu so 3178/QD-UBND ngay 11/10/2023 cua Uy ban

Nhan dan Thanh pho Hai Phong ve vi$c chap thuan chu truong dau tu D1,1' an dau gia quyen SU'
dung dat de thgc hi@n dau tu xay dung Khu do thi moi doc duong Eo Muoi keo di va vung phu

can tai cac xa: Tan DU'ang, DU'ang Quan, Huy$n Thuy Nguyen, Thanh pho Hai Phong.

+ Quy che cuc dau gia ngay 07/11/2023 cua Trung tam Djch v1,1 Dau gia Tai san - Sa Tr Phap

Thanh pho Hai Phong ve quyen SU' dung dat dy an dau tu xay dl,l'ng Khu do thj m&i d9c dlJ'ang Do

MU'ai keo dai va vung ph1,1 can tai cac xa: Tan OU'ang, DLI'ang Quan, Huy$n Thuy Nguyen, Thanh

pho Hai Phong.

+ Quyet djnh so 4102/QD-UBND ngay 29/11/2023 cua Uy ban Nhan dan Thanh pho Hai Phong

ve vi$c cong nhan ket qua dau gia quyen SU' d1,1ng dat thl,l'c hi$n D1,1' an dau tu xay dl,l'ng Khu do thj

moi doc duong E6 Muoi keo dai va vung ph1,1 can tai cac xa Tan DLI'ang, DU'ang Quan, huy$n

Thuy Nguyen, Thanh pho Hai Phong cho Cong ty C phan Tap doan Bat d9ng san CRV.

+ Cac Giay chrng nh$n quyen SU' dung dat cua toan bQ cac thLl'a dat cua dl,I' an Khu do thj m&i

doc dung Do Mui keo dai va vung pht,1 can tai cac xa Tan DLI'ang, DU'ang Quan, huy$n Thuy

Nguyen, Thanh pho Hai Phong dlJ'Q'C cap ngay 31/01/2024 va ngay 29/03/2024.

+ Nghj quyet so 01/2023/NQ-DHDCD ngay 11/07/2023, DHDCD cua CRV thong qua cac hoat

dong dau tu cua CRV. Nghj quyet so 02/2023/NQ-DHDCD ngay 27/12/2023, DHDCD cua CRV

thong qua chu truong thl,l'c hien dau tu D1,1' an dau tu xay dl,l'ng Khu do thi m&i d9c dlJ'ang Do MLI'<Yi
keo dai va vung pht,1 can tai cac xa Tan DU'ang, DLI'ang Quan, huy$n Thuy Nguyen, Thanh pho Hai

Phong.

+ Ngay 13/05/2024, Sa Giao thong Van tai Thanh pho Hai Phong c6 Van ban so 2198/SGTVT-
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HTGT&ATGT ve vi1;ic ket n6i giao thong D1,1' an dau tu xay dl,l'ng Khu do thi m&i dQc dU'ang Oo

Muoi keo dai va vung phu can tai cac xa Tan DU'ang va DU'ang Quan, huy1;in Thuy Nguyen v&i
tuyen dung thuoc Dy an dau tu xay dung duong Do Muoi keo dai den dung truc VSIP va phat

trien do th! vung ph1,1 c$n.

+ Ngay 01/06/2024, Cong ty da co Quyet dinh s6 23A/2024/QO-CRV ve vi$c thanh I$p Ban Quan

ly Dy an dau tu xay dgng Khu do thi moi doc dung D Muoi keo dai va vIng phu can tai cac xa

Tan DU'ang va xa DU'ang Quan, huy$n Thuy Nguyen.

+ Ngay 16/07/2024, 89 Tai nguyen va Mai trU'ang c6 Quyet djnh s6 1970/QO-BTNMT ve vi$c

Phe duyt ket qua tham dinh bao cao danh gia tac dong mi truong cla Dy an ❖Eau gia quyen su

dung dat de thyc hi@n dau tu xay dung Khu do thi moi doc duong Do Muoi keo dai va vung phu

can tai cac xa Tan DU'ang va DLI'ang Quan, huy$n Thuy Nguyen, thanh ph6 Hai Phong❖.

+ Ngay 05/08/2024, Cong ty TNHH MTV Oi$n I1,l'c Hai Phong va Cong ty Co phan Tap doan Bat

d(>ng san CRV c6 Ban thoa thu$n s6 484/BTT-PCHP-CRV ve viec dau noi cong trlnh di$n: Ngan

IQ xuM tuyen, dong cap ngam 35k/ va cac TBA cap di$n cho khu do thi dong Do Mui tai xa

Tan DU'ang, xa DU'ang Quan, huy$n Thuy Nguyen.

+ Ngay 18/10/2024, C1,1c Quan ly ho9t d(>ng xay dl,l'ng thu(>c 89 Xay dl,l'ng c6 van ban s6

336/HOXD-QLTK ve vi$c thong bao ket qua tham dinh bao cao nghien cGu kha thi OTXD cac hang

muc Ha tang ky thut , Nha a xa hQi va cong trlnh ph1,1 trQ' thu(>c dl,I' an Dau gia quyen SU' dung dat

de thl,l'C hi$n OTXD Khu do thi moi dung Do Muoi keo dai va vung ph1,1 can tai cac xa Tan DLI'ang

va DLI'ang Quan, huy$n Thuy Nguyen, TP.Hai Phong.

+ Ngay 11/11/2024, C1,1c Canh sat PCCC va CNCH thu(>c 89 Cong Anda c6 Giay Chll'ng Nh$n

s6 3379/TD-PCCC ve vi$c Tham duy$t thiet ke ve phong chay va chOa chay d6i v&i Cong trinh Ha

tang ky thuat lien quan den phong chay, chua chay Dy an dau gia quyen su dung dat de thyc hien

dau tu xay dung khu do thi moi doc dung Do Mui keo dai va vung phu can tai cac xa Tan Duong

va DLI'ang Quan, huy$n Thuy Nguyen.

+ Ngay 28/11/2024, Cuc quan ly hoat dong xay dl,l'ng thu(>c 89 Xay dl,l'ng c6 van ban s6

393/HOXD-QLKT ve vi$c thong bao ket qua tham dinh Bao cao nghien Cll'U kha thi OTXD cac hang

muc Cong trinh thap tang thu(>c D1,1' an Oau gia quyen SU' dung dat de thl,l'c hi$n OTXD Khu do thi

moi duong Do Muoi keo dai va vung ph1,1 can tai cac xa Tan DU'ang va DU'ang Quan, huy$n Thuy

Nguyen, thanh ph6 Hai Phong.

Tien d(> dl,I' an:

+ Tai ngay 31/12/2023, Cong ty da hoan thanh nghia v1,1 tai chfnh thanh toan toan b(> t6ng gia tri

quyen su dung dat.

+ Oen thang 11/2024, Cong ty da va dang trien khai dU'Q'C cac ho so/hang muc cua DI! an nhLI'

sau:

- D1,1' an da duoc tham dinh bao cao nghien Cll'U kha thi dau tLI' xay dl,l'ng cac hang muc Ha tang

ky thuat, Nha a xa h(>i va cong trlnh ph1,1 trq.

Dy an da duoc tham duyet thiet ke Phong chay Cha chay ha tang ky thuat Dy an.

DI! an dang thl,l'c hi$n san lap mc;it bang va hi$n dang lam thu tuc xin cap phep xay dl,l'ng.

+ Oen thang 30/06/2025, D1,1' an da hoan thanh dat du9c m(>t s6 cac hang muc nhLI' sau:

Phan ha tang giao thong: hoan thanh xong giao thong phan khu 1 bao gom ca nghi$m thu

Phong chay chOa chay (phan khu Thien Nga, phan khu Hoang TLI' ) de ph1,1c v1,1 ma ban hang Giai

doan 1. Cong ty dang tiep tuc trien khai ha tang giao thong m(>t s6 phan khu khac nhLI' Phan khu

2,5 ,3D ,3C, 4A , Phan khu 6, Phan khu 7, Phan khu Phu Quy de du dieu kien ma ban vao cu6i

Quy II nam tai chinh 2025.

Phan nha thap tang: da trien khai thi cong 544 can lien ke Phan khu 1, cac phan khu Phan khu

2,5, 3D, Phan khu 6, 7, Phu Quy dang dong loat trien khai nha thap tang. DI! an da trien khai xong
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khoan xong 8 coc thi nghiem, da co ket qua nen tinh cua 4 Block cao tang H1,H2,H3,H4. Dy kien

thi c6ng coc dai tra cua 4 Block cao tang Quy IV/2025.

Phan hc;1 tang canh quan : Da tri€ln khai trong cay va lam hc;1 tang canh quan Phan khu 1, cac

phan khu khac dang tien hanh trien khai dong bo.
Hinh anh ph6i canh di,!' an:

Ph6i canh toan bQ cua Dv an

Ph6i canh m(it phan khu nha a va ho nuoc cua Dy an
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Ph6i canh cac sinphamnha o thap tang cua Du an

C?n canh hinh anh thi c6ng tht,fc te cua dt,f an tai thi diem thang 08/2025
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Hop n hat

Nam tai chi nh 2023

(tlf 0110412023 aim
31/03/2024)

Nam tai chin h 2024

(tlf 01/04/2024 den
31/03/2025)

Quy 1 nam tai
chin h 2025

(tlf 01/04/2025 den
30/06/2025)

Hoc;it d9ng kinh doanh cua Cong ty bao g6m 02 mang chinh la ban bat d9ng san, va cho thue bat dong

san dau tu va cung cap dich vu, cu the nhu sau:

Bang 5: Co cau doanh thu thuan va lg i nhu an g op hop nhat

Don vi: Trieu dong

Gia tr j Ty tr c;>ng Gia tr j Ty trong
% tang I Gia tr j Ty tr9ng

giam

Doanh thu ban Bat
3.145.233 96,63% 2.063.644 94,02% (34,39%) 126.643 77,58%

dong san

Doanh thu cho thue
Bat dong san dau tu va 107.276 3,30% 128.727 5,86% 20,00% 35.704 21,87%
cung cap djch Vl,J

Doanh thu khac 2.546 0,08% 2.546 0,12% 896 0,55%

T6ng Doanh thu 3.255.055 100,00% 2.194.917 100,00% (32,57%) 163.244 100,00%
thucl n

Loi nhuan ban Bat
1.189.611 96,26% 814.697 93,86% (31,52%) 51.387 79,44%

dong san

Lai nhuan cho thue Bat
dong san dau tu va 45.316 3,67% 51.460 5,93% 13,56% 12.912 19,96%
cung cap dich vu

LQ'i nhu$n khac 951 0,08% 1.818 0,21% 91, 17% 390 0,60%

Tong Lei nhuan g op 1.235.878 100,00% 867.975 100,00% (29,77%) 64.689 100,00%

Bang 6: Co cau doanh thu thuan va li nhu an g p cong ty me

Eon vi: Trieu dong

Nam tai chinh 2023 Nam tai chinh 2024 Quy 1 nam tai

Rieng (tlf 01/04/2023 den (tlf 01/04/2024 den chi nh 2025

31/03/2024) 31/03/2025) (tlf 01/04/2025 den
30/06/2025)

Gia tr j Ty trong Gia tr j Ty trong
% tang I

Gia tri Ty tro ng
giam

Doanh thu ban Bat
71.484 42,12% 7.864 7,49% (89,00%)

dong san - -

Doanh thu cho thue Bat
dong san dau tu va 98.243 57,88% 97.186 92,51% (1,08%) 22.248 100,00%
cung cap djch Vl,J

T6ng Doanh thu
169.727 1:00,00% 105.050 100,00% (38,11%) 22.248 100,00%thuan

56



E»
CRV REAL ESTATE

BAN CAO BACH NIM YET

CONG TY c6 PHAN TAP DOAN BAT DQNG SAN CRV

Rieng

Nam tai ch inh 2023

(til' 01/04/2023 cTen
31/03/2024)

Nam tai chinh 2024

(til' 01/04/2024 den
31/03/2025)

Quy 1 nam tai
ch inh 2025

(til' 01/04/2025 den
30/06/2025)

Lgi nhuan ban Bat 28.852 38,55% (13.671) (52,18%)
Khong

dong san ap dung

Lgi nhu$n cho thue Bat
dong san dau tu va 45.981 61,45% 39.869 152,18% (13,29%) 7.995 100,00%
cung cap d!ch Vl,J

Tong L i nhuan gop 74.833 100,00% 26.199 100,00% (64,99%) 7.995 100,00%

Ngu6n: Gae BCTC ki/Jm toan rieng & hop nhat nam tai chinh ket thuc ngay 31/03/2024 va ngay

31/03/2025 va BCTC rieng & hQ'p nhfit Quy 1 nam 2025 til' ngay 01/04/2025 den ngay 30/06/2025

Trang nam tai chinh 2024, CRV ghi nh$n t6ng doanh thu thuan hop nhat dat gan 2.195 ty dong, giam

32,57% so v&i mCrc 3.255 ty dong cua nam tai chinh 2023. Nguyen nhan chfnh den tl.l' mang doanh thu

ban bat dong san gim 34,39% so v&i nam trLJ'&c, xu6ng con 2.064 ty dong, trong do, vi$c ban giao

san pham bat dong san tai Toa H1 - dg an Hoang Huy Commerce cho khach hang dong gop phan Ion

trang co cau doanh thu ban hang va cung cap dich vu cua Cong ty. Tuy nhien, Toa H1 - Dy an Hoang

Huy Commerce da bat dau ban giao, ghi nh$n doanh thu tl.l' quy Ill nam t i chinh 2023, qua do tc;10 nen

doanh thu t$p trung l&n trang quy Ill va quy IV nam t i chinh 2023 cua Cong ty. Do do, doanh so ky

nay khong con o mc cao so v&i cung ky nam trLJ'&c. Trang khi do dl,l' an trong diem Hoang Huy New

City- II dang dll'Q'C tc;1p trung o giai doan trien khai thi cong xay dl,l'ng, chU'a den giai doan ban giao cho

khach hang. NgU'Q'C lc;1i, doanh thu tl.l' hoc;1t dong cho thue bat dong san dau tu va cung cap d!ch Vl,J lc;1i

ghi nh$n tang trLI'&ng 20%, dc;1t 128, 7 ty dong, qua do nang ty trong dong gop tr 3,3% 1en 5,9% tren

t6ng doanh thu. Doanh thu khac giQ, nguyen a mCrc 2,5 ty dong. 06i v&i tinh hinh tai chinh rieng cong

ty mE;J, nam tai chinh 2024 doanh thu dc;1t han 105 ty dong, giam 38, 11 % so v&i nam tai chinh 2023.

Trang do, doanh thu tl.l' ban bat dong san giam manh 89% (dc;1t 7,86 ty dong) trang nam t i chinh 2024,

nguyen nhan do Dl! an m&i dang trien khai thi cong xay dl,l'ng.

Ve IQ'i nhu$n, t6ng IQ'i nhuan gop hop nhat trong nam tai chinh 2024 dc;1t 868 ty dong, giam 29,77% so

voi 1.236 t dong cua nam tai chinh 2023. Trong do, loi nhun tr hoat dong ban bat dong san giam

31,52% con 815 ty dong, tll'ang Crng v&i vi$c ghi nh$n doanh thu giam so v&i nam trLJ'&c. Trai lc;1i, IQ'i

nhuan tu mang cho thue bat dong san dau tu va cung cap dich vu tang 13,56%, dat 51,5 ty dong, gop

phan can bang mt phan sy sut giam chung. Doi vi tinh hinh tai chinh rieng cong ty me, nam tai chinh

2024 IQ'i nhu$n gop dc;1t han 26 ty dong. giam gan 65% so v&i nam tai chinh 2023.

BU'&c sang quy 1 nam tai chinh 2025, doanh thu thuan hop nhat cua CRV dc;1t 163,2 ty dong. Trong ca
cau, doanh thu ban bat di;mg san chi6m 77,6% (126,6 ty dong), doanh thu cho thue bat d9ng san va

cung cap dich vu chiem 21,9% (35,7 ty dong). T6ng IQ'i nhu$n gQp Quy 1 nam tai chinh 2025 dat 64,7

ty d6ng, trong do loi nhuan tl.l' ban bat d¢ng san ghi nh$n mCrc 51,4 ty dong, chiem 79% tong loi nhun

g9p, con IQ'i nhu$n tl.l' cho thue bat d¢ng san dat gan 13 t dong va chim gan 20%. 06i v&i tinh hinh

tai chinh rieng cong ty mE;J, quy 1 nam tai chinh 2025, doanh thu thuan ghi nh$n 22 ty dong, dong gp

gan 8 ty dong trang co cau loi nhuan gQp.

6.1.2 Nguyen vat l ieu

CRV la cong ty dau tu kinh doanh va phat trien bat d¢ng san nen khong co nguon nguyen lieu dau vao.

Tuy nhien, cac dl,l' an bat d9ng san trang tU'ang lai cua Cong ty se ch!u anh hU'&ng tl.l' Sl! bat 6n cua

gia nguyen vc;1t li$u. Chi phi dau vao cua nguyen v$t li$u xay dl,l'ng tang dan den vi$c chi phf cua cac
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nha thu xay dung tang, khin cho gia thanh san pham bat dong san cua CRV cung tang theo de bu

dap cho chi phi xay dgng. Cc gi thau va hop dong xay dung trong tuong lai se co sy dieu chinh de

thich nghi vi gia nguyen vat lieu. Do do, Cong ty se can tang gia san pham cho nguwi mua nha neu

muon duy tri mgc bien I i nhuan mong muon. Vi vay, ve mat dai han, ngui ti@u dung cung se chiu

anh huong trgc tiep tu gia nguyen vat lieu dau vao.

6.1.3 Ch i ph i san xuat

Bang 7: Co cau ch i ph i san xuat kinh d oanh hop nhat

Don vi: Trieu dong

Hop nhat

Nam tai chinh 2023

(til' 01/04/2023 den
31/03/2024)

Nam tai chi nh 2024 Quy 1 nam tai chi nh

(til' 01/04/2024 den 31/03/2025) 2025
(til' 01/04/2025 den

30/06/2025)

Gia tr i
Ty le so
v6'iDTT

Gia tr j
Ty le so %tang l
v6'i DTT giam

Gia tr i
Ty le so
v6'iDTT

Gia von hang ban 2.019.177 62,03% 1.326.943 60,46% (34,28%) 98.555 60,37%

Chi phi tai chinh 8.800 0,27% 24.491 1,12% 178,30% 5.225 3,20%

Chi phf ban hang 226.964 6,97% 176.580 8,04% (22,20%) 22.583 13,83%

Chi phi quan ly 69.933 2,15% 61.659 2,81% (11,83%) 10.855 6,65%
doanh nghi$p

Chi phi khac 419 0,01% 38.593 1,76% 9110,75% 282 0,17%

Tong con g 2.325.293 71,44% 1.628.266 74,18% (29,98%) 137.500 84,23%

Doanh thu thuan 3.255.055 100,00% 2.194.917 100,00% (32,57%) 163.244 100,00%

Bang 8: Co cau ch i ph i san xuat kinh d oanh con g ty me

Don vi: Trieu dong

Rieng

Nam tai chinh 2023

(til' 01/04/2023 den

31/03/2024)

Nam tai chinh 2024 Quy 1 nam ti chinh

(til' 01/04/2024 den 31/03/2025) 2025
(til' 01/04/2025 den

30/06/2025)

Gia tr i
Ty le so
v6'iDTT

Gia tr j
Ty le so %tang/
v6'i DTT giam

Gia tri
Ty le so
v6'iDTT

Gia von hang ban 94.894 55,91% 78.852 75,06% (16,90%) 14.253 64,06%

Chi phi tai chinh 217.983 128,43% 89.889 85,57% (58,76%) 17.887 80,40%

Chi phf ban hang 6.126 3,61% 4.012 3,82% (34,50%) 11.145 50,09%

Chi phi quan ly
15.370 9,06% 20.411 19,43% 32,80% 5.101 22,93%

doanh nghi$p

Chiphfkhac 389 0,23% 34.404 32,75% 8754,81% 69 0,31%

Ton g con g 334.761 197,23% 227.568 216,63% (32,02%) 48.455 217,79%
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Nam tai chinh 2023

(tir 01/04/2023 den

31/03/2024)

Ty le so
v6'iDTT

Gia tr j
Ty le so %tang l

v6'i DTT giam
Gia tr j

Nam tai chin h 2024 Quy 1 nam tai chin h

(tLI' 01/04/2024 den 31/03/2025) 2025
(tU' 01/04/2025 den

30/06/2025)

Ty le so
v6'iDTT

Gia tr i

Rieng

Doanh thu thuan

Nguon: Cac BCTC Kiem toan rieng & hgp nhat nam tai chinh ket thuc ngay 31/03/2024 va ngay

31/03/2025 va BCTC rieng & hop nhat cho ky ke toan Quy 1 nam tai chfnh 2025 tLI' ngay 01/04/2025
den ngay 30/06/2025

T6ng chi phf san xuat kinh doanh hop nhat nam tai chinh 2023 dc;1t han 2.325 ty d6ng, nam tai chinh

2024 dc;1t han 1.628 ty dong. giam gan 30% so v&i nam tai chinh 2023, nguyen nhan chu yeu den tll'

vi$c gia v6n hang ban giam tuong ung v&i doanh thu, va Quy 1 nam tai chinh 2025 dat 138 t dong.

Ty 1$ chi phf t6ng c(rng tren doanh thu thufrn Ian lut chiem lan ILI'qt 71% va 74% trong nam tai chfnh

2023 va 2024, tang len muc 84% trong Quy 1 nam tai chinh 2025. Gia v6n hang ban van luon chiem

ty le Ion nhat, hon 60% doanh thu thuan. Chi phi tai chinh va chi phf khac chiem t le khong dang kfl.

Nam tai chinh 2024, chi phf khac hqp nhat cua Cong ty tang manh so v&i nam tai chinh 2023 nguyen

nhan do Cong ty ghi nhc':tn khoan chi phf phan b6 cho L dat N02 vao chi phf trong ky, ...

Doi voi chi phf san xuat kinh doanh cong ty mE;!, nam tai chinh 2024 la gan 228 ty d6ng, giam 32,02%

chi phf nam tai chinh 2023, nguyen nhan chu yeu den tll' chi phi tai chinh cong ty giam manh 58,76%

so v&i nam tai chfnh 2023. Trong khi d6, chi phf khac, chu yeu den tll' chi phf thl,l'c hi$n dl,I' an (gan 30

ty d6ng) (*) tang manh trong nam t i chinh 2024, dc;1t han 34 ty d6ng. Trong 3 thang dau nam 2025,

t6ng chi phf san xuat kinh doanh cong ty mE;! dat gan 48,46 t dong, trong do, chu yeu la chi phi tai

chinh (gan 18 ty dong), gia von hang ban (han 14 ty dong) va chi phf ban hang (gn 11 ty d6ng), con

lc;1i la chi phf quan ly doanh nghi$p va chi phf khac han 5 ty d6ng.

(*) Ngay 11/10/2024, Thanh tra Chfnh phu da cong b6 Thong bao s6 2124/TB-TTCP ve ket lu?n thanh

tra vi@c chuyen doi muc dich su dung datt dat san xuat, kinh doanh sang kinh doanh dat, xay dung

nha & giai doan 2011 - 2019 cua doanh nghiep nha nLY&c, doanh nghiep co phan hoa, trong d6, c6 m¢t

s6 n¢i dung lien quan den khu dat tai so 275 Nguyen Trai, qu?n Thanh Xuan, thanh ph6 Ha N¢i cua

Cong ty. Den nay, Cong ty chLYa nh?n OU'Q'C van ban nao cua cac ca quan ch&c nang ve cac nghTa Vl,l

tai chfnh phat sinh lien quan t&i thong baa neu tren.

Ngay 27/11/2024, Cong ty da ban hanh Nghi quyet so 1212024/NQ-HEJQT cua H¢i a6ng Quan tri Cong

ty ve vi~c thong qua m¢t s6 n¢i dung lien quan den dy an cua Cong ty tai 275 Nguyen Trai, Thanh

Xuan, Ha N¢i, theo d6:

Thong qua vi~c t?m trfch trLY&c nghTa v1,1 tai chfnh bc5 sung d6i voi phan khoi ae cong trinh Nha & N01

- 01,1' an Golden Land Building va se thanh toan ngay khi ca quan nha nwc c6 tham quyen ban hanh

quyet dinh xac dinh nghTa v1,1 tai chfnh b6 sung can phai nop (gia tri 7.865.996.645 a6ng)

- Thong qua vi@c Cong ty ghi nhan toan bo gia tri phan bo chi phi boi throng giai phong mat bang cua

6 dat N02 vao ket qua kinh doanh (gia tri 30.121.878.113 d<5ng)

- Giao Tong Giam doc Cong ty thgc hi@n nghim tuc va tuan thu theo y@u cau, chi dao cua cac co

quan ch&c nang, d<5ng th&i Cong ty c6 trach nhiem thanh toan ngay nghTa v1,1 tai chfnh (neu c6 phat

sinh) a6i v&i Nha nLY&c va cac ben c6 lien quan t&i di,/' an tai so 275 Nguyen Trai, Thanh Xuan, Ha N¢i.

Ngay 10/02/2025, UBND TP Ha N¢i aa ban hanh Quyetdnh so 653/QEJ-UBND ve vi~c thu h<5i 3.557m2
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dat (6 dat N02) giao cho Trung tam phat trien quy dat Ha N{)i quan ly, de xuat phuong an khai thac

theo quy ajnh.

Ngay 25/04/2025, UBND TP Ha N{)i aa ban hanh Quyet dinh s6 2211/QED-UBND ve vi@c phe duyet cap

nhef/p danh muc cac dl,I' an dau tu xay dung nha o, khu <16 thj trong cac ke hoach phat trien nha o cla
Thanh ph6 giai <1o?n 2021- 2025 (<JQ'f 5), trong <16 6 aat ky hi(ffeu N02 se duvoc Thanh pho trien khai xay

dgng nha xa h¢i.

Bang 9: Ch i ph i b an hang nam tai chin h 2023, nam tai chi nh 2024 va Quy I nam tai chi nh 2025

£Jan vj: Ty <16ng

Nam tai chinh 2023

Golden land
Hoang Huy- Toa H1 - Hoang

Co cau ch i ph i Bui ld ing
S Dau Huy Commerce

T6ng
(tai CRV)

(tai Dai Th inh (tai Nha Dai
Vll' gng) L c;,c)

Doanh thu ban B0S 71,48 273,15 2.800,60 3.145,23

Chi phi hoa h6ng ban can h9 4,26 13,65 149,21 167,12

Chi phi ho tro lai suat khach - - 36,61 36,61
hang mua can hQ

Nam tai chinh 2024

Golden Hoang Huy- Toa H1 - Hoang

Co cau ch i ph i
land So Dau Huy Commerce

T6ngBu i ld ing (tai Dai Thinh (tai Nha Dai
(tai CRV) Vll' gng) Loe)

Doanh thu ban B0S
7,86 38,24 2.017,54 2.063,64

Chi phi hoa h6ng ban can hQ
- 2,15 134,06 136,21

Chi phi ho trq lai suat khach - - 19, 11 19,11
hang mua can hQ

Quy I nam tai chinh 2025

Golden land
Hoang Huy- Toa H1 - Hoang

Co cau ch i ph i Bu i ld ing
So Dau Huy Commerce

T6ng
(tai Dai Th inh (tai Nha Dai

(tai CRV) VLPgng) Loe)

Doanh thu ban B0S
- - 126,64 126,64

Chiphihoah6ngbancanh9
- - 8,23 8,23

Chi phi ho tro lai suat khach - - 1,03 1,03
hang mua can hQ
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Bang 10: Phan b o li the thr ong mai nam tai chinh 2023, nam tai chi nh 2024 va 3 thang d au
nam tai chinh 2025

£Jon v;: £Jong

Phan bo lg i the Phan b li the
Nam thr ong mai Cong ty tho ng mai Cong ty T6ng

Dai Thin h Vu ng Nha Dai Lac

Nam 2023 34.434.163. 784 14.219.092.942 48.653.256. 726

Nam 2024 - 14.219.092.942 14.219.092.942

3T/2025 - 3.554.773.236 3.554. 773.236

Nam tai chinh 2023, chi phi ban hang tang 273,06% so v&i cung ky nam truoc chu yeu la do trong nam

2023, Cong ty ghi nhan doanh thu ban bat d9ng san tang manh, chu yeu den tll' Toa H1 - Dy an Hoang

Huy Commerce voi gia tri doanh thu han 2.800 ty d6ng, cung v&i d6 la vi$c ghi nhan tuong ung chi

phi hoa h6ng ban can hQ, chi phi ho tr lai suat khach hang mua can hQ lam cho chi phi ban hang nam

nay tang manh so v&i cung ky nam tfU'6'c.

Nam tai chinh 2024, chi phf ban hang hop nhat dat gn 177 t/ dong, giam 22,2% so v&i nam tai chinh

2023, nguyen nhan do giam tuong Ll'ng v&i doanh thu ban hang. Quy I nam tai chinh 2025, chi phi ban

hang hop nhat dat gan 23 ty dong, chim khoang 13,83% doanh thu thuan hqp nhat.

Chi phf quan ly doanh nghi$p nam 2023 tang 113,84% so v&i nam tai chinh 2022, nguyen nhan chu

yeu den tll' vi$c phan b6 lqi the thU'ang m9i cua cac Cong ty con khi hop nhat vao Cong ty mE;l. Phan

b6 lqi the thU'ang mc;1i Cong ty 89i Thinh VLI'qng tang manh so v&i nam 2022 la do trong nam tai chinh

2023, di)' an Hoang Huy - Sa Dau da ban gan nhu toan bo, tai Cong ty con 8c;1i Thinh VU'qng chi con

hoat dong chinh la cho thue bat d9ng san. Sau d6, Cong ty 8c;1i Thjnh VLI'qng thl)'c hi$n giam v6n. Do

d6 lqi the thLI'ang m9i khi Cong ty me mua Cong ty con da kh6ng con va bi t6n that, vi vy toan bQ lqi
the thU'ang m9i da dU'Q'C Cong ty phan b6 vao nam tai chinh 2023. Cung v&i d6, trong nam tai chfnh

2022, Cong ty Nha 89i L! c m&i tr& thanh Cong ty con cua CRV tll' ngay 26/08/2022 nen gia tri phan

b6 lqi the thuong mai cua Cong ty Nha 89i LQc nam 2023 cao han so v6'i nam 2022.

Nam tai chinh 2024, chi phi quan ly doanh nghiep giam 11,83% so v&i nam tai chinh 2023, nguyen

nhan do Cong ty thl)'c hi$n tiet giam chi phi. Den Quy I nam tai chinh 2025, chi phf quan ly doanh

nghi$p ghi nhan o m@c gan 11 ty dong, chiem khoang 6,65% doanh thu thuan hop nht .

6.1.4 Tr inh d {> co ng nghe

CRV di;ic bi$t chu tr9ng t6'i vi$c ap dl,mg cong ngh$ thong tin trong quan ly nham nang cao cong tac

quan ly cung nhU' hi$u qua cong vi$c. Cu th, Cong ty da dau tu h$ th6ng cong ngh$ thong tin dong bo

cung mot so san pham phan mm chinh nhu:

Phan mem ke toan FAST ACCOUNTING.

H$ thong phan mem Van phong di$n tu dung trong quan tri hanh chinh nhan SI)' nhU' bao cao

cong vi$c, quan ly nhan sl)', ljch cong tac can bQ, quan ly va phat hanh cong van, tai lieu, thong

tin n9i bQ, ...

Xay dl)'ng va hoan thien phan mem Quan ly du an.

6.1.5 Tinh hlnh ngh ien cC,,u va phat tr i~n san ph ~m m6'i

Trong qua trlnh thl)'c hi$n hoc;1t d9ng kinh doanh, CRV da khong ngll'ng duy trl va cung c6 uy tin cua

mlnh v&i cac ban hang va d<Si tac. Cac san pham do Cong ty cung cap tl.l'ng bU'O'C dU'Q'C da dang hoa

phu hqp v&i nhu cu va thi hieu nha dau tu. Trong thoi gian toi, de mo rng hoat dong kinh doanh va

tang wang lqi nhu~n rang, Cong ty se thl)'c hi$n cac di)' an dau tu bat d9ng san CY cac khu Vl)'C khac

ngoai Hai Phong va Ha N9i. Ngoai ra, Cong ty con dau tu vao cac di)' an do cac t6 chll'c khac lam chu
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dau tu duoi hinh thll'C g6p von dau tu, hinh thll'c lien doanh, lien ket, hgp tac dau tr.

6.1.6 Tinh hinh kiem tra c hat lugng san ph am/dich vu
Cong ty da hoan thi$n chfnh sach quan ly chat ILPQ'ng theo nhO,ng chLPang trinh hoc;1t d9ng Cl,J the sau:

Dam bao thgc hin tot cng tac dao tao de dam bao doi ngu nhan vin co day du nang lyc va

ky thuat hoan thanh cong vi$c dLPQ'C giao.

Cong ty luon quan tam cai tien chat ILPQ'ng d!ch Vl,J cung Ll'ng, hLPang den cac tieu chf: an toan,

chfnh xac va hi$u qua.

Sl,J' phat trien ben vO,ng cua Cong ty luon gan voi lgi ich cua khach hang, khong ngll'ng nang

cao loi ich cho CBCNV va c6 dong cua Cong ty.

Cong ty luon chu trong thgc hin du tu trang thiet bi, nang cap h$ thong cong ngh$ thong tin

de tll'ng buc dap gng yeu cau quan ly hi@en dc;1i, U'ng d1,Jng cong ngh$ thong tin trong cong tac

quan ly.

89 phan kiem tra chat ILPQ'ng cua cong ty: Ban O1,J' an c6 trach nhi$m kiem tra va quan ly chat ILPQ'ng

cc dy an bat dong san, dam bao ti@u chi chat lurgng ban giao len hang dau. CRV lun phoi hop voi

Ban quan ly va cu dan sinh song de ra soat va phat hi$n cac loi phat sinh trong qua trinh v$n hanh va

sLI' d1,Jng toa nha.

6.1. 7 Hoat dong marketing

Hoc;1t d9ng Marketing cua CRV t$p trung vao vi$c nghien CLl'U nhu cau thi tmang, xay dl)'ng va kt noi

h$ thong cung cac hoat dong quang ba, phat trien throng hi$u Bat d9ng san CRV c0ng nhLP nang cao

gia tr! thLPang hi$u CRV tren khap lanh th6 Vi$t Nam va wan tam quoc te.

Cac hoc;1t d9ng marketing ho trQ' trgc tiep va gian tiep cho hoat dong kinh doanh va d!nh hLP6'ng chien

ILPQ'C phat trien cua Cong ty. Cac chi phf ban hang va tiep thi cua Cong ty lien quan den hoc;1t d9ng

quang cao thong qua vi$c SLI' dung mang xa hi, nen tang cong ngh$, truyen thong bao chi va cac hoc;1t

d9ng xa hQi.

Hoc;1t d9ng marketing cua CRV c6 the dLPQ'C chia lam 3 mang:

Truyen thong phat trien thuong hi@u chu dau tu bat d9ng san uy tin: vi cac kenh bao chf, tin

tll'c, quang cao qua internet va cac sl)' ki$n. Di;ic bi$t, truyen thong theo xu huong thi tmang

va xa hQi la m9t diem mc;1nh cua CRV, thong qua cac bai viet, binh lu$n va y kien chuyen gia,

cac video, livestream, va hinh anh luon dLPQ'C th! tmang va khach hang danh gia rat cao. Xac

d!nh rang, Khach hang la trong tam cua chien lugc phat trien doanh nghi$p, vi$c xay dl)'ng

hinh anh va thLPang xuyen giO, cac mi quan h$ m$t thiet, d6ng hanh va sat canh cung cac

khach hang dLPQ'C CRV di;ic bi$t quan tam.

Digital Marketing: Trong nhO,ng nam tai, ngan sach cho Marketing dg kien tang va chu yeu la

trgc tiep, huong den viec tiep can khach hang mot cach xuat sac nhat. Hoat dong Marketing

gan lien voi hoat dong ban hang gioi thieu san pham cua cac dl)' an theo d!nh hLP6'ng cua Cong

ty va hoc;1t d9ng xay dl)'ng, phat trien thLPang hi$u CRV. Nham nang cao h1nh anh la mQt dan

vi chu dau tu uy tin chuyen cung cap bat dong san hang dau voi nhieu tien ich va gia tri song

cho khach hang.

Bao cao va nghien cll'u th! tmang: Trong nhO,ng nam tai, nhO,ng bao cao chuyen sau theo tll'ng

hang muc se luon dLPQ'C c$p nh$t va ra mat hang thang/quy voi nhung thong tin chi tiet ve thi

tmang nhLP nguon cung - cau d an, xu hLP6'ng cong ngh$, CO' SO' hc;1 tang va phap ly bat d9ng

san...song song voi do cac bao cao nham hoach dinh chien luoc san pham, chin lugc dau
tLP. TU' do, ket hop voi nhan vien ban hang khao sat tinh hinh va cac chfnh sach cua doi thu,

th! tmang d quyet dinh: Chien ILPQ'C kinh doanh, chfnh sach ban hang, t6 chU'c cac d!ch Vl,J

khuyen mai de day manh ban hang cho cac du an.
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Theo ke hoach kinh doanh cua Cong ty v&i vi$c ma n)ng ho9t d(>ng dau tU' trong ITnh Vl,J'C kinh
doanh bat d(>ng san dU'9'C thl,J'C hi$n thong qua vi@c dau gia, dau thau, nhan chuyen nhugng dg

an, co phan cong ty s& huu dl! an ... , CRV xac djnh se dau tu ngan sach cho hoat dong marketing,

c1,1 the lase thl,J'c hi$n djnh vj thU'ang hi$u CRV va cac san ph.fim bat d(>ng san cua Cong ty, d6ng

thoi, mo r(>ng cac kenh phan ph5i san ph.fim thong qua cac don vi dai ly phan phoi, moi gioi bat

d(>ng san chuyen nghi$p.

Nha chien ll1'9'C truytm thong toan di$n, CRV dang tll'ng buoc khang dinh vj the la doanh nghi$p

chuyen nghi$p, uy tin trong ITnh Vl,J'C phat trin bat d(>ng san tai Viet Nam.

6.1.8 Nhan h i@u thr ong mai , dang ky phat minh sang che va ban q uyen

Ten day du cua Cong ty la Cong ty Co phan Tap doan Bat d(>ng san CRV. Hien tai, CRV dang SLI' d1,1ng

nhan hi$u sau:

Nhan hi$u thU'ang mc;1i Cong ty Co phan Tap doan Bat d(>ng san CRV

Tn tieng anh CRV REAL ESTATE GROUP JOINT STOCK COMPANY

Logo Cong ty €
CRVREALESTATI
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6.1.9 Cac hQ'p dong 16'n dang dU'Q'C thgc hien hoac da duoc ky

Bang 11: Danh sach cac hgp dong 16'n dang dU'Q'C thgc hi@n hoac d duc ky ket

Cac hop dong dau vao

Ten hQ'p dong

Gia tr!

(trieu
dong)

Thai dif!m

ky ket

Thai gian

thyc hi@n

San phAm, djch vu dau
vao, du ra

£>6i tac tham gia
M6i quan

h$ (" )

Cac d ieu
kh oan qu an
tr ,;mg khac

I. Cac hgp don g da ky ket va thyc hi@n tron g n am tai chi nh 2023

1 Hop dong Thiet ke 1.350 04/12/2023 2023-2024
Thi6t ke y tuong kien truc Cong ty CP tu• van kien truc

Khong Khong
di! an va quy hoach do thi HN

2 HQ'p dong djch Vl,I 650 23/12/2023 2023-2024
Lap bao cao danh gia tac Cong ty CP xay dl,l•ng va CN

Khong Khong
d(>ng moi tmang moi tmang Vi$t Nam

3
Hop dong thi cong

805 09/01/2023 2023 Thi cong xay dl.J'ng
Cong ty TNHH !hang may

xay ct1,mg Mitsubishi Vit;it Nam
Khong Khong

n. Cac hop dong da ky ket va thgc hi@n tron g nam tai chi nh 2024

1
Hqp dong thi cong

41.936 16/12/2024 2024-2025 Thi cong xay dl!ng
Cong ty TNHH thuong mai

Khong Khong
xay dung va XO Thuy Ngan

2
Hop dong thi cong

122.012 10/10/2024 2024-2025 Thi cong xay dl,l•ng
xay dgng

Cong ty TNHH Song Hoang Khong Khong

64



BAN CAO BJ;\CH NIEM YET

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT O()NG SAN CRV

Gia tr!
Thai dil!m Thai gian San p ham, dich vu dau Mi>i quan

Cac dieu

STT Ten hgp d6ng (tr ieu
ky ket thyc hi@n vao , d u ra

£>6i tac tham gi a
he ()

khoan q uan

d6ng) tr ng khac

Hop dong tu'
< Tu van giam sat ha tang

3
van

10.857 01/12/2024 2024-2025 Cong ty CP Coninco 3C Khong Khong
giam sat ky thuat

4
Hop dong thi cong

50.326 03/05/2024 2024-2025 Thi cong xay dL,mg
Cong ty CP dau tu• TM va

Khong Khong
xay dl,l'ng ov Hoan My

5
Hop dong thi cong

47.898 09/09/2024 2024-2025 Thi cong xay dl,l'ng
Cong ty TNHH thuong mai

Khong Khong
xay dgng va XO Thuy Ngan

m. Cac hop dong d a ky ket va thgc hi @n tro ng 3 thang dau n am tai chi nh 2025

1
Hop dong thi cong

144.503 22/04/2025 2025 Thi cong xay dung
Cong ty CP dau tu xay d1,mg

Khong Khong
xay dl,l'ng Koshu Viet Nam

2
Hop dong thi cong

149.354 09/04/2025 2025 Thi cong xay dl,l'ng
Cong ty TNHH thuong mai

Khong Khong
xay dgng va xo Thuy Ngan

3
Hop dong thi cong

82.717 22/04/2025 2025 Thi cong xay dl,l'ng
Cong ty TNHH xy dung va

Khong Khong
xay dl,l'ng thuong mai Havie

4
Hop dong thi cong

168.147 10/04/2025 2025 Thi cong xay dl,l'ng
Cong ty TNHH xay dl,l'ng TM

Khong Khong
xay d1,mg va van tai Hoa Linh
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Gia tr i
Thai d i€!m Thai g ian San ph m, di ch vu d u Moi quan

Cac dieu

STT Ten hQ'p d6ng (trieu Do i tac tham gi a khoan q uan

dong)
ky ket thgc hi @en vao , d u ra h~ (*)

tron g khac

5
Hqp d6ng thi cong

92.772 08/04/2025 2025 Thi cong xay d1,mg
Cong ty CP xay d1,mg s6 1

Khong Khong
xay d1,mg Bae Giang

6 Hop dong thiet ke 10.508 15/05/2025 2025 Thi6t ke
Cong ty CP tU' van

Khong Khong
Archivina

7
HQ'p dong thi cong

16.555 04/06/2025 2025 Thi cong xay dl!ng Cong ty CP cong ngh$ IHN Khong Khong
xay dl!ng

Cac hop dong dau ra

Gia tr j
Thai d i€!m Thai gi an San p ham, dich vu dau Moi quan

Cac dieu

STT Ten h Q'p d6ng (tr ieu Ob i tac tham gi a khoan q uan

d6ng)
ky ket thgc hi @n vao , dau r a h~ (*)

tron g khac

J. Cac hop do ng d a ky ket va thgc hi@n tro ng nam tai ch inh 2023

1
Hqp dong thue gian

9.826 12/9/2023 2023 Thue mat bang
Cong ty co phan Vacxin Vi$t

Khong Khong
hang Nam

2
HQ'p dong thue gian

3.957 15/12/2023 2023 Thu mat bang Cong ty TNHH YC Vi$t Nam Khong Khong
hang
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Ten hgp d6ng

Gia tr j

(tr ieu
d6ng)

Thi diem
ky ket

ThO' i gi an
thyc hi@n

San ph am, dich vu dau
vao , dau ra

Obi tac tham gi a
M6i quan

he (')

Cac dieu
khoan q uan

trong khac

3
Hqp d6ng mua ban

can ho
5.260 02/12/2023 2023 Can hQ mua 06i tac mua can hQ Khong Khong

Jl. Cac hop don g da ky ket va thyc hi@n tro ng nam tai chin h 2024

Hqp dong thue gian

hang
4.466 28/9/2024 2024 Thue mat bang

Cong ty co phan xay d1,mg

MEGASPACE
Khong Khong

2
HQ'p dong thue gian

3.415 25/4/2024 2024 Thue mat bang
Cong ty TNHH Am Thgc

Khong Khong
hang Thin Vuong

Cong ty • phan truyen
Hop dong thue gian

co

3 3.273 26/2/2024 2024 Thue mat bang thong va thLwng mc:ii d!ch v1,1 Khong Khong
hang Tay Bcfic TV

4
Hop dong thue gian

hang
2.589 6/5/2024 2024 Thue mat bang Di tac thue gian hang Khong Khong
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Ten hQ'p dong

Gia tri
(trieu
dong)

Thi dim
ky ket

Thai gi an

th l,J' C h i~n

San ph am, d ich vu dau
vao , d u r a

Do i tac tham gia
Mi quan

h~ (*)

Cac d ieu
khoan q uan

trong khac

5
Hqp dong mua ban

can hQ
14.632 05/03/2024 2024 Ban can he) D6i tac mua can hQ Khong Khong

III. Cac hop dong da ky ket va thgc hi@n tron g 3 thang d u n am tai chin h 2025

2

3

4

Hqp dong thue gian
3.380 01/03/2025 2025 Thue mat bang Doi tac thue gian hang Khong Khong

hang

Hqp dong thue gian
2.659 1/4/2025 2025 Thue mat bang Cong ty TNHH GIP group Khong Khong

hang

Hqp dong thue gian
1.875 1/4/2025 2025 Thu@ mat bang

Cong ty TNHH MTV Kim -
Khong Khong

hang lntertrips

Hqp dong thue gian
1.780 10/2/2025 2025 Thu& mat bang

Cong ty TNHH Quoc te GDT
Khong Khong

hang Group

(Nguon: CRV)

(❖) M6i quan he voi Thanh vi@n Hi a6ng quan tri, Kiem soat vien, T6ng Giam a6c, Ph6 T6ng Giam a6c, c6 a6ng l&n cua CRV
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7. Bao cao ket qua ho~t d{mg kinh d oanh
7.1 Tom tat mot so chi ti eu chu yeu ve hoat dong san xucl t kinh d oanh cu a Cong ty tron g 02

nam gan nhat va cac qu y gan nhat

TU' nam 2016, nam tai chinh cua Cong ty bat du tr ngay 01 thang 04 va ket thuc vao ngay 31 thang

03 dlJ'ang l!ch hang nam. Bao cao tai chinh cua Cong ty dlJ'Q'C li;lp thee dan vi tin te la d6ng Vi$t Nam,

tuan thu theo cac quy d!nh cua Lui;lt Ke toan va cac chuan mgc, che do ke toan hi$n hanh a Vi$t Nam.

[Phan cu6i cua trang nay OU'Q'C c6 tinh b6 tr6ng ae chuyen tiep sang nQi dung trang tiep theo cua

Ban Cao Bach]
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Bang 12: Kilt qua hoat dong kinh doanh cla Cong ty
Don vi: Trieu dong

[ Hp nhat

Quy 1 nam tai chinh 2025

(tli' 01/04/2025 den

30/06/2025)

•i®-l! i®l ;M!H

% tang l giam

Rieng

Nam tai chin h 2024

(tll' 01/04/2024 (Jen

31/03/2025)

l ?M&M?fr J·i iid

Nam tai chinh 2023

(tli' 01/04/2023 (Jen

31/03/2024)

N;JM:l·I
Chi tieu

1 [Tong gia tr tai san 8.349.928 9.344.065 8.649.132 8.914.112 3,58% (4,60%)1 9.168.591 I 9.117.046

2 [Von chu s hru 6.996.432 7.504.904 7.190.296 7.516.686 2,77% 0,16% 7.619.148 7.541.286

3 JDoanh thu thuan 169.727 3.255.055 105.050 2.194.917 (38,11%) (32,57%) 22.248 163.244

4 ILQ'i nhu$n thuan tl.l' ho~t d(>ng kinh doanh 732.458 1.208.464 677.229 647.597 (7,54%) (46,41%) 428.912 37.3371

ILQ'i nhu$n khac
1.455 7.082 (32.846) (35.105) Khong ap Khong ap (59)1 894/

5 I d1,mg dt,mg

6 ILQ'i nhu$n trU'O'C thue 733.913 1.215.546 677.229 612.492 (7.72%) (49,61%) 428.8531 38.231

7 ILQ'i nhu$n sau thue 729.939 987.657 644.383 462.317 (11,72%) (53,19%) 428.853l 24.649

8 IW 1$ lqi nhu$n tra c6 tll'c I
73,70% 54,47%% 132,53% 184,71% Khong ap Khong ap

d1,mg d1,mg

9
ITy 1$ IQ'i nhu$n sau thue tren von chu so 10,58°1 13,57%1 9,08%1 6,15%1 Khong ap Khong ap Khong ap Khong ap

hO,u d1,mg d1,mg d1,mg d1,mg

Ngu6n: Gae BCTC Ki&m toan rieng & hop nhat nam ti chinh ket thuc ngay 31/03/2024 va ngdy 31/03/2025 va BCTC rieng & hop nhat Quy 1 nam tai chinh
2025 tr ngay 01/04/2025 den ngdy 30/06/2025

Eli
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Trang nam tai chfnh 2023, Cong ty tiep tuc ban giao cac san pham cua DI! an Hoang Huy - Sa Dau

va dac biet vi$c ban giao cac san pham Toa H1 - DI! an Hoang Huy Commerce cho khach hang tao

nen SI! tang tmang m:;inh cua Doanh thu, c1,1 th€! la Doanh thu kinh doanh b€lt d(mg san. Ca c€lu t le
lqi nhu$n g(>p cua ho:;it d(>ng kinh doanh bflt d(>ng san trang tong lqi nhu$n g(>p nam 2023 da tang len

thanh 96,26% so v&i nam tai chinh 2022.

Trang nam tai chfnh 2024, tong doanh thu thuan hqp nhat Cong ty d:;it 2.194 ty dong. giam gan 33%

so v&i nam tai chfnh 2023, nguyen nhan chu yeu do s6 IU'qng san pham bat d(>ng san ban giao ft han

nam trU'&c. Vi$c s1,1t giam ve doanh thu thuan dan den lqi nhu$n g(>p cua Cong ty trang nam tai chfnh

2024 cung giam gan 30% tU'ang (mg dat gan 868 ty dong, lqi nhu$n sau thue d:;it 462 ty dong, giam

han 53% so v&i nam tai chinh 2023. Ve chi tieu kt qua ho:;it d(>ng cua cong ty mE;l, doanh thu thuan

d:;it 105 t/ dong trang nam tai chfnh 2024 giam 38, 11 % so v&i nam tai chfnh 2023. Cac chi tieu ket qua

hoat dong con l:;ii cua cong ty mE;l khong c6 nhieu bien d(>ng. Do nh$n dU'Q'C cac khoan co tll'c dU'Q'C

chia, lqi nhu$n trU'&c thue d:;it 677 t/ dng, lqi nhu$n sau thue d:;it 644 ty dong.

Trang 3 thang dau nam tai chinh 2025, Cong ty ghi nh$n han 163 ty dong doanh thu thuan hqp nhat

va han 22 ty dong doanh thu thuan cua cong ty mE;l. Lqi nhu$n sau thue hqp nh.fit dat gan 25 tdng.

va lqi nhu$n sau thue cong ty mE;l dat gan 429 ty dong, vi$c lqi nhu$n sau thue cong ty mE;l ghi nh$n

cao chu yeu den tll' co tll'c, lqi nhu$n dU'Q'C chia tll' cong ty con la Cong ty Co phan Phat trin Nha 8:;ii

L(>c voi t le co tll'c chia dqt nay la 25% (ghi nh$n doanh thu tai chinh han 455 ty dng).

Cong ty da thgc hi@n kiem toan bao cao tai chinh cho nam tai chfnh 2023 va nam tai chfnh 2024 theo

dung quy dinh.

Y kin cua kiem toan vien tai Bao cao tai ch in h r ieng C ong ty Co phan Tap doan Bat dong san
CRV cho nam tai chin h ket thuc ngay 31/03/2024 (da duoc kiem toan tai bao cao kiem to an so

050624.002/BCTC.KT? n gay 05/06/2024):

❖Theo y kien cua chung toi, Bao cao tai chfnh rieng da phan anh trung thl,l'c va hp ly, tren cac khfa

canh trong yeu tinh hinh tai chinh cua Cong ty C6 phan T$p doan Bflt d(>ng san CRV t:;ii ngay 31 thang

03 nam 2024, cung nhuw ket qua ho:;it d(>ng kinh doanh va tlnh hinh lru chuyen tin te cho nam tai chfnh

ket thuc cung ngay, phu hop v&i Chuan ml,l'c ke toan, Che do ke toan doanh nghi$p Vi$t Nam va cac

quy djnh phap ly co lien quan den vi$c I$p va trlnh bay bao cao tai chinh.❖

Y kion cua kiem toan vien tai Bao cao tai chinh hp nhat Cong ty Co phan Tap do an Bat dong
san CRV cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/03/2024 (da du c kiem toan tai bao cao kiem toan

so 050624.003/BCTC.KH ngay 05/06/2024):

❖Theo y kien cua chung toi, Bao cao tai chinh hop nhat da phan anh trung thl,l'c va hqp ly, tren cac khfa

canh trong yeu tinh hlnh tai chfnh cua Cong ty Co phan T$p doan Bat d(>ng san CRV t:;ii ngay 31 thang

03 nam 2024, cung nhu ket qua ho:;it d(>ng kinh doanh va tinh hinh luru chuyen tien te cho nam tai chfnh

ket thuc cung ngay, phu hqp v&i Chuan ml,l'c, Che d(> ke toan doanh nghi$p Vi$t Nam hi$n hanh va cac

quy dinh phap ly co lien quan den vi$c I$p va trinh bay Bao cao tai chfnh hop nhat.❖

Y kien cua kiem toan vi@n tai Bao cao tai chinh ri ng Cong ty Co phan Tap doan Bat dong san
CRV cho nam tai chin h ket thuc ngay 31/03/2025 (da do c kiem toan tai bao cao kiem toan so

160625.007/BCTC.KT? n gay 16/06/2025):

❖Theo y kien cua chung toi, Bao cao tai chinh rieng da phan anh trung thl,l'c va hqp ly, tren cac khfa

canh trong yeu tinh hinh tai chinh cua Cong ty Co phan Tap doan Bat d(>ng san CRV t:;ii ngay 31 thang

03 nam 2025, cung nhu ket qua ho:;it d(>ng kinh doanh va tlnh hlnh IU'u chuyen tien t$ cho nam tai chinh

ket thuc cung ngay, phu hqp v&i Chuan ml,l'c ke toan, Che d(> ke toan doanh nghi$p Vi$t Nam va cac

quy dinh phap ly co lien quan den vi$c I$p va trinh bay bao cao tai chinh.❖

Y ki n cua kiem toan vien tai Bao cao tai chi nh hop nhat Cong ty Co phan Tap do n Bat dong
san CRV cho nam tai chi nh ket thuc ngay 31/03/2025 (da dugc kiem toan tai bao cao kiem toan
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so 160625.008/BCTC.KTT ngay 16/06/2025):

❖Theo y kien cua chung toi, Bao cao tai chfnh hqp nhat da phan anh trung thgc va hqp ly, tren cac khfa

canh trong yeu tinh hinh tai chinh cua Cong ty C6 phan T$p doan Bat d(>ng san CRV tc;1i ngay 31 thang
03 nam 2025, cOng nhU' ket qua hoc;1t d(>ng kinh doanh va tinh hinh IU'u chuylm tien t$ cha nam tai chfnh

ket thuc cung ngay, phu hop vi Chuan ml,J'c, Che d(> ke toan doanh nghi$p Vi$t Nam hi$n hanh va cac

quy dinh phap ly co lien quan den vi$c I$p va trinh bay baa cao tai chinh.❖

7.2 Nhung nhan to anh ho ng d en h oat dong san xufft t kinh doanh cua Cong ty tro ng nam

bao cao

Nhung n han to thuan lyi

Nhan Sl,f: Cong ty Co phan Tap doan Bat di_'mg san CRV la nai t$p hQ'p nhCrng ca nhan c6 tam

huyet, hoai baa, nang d<';>ng, sang tc;10 va khong ngll'ng hQc h6i nang cao trinh d<';> chuyen mon,

kien thrc tll' thgc tin cung nhU' qua cac kh6a huan luy$n chuyen nghi$p. Nha vao d(>i ngu

chuyen nghi$p, tam nhin xa va t$n tinh vi m1,1c tieu chung da giup CRV ngay cang Ion m9nh,

VU'Q't qua nhieu giai doc;1n cua thi trU'ang.

Ban Lanh dao va ton the nhan vien Cong ty luon chu dong, no lyc hoc hoi, phan du Khong

ngll'ng VU'Q't qua cac kh6 khan, bien thach thll'c thanh ca h(>i thong qua vi$c trien khai nhieu

giai phap sang tao, quyet liet trong dieu hanh, chu dong dam baa ngu6n v6n thl,J'c hi$n dl,J' an.

Tai chfnh: CRV t$p trung dau tu va hQ'p tac chuyen nhU'Q'ng nhCrng di! an tiem nang voi ngun

ll,J'C tai chinh doi do san sang; du dieu kien de Cong ty c6 the thl,J'C hi$n nhCrng chien IU'Q'C phat

trien san pham gia tri cho dan cu va khang dinh vi the cua Cong tythi truong Bat dong san

Vi$t Nam.

Nang lgc phan phf>i: Cong ty dang phf>i hop voi nhieu don vi phan phf>i san pham bat d(>ng

san cung voi doi ng0 nhan vien kinh doanh dugc dao tao va c6 kinh nghi$m, CRV dam baa

kha nang phan phf>i nhCrng san pham gia tr! cua minh den voi khach hang. Ngoai ra, CRV da

xay dl)'ng ca SCY dCr li$u khach hang tim nang va khach hang than thu(>c vo cung d6i dao.

Nh[J, ng nhan to kh6 khan

Thi truong bat d(>ng san bi sut giam ca ngu6n cung dg an va ngu6n cung san pham nha CY,

nhat la loai can ho co gia vra tui tien va nha o xa hi. Do dien bien ph@c tap nen tinh thanh

khoan cua cac san pham tren bi anh hU'CYng.

Nam 2023, trong boi canh nen kinh te the gioi noi chung cung nhU' Vi$t Nam n6i ring tiep tuc

chiu nhieu anh hU'CYng tieu Cl)'C tll' cac xung d(>t quoc te va chfnh sach that chat tin te tai cac

nuoc phat trien nham kiem ch lam phat va xu huong thu hep ti@u dung. Tai Viet Nam, dong

ll)'c tang trU'CYng kinh te chua khCYi sac, h$ thf>ng doanh nghiep tiep tuc gap nhieu kho khan.

Nam 2024 va nhCrng thang dau nam 2025, tinh hinh chung cua nen kinh te the gioi chua c6

nhieu thay doi tich Cl)'C, do anh hU'CYng sau sac tll' cac xung d(>t qu6c te, cang thang thU'ang

mc;1i qu6c te.

8. Vi th~ cua Cong ty so v& i cac doanh nghiep kh ac tro ng cung nganh

8.1 Vi the cua Cong ty trong nganh

CRV la m(>t trong nhCrng cong ty phat trien vCrng chac trong finh vgc dau tu kinh doanh dich v1,1 bat

d(>ng san. Cong ty la m<';>t trong nhCrng doanh nghi$p tren d!a ban Thanh ph6 Ha N<';>i som tham gia

phan khuc dau tu xay dl,l'ng cac dl,l' an trung tam thU'ang m9i, nha CY chung w cao tang ngay tll' nhCrng

nam 2010-2015. Nho tham gia thi tmang giai doan som, cac san pham va thU'ang hi$u cua Cong ty

duoc dong dao nguoi dan Thu do Ha N@i bitti.

Ngoai viec trien khai thanh cong dg an quy mo Ion Golden Land Building tc;1i trung tam thanh pho Ha

Ni_',i, CRV da tich luy dU'Q'C kinh nghi$m, quy trinh va cong ngh$ de san sang trien khai cho cac dg an
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tiep theo t,;1i cac thanh pho l&n nhU' Ha Nc)i, Hai Phong.

Trang thoi gian t&i, CRV se thvc hi$n ma rong dau tu, phat trien cac di! an b§t d9ng san m&i mang

den cho khach hang nhung san pham tot nhat tren thi truwng.

Nang lgc tai ch inh vfJ'ng m,;mh: Theo so lieu bao cao tai chinh hop nht tinh den ngay

30/06/2025, t6ng gia tri tai san cua CRV la 9.117 ty dong va von chu so hO,u d,;1t han 7.541 ty
dong song song voi ket qua tang tmang an tlJ'Q'ng hang nam. Lqi the ve nang h,Pc tai chfnh cho

phep Cong ty dam bao dlJ'Q'C ty 1$ an toan van, giam thieu toi da cac rui ro dU'&i tac dc)ng cua

d,;1i dich c0ng nhu nen kinh te, tang kha nang dap rng nhu cau von cho cac ho,;1t dong dau tu

kinh doanh v&i cac di! an tiem nang cua CRV.

Dich vu toan di @n vi sc manh thr ong hi@u Viet: sau nhung thanh cong noi bat trong Iinh
vgc dau tu phat trien cac di,P an bat dc)ng san, thlJ'ang hi$u cua Cong ty da khang dinh dlJ'Q'C

vi the va tr& thanh dan vi cung cap giai phap kinh doanh dau tu dich Vt,J bat dc)ng san mc)t each

toan di$n va dang vlJ'an len m,;1nh me trong thi trlJ'ong.

Ban lanh dao chi nh tn,c, chu yen nghi@p , gi au kinh nghi @em. Hoi dong quan trL Ban T6ng

Giam doc deu la nh@ng nguoi giau kinh nghi$m, da nhieu nam lam vi$c trong ITnh vgc dau tu

va phat trin bat dc)ng san v&i h$ thong quan trj m,;1nh me va Si! lanh d,;10 c6 kinh nghi$m, cam

ket cao.

CRV d va dang trien khai hang loat dy an bat dong san trong diem, tieu bieu nhu:

Di, an Hoang Huy Commerce -Toa H1 v&i t6ng van dau tlJ' han 3.700 ty dong

Di, an Hoang Huy - SO' Dau v&i t6ng von dau tu gan 1.500 ty dong

Di, an Hoang Huy New City - II v&i t6ng von dau tu bao gem ca chi phi dat la 15.076 ty dong.

(0ay la di! an Cong ty bat dau trien khai tr cuoi nam 2024, hi$n t,;1i di! an dang trong giai doan cao

diem thi c6ng xay d1,Png).

Thong qua vi$c lien tt,Jc ma rc)ng quy mo dau tu va phat trien cac khu do thi hi$n d,;1i, dong be), CRV

ngay cang khang dinh vi the v@ng chac tren thi trung bat dc)ng san, dac biet t,;1i khu Vl,J'C Thanh pho

Hai Phong.

8.2 Tr ii n vc;mg p hat tr ii n cua nganh

Thi tmong bat dc)ng san Vi$t Nam dlJ'Q'C ky v9ng se duy tri da tang tmang tot trong cac nam sap t&i

nho vao cac yeu to sau day:

❖ Kinh te tron g mP6'c bn d jnh va b n v@ng, ho trQ' si, tang trU'<>'ng cua nganh kinh doanh belt

dong san
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Thu nhap bin h q uan dau n guo i gi ai do an 2015-2024
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Ngu6n: oa, li?u tlf eve thong ke
Khi GDP tang truing, nen kinh te manh me hO'n va tc;10 ra vi$c lam, thu nh$p va Sl.J' tang trU'&ng dan

so. Diu nay thuc day nhu cau su dung va mua ban bat d(:>ng san, bao g6m ca mua nha &, van phong,

nha & cho thue va cac loc;1i bat d(:>ng san thU'O'ng mc;1i.

Theo Bao cao ve tinh hinh thl,J'c hi$n Ke hoach phat trien kinh te- xa h(:>i nam 2023, dy kien ke hoach

nam 2024, va phU'O'ng hU'&ng, nhi$m Vl,J 5 nam (2021-2025) cua Chinh phu trinh Quoc hQi, kinh te vi

mo cua Vi$t Nam dU'Q'C U'U tien vi muc tieu giCP vCrng on dinh, kim soat lam phat & mll'C thap, thuc

day chat luong tang truong, va dam bao cac can di lon trong dieu kien kho khan.

DCP li$u nghien CLl'U cua HQi Moi gi&i Bat d(:>ng san Vi$t Nam cho thay, quy 2 nam 2025, ngu6n cung

toan thi tmang BOS nha & Vi$t Nam dc;1t 36 nghin san pham, tang 2,5 Ian so v&i quy 2 nam 2025. Bao

cao thi tmang bat d(:>ng san Vi$t Nam quy 2 nam 2025 cua Hoi Mi gioi Bat d(:>ng san Vi$t Nam cho

thay nguon cung BOS nha & van tiep tuc da tang tm&ng tfch Cl,J'C, khi so IU'Q'ng di! an nha & phe duy$t

m&i dang dugc cai thien, tong cung BOS nha & dc;1t 64 nghin san pham, tuong dU'ang 80% ca nam

2024. Nha no 11,J'c thao ga w&ng mac phap ly cua ca quan quan ly Nha nU'&c, hang tram di! an BOS

cung d dugc tai khoi d(:>ng va day nhanh tien dQ trien khai, s&m ra hang nham don dau sg phl,Jc h6i

cua thi trU'ang. Nhin chung, thi tmang BOS nha & Vi$t Nam da co bU'O'C khoi dau tuong doi tich Cl,J'C

trong nam du tien cua chu ky moi.

•• Dau tu t rgc tiep n uoc ngo ai (FDl) vao Viet Nam tang manh

FOi mang den CO' hi dau tu m&i, tao dieu kien cho SI! phat trien cua cac di! an bat d(:>ng san l&n va

da dc;1ng h6a thi trU'ang. Ben cc;1nh d6, cung c6 FOi c6 the tc;10 ra nhu cau tang wang ve nha &, van

phong, nha xuong va cac di! an thU'ang mc;1i.

Theo so li$u tll' Cl,lc dau tU' nU'&c ngoai (BQ Ke hoc;1ch va 0au tU'), nam 2024, tong von dang ky moi,

dieu chinh va gop von mua co phan cua nha dau tu nU'&c ngoai dc;1t han 38,23 ty USD, giam nhe 3%
so v&i nam 2023. Song song do, von thgc hi$n cua cac di! an dau tu nU'O'C ngoai U'O'C dc;1t khoang

25,35 ty USO, tang 9,4% so v&i nam trU'O'C d6, danh du mrc giai ngan cao nhat tr tm&c den nay.

Ve doi tac dau tu, nam 2024 c6 114 quoc gia va vung lanh tho dau tu vao Vi$t Nam. Singapore dan

dau voi tong vn dau tu gan 10,21 t/ USD, chiem 26,7% tong von, tang 31,4% so v&i nam 2023. Han

Quoc dll'ng thll' hai voi gan 7,06 t/ USD, chiem 18,5%, tang 37,5%. Tiep theo la Trung Quoc, H6ng

Kong va Nh$t Ban. 0ja ban dau tu cho thay Bac Ninh dan dau v&i gfln 5, 12 ty USD, gap han 2,8 Ian

so v&i nam 2023. Hai Phong va TP H6 Chf Minh Ian IU'Q't dll'ng thll' hai va ba v&i han 4,94 t USD va

3,04 ty USD. Theo so li$u t Cuc Dau tU' nU'O'C ngoai (BQ Tai chfnh), tfnh den ngay 30/6/2025, tong von

FOi dang ky vao Vi$t Nam dc;1t 21,52 ty USO.
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• Tac don g cua Lu at mi : Lu at Kinh doanh Bat dong san, Lu at Nha , Luat bat dai

Th! tmang befit d(>ng san ViE;'!t Nam co tiem nang tang truing In nho vao nen tang kinh te vi mo 6n
dinh, ca cau dan so vang, qua trlnh do thi hoa nhanh, chuyen d6i s6 trong cu(>c cach mang cong ngh$
4.0 va tac d(>ng cua cac Lu$t m&i lien quan den Lu$t Kinh doanh Bat d(>ng san, Lu$t Nha CY sl.l'a d6i va
Lu$t Dat dai. Nam 2023, Chinh phu da co nhieu giai phap thao g6' thuc day thi trung bat d(>ng san
phat trien an toan, lanh m9nh, ben vCmg, trong d6 c6 g6i tfn dt,mg ve nha CY xa h(>i khoang 120.000 t
d6ng: Chien lll'Q'C phat trien nha CY BQ Xay dt,mg dang gap rut trlnh Chfnh Phu phe duy$t; Dau tll' c6ng,
dac biet la van de phap ly dugc thao g6' m9nh thai gian qua, nhng dieu do se tac d(>ng tfch Cl,J'C len
thi tmang bat d(>ng san.

Lu$t Nha CY, Lu$t Kinh doanh bat d(>ng san va Luat Eat dai c6 hi$u ll,l'c ngay 01/08/2024, theo d6, nhQ>ng
kh6 khan, vuong mac, sg ch6ng cheo giQ>a cac lu$t hi$n nay trong ITnh Vl!C kinh doanh bat d(>ng san
duoc thao go, loai bo ... qua do tao lap moi trung phap ly thuan I i va ho tro thuc day sy phat trien
ITnh Vl,J'C kinh doanh bat d(>ng san.

Luat Nha dU'Q'C danh gia la m(>t bQ lu$t rat t6t, tfch cc, phu hop thgc tin, bao dam dU'Q'C tfnh d6ng
bQ, th6ng nhat cua cac quy dinh phap lu$t va c6 the nh$n xet Lu$t Nha CY 2023 c6 chat IU'qng tot nhat
trong han 30 nam qua, k tr Phap lenh Nha o 1991, Lu$t Nha CY 2005 va Luat Nha 2014.

Ky vong, voi cac yeu to tfch Cl,J'C tLP Lu$t Dat dai, Lu$t Nha CY va Lu$t Kinh doanh Bat d(>ng san da co
hi$u ll,l'C, cung Sl! chung tay ho trq them tLP Chfnh sach cua Chfnh phu, Ngan hang giam lai suat vay
mua nha phu hqp, cac thu tuc phap ly thuan IQ'i han de tao dieu kien cho vi$c mCY ban cac dl! an m&i,
dy an co phap ly ro rang ... niem tin cua nguoi mua nha se tiep tuc cai thien va thi trurong bat d(>ng san
se h6i phl,lc tr& 19i. Day khong chi la thoi dim de thfch nghi v&i nhQ>ng thay doi lon, ma con la ca hQi
vang de dinh hinh lai gia tri c6t loi, dat nen mong cho m(>t giai doan phat trien mi ben vUng va d(>t pha
cua thi tmang bat d(>ng san.

8.3 So sanh ve tinh hinh tai chi nh va hoat do ng kinh d oanh cua cac doanh nghiep tro ng cu ng
nganh

Ho9t d(>ng cua CRV la dau tu va kinh doanh bat d(>ng san tai Viet Nam, do d6 cac cong ty dU'Q'C ll,l'a
chon de so sanh ve hi$u qua hoat dong kinh doanh va tlnh hinh tai chinh v&i CRV trong nam tai chinh
2024 cua tLPng cong ty deu la nhQ>ng doanh nghi$p c6 thU'ang hi$u trong nganh bat d(>ng san hi$n dang
niem yet t9i SCY Giao djch Ch(rng khoan Thanh ph6 H6 Chf Minh, d6ng thai c6 mo hinh hoat dong kinh
doanh tLl'ang d6ng v&i CRV.

Cac doanh nghi$p dugc lga chon bao g6m: (1) CTCP Dau tll' Van Phu - Invest; (2) Cong ty C phan
Bat d(>ng san The Ky; (3) CTCP Dau tLl' Nam Long; (4) CTCP Phat trin Bat d(>ng san Phat D9t; (5)
CTCP Dau tll' Kinh doanh Nha Khang Dien.

Bang 13: Tinh hinh tai ch in h va hoat dong san xuat kinh d oanh cua mt so doanh ngh iep cung
nganh theo so lieu hp nhat nam tai chinh 2024

Vbn T6ng
Vbn
chu

Doanh LNST

Mac6
d ieu tai

SO'
thu Cong LNST/ LNST/

Ten d oanh nghi@p
ph ieu

le san
hu

thu an ty me DTT VCSH

(ty (ty
(ty

(ty (ty (%) (%)

d6ng) d6ng)
d6ng)

d6ng) d6ng)

Cong ty C phan Tap doan
CRV 6.724 8.914 7.517 2.195 462 21, 1 6,2

Bat d(>ng san CRV

Cong ty Co phan bu tu Van
VPI 3.200 11.139 5.074 1.897 328 16,0 7,6

Phu - Invest

Cong ty Co phan Bat dong san CRE 4.637 7.181 5.662 1.249 41 3,3 0,7
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Vim Tf>ng
Von

Doanh
chu LNST

Macl>
d ieu tai

SO'
thu Cong LNST/ LNST/

Ten d oanh ngh i~p
ph ieu

lg san
hll' U

thu an tymE;! OTT VCSH

(ty (ty
(ty

(ty (ty (%) (%)

d6ng) d6ng)
d6ng)

d6ng) d6ng)

The Ky

Cong ty Co phan Dau tu Nam
NLG 3.848 30.318 14.569 7.196 518 19,3 5,4

Long

CTCP Phat trien Bat dong san
PDR 8.731 23.986 11.059 822 155 18,9 1,5

Phat Eat

CTCP Dau tU' Kinh doanh Nha
KOH 10.111 30.758 19.453 3.279 810 24,5 5,3

Khang Dien

Nguon: BCTC kiem ton hop nhat ket thuc cha nam tai chfnh 2024 cua cac c6ng ty

Hi$n tc;1i, doanh thu va lc;Yi nhuc;1n cua Cong ty nam muc cao so voi nh@ng cong ty c6 cung quy move

von dieu le, m(pc bien lc;Yi nhuc;1n cGng dc;1t m(pc cao trong nganh cho thay CRV c6 vi trf d(png vCrng chac,

san sang tiep tuc mo r9ng di! an va hoc;1t d9ng kinh doanh trong tU'ong lai.

So sanh tuong doi vi cac don vi ben tren hau het deu co lich su thanh lap lau dai va hoat dong lau

nam trong ITnh Vl,l'C kinh doanh bat d9ng san va trong phan khuc nha voi da dc;1ng loc;1i hlnh tll' nha thap

tang va cao tang, khu do th! Ian, khu nha a dan CU' trong cac trung tam, tU'ong d6ng nhLY CRV.

Cac don vi neu tren hau het deu co quy dat rong, so luong dg an nhieu va trai dai nhieu tinh thanh ca
nuoc. CRV hi$n cGng c6 04 di! an va tai 2 thanh ph6 Ian la DI! an Golden Land Building tc;1i Ha N9i va

01,1' an Hoang Huy- Sa Dau, 01,1' an Hoang Huy Commerce- Toa H1, DI! an Hoang Huy New City- II
tc;1i Hai Phong. Hi$n CRV moi dang tc;1p trung vao phan khuc nha thap tang va cao tang, trong thoi

gian t i se trng buoc mo r9ng sang cac phan khuc nha o khac.

Diem khac bi$t cua CRV la phLYong cham va chien ILYQ'C hoc;1t d9ng la thl,l'C hi$n cac dl,I' an m9t each
chac chan, trien khai dau tu di! an nao se hoan thanh d(pt diem di! an sau d6 song song vai vi$c Heh

IGy lc;Yi nhuc;1n va tll'ng bLYac ma r9ng quy dat co lya chon, Khong ma qua r9ng VLYQ't kha nang dau tU'

cung mot luc cua Cong ty.

8.4 Danh gia ve sg phu hop dlnh hU'6'ng phat t r ien cua Cong ty v6'i d lnh h lP6'ng cua nganh ,
chinh sach cua Nha nuoc va xu the chun g tren the gi 6'i

Vi chin lugc phat trien noi chung va ke hoach san xuat kinh doanh n6i rieng, neu Cong ty ch dong

barn sat cac chT tieu ke hoach tll'ng nam d$t ra, dieu hanh quyet liet linh hoat, co trong diem, chu dong

(png pho truoc nhrng bien dong. han che thp nhat nhung anh hung ti@u Cl,l'C va khai thac t6t CO' h9i

tll' th! trLI'ang, phat huy t6i da nang 11,l'c hi$n c6 thi ke hoach kinh doanh la kha thi. PhLYong an dau tr

va chien IU'Q'C cua doanh nghiep phu hop voi dinh hung cua Nganh, chfnh sach Nha nuc va xu the

chung cua the giai.

Hi$n tc;1i, hoc;1t d9ng kinh doanh cua CRV tc;1p trung vao phat trien kinh doanh bat d9ng san so cap va
cac dich vu lien quan. Trong tLYong lai ke hoach kinh doanh cua CRV se tr& thanh don vi tien phong
trong vi$c cung cap san pham dich v1,1 khep kfn trong h$ sinh thai dich vu bat d9ng san nhr: du tu,
g6p v6n, xay dl,l'ng, ban lc;1i; djch vu tai chinh va quan ly tai san. Day la nhCrng ITnh Vl,l'C kinh doanh c6
nhieu trien vong trong nhCmg nam toi khi nen kinh te Viet Nam ngay cang phat trien, dac bi$t la xu
huong phat trien cong nghe cua the gioi va hoan ton phu hop voi dinh huong phat trien cua nganh,
chfnh sach cua Nha nuoc. Chien ILYQ'C cua CRV luon dU'Q'C xem xet va dieu chinh kip thi, phu hop va
don dau cac dien bien cua thi trung va kinh te vi mo.
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CRV cling thl,l'C hien chien luoc dau tu phat trien cac di,!' an bat d<)ng san thong qua cac hlnh th(J,c mua
chi phoi co phan cac cong ty du an la cac cong ty so hru dg an bat dong san trgc tiep hoac gian tiep

dat, mot phan hoac ton bo dg an bat dong san, hoac tham gia cac hoat dong dau gia, dau thau va

dau tu vao cac dy an bat dong sn nay cung nhu cac dg an dau tu bat dong san khac duoi moi hinh

thU'c. TU' nam 2021 toi thoi diem thang 6 nam 2025, v&i chien IU'Q'C dau tlJ' tren Cong ty da sa hCru
them 3 di,!' an la cac di,!' an sau: 01,l' an Hoang Huy- S6' Dau (la di,!' an do cong ty con cua CRV la Cong

ty Co phn Xay dung Dai Thinh Vuong tryc tiep dau tu); Mt phan dy an Hoang Huy Commerce - Toa

H1 (la dy an do cOng ty con cua Cong ty la Cong ty Co phan Phat trien Nha Dai Loc trgc tiep dau tu)

01,l' an Hoang Huy New City - II. Cac thong tin lien quan dlJ'Q'C trlnh bay tai dim 5.2 muc IV va diem

6.1.1 cua Ban cao bach nay.

Lich s hinh thanh va phat trien cua CRV da trai qua nhiu lan bien dong manh cua thi truong bat dong

san, CRV luon xac dinh chien luoc quan tri rui ro tot, quan tri kinh doanh ben bi, phat trien ben vrng,

xuyen su6t va khong dau tlJ' ma ri;>ng qua nang lgc hoac dan trai. Qua do ket qua kinh doanh luon dat

ket qua on dinh va kha quan.

9. Chlnh sach doi voi nglPO'i lao d{>ng

9.1 Sf> l!Pgng v a CO' cau nglP<>'i lao d{mg trong cong ty

Tfnh den thoi diem 30/06/2025, tong s6 CBNV cua Cong ty la 101 nguoi. Co cau lao di;>ng cua Cong

ty phan theo gi&i tfnh, trlnh di;> chuyen mon va thoi han hop dong lao di;>ng dlJ'Q'C the hi$n trong bang

sau:

Bang 14: Tinh hlnh lao d9ng cua Cong ty

31/03/2024 31/03/2025 30/06/2025

So lugng Ty tr c;mg So luong Ty trong st, h.Fgng Ty tr9ng

Phan loai theo tr in h do

Tren dc;1i hQC 1 2,04% 1 1,39% 2 1,98%

Dai hoc 41 83,67% 65 90,28% 92 91,09%

Cao dang - - - - - -

Trung cap - - - - - -

Cong nhan ky thuat - - - - - -

Lao di;>ng ph6 thong 7 14,29% 6 8,33% 7 6,93%

Phan loai theo l ao dong thron g xuyen ho?c thcYi v~

Lao di;>ng thlJ'ong
48 97,96% 71 98,61% 100 99,01%

xuyen

Lao di;>ng thoi v1,1 1 2,04% 1 1,39% 1 0,99%

T6ng c{>ng 49 100% 72 100% 101 100%

Ngu6n: CRV

Cong ty c6 di;>i ngli can be ky thuat va quan ly nhieu kinh nghiem, da truong thanh qua nhieu dg an.

C6 di;>i ngu nhan vien kinh doanh rat nhiet huyet va nhieu kinh nghi$m, dLYQ'C dao tc;10 va trang b! nhCrng

kien th(J,c, ky nang t6i U'U de dap (J,ng v&i thi hieu, nhu cau cua khach hang va th! tmong cc;1nh tranh

kh6c li$t hi$n nay.
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9.2 Chinh sach d o tao , lo ng thLP6'ng , trg cap

Chinh sach dao tao

Chfnh sach dao tao va phat trien nhan vien la m¢t trong nhOng cong tac dU'Q'C Ban Lanh dc;10 Cong ty

chu trong va dua ra yeu du cao. Voi muc tieu la xay dl,l'ng va phat trien lgc IU'Q'ng nhan Sl,I' (1) khat

vong vuon len (2) chfnh trl,l'c trong dao drc kinh doanh (3) chuyen nghi$p trong phong each lam vi$c

va pht,1c Vl,I khach hang va (4) nhan van trong giao tiep, Gng XU'.

Dao tc;10 va phat trien nhan vien la U'U tien hang dau cua CRV va coi trong chinh sach do tao trong

trng thoi ky phat trien cua Cong ty, dao tao la phU'ang th(yc ho trq CBNV phat trien nghe nghiep.

NhOng khoa dao tao co ban dU'Q'C thl,l'c hi$n n¢i b¢ va thU'ong xuyen tc;li CRV:

Ky nang thuyet pht,1c, thU'ang IU'Q'ng va dam phan khach hang

Ky nang ban hang bat dong san

Ky nang khai thac chuyen sau tren moi tmc'mg online/offline

Ky nang quan ly nh6m, chien IU'Q'C kinh doanh hi$u qua

Ky nang cham soc khach hang trU'6'c, trong va sau ban hang

Ky nang phat trien khach hang theo h$ th6ng

Phap ly bat dong san

Dao tc;lo chuyen mon theo tLPng phong ban chll'c nang

Chinh sach /U'O'ng thU'&ng, tr(J' cap

Thu nh$p binh quan cua CBNV tc;1i CRV luon dU'Q'C dam bao canh tranh v&i thi tmong, tLI'ang

x(yng v&i nang ll,l'c va vi trf cong vi$c.

Tc;li CRV, che do khen thuong cho nhan vien can ell' tren nang ll,l'c lam vi$c, hi$u qua quan tri
muc tieu. Cong ty luon c6 chfnh sach thuong bang hi$n kim thong qua vi$c danh gia thi dua

khen thuong hang quy, nam, xem xet qua trlnh cong tac, dc;1t hi$u qua cao, thanh tfch tieu bieu.

86ng thoi, Cong ty cOng c6 chfnh sach thU'ang d¢t xuat d6i v6'i cac ca nhan va t$p the c6

nhOng dong gop hoac thanh tich noi bat trong vi@c trien khai thl,l'c hi$n cac chu truong, chfnh

sach cua Cong ty, c6 nhOng y tuong va giai phap sang tao mang lai hi@u qua trong vi$c phat

trin Cong ty.

Vi$c cham lo di song vat chat, tinh than cho nguoi lao d¢ng luon dU'Q'C Cong ty quan tam
• , • • I

hang dau. Cong ty dam bao cac che dQ, chfnh sach dU'Q'C tra bang hoac cao han yeu cau cua

Lu$t lao d¢ng. Tat ca cac can b¢ nhan vien chfnh th(yc cua CRV deu duoc dam bo thu huong

cac che d¢ chfnh sach phu hop v6'i Lu$t lao d¢ng Vi$t Nam, ngoai ra can b¢ nhan vien cua

Cong ty con dU'Q'C nh$n cac che dQ phuc IQ'i theo Th6a U'O'C lao d¢ng t$p the cua Cong ty, dU'Q'C

dieu chinh hang nam va c6 nhung che d nhu: thung cac dip Le, Tet, IU'ang thang 13, trq

cap tham nien, tham quan nghi mat, sinh nhat, ket hon, cham s6c Sll'C kh6e, ho trq kh6 khan;

dU'Q'C tham gia cac hoc;1t d¢ng t6 ch(yc Cong Doan, van the my, the duc the thao.

V6'i phuong cham ❖Con nguoi la yeu to c6t I6i cua sg canh tranh❖, chung toi dang hl1'6'ng den m¢t moi

tmong lam vi$c hi$n dc;li & chuyen nghi$p, nai th$t sl,I' ton vinh nhO,ng tai nang va gia tri con nguoi.

CRV khong ngLPng xay dl,l'ng m¢t moi tmong lam vi$c:

Giao tiep coi mo va ton trong;

Cong vi$c thach thll'c va sang tao;

Thu nhap canh tranh va cong bang;

Co hoi hoc tap / thang tin ro rang va khong gioi han;

Thanh tfch dU'Q'C danh gia khach quan va khoa hoc;
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Cong vi$c on dinh va dLYQ'C cham soc chu dao.

CRV luon chu tam duy trl khong khf thoai mai, vui ve khi lam vi/:k. Cac ho;;it dong thLYang xuyen dU'Q'C

to chlJ'c nhU': cac giai the thao, van ngh$, to chll'C sinh nhi;'it cho CBNV va cac ho,;1t d(>ng sinh ho,;1t nhLY

dy cac ngay le truyen thcSng cua dt nuoc va Cong ty, cac ho,;1t d(>ng chung vl c(>ng d6ng.

1 o. Chinh sach co tuc
Dl,l'a tren tlnh hlnh ho,;1t d(>ng kinh doanh, ke hoach dau tu, doanh thu, tlnh hinh tai chinh, nhu cau tien

m?t va cac yeu to khac c6 lien quan trong tll'ng thoi diem Cl,l the, H8QT se can nhac de xuat dU'a ra ty
1$ co tll'c hang nam.

Ty 1$ co tU'c se phai dLYQ'C thong qua t,;1i 8,;1i h(>i d6ng co dong thLYong nien hang nam nhLYng se khong

VU'Q't qua mU'c H8QT de nghi. Ngoai ra, H8QT c6 the t,;1m ll'ng mll'c co tU'c vao tl.l'ng thai diem nhat

dinh, phu hop v&i ty 1$ IQ'i nhui;'in d;;it duoc hoac chi tra phan co tU'c d6 bang tai san Cl,l the vao thai

diem phu hQ'p do H8QT quyet dinh. Tmong hgp khong chi tra co tU'c th] IQ'i nhuan phai duroc phan bo

hqp ly vao cac khoan dl,I' trO, va lqi nhui;'in giO, l<;ti. H8QT se can nhac trong vi$c cong bo ke hoach co

tU'C, va ke hoach nay c6 the co hoac co the khong ph!,J thu(>c vao ty 1$ co tU'c da phan ph5i trong nhO,ng

nam trU'O'C.

Co tgc co the duoc tra bang tien hoac bang co phieu hoac bang cac t i san neu co sy dong y cua Dai

hQi dong co dong. Trong trU'ong hQ'p thanh toan bang tien mat th] co tU'c dU'Q'C tra bang dong Vi$t Nam.

Bang 15: Ty le co t@c thgc chi tra trong thoi gian qua cua Cong ty

Nguon: CRV

Khoan muc Nam 2022 Nam 2023 Nam 2024
'

Ty le chi tra co t@cl Von dieu le 2,6% 8% 12,7%

Hlnh thuc
Bang tien Bang tien Bang tien

(8a chi tra) (Ea chi tra) (8a chi tra)

11. Tinh hin h h oat dong tai chi nh

11.1 Cac chi tieu CO' ban

11.1.1 Tr ich khau h ao tai san co d inh va bat dong san dau tu

Tai san c6 dinh hO,u hinh, tai san c6 dinh vo hlnh dLYQ'C ghi nhi;'in ban dau theo gia g6c. Trong qua trlnh

SU' dung, tai san c6 dinh hO,u hinh, tai san c6 dinh vo hlnh dLYQ'c ghi nhi;'in theo nguyen gia, hao mon

luy ke va gia tri con l<;ti. Cong ty khong c6 bat CU' thay doi gi trong chfnh sach khau hao. Khu hao dU'Q'C

trfch theo dung che d quy dinh.

Khau hao tai san c6 dinh dU'Q'C trfch theo phU'ang phap duong thang voi thi gian khau hao dU'Q'C U'O'C

tfnh nhLY sau:

Nha Cll'a va vat kin truc 10-25 nam

Thiet bi van phong 03-10 nam

PhLYang ti$n van tai 06-10 nam

Bat d(>ng san dau tu dU'Q'C ghi nhi;'in ban dau theo gia g6c. 86i v&i bat d(>ng sn dau tu cho thue hoat

d(>ng dU'Q'C ghi nhi;'in theo nguyen gia, hao mon luy ke va gia tri con l<;ti. Trong do khau hao dU'Q'C trfch

theo phLYang phap duong thang vi thi gian khau hao dU'Q'C U'O'C tfnh nhU' sau:

Nha cra va vat kin truc 44-50 nam
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11.1.2 Muc h .Pang b1nh qu an

Mll'c thu nhi;lp blnh quan cua CRV cao han so v&i mll'c thu nhi;lp blnh quan dau nguroi tai Viet Nam

nam 2023 va 2024, theo d6, can cll' theo s6 li$u cua T6ng c1,1c Th6ng ke Vi$t Nam (nay la Cuc Thong

ke- BQ Tai chfnh), thu nhi;lp blnh quan dau nguoi tai Viet Nam nam 2023 va 2024 lan luot la 4,96 tri$u

dong/ nguoi/ thang va 7,7 trieu dong/ nguoi/ thang.

Cong ty khong c6 thong tin so sanh v&i mll'c IU'ang blnh quan cua cac doanh nghiep khac cung nganh

trong cung dia ban.

11.1.3 Thanh toan cac khoan n den h an

Cac khoan no den han luon duoc Cong ty thanh toan dung han va day du theo hop dong ho4c khe

uoc tien vay. Cong ty khong co bat ky khoan no qua han nao tinh den thoi diem lap Ban Cao bach

nay.

11.1.4 Cac kh oan phai nop theo luat d inh

Cong ty thl)'c hi$n n(>p cac khoan phai np theo dung quy dinh.

CRV thl,l'C hi$n nghiem tuc vi$c hc;ich toan day du cc nghia vu phai nop di voi cac khoan Thue gia tri

gia tang, thue Thu nhi;lp doanh nghi$p, thue Thu nhi;lp ca nhn va cac khoan phai n(>p khac theo quy

dinh cua Nha nuoc.

Bang 16: Cac khoan p hai nop theo luat d inh

£Jan vj tfnh: Tri?u aong

31/03/2024 31/03/2024 31/03/2025 31/03/2025 30/06/2025 30/06/2025
Chi tieu

Hop nhat Hop n hat Hop nhatRieng Rieng Ri ng

Thue gia tri gia tang - - - 16.281 - 2.071

Thue thu nhi;lp
30.551 30.551 - 58.892 - 9.492

doanh nqhi$o
Thue thu nhi;lp ca - - 19 116 75 190
nhan
Thue nha dat, tien

114 114 - -
thue a.fit

- -

Cac loai thue khac - 17 17 - -
TlmgcQng 30.665 30..665 36 75.305 75 1.1.7'54

Nguon: Gae BTC Kiem toan rieng & hop nhat nam tai chinh ket thuc ngay 31/03/2024 va ngay
31/03/2025 va BCTC rieng & hqp nhtit Quy 1 nam tai chinh 2025 tU' ngay 01/04/2025 atJn ngay

30/06/2025

Cong ty luon hoan thanh nghia vu np thue voi Nha nuoc, cu the:

Cong van s6 14240/TB-HAN-QLDN1 ngay 29/08/2025 cua Thue Thanh pho Ha Naive vi@c xac
nhi;ln Cong ty Co phan Tap doan Befit dong san CRV Khong no thue tfnh den ngay 29/08/2025.

Cong van s6 792/HPH-QLDN1 ngay 25/08/2025 cua Thue Thanh pho Hai Phong ve vi@c xac
nhi;ln Cong ty Co phn Xy dung Dai Thinh Vurgng (Cong ty con) kh6ng nq thue tfnh den ngay
25/08/2025.

Cong van s6 975/TB-TCS3 ngay 22/08/2025 cua Thue Ca s& 3 Thanh ph6 Hai Phong ve viec
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30/06/2025 (Rieng) 30/06/2025 (Hop nhat)

-7
iO--

xac nh$n Cong ty C phan Phat trien Nha Dai Loc (Cong ty con) khong nq thue tfnh den ngay
22/08/2025.

11.1.5 Tr ich lap cac quy theo q uy djnh

Trong nam 2023, nam 2024 va den 30/06/2025, Cong ty khong trfch I$p cac quy nham tap trung cho
vi@c dau tu, phat trien cac dy an BM d<';>ng san. Theo bao co tai chinh rieng va hqp nhat nam 2023,
2024 da duc kiem toan; BCTC rieng va hop nhat Quy 1/2025, Cong ty khong c6 s6 dU' cac quy cua
Cong ty t<;1i thai diem 31/03/2024, 31/03/2025 va 30/06/2025.

11.1.6 T6ng d ll' ng vay

Tfnh den thi diem 30/06/2025, Cong ty c6 cac khoan vay ngan han va dai han nhu sau:

Gia tr l (tr itu
VND)

So co kha
nang tra ng

(tr itu VND)

Gia tr l (tr itu
VND)

So co kh a
nang tra ng

(tr itu VND)

Vay ngan han 843.149 843.149 266.500 266.500

+ Cong ty Co phn Dau tu 266.500 266.500 266.500 266.500

Dich vu Tai chfnh Hoang Huy

+ Cong ty Co phan phat trien 576.649 576.649

nha 0<;1i L<';>c

Vay dai han 582.823 582.823 582.823 582.823

+ Ngan hang TMCP Cong 582.823 582.823 582.823 582.823

thlJ'O'ng Vi$t Nam - Chi nhanh

Ngo Quyen

T6ng c9ng 1.425.972 1.425.972 849.323 849.323

Thong tin chi tiet lien quan den cac khoan vay:

Ben ch o Hgp don g Loai Lai suat Thi Ngay Muc Hinh Tai
vay ti ti n nam han vay dao han dich vay th (J,c 30/06/2025

bao dam (tr itu VND)

NGAN HAN

Ben lien qu an(i)

Tai Cong ty Co phan Tap do n Bat do ng san CRV

Cong ty Co Hqp d6ng vay VND Theo 12 thang 0a dU'Q'C Bo sung Khong 266.500

phan Eau tien so tCmg hqp gia han 1 v6nlU'u co tai

tU' Dich Vl,J 0812/2023/HBV d6ng vay nam va d<';>ng san bao

Tai chfnh V/CRV-TCH ngay dao dam

Hoang Huy ngay 08/12/2023 han la
va Hqp d6ng vay 08/12/20

tien so 25 va

0202/2024/HBV 02/02/20

V/CRV-TCH 26

ngay 0210212024
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Ben cho Hgp df>ng Loai Lai suii t Thi Ngay MIJC Hinh Tai
vay tien nam han vay dao han dich vay th (J,c 30/06/2025

bao d am (tr i@u VND)

Va cac phu luc
hqp d6ng vay

Cong ty Co Hqp d6ng vay VND Theo 12 thang £>a dU'Q'C Bo sung Khong 576.649

phan phat tien so tung hqp gia han 1 v6nlU'u co tai

trilm nha 1411 /2023/Hf>V d6ng vay nam va d(>ng san bao

Eai Loc V/CRV-N£>L ngay dao dam

ngay 14/11/2023, han la

Hqp d6ng vay 14/11/20

tien so 25,

0812/2023/Hf>V 08/12/20

V/CRV-N£>L 25 va

ngay 08/12/2023 02/01/20

va Hqp d6ng vay 26

tien so

0201 /2024/Hf>V

V/CRV-N£>L

ngay 0210112024

Va cac phu luc
hqp d6ng vay

DI HAN

Ben khac

Tai Cong ty Co ph an Tap d oan Bat do ng san CRV

Ngan hang Hqp d6ng cho VND Theo 54 thang Thang Thanh (ii) 582.823

TMCP vay dl,J' an dau tu trng giay 11/2029 toan cho

Cong s6 01/2024- nhi;tn nq gia tr

thU'ang H£>CV£>AT/NHT dau tu

Vi$t Nam- C168-B£>S CRV vao 01,J'
Chi nhanh ngay 06/11/2024 an

Ngo Quyen va van ban SU'a Hoang

di, bo sung Huy New

City- II

(i) Cac giao dich va/hoac khoan vay v&i cac Ben lien quan deu duoc thong qua b&i £>;;ii h(>i d6ng Co

dong hoac Hi d6ng quan tri Cong ty theo quy dinh cua phap luat va Diu le Cong ty.

(ii) Cac khoan vay tu Ngan hang TMCP Cong thU'ang Vi$t Nam - Chi nhanh Ngo Quyen duoc dam bao

b&i cac tai san cua ben vay theo Hqp d6ng the chap quyen tai san s6 02/2024/H£>B£>/NHTC168-

CRV ngay 06/11/2024 bao g6m:

• Quyen thl,J hU'&ng s6 tien bao hiem, lqi fch, cac khoan boi hon va cac khoan thanh toan khac

lien quan den m(>t s6 thll'a dat thu(>c 01,J' an Khu do thi moi doc dung Ea Muri keo dai va
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vung phu can tai phuong Thuy Nguyen, thanh ph5 Hai Phong (Dl,l' an Hoang Huy New City -

II).

• Quyen tai san phat sinh tu cac hqp d6ng mua ban/ cho thue di voi can h<)/ di$n tfch thLYang

mail dien tich bai do xe/ cac san pham khac cua m<)t s5 thll'a d§t thu<)c 01,J' an Khu do thi m&i

doc duwng Do Muoi keo dai va vung phu can tai phuong Thuy Nguyen, thanh pho Hai Phong

(Dl,l' an Hoang Huy New City - II).

Cac khoan vay tu ngan hang dugc bao dam bang cac hqp dong th chap voi ben cho vay v6n va da

duc dang ky giao dich bao dam day du.

11.1.7 nnh hinh cong ng

Cc kho an phai thu :

Bang 17: Cac kho n phai thu cua Cong ty

£Jon vf: Tri?u a6ng

31/03/2024 31/03/2024 31/03/2025 31/03/2025 30/06/2025 30/06/2025
Chi tieu Rieng Hop nhat Rieng Hop n hat Rieng Hop nhat

Phai thu ngan han cua
23.629 253.735 18.141 357.800 11.427 346.888

khach hang

Tra truoc cho ngLYCYi
3.940 4.882 139.394 139.767 278.369 278.507

ban ngan han

Phi thu ngan han
6.650 17.190 3.875 20.018 3.999 9.852

khac

Tc3ng c9ng 34.220 275.807 161.410 517.585 293.795 635.247

Ngu6n: Gae BCTC KifJm toan rieng & hop nhat nam tai chinh ket thuc ngay 31/03/2024 va ngay

31/03/2025 va BCTC rieng & hop nhat Quy 1 nam tai chinh 2025 tU' ngay 01/04/2025 den ngay

30/06/2025

Cac khoan phai tra:

Bang 18: Cac khoan phai tra cua Cong ty

£Jan vf: Tri?u a6ng

Chi tieu
31/03/2024 31/03/2024 31/03/2025 31/03/2025 30/06/2025 30/06/2025

Rieng Hop nhat Rieng Hop n hat Rieng Hop nhat

Noy ngan h an 1.388.795 1.770.748 1.150.141 1.056.003 954.082 951.382

Phi tra nguoi ban ngan 14.962 219.017 25.877 179.311 36.093 189.957
han

Nguoi mua tra tien 5.025 650.556 32 140.591 29.952 137.415
truoc ngan han

ThuE§ va cac khoan phi 1.894 152.406 36 75.305 75 11.754
n<)p Nha nlYO'C

Chi phi phai tra ngan 10.969 289.970 18.855 188.085 18.788 179.970
han

Doanh thu chua thyc 7.207 9.276 5.086 10.952 8.084 18.076
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31/03/2024 31/03/2024 31/03/2025 31/03/2025 30/06/2025 30/06/2025
Chi ti eu Rieng Hop nhat Rieng Hop nhat Rieng Hop nhat

hin ngan han

Phi tra ngan han khac 44.640 99.874 37.105 145.260 17.940 147.711

Vay va nQ' thue tai chinh 1.304.099 349.650 1.063.149 316.500 843.149 266.500
ngan han

Noy dai han 9.701 68.412 308.696 341.423 595.361 624.378

Phai tra dai han khac 8.701 8.701 12.538 16.415 12.538 14.583

Vay va nq thue tai chinh 1.000 1.000 296.158 296.158 582.823 582.823
dai han

Thue thu nh$p hoan lai - 58.712 - 28.849 - 26.972
phai tra

T6ng c{mg 1.398.496 1.839..161 1~458.837 1.397.426 1.549.443 1.575.761

Ngu6n: Gae BCTC Kii§m toan rieng & hop nhat nam tai chinh ket thuc ngay 31/03/2024 va ngay

31/03/2025 va BCTC rieng & hop nhat Quy 1 nm tai chinh 2025 tLP ngay 01/04/2025 den ngay

30/06/2025

Tai thoi diem 31/03/2024, chiem ty trong chfnh trong khoan phai tra cua Cong ty la tien (mg trU'&c cua

khach hang mua can hQ d9t gan 651 ty d6ng. Trang d6: tien (rng tm&c cua khach hang mua can hQ t?i

Toa nha Gold Tower la 5 ty dong; tai dy an Hoang Huy - S& Dau la 7 ty d6ng; t9i dl,l' an Hoang Huy

Commerce - Toa H1 la 638 ty d6ng. So v&i nam tai chinh 2022, gia tri khoan tien gng tm&c cua khach

hang giam 57,48%, nguyen nhn do tai thoi diem 31/03/2024, Toa H1 - 01,l' an Hoang Huy Commerce

da hoan thanh va dua vao khai thac su d1,mg tLP Quy IV/2023, do d6 da duc ghi nh$n doanh thu va

giam so du tien khach hang gng truoc, dan den gia tri khoan tien Gng truoc cua khach hang tai thoi

diem 31/03/2025 va 30/06/2025 Ian lugt giam dan con gan 141 ty d6ng va 137 ty d6ng.

Doi vi khoan phai tra khac, tai thi diem 31/03/2024, 31/03/2025 va 30/06/2025 Ian IU'Q't la 99,87 ty
d6ng, 145,26 ty d6ng va 147,71 ty dong, chu yeu la phi bao tri cac 01,J' an.

11.2 Cac chi ti@u tai chinh chu yeu

Bang 19: Cac chi tieu tai chinh cua Cong ty

Nam tai chinh Nam tai chinh Nam tai chinh Nam tai chinh

Chi tieu
E>an 2023 2023 2024 2024

vj
Rieng Hop n hat Rieng Hop nhat

1. Chi ti@u ve kha nang thanh t oan
-

He so thanh toan ngan han lan 3,75 4,54 4,74 7,17

H$ s& thanh toan nhanh lan 0,10 0,57 0,21 1,66

Ir,., ,. •-· ~ - s:, ,; L,Z'-. Cfi 1 ti eu vecacau von
- -

He so No/Tong tai san lan 0,17 0,20 0,17 0,16

H$ s6 NqN6n chu s& hCru lan 0,20 0,25 0,20 0,19

3-.Chi ti eu v~ namg l l'f C ho c;t t tf{mg
,, - , .,
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Nam tai chin h Nam tai chi nh Nam tai chi nh Nam tai chi nh

Chi tieu
Don 2023 2023 2024 2024

vj
Rieng Hop n hat Rieng Hop n hat

Vong quay hang t6n kho (*) vong 0,07 0,66 0,02 0,44

Vong quay khoan phai thu vong 2,58 12,26 1,07 5,53

Doanh thu thuan/Tong tai
vong 0,02 0,35 0,01 0,24

san blnh quan

4. Chi ti @u ve kha nang sinh li

H$ s6 LNST/ Doanh thu
% 430,07% 30,34% 613,40% 21,06%

thuan

H$ s6 LNST/ VCSH blnh
% 10,58% 13,57% 9,08% 6,15%

quan (ROE)

H$ s6 LNST/ Tong tai san
% 9,54% 10,68% 7,56% 5,06%

blnh quan (ROA)

H$ s6 LN tll' hoc;1t d9ng kinh
% 431,55% 37,13% 644,67% 29,50%

doanh/ Doanh thu thuan

Lai co ban tren co phieu d6ng - 1.469 - 687

Ngu6n: Gae BCTC Ki/Jm toan rieng & hop nhat nam tai chinh ket thuc ngay 31/03/2024 va ngay
31/03/2025

ChT tieu ve kha nang thanh toan: H$ s6 thanh toan ngan han va h$ so thanh toan nhanh luon dU'Q'C

Cong ty duy tri o mc cao do Cong ty chu truong han che vay n trong kinh doanh. Cac chi tieu ve

kha nang thanh toan cua Cong ty nam mrc an toan cho thay Cong ty luon dap LPng thanh toan dU'Q'C

khoan vay ngan han. No ngan han tai thoi diem cuoi nam t i chinh 2024 cua Cong ty giam so voi cung

ky nam 2023 nen cac chT tieu ve kha nang thanh toan nam 2024 cua Cong ty tang so v&i nam 2023.

Chi ti@u (Tai san ngan han - Hang ton Kho)/No ngan han tr@n Bao cao Cong ty me turong doi thap do

trong 2 nam gan day, Cong ty dang tap trung nguon lgc de thgc hi@n Dy an trong diem Hoang Huy

New City - II nen so du Hang ton kho chim ty trong lon trong tai san ngan han.

ChT tieu ve co cau von: Hoc;1t d9ng kinh doanh cua Cong ty dugc tai try chu yeu bang von chu so hCru.
Von vay va cc khoan no phai tra khac deu doc duy tri o mrc hop ly. Dieu do giup cho Cong ty lun
chu dong tai chinh va hoat dong kinh doanh khong chju anh huong nhieu tr chi phi lai vay va ty gia
trong b6i canh lai suat day bin dong thoi gian qua. V&i vi$c hoc;1t d9ng kinh doanh c6 hi$u qua, ghi
nhan loi nhun tot, giam cac khoan no, dieu nay giup cho cac chT tieu ve co cau v6n cua Cong ty nam
2024 giam so v&i nam 2023, cu th la Ian IU'Q't giam tll' 0,20 va 0,25 xu6ng con 0, 16 va 0, 19.

ChT tieu ve nang I1,)'c hoc;1t d9ng: chi tieu Doanh thu thuan/Tong tai san binh quan va Doanh thu
thuan/Tong tai san ngan han binh quan nam 2024 giam so v&i nam 2023 la do doanh thu thuan cua
Cong ty phan Ion den tr vi@c vi@c ban giao san pham, ghi nhan doanh thu ban bat dong san tai Toa
H1 - di! an Hoang Huy Commerce cho khach hang. Tuy nhien, Toa H1 - Di! an Hoang Huy Commerce
da bat dau ban giao, ghi nhi;ln doanh thu tll' quy Ill nam tai chinh 2023, qua d6 doanh thu ti;lp trung
phan l&n trong quy Ill va quy IV nam tai chinh 2023 cua Cong ty. Do d6, doanh thu thuan ky nay kh6ng
con o mrc cao so v&i cung ky nam trU'&c. ChT tieu Gia v6n hang ban/Hang t6n kho binh quan cling
giam so v&i nam 2023 do gia von hang ban nam 2024 giam turong (png cung v&i doanh thu.

ChT tieu ve kha nang sinh IQ'i: Nam 2024 chT tieu ROA, ROE cua Cong ty giam so v&i nam 2023 cho
thfly hi$u qua ve loi nhui;ln nam 2024 giam so v&i nam 2023. Ly do cua vi$c giam cac chT tieu v kha
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nang sinh li trong nam 2024 nhlJ' sau: Doanh thu ban hang va cung cap dich vu hop nhat cua Cong
ty d;;it 2. 194, 92 ty dong. giam 32, 57%so v&i cung ky nam tm&c, nguyen nhan da dugc giai thich ben
tren. Cung v&i d6, D1,1' an trong diem Hoang Huy New City - II da bat du trien khai va chlJ'a t&i giai
do0an khai thac kinh doanh, do nam tm&c Cong ty da tap trung thanh toan nghTa vu t i chinh l&n cho
du an dan den doanh thu tr hoat dong du tu t i chinh trong do co mot phan tr lai tin gi giam so
v&i nam tm&c. Day la nguyen nhan chinh lam cho Lqi nhu$n sau thue thu nhi)p doanh nghi~p tren bao ),~-
cao hop nhat cua Cong ty giam 53, 19%so v&i cung ky nam tm&c, gop phan lam giam cac chi tieu ve
kha nang sinh loi.

(*) Hang t6n kho tai th' i dim 31/ 03/ 2024 chu yeu la chi phf san xuat kinh doanh d& dang cua dl,I' an

Hoang Huy New City - 11, voi gia tri gan 4. 933 ty dong tin s dung dat va m('>t s6 chi phf ban dau khac.

Ngoai ra, s& dlJ' hang t6n kho cOng bao gm gia tri thanh pham hon 1. 865 ty d6ng cua dl! an Hoang

Huy Commerce. Hang t6n kho tai thi diem 31/ 03/ 2025 la 5. 819 ty d6ng chu yeu la chi phf san xuat

kinh doanh d& dang cua dl,I' an Hoang Huy New City - 11, vi gia tri gan 5. 185 ty dong tin sr dung dat

va cac chi phf khac va gia tri thanh pham hon 595 ty d6ng cua dl,I' an Hoang Huy Commerce. Hang t6n

kho t;;ii thoi diem 30/ 06/ 2025 la gan 5. 939 t dong chu yeu la chi phf san xuat kinh doanh d& dang cua

dl,I' an Hoang Huy New City - 11, v&i gia tri gan 5. 389 ty dong tien s dung dat va cac chi phf khac va

gia tri thanh pham hon 513 t dong cua dl,I' an Hoang Huy Commerce.

12. Ho i dong quan tr i, Ban Tong Giam doc, Ban kiem soat, Ke toan truong

Bang 20: Danh sach H9i dong Quan tr !, Ban Tong Giam doc, Ban Kiem soat, Ke toan tr lJ' 6'ng

ST
Ten Chll' C Vl,I Nam sinh So CMND/ CCCD

T

H{; i dang Quan tr i.

1 Ong E6 Hu Ha
Chu tjch HDQT khong

1955 031055007883
dieu hanh

2 Ong D Hr u Hau
Thanh vien HDQT khong

1984 031084000011
dieu hanh

3 Ong Nguyen Van Thu Thanh vien d('>c 1$p HDQT 1967 035067001159

4 Ong bang Tuan VG Thanh vien d('>c 1$p HDQT 1988 001088036748

5 Ong Le Duy Phi Thanh vien d('>c 1$p HDQT 1994 025094009902

Ban Tong Giam do c

1 Ba Pham Thi Thu Huyen T6ng Giam d6c 1977 031177006345

2 Ong Tran Ngoc Bin h Ph6 T6ng Giam d6c 1972 036072000091

3
Ba Nguyen Thi Thuy

Ph6 T6ng Giam d6c 1989 031189005268
DLI' O'ng

Ban Kiemsoat

1 Ong Pham Anh Tu Tm&ng Ban Kiem soat 1994 001094041959

2 Ba Chu Thj L 1,1a Thanh vien 1990 036190027549

3 Ong Vu Van Hoang Thanh vien 1993 031093019632
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ST Ten Chll' c vu Nam sinh So CMND/ CCCDT .

Ki- toan tnfO'n g

1 I Ba Nguyen Kim Quyen I K~ toan tm&ng I
1981

I
001181013055

12.1 Hi don g qu an tr i

12.1.1 Ong £>6 HU'U H~

HQ va ten: 06 HO'U Hf:\

Gi&i tfnh: Nam Ngay sinh:06/11/1955 Nai sinh: Hai Phong

CCCD: 031055007883 Ngay dp: 10/05/2022 Nai cap: Cuc CSQLHC v TTXH

Qu6c tjch: Vi$t Nam

Dan t¢c: Kinh

- Bia chi thung tru: 183 Ba Trieu, phuong Hai Ba Tmng, thanh ph6 Ha N¢i

Cac chuc Vl,J c6ng tac hi$n nay tc;ii CRV: Chu tich H8QT (kh6ng dieu hanh)

Cac chuc Vl,J hi$n dang nam gir tai to ch@c khac:.

• Chu tjch H8QT Cong ty co phan Bau tU' Dich Vl,J Tai chfnh Hoang Huy

• Chu tjch H8QT Cong ty Co phan Bau tU' Djch Vl,J Hoang Huy

• Chu tich H9i d6ng Thanh vien Cong ty TNHH Pruksa Vi$t Nam

• Chu tjch H8QT Cong ty Co phn Xay dung Dai Thinh VU'Q'ng

• Chu tich HDQT kiem Tong Giam doc Cong ty Co phan HH Finance

- Trlnh dQ chuyen man: Quan ly
Qua trlnh cong tac:

• TLI' nam 1995 den nam 2007: Giam doc Cong ty TNHH TM Hoang Huy

• TU' nam 2005 den nam 2009: Tong Giam doc Cong ty Lien doanh TNHH Thai Nghi$p

• T nam 2008 - nay: Chu tich H8QT CTCP Bau tU' Dich Vl,J Hoang Huy

• TU' nam 2007 - nay: Chu tjch H8QT CTCP Bau tU' Dich Vl,J Tai chfnh Hoang Huy

• Tr nam 2007 - nay: Chu tich HEQT khong dieu hanh Cong ty Co phan Tap doan Bat
d9ng san CRV

• TU' nam 2013 - nay: Chu tich H9i d6ng Thanh vien Cong ty TNHH Pruksa Vi$t Nam

• TU' thang 06/2025 - nay: Chu tich H8QT kiem Tong Giam df>c Cong ty Co phan HH
Finance

S6 CP nam giu tai CRV hin tai: 256.105.272 CP, chiem 38,09% V8L

• 8c;ii di$n s& hQ,u: 256.105.272 CP, chiem 38,09% V8L

• Ca nhan SO' hQ,u: 0 CP, chiem 0% V8L

Danh sach nguoi co lien quan:

STT He;, va ten
So CMND/

Ngay cap
S CP so huu Ty le so

Quan he
CCCD/E>KK D tai CRV huu

1 Nguyen Thi Ha 031158004563 10/05/2022 0 0,00% Vy

2 80 HQ,u Hc\lu 031084000011 22/08/2022 5.100 0,00% Con rut
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STT Ho va ten
S6 CMND/

Ngay cap
So CP so> hfr u Ty le so

Quan he
CCCD/OKK D tai CRV huu

3 86 HCru Huy 031080001468 18/12/2021 0 0,00% Con ru¢t

4 £)6 HCru HLPng 031078001325 10/08/2021 0 0,00% Con ru¢t

5 D6 Thi Huyen 031186001257 19/08/2021 1.020 0,00%
Con dau

Trang

6 Mai Trang 001185005698 08/01/2025 0 0,00% Con dau

7 Pham Ngoc
024301007599 11/07/2021

0 0,00%
Con dau

Linh

8 CTCP Dau tu 0200117929 25/12/2007 256.105.272 38,09% T6 chll'C c6

Ojch Vl,J Tai lien quan

chfnh Hoang

Huy

9 TCP Dau tu 0200815578 10/05/2008 236.470.680 35,17% T6 chLJ'C c6

Dich vu Hoang lien quan

Huy

10 Cong ty TNHH 0201288966 02/01/2013 0 0,00% T6 chll'C c6

Pruksa Vi$t lien quan

Nam

11 CTCP Xay 0202041432 11/08/2020 0 0,00% T6 chll'C c6

dung Dai lien quan

Thinh VLPQ'ng

12 CTCP HH 0202294384 25/06/2025 0 0,00% T6 chll'C c6

Finance lien quan

Thong tin v nhung nguoi co lien quan cua thanh vien Hi d6ng quan tri, Ki~m soat vien, T6ng

giam doc, Ph6 Tong giam doc, Ke toan tm&ng dong thoi la c6 dong, ngLPai n¢i bQ cua T6 chll'c

niem yet: Ong E Huu Hc;1u

STT HQ va ten
So CMND/ Ch@c vu tai S6 CP so Ty le so

Quan he
CCCD/E>KK D CRV huu tai CRV hfr u

Thanh vien
1 86 HO,u Hc;1u 031084000011 H8QT khong 5.100 0,00076% Con ru¢t

dieu hanh

Loi ich lien quan doi voi To ch@c niem yet:

• Thong tin ve cac hqp d6ng, giao djch dang thgc hien hoac da ky ket va chua thgc hi@n

giCra T6 chll'C niem yet, cong ty con cua T6 chLJ'c niem yet, cong ty do T6 chll'c niem yet

nam quyen kiem soat tren 50% von dieu le v&i ong 06 HCru H<;1 va nhO,ng ngLPO'i c6 lien

quan cua ong E6 Hu Ha: Khong c6

• Thu lao, tien luong va cac lqi fch khac (tin throng, co phieu dugc nh$n theo chLPO'ng

trinh lga chon cho nguoi lao dong (so lugng, gia, ...) trong 02 nam lien tuc lien truoc

nam dang ky chao ban va den thoi diem hi@n tai:
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12.1.2

Cac khoan no doi voi To ch@c niem yet (neu co): Khong c6.

Ong DO HOU HAU

Ho va ten: DO HP'U HAU

Gi6'i tfnh: Nam Ngay sinh: 19/12/1984

CCCD: 031084000011 Ngay cap: 22/08/2022

Qu6c tjch: Vi$t Nam

Dan t(>c: Kinh

Bia chi thLI'ang tru: 183 Ba Trieu, phuong Hai Ba TrU'ng, thanh ph6 Ha N(>i

Cac Chll'C Vl,J cong tac hi$n nay tai CRV:. Thanh vi@n HDQT Khong dieu hanh

Cac chuc Vl,J hi$n dang nam giu tai to chrc khac:

• Ph6 Tong Giam doc tai CTCP Bau tU' Djch Vl,J Tai chinh Hoang Huy;

• Thanh vien H(>i d6ng Quan tr! Cong ty Co phan Bau tU' Djch Vl,J Hoang Huy.

Trinh dQ chuyen mon: CU' nhan kinh te

Qua trlnh cong tac:

• 06/2007 - 12/2020: Tong Giam doc tai Cong ty co phan Tap dean Bat d(>ng san CRV

• 2008 - nay: Thanh vien HOOT Cong ty co phan Bau tU' Djch Vl,J Hoang Huy

• 2015 - nay: Ph6 Tong Giam d6c CTCP Bau tU' Djch Vl,J Tai chinh Hoang Huy

• 2011 - nay: Thanh vien H0QT kh6ng di~u hanh tc;1i Cong ty Co phan Tap doan Bat d(>ng

san CRV

S6 CP nam giu tai CRV hi$n tc;1i: 5.100 CP, chiem 0,00076% VOL

• 0c;1i di$n s& hO,u: 0 CP, chiem 0% VOL

• Ca nhan s& hO,u: 5.100 CP, chiem 0,00076% VOL

Danh sach nguoi co lien quan:

Thu lao , tien thr ong va li ich khac
Nam ket thu c Nam ket thuc Quy 1/2025

ngay 31/03/2024 ngay 31/03/2025

Thu lao, tin luong, tin thong (dong) 120.000.000 120.000.000 30.000.000

Co phieu ESOP 0 0 0

Nai sinh: Thuy Nguyen, Hai Phong

Nai dp: Ct,Jc CSQLHC v~ TTXH

S6 CCCD/
Ngay cap

S6 CP sa Ty le so
STT HQ va ten

huu tai CRV hfr u Quan h e
CMND/£>KKD

1
CTCP Bau tLI' Djch Vl,J

0200117929 25/12/2007 256.105.272 38,09%
To ch@c co

Tai chinh Hoang Huy lien quan

2
CTCP Dau tu Djch Vl,J

0200815578 10/05/2008 236.470.680 35,17%
T ch@c co

Hoang Huy lien quan

3 0o HO,u Hc;1 031055007883 10/05/2022 0 0,00% B6 de

4 Nguyen Thi Ha 031158004563 10/05/2022 0 0,00% Me de

5 Pham Ngoc Linh 024301007599 07/11/2021 0 0,00% Vo
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So CCCD/
Ngay cap

So CPS<>' Ty le so
STT HQ va ten

hPu tai CRV hU'U Quan he
CMND/OKKD

6 D6 Ngoc Thao Huyen Con nh6 0 0,00% Con de

7 D Ngoc Thao Hien Con nh6 0 0,00% Con de

8 D Huu Hoan Con nh6 0 0,00% Con de

9 80 Huu Hao Con nh6 0 0,00% Con de

10 Do Hu Hien Con nh6 0 0,00% Con de

11 80 Huu Huy 031080001468 18/12/2021 0 0,00% Anh ru9t

12 80 Huu HLI'ng 031078001325 10/08/2021 0 0,00% Anh ru9t

13 80 Thi Huyen Trang 031186001257 19/08/2021 1.020 0,00% Chi dau

14 Mai Trang 001185005698 08/01/2025 0 0,00% Chi du

Thong tin ve nhung nguoi co lien quan cua thanh vien H9i d6ng quan tri, Kiem soat vien, T6ng

giam d6c, Ph6 Tong giam doc, Ke toan tmang dong thi la c6 dong, ngui noi b(l cua T6 chl!'c

niem yet: Ong 80 Huu H~

So CCCD/ So CPS<>' Ty le so
STT HQ va ten Ch@c vu tai CRV huu tai hfru Quan he

CMND/ElKKD
CRV

I

1 Do Hu Ha 031055007883
Chu tich H8QT

B6 de
khong dieu hanh

0 0,00%

Lqi fch lien quan doi voi T6 chLPc niem yet:

• Thong tin v cac hqp d6ng, giao dich dang thl,J'c hi@n hoac da ky ket va chU'a thl,J'c hi$n

giva To chrc niem yet, cong ty con cua T6 ch(pc niem yet, cong ty do T6 chU'c niem yet

nam quyen kiem soat tren 50% von dieu le v&i ong Do Hu Hau va nhung nguoi co lien

quan cua ong 80 Huu H?u: Khong c6

• Thu lao, tien luong va cac lqi fch khac (tien thuong, co phieu dugc nh?n theo chU'ang
trinh lya chon cho nguoi lao d<)ng (s6 ILI'gng, gia, ... ) trong 02 nam lien tuc lien truoc

nam dang ky chao ban va den thoi diem hien tai:.

Thu lao, tiil n thU'ang va IQ'i ich
Nam ket thuc Nam ket thuc ngay Quy 1/2025

ngay 31/03/2025
khac

31/03/2024

Thu lao, tien ILI'ang, tien throng 60.000.000 60.000.000 15.000.000
(d6ng)

Co phieu ESOP 0 0 0

Cac khoan n doi voi T6 chLPc niem yet (neu c6): Khong c6

12.1.3 Ong NGUYl=N VAN THU

HQ va ten: NGUY~N VAN THU

01~
; NC
) p
>£

QI
'.1
}

Gi&i tfnh: Nam Ngay sinh: 03/07/1967 Nai sinh: Nhat Tgu, Kim Bang, Ha Nam

90



CRV REAL ESTATE

BA N CAO BACH NIM YET

CONG TY CO PHA N TA P DOA N BAT DQNG SA N CRV

CCCD: 035067001159 Ngay cap: 25/04/2021 Nai cap: Cuc CS QLHC ve TTXH

Qu6c t!ch: Vi$t Nam

Dan t(>c: Kinh

Dia chi thU'crng tru: Can 1908 Toa A3 DA Thang Long Garden 250 Minh Khai, phung Bach

Mai, thanh pho Ha Noi

Gae chll'c Vl,J cong tac hi$n nay tai CRV: Thanh vien doc 1$p Hf>QT

Cac ch@c vu hi@n dang nam giu tai to chrc khac: Ke toan truong CTCP throng mai va Dich

Vl,J San Hung

Trinh d(> chuyen man: Cu nhan Kinh te

Qua trinh cong tac:

• 1991 - 1995: Ke toan /Chi huy d(>i c6ng trinh 15/XN QL&SC Cau duong b Bac Thai

• 1995 - 2001: Ke toan tong hop Cong ty dich vu van tai TW BQ GTVT (Vinafco)

• 2001 - 2012: Ke toan truong Cong ty TNHH Tiep van Vinafco

• 2012- 2015: TV HDQTI Ke toan truong Cong ty co phan Thuong mai va van tai Ha
Nam

• 2015 - 2021: Truong phong tong hop Cong ty c6 phan ThU'ang m9i va D!ch Vl,l San

Hung

• 2021 - nay: Ke toan truong CTCP thuong mai va Dich Vl,l San Hung

• 07/2021 - nay: Thanh vien d(>c 1$p Hf>QT Cong ty Co phan Tap doan Bat d(>ng san CRV

S6 CP nam gi tai CRV hien tai: 0 CP, chiem 0% VDL

• 89i di$n sa hU'u: 0 CP, chiem 0% Vf>L

• Ca nhan so hu: 0 CP, chim 0% Vf>L

Danh sach nguei co lien quan:

S6 CCCD/ S6CP Ty le
STT Hc;, va ten Ngay cap SO' hu>u SO' Quan h e

CMND/E>KKD
tai CRV hG>u

1 Tmang Quang Tieu 042040004492 10/05/2021 0 0,00% B6 v9

2 Tmang Thi Hue 042140000120 14/01/2021 0 0,00% Me vg

3 TrU'ang Thi Nguy$t 042170001922 16/04/2021 0 0,00% Vo

4 Nguyen Quang Hung 001095024899 19/12/2020 0 0,00% Con ru(>t

5 Nguyen Quang Huy 001202006023 21/12/2016 0 0,00% Con ru(>t

6 Nguyen Van Tho 035057001616 10/05/2021 0 0,00% Anh ru(>t

7 Le Thi Nhien 035161002114 10/05/2021 0 0,00% Chi dau

8 Nguyen Van Doan 035062001262 18/07/2017 0 0,00% Anh trai
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So CCCD/ s6 CP Ty le
STT HQ va ten Ngay cap sa hfr u SO' Quan he

CMND/E>KKD
tai CRV hQiu

9 Ph<;1m Thi May 035163011052 24/06/2021 0 0,00% Chi dau

10 Nguyen Van Boan 035064002286 28/10/2018 0 0,00% Anh trai

11 Nguyen Thi Toan 035166007261 25/08/2021 0 0,00% Chi dau

12 Nguyen Thi Lqi 035170000756 29/09/2018 0 0,00% Em ru(>t

Thong tin ve nhuwng nguoi co lien quan cua thanh vien H(>i d6ng quan tri, Kiem soat vien, T6ng

giam doc, Ph6 Tong giam doc, Ke ton trung dong thoi la co dong, nguoi noi bo cua To chuc
niem yet: Khong c6

Lqi fch lien quan doi voi T6 chll'c niem yet:

• Thong tin ve cac hqp d6ng, giao dich dang tht,Yc hi$n hoac da ky kt va chU'a tht,Yc hi$n
giO,a T6 chll'c niem yet, cong ty con cua T6 chU'c niem yet, cong ty do T6 chll'c niem yet

nam quyen kiem soat tren 50% von dieu 1$ v&i ong Nguyen Van Thu va nhung ngui co
lien quan cua ong Nguyen Van Thu: Khong c6

• Thu lao, tien IU'O'ng va cac lqi fch khac (tien thung, co phieu duc nhan theo chU'O'ng

trlnh lt,Ya ch9n cho ngll'ai lao d(>ng (so IU'qng, gia, ... ) trong 02 nam lien tuc lien tm&c
nam dang ky chao ban va den thoi diem hien tai:

Thu lao , ti en thu ng va lg i ich kh ac
Nam ket thu c Nam ket thuc Quy 1/2025

ngay 31/03/2024 ngay 31/03/2025

Thu lao, tien luong, tien thung (dong) 60.000.000 60.000.000 15.000.000

C phieu ESOP 0 0 0

s)

·'

Gae khoan nq doi v&i T6 chll'c niem yet (neu co): Khong c6

12.1.4 Ong £>~NG TUAN VO

Ho va ten: BANG TUAN VO

Gi&i tfnh: Nam Ngay sinh: 20/09/1988 NO'i sinh: TP Ha N(>i

CCCD: 001088036748 Ngay c§p: 24/04/2021 Noi cap: Cuc CS QLHC ve TTXH
~

Quoc tich: Vi$t Nam i

Dan t(>c: Kinh

Bia chi throng tru: So 7, ng6 719 dong La Thanh, Giang Vo, Ha N(>i

Gae chll'c vt,i cong tac hi$n nay tai CRV: Thanh vien doc lap HDQT

Gae chll'c Vl,J hi$n dang nam giO, t<;1i t6 chll'c khac: Giam doc 0ieu hanh, Giam doc thiet ke t<;1i
CTCP kien truc va n(>i th§t Solux

Trinh d(> chuyen mon: CU' nhan khoa kien truc

Qua trlnh cong tac:

• 03/2011 - 01/2013: Kien truc su thiet ke tai Cong ty c6 phan XYZ

• 02/2013 - 09/2015: Kien truc su thiet ke tai Cong ty c6 phan n(>i th§t Avalo

• 05/2016 - nay: Giam doc Dieu hanh, Giam doc thit ke tai CTCP kin truc va ni that
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Solux

• 07/2021 - nay: Thanh vien dc lap HEQT Cong ty co phan Tap doan Bat dong san CRV

S6 CP nam giu tai CRV hi@n tai: O CP, chiem 0% VOL

• Oc;ii di$n s& h[pu: 0 CP, chiem 0% VOL

• Ca nhan so h@u: O CP, chiem 0% VOL

Danh sach ngU'oi c6 lien quan:

So CCCD/ s6 cP Ty le
STT HQ va ten Ngay cap s6' hfru SO' Quan he

CMND/E>KKD
tai CRV hfru

1 8c;ing Tuan Anh 001059007739 29/09/2016 0 0,00% B6 d

2 Nguyen Xuan Thu 001158024442 24/04/2021 0 0,00% Me de

3 Mai Kim Tuyen 001191031090 24/04/2021 0 0,00% Vq

4 Nguyen Cong Ooan 035083009388 07/01/2022 0 0,00% Anh re

5 8c;ing Thu PhLI'ang 001184017742 29/09/2016 0 0,00% Chi ru¢t

6 Mai Van The 001065035690 08/05/2021 0 0,00% B6vq

7 Nguyen Thi Phong 001165037716 10/07/2021 0 0,00% Me vg

8 8c;ing Mai An Nhi Con nho 0 0,00% Con ru¢t

Thong tin v'e nh[png ngLI'oi c6 lien quan cua thanh vien H¢i d6ng quan tri, Kiem soat vien, T6ng

giam d6c, Ph6 T6ng giam d6c, Ke toan tm&ng d6ng thoi la c6 dong, ngLI'oi n¢i bQ cua T6 chll'c

niem yet: Khong c6

Lqi fch lien quan doi voi T6 chll'c niem yet:

• Thong tin v'e cac hqp d6ng, giao djch dang thgc hi@n hoac da ky kt va chua thyc hi@n

giva To ch@c niem yet, c6ng ty con cua T6 chll'c niem yet, cong ty do T6 chrc niem yet

nam quyen kiem soat tren 50% v6n dieu le voi ong bang Tuan VO va nhll'ng ngU'O'i c6

lien quan cua ng Dang Tuan Vu: Khong co

• Thu lao, tin luong va cac lqi ich khac (tien thLI'&ng, co phieu duoc nhan theo chU'ang

trlnh Iva ch9n cho ngLI'oi lao d(mg (s6 IU'qng, gia, ... ) trong 02 nam lien t1.,Jc li'en tm&c

nam dang ky chao ban va den thoi diem hien tai:

Thu lao, tien thung va loi ich khac
Nam ket thuc Nam ket thuc Quy 1/2025

ngay 31/03/2024 ngay 31/03/2025

Thu lao, ti'en IU'ang, ti'en thU'&ng (d6ng) 60.000.000 60.000.000 15.000.000

Co phieu ESOP 0 0 0

Cac khoan nq d6i v&i T6 chlJ'c niem yet (neu c6): Khong c6

12.1.5 Ong LE DUY PHI

HQ va ten: LE DUY PHI

Gi&i tfnh: Nam Ngay sinh: 20/08/1994 Nai sinh: Tien LLI'ang, Cam Khe, Phu ThQ
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CCCD: 025094009902 Ngay cap: 09/05/2021 NO'i cap: Cuc CS QLHC v TTXH

Quoc tich: Viet Nam

Dan t9c: Kinh

8ia chi thLJ>ang tru: Xa Tien LU'O'ng, tinh Phu Tho

Cac chLPc v1,1 cong tac hi$n nay tai CRV: Thanh vien d9c 1$p H8QT

Cac ch(pc Vl,J hi$n dang nam giO, tc;1i t6 chLPc khac: Khong c6

Trinh d9 chuyen mon: Ky su cau dung

Qua trinh cong tac:

• 2019 - 2021: Ph6 Chu tich Cong ty C6 phan Con 8LJ>ang Xanh Holdings

• 2022 - 2023: Quan ly chuoi cafe Splus thu9c Cong ty TNHH CAFE'S PLUS tai Ha N9i

• 2020 - nay: Sang lap kiem quan ly GreenHub Coffee & Tea

• 07/2021 - nay: Thanh vien d9c 1$p H8QT Cong ty co phan Tap doan Bat d9ng san CRV

S6 CP nam giu tai CRV hi@n tai: 0 CP, chiem 0% V8L

• 8c;1i di$n s& hO,u: 0 CP, chiem 0% V8L

• Ca nhan s& hO,u: 0 CP, chiem 0% Vf)L

Danh sach ngLJ>ai c6 lien quan:

STT Ho va ten
So CCCD/ CMND/

Ngay cap
S6 CP so Ty le so

OKKD huu tai CRV hfr u
Quan h e

1 Ha Thi Ly 025174010453 09/05/2021 0 0,00% Me de

2 Le Thi Yen 025197000450 29/03/2021 0 0,00% Em ru9t

3 Nguyen Van Son 025095000483 29/03/2021 0 0,00% Em re

4 Phc;1m Thi Thu 033196005630 26/07/2022 0 0,00% Vo

5 Le M9c Thien An Con nh6 0 0,00% Con

6 Nguyen Thi Nhang 033162003701 25/04/2021 0 0,00% Me vg

Thong tin v nhng nguoi co lien quan cua thanh vien H9i d6ng quan tri, Kim soat vien, T6ng

giam dflc, Ph6 T6ng giam dflc, Ke toan tm&ng d6ng thai la c6 dong, ngLJ>ai n9i b9 cua T6 chLPc

niem yet: Khong co

L(li fch lien quan di voi T6 chLPc niem yet:

• Thong tin ve cac hop dong, giao dich dang thyc hien hoac da ky ket va chua thgc hi@en

giO,a T6 ch(pc niem yet, cong ty con cua T6 chU'c niem yet, cong ty do T6 ch(pc niem yet

nam quyen kiem soat tren 50% von dieu le v&i ong Le Duy Phi va nhO,ng ngLJ>ai c6 lien

quan cua ong Le Duy Phi: Khong c6

• Thu lao, tien luong va cac li ich khac (tien throng, co phieu dugc nh$n theo chlJ'O'ng

trinh lga chon cho ngui lao d9ng (s& IU'(lng, gia, ... ) trong 02 nam lien tuc lien tm&c
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nam dang ky chao ban va den thoi diem hien tai:

Nam ket thuc
Nam ket thuc Ban n ien nam

Thu lao , ti i! n thLP6'ng va lg i ich kh ac
ngay 31/03/2024

ngay 31/03/2025 ket thu c ngay

30/09/2024

Thu lao, tien luong, tien throng (dong) 60.000.000 60.000.000 15.000.000

C6 phieu ESOP 0 0 0

Cac khoan no doi voi To ch&c niem yet (neu c6): Khong c6

12.2 Ban Tong Giam doc

STT HQ va ten
I Ch(J,c danh trong Ban T6ng Giam i

Nam sinh
I do c i

I

I

1 Ba Pham Thi Thu Huyen T6ng Giam d6c I 1977

2 Ong Tran Ngoc Bin h Ph6 T6ng Giam d6c 1972

3 Ba Nguyen Thj Thuy DlPO'ng Ph6 T6ng Giam d6c 1989

12.2.1 Ba PHAM THI THU HUYEN

HQ va ten: PHAM TH! THU HUYEN

Gi&i tinh: NQ, Ngay sinh: 25/09/1977 Nai sinh: Hai Phong

CCCD: 031177006345 Ngay cap: 03/06/2022 Noi cap: Cuc CS QLHC ve TTXH

Qu6c tich: Vi$t Nam

Dan t9c: Kinh

0ia chi thU'ang tru: Can h9 A0902 toa Asahi Chung w Hinode City, 201 Minh Khai, phuong
Bach Mai, thanh ph6 Ha N9i

Cac chrc vu cng tac hi$n nay tai CRV: Tong Giam doc

Cac ch(pc Vl,J hi$n dang nam giQ, t9i t6 ch(pc khac: Khong c6

Trlnh d9 chuyen mon: CU' nhan kinh te

Qua trlnh cong tac:

• 01/2000 - 05/2014: Nhan vi@n ke toan/Pho phong ke toan/Ke toan tm&ng Cong ty CP

dau tu thuong mai va XDGT1 - CIENC01 (B9 Giao thong van tai)

• 06/2014 - 06/2016: Ph6 phong Tai chinh ke toan T6ng Cong ty v$n tai thuy (B9 Giao
thong van tai), kiem Ke toan trU'&ng Cang Ha N9i

• 06/2016 -12/2020: Ke toan tm&ng Cong ty C phan Tap doan BM d9ng san CRV

• 06/2016 - 03/2022: Ke toan tm&ng t9i Cong ty Co phan Quan ly nha CRV

• 30/12/2020 - nay: Tong Giam doc Cong ty Co phan Tap doan Bat dong san CRV

S6 CP nam giu tai CRV hin tai: 3.570 CP, chiem 0,00053% V0L

• 09i di$n s& hQ,u: 0 CP, chiem 0% V0L

• Ca nhan s& hQ,u: 3.570CP, chiem 0,00053% V0L

Danh sach ngLI'ai c6 lien quan:
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Si> CCCD/ So CP SO' Ty le so
STT He;> va ten Ngay cap hu tai hfr u Quan he

CMND/OKKD
CRV

1 0inh Th! Hoa 031157005710 10/07/2020 0 0,00% Me de

2 Truong Ngoc Huyen
001301017395 12/07/2019 0 0,00% Con rutLinh

3 Ph.;im 0inh Tung 031084002172 14/05/2015 0 0,00% Em ru9t

4 Ph.;im Th! Tuyet Anh 031184001763 24/04/2015 0 0,00% Em dau

Thong tin ve nhung nguoi co lien quan cua thanh vien H9i d6ng quan tri, Kiem soat vien, T6ng
giam d6c, Ph6 T6ng giam d6c, Ke toan tm&ng dong thoi la co dong, ngU'oi n9i bQ cua T6 chU'c
niem yet: Khong c6

Lqi [ch lien quan doi voi T6 chU'c niem yet:

• Thong tin ve cac hqp d6ng, giao djch dang thl)'c hien hoc da ky ket va chU'a thl)'c hi$n

giO,a T6 ChU'c niem yet, c6ng ty con cua To chU'c niem yet, cong ty do T6 chU'C niem yet

nam quyen kiem soat tren 50% von dieu le voi ba Pham Thi Thu Huyen va nhng ngui
c6 lien quan cua ba Pham Thi Thu Huyen: Khong c6

• Thu lao, tin luong va cac lqi fch khac (tien thung, co phieu duoc nh,;1n theo chU'ang

trinh lya chon cho nguwi lao d9ng (so lurong. gia, ... ) trong 02 nam lien tuc lien tm6'c
nam dang ky chao ban va den thoi diem hien tai:

Thu lao , tien thr ong va li ich khac
Nam ket thuc Nam ket thu c Quy 1/2025

ngay 31/03/2024 ngay 31/03/2025

Thu lao, ti§n IU'ang, tien thU'&ng (d6ng) 838.800.000 889.153.846 221.000.000

Co phieu ESOP 0 0 0

Cac khoan no doi voi T6 chLl'c niem yet (neu c6): Khong c6

12.2.2 Ong TRAN NGQC BlNH

Ho va ten: TRAN NGOC BlNH

Gi&i tfnh: Nam Ngay sinh: 02/01/1972 Nai sinh: Dai An, V1,1 Ban, Nam 0jnh

CCCD: 036072000091 Ngay cap: 22/11/2021 Nai cap: Cuc canh sat 0KQL w tru va DLQG
ve dan cu

Qu6c tjch: Vi$t Nam

Dan t9c: Kinh

0!a chi thung tru: S6 16, ng6 271, pho Yen Hoa, phuong Cau Giay, Ha N9i

Cac chLl'c v1,1 cong tac hi$n nay tai CRV: Ph6 Tong Giam doc

Cac chLI'C Vl,J hi$n dang nam gi tai to chU'C khac: Ph6 Giam doc Cong ty C6 phan Phat trien
Nha 0.;ii L9c

Trinh d9 chuyen m6n: Ky su cau ham

Qua trlnh cong tac:

• 7/1998 - 5/2003: Ky su tai Tong c6ng ty Xay dl)'ng Cau Thang Long;

• 6/2003 - 6/2007: Ky SU'/ Tr ly P.TGD Tc;1p Boan 0i$n Ll)'c Vi$t Nam - Tm&ng Ban, Ban
QLDA Thuy 0i$n San La;
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• 4/2007 - 5/2013: Truong Khoi Ky thuat Cong ty CP Vinapol

• 6/2013 - 10/2017: Ph6 GO kh5i Ky thuc;1t Ke hoach Cong ty CP TM Viet Hung

• 11/2017 -12/2020: Trq Ly Tong Giam doc - Cong ty C6 phan T$p doan Bat dong san
CRV

• 2021- nay: Ph6 Giam d5c Cong ty Co phan Phat trin Nha Dai Loc

• 30/12/2020 - Nay: Ph6 T6ng Giam d6c - Cong ty C6 phan Tc;1p doan Bat d(>ng san CRV

S6 CP nam gi@ tai CRV hin tai: 2.652 CP, chiilm 0,00039% VOL

• O?i di$n s& hO,u: 0 CP, chi€lm 0% VOL

• Ca nhan s& hO,u: 2.652CP, chiem 0,00039% VOL

Danh sach nguei co lien quan:

ST st, CCCD/ S6 CP s Ty le

T
He;, va ten Ngay cap hfr u tai 50' Quan h e

CMND/OKKD
CRV hfr u

1 TrU'O'ng Thi Thuy DU'O'ng 030178007087 02/03/2020 0 0,00% Vq

2 Tran Van Tuyen 036058058921 10/07/2021 0 0,00% Anh ru(>t

3 Tran Van Lam 036066003768 16/03/2018 0 0,00% Anh ru(>t

4 Nguyen Thi Hien 036158009864 10/07/2021 0 0,00% Chi dau

5 Nguyen Thi Nhi Nhieu tuoi 0 0,00% ME;J VQ'

6 Tran Hoang Hai Con nh6 0 0,00% Con ru(>t

7 Tran Thai An Con nh6 0 0,00% Con ru(>t

Cong ty Co phan phat trien
T6 chll'c

8 0202085165 19/01/2021 0 0,00% c6 lien
Nha Dai Loc

quan

Thong tin ve nhung nguoi co lien quan cua thanh vien HQi d6ng quan tri, Kiem soat vien, T6ng
giam d6c, Ph6 T6ng giam d6c, Ke toan tm&ng dong thi la c6 dong, ngU'ai n(>i bi;> cua T6 chll'c
niem yet: Khong c6

Lqi fch lien quan doi voi T6 chgc niem yet:.

• Thong tin ve cac hqp d6ng, giao dich dang thl,l'c hi$n hoac da ky ket va chU'a thl,l'c hi$n
giO,a T6 chll'c niem yet, cong ty con cua T6 chll'c niem y€lt, cong ty do T6 chll'C niem yet
nam quyen kiem soat tren 50% von dieu le v&i ong Tran Ngoc Binh va nhung nguoi co
lien quan cua ong Tran Ngoc Binh: Khong c6

• Thu lao, tien luong va cac IQ'i fch khac (tien throng, co phieu duc nh$n theo chU'O'ng
trinh lga chon cho ngui lao d(>ng (s6 luong, gia, ... ) trong 02 nam lien tvc lien truoc
nam dang ky chao ban va den thoi diem hien tai.

Thu lao , tien tho ng va lg i ich kh ac
Nam ket thuc Nam ket thuc Quy 1/2025

ngay 31/03/2024 ngay 31/03/2025

Thu lao, tien luong, tien thung (d6ng) 564.400.000 573.538.461 143.000.000

C phieu ESOP 0 0
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Cac khoan nydoi vi To chc niem yet (neu co): Khong c6

12.2.3 Ba NGUYEN TH! THUY Dlf O'NG

Ho va ten: NGUYEN TH! THUY DU'ONG

Gi&i tfnh: NO, Ngay sinh: 06/10/1989 Nai sinh: Tran Nguyen Han, Le Chan, Hai Phong

CCCD: 031189005268 Ngay cap: 12/09/2022 Nai cap: Ct,Jc canh sat DKQL CU' tru va DLQG
ve dan cu

Qu6c tich: Vi$t Nam

Dan t<)c: Kinh

Dia chi throng tru: 1/28/52 dong Miu Hai Xa, phU'6'ng Le Chan, thanh ph<S Hai Phong

Cac chuc Vl,J c6ng tac hi$n nay tai CRV: Ph6 Tong Giam doc

Cac chuc Vl,J hi$n dang nam giu tai to chc khac:. Khong c6

Trinh d9 chuyen man: CU' nhan ke toan

Qua trlnh cong tac:

• 07/2015 - 05/2018: Nhan vien van phong tai Cong ty TNHH Dang Giang

• 06/2018 - 08/2018: Nhan vien van phong tai Cong ty TNHH Xay lap w di$n Vi$t Nhi;lt

• 09/2018 -10/2020: Ke toan tai Cong ty Co phan Xay dung Thinh Hi$p

• 11 /2020 - 10/2021: Ke toan tai Cong ty Co ph§n D§u tU' Dich Vl,J Hoang Huy

• 11/2021 - Nay: Ke toan tai Cong ty Co phan Xay dung Dai Thinh VU'qng

• 22/12/2023 - Nay: Ph6 T6ng Giam d6c - Cong ty Co phan Tap doan Bat d9ng san CRV

S6 CP nam gi? tai CRV hi@n tai: 510 CP, chiem 0,000076% VDL

• Dai dien s6' hO,u: 0 CP, chiem 0% VDL

• Ca nhan s& hO,u: 510 CP, chiem 0,000076% VDL

Danh sach ngU'6'i c6 lien quan:

ST So CCCD/
Ngay cap

So CP s6' Ty le so
T

HQ va ten
CMND/E>KKD huu tai CRV hfi,u Quan he

1 DU' Thi Dung 033151000975 27/11/2018 0 0,00% Me ru@t

2 Nguyen Thi Thuy Vinh 031190014532 08/07/2021 0 0,00% Em ru9t

3 D6 Dgc Vuong 031086002745 12/09/2022 0 0,00% Em re

4 Ha DU' Thanh True Con nho 0 0,00% Con ru9t

Thong tin v~ nhO,ng ngU'6'i c6 lien quan cua thanh vien H<)i d6ng quan tr!, Ki~m soat vien, Tong

giam doc, Ph6 Tong giam doc, Ke toan tm&ng d6ng th6'i la co dong, ngU'<Yi n<)i b9 cua To chuc
niem yet: Khong c6

Lqi fch lien quan doi voi To chc niem yet:

• Thong tin ve cac hop dong, giao dich dang thgc hi@n hoac da ky kt va chua thgc hien
gia To chrc niem yet, cong ty con cua To chwc niem yet, cng ty do To ch@c niem yet

nam quyen kiem soat tren 50% von dieu le voi ba Nguyen Thi Thuy Duong va nhung

nguoi co lien quan cua ba Nguyen Thi Thuy DU'ang: Khong c6
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BAN CAO BACH NI M YET

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DQNG SAN CRV

• Thu lao, tien luong va cac lqi fch khac (tien thuong, co phieu dugc nh$n theo chLPang
trlnh h,ra ch9n cho ngLPai lao d9ng (so ILPqng, gia, ... ) trong 02 nam lien tt,1c li?ln trLP&c
nam dang ky chao ban va den thi diem hi@n tai:

Thu lao, tien thlJ' 6'ng va lgi ich khac
Nam ket thuc Nam ket thuc Quy 1/2025

ngay 31/03/2024 ngay 31/03/2025

Thu lao, tien luong, tien thung (d6ng) 112.333.333 403.846.154 93.000.000

C6 phi§u ESOP 0 0 0

Cac khoan nq doi v&i T6 chLPc niem yet (neu co): Khong c6

12.3 Ke toan trlJ' 6'ng

Ho va ten: NGUYEN KIM QUYEN

Gi&i tfnh: NO, Ngay sinh: 30/10/1981 Nai sinh: Ha N9i

CCCD: 001181013055 Ngay cap: 14/04/2021 Nai cap: Cu CS QLHC ve TTXH

Qu6c t!ch: Vi$t Nam

Dan t9c: Kinh

- O!a chi thLPang tru: So H7, Ngo 6, pho Be Van Dan, phuong Ha Oong, Ha Ni

Cac ch(pc v1,1 cong tac hi$n nay tc;1i CRV: K§ toan tmang

Cac ch(pc Vl,l hi$n dang nam giO, tc;1i t6 chU'c khac: Khong c6

Trlnh 69 chuyen mon: CU' nhan kinh te

Qua trlnh cong tac:

• 06/2004 - 05/2005: Nhan vien ke toan Cong ty TNHH TM Ph Tien;

• 06/2005 - 05/2013: Nhan vien k§ toan CN Cong ty CP Quoc te Minh Vi$t tc;1i HN

• 06/2013 -10/2016: Nhan vin ke toan Cong ty 36.67- CN T6ng Cong ty 36;

• 11/2015 - 06/2016: Nhan vien k toan T6ng Cong ty 36;

• 07/2016 - 05/2021: Ke toan trLP6'ng Cong ty 36.64- CN T6ng Cong ty 36;

• 11/2021 - 01/2022: Ph6 trLP6'ng Ban Tai chinh Ke toan CTCP T$p doan B~t d9ng san
CRV;

• 18/1/2022 - nay: Ke toan trung tai Cong ty C phan Tap doan Bat dong san CRV.

S6 CP nam giu tai CRV hi$n tc;1i: 0 CP, chiem 0,0% VOL

• Oc;1i di$n s& hCl'u: 0 CP, chiem 0% VOL

• Ca nhan s& hO,u: 0 CP, chiem 0% VOL

Danh sach nguoi co lien quan:

S6 CCCD/
Ngay cap

S6 CP s6' Ty le so
STT Ho va ten

huu tai CRV hfi,u Quan he
CMND/E>KKD

1 Nghiem Thi MLPO'i 001142001669 09/07/2021 0 0,00% Me de

2 VLPang Thi Trach 001140001806 09/05/2021 0 0,00% Me chong

3 Nguyen Hoang Anh 001075017328 10/07/2021 0 0,00% Anh trai

4 Nguyen Thi H6ng 036180002006 10/07/2021 0 0,00% Chi dau
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CRV REALESTATE

BAN CAO BACH NIM YET

CONG TY CO PHA N TA P DOA N BAT DQNG SA N CRV

So CCCD/
Ngay clip

So CP s6' Ty le s
STT He;> va ten

hPu tai CRV hll' U Quan hi;
CMND/E>KKD

Nhan

5 Trinh Van Thang 001074009619 14/04/2021 0 0,00% Chong

6 Trinh Tam Anh 001306003129 14/04/2021 0 0,00% Con de

7 Trinh NgQc Mai Con nh6 0 0,00% Con de

Thong tin ve nhung nguoi co lien quan cua thanh vien Hoi dong quan tri, Kiem soat vien, T6ng

giam doc, Pho T6ng giam d6c, Ke toan tmang dong thai la c6 dong, nguoi noi b<) cua T6 chll'c

niem yet: Khong c6

Lqi fch lien quan d6i v&i T6 chgc niem yet:

• Thong tin ve cac hqp dong, giao djch dang thl,J'c hi@n hoac da ky ket va chU'a thl,J'C hi$n
giO,a T6 chll'c niem yet, cong ty con cua T6 chll'c niem yet, cong ty do T6 chll'c niem yet

nam quyen kiem soat tr@n 50% von dieu le voi ba Nguyen Kim Quyen va nhung nguwi

c6 lien quan cua ba Nguyen Kim Quyen: Khong c6

• Thu lao, tien luong va cac lqi ich khac (tien thuong, co phieu dugc nh{'m theo chU'O'ng
trinh lya chon cho nguoi lao d<)ng (so ILI'qng, gia, ... ) trong 02 nam lien tuc lien tm&c

nam dang ky chao ban va den thi diem hi@n tai:

Thu lao , tii!n thll'6' ng va lg i ich Nam ket thuc Nam ket thuc Quy 1/2025
khac ngay 31/03/2024 ngay 31/03/2025

Thu lao, tien luong, tien thung (dong) 380.000.000 396.000.000 94.222.222

Co phieu ESOP 0 0 0

Cac khoan nq d6i v&i T6 chll'c niem yet (neu c6): Khong c6

12.4 Ban Kiem soat

12.4.1 Ong PH~M ANH TO
HQ Va ten: PHAM ANH TU

Gi&i tfnh: Nam Ngay sinh: 24/08/1994 NO'i sinh: Phu LU'u Te, My DU'c, Ha N(>i

CCCD: 001094041959 Ngay c§p: 4/5/2021 Noi cap: Cuc CS QLHC ve TTXH

Qu6c tich: Vi$t Nam

Dan t<)c: Kinh

Dia chi thU'ang tru: Thon 6 Phu LU'u Te, xa My DLl'c, thanh pho Ha N(>i

Cac chll'c Vl,J cong tac hi$n nay tai CRV: Truong Ban kiem soat

Cac chrc Vl,J hi$n dang nam giO, tc;1i t6 chll'c khac: khong

Trinh d<) chuyen man: ClJ' nhan nganh ke toan

Qua trinh cong tac:

• 07/2016 - 11/2020: Nhan vin Ke ton tai Cong ty CP Gi6ng cay trong Ha Tay;

• 03/2021 - 02/2023: Nhan vien Ke toan tai Cong ty CP DT Con DLI'ang Xanh;

• 07/2021 - 07/2022: Thanh vien Ban Kim soat tai Cong ty CP T~p doan B§t d(>ng san

CRV
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• 08/2023 - 09/2025: Ke toan trU'ang CTCP HighDream Technology

• 07/2022 - nay: Truong Ban Kiem soat tai Cong ty CP T$p doan B~t d(>ng san CRV

S6 CP nam giu tai CRV hi@n tai: O CP, chiem 0% VOL

• 09i di$n s6' hO,u: 0 CP, chim 0% VOL

• Ca nhan sa hO,u: 0 CP, chiem 0% VOL

Danh sach ngU'ai c6 lien quan:

S6 CCCD/ So CP s6' Ty le
STT HQ va ten Ngay cap hPu tai SO' Quan he

CMND/E>KKD
CRV hfi,u

1 Pham Dinh Tuan 001063039568 10/07/2021 0 0,00% B6 de

2 Pham Thi Hoa 001170014565 10/07/2021 0 0,00% Me de

3 Pham Thi Huyen Trang 001196035931 10/05/2021 0 0,00% Em ru(>t

4 Ngo Van 06ng 001092026606 10/05/2021 0 0,00% Em re

5 Nguyen Ngoc Qunh 001300028402 09/09/2024 Vq

6 Pham Ngoc Minh Anh Con nho Con de

7 Nguyen Van Tuynh 001071047032 24/07/2021 B6vq

8 Nghiem Thi L(>c 001175003212 24/07/2021 Me vg

Thong tin ve nhO,ng ngU'ai c6 lien quan cua thanh vien H(>i d6ng quan tri, Kim soat vien, T6ng

giam d6c, Ph6 T6ng giam d6c, Ke toan tmang d6ng thai la c6 dong, ngU'ai n(>i b(> cua T6 chll'c
niem yet: Khong c6

Lqi ich lien quan d6i v&i T6 chll'c niem yet:

• Thong tin ve cac hqp d6ng, giao dich dang thgc hien hoac da ky ket va chU'a thl,J'c hi~n
gi0,a T6 chll'c niem yet, cong ty con cua T6 chll'c niem yet, cong ty do T6 chll'c niem yet

nam quyen kiem soat tren 50% von dieu le v&i ong Pham Anh Tu va nhrng nguoi co
lien quan cua ong Ph9m Anh Tu: Khong c6

• Thu lao, tien luong va cac lqi fch khac (tien thung, co phi@u duoc nhan theo chU'O'ng

trinh lya chon cho nguoi lao d(>ng (s6 IU'qng, gia, ... ) trong 02 nam lien tt,Jc lien truoc
nam dang ky chao ban va den thoi diem hi@n tai:

Thu lao, ti~n thll' 6'ng va lgi ich khac
Nam ket thuc Nam ket thuc Quy 1/2025

ngay 31/03/2024 ngay 31/03/2025

Thu lao, tien luong, tien throng (dong) 48.000.000 48.000.000 12.000.000

C phieu ESOP 0 0 0

Cac khoan nq d6i v&i T6 chll'c niem yet (neu co): Khong c6

12.4.2 Ba CHU TH! Ll,JA

HQ va ten: Chu Thi Lt,Ja

Gi&i tfnh: NO, Ngay sinh: 17/02/1990 Noi sinh: Xuan Chau, Xuan TrLYang, Nam Oinh
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BA N cAo B';' CH NIEM YET

CONG TY C6 PHA N TA P DOA N BAT DQNG SA N CRV

CCCD: 036190027549 Ngay cap: 22/08/2022 Nai cap: Cuc canh sat QLHC ve trat tg xa hQi

Quoc tich: Viet Nam

Dan t<)c: Kinh

Dia chi thU'ang tru: Xa Xuan H6ng, tinh Ninh Binh

Cac ch(yc v1,1 cong tac hi$n nay tai CRV: Thanh vien Ban Killm soat

Cac ch@c vu hien dang nam giu tai to chuc khac: Chuyen vien tu van tai CTCP Bat dong san
Hoa Binh

Trinh d<) chuyen mon: CU' nhan Tai chfnh - Ke toan

Qua trinh cong tac:

• 2013 - 2014: Chuyen vien Ke toan - Chi nhanh Cong ty TNHH Dat M<)ng tc;1i Ha N<)i

• 2015- 2021: Chuyen vi@n Ke toan tai Cong ty Co phan Logistics Con Dung Xanh

• 03/2021 - 04/2022: Ke toan tm&ng tc;1i Cong ty TNHH Logistics Con Duong Xanh

• 07/2016 - 05/2023: Tm&ng ban Ki€lm soat tai CTCP Chrng khoan Pinetree

• 05/2022 - 07/2024: Chuyen vien tu van tai CTCP Bat d<)ng san Hoa Binh

• 01/2025 - nay: Ke toan Cong ty TNHH TM va SX truyen thong Digi Media

• 07/2021 - nay: Thanh vien Ban Kiem soat tai Cong ty co phan Tap doan Bat dong san
CRV

S CP nam giu tai CRV hien tai: 0 CP, chiem 0% VDL

• Dc;1i di$n s& hQ>u: 0 CP, chiem 0% VDL

• Ca nhan s hQ>u: 0 CP, chiem 0% VDL

Danh sach nguoi co lien quan:

st, CCCD/ s6 CP s Ty leST
Ho va ten Ngay cap huu tai SO' Quan heT CMND/E>KKD

CRV hO,u

1 Pham Van Vi$t 036086020102 22/08/2022 0 0,00% Ch6ng

2 Chu Manh Ai 036063007221 28/06/2021 0 0,00% B6 de

3 Nguyen Thi Dao 036163007662 11/08/2021 0 0,00% Me de

4 Nguyen Van Luong 036077006059 11/08/2021 0 0,00% Anh re

5 Chu Thi Lan 036186019670 02/07/2021 0 0,00% Chi ru<)t

6 Pham Mai VO 036060004724 25/04/2021 0 0,00% B6 chong

7 Pham Thi Vinh 036156000419 04/04/2021 0 0,00% Me chong

8 Tran Thi Thu Trang 036193021147 01/03/2022 0 0,00% Em dau

9 Chu Manh Hung 036092024792 22/09/2021 0 0,00% Em ru<)t

10 Pham Minh Chau Con nh6 0 0,00% Con ru<)t

11 Pham Dang Bao Con nh6 0 0,00% Con ru<)t

12 Pham Dinh Hieu Con nh6 0 0,00% Con ru<)t
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CRVREALESTATI

BAN CAO BACH NIEM YET

CONG TY C6 PHAN TAP DOAN BAT E>QNG SAN CRV

Thong tin ve nhQ>ng ngll'ai c6 lien quan cua thanh vien H()i dong quan tri, Kiem soat vien, Tong

giam doc, Ph6 Tong giam doc, Ke toan truong dong thoi la co dong, nguoi noi b) cua To chc

niem yet: Khong c6

Lqi fch lien quan doi voi T6 chLPc niem yet:

• Thong tin v cac hqp dong, giao dich dang thl,J'c hi@n hoac da ky ket va chll'a thl,J'c hi$n

giQ>a T6 chLPC niem yet, cong ty con cua T6 ChLPC niem yet, cong ty do T6 chLPC niem yet

nam quyen kiem soat tr@n 50% von dieu le voi Ba Chu Thi Lua va nhung nguoi co lien

quan cua Ba Chu Thi L(,Ja: Khong c6

• Thu lao, tien luong va cac lqi fch khac (tien thung, co phieu dugc nhan theo chU'ang

trinh lga chon cho ngui lao d()ng (so IU'qng, gia, ... ) trong 02 nam lien tuc lien tfU'6'c

nam dang ky chao ban va den thi diem hi@n tai:

Thu lao , tien tho ng va lg i i ch khac
Nam ket thuc Nam ket thu c Quy 1/2025

ngay 31/03/2024 ngay 31/03/2025

Thu lao, tien luong, tien thuong (d6ng) 36.000.000 36.000.000 9.000.000

C6 phieu ESOP 0 0 0

Cac khoan nq doi v&i T6 chLPc niem yet (neu c6): Khong c6

12.4.3 Ong VO VAN HOANG

Ho va ten: VO VAN HOANG

Gi&i tfnh: Nam Ngay sinh: 30/06/1993 Nai sinh: Hai Phong

CCCD: 031093019632 Ngay cap: 01/11/2021 Nai cap: Cuc Canh sat Quan ly Hanh chfnh

ve Trat tl,J' xa h()i

Quoc tich: Vi$t Nam

Dan t()c: Kinh

Dia chi thU'ang tru: P1908 - CT7C, KDT Dll'ang NQi, phU'ang OU'O'ng NQi, thanh pho Ha NQi

Cac chLPc Vl,J cong tac hi$n nay tai CRV: Thanh vien Ban Kiem soat

Cac chLPc Vl,l hi$n dang nam giu tai to chLPC khac: Chuyen vien PTDT tai CTCP Dau tu Xay

dgng Ha tang va Giao thong

Trinh dQ chuyen mon: CU' nhan Kinh te

Qua trlnh cong tac:

• 06/2015 - 05/2017: Can bQ di! an tai Cong ty TNHH MTV Vien thong quoc te FPT

• 06/2017 -- nay: Chuyen vien PTDT tai CTCP Dau tu Xay dung Ha tang va Giao thong

• 07/2022 - nay: Thanh vien Ban Kiem soat tai Cong ty CP T$p doan B~t d()ng san CRV

S6 CP nam giu tai CRV hin tai: 0 CP, chiem 0% VDL

• D9i di$n s& hQ>u: 0 CP, chiem 0% VDL
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• Ca nhan SO' hQ>u: 0 CP, chiem 0% V0L

Danh sach nguoi co lien quan:

ST So CCCD/ s6 CP Ty le
Quan

T
He;, va ten Ngay cap so hfr u SO'

heCMND/ElKKD
t,:i iCRV hfr u

1 8am Thi Thu Trang 031193017296 31/08/2021 0 0,00% VQ'

2 VO Ngan Giang Con nho 0 0,00% Con de

3 Vu Van Ke 031065002513 22/12/2021 0 0,00% B6 de

4 Pham Thi Huong 031168006627 22/12/2021 0 0,00% Me de

5
VO Van Long Anh031091020392 26/05/2022 0 0,00%

trai

6
Pham Mai Linh Chi017191004172 31/03/2021 0 0,00%

dau

7 bang Thi Thanh Tam 031174005849 31/03/2021 0 0,00% ME;! VQ'

Thong tin ve nhung ngLY6'i c6 lien quan cua thanh vien H9i d6ng quan tri, Kiem soat vien, T6ng

giam d6c, Ph6 T6ng giam d6c, K~ toan trLY&ng d6ng thO'i la c6 dong, ngLY6'i n9i b9 cua T6 chL!'c
niem yet: Khong co

LQ'i fch lien quan doi voi T6 chll'c niem yf!t:

• Thong tin ve cac hQ'p d6ng, giao dich dang thl,J'c hin hoac da ky ket va chua thgc hi@n

giQ>a To chll'c niem yf!t, cong ty con cua T6 chll'c niem yflt, cong ty do T6 chll'c niem yet

nam quyen kiem soat tren 50% von dieu le v&i ong VO Van Hoang va nhQ>ng ngLY6'i c6
lien quan cua ong VO Van Hoang: Khong c6

• Thu lao, tien luong va cac loi ich khac (tien throng, co phieu duoc nhan theo chLYang

trinh lga chon cho ngLY6'i lao d9ng (s6 ILYQ'ng, gia, ... ) trong 02 nam lien tuc lien tm&c

nam dang ky chao ban va den thoi diem hien tai:

Thu lao , tien thu ng va lg i ich khac
Nam ket thuc Nam ket thuc Quy 1/2025

ngay 31/03/2024 ngay 31/03/2025

Thu lao, tin luong, tien throng (dong) 36.000.000 36.000.000 9.000.000

C phieu ESOP 0 0 0

Cac khoan nQ' d6i v&i T6 chll'c niem yet (neu co): Khong c6

13. Tai san

Bang 21: Danh sach tai san I6'n cua Cong ty

fJan vj: EJ6ng

TGn

Tc'lng hc'lm toa

Nguyen gi a
(VND)

226.907.858.756

Gia tr i con lai
tai 31/03/2024

(VND)

186.865.818.156

Gia tr i co n lai
tai 31/03/2025

(VND)

181.527.232.737

Gia tr i con lai
tai 30/06/2025

(VND)

180.192.586.382
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Nguyen gia Gia tri con lai Gia tri con lai Gia tri con lai
Ten

(VND) tai 31/03/2024 tai 31/03/2025 tai 30/06/2025
(VND) (VND) (VND)

B1+B2 (N01 dy an
Golden Land
Building)

Tang ham toa B3
(N01 dg an Golden 113.453.929.378 94.507.302.611 91.807.317.159 91.132.320. 796
Land Building)

Trung tam thuong
mai khai thac cho 116.173.820.191 105.661.411.943 104.743.760.972 103.983.599.312
thue toa N01

Tang ham toa
B1+B2+ 83 (Toa 105.257.898.023 96.897.299. 772 88.126.456.362 87.488.885.535
Gold Tower)

Can h9 djch Vl,J cho
thue (Toa Gold 91.389.226.261 83.740.186.481 81.078.446.347 80.491.865.947
Tower)

Trung tam thuong
mai khai thac cho

106.888.659.938 102.098.184.505 97.580.725.943 96.869.044.106thue toa (Toa Gold
Tower)

Nha dieu hanh 7.828.396.150 7 .684.226.792 7.467.972.755 7.413.909.245

Xe 6 t6 Mercedes
2.377.280.000 0 0 0V250

Ti vi 66.272.727 0 0 0

May Photocopy
130.000.000 75.833.333 49.833.333 43.333.333Ricoh MP5055SP

Xe di!;!n ch& rac
thung 60L 51.400.000 31.696.667 21.416.667 18.846.667
(2x240L)

May tinh de ban
(PC) Apple iMac 50.454.545 18.219.697 1.401.515 0
M1 8-core

May Photocopy
100.000.000 47.222.222 13.888.889 5.555.556Fujixerox V5070

Oto Mercedes
4.679.045.000 3.704.243.958 2.924.403.125 2.729.442.917Benz S500

May tinh thiet ke
33.594.545 19.596.818 8.398.636 5.599.091do hoa

May photocopy
37.900.000 32.636.111 20.002.778 16.844.444Canon IR 26251

Xe oto Toyota
1.198.789.091 1.032.290.606 982.341.061Fortuner

Xe oto Toyota
4.788.261.228 4.256.232.203 4.056.721.318Land Cruiser
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Nguyen gi a Gia tr i con lai Gia tri con lai Gia tr i con lai
Ten

(VND)
tai 31/03/2024 tai 31/03/2025 tai 30/06/2025

(VND) (VND) (VND)

Xe dii;!n 4 banh
cho nguoi 404.545.454 398.926.767 382.070.707
EG6088K

Bo may tinh cai
119.740.909 119.740.909 115.749.545

PM ban hang )
Ngu6n: CRV, s6 li?u dugc cap nhat ti 30/6/2025.

Bang 22: nnh hinh Tai san co d jnh cua Cong ty

Tai san co djnh hCru hlnh:

Eon vi: Trieu dong

31/03/2024 Rieng

(%)

GTCL

31/03/2024 HQ'p n h§t

Ty le
GTCL

gia
NguyenTy le

GTCL (%)
GTCL

Ngu yen

gi a

TEN TAI SAN

1 Nha cua, vi;it kiE§n true 5.825 300.083 292.462 97,5%

2 PhLI'ang tii;!n van tai 7.108 3.749 52,8% 7.108 3.749 52,8%

3 Thiet bi quan ly 418 180 43,0% 449 208 46,5%

T6ng 1,3.351 3.929 29,4% 307.639 296.420 96,4%

Ngu6n: BCTC Ki/!m toan rieng & hop nhat cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/03/2024

(%)

GTCL

31/03/2025 HQ'p nh§t

Ty le
GTCL

Ty le Nguyen
GTCL GTCL (%) gia

31/03/2025 Rieng

Nguyen
gia

TEN TAI SAN

Nha ca, vat kien truc 5.825 0% 300.083 286.337 95,4%

2 PhLI'ang tii;!n van tai 11.122 8.652 77,8% 11.122 8.652 77,8%

3 Thiet bi quan ly 602 255 42,4% 721 356 49,4%

Tong 17.549 &.908 50,8% 311.92.5 295.345 94.7%

Ngu6n: BCTC Kil!m toan rieng & hop nhat cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/03/2025
»
1
+
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30/06/2025 Rieng 30/06/2025 Hp nhat

STT TEN TAI SAN Nguyen Ty le Nguyen Ty le
gia

GTCL
GTCL (%) gia

GTCL
GTCL (%)

1 Nha cua, vat kien truc 5.825 - 0% 300.083 284.812 94,9%

2 PhLl'O'ng ti$n v$n tai 11.122 8.189 73,6% 11.122 8.189 73,6%

3 Thiet bi quan ly 602 221 36,7% 721 316 43,8%

4 May moc, thiet bi 217 213 98,2% 217 213 98,2%

T6ng 17.766 8.622 48',5% 31'2.142 293.529 94,0%

Ngu6n: BCTC rieng & hop nht Quy 1 nam tai chinh 2025 tr ngay 01/04/2025 den ngy 30/06/2025

Tai san co djnh VO hlnh: Cong ty khong co tai san co dinh VO hlnh.

14. Ke hoach san xuat kinh doanh, lgi nhuan va co tc trong cac nam tiep theo

14.1 Ke hoach san xuat kinh doanh, lgi nhuan va co tuc trong cac nam tiep theo

Bang 23: Ke hoach kinh doanh cua Cong ty cho nam tai chinh 2025 va 2026

EJan vj: Ty a6ng

Nam tai chi nh 2025 Nam tai chinh 2026

Chi tieu

Thgc hi@n
nam tai chi nh

2024

(*)
Ke hoach

(*)

%
tang/g iam

SOVO'i

nam
truo c

Ke hoach
(**)

%
tang /g iam

so v6'i
nam

truoc

Doanh thu thuan 2.194,90 4.000 82,24% 5.000 25,00%

LQ'i nhu$n sau thue 462,3 1.600 246,10% 2.000 25,00%

Ty 1$ Lqi nhu$n sau
21,06% 40,00% 18,94% 40,00% 0,00%thue/Doanh thu thuan

Ty 1$ LQ'i nhu$n sau thuel
6,16% 21,29% 15,13% 22,90% 1,61%VCSH blnh quan

Ty 1$ C6 tU'C 12,70% 20,00% 7,30% 23,00% 3,00%

Ngu6n: CRV

14.2 Cap co tham quyn thong q ua ke hoach tren

(*) (**) Ke hoach chi tra c6 tLYc nam tai chinh 2024 va ke hoach kinh doanh nam tai chinh 2025 v&i cac
chi tieu Doanh thu thuan, Li nhuan sau thue va Ty l co t@c neu tren la ke hoach da duc Dai hoi
d6ng c6 dong Cong ty phe duyet tai Nghi quyet Dai hoi d6ng c6 dong thung nien nam tai chinh 2025
so 02/2025/NQ-8H8C8 ngay 04/07/2025.

14.3 Can c@ de dat duc ke hoach lgi nhuan va co t@c noi tren

Giai doan 2023-2024, nen kinh te Viet Nam duy tri da phat trien voi nhieu tin hi$u tfch Cl,l'C. Trong nam

2023, GDP tang trung 5,05%, du giam nhe so v&i nam tm&c nhLI'ng van on dinh trong boi canh kinh

te ton cau bien dong. GDP binh quan dau nguoi dat 4.284 USD, phan anh m@c song nguoi dan dUgc

107



E»
CRV REAL ESTATE

BAN CAO BACH NI M YET

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DQNG SAN CRV

cai thien. Toe d(> tang chi so gia tieu dung (CPI) binh quan khoang 3,25%, cho thay lam phat dll'Q'C

kiem soat tot. Chinh phu tiep tuc thl,l'c hi$n cac chfnh sach kinh te vi mo linh hoc;1t va hi$u qua, thao g&

kh6 khan cho doanh nghi$p, kfch thfch SI! ph1,1c h6i cua nan kinh te, tao dieu ki@n thu$n IQ'i cho cac finh

Vl,l'C bat d(>ng san, du ljch, djch v1,1 va xay dl,l'ng phat trien. Ngan hang Nha nuc theo du6i chfnh sach

tin te, lai suat va ngoai hoi mot cach chu dong, linh hoat va than trong. Chinh sach tai khoa dugc phoi

hop hai hoa v&i cac chfnh sach kinh te vi mo khac nham kiem che lam phat va duy tri 6n djnh kinh te

vi mo. Tang truong tin d1,1ng duoc kiem soat mrc khoang 13,5%, ho trQ' tfch Cl,l'C cho doanh nghi$p

va nen kinh te. Si! 6n djnh cua kinh te vi mo tao moi truong thu$n IQ'i cho doanh nghi$p trong nll'6'c

phat trien. Cac chfnh sach kinh te hi$u qua va moi truong dau tu 6n djnh da giup Viet Nam tiep tuc la

diem sang tren ban d6 kinh te the gi&i, thu hut Si! quan tam cua nha dau tu trong va ngoai nlJ'O'C.

Nam tai chinh 2023, tai thoi diem dau nam, cong ty dat ke hoach doanh thu 1.500 ty va IQ'i nhu$n 450

ty dng tr@n co so cng ty se tiep tuc ban giao not cac san pham cua dy an Hoang Huy - So Dau va

dg kien tien hanh ban giao, ghi nh$n doanh thu Toa H1 - di! an Hoang Huy Commerce cham nhat vao
quy IV nam tai chinh 2023. Tuy nhien, do vi$c tfch Cl,l'C thi cong dung tien d(> va dam bao chat lll'Q'ng

di! an, da khong chi giup cong ty hoan thanh cong tac nghi$m thu cong trinh de c6 the ban giao san

pham som cho khach hang, ma con qua d6 thu hut dll'Q'C them nhieu khach hang tin tll'CYng mua san

pham hon dy kien ban dau.

Ket thuc nam tai chinh 2023 kinh doanh d(>t pha, Cong ty ghi nh$n doanh thu thuan dc;1t 3.255 ty d6ng

va IQ'i nhu$n sau thue dc;1t 987 ty d6ng, hoan thanh Vll'Q't xa ke hoach kinh doanh cua ca nam 2023

dlJ'Q'C 8H0Cf) thong qua.

Thai diem dau nam tai chinh 2024, Cong ty con khoang han 1.200 can h(> chll'a ban ho$c chll'a dll'Q'C

ban giao, ghi nh$n doanh thu. Trong nam tai chinh 2024, Cong ty da tiep tuc ban giao, ghi nh$n doanh

thu gan 900 can h(>, dem lc;1i doanh thu ban bat d(>ng san cho nam tai chinh 2024 han 2.010 t/ dong.

Ket thuc nam tai chinh 2024, vei doanh thu chu yeu den tll' Toa H1 - di! an Hoang Huy Commerce,

cung v&i doanh thu tll' cac di! an khac da dem lc;1i cho Cong ty t6ng doanh thu dc;1t 2.195 ty d6ng, LQ'i

nhu$n sau thue dc;1t 462 ty d6ng, vut ke hoach kinh doanh ca nam 2024 da dugc 0H8C8 thong qua.

01,l'a tren cc ket qua kinh doanh Cong ty da dat dll'Q'C trong nhQing nam gan day, cung voi chien lugc

kinh doanh va tinh hinh thgc te trien khai cac dy an trong dim cua Cong ty, CRV da dua ra ke hoach

IQ'i nhu$n va co tc cho nam tai chinh 2025 va 2026 theo cac can cG cu the nhll' sau:

N(>i dun g Nam tai chinh 2025 Nam tai ch inh 2026

Thong tin chung:

- TE>ng so san pham (can h(> chung w): 2.496 can

- Tinh trc;1ng: DI! an da hoan thanh xay dl,l'ng, chi con ban va ban giao cho

Ke hoach kinh khach hang

doanh rieng di - So lung d ban: 2.160 can

v&i dl,I' an: Hoang - T6n kho (tc;1i 31/03/2025): 336 can

Huy Commerce - - Dy kien thoi gian tieu thu het: Nam 2025-2026
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- Ke hoc;1ch tieu thu: ban va ban giao - Ke hoc;1ch tieu thl,J: 46 can
290 can

- Dy kien doanh thu khoang 660 ty - Dy kien doanh thu khoang 90 ty
dong dong

- Lqi nhu~m tm6'c thue khoang 242 ty - Lqi nhu$n trU'6'c thue khoang 41 t
dong dong

- Tinh hinh ll'O'C tinh 6 thang dau nam

2025: ban va ban giao dU'qc 80 can

h<). Vi$c tieu thl,J mc;1nh thll'ang rai vao
giai doc;1n nlJ'a cu6i nam

-,0/
C

C
Ti, .

Ke hoc;1ch kinh
doanh rieng d6i v&i
di! an: Hoang Huy
New City- II

Thong tin chung:

- T6ng so san pham (can): 1.146 Lien ke, 39 Bi$t thl,J', 510 NOXH, 2.494 can
h<) chung w

- Tien d<) phat trien dg an: Cong ty trien khai Ian lll'qt cac phan khu tr thap
tang t&i cao tang va song song thl,J'c hi$n cong tac ban hang. Cong ty bat dau
mCY ban dl,J' an tll' thang 6/2025 v&i cac phan khu thap tang, cac phan khu
NOXH, chung w cong ty se di! kien mCY ban tr du nam 2027.

- Dy kien thoi gian tieu thi,J het san ph~m: CO' ban hoan thanh trong giai doan
tll' 2025-2028.

+ 2025-2026: T$p trung tieu thu het cac san pham phan khu thap tang

+ 2027-2028: T$p trung tieu thu het cac san pham phan khu cao tang

- Dy kin trong nam ky hop dong ban
khoang 500 can nha o lien ke (trong
tong s6 1.146 can lien ke)

- DI! kien ban giao khoang 350 can
nha o lien ke, dem ve doanh thu
khoang 4.120 ty dong

- Li nhuan truc thue dat khoang
2.060 ty dong

- O1,J' an dll'qc mCY ban tll' thang 6/2025
voi san pham chu yeu mo ban la lien
ke cac Phan khu Hoang Tll' va Phan
khu Thien Nga. Cong ty dang tiep tuc
trien khai hc;1 tang giao thong m<)t s6
phan khu nha o lien ke khac nhll' Phan
khu 2, 5, 30, 3C, 4A , Phan khu 6,
Phan khu 7, Phan khu Phu Quy de du
diu kin mCY ban vao cu6i Quy II nam
tai chinh 2025.

- S6 li$u U'O'C tfnh 6 thang dau nam
2025: ky ket hop dong duc 410 can
lien ke, tong gia tri 5.216 t dong.

T6ng doanh thu di! Khoang 4.780 ty dong

- Dy kien trong nam ky hop dong ban
khoang 600 can nha CY lien k (trong
t6ng s6 646 can lien ke con lc;1i sau
tieu thi,J nam 2025)

- DI! kien ban giao khoang 450 can
nha CY lien ke, dem ve doanh thu
khoang 5.300 ty dong

- Lqi nhu$n tm&c thue dc;1t khoang
2.650 t/ dong

Khoang 5.390 ty dong
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kien tLY hai dl,I' an

Lqi nhu$n trLP&c Khoang 2.302 ty dong
thue di! kien tLY hai
dy an

Lqi nhu$n sau thue Khoang 1.842 ty d6ng
(LNST) dl,I' kien tLY
hai di! an

Khoang 2.691 ty dong

Khoang 2.153 ty dong

G
Pl
El

1
K

Cac hoat
khac

d(lng - Cong ty thu xep von thong qua vi$c
ky ket hop d6ng tfn dt,mg v&i
VietinBank- chi nhanh Ngo Quy€m,
h9n muc vay khoang 7.600 ty dong

- Cong ty dLPQ'C chia co trc tr cong ty
con (CTCP phat trien nha £l9i L(lc &
CTCP xay dl,l'ng £l9i Th!nh VLPQ'ng)
khoang 263 t
- Thu tien theo tin do mo ban cac
phan khu cua cac di! an

- Khai thac djch Vl,J san Trung tam
thuong mai, gian hang ket hop v&i cac
hoat dong dau tu tai chinh

- Tip tuc thu xep von tLY tfn d1,Jng,
dong tien ban hang va thu nh$p co
trc tr cac cong ty con

- Tiep tuc duy tr] va ma r(lng djch Vl,J

va dau tu tai chfnh

Pi-

So voi ke hoach Ke hoach: Doanh thu 4.000 ty, LNST
1.600 t» KHA THI

Ke hoach: Doanh thu 5.000 t, LNST
2.000 ty---+ KHA THI

DI! an Hoang Huy Commerce - Toa H1 d hoan thanh va chi con m(lt s6 luong rat it can h(l ban va
ban giao.

£>6i v&i dl,I' an Hoang Huy New City - 11, sa bQ trong 6 thang dau nam tai chinh 2025, Cong ty da ky
hqp dong ban 410 can nha lien ke, tuong ung v&i tong gia tri hqp dong la 5.216 ty d6ng. S6 tien thu
dLPQ'C theo hqp dong den thoi diem hien tai la khoang 2.086 ty dong, vi$c thanh toan cua khach hang
dLPQ'C dam bo dung tien do. Theo ke hoach thi cong va xay dl,l'ng dLPQ'C xac nh$n cua cac nha thu,
cac can h(l nay se dLPqc ban giao trong khoang thi gian tLY thang 12/2025 dim thang 03/2026. Trong
6 thang cu6i nam tai chinh 2025, Cong ty se t$p trung don df>c cac nha thau, bam sat tin do thi cong
xay dl,l'ng lam ca sa cho khach hang thl,l'c hi$n nghTa Vl,J thanh toan theo hqp dong mua ban nham muc
tieu den het thang 03/2026, Cong ty se thu tren 4.000 ty dong. Qua d6 c6 the ghi nh$n doanh thu cho
nam tai chinh 2025 toi thieu 4.000 ty dong, lqi nhu$n sau thue dat tren 1.600 ty d6ng.

Nam tai chinh 2024, Lqi nhu$n cua Cong ty dat doanh thu va lqi nhu$n sau thue Ian ILPqt la 2.195 va
462 ty dong, co giam tuong ung 32,57% va 53, 19% so v&i nam tai chfnh 2023 chu yeu do ILPqng ton
kho trong nam 2024 mrc thap (do da ban va ban giao ty tr9ng l&n s6 ILPqng can hQ cua dl,I' an Hoang
Huy Commerce - Toa H1 trong nam 2023). Tuy nhien, theo tien do san xuat va kinh doanh hien tai
trong gan 6 thang dau nam tai chinh 2025, Cong ty chac chan se hoan thanh ke hoach de ra. Qua do
lqi nhu$n sau thue cua nam tai chinh 2025 se dat muc cao nhat tu trLP&c den nay.

Theo ke hoach phat trien dg an Hoang Huy New City- II, day la m(lt dl,I' an c6 quy mo l&n t i gan 50ha
va co nhieu phan khu (thap tang, cao tang, NOXH, ... ). Hien tai so li$u ghi nh$n hang ton kho tren BCTC
tai thoi diem 30/06/2025 la 5.938 ty dong nhLPng thyc te chu yeu la ghi nhan gia tri quyen su dung dat
cua dl,I' an Hoang Huy New City- II (sf> dLP chi phf xay dgng do dang la 5.388 ty d6ng, trong d6 tien s&
dung dat la 4.828,5 ty dong). Cong ty thl,l'C hi$n phan ky de trin khai dau tu dl,I' an theo phLPang cham
trien khai den dau, ban hang co ban het den do, Khong de ton kho thanh pham (nha hoan thien) nhieu
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de thu hi nhanh von dau tu. Trong truong hop thi tmang befit d9ng san c6 nhung kh6 khan hay anh
hlfang tieu Cl,l'C, Cong ty se xem xet, quy~t djnh tc;1m dll'ng hay chc;im lc;1i vi$c tri~n khai nhCrng phan khu
m&i ho$c chuy~n nhlPQ'ng cho d6i tac khac.

Trong dieu kien thi tmang bftt d(>ng san cua Thanh pho Hai Phong c0ng nhlP cac dieu kin vi mo duy
trl 6n djnh nhli hi$n nay. Cong ty dy kien se hoan thanh vi$c dau tli, ban hang, khai thac dl,I' an trong
giai doan 2025-2028.

Ke ho c_lch tang von dieu l: Nghi quyet EHDCD throng nien nam tai chinh 2025 da thong qua chu
tmO'ng tang von dieu le thong qua chao ban c phieu ra cong chung v&i ty 1$ 40: 1, gia chao ban 26.000
dong/co phan. Dy kien sau khi tang v6n, von dieu le m&i la 6.892 ty dong. Thai gian thl,l'c hi$n dl,I' kif!n:
Trang nam 2025.

15. Danh gi a cua to ch@c tu van ve ke hoach lg i nhuan va co tGc

Dli&i g6c de) cua t6 ch(J'c tlP v.fin, CTCP Chung khoan SSI da thu th$p thong tin, tien hanh nghien c(J'u
phan tfch va danh gia can thiet ve hoat dong kinh doanh cua CTCP T$p doan Befit d9ng san CRV c0ng
nhlP xem xet linh Vl,l'C kinh doanh ma Cong ty dang hoat dong.

Dl,l'a tren ket qua kinh doanh cua Cong ty trong cac nam VLl'a qua, kha nang trien khai va van hanh
thanh cong dl,I' an cung chien lugc da dc;3ng h6a san pham nham tan d1,mg lPU th€! cua tll'ng mang hoat
d(>ng kinh doanh ma Cong ty dang hli&ng den, chung toi nhan thay neu khong c6 nhung bien d9ng befit
throng va bat kha khang tac d(>ng df!n hoc;1t d(>ng kinh doanh thi ke hoach loi nhu$n ma Cong ty dua
ra la c6 tinh kha thi va Cong ty c6 the dam bao dlPQ'C lqi nhu$n va ty 1$ chi tra c6 t(J'c nhu ke hoach.

Chung toi cung xin luu y rang, cac y kien nh$n xet neu tren dugc dua ra dlP&i g6c dQ danh gia cua m(')t
T6 ch(J'c tlP vefin, dl,l'a tren nhung ca s& thong tin dlPQ'C thu th$p co chon loc va dl,l'a tr@n ly thuyet ve tai
chfnh ch(J'ng khoan ma khong ham y bao dam gia tri cua co phan cung nhlP tinh chac chan cua nhung
s6 li$u dlPQ'C dl,I' bao. Nh$n xet nay chi mang tinh tham khao voi Nha dau tu khi tl,I' mlnh ra quyet dinh
dau tu.

Luu y Nh[mg aanh gia va nhefin ajnh cua T6 ch&c tll' van chi mang tfnh chat tham khao, kh6ng aam
bao ch!Jc ch!Jn cho ket qua thgc hien ke hoach kinh doanh cua Cong ty cDng nhll' bao ham hay aam
bao cho gia c6 phfln cua CTCP Tefip aoan Bat a¢ng san CRV.

16. Thong tin ve nhO,ng cam ket nhung ch lPa th t? C hi ~n cua Ti> ch (J,c n iem yet

Cong ty khong c6 cac cam ket chua thl,l'C hi$n.

17. Cac thong tin , cac tranh chap k ien tun g lien quan t6'i cong ty ma c6 th€! anh hlP6'ng d en
gi a ca ch(mg khoan niem yet

Khong c6.

[Phfln cu6i cua trang nay OU'Q'C c6 tinh b6 tr6ng ae chuyen tiep sang nt)i dung trang tiep theo cua
Ban Cao Bach]
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V. CHU'NG KHOAN NIEM YET

1. Loai co phieu : Co phieu pho thong

2. M@nh gia co ph ieu : 10.000 (mu,6'i nghin ) dong/co ph ieu

3. Ton g s6 co ph ieu niem yet

672.416.640 co phieu turong Cmg 100% s6 IU'Q'ng co phieu da phat hanh

4. So lo ng co ph ieu b i han che chuyen nhg ng theo quy dinh cua phap luat hoac cu a to
chwc phat hanh

Toan b9 s6 c6 phieu dU'Q'C nam giO, b&i cac thanh vien H(>i dong quan tri, Giam doc (T6ng Giam d6c),

Ph6 Giam d6c (Ph6 T6ng Giam d6c), Ban Kiem soat, Giam dc tai chinh va Ke toan tm&ng, c6 dong

l&n la nguoi co lien quan v&i thanh vien H(>i d6ng quan tri, Ban kiem soat, Giam d6c (T6ng Giam d6c),

Ph6 Giam d6c (Ph6 T6ng Giam d6c), Giam d6c tai chfnh va Ke toan tm&ng se bi han che chuyen

nhU'qng nhU' sau: 100% so llYqng co phieu (tuong dlYang 492.590.436 co phieu) bi han che chuyen

nhlYqng trong 06 thang tll' ke ngay giao dich dau tien cua co phieu trn Sa giao dich chll'ng khoan va

50% s6 co phieu (tuong dU'ang 246.295.218 co phieu) nay trong thoi gian 06 thang tiep theo.

Bang 24: Bang ch i tiet so lu,gng co ph an b i han che chu yen nhU'gng theo qu y d inh

Hc;, ten
Chuc vul
Mo i quan

he

Ton g c{,ng

So ILI'gng co phieu cam

ket nam gifr trong vo ng
06 thang ke tiJ, ngay

giao di ch dau ti en cua
co ph ieu tren S6' giao

di ch chwng kho an

So lu ng co
phieu cam

ket nam gi@

tro ng von g

06 thang tiep
theo

Ty le so
hfr u %

1 0o HO,u Hc;1 Chu tich 256.105.272 256.105.272 trong d6 s6 128.052.636 38,09
H0QT llYqng co phieu ca nhan

s& hO,u la o con so IU'qng

co phieu dai di$n s& hO,u

la 256.105.272 co phieu

(256.105.272 co phieu

nay dU'Q'C 0o HO,u Hc;1 dc;1i

di$n s& hO,u cho Cong ty

Co phan Dau tu Dich vu
Tai chinh Hoang Huy, bi

han che chuyen nhU'qng

trong thi gian 6 thang ke
tll' ngay giao dich dau tien

cua c6 phieu tren SGDCK

va 128.052.636 s6 c6

phieu nay trong thi gian

6 thang tiep theo)

2 D6 Hu Hau Thanh vien 5.100 5.100 2.550 0,00076
·I

H0QT
I

3 Nguyen Van Thanh vien 0 0 0 0
Thu H0QT/

TrU'&ng Ban

kiem toan
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Ty le so
huu %

56 lll' Q'ng cl>
ph i@u cam

ket nam gi@

tro ng vong
06 thang ti ep

theo

So lo ng co ph i@u cam
ket nam gi fi> tron g vo ng

06 thang ke tr ngay
giao d ich dau ti en cua

co p h ieu tren So gi ao
dj ch ch (png khoan

Tc3ng c{mg

Chuc vu/
Mo i quan

he

Ho ten

)
~

n9i b9

4 8i;ing Tuan Thanh vien 0 0 0 0
VG H8QT

5 Le Duy Phi Thanh vien 0 0 0 0
H8QT

6 Pham Anh Truong 0 0 0 0
To BKS

7 Chu Thi Lua Thanh vin 0 0 0 0
BKS

8 Vu Van Thanh vien 0 0 0 0
Hoang BKS

9 Pham Thi T6ng Giam 3.570 3.570 1.785 0,00053
Thu Huyen d6c

10 Tran Ngoc Ph6 T6ng 2.652 2.652 1.326 0,00039
Binh Giam doc

11 Nguyen Thi Ph6 T6ng 510 510 255 0,000076
Thuy DU'O'ng Giam doc

12 Nguyen Kim Ke toan 0 0 0 0
Quyen trung

13 Phc;1m Thi NgLPCYidU'Q'C 2.142 2.142 1.071 0,00032
Minh Trang uy quyen

cong bf>

thong tin/

Ph6 ban

Hanh chfnh

nhan Sl,l'

14 Pham Thi Pht,1 trach 510 510 255 0,000076
Hue quan tr!

kiem Thu ky

cong ty

15 Pham Duy Thanh vin 0 0 0 0
PhLPO'ng Ban kiem

toan n9i bQ

16 CTCP f)§u La c6 dong 236.470.680 236.470.680 118.235.340 35,17
tU' Dich Vi,J l&n co lien

quan v&i
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He;, ten
Chuc vu/
Mo i qu an

he

T6ng c9ng

So IU'gng co ph ieu cam
ket nam gir tron g von g

06 thang ke tr ngay
giao d ich dau tien cua
co p h ieu tren 50' g iao

di ch chn g khoan

So lwong co
ph ieu cam

ket nam gi@

tro ng vo ng

06 thang tiep
theo

Ty le so
hfr u %

Hoang Huy Chu tich

H0QT (ong

Do HUu Ha)

va Thanh

vien H0QT

(E6 HUu

H$u) cua

CRV

TONG CQNG 492.590.436 492.590.436 0 73,262152

5. Xep hang tin n h iem

Khong c6.

6. Phll' O'ng ph ap Unh gi a:

Gia tham chieu cua co phieu CTCP T$p doan Bat d9ng san CRV la gia dLYQ'C tham khao dl,l'a tren cac
phLPO'ng phap sau: (i) phLYang phap so sanh gia co phan tren thu nh$p binh quan moi co phan (PIE) va
(ii) phuong phap so sanh gia co phan tren gia tr! s6 sach moi co phan (P/B); (iii) phuong phap dga tren
gia tham dinh b&i t6 chLPc tham d!nh gia d9c I$p (theo phuong phap tai san) va (iv) phLYang phap dl,l'a
tren gia cho ban them co phieu ra cong chung.

6.1 Phll' O'ng p hap gi a co phan tren thu nhap binh q uan moi co ph an (PIE)

Theo phLYang phap nay, gia mot co phiu cua cong ty dU'Q'C tinh theo cong thLPc:

P = EPS*P/E binh quan
Trong d6:

• P: Gia m9t co phieu (theo phuong phap PIE)

• EPS: Thu nh$p binh quan tren moi c6 phieu

• P/E binh quan la gia chia cho thu nh$p ca ban binh quan dLYqc tham chiilu tll' cac cong
ty cung Nganh ma Cong ty c6 cung di€!u ki$n va quy mo kinh doanh tLYang LPng dang
niem yet tren S& giao dich ChLPng khoan TP. H6 Chi Minh hoac So giao dich ChLPng
khoan Ha N()i.

Chi s6 P/E binh quan cua mot so doanh nghi$p trong Nganh tai thi dim 30/06/2025:

EPS nam tai Gia co p h ieu tai
P/E

Ten doanh ngh i~p Ma co phieu chi nh 2024 ngay 30/06/2025

(dong) (dong)
(l{m)

Cong ty C phan Tap doan Befit CRV 687 1 0.000tJ 14,56
d9ng san CRV

Van Phu Invest VPI 1.112 53.300 47,93

Bat d9ng san Nam Long NLG 1.285 39.100 30,43

Bat dong san Phat bat PDR 184 18.050 98,10
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Ten doanh nghi~p
EPS nam tai

Ma co phieu chi nh 2024

(dong)

Gia co ph ieu tai
ngay 30/06/2025

(dong)

rJ Gia chao ban thanh cong co phieu lan dau ra cong ch(mg cua CRV theo Ban Cao B,;1ch ngay
23/02/2022 cua Cong ty.

45,55

29.400:11

Chi s6 trung binh

Thu nh$p blnh quan tren mi co phieu (EPS) =

Nha Khang Dien

Nguon: SS/ t6ng hQ'p tren du lieu thi trwong tai ngay 30/06/2025

Thu nh$p blnh quan tren moi c6 phieu cua Cong ty dlJ'Q'C tinh theo cong thlJ'c:

Lqi nhu$n thuan sau thue

S6 ILI'Q'ng co phieu dang ILI'u hanh

Thu nh$p blnh quan tren moi c6 phieu CTCP T$p doan BM dong san CRV cho nam tai chinh ket thuc
t,;1i ngay 31/03/2025 nhll' sau:

Chi ti eu £>0'nvj
Nam tai chin h ket thuc ngay

31/03/2025

Lqi nhu$n thuan sau thue (A) dong 462.251.907.420

So luong co phieu dang luu hanh (B) co phieu 672.416.640

Thu nh$p blnh quan tren moi c6 phieu (C) = (A)/(B)
dong

687
co phieu

Nguon: BCTC kiem toan hQ'p nh!Jt cua Cong ty ket thuc ngay 31/03/2025

Gia tr j hop ly cu a co phieu Cong ty theo phuong ph ap PIE la 45,55 * 687 = 31.293 dong/cf> ph ieu

6.2 Phuong phap gia co ph n tren gi a tr j s6 sach mo i cb phan (P/B)

Theo phuong phap nay, gia mot co phieu cua Cong ty dlJ'Q'C tfnh theo cong thll'c:

P = BVS * P/B binh quan

Trong d6:

• P: Gia m(>t co phieu (theo phuong phap P/B)

• BVS: Gia tri s6 sach tren moi co phieu

• P/B blnh quan la gia chia cho gia tri s6 sach blnh quan dlJ'Q'C tham chieu tr cac cong ty
cung Nganh ma Cong ty c6 cung dieu kien va quy mo kinh doanh tll'O'ng Ll'ng dang niem
yet tren S6' giao dich Chll'ng khoan TP. H6 Chf Minh hoi;ic S6' giao djch Chll'ng khoan
Ha N(>i.

Chi s6 P/B blnh quan cua m(>t s6 doanh nghi$p cung Nganh tai thi diem 30/06/2025:

SLCP dang lll' u
Gia tr j s6

Gia co ph ieu
sach moi co

Maco hanh tai
ph ieu tai ngay

tai ngay P/B
Ten d oanh nghiep

ph ieu 30/06/2025
30/06/2025

30/06/2025
(Ian)

(co phieu) (dong) (dong)

Cong ty Co phan Tap CRV
doan Btit d(>ng san CRV

672.416.640 11.215 10.ooorJ 0,89
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SLCP dang IU'u Gia tr j s6
Gia co ph ieu

sach moi co
Ma cl> hanh tai

ph i@u tai ngay
tai ngay P/B

Ten doanh ngh iep
ph ieu 30/06/2025

30/06/2025
30/06/2025

(lan)

(co phieu) (dong) (dong) -01

N<
Van Phu Invest VPI 320.049.577 15.609 53.300 3,41 p

•£
Bat d¢ng san The Ky CRE 463.678.426 12.211 8.410 0,69 9
Bat d¢ng san Nam Long I

NLG 385.075.304 25.112 39.100 1,56
Pf

Bat d¢ng san Phat £>c;1t PDR 907.235.083 13.004 18.050 1,39

Nha Khang £>if!n KOH 1.011.142.565 17.464 29.400 1,68

Chi so trung bln h 1,60

I'! Gia chao ban thanh cong co phieu lan dau ra cong chung cua CRV theo Ban Cao Bc;1ch ngay
23/02/2022 cua Cong ty.

Nguon: SS/ tong hqp tren du lieu thi truong tai ngay 30/06/2025

Gia tr! m¢t Co phieu cua Cong ty dU'Q'C tfnh theo cong thll'c:

Von chu so hCru
Gia tr! 1 C6 phieu (BV) =

S6 ILI'Q'ng co phieu dang luu hanh

Gia trj s6 sach cua co phieu CRV tai thoi diem 30/06/2025 nhU' sau:

Chi tieu E>O'n vj tinh Tai ngay 30/06/2025

Von chu so hCru - lgi ich c6 dong khong kiem soat
dong 7.541.052.481.029(A)

S6 IU'Q'ng co phieu dang ILI'u hanh (8) co phi6u 672.416.640

Gia tr! s6 sach moi co phan (C) = (A)/(B) dong/co phieu 11.215

Nguan: BCTC Quy 1 nam ti chinh 2025 cua Cong ty tU' ngay 01/04/2025 den ngay 30/06/2025

Gia tr j hop ly cua co ph ieu Cong ty theo phll' O'ng p hap P/B la 1,60 * 11.215 = 17.944 d6ng/c6
phieu .

6.3 Phuong ph ap dga tr en gi a tham dinh b 6'i t6 chuc tham djnh gi a d{>c l~p

Can c(y tren chU'ng thu tham dinh gia so 263/2025/190908/CT ngay 20/08/2025 va Bao cao tham dinh
gia kem theo do Cong ty TNHH Kiem toan £>jnh gia £>c;1i Duong tham dinh (ma so giay chrng nh$n du
dieu kien kinh doanh d!ch vu tham dinh gia s6 263/T£>G cap lan dau ngay 16/10/2017, cap lc;1i Ian thU'
2 ngay 28/10/2022). Theo d6, v&i cac phurong phap tham dinh gia duoc ap dung trong tfnh toan cha
ket qua tham dinh gia gia tr! thgc te phan von chu so hCru cua Cong ty C6 phan T$p doan Bat d¢ng
san CRV tai thi diem 12/06/2025 la 17.739.102.476.771 dong; TU'ang ll'ng gia trj m¢t co phan cua
Cong ty C6 phan T$p doan Bat d¢ng san CRV la 26.381 dong.

6.4 Phuong phap dya tren gi a chao ban them co phieu r a co ng ch ung

Can CU' Nghi quyet £>c;1i hQi d6ng c6 dong thuong nien nam tai chinh 2025 s6 02/2025/NQ-£>H£>C8
ngay 04/07/2025 cua Cong ty C6 phan T$p doan Bat d¢ng san CRV, CRV da thong qua Phll'ang an
chao ban them co phieu ra cong chung cha c6 dong hi~n hCru v&i s6 IU'Q'ng co phieu dg kien chao ban
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la 16.810.416 co phieu, gia chao ban: 26.000 d6ng/c6 phieu. Thai gian di)' kien chao ban trong nam
2025 sau khi Cong ty dU'Q'C Oy ban Chll'ng khoan Nha nl1'6'c cap Giay chll'ng nh$n dang ky chao ban
chll'ng khoan ra c6ng ch(mg.

► Gia tham chieu trong ngay gi ao djch dAu tien tren HOSE

Gia tham chieu tai ngay giao dich dau tien cua co phieu CRV la 26.000 d6ng/c6 phan, da dU'Q'C H0QT
Cong ty thong qua tai Nghi quyet so 11 /2025/NQ-H0QT ngay 08/09/2025.

7. Gii han ve ty le nam giu doi v i ngui nuc ngoai
Ty lt;l s6' hO,u nl1'6'c ngoai toi da tai CRV theo Cong van so 363/UBCK-PTTT cua Oy ban Chll'ng
khoan Nha nuoc, ngay 19/01/2022 la 50%.

Ty le so hru nuoc ngoai tai Cong ty hien tai la: 0%.

8. Cac loa i thue lien quan:
8.1 Doi v6'i Cong ty

8.1.1 Thue Thu nhap doanh nghi@p

Thue suat thue TNDN ap dung cha Cong ty la 20% thu nh$p chju thue.

8.1.2 Thue Gia trj gia tang f\/AT)

Theo quy djnh cua Lui;!t thue GTGT so 13/2008/QH12 ngay 03/06/2008 va c6 hi~u h/c t(l' ngay
01/01/2009, thue Gia tri gia tang ap dung mll'c thue suat 10% cho hoat dong dau tu kinh doanh bat
dong san va cung cap djch VI), cac ho9t dong khac ap dung theo thue suat quy djnh hi(;ln hanh.

8.1.3 Cac loai Thue khac

Cong ty ke khai va nop theo quy djnh cua Phap lu$t hien hanh.

8.2 Doi v i Nha dau tLP

8.2.1 Doi VO'i Nha dAu tU' ca nhan

Thu nh~p tlf chuyen nhLPgng ch(l'n g khoan

£J6i v&i Nha dau tu trong nU'O'C: Thue suat di vi thu nh$p tl.l' chuyen nhlJ'Q'ng chll'ng khoan la
0, 1 % tren gia ban chll'ng khoan tl.l'ng Ian dU'Q'C quy djnh t<;1i 0iem 2 0ieu 16 Nghi djnh so
12/2015/N0-CP ngay 12/2/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tit thi hanh lu$t sl!'a doi bo sung m9t
so dieu cua cac Luat ve Thu va sl!'a doi, bsung m(>t so dieu cua cac Nghi djnh ve Thue.

£J6i v&i Nha dau tunU'O'c ngoai: Thu nhap tr chuyen nhLPQ❖ng chll'ng khoan ap dung thue suat thue
thu nhap ca nhan 0, 1 % tren tong so tien nhan dU'Q'C tl.l' vi(;lc chuyen nhlJ'Q'ng dU'Q'C ap d1,mg theo
quy dinh tai Diem 2 Dieu 20 Thong tlJ' so 111/2013/TT-BTC ngay 1/10/2013 ve vi~c ❖Thu nh~p ve
dau tu van va thu nhap tr chuyen nhlJ'qng von❖.

Thu nhap tr co tGc

Cung theo Thong tlJ' s6 111 /2013/TT-BTC, thu nh$p cua ca nhan t(l' co tll'c cung dlJ'Q'c xem la thu
nh$p chiu thue v&i mfrc thue suat toan phan la 5%. Tmang hqp Nha dau tu nh$n c6 tll'c bang tien
m~t, thue thu nh$p ca nhan dU'Q'C tinh bang co tll'c moi Ian tra nhan v&i thue suat 5%. Theo quy
djnh tai Nghi djnh 126/2020/NB-CP hurong dan thi hanh Lui\lt Quan ly thue, co hi@u lyc t(l' ngay
5/12/2020, khi nha dau tu ban chll'ng khoan dlJ'Q'C chia thU'6'ng, dU'Q'C tra c6 tll'c se bi khau trl.l' ngay
5% thue thu nhi\lp ca nhan.

8.2.2 Doi VO'i Nha dAu tlF t6 ch(Fc

Thu nh~p tlf chuy en nhLPgng ch(l'n g khoan

T6 chU'C trong nU'O'c: Theo quy dinh tai Thong tlJ' so 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014, thu nhi\lp t(l'
chuyen nhlJ'qng van, chuyen nhU'Q'ng chll'ng khoan la thu nhap khac ap dung Thue suat Thue Thu
nhi\lp doanh nghit;lp la 20%.

Rieng d6i doanh nghiep nuoc ngoai, t6 chU'C nU'O'c ngoai san xuat kinh doanh fc}li Vi~t Nam khong
theo Luat Doanh nghiep, Luat Dau (U': Thu nhi\lp t(l' chuyen nhU'Q'ng chfrng khoan se n9p thue thu

117

5

:1



CRV REAL ESTATE

BA N CAO BA CH NIEM YET

CONG TY C6 PHA N T~p DOA N BAT DQNG SA N CRV

nh$p doanh nghiep theo ty le 0, 1 % tren OT tfnh thue theo hong dan tai Thong tU' s6 103/2014/TT-
BTC ngay 6/8/2014.

Thu nh~p tll' c 6 t(rc:

flU'Q'C mien thue theo quy dinh tai Khoan 6, Dieu 4 Lu$t Thue Thu nh$p doanh nghiep 2008.

[Phlin cu6i cua trang nay OlfQ'C c6 tinh bo trong de chuyen tiep sang n¢i dung trang tiep theo cua
Ban Cao Bach]

118



A
CRY REAL ESTATE

BAN CAO BACH NIEM YET

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DQNG SAN CRV

VI. cAc 061 TAC LIEN QUAN TO'I Vll; C NIEM YET

1. To ch@c k iem toan

CONG TY TNHH Hang Kiem toan MSC

Dia chi 01 Le Phung Hieu, Phuong Hoan Kiem, Ha Ni , Viet Nam

Dien thoai : (024) 3824 1990 Fax : (024) 3825 3973

2. TA ch(l'c tlP van

CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN SSI - CHI NHANH HA NOi

Dia chi 1 C Ngo Quyen, Phuong Hoan Kiem, Ha N9i, Vi$t Nam

Di$n tho9i: (024) 3936 6321 Fax : (024) 3936 6318

Email ssi@ssi.com.vn Trang Web : www.ssi.com.vn

VII. PHl,J L l,JC

1. Phl,l 11.,Jc I: Giay ch(mg nhc;in Dang ky Doanh nghi$p s6 0102003419 do Sa Ke hoach va Dau tlJ'

Thanh Pho Ha N@i cap ln dau ngay 21/07/2006va dang ky thay doi lan th@ 16 ngay 25/07/2023

2. Phl,J 11.,Jc II: Dieu 1$ Cong ty

3. Phl,l 11.,Jc Ill: Gi&i thi$u nhO,ng van ban phap luat lien quan den to ch(pc niem yet

4. Phu luc V: Bao cao tai chinh kiem toan rieng va hqp nhM cha nam tai chinh ket thuc ngay

31/03/2024; Bao cao tai chinh kiem toan rieng va hgp nhat cho nam tai chinh ket thuc ngay
31/03/2025; Bao cao tai chinh rieng va hop nhat Quy 1/2025

5. Phl,l 11.,Jc VII: Bao cao ve nhO,ng tranh chap phap luc;it
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Ha N()i, ngay.29 thangOJnam 2025

DAI DIEN TO CHU'C NIEM Yl:T

CONG TY co PHAN TP DOAN BAT DONG SAN CRV

TONG GIAM oOc

PHAM THI THU HUYEN

Kl: TOAN TRU'ONG

NGUYEN KIM QUYEN

TRU'ONG BAN KIEM soAT

PHAM ANH TU
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Ha N¢i, ngay.2.9 thang 01nam 2025

DAI DIEN TO CHU'C TU' VAN

CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN SSI - CHI NHANH HA NQI

GIAM E>OC TAI CHINH
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