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UDCONS  fisussusons Cin ¢t Thong tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 vé viéc hudng dan cong bd

thong tin trén thi truong chimg khoan ctia Bd Tai Chinh.

- Can c(r chi tiéu loi nhuin sau thué bao cdo soat xét 6 thang dau nam 2025 15.
bién dong so véi cung k¥ nam 2024 va cac y kién ngoai trir tai bao céo riéng va bao céo

hop nhat soat x¢ét, Coéng ty C6 phan Pau tu Xay dung UDCONS (Ma ching khoéan: UDC)
giai trinh nhu sau :

1./ Bao cao tai chinh riéng:
1./ Giai trinh bién dong lgi nhudn sau thué so voi cung k¥ va nguyén nhan 16

1- Loi nhudn sau thué 6 thang 2024: -18.871.790.600
2- Loi nhuan sau thué 6 thang 2025: -22.606.668.877
3- Bién dong so véi cung ky 2024 [3]=[2]-[1]: -3.734.878.277

Nguyén nhin:

Loi nhuén sau thué bao céo riéng 6 thang 2025 16 22.6 ty dong. ting 15 3.73 so véi sb 15
18.87 ty ddng cung ky nim 2024, Bién dong tang 18 cta lgi nhudn sau thué 6 thang 2025
so vOi cung ky nam 2024 chu véu do viée cong ty ghi nhén trich lap du phong hang ton
kho véi s6 tién trich 1ap 1a 6,79 ty dong, do vay. mic du doanh thu 6 thang 2025 thuc
hién dugc 89,72 ty dong, ting 9,24 ty dong, tuong duong tang 11% so vdi 80.47 ty dong
cung ky nam 2024, nhung lgi nhudn g6p 6 thang 2025 16 4.75 ty dong. giam 6.63 ty dong
s0 voi s6 1ai 1.87 ty dong cung ky nam 2024. Tuy nhién, do tong chi phi tai chinh. chi phi
quan ly giam va thu nhdp tir hoat dong khac 6 thang 2025 ting nén bién dong loi nhudn
sau thué 6 thang 2025 chi gidam 3,73 ty déng so vdi cung ky nam 2024.

L¢i nhuén sau thué bao cao riéng 6 thang ndm 2025 16 22.6 ty ddng. chi yéu do loi
nhudn gop tir hoat dong xay lap thap. chi phi tai chinh va chi phi du phong cao trong khi
doanh thu tir hoat dong xay iap hoat dong chinh cta cong ty. chua du lon dé tao duoc
muc lgi nhudn gdp 6 thé bu dap va trang trai chi phi tai chinh, chi phi quan 1y va chi phi
trich 1ap du phong phat sinh trong Ky voi 50 phat sinh 14n luot 1a 14,75 ty dong 5.24 1y
dong va 6,79 ty déng, diéu nay dan dén loi nhuén sau thué 6 thang 2025 15 nhu da bao
c4o.

I11./ Béo c4o tai chinh hop nhit:
1./ Giai trinh bién dong lgi nhuin sau thué so véi cung Ky va nguyén nhan 16

I- Loi nhudn sau thué 6 thang 2024: -29.421.267.691
2- Lo1 nhudn sau thué 6 thang 2025: -24.905.477.819
3- Bién dong so véi cung ky 2024 [3]=[2]-[1]: 4.515.789.872

Nguyén nhin:

Loi nhugn sau thué hop nhit 6 thang 2025 16 24,9 ty dong. giam 16 4.51 ty dong so voi
56 16 29,42 ty dong cung ky nam 2024. Ngoai bién dong lgi nhuan tai cong ty me nhu da
trinh bay tai muc I vdn ban nay. thi lgi nhuén sau thué cua 02 cong ty con déu giam 15 so
voi cung k¥ nam 2024, cu thé, loi nhuan sau thué cia cong ty TNHH UDC Phu My 16



713 triéu dong. giam 16 2.45 ty dong so v6i s6 16 3.16 ty dong cung ky: loi nhuén sau
thué cua cong ty CP Thanh Chi 16 1,58 ty dong. giam 6.46 ty dong so vé6i s6 10 8.04 ty
dona cung ky. Viée giam 16 ctia 02 cong con da goép phan lam lgi nhuén sau thué hop
nhat 6 thang 2025 giam 16 so véi cing ky nam 2024 véi s tién giam 1a 4.5 tv dong

Loi nhudn sau thué hop nhat 6 thang /2025 15 1a do loi nhudn gdp tir hoat dong xay lip
tai cong ty me thap. chi phi tai chinh va trich lap du phong cao trong khi doanh thu tai
cong ty me chua du Ion dé tao mire lgi nhudn gop c¢6 thé bu dip va trang trai cac chi phi
phat sinh trong k¥ nén két qua kinh doanh tai cong ty me 16. Bén canh do. két qua kinh
doanh cta 02 cdng ty con la Cong ty CP Thanh Chi 16 1,58 ty dong. do chi phi khéu hao
cua tai san, trang thiét bi khai thac mo da dimg hoat dong; Cong ty TNHH UDC Pha M¥
16 713 triéu dong do hoat dong khai thac khach san chua hiéu qua. diéu nay da dan dén
loi nhudn sau thué hop nhat quy 2/2025 cia cong ty 16 nhu da bao céo.

I11./ Giii trinh y kién ngoai trir kiém toan tai bao cdo riéng va bao cdo hop nhat:

1./ Giai trinh y kién ngoai trir chi phi san xuit kinh doanh dé& dang va n¢ phai thu
kho doi:
Can clr Bao cdo tai chinh riéng va hgp nhit 6 thang 2025 da dugc soat xét, Cong ty

TNHH Hang kiém toan AASC ¢o y kién ngoai trir lién quan dén gia tri chi phi san xuét
kinh doanh d& dang ton dong va khoan no phai thu khé doi nhu sau:

Tai ngay 01/01/2025 va ngay 30/06/2025, gid tri chi phi san xudt kinh doanh do dang ton
dong do dang che quvét todn hodc tam ngieng thi céng lan et 1o 28,65 tv VND va 20,62
v VND, cde khoan phai thu tén dong lan luet la 1,93 ty VND va 1,77 tv VND chira diroe
Cong tv ddnh gid kha nang thu hoi. Ching t6i chira thu thdp dwoc tai liéu can thiét lam
co 5o cho viée danh gid gid tri thuan ¢é thé thire hién doe cua khoan muc nay.

Y kién giai trinh cua Cong ty:

Gia tri chi phi san xuat kinh doanh dé dang tén dong dang cho quy ét toan trong y kién
ngoai trir ctia kiém todn 1a do cong ty hién con mét s cong trinh da thi cong xay dung co
phat sinh thay d6i khéi luong va don gid vat tu, nhén cong so véi hop dong nhung chua
dugc chu ddu tu x4c nhan thanh toan din dén cong ty chua két chuyén chi phi tuong tng.

Trong 6 thang 2025. Cong ty da thuc hién danh gia va trich lap du phong 01 56 chi phi
san xuat kinh doanh d& dang cta céc cong trinh nay véi tong s6 tién 1a 6. 79 ty dong. Tuy
nhién. do cong tac danh gia gap nhiéu khé khan, nén hién van con mot sb cong trinh véi
chi phi san xudt kinh doanh d& dang chua duoc danh gia kip thoi dan dén viée kiém todan
tiép tuc néu y kién ngoai trir déi vai cac khoan chua danh gia nay. Déi véi cac khoan phai
thu chua duge trich 1ap du phong véi sO tién 1.77 ty dong. Cong ty sé ra soat va tién hanh
cac thu tuc can thiét dé danh gia kha nang thu hoi khoan no phai thu ton dong trong ky ké
toan cudi nam 2025.



2./ Giai trinh y klen ngoal trir lién quan dén khoan li qua han ciia khoan ng phai
tra Qu§ Hb tro sip xép doanh nghiép:

Cén cir Bao céo tai chinh riéng va hop nhét 6 thang 2025 da dugce soat xét. Cong ty
TNHH Hing kiém toan AASC ¢y kién ngoai trir lién quan dén khoan lai qud han cua
khoan ng phai tra Quy Ho tro sap x€p doanh nghiép nhu sau:

Cong ty dang ghi nhin khoan phai tra tién Qup H6 tro sdp xép va phat trién doanh
nghiép la 39,5 ty VND va tién c6 tirc phdi trd g véi phdn vén nha nuée ddu ar la 25,7
¥ VND. Khoan léi qud han lién quan dén khoan phai tra néu trén chua dicoc ghi nhén do
Cong ty cho hudng ddn, chi dao ciia co quan ¢6 tham quyén.

Y kién giai trinh clia cong ty:

Hién cong ty dang c6 khoan ng phai tra Quy Hb tro sap xép va phat trién doanh nghiép
tién cd phdn hoa 1a 39,5 ty dong va tidn cb tire phai tra cdc ndm 2009,2010.2011,2012 la
25,7 ty dong va dang dugc ghi nhén la khoan phai tra trén bdo cdo tai chinh tai ngay
30/06/2025. Tuy nhién, khoan lai qua han lién quan dén khoan no nay. cong ty chua ghi
nhan trén bio cdo tai chinh la do:

Tai Thong bao két qua kiém toan ndm 2018 s 257/TB-KTNN KV XIII ngay 05 thang 09
ndm 2019 cia Kiém toan nha nuée Khu vue XIII. Kiém toan Nha nuéc da kién nghi
UBND tinh Ba Ria - Viing Tau xéc dinh lai chdm ndp dbi v4i phén vén nha nuée Lang tr
thoi diém xéc dinh gid tri doanh nghiép dén khi chinh thirc chuyén thanh Coéng ty c6 phan
va ¢b tirc duge chia tir phan vén clia nha nude cae ndm 2009, 2010, 2011. 2012 dow
chua ndp vé Quy hé tro sap xép va phat trién doanh nghiép, dong thm xu ly khoan
chdm nop trén khi thuc hién x4c dinh gia tri doanh nghiép dé thodi vén nha nudc t‘n_EY)
Quyét dinh 1232/QD- -I'Tg ngay 17 thang 08 nam 2017 cta Thu tudng Chinh phi vqﬁg
hoach so llO/KH UBND ngay 11 thang 10 nam 2017 cua UBND tinh Ba Rla -

dao cua co quan co tham quyén vé thuc h1¢n thu tuc xac dmh gia tm doanh nghf P
thodi von nha nude tai Cong ty. Cong ty sé ghi nhan lai qua han khi c6 huéng dan cu thé
tir cdp c6 tham quyén.

3./ Giai trinh y kién ngoai trir lién quan dén khoén trich lap dw phong dau tu:

Cén cu Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhéat 6 thing 2025 di dugc soat xét. Cong ty
TNHH Hang kiém toan AASC ¢6 v kién ngoai trir lién quan dén trich lap du phong ton
that dau tu nhu sau:

Tai thuyét minh sé 15 phan thuyét minh béo cdo tai chinh gifta nién do, Khodan dau ti
vao Cong ty CP Thanh Chi (Cong ty con) tai ngay 30/06/2025 chwea diroc ddnh gid trich
lap du phong tén thét dau tw. Néu khoan dir phong dwoe ghi nhdn, chi phi tai chinh va 16
liiy ké trong kp sé ting lén ciing 56 tién la 7,59 ty VND, dong thoéi gid tri khoan muc



“Dau tw tai chinh dai han ™ sé giam di twong ing.
Vay kién tai bao cao hgp nhat nhu sau:

Tai 30/06/2025, Céng tv me chira xem xét danh gia trich ldp dw phong ton thadt cua khoan
dau tw vao Céng tv CP Thanh Chi (Cong ty con) dan dén khoan muc Thué thu nhdp hoén
lai phai tra (mé s6 341) trén Bang cdn doi ké hop nhdt giita nién dé va chi tiéu Chi phi
thué TNDN hodn lai (md s6 52) trén bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhdt gitta
nién dg phan anh thiéu cimg véi sé tién la 1,51 ty VND.

Y kién giai trinh cuia cong ty:
Hién cong ty c6 khoan dau tu vao Céng ty CP Thanh chi véi ty 1& vén ndm gitt turong
duong 52,15% von diéu 1é ciia Cong ty CP Thanh Chi. Trén bdo céo tai chinh tai ngay
30/06/2025 ctia Cong ty CP Thanh Chi, gia tri von chii so hiru hién da nhé hon gia tri vén
dau tu thue té cua chu s& hitu do cong ty c¢6 khodn 16 liy ké. tuy nhién, trén béo cdo tai
chinh riéng va hgp nhat 6 thang 2025, céng ty chua thuc hién trich 1ap du phong déi véi
khoan dau tu nay. Céng ty cho rang két qua hoat dong kinh doanh 6 thang cudi nam cua
Cong ty CP Thanh chi ¢6 thé s& bu dap duge 01 phén 13 liy ké va do vay Cong ty s& thuc
hién trich lap du phong khoan dau tu nay vao ky ké toan cubi nam 2025.
IV./ Vin dé nhin manh ciia kiém toan vé viéc nghi ngd dang ké vé kha nang hoat
dong lién tuc ciua Cong ty:
Hoat dong kinh doanh cua cong ty trong 6 thang 2025 dé c¢6 nhitng chuyén bién tich cuc.
cong ty da ky thém dugc nhiéu hop dong méi qua do, doanh thu 6 thang 2025 cua cong ty
da tang so voi cung ky nam 2024. Tuy nhién. do chi phi tai chinh va trich lap du phong
cao nén cong ty van chua thé thoat 10.
Cong ty da dugce UBN[? tinh Ba Ria - Ving Tau phé duyét dé an tai co cau giaj do;al}
2021-2025 tai van ban s6 10602/UBND-VP ngay 30/07/2024 va da duge Dai hoi dong ¢6
dong cong ty thong qua tai Nghi quyét s6 01/NQ.DHDCD-UDEC ngay 28/06/2025.
Vi cae Iy do trén, Cong ty tin tuong s€ vuot qua giai doan kho khan hién tai va la co so
dé bao cdo tai chinh soat xét duoc trinh bay dua trén co s¢ hoat dong lién tuc.

Trén day la giai trinh cua Cong ty Co phan Pau tr Xay dung UDCONS. kinh trinh
Quy co dong. .

Tran trong ./.

Noi nhin:
- Nhu trén:
- Luu van thue, TCKT.

Mai Ngoc Dinh
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