CONG TY CO PHAN TK-XD-TM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUC THINH Déc lap — Tw do — Hanh phiic
Sb: 38/PT-2025 TP.HCM, ngay 28 thang 08 ndm 2025

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh giri: S¢ Giao dich Chirng khodn Ha Noi

Thyc hi¢n quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 14 Thong tu sé 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia BO Tai chinh huéng din cong b thong tin trén thi trudng chimg khoan, Cong
ty Cé phén Thiét ké Xay dung Thuong mai Phic Thinh thuc hién cong bé théng tin bio céo
tai chinh (BCTC) nam 2024 véi S¢ Giao dich Chimg khoan Ha Noi nhu sau:

1. Tén Té chire:
- Ma chimg khoan: PTD
- Dia chi: 361 Lé Trong Tén, Phudng Son Ky, Quan Tan Phu, TP.HCM
- Dién thoai lién hé/Tel: 028 3811 6823 — Fax: 028 38116843
- Email: phucthinh@phucthinh.com.vn — Website: www.phucthinh.com.vn

2. Noi dung cong bb:
- BCTC ban nién soat xét nam 2025

BCTC riéng (TCNY khong ¢6 cong ty con va don vi ké toan cép trén c6 don vi
thudc);
m BCTC hop nhét (TCNY c6 cong ty con);

BCTC téng hop (TCNY ¢6 don vi ké toan trye thuge td chue bd may ké todn /2
riéng);

lruc

- Céc truong hop thudce dién phai giai trinh nguyén nhén:
+ T4 chtic kiém toan dua ra ¥ kién khong phai 1a y kién chdp nhén toan phan ddi véi
BCTC (doi voi BCTC dugce soat xét/duge kiém toén):
I:] Co z Khéng
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich ¢
I:l Cé ‘:I Khong

+ Loi nhudn sau thué trong ky béo cdo ¢é su chénh léch trude va sau kiém todn tir 5%
try 1én, chuyén tir 15 sang 13i hodic nguoc lai (d8i véi BCTC duge kidm toan ban nién nim

2025)
Co ‘j Khong
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n ban giai trinh trong truong hop tich ¢é

Co [ ] Khong
+ Loi phuafm sau thué thu nhép doanh nghiép tai béo cdo két qua kinh doanh ctia ky bao
cao o thay doi tir 10% tré 1én so véi béo cdo cung ky nam trude?
Céo |:| Khéng
n ban giai trinh trong trudong hop tich co:
Cé |:| Khong

Loi nhugn sau thué trong ky bao cdo ¢6 bi 18, chuyén tir i & bao cdo cung ky nam
g 16 & ky nay hoic nguoc lai?

E Co E] Khong
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
Cé |:| Khong

Théng tin nay da duoc cong bb trén trang thong tin di¢n tir ciia Cong ty vao ngay
28/08/2025 tai duong dan www.phucthinh.com.vn
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3. Bio cdo vé cic giao dich ¢6 gid tri tir 35% tong tai san tré 1én trong sau thang
dau nam 2025

Truong hop TCNY ¢6 giao dich dé nghi bao cao déy du céc ndi dung sau:
- N6i dung giao dich: Khéng
- Ddi tac giao dich: Khong

- Ty 18 giao dich (gid tri giao dich/ téng gid tri tai san cia doanh nghiép can cir trén
bao cdo tai chinh nam gan nhat): Khong

- Ngay hoan thanh giao dich: Khéng
Chuing t6i xin cam két cac thong tin cong b trén day 1a dang sy that va hoan toan
chiu tréch nhi¢m trude phép ludt vé ndi dung cac thong tin cong bd.
Tai liéu dinh kém: Dai dién td chire

- BCTC ban nién sodt xét nam 20235 riéng va

hor b Nguoi dai dién theo phap luat/Nguoi U QCB’];V
- Vén ban gidi trinh. (K¥,.ghixd ho tén, chirc vu, déng diu)
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Puoc kiém toin boi:

WWW.d4aSCSs.Com.vn

CONG TY CO PHAN
THIET KE XAY DUNG THUONG MAI
PHUC THINH

B4o céo tai chinh riéng giira nién dj
cho giai doan 6 thing diu nim 2025
da dugce soat xét

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIiA NAM (AASCS)

Thanh vién ciia MSI Global Alliance

Dija chi: 29 V& Thj Sau, Phudng Da Kao, Quén 1, TP. H6 Chi Minh

Tel : (+84) 028 3820 5944 Fax : (+84) 028 3820 5947
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Cong ty C6 phan Thiét ké Xay dung Thwong mai Phiic Thinh
361 L€ Trong Tan, phuong Son KV, quan Téan Phi, Tp. H6 Chi Minh

MUC LUC

Noi dung Trang
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC 01 - 02
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO 03
BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ PA PUQC SOAT XET

- Bang cén d6i ké toan riéng 04 - 05
- Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng 06

- Béo c4o luu chuyén tién té riéng 07 - 08
- Thuyét minh bao c4o tai chinh riéng 09 - 36




Cbng ty Cb phﬁ'n Thiét ké Xay dung Thuong mai Pht'u; Thinh
361 Lé Trong Tan, phudng Son Ky, quén Téan Phu, Tp. H6 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam d6c Cong ty C6 phan Thiét ké Xay dung Thuong mai Phiic Thinh (sau day goi tit 1a “Céng
ty”) trinh bay Bdo cdo ctia minh va Bdo céo tai chinh riéng gitra nién d¢ ciia Cong ty cho giai doan 6 thang
d4u nam 2025. :

I.  KHAI QUAT VE CONG TY

1. Hinh thic sé hiru von
Cong ty C6 phan Thiét ké Xay dung Thuong mai Phic Thinh dugc chuyén ddi tir Cong ty TNHH Thiét Ké -
Xay Dung - Thuong Mai Phiic Thinh theo Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh sé 4102005808 do S& Ké
hoach va Pau tu Thanh phé H6 Chi Minh cp ngay 24 thang 07 nam 2001.
Céng ty Cd phin Thiét ké Xay dung Thuong mai Phiic Thinh hoat dong theo Giy chirng nhan dang ky
doanh nghiép sé 0302365984, ding ky 14n dau tai ngay 07 thang 01 nam 2008, ding ky thay ddi 1in tht 13
vio ngay 6 thang 8 nam 2024 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé H6 Chi Minh c4p.

Vén diéu 1é © 49.999.330.000 dong
Vén phap dinh : 6.000.000.000 dong
Tru s& chinh : 361 Lé Trong Tan, phudng Son Ky, quan Tan Pht, Tp. Hd Chi Minh

2. Linh vuc kinh doanh:
Thiét Ké, Xay Dung, Thuong Mai va Kinh doanh bat dong san.

3. Nganh nghé kinh doanh:
Xay dung nha céc loai; Chuan bi mit bing; Stra chita may méc, thiét bi; Hoat dong kién tric va tu van ky
thudt c6 lién quan; Hoat dong thiét ké chuyén dung; X4y dung céng trinh k¥ thuat dan dung khac; Stra chita
thiét bi dién; Dai 1y, méi gii dau gid; Lap dat hé théng dién; Lip dat hé théng cap, thoat nudc, 16 sudi va
diéu hoa khong khi; Ban buén may mdc, thiét bj va phu ting khéac; Ban budn kim loai va quang kim loai;
Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thudc s¢ hiru, chu sir dung hodc di thué; San xuét cic cdu kién
kim loai; Ban bu6n vit liéu, thiét bi 1ip dat khac trong xdy dung.

I..  HOQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC, KE TOAN TRUGNG VA NGUOI PAI

DIEN THEO PHAP LUAT

Ho tén Chirc danh Ngay bd nhiém
Hoi dﬁng Quan trj

-Ong  :Té6 Khai Pat Chu tich 29-12-2023
-Ong  : Tran Minh Trac Thanh vién 29-12-2023
-Ong  :Hoang Trudng Giang Thanh vién 15-04-2023
-Ong  :Hb Quang Trung Thanh vién 15-04-2023
-Ong : Yang, Pei Long Thanh vién 15-04-2023
Ban Téng Gidm déc

-Ong :Tran Minh Tric Téng Giam dbc 29-12-2023
-Ong :Tb6 Thuin Co Phé Tdng Gidm dbc 01-02-2024
Ké toan truéng

-Ong  :Nguyén Hoang Vi Ké Toan trudng 23-07-2020
Ban Kiém soat

-Ba : Duong Thj Ngoc Thuy Trudng ban 15-04-2023
-Ong  :Tran Ngoc Ta Thanh vién 15-04-2023
-Ba  :Trén ThiLién Thanh vién 15-04-2023
Ngudi dai dién phap luat

-Ong  : Tran Minh Truc Téng Giam ddc

III. TINH HINH TAI CHINH VA KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat d6ng kinh doanh ctia Cong ty cho giai doan 6 thang dau niam két thuc tai
ngay 30/06/2025 dugc thé hién trong Bdo cdo tai chinh riéng dinh kém bdo céo nay.
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Cong ty C6 phan Thiét ké Xay dung Thwong mai Phiic Thinh
361 Lé Trong Tén, phuong Son K3, quén Tén Phi, Tp. H6 Chi Minh

IV. CACSUKIEN SAUNGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Gidm déc Cong ty khang dinh khéng c6 sy kién trong yéu nao phét sinh sau ngay 30/06/2025 cho
dén thoi diém 1ap bao cdo nay ma chua duge xem xét diéu chinh sb liéu hodc cong b trong Bao cdo tai chinh
riéng. .

V. KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Dich vu Tu véan Tai chinh K& toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) d4 thuc hién cong téc
soat xét thong tin tai chinh gifta nién d6 ctia Cong ty két thic tai ngay 30/06/2025.

VI. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC CONG TY POI VOI BAO CAO
TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

Ban Téng Gidm dc Cong ty chiju trach nhiém v& viéc 1ap Béo c4o tai chinh riéng phan anh trung thuc, hop 1y

tinh hinh hoat dong, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Céng ty cho giai doan

tai chinh két thic ngay 30/06/2025. Trong qua trinh 14p Béo céo tai chinh riéng gifta nién d6, Ban Téng Giam

d6c Cong ty cam két d4 tuan thu céc yéu clu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat noi bd ma Ban Tdng Gidm déc xac dinh 12 cin thiét dé dam bao cho
viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh khéng con chira dung sai sét trong yéu do gian 14n hodc do
nham 14n;

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mot cach nhét quan;

- Duara cic ddnh gi4 va du doan hop 1y va thén trong;

- Céc chuin muc ké toan dang dp dung dugc Cong ty tuan thu, khéng c6 nhitng 4p dung sai léch trong
yéu dén muc can phai cong bd va giai thich trong bao cdo tai chinh nay;

- Lép cdc béo céo tai chinh dua trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khong thé cho
ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Cong ty dam bao ring céc sb ké toan dugc luu giit dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cua
Cong ty, véi mirc d§ trung thuc, hop 1y tai bét cir thoi diém nao va dam bao ring Béo céo tai chinh riéng gitra
nién d6 tuén thi cdc quy dinh hién hanh cia Nha nuéc. Pong thoi ¢6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan
tai san cua Cong ty va thuc hién céc bién phéap thich hop @ ngin chin, phat hién céc hanh vi gian 1dn va céac
vi pham khac.

Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két ring B4o c4o tai chinh riéng gifta nién d6 da phan énh trung thuc va
hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 30/06/2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cho giai doan tai chinh két thic cing ngdy, phit hop véi chuin muc, ché d6 ké toan doanh
nghi€p Viét Nam va tudn thu cdc quy dinh hién hanh c6 lién quan.

VII. PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG
Chung t6i, Ban Téng Gidm ddc ctia Cong ty C6 phan Thiét ké X4y dung Thuong mai Phic Thinh phé duyét
Bao cdo tai chinh riéng giita nién d9 cho giai doan 6 thang dau nam 2025.

Duyét, ngay 25 thang 08 nam 2025
AN TONG GIAM POC
G GIAM POC
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CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHiA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

S6 : FHZ/ /IBCKT/TC/2025/AASCS

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giri:  C déng, Hoi ddng Quan tri, Ban Tong Giam déc
CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH

Chung t6i dé soat xét bdo cdo tai chinh riéng giira nién d4 kém theo ctia Cong ty C6 phan Thiét ké Xéay dung
Thucmg mai Phuc Thinh (sau ddy goi tit 1a Céng ty), duoc lap ngay 25/08/2025, tr trang 04 dén trang 36, bao
gom Bang cin d6i ké toan riéng tai ngdy 30/06/2025, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bao cao
luu chuyén tién té riéng cho giai doan 6 thang ddu nam 2025 két thic clng ngdy va Ban thuyét minh béo céo
tai chinh riéng.

Tréch nhiém ciia Ban Tong Giam dbc Cong ty
Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bdo céo tai chinh riéng
gifta nién d6 theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién -
quan dén viéc 14ap va trinh bay béo cao tai chinh riéng gitra nién d6 va chiju trach nhiém vé kiém soét néi bd ";
ma Ban Téng Gidam dbc xéc dmh 1a cén thiét dé dam bao viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng gitta ME
nién do khong c6 sai sét trong yeu do gian 14n hoic nhim Ian. ;
Trach nhié¢m ciia Kiém to4n vién \§
Tréach nhiém cta chiing t6i 1a dwa ra két luén vé bdo céo tai chinh rieng gilta nién d¢ dya trén két qua soat xét

cua chung t6i. Chung t6i da thuc hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop déng dich vu soat

xét 56 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitta nién d¢ do kiém toan vién doc 18p cta don vi thuc hién.

Cong viéc soat x€t thong tin tai chinh riéng gma nién do bao gdm viéc thuc hién céc cude phéng vén, chu yéu

1a phong vén nhimg nguoi chiu trach nhiém ve c4c van dé tai chinh ké toan, va thuc hlen thu tuc phan tich va

céc thi tuc soat xét khac. Mt cude so4t xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mét cudc kiém toan duoc thuc hlen
theo cdc chuin muc kiém to4n Viét Nam va do vay khéng cho phép chiing t6i dat dugc sy dam bao ring
chung t6i s& nhan biét duoc tt ca cic van dé trong yéu c6 thé duogc phét hién trong mét cudc kiém toén. Theo

d6, ching téi khéng dwa ra y kién kiém to4n. S

AN

@

Két ludn chia Kiém tosn vién \‘o ’,
Can ctr trén két qua sodt xét clia chiing t6i, chiing t6i khong thdy c6 van dé gi khién chung t6i cho ring tﬂﬂp“
cdo tai chinh riéng gitta nién d¢ dinh kém khong phan 4nh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong y%
tinh hinh tai chinh cua don vi tai ngdy 30/06/2025, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyen tién té ¢ /
don vi cho giai doan 6 thang dau nam 2025 két thic cung ngay, phu hop véi chudn muc ké toan, ché doxe
toan doanh nghigp Viét Nam va cc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh

gilta nién d9.
Tp. Hd Chi Minh, ngay 25 théng 8 nam 2024
CONG TY ENHE \n ICH VU TU VAN TAI CHINH
NYVARIEM ToAN PHiA NAM
NGUYEN THI MY NGOC

S6 gidy CNDKHN kiém toan: 1091-2023-142-1

*sﬁ\“er of

Yﬂiﬁﬁﬂa 29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City

s .nqs'«‘“s 3 Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942

”“@pendem Legal & Accou™ Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn




Cong ty Cé phén Thiét ké X4y dung Thwong mai Phiic Thinh
361 L& Trong Tén, phudng Son Ky, quan Tan Phy, Tp. Ho Chi Minh

Béo cdo tai chinh riéng giira nién do
cho ky ké toan két thic tai ngay 30/06/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2025
Pon vi tinh: VND

Mi Thuyét

Chi tiéu i S6 cudi ky S6 diu nam
s0 minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 243.228.990.784 156.530.536.317
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 V.1 6.214.703.975 25.025.703.711
Tién 111 4.564.703.975 21.725.703.711
Céc khoan tuong duong tién 112 1.650.000.000 3.300.000.000
IL. PAu tur tai chinh ngéin han 120 V.10 . s
III. Céc khoan phai thu ngin han 130 58.864.261.396 69.865.656.785
Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V2 78.600.044.801 84.848.711.117
Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 V3 4.493.727.444 6.707.464.896
Phai thu ngén han khéc 136 V4 1.472.735.727 1.249.497.363
Du phong phai thu ngén han khé doi 137 (25.702.246.576) (22.940.016.591)
IV. Hang ton kho 140 VS5 140.411.406.754 35.371.344.056
Hang tén kho 141 140.411.406.754 35.371.344.056
V. Tai san ngén han khac 150 37.738.618.659 26.267.831.765
Chi phi tra truée ngén han 151 V.9 14.100.181 46.656.000
Thué GTGT duoc khau trir 152 V.13 37.724.518.478 26.221.175.765
B. TAI SAN DAI HAN 200 46.043.350.710 46.967.458.414
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
I1. Tai san ¢b dinh 220 626.640.438 756.108.023
Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 V6 626.640.438 756.108.023
- Nguyén gia 222 10.756.203.103 10.756.203.103
- Gia tri hao mon luy ké 223 (10.129.562.665) (10.000.095.080)
Tai san ¢ dinh thué tai chinh 224 " "
Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 V.7 ’ -
- Nguyén gi4 228 553.940.120 553.940.120

- Gié tri hao mon luy ké 229 (553.940.120) (553.940.120)
I11. Bit dong san dau tu 230 V.38 38.360.903.853 39.355.518.669
" - Nguyén gi4 231 54.274.740.909 54.274.740.909
- Gi4 tri hao mon luy ké 232 (15.913.837.056) (14.919.222.240)
IV. Tai san dé dang dai han 240 - -
V. Piu tw tai chinh dai han 250 V.10 6.657.011.079 6.459.835.016
Dau tu vao cong ty con 251 16.261.000.000 6.261.000.000
Diu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 16.200.000.000 16.200.000.000
Du phong dau tu tai chinh dai han 254 (15.803.988.921) (16.001.164.984)
VL. Tai san dai han khac 260 398.795.340 395.996.706
Chi phi tra trude dai han 261 V.9 398.795.340 395.996.706
TONCCUNG Tal BaN 270 289.272.341.494 203.497.994.731

(270=100+200)
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Cong ty C6 phan Thiét ké Xay dung Thwong mai Phic Thinh

361 L& Trong Tén, phuong Son Ky, quan Tan Pht, Tp. H3 Chi Minh

Bfo cdo tai chinh riéng giira nién dd
cho ky ké toan két thiic tai ngay 30/06/2025

F4
Chi tiéu M;ﬁ Thl}y&t S6 cudi nim S6 dadu nam
S0 minh

C.NQ PHAI TRA 300 268.603.368.017 182.966.958.586
I. N¢' ngén han 310 247.091.409.367 166.544.296.103
Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.11 81.238.061.803 55.308.382.851
Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 V.12 29.907.600.000 4.607.600.000
Thué va céac khoan phai ndp Nha nuéc 313 V.13 57.825.296 584.771.044
Phai tra ngudi lao dong 314 V.14 - 4.434.357.000
Chi phi phai tra ngén han 315 138.523.656 135.491.060
Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 . 2.400.000.000
Phai tra ngén han khac 319 V.15 1.537.157.463 2.069.036.816
Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.17 129.666.300.122 92.458.716.305
Quy khen thuéng, phuc lgi 322 V.16 4.545.941.027 4.545.941.027
IL No dai han 330 21.511.958.650 16.422.662.483
Phai tra dai han khéc 337 V.15 577.468.650 366.222.483
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.17 20.934.490.000 16.056.440.000
D. VON CHU SO HU'U 400 20.668.973.477 20.531.036.145
I. Vén chii s& hiru 410 V.18 20.668.973.477 20.531.036.145
Vén gbp ciia chi sé hiru 411 49.999.330.000 49.999.330.000
- C6 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a 49.999.330.000 49.999.330.000

- Cb phiéu wu dai 411b 2 5

Quy déu tu phat trién 418 651.903.866 651.903.866
Loi nhuén sau thué chua phan phdi 421 (29.982.260.389) (30.120.197.721)
- LNST chua phan phéi liiy ké dén cubi ky 421a (30.120.197.721) 3.541.890.146
- LNST chua phan phéi ky nay 421b 137.937.332 (33.662.087.867)

II. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 289.272.341.494 203.497.994.731

(440=300+400)

Ngudi 13p biéu Ké toan trudng
Tran Huynh Tric Phwong Nguyén Hoang Vi
5

GOHG TY
[‘0 "PAN

ran Minh Tric

;Jo\ 1729

CONG TY
TNHH
SHVUTU)
"mNHKE

JAKIEMTC

PHIA NN
——
! 1.pwC
——

T
‘l "ljé
.{N(: TY
O PHAN
< XAY DI
fthG MA

‘LTHM

Tl



900000000000 00000000000000000C0O0OOCBCOROCOIOIOGNOIIOGIOPOPIITYSY

Cong ty C6 phan Thiét ké Xay dyng Thwong mai Phiic Thinh

361 L& Trong Tén, phuong Son Ky, quén Tan Phu, Tp. H6 Chi Minh

B4o cdo tai chinh riéng giira nién d
cho ky ké toan két thic tai ngay 30/06/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
cho giai doan 6 thang du nim 2025

Pon vi tinh: VND

Chi tieu M‘ﬁ Tha.;yét Liy ké tir ddu nam dén cudi ky nay
i) minh Ky nay Ky truéc
Doanh thu ban hang va cung c:’ip dich vu 01 VI.1 85.225.559.564 118.118.443.629
Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cdp 10 85.225.559.564 118.118.443.629
dich vu (10=01-02)
Gia vén hang bén 11 VI.2 67.407.312.943 96.156.895.154
Loi nhuin gop vé ban hang va cung cp 20 17.818.246.621 21.961.548.475
dich vu
Doanh thu hoat dng tai chinh 21 VI3 98.714.170 546.321.531
Chi phi tai chinh 22 V1.4 3.772.296.572 4.943.933.171
- Trong do: chi phi lai vay 23 3.622.808.519 4.668.851.770
Chi phi ban hang 24 VL7 1.322.190.000 1.850.093.400
Chi phi quan ly doanh nghiép 25 VIL.7.2 13.000.412.262 22.523.798.356
Loi nhudn thuén tir hoat djng kinh doanh 30 (177.938.043) (6.809.954.921)
Thu nhap khac 31 VLS5 1.509.183.681 1.835.336.019
Chi phi khac 32 VL6 1.193.308.306 134.701.378
Loi nhuin khac (40=31-32) 40 315.875.375 1.700.634.641
Téng loi nhuin ké toan truéc thué 50 137.937.332 (5.109.320.280)
(50=30+40) o
Chi phi thuef: TNDN hién hanh 51 VL9 - -2
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 5 \n
Loi nhuén ké todn sau thué TNDN 60 137.937.332 (5.109.320.280)¢ :
(60=50-51-52) z
«:;"?:
25 thang 08 niam 2025
Ngudi 14p biéu Ké toan trudng i4m d6
P eaal /

Tran Huynh Tric Phwong Nguyén Hoang Vii Tran Minh Tric



Céng ty Co phan Thiét ké Xay dung Thwong mai Phic Thinh B4o c4o tai chinh riéng giira nién dé
361 Lé Trong Tén, phudng Son Ky, quén Tan Phd, Tp. H6 Chi Minh cho ky ké toan két thic tai ngay 30/06/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phuong phap gién tiép)
cho giai doan 6 thang ddu nam 2025
Don vi tinh: VND

Mi Thuyét

Chi tiéu 8wk Ky nay Ky truée

I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Loi nhuén trwéc thué 01 137.937.332 (5.109.320.280)
Piéu chinh cho c4c khoan :

- Khéu hao TSCP va BDSDT 02 1.124.082.401 1.166.013.550
- Céc khoan du phong 03 2.567.352.382 12.013.324.805
- (L4i)/13 chénh léch ty gia hdi dodi do dénh gia 04 192.476.646 (425.578.849)
lai c4c khoan muc tién té co géc ngoai té

- (Li)/13 tir hoat dong déu tur 05 (11.954.389) (58.092.565)
- Chi phi 13i vay 06 3.622.808.519 4.668.851.770
- Cac khoan diéu chinh khac 07 S 5
Loi nhuin tir hoat dong kinh doanh trwéc 08 7.632.702.891 12.255.198.431
thay dbi von lwu dong

- (Tang)/giam c4c khoan phai thu 09 (3.264.177.309) 7.939.985.468
- (Tang)/giam hang tén kho 10 (105.040.062.698) (11.821.889.616)
- (Tang)/giam céc khoan phai tra (khong k& 1ai 11 43.363.508.183 (20.402.339.794)
vay phai tra, thué TNDN phai ndp)

- (Tang)/giam chi phi tra truée 12 29.757.185 417.106.055
- (Tang)/giam ching khoén kinh doanh 13 - -

- Tién lai vay da tra 14 (3.622.808.519) (4.668.851.770) _
- Thué TNDN d2 ndp 15 ° (1.780.321.290) [/«
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 . « B
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 - (545.000.000)
Luu chuyén tién thuén tir hoat ddng kinh 20 (60.901.080.267) (18.606.112.516)
IL. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tw

- Tién chi dé mua sim, x4y dung TSCD va cac 21 - s
tai san dai han khac

- Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va 22 e s
cac tai san dai han khac

- Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cia don 23 - -
vi khac

- Tién thu hoi cho vay, ban lai cdc cong cu ng 24 - -
cua don vi khac

- Tién chi d4u trr gbp vén vao don vi khéc 25 ' " 2

- Tién thu hdi déu tu gép vén vao don vi khac 26 . -

- Tién thu 14i cho vay, ¢ tirc va loi nhuén duge 27 11.954.389 58.092.565
chia
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong dau tw 30 11.954.389 58.092.565
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Cong ty Cb phén Thiét ké Xay dyng Thwong mai Phic Thinh Béo cdo tai chinh riéng giira nién dj

361 Lé Trong T4n, phudng Son Ky, quan T4n Pht, Tp. Hd Chi Minh cho ky k& toan két thuc tai ngay 30/06/2025
. Mai Thuyét o 5 5
Chi tiéu ib silii Ky nay Ky trudc

IIL. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

- Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhén vén gép 31 - =
cua chu s¢ hitu

- Tién chi tra vén gbp cho cac chi s¢ hitu, mua 32 - -
lai cb phiéu ciia doanh nghiép da phét hanh

- Tién thu tir di vay 33 VI3 125.225.440.043 77.406.269.539
- Tién tra ng gbc vay 34 VIL4 (83.139.806.226) (64.047.490.420)
- Tién chi tra no thué tai chinh 35 - -
- Cé tire, 1gi nhuan da tra cho chu s hitu 36 (1.520.000) (438.171.350)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 42.084.113.817 12.920.607.769 _——
501 172
A A A - ‘/:‘—-_H
Luu chuyén tién thuan trong nim S50 (18.805.012.061) (5.627.412.182) CONG
(50=20+30+40) | e
Tién va twong dwong tién diu nim 60 V.1 25.025.703.711 11.366.982.609 - cuinki K
Anh hudng ctia thay d6i ty gia hdi doai quy ddi 61 ~ (5.987.675) 266.109  VAKIEM’
ngoai té \'_l_._‘_\‘i
A A A T L5
oy v feeng Gwoug Gen cubl mdov ., oy 6.214.703.975 5.739.836.536

(70=50+60+61)

Ngudi 1ap biéu . Ké todn truéng 302385951 :
" fof cOPHAN e NG TN
/ / | = [ THIET KE XAY DUNg] - ) PHAN

_ THUONG MAI v/ E XAY DUNC

/ /’_' ! \ 1155 =3 " ONG -

q M T 7
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Céng ty C6 phan Thiét ké Xay dung Thwong mai Phic Thinh  Béo cdo tai chinh riéng giia nién do
361 Lé Trong Tén, phudng Son KV, quén Tén Phi, Tp. HS Chi Minh cho kv ké toén két thiic tai ngay 30/06/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
cho giai doan 6 thang déu nam 2025

I. DAC DIEM HOAT PONG CUA CONG TY
1. Hinh thirc s& hiru von

Cong ty C6 phan Thiét ké X4y dung Thuong mai Phic Thinh dwoc chuyén déi tir Céng ty TNHH
Thiét Ké - X4y Dung - Thuong Mai Phiic Thinh theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh sé
4102005808 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé H Chi Minh cdp ngay 24 thang 07 nam 2001.
Céng ty Cb phan Thiét ké Xay dung Thuong mai Phic Thinh hoat dong theo Gidy ching nhén ding
ky doanh nghiép sb 0302365984, dang ky 14n du tai ngay 07 thang 01 nim 2008, dang ky thay ddi 14n
thir 13 vao ngay 6 thang 8 ndm 2024 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh ph H Chi Minh c4p.
Trusé chinh  : 361 Lé Trong Tan, phuong Son Ky, quan Tan Phy, Tp. HS Chi Minh

Véndiéule :  49.999.330.000 ddng
Chi tiét vbn diéu 1é nhu sau:
Cé don Qube Tai ngay 30/06/2025 (*) Tai ngay 01/01/2025
g tich Gi4 tri Ty 18 Gid tri T 18
- T6 Khai Pat Viét Nam 11.875.000.000 23,75% 11.875.000.000 23,75%
-Ngb Lién Pong Viét Nam 5.000.000.000 10,00% 5.000.000.000 10,00%
Hoang Lan
- Hd Thanh Pirc Viét Nam 2.500.000.000 5,00% 2.500.000.000 5,00%
- Tran Minh Trac Viét Nam 2.500.000.000 5,00% 2.500.000.000 5,00%
- Nguyén Hoang Vii Viét Nam 593.750.000 1,19% 593.750.000 1,19%
- C6 dbng khac 27.530.580.000 55,06% 27.530.580.000 55,06%
Téng cdng 49.999.330.000  100% 49.999.330.000 100% -:\\
Ghi chii (*): theo Danh sach ¢6 dong ngay 08/07/2024 dé phan phéi ¢ phiéu thudng. :l:n
kel
4
2. Linh vue kinh doanh: »/ 4

Thiét K&, Xéy Dung, Thuong Mai va Kinh doanh bét dong san.

3. Nganh nghé kinh doanh:
Xay dung nha céc loai; Chuén bi mit b.%mg; Stra chita may méc, thiét bi; Hoat dong kién triic va tu van
k¥ thuat c6 lién quan; Hoat dong thiét ké chuyén dung; X4y dung céng trinh ky thut dan dung khac;
Sira chita thiét bi dién; Dai 1y, moi gi6i ddu gia; Lip dat hé théng dién; Lip dat hé théng cap, thoat
nuée, 10 swdi va diéu hoa khong khi; Ban budn may méc, thiét bi va phu ting khéac; Ban budn kim loai
va quing kim loai; Kinh doanh bat dong san, quyén str dung dét thudc s& hitu, cha sir dung hodc di
thué; San xuat cac cau kién kim loai; Ban budn vat liéu, thiét bi lép dat khac trong xay dung.

4. Chu ky san xuit kinh doanh théng thwong : 12 théng
5. Pic diém hoat dfng ciia Céng ty trong nim tai chinh ¢ anh huéng dén bdo cdo tai chinh: khong

6. S6 lwgng c4n b, cong nhin vién tai cong ty : 114 nguoi



Cong ty C6 phan Thiét ké Xay dung Thwong mai Phiic Thinh  Bdo c4o tai chinh riéng giira nién o

361 Lé Trong Tén, phuéng Son K¥, quan Tén Phi, Tp. HS Chi Minh cho kv ké toan két thic tai ngay 30/06/2025
7. Chu triic doanh nghiép :
Cén Dia chi T§ 18 quyén Ty 18
L ¥ biéu quyét lgi ich
a. Cong ty con
- Phuc Thinh National Way 1, BavetKangdel Village, 60% 60%
(Cambodia) Corporation Sangkat Bavet city, Svay Rieng Province,
Cambodia.

IL.

III.

IV.

Hoi dong quan tri Cong ty da quyét dinh déng cira Céng ty con 1a Phuc Thinh (Cambodia) Corporation
theo Bién ban hop Hoi ddng quén trj sb 15/BBH/HDQT-2021 va Quyét dinh sb 15/QD/HPQT-2021
ngay 08/11/2021. Cong ty con da nop hé so g1a1 thé 1én Co quan thué Cambodia chd giai quyét. Dén
thoi diém 30/06/2025, hd so giai thé chua c6 két qua giai quyét.

b. Cong ty lién két dwgc phan 4nh trong bdo cdo tai chinh hop nhit theo phwong phép vén chii
s6 hitu:

- Cong ty c6 phan B6i  Thira d4t sb 84, to ban dd sé 50, KP Binh 45% 45%
Long Chanh Doéng, phuong Khinh Binh,

phudng Téan Hiép, Tp.H6 Chi Minh, Viét

Nam

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. K¥ ké toan

Nién d6 ké todn clia Cong ty bét ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngdy 31/12 hang nam.

. Pon vi tién té

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 13 ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN

. Ché a¢ ké to4n

Cong ty ap dung Ché db ke toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT/BTC ngay
22/12/2014 va thong tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 26/03/2016 cua Bo Tai chinh va céc Théng tu
hudng dén, bd sung, stra ddi.

. Tuyén bo vé viéc tudn thi Chuin myc ké toan va Ché dj ké toan

Cong ty da 4p dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng din Chuin muc do Nha
nuéc dd ban hanh. Cac bdo cdo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo ding quy dinh ctia chuin muc,
thong tu huéng dan thuc hién chuan myc va Ché d9 ké toan hién hanh dang ap dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Céc giao dich béng ngoai té

Cac glao dich bang ngoai té dugc chuyen d6i theo ty gié tai ngy phét sinh giao dich. S du cac khoan
muc tién té c6 gbc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh duoc quy ddi theo ty gia tai ngay nay.

Chénh 1éch ty gia thuc té phat sinh trong ky dwoc két chuyén vao doanh thu hoic chi phi tai chinh
trong ndm tai chinh. Khoan chénh 1éch ty gia hbi doai do viéc danh gié lai s du cubi ky sau khi bu trir
chénh léch tang va chénh 1éch giam, s6 chénh 1&ch con lai dugc hach toan vao doanh thu hoat dong tai
chinh hodc chi phi tai chinh trong ky.

Doanh nghiép khéng duoc chia loi nhudn hodc tra cd tic trén 13i chénh léch ty gia do danh gia lai sé
du ngoai té cudi ky ké toan ciia cc khoan muc tién té c6 gbe ngoai té.

Ty gi4 giao dich thuc té tai thoi diém phét sinh giao dich dé quy dbi cac giao dich phat sinh bang ngoai
t€ sau day:
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Cong ty Cb phin Thiét ké Xay dung Thwong mai Phiic Thinh  Béo céo tai chinh riéng giira nién do
361 L& Trong Tén, phudng Son KV, quan T4n Phi, Tp. H Chi Minh cho ky ké toén két thic tai ngay 30/06/2025

- Déi véi hop déng mua ban ngoai té giao ngay: 4p dung ty gia ky két trong hop ddng mua, ban ngoai
té gil”ra Coéng ty va ngén hz‘mg thuong mai;

- Pbi véi cac khoan gbp von hodc nhén gép vébn: ap dung ty gid mua ngoa1 té clia ngdn hang noi Cong
ty m& tai khodn dé nhén vén ctia nha du tu tai ngay gbép vén, nhan gop von;

- Ddi v6i ng phai thu: 4p dung ty gia ban ctia ngin hang thuong mai noi Céng ty du kién giao dich tai
thoi diém giao dich phat sinh;

- Déi véi ng phai tra: 4p dung ty gia mua clia ngan hang thuong mai noi Cong ty du kién giao dich tai
thoi diém giao dich phat sinh;

- Déi v6i cac giao dich mua sim tai san hodc cac khoan chi phi dugc thanh toin ngay bing ngoai té
(khéng qua cac tai khoan phai trd): 4p dung ty gid mua cta ngin hang thuong mai noi Cong ty thuc
hién thanh toan. _

Ty gi4 ghi s8 thuc té dich danh duoc p dung khi thu hdi cac khoan ng phai thu, cac khoan k¥ cuoe, ky
quy hozc thanh toan cac khoan ng phai tra bing ngoai t&, duoc x4c dinh bing ty gi4 tai thoi diém giao

dich phét sinh. Zon
Ty gia ghi sé binh quan gia quyén di dong dugc 4p dung tai bén C6 tai khoan tién khi thanh toan béng 6% CONC
ngoai té, TNt
Tét ca cc khoan chénh léch ty gi4 héi dodi dugc ghi nhan vao béo cdo két qua hoat déng kinh doanh f,'g‘:“:‘,j
trong nim tai chinh. VA KlEI.
Ty gid sir dung dé danh gia lai s dur céc khoan muc cé gbc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh PHiA
duoc x4c dinh theo nguyén tic sau: - ’ r.p

- Péi véi cac khoan ngoai té guri ngan hang: Ty gid mua ngoai té ciia ngin hang noi Céng ty mé tai
khoan ngoai té;

- Péi véi cac khoan muc tién tt;: c6 gbe ngoai té dwogc phan loai 1 tai san khac: Ty gid mua ngoai té cia
Ngan hang Thuong mai C phan A Chau (Ngén hang Cong ty thuong xuyén cé giao dich).

- D6i véi cac khoan muc tién té c6 gbe ngoai té¢ dugc phén loai 14 ng phai tra: Ty gid ban ngoai té cua
Ngéan hang Thuong mai C6 phan A Chau (Ngin hang Cong ty thudng xuyén cé giao dich).

365

24659

2. Nguyén tic ghi nhén cdc khoan tién va cdc khodn twong dwong tién h,;u";:;,f
a. Nguyén tic ghi nhan cdc khoan tién O PuAN
Céc khoén tién 12 toan bd sé tién hién c6 clia Cong ty tai thdi diém bao cdo, gdm: tién mat tai quy, tién g?}m‘. ]
giri ngén hang khong ky han va tién dang chuyén. ONG W4

b. Nguyén tic ghi nhén cdc khoan twong dwong tién i ?'H]

S T

Céc khoan tuong duong tién 12 cic khoan dau tu c6 thoi gian thu hdi cdn lai khong qua 3 thing ké tr 7, Tr ny
ngay dau tu c6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh mgt Iugng tién x4c dinh va khéng c6 rui ro trong -~
chuyén dbi thanh tién ké tir ngdy mua khoan dau tu d6 tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh.

3. Nguyén tic ghi nhén cdc khoan diu tw tai chinh
La c4c khoan dau tu ra bén ngoai doanh nghiép nhdm muc dich sir dung hop 1y vén nang cao hiéu qua
hoat dong ciia doanh nghiép nhu: d4u tur gop vén vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két, dau tu
chitng khoén va cac khoan dau tur tai chinh khac...
Phén loai céc khoan dau tu khi 1ap Béo céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:
- Céc khoan dAu tu ¢ ky han thu hdi con lai khéng qué 12 thang hoic trong 1 chu ky san xuét kinh
doanh dugc phan loai 12 ngén han.
- Céc khoan ddu tu c6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang tr& 1én hodic trén 1 chu ky san xuét kinh
doanh dugc phén loai 14 dai han.
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Cong ty Co phin Thiét ké Xay dung Thwong mai Phiic Thinh  Béo cdo tai chinh riéng giita nién dd
361 L& Trong Tén, phudng Son KV, quin Tén Phi, Tp. HS Chi Minh cho kv ké toan két thiic tai ngay 30/06/2025

a. Pau tw ndm giir dén ngay d4o han

Khoan d&u tur nay khong phan anh cac loai trai phiéu va cdng cu ng nim gitt vi muyc dich mua ban dé
kiém 101. Cac khoan dau tu nim giit dén ngdy déo han bao g0m céc khoan tién giri ngin hang cé ky
han (thdi gian thu héi con lai tir 3 thédng tr& 1€n), tin phiéu, k¥ phiéu, trai phiéu, cb phiéu wu dai bén
phét hanh bét budc phai mua lai tai mot thoi diém nhit dinh trong twong lai va cac khoan cho vay nim
gitt dén ngay ddo han véi muc dich thu 14i hang ky va cac khoan dau tu nim gitt dén ngay dao han
khéc.

Duw phong giam gid cdc khodn ddu tw ndm gi dén ngay dio han: cac khoan dau tu nim giir dén
ngay déo han néu chua dugc lap du phong theo quy dinh cua phap ludt, Céng ty phai danh gid kha
ning thu hdi. Trudng hop cé bing chimg chic chin cho thdy mot phin hay toan bd khoan diu tu c6
thé khong thé thu hdi dugc, sé tén thét phai ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky. Viée trich lap
ho#c hoan nhap khoan du phong nay duge thuc hién & thoi diém 1ap Bdo c4o tai chinh. Trudng hop sb
ton that khong thé xac dinh duoc mét cach dang tin cdy thi khong ghi giam khoan du tu va duoc
thuyét minh v& kha ning thu hdi ciia khoan dau tu trén Thuyét minh B4o c4o tai chinh. :
b. Céc khoan diu tu vao cong ty con, lién doanh, lién két va co sé kinh doanh ddng klem soat TY™,
Khoan d4u tu vao cong ty con, cong ty lién két dugc ké toén theo phu:(mg phép gia gbc. Loi nhuén 'J i
thuan dugc chia tir cong ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay dau tu dugc ghi nhan vao doanh < TOAN x
thu tai chinh trong ky. Cac khoan dugc chia khac (ngoa1 lqn nhuan thuin) duoc coi 13 phan thu hdi cic Toin /- 5
khoan dau tur va dwgc ghi nhan 1a khoan giam trir gia gbe dau tu. A
Hoat ddng lién doanh theo hinh thirc Hoat dong kinh doanh ddng kiém soat va Tai san ddng kiém soét
dugc Cong ty ap dung nguyén tic ké toan chung nhur véi cac hoat dong kinh doanh théng thudng khic.
Trong doé:

- Cong ty theo doi riéng céc khoan thu nhép, chi phi lién quan dén hoat dong lién doanh va thuc hién
phén b cho cac bén trong lién doanh theo hop dong lién doanh;

- Cong ty theo doi riéng tai san gép von lién doanh, phan vén gép vio tai san ddng kiém soat va cac
khoan c6ng no chung, coéng ng riéng phét sinh tir hoat dgng lién doanh.

Cac khoan chi phi lién quan tryc tiép dén hoat dong déu tu vao cong ty lién doanh, lién két duoc ghi
nhan 1a chi phl tai chinh trong ky.

Dy pkang ton thit diu tw vio don vi kkac. khoan ton that do cong ty con, lién doanh, lién két bi 15\ A\\
din dén nha d4u tu c6 kha nang méit vén hoic khoan du phong do suy giam gia trj cic khoan dau tu w‘"’ \
nay.Viéc trich 14p hodc hoan nhap khoan dy phong nay dugc thuc hién & thoi diém ldp Bdo cdo tai | 4/
chinh cho timg khoan d4u tu va duqc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky. P £/
¢. Cdc khoén dau tur vao cdng cu von ciia don vi khic b
L4 cac khoan ddu tur vao cong cu vdn cuia don vi khac nhtmg khong cé quyén kiém soét hoac dong
kiém soat, khong c6 anh hudng dang ké d6i v6i bén duge dau tu.

\

4. Nguyén tic ghi nhén céc khoan phai thu
Céc khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, d6i trong phai thu, loai nguyén té phai
thu v c4c yéu tb khac theo nhu ciu quan 1y ciia Céng ty.

Céc khoan phai thu giao dich bing ngoai t& dugc hach toan theo ty gia mua ngoai té cua ngin hang
noi cong ty chi dinh khach hang thanh to4n tai thoi diém phat sinh giao dich.

Viéc phan loai cac khoan phai thu dugc thuc hién theo nguyén téc:

- Phéi thu khach hang: c4c khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh
chat mua-ban gitta Cong ty va ngudi mua nhu bén hang, cung cap dich vu, thanh 1y / nhuong ban tai
san, tién ban hang xuét khau ctia bén giao iy thac théng qua bén nhén iy théc;

- Phai thu ndi bd: cac khoan phai thu giita don vi cip trén va don vi cip dudi truc thude khéng c6 tu
cach phdp nhan hach toan phu thugc;

- Phéi thu khéc: cdc khoan phai thu khong c6 tinh chat thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua ban.
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Phén loai c4c khoéan phai thu khi 1p Bdo cdo tai chinh theo nguyén tic nhur sau:

- C4c khoén phai thu c6 ky han thu hdi con lai khong qua 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh
doanh dugc phén loai 14 ngén han.

- Céc khoan phai thu c6 ky han thu héi con lai tir 12 thang trd 1én hodc trén 1 chu ky san xuét kinh
doanh dugc phén loai 12 dai han.

Tai thoi diém 1ap bao cdo tai chinh theo quy dinh ctia phép luat, Cong ty danh gia lai sb du cua cac
khoan ng phai thu cé géc ngoai & (trir cac khoan tra truéc cho ngudi ban; néu tai thoi diém lap bao
c4o c6 bing chimg chic chin vé viéc ngudi ban khong thé cung cép hang héa, dich vu va Cong ty sé
phai nhén lai cic khodn tra truéc bing ngoai té thi cac khoan nay duge coi 1a cac khoan muc tién té ¢6
gbc ngoai té) theo ty gi4 mua ngoai té ctia Ngan hang Thuong mai Cé phan A Chau cong bd tai thoi
diém 1ap béo céo tai chinh.

Dy phong ng phai thu khé doi: céc khoan ng phai thu khé doi duoc trich 1ap du phong phai thu khé
doi khi 1ap Béo cdo tai chinh. Viéc trich 14p hodc hoan nhép khoan dy phong nay duoc thuc hién &
thoi diém 1ap Béo céo tai chinh va duoc ghi nhan vao chi phi quéan ly doanh nghiép trong ky. Déi véi
nhimg khoan phai thu khé doi kéo dai trong nhiéu nam ma Céng ty da cb ging ding moi bién phap dé
thu ng nhung van khong thu dugc ng va xéc dinh khéach ng thue su khong c6 kha ning thanh toan thi
Cong ty c6 thé phai lam céc thu tuc ban ng cho Coéng ty mua, ban ng hodc xéa nhitng khoan n¢ phai
thu khé doi trén sb ké toan (thuc hién theo quy dinh ctia Phap luat va Diéu 1é Céng ty).

5. Nguyén tic ghi nhén hang tdn kho
Hang tdn kho dugec tinh theo gid géc. Trudmg hop gié tri thudn c6 thé thuc hién dugc thip hon gis gbe
thi phai tinh theo gia trj thudn c6 thé thuc hién duoc. Gia gbc hang t6n kho bao gdm chi phi mua, chi
phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 dwgc hang tdn kho & dia diém va
trang thai hién tai. Gi tri thudn c6 thé thuc hién duoc 14 gi4 ban udec tinh trir chi phi ban hang udc tinh.
Céc tai san dugc Cong ty mua vé dé san xudt, sir dung hogic d ban khong duoc trinh bay 14 hang ton
kho trén Bang cén d6i ké todn ma dugc trinh bay 12 tai san dai han, bao gdm:
- San phédm dé& dang c6 théi gian san xuét, luan chuyén vurgt qué mét chu ky kinh doanh théng thuong
(trén 12 théng);
- Vit tu, thiét bi, phu ting thay thé c6 thoi gian duy trit trén 12 thang hodc hon mét chu ky san Xuét,
kinh doanh théng thudng.
Phuong phép tinh gi4 tri hang ton kho: phwong phéap binh quan gia quyén
Phuong phap hach toan hang ton kho: phuong phap ké khai thuong xuyén
Phwong phdp Idp dw phong giim gid hang ton kho:
Cubi nién d6 ké toén, néu gi4 tri hang ton kho khong thu hdi di do bi hu hong, 15i thoi, gia ban bi
giam hoic chi phi uéc tinh @& hoan thanh san phdm hoic dé sin sang ban san phim thi Cong ty lap du
phong gidm gi4 hang tén kho. S6 du phong giim gia hang ton kho duoc I4p 14 chénh léch giita gié gbc
ctia hang ton kho 16n hon gié trj thudn c6 thé thyc hién duoc ctia ching.

6. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai san c6 dinh
Nguyén tic ghi nhan va khau hao tai san ¢b dinh hiru hinh
Tai san ¢ dinh dugc ghi nhan theo gi4 gbc. Trong qua trinh str dung, tai san c¢é dinh hitu hinh dugc
ghi nhén theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gia tri con lai.
Nguyén gié tai san ¢b dinh bao gdm gi4 mua va cac khoén chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai
san dé vao sir dung. Nhitng chi phi mua sim, ning cdp va d6i méi tai san ¢ dinh dwoc chuyén hoé
thanh tai san ¢4 dinh, nhitng chi phi bao tri va sira chita dugc ghi vao chi phi cia ndm hién hanh.
Khi thanh ly tai san, nguyén gia va gi4 tri hao mon Iuy ké cua tai san duoc xo4 s trong cac béo cdo tai
chinh va bét ky cdc khoan 16 nio phat sinh do viéc thanh 1y d&u dwgc hach toan vio bao cdo KQKD.
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Khau hao duogc trich theo phuong phap duong thing. Thoi gian khiu hao dugc uéce tinh nhu sau:

- Nha cira, vt kién tric 25 niam
- Méy méc, thiét bi 04 - 14 nam
- Phuong tién van tai, truyén din 08 niam
- Thiét bi van phong 03 -06 nam
Nguyén tic ghi nhan va khiu hao tai san ¢b dinh vé hinh
Quyén sir dung dit:

- Quyén sir dung dét dugc Nha Nude giao c6 thu tién sir dung dét;
- Quyén st dung dat nhan chuyén nhuong hop phap;

- Quyén sir dung dét thué truéc ngay c6 hiéu lyc cta Luat DAt dai ndm 2003, tién thué dét da duoc tra
trude cho thoi han dai hon 5 nam va duge co quan c6 thdm quyén cip gidy ching nhén quyén str dung
dét.
Quyén sir dung dat c6 thoi han duoc thé hién theo nguyén gia trir gi4 tri hao mon liiy ké. Nguyen gia

FETTE

ban d4u ctia quyen str dung dat bao gbm gia mua va céc chi ph1 lién quan truc tiép t&i viée ¢6 quyén su 601172
dung dit. Khiu hao dugc tinh theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hiéu luc cua gidy 66}]8?

chimg nhén quyen sir dung dat. TNH"'J‘

Quyén sir dung dét khong c6 thoi han xdc dinh dugc thé hién theo nguyen gi4 va khong tinh khiu hao. E: mLE

Tai san vo hinh tinh khéu hao theo phwong phép dudng thing bao gbm: JAKIEMT
+ Phéq mém may tinh 02-10 nam \E_’EIA_!E
+ Quyén phét hanh 02-10 nim LoTpw
+ Tai san v hinh khéac 02-10 nam

7. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao B4t dong san dau tw
Trong qua trinh str dung, bat dong san dau tu duoc ghi nhin theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri
con lai.
Nguyén gi4 clia bat dong san dau tu 1a toan bd cac chi phi (tién hodc twong duong tién) ma doanh s
nghiép b6 ra hogc gid tri hop 1y cia cac khoan khéc dua ra trao dbi dé c6 dugc bét dong san ddu tu 3659,
tinh dén thoi diém mua hoic x4y dung hoan thanh bét dong san dau tu do. ING TY™N
Céc chi phi lién quan dén bt dong san ddu tu phat sinh sau ghi nhan ban dau phai dugc ghl nhan la £ ‘(:yr;u
chi phi san xudt, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay ¢6 kha ning chic chén lam cho bat dong san (g |
d4u tur tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhidu hon mic hoat dong dugc danh gi4 ban déu thi dugc = T"f
ghi tdng nguyén gia bét dong san dau tu.

———

Kh4u hao theo phuong phap dudng thing. Thoi gian khéu hao dugc wée tinh nhu sau: IM
- Quyén sir dung dt khéng trich khéu hao theo quy dinh
- Nha cira, vat kién triic 25 nim

8. Xdy dung co ban dé dang
Chi phi x4y dung co ban dé dang phén anh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi 1ai vay
¢6 lién quan ph hop v6i chinh séch ké toan ctia Doanh nghiép) dén céc tai san dang trong qua trinh
xay dung, may méc thiét bi dang lép dit dé phuc vu cho muc dich san xuit, cho thué va quan 1y ciing
nhu chi ph1 lién quan dén viéc sira chita tai san cd dinh dang thuc hién. Cac tai san nay dugc ghi nhin
theo gi4 gbc va khong duoc tinh khéu hao.

9. Nguyén tic ghi nhan chi phi tra truéc
Viéc tinh va phéan b chi phi tra truéc vao chi phi SXKD timg ky ké toan cin ctt vio tinh chit, mic d6
timg loai chi phi dé lua chon phuong phép va tiéu thirc hop 1y, nhat quan.
Céc khoan chi phi tra truée duge theo dbi theo thg ky han tra truéc @4 phét sinh, d phan bd vao cac
dbi twong chiu chi phi ciia timg ky ké toan va sé con lai chwa phan bd vao chi phi.
Phén loai céc chi phi tra truée khi 18p Béo céo tai chinh theo nguyén tdc nhu sau:
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10.

11.

12.

- S6 tién tra truéc dé dugc cung cép hang héa, dich vu trong khoang thoi gian khong qua 12 thang
hogic mét chu ky SXKD théng thuong ké tir thoi diém tra truéce duge phan loai 1a ngén han.

- S6 tién tra trude dé dugc cung cép hang héa, dich vu trong khoang thi gian trén 12 thang hodc hon
mot chu ky SXKD théng thuong ké tir thoi diém tra trude duoc phén loai la dai han.

Nguyén tic ghi nhén cac khoan phai tra
Cac khoan phai trd dugc theo ddi chi tiét theo thoi han thanh toan con lai ctia cac khoan phai tra, déi
twong phéi tra, loai nguyén té phai tra va céc yéu td khac theo nhu céu quén 1y ctia Cong ty.

Céc khoan phai tra giao djch bang ngoai t& dugc hach toan theo ty gi4 ban ra cia Ngén hang Thuong
mai C6 phdn A Chau tai thoi diém phat sinh giao dich.
Viéc phan loai c4c khoan phai tra duge thuc hién theo nguyén tic:

- Phéi trd ngudi ban: cdc khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang
héa, dich vy, tai san va khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhén ty thac;

- Phéi tra n6i bd: céc khoan phai tra giita don vi cép trén va don vi cép dudi truc thude khong c6 tur £
cach phép nhén hach toe’m phu thué-c '

bén, cung cap hang héa, dich vu.

Phén loai céc khoan phai tra khi 14p B4o céo tai chinh theo nguyén téc nhu sau:
- Céc khoan phai tra c6 thoi glan thanh todn con lai khoéng quéa 12 thang hoac trong 1 chu ky san xuat
kinh doanh duoc phan loai 12 ngén han. '
- Céc khoan phai tra c6 thoi gian thanh toan con lai tir 12 thang tr& 1én hodc trén 1 chu ky san xudt
kinh doanh dugc phan loai la dai han.

Tai thoi diém lap Béo céo tai chinh theo quy dinh ciia phép luat, Cong ty danh gia lai sé du ciia céc
khoén vay, ng thué tai chinh c6 gbe ngoai t¢ theo ty gia ban ngoai té cla ngan hang thuong mai noi
Cong ty thudng xuyén cé giao dich tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh.

Nguyén tic ghi nhan vay va ng phai tra thué tai chinh

Céc khoan vay duéi hinh thirc phét hanh tréi phiéu hozc phét hanh cb phiéu wu dai c6 diéu khoan b3
budc bén phét hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhit dinh trong tuong lai khong phan 4nh Vvao \
khoan muc ndy. \ ol
Céc khoan vay, no cin duogc theo ddi chi tiét theo timg d6i tuong, timg khé wéc va timg loai tai saflm*
vay ng. Céc khoan ng thué tai chinh duge phan 4nh theo gi4 tri hién tai cia khoan thanh toan tién thié
t6i thiéu hosc gia tri hop 1y cua tai san thué. Cac khoan vay, ng pha1 tra bing ngoai té dugc hach 10
theo ty gid ban ngoai té ciia ngan hang noi cong ty vay tai thoi diém phat sinh giao dich.

Phan loai céc khoan phai vay va ng phai tra thué tai chinh khi 14p bdo céo tai chinh theo nguyén tic
- Céc khoan vay, ng phai tra thué tai chinh c6 thoi han tra ng con lai khong qué 12 thang dugc phén
loai 12 ngén han.

- Cac khoan vay, n¢ phai tra thué tai chinh c6 thdi han tra ng con lai hon 12 thang dugc phén loai 14
dai han.

Tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh, Céng ty danh gi lai s du cua céc khoan vay, ng thué tai chinh cé
gbc ngoai té theo ty gia ban ngoai t& cuia ngén hang thuong mai noi Cong ty co giao dich khoan vay.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang héa, dich vy d4 nhén dugc tir ngudi ban hoic da cung cip cho ngudi mua
trong ky nhung thuc té chua chi tra do chwa c¢6 héa don hodc chua du hd so, tai liéu ké todn va cac
khoan phai tra cho ngudi lao dong dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dé dam
bao khi chi phi phét sinh thuc té khéng gy d6t bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co s& dam
bao nguyén tic phi hop gitra doanh thu va chi phi.
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13.

Viée trich truée chi phi phai tra phai dugc tinh toan mot cach chit ché va phai ¢ bang ching hop 1y,
tin cay. Khi céc chi phi d6 phat sinh, néu c6 chénh 1éch v&i sé da trich, ké toan tién hanh ghi bé sung
ho#c ghi giam chi phi twong tmg v6i phin chénh 1éch.

Nguyén tic ghi nhin von chﬁ s6' hiru

a. Nguyen tic ghi nhin vbn gbp ciia chi s¢ hiru, thing dw von cd phan, quyén chon trai phiéu
chuyen dbi, vén khac ciia chi s& hiru

Vén dau tu cia chu s¢ hitu duoc ghi nhén theo s6 vén thuc gép cua chu s& hitu va duge theo d&i chi
tiét cho timg t0 chire, timg c4 nhan tham gia gép von.

Khi g:ay phép dau tur quy dinh vén diéu 18 cta cong ty duoc xac dinh bing ngoai té thi viéc xac dinh
phan von gop ctia nha dau tu bang ngoai té ducrc can cir vao s lugng ngoai té da thue gop.

Vén gép bang tai san dugc ghi nhan ting vén chu s& hitu theo gia danh gi4 lai cna tai san dugc cac bén
g6p von chap nhan. Déi véi tai san vo hinh nhu thuong hiéu, nhan hiéu, tén thuong mai, quyén khai
thac, phat trién dy 4n ... chi dugc ting vén g6p néu phép luat c6 lién quan cho phép.

Vén gép cb phan ctia céc cb dong dugc ghi theo gia thuc té phat hanh b phiéu, nhung dugc phan anh
tai hai chi tiéu riéng:

- Vén gép ciia chu s& hiru dwoc ghi nhan theo ménh gia cua cb phiéu;

- Thz‘mg du vén ¢b phan dugc ghi nhéan theo sb chenh léch 16n hon hodc nho hon gitra gla thuc té phat
hanh ¢ phiéu va ménh gia. Ngoal ra, thing du vén ¢ phan cung dugc ghi nhan theo so chénh 1éch lon
hon hoéc nho hon glu'a gia thyc té phét hanh va ménh gid ¢ phiéu khi tai phat hanh c6 phiéu quy.
Quycn chon chuyen dbi trai phleu phaz hanh c6 phiéu phat sinh khi cong ty phat hanh loai tréi phiéu c6
thé chuyen d6i thanh mét s6 Iur;mg cd phleu xé4c dinh dugc quy dinh sin trong phucng an phat hanh.
Gia tri cdu phan von cua tréi phleu chuyen d6i 1a chénh 1éch gnra tdng s6 tién thu vé tir viée phat hanh
trai phiéu chuyen dm va g1a tri cu phén no cia tréi phleu chuyén di. Tai thoi diém ghi nhan ban dau,
gié tri quyen chon ¢6 phiéu cua trai phiéu chuyén dm dugc ghi nhan riéng biét trong phan von dau tu
cua chu s¢ hiru. Khi dao han tréi phiéu, ké todn quyén chon nay sang thang du vén cb phan.

Vén khéc phan anh vén kinh doanh dugc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh hodc
do dugc ting, biéu, tai trg, danh gia lai tai san (theo quy dinh hién hanh).

b. Nguyén tic ghi nhan chénh léch ty gia

Chénh léch ty gia hdi doai 14 chénh 1&ch phét sinh tir viée trao ddi thuc té hodc quy déi cing mot sb (=

luong ngoai té sang don Vi tién té ké toan theo ty giad hbi doai khac nhau tai thoi didm phat sinh céc
nghiép vu kinh té bing ngoai té va tai thi diém déanh gi4 lai cac khoan muc c6 gbe ngoai té khi lap
Béo céo tai chinh.

Cac khoan chénh léch ty gid trong ky tir cc giao dich bang ngoai té dugc phan dnh vao doanh thu hoat
ddng tai chinh (néu 14i) hogc chi phi tai chinh (néu 13) tai thoi diém phét sinh. Riéng chénh léch ty gia
trong giai doan trude hoat dong cia cac doanh nghiép do Nha nudc nim giir 100% vén didu 18 c6 thuc
hién dy 4n, cong trinh trong diém qudc gia thi phan 4nh trén Bang cén déi ké to4n va phan bé dan vao
doanh thu / chi phi tai chinh.

¢c. Nguyén tic ghi nhan lgi nhuén chwa phan phi

Loi nhugn sau thué chura phén phéi 1a s6 loi nhuan tir céc hoat dong cua cong ty sau khi céng (+) hodc
trir (-) céc khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 thay dbi chinh sach ké toan, sai sét trong yéu ctia céc
nam trude. Vige phén chia lgi nhudn hoat dong kinh doanh cua cong ty phai dém bao theo ding chinh
sach tai chinh hién hanh.

Céng ty me phén phéi loi nhuan cho chu s¢ hitu khéng vuot qua mirc loi nhuan sau thué chua phan
phdi trén Béo céo tai chinh hop nhét sau khi d loai trir anh hudng cua céc khoan 13i do ghi nhén tir
Tru-crng hop loi nhuén sau thué chua phéan phéi trén Bdo cédo tai chinh hqp nhat cao hon lgi nhuén sau
thué chwa phan ph01 trén B4o cdo tai chinh riéng clia cong ty me va néu sd loi nhuan quyet dinh phén
phdi vurgt qua s6 loi nhuan sau thué chua phan ph01 trén Bdo cdo tai chinh riéng, céng ty me chi thuc
hién phan phéi sau khi da diéu chuyén loi nhuén tir cac cdng ty con vé cong ty me.
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Khi phan phéi lgi nhuan can can nhéc dén céc khoan muc phi tién t& ndm trong loi nhufn sau thué
chwa phan phéi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra cb tirc, loi nhuén ciia cong ty.

14. Nguyén tic ghi nhin doanh thu

a. Nguyén tic ghi nhin doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thoi thda man cac diéu kién sau:

- Phén 16n rui ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hiru san phim hodc hang héa da duoc chuyén giao
cho ngudi mua;

- Céng ty khéng con ndm gitt quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoa;

- Doanh thu duge xé4c dinh twong dbi chic chin;

- Céng ty da thu dugc hoic sé thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- X4c dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

b. Nguyén tic ghi nhan doanh thu cung cip dich vu
Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xé4c dinh twong d6i chéc chén;

- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich I\«'l,l do;

- X4c dinh duge phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Béo c4o;

- Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

c. Nguyén tic ghi nhin doanh thu hoat ddng tai chinh
Doanh thu hoat déng tai chinh bao gdm doanh thu tién 1i, tién ban quyén, cb tirc, loi nhuén duoc chia
va céc khodn doanh thu hoat ddng tai chinh khac. Déi véi tién 1ai thu tir cac khoan cho vay, ban hang
tra cham, trd gop: doanh thu dugc ghi nhan khi chic chén thu dugc va khoan gbc cho vay, ng gbc phai
thu khong bi phan loai 12 qua han cin phai 1ap du phong. Doanh thu tir ¢d tirc dugc ghi nhéan khi quyén
nhén ¢ tirc dugc xé4c 14p.

d. Nguyén tic ghi nhan doanh thu hop dong xiy dung
Doanh thu hop déng xdy dung dugc ghi nhin theo mt trong hai truong hop sau:

- Hop ddng xay dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién d9 ké hoach: khi két qua thuc hién
hop ddng duge ude tinh mot cach dang tin cdy thi doanh thu dugc ghi nhén twong tmg véi phan cong
viéc da hoan thanh do nha thau tu x4c dinh tai ngay 1ap Béo cdo tai chinh;

- Hop ddng x4y dung quy dinh nha thiu dwgc thanh toén theo gié trj khdi lugng thuc hién: khi két qua
thue hién hop déng dugce udce tinh mot céch déng tin cdy va duge khach hang xéc nhan thi doanh thu
duoc ghi nhan twong tg véi phan cong viéc da hoan thanh duge khach hang x4c nhén.

Khi két qua thuc hién hop ddng khéng thé udc tinh mdt céch dang tin cdy thi doanh thu ghi nhan
twong duong chi phi d& phét sinh ma viéc duge hoan tra 14 tuong déi chic chén.

e. Nguyén tic ghi nhén thu nhip khéc

Thu nhép khic bao gdm cac khoan thu nhap khac ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh cua cbng ty:
nhuong ban, thanh 1y TSCD; tién phat do khach hang vi pham hop dong; tién bdi thuong cta bén thir
ba dé bu dép cho tai san bj ton thét; khoan thu tir ng khé doi da xir Iy xéa sb; ng phai tra khong xéc
dinh dugc chiy; thu nhép tir qua biéu, ting bing tién, hién vt ...

15. Nguyén tic ghi nhan cac khoan giam trir doanh thu
Viéc diéu chinh giam doanh thu dugc thuc hién nhu sau:
- Diéu chinh giam doanh thu ctia ky phét sinh néu cac khoan giam trir doanh thu phat sinh cing ky
tiéu thy san pham, hang héa, dich vu;
- Diéu chinh giam doanh thu nhu sau néu céc khoan giam trir doanh thu phét sinh sau ky tiéu thu san
pham, hang hda, dich vu:
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Cong ty Cb phan Thiét ké Xay dung Thwong mai Phiic Thinh  Bdo cdo tai chinh riéng giira nién d¢
361 Lé Trong Tén, phuéng Son Ky, quan Tén Phu, Tp. HS Chi Minh cho ky ké toan két thic tai ngay 30/06/2025

16.

17.

18.

19,

+ Diéu chinh giam doanh thu trén Béo c4o tai chinh ciia ky lép bao cdo néu phaét sinh cac khoéan
giam trir doanh thu trudc thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh;

+ Diéu chinh giam doanh thu trén Béo céo tai chinh cua ky sau ky 1ap bao cdo néu phat sinh céc
khoan giam trir doanh thu sau thoi diém phat hanh Bao céo tai chinh.
Chiét khau thwong mai phai tra 12 khoan cdng ty ban gidm gia niém yét cho khach hang mua hang voi
khdi lwong Iém.
Giam gi4 hang bén 12 khoan giam trir cho ngudi mua do san phadm, hang hoa kém, mét pham chat hay
khéng dting quy cach theo quy dinh trong hop ddng kinh té.
Hang bén tra lai phan 4nh gi4 trj ciia s6 san phdm, hang héa bi khach hang tra lai do céc nguyén nhan
nhu vi pham cam két, vi pham hop ddng kinh té, hang bj kém, mat phdm chét, khong dtng chiing loai,
quy cach.

Nguyén tic ghi nhan gia vén hang ban

Gié von hang ban bao gdm tri gi4 von cua san phim, hang héa, dich vu, bit dong san dAu tu; gié thanh
san xuét cua san phdm x4y l&p bén trong ky va cac chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bt
dong san dau tu.

Gi4 trj hang t6n kho hao hut, m4t mat dugc ghi nhan vao gié vén hang ban sau khi trir di cic khoan bdi
thuong (néu co).

Dbi v6i chi phi nguyén vat lidu truc tiép tiéu hao vuot mic binh thuong, chi phi nhén céng, chi phi san
xuat chung c6 dinh khong phan bé vao gié tri san phdm nhép kho duogc tinh vao gia von hang bén sau
khi trir di céc khoan bdi thudng (néu c6) ké ca khi san phdm, hang héa chua dugc x4c dinh 12 tidu thu.

Nguyén tic ghi nhan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm cac khoan chi phi hoat ddng tai chinh: chi phi hodc c4c khoan 15 lién quan
dén cac hoat dong dAu tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gép vén lién doanh, lién két;
16 chuyén nhugng ching khoan; du phong giam gia chimg khoan kinh doanh; du phong tén thit diu tu
vao don vi khéac; khoan 18 phét sinh khi ban ngoai t&, 1 ty gia héi doai.

Nguyén tic ghi nhén chi phi ban hang, chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phén 4nh c4c chi phi thuc té phét sinh trong qué trinh ban san phdm, hang héa, cung
cép dich vu.

Chi phi quan 1y doanh nghiép phan énh cac chi phi chung clia cong ty gdm céc chi phi vé luong, bao
hiém x4 héi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi céng doan ciia nhan vién quan 1y; chi phi
vat liéu van phong, cong cu lao dong, khdu hao TSCP dung cho quan 1y cong ty; tién thué dat, thué
moén bai; dy phong ng phai thu khé doi; dich vu mua ngoai; chi phi bing tién khac...

Nguyén tic ghi nhan chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hodn lai

- Thué thu nhap hién hanh -

Thué thu nhap hién hanh 1 khoan thué dugc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh 1éch so véi lgi nhuén ké toan 1a do didu chinh cac khoan chénh 1éch tam thoi gitra thué va ké
toan, cac chi phi khong dugc trir ciing nhu diéu chinh céc khoan thu nhép khong phai chiu thué va cac
khoan 18 duge chuyén.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué
suét thué TNDN trong ndm hién hanh.
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Cong ty Cb phan Thiét ké Xay dung Thwong mai Phiic Thinh  Bo cdo tai chinh riéng giita nién do
361 L& Trong Tén, phudng Son KY, quan T4n Pht, Tp. HS Chi Minh cho ky ké toan két thiic tai ngay 30/06/2025

20.

21,

- Thué thu nhéap hoin lai

Thué thu nhép hoan lai 13 khoan thué thu nhdp doanh nghiép s& phai ndp hodc s& duge hoan lai do
chénh léch tam thoi gita gid tri ghi s6 cua tai san va no phai tra cho muc dich B4o céo tai chinh va cac
gia tri dung cho muc dich thué. Thué thu nhép hodn lai phai tra duoc ghi nhan cho tt ca cac khoan
chénh léch tam thoi chju thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi duoc ghi nhén khi chic chén trong
twong lai s& c6 lgi nhuén tinh thué dé sir dung nhitg chénh léch tam thoi dwoc khéu trir nay.

Gid trj ghi s6 cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hon lai dugc xem xét lai vao ngay két thic nam
tai chinh va s& duogc ghi giam dén mirc dam béo chic chin ¢6 du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich
ctia mdt phan hoic toan bd tai san thué thu nhép hodn lai dugc sir dung. Céc tai san thué thu nhép
doanh nghiép hoan lai chua duoc ghi nhén trude ddy dugce xem xét lai vao ngay két thiic nam tai chinh
va dugc ghi nhan khi chic chin c6 du lgi nhuén tinh thué @ cé thé sir dung céc tai san thué thu nhép
hoén lai chua ghi nhan nay. '

Tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhap ho#n lai phai tra dugc xac dinh theo thué sudt du tinh
s& 4p dung cho nam tai san dugc thu hdi hay no phai tra dugc thanh toan duya trén cic mirc thué suét
c6 hiéu lyc tai ngay két thiic nim tai chinh. Thué thu nhap hoén lai dugc ghi nhén trong Béo cdo két
qua hoat dong kinh doanh trir khi lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thing vao vdn chu s& hitu khi
6 thué thu nhap doanh nghiép s& duoc ghi thing vao vén chu s hitu.

Bén lién quan

Céc bén dugce coi 1 lién quan néu mdt bén c6 kha nang kiém soat hoic ¢6 anh hudng dang ké déi véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling dugc xem 1a bén
lién quan néu ciing chiu sy kiém soat chung hay chiu anh huong dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cuia céc bén lién quan, ban chét cia mbi quan hé dugc chu trong
nhiéu hon hinh thirc phép 1y.

Giao dich v6i céc bén ¢6 lién quan trong ndm duoc trinh bay & thuyét minh s6 .1

Céng ty sau day dugc xem 1a bén c6 lién quan

Cong ty Quan hé
- Phuc Thinh (Cambodia) Corporation Cong ty con
- Cong ty cb phan Bdi Long Cong ty lién két

- Hoi dbng thanh vién, Ban Giam dbc, K& toan truéng Thanh vién quan 1y chi chdt
va cac ca nhéan c6 lién quan khéc.

Béo cdo by phan

B phén theo linh vuc kinh doanh 1a mét phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hodc cung cép san phdm, dich vu va c6 rui ro va lgi ich kinh té khac véi céc bd phén kinh doanh
khac.

B0 phéan theo khu vuc dia ly la mot phﬁn ¢c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san XUAt
hodc cung cip san phém, dich vu trong pham vi mdt médi truong kinh té cu thé va ¢ i ro va loi ich
kinh té khac véi c4c bd phén kinh doanh trong cic méi truong kinh té khéc.

Béo c4o bd phan dugc trinh bay trong béo céo tai chinh hop nhit.
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Cong ty C6 phén Thiét ké Xay dyng Thwong mai Phiic Thinh
361 Lé Trong Tén, phuong Son Ky, quin Tan Phu, Tp. HS Chi Minh

Béo cdo tai chinh riéng giira nién do
cho ki ké toan két thuc tai ngay 30/06/2025

V . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE

TOAN

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

- Tién mit

+ Tién mit (VND)

+ Tién mat (USD)

- Tién giri ngan hang

+ Tién giri (VND)

+ Tién giri (USD)

+ Tién giri (EURO)

- Cac khoan twong dwong tién (*)
+ Tién giri (VND)

+ Tién giri (USD)

Cong

Ghi chi (*):

Pon vi tinh : VND

- A e
S6 dau nam

S6 cudi ky

105.933.780 451.012.170
105.933.780 451.012.170
4.458.770.195 21.274.691.541
1.282.068.505 21.269.630.541
3.176.701.690 5.061.000
1.650.000.000 3.300.000.000 .
1.650.000.000 3.300.000.000 .
6.214.703.975 25.025.703.711

- C4c khoan twong duong tién 1a céc khoan tién giri c6 ky han tai Ngan hang TMCP A Chau - Chi nhanh
Tén Binh va Ngan hang TMCP Quan Dgi - Chi nhanh Nam Binh Chénh; 13i sudt tir 3%/nam - 3,6%/nam.
- Gi4 cac khoan tién giri ding dé thé chdp, cdm cb bao dam cho céc khoan vay ngén han 1a 1.650.000.000

VND.

2. PHAI THU CUA KHACH HANG

2.1. Phai thu ngéin han cac bén lién quan

2.2. Phai thu ngéin han cdc khédch hang
- Cong ty TNHH Cuy Thanh

- Cong ty c6 phan Khai Hoan Quéc Té

- Cong ty TNHH Dét sgi Louvre

- Cong ty TNHH Dét Bo Wei (Viét Nam)
- Fusheng E and C (Cambodia) Co,. Ltd

- C4c khéach hang khac

Cong
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S6 cubi ky S6 diu nam :m
& XAy Dyng
] _ NG MAl
CTH]NE
78.600.044.801  84.848.711.117; 716 O
: 5.076.000.000%
42.197.059.866 42.197.059.866
30.960.000.000  30.960.000.000

1.698.404.304
3.744.580.631

1.386.725.000
1.658.114.288
3.570.811.963

78.600.044.801

84.848.711.117




Cong ty Co phan Thiét ké Xay dung Thwong mai Phic Thinh
361 Lé Trong Tén, phudng Son Ky, quan Tan Phu, Tp. H6 Chi Minh

Bdo cdo tai chinh riéng gitra nién do
cho ky ké toan két thic tai ngay 30/06/2025

}...OO...O..O0.0000..O..O0.0..0.00..O.....OOOO.

3. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

3.1. Ngin han

- Céng ty Cb phan Pau tr Tu vin X4y dung HPH
- Céng ty TNHH Co dién High Energy

- Céng ty C6 phan TM DV Cbdng nghé Nam Thanh
- Cong ty TNHH MTV XD TM Phuc Tam Tin

- Coéng ty CP Cao Nguyén Plus

- Cong ty TNHH X4y dung D4t Thu

S6 cudi ky S6 diu nam
4.493.727.444 6.707.464.896
361.630.000 =
173.703.525 -
162.000.000

1.000.000.000
1.423.500.597

1.945.972.037
1.000.000.000
1.423.500.597

- Cong ty TNHH Thuong mai va K§ thuét Tri Nam 759.897.842 »
- Nha cung cép khac 612.995.480 2.337.992.262
3.2. Dai han . -
Cong 4.493.727.444
4. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
S6 cudi ky S6 diu nim
Gia tri Du phong Gia tri
- Tam tng 1.143.836.058 g 643.781.950
-Ky quy ky cuoc 240.232.142 . 271.631.743 =
-Khac 88.667.527 - 334.083.670 "
. CTCP Béi Long = 2.298.460 =
. Khéc 88.667.527 331.785.210 .
Cong 1.472.735.727 - 1.249.497.363 =
. " N\
5. HANG TON KHO \\
S6 cubi ky $6 dau nim |
Gia goc Dy phong Gia goc Dy phong -//
@
- Nguyén vat liéu 20.447.693 . 20.438.183 "
- Cong cu, dung cu 50.918.300 - 126.334.852 -
- Chi phi SXKD d& 140.326.950.761 . 35.224.571.021 -
dang (*)
- Hang hoa 13.090.000 - - -
Cong 140.411.406.754 - 35.371.344.056 -
Ghi chii:
(*) Bao gbm céc cng trinh sau:
~ S6 cubi ky S6 diu nam
- Cong ty TNHH Billion Industrial Viét Nam 7.766.394.916 5.613.899.119
- Cong trinh Cy Thanh 5.748.152.653 :
- Cong trinh EGM 88.121.207.630 -
- Cong ty TNHH Dét soi Louvre 27.890.299.979 22.168.531.488
- Céng ty TNHH Dét Bo Wei (Viét Nam) 7.925.122.776 4.467.703.270
- Khac 2875:772.807 2.974.437.144
Céng 140.326.950.761 35.224.571.021
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Cong ty Cb phin Thiét ké Xay dung Thwong mai Phic Thinh
361 Lé Trong Tén, phuong Son Ky, quan Tan Phi, Tp. Hd Chi Minh

Béo cdo tai chinh riéng giira nién dj
cho ky ké toan két thuc tai ngay 30/06/2025

6 .

TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Chi tiéu

Nha cira,
vt kién tric

May moéc
thiét bi

Phuong tién
van tai

Thiét bi, d6 ding

quan ly

TSCD hiru hinh

Cong

_Nguyén gid

S6 dw ddu nim

S6 ting trong nim

- Mua trong nam

- Dau tu XDCB hoan thanh
- Tang khac

S6 giam trong nim

- Chuyén sang BPS dau tu
- Thanh 1y, nhugng ban

- Giam khac

S6 du cudi nim

3.398.778.229

3.398.778.229

5.812.581.819

5.812.581.819

1.544.843.055

1.544.843.055

10.756.203.103

10.756.203.103

Gi4 tri hao mon luy ké

S6 du d4u nim

S6 ting trong nim

- Khéu hao trong niam

- Téng khac

S6 gidgm trong nim

- Chuyén sang BDS déu tu
- Thanh ly, nhuong ban

- Giam khac

S6 dw cudi nim

3.001.847.670
41.461.308
41.461.308

3.043.308.978

5.544.625.315
66.457.793
66.457.793

5.611.083.108

1.453.622.095
21.548.484
21.548.484

1.475.170.579

10.000.095.080
129.467.585
129.467.585

10.129.562.665

Gia tri con lai

Tai ngay dau nim
Tai ngay cudi nim

396.930.559
355.469.251

267.956.504
201.498.711

91.220.960
69.672.476

756.108.023
626.640.438

Ghi chi:

- Nguyén gia TSCD hitu hinh cudi nam da khiu hao hét nhung van con sir dung :

0 * Mg
Ay = O

45 = N4
/Q"‘“'-w R
s f omey oy

8.561.571.285 dong




Cong ty Co phan Thiét ké Xay dung Thwong mai Phic Thinh

361 Lé Trong Tén, phudong Son Ky, quan Tan Pha, Tp. Hé Chi Minh

Bio cdo téi chinh riéng giira nién do
cho ky ké toan két thic tai ngay 30/06/2025

T s

TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

Chi tiéu

Quyén
sir dung dét

phat hanh

Quyén

Bin quyén,

bing sing ché

Phan mém
vi tinh

TSCDP vo hinh

khac

Cong

Nguyén gid

S6 du dau nim

S6 tang trong nam

- Mua trong ndm

- Tao ra tir ndi bd

- Tang khac

S6 giam trong nam

- Thanh ly, nhugng ban
- Giam khac

S6 du cudi nim

553.940.120

553.940.120

553.940.120

553.940.120

Gi tri hao mon luy ké

S6 dw dau nim

S6 ting trong nim

- Khau hao trong nam

- Tang khac

S6 giam trong nim

- Thanh ly, nhugng béan
- Giam khac

S6 duw cudi nim

553.940.120

553.940.120

553.940.120

553.940.120

Gia tri con lai

Tai ngay dau nim
Tai ngay cudi nim

Ghi chu:
- Nguyén gia TSCD vo hinh cudi nim da khau hao hét nhung van con sir dung :
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Céng ty C5 phin Thiét ké XAy dung Thwong mai Phic Thinh
361 Lé Trong Tén, phuong Son Ky, quin Tén Pht, Tp. H6 Chi Minh

Bsiq cao tﬁi‘ chinh riéng giira nién do
cho ky ké toan két thuc tai ngay 30/06/2025

8 . TANG, GIAM BAT PONG SAN PAU TU
Phéan bd Giam p

SA As k‘ . d,‘-
0 cuoi ky LS o S6 dau ndm

Khodn muc

Bét dong san dau tu cho thué (*)

Nguyé‘n gia )

- Quyeén str dung dat 4.544.000.000 - - 4.544.000.000

- Nha 49.730.740.909 - - 49.730.740.909

- Co s& ha ting - - - -
Cong 54.274.740.909 - - 54.274.740.909

Gi4 tri hao mon luy ké

- Quyén str dung dét . . ' « -
- Nha 15.913.837.056 094.614.816 - 14.919.222.240
- Co s& ha ting - - - - ]
Cong 15.913.837.056 994.614.816 - 14.919.222.240
Gia tri con lai
- Quyén sir dung dét 4.544.000.000 4.544.000.000
- Nha 33.816.903.853 34.811.518.669
- Co s6 ha ting - -
Cﬁg 38.360.903.853 39.355.518.669
Ghi chii (*): Bit dong san déu tr 1a quyen sir dung d4t va nha trén dét tai 361 Lé Trong Tén, phuong Son
Ky, quin Tan Phu, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam. A
Gié tri con la1 cudi nam ctia bat dong san dau tu da dugc ding dé thé chap, cam cd dam bao cho cad: o\.‘
khoan vay ngén han. 3\ il

Tai ngay béo cdo, Cong ty chua xac dinh dugc gia tri hop ly ctia bat dong san déu tu nim gu.r dé cho thuy; "
duoc thuyét minh trong béo céo tai chinh riéng do Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanl*sF
nghiép Viét Nam hién chua c6 huéng dan cich tinh gia tri hop ly. Gia tri hop 1y ctia bét dong san dau t
nay c6 thé khac véi gia tri ghi sb

9 . CHI PHI TRA TRUOC

S6 cudi ky S6 diu nim
9.1. Ngén han
- Chi phi cong cuy, dung cu 14.100.181 46.656.000
Cong 14.100.181 46.656.000
9.2. Dai han
- Chi phi cong cu, dung cu 398.795.340 395.996.706
Cong 398.795.340 395.996.706
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Cong ty C6 phin Thiét ké Xay dung Thuong mai Phiic Thinh
361 L& Trong Tan, phudng Son Ky, quan Tén Phi, Tp. H6 Chi Minh

Bao cdo tai chinh riéng giira nién do
cho ky ké todn két thiic tai ngay 30/06/2025

10 . CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
S6 cubi ky

A A ...
S0 dau nim

Gia tri hop Iy

Gi tri hop Iy

Gia gbce *) Dy phong Gia gbe *) Du phong

10.1. Chirng kho4n kinh doanh - - - - - -
10.2. Piu tw nim giir dén ngay dao han - - - - - -
10.3. Piu twr gop vén vao don vi khéc 22.461.000.000 - (15.803.988.921) 22.461.000.000 . (16.001.164.984)
a. Ddu tie vio céng ty con 6.261.000.000 . (6.235.082.671) 6.261.000.000 = (6.235.082.671)
- Cong ty Phiic Thinh (Cambodia) (**) 6.261.000.000 - (6.235.082.671) 6.261.000.000 . (6.235.082.671)
b. Dau ti vio céng ty lién doanh, lién két 16.200.000.000 > (9.568.906.250) 16.200.000.000 . (9.766.082.313)
- Cong ty cd phin Bdi Long (***) 16.200.000.000 “ (9.568.906.250) 16.200.000.000 = (9.766.082.313)
c. Péu tw vao don vi khdc - - - - - -

Céng 22.461.000.000 “ (15.803.988.921) 22.461.000.000 “ (16.001.164.984)

Ghi chu:

(*) Tai ngay bao cdo, Cong ty chua xac dinh dugc gid tri hop 1y ctia khoan dau tu ném giir duge thuyét minh trong béo céo tai chinh riéng do Chuin muc ké toén Viét
Nam, Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam hién chua c6 huéng dan cach tinh gié tri hop ly. Gié tri hop 1y cia khoan dau tu nay c6 thé khac véi gia tri ghi s0.

(**) Thanh 14p theo Gidy chimg nhén d4u tir ra nuéc ngoai sé 567/BKHDT-DTRNN do S¢ Ké hoach va Déu tu cdp ngay 12/11/2012 véi tong vén dau tu 1a 500.000,00
USD tuong duong 10,5 ty dong, trong d6 vén gép ctia Cong ty tai dy an Phuc Thinh (Cambodia) Corporation 1a 300.000,00 USD tuong duong 6,261 ty ddng, chiém ty

1€ 60%.

Theo Quyét dinh sé 15/QD/HPQT-2021 ciia Hoi ddng quan tri Cong ty me, Phuc Thinh (Cambodia) Corporation di ndp hd so giai thé 1én co quan thué Cambodia va

dang cho giai quyét.

(***) Khoan dau tu dugc thuc hién theo Quyét dinh ctia Hoi dong quan tri ngay 10/04/2017 véi sb vén diu tu 12 16,2 ty ddng chiém 45% vén didu 16.
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Céng ty C6 phan Thiét ké Xay dung Thwong mai Phic Thinh
361 L& Trong T4n, phuong Son Ky, quan Tan Phd, Tp. H Chi Minh

11 . PHAI TRA NGUOI BAN

Bio cdo tai chinh riéng giira nién do
cho ky ké toan két thuc tai ngay 30/06/2025

S6 dAu nim
S6 ¢6 kha niing

Sb cudi ky
S6 ¢6 kha ning

Gia tri Gi tri

11.1. Ngéin han

- CTCP XD TM XD Dai Loc Phat

- CTCP DIC - Pdng Tién

- Cty TNHH Minh Han Phat

- CTCP Xay dung Nam Nguyén

- Cty TNHH Xay dung Pha Son Nam
- CTCP Siéu thi VLXD Thé gidi nha

tra no

tra no

1.707.053.823

1.509.885.110

1.047.436.896
3.181.239.109

1.707.053.823

1.509.885.110

1.047.436.896
3.181.239.109

2.707.053.823
3.635.151.070

349.337.073
2.204.192.727
6.021.106.609

2.707.053.823
3.635.151.070

349.337.073
2.204.192.727
6.021.106.609

- Cty TNHH Tén thép Van Pai Thanh 2.627.215.587 2.627.215.587 1.008.195.985 1.008.195.985
- Cty TNHH Phat trién co khi XD - TM Nghia Phat 6.871.003.897 6.871.003.897 7.246.770.557 7.246.770.557
- Cty TNHH TM DV Hai Long Thuy 187.984.056 187.984.056 187.984.056 187.984.056

- Cty TNHH XD TM va DV Son Hoa Phat
- CTCP XD va két céu thép Truong Phit CN.Binh Duong

2.248.549.137
1.300.000.000

2.248.549.137
1.300.000.000

3.001.136.088
1.700.000.000

3.001.136.088
1.700.000.000

- Nha cung cép khac 60.557.694.188 60.557.694.188 27.247.454.863 27.247.454.863
Céng 81.238.061.803 81.238.061.803 55.308.382.851 55.308.382.851
11.2. Dai han
12 . NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC
So cuoi ky S6 diu nam
12.1.Ngudi mua tra tién trude ngin han
- Cong ty TNHH Billion Industrial Viét Nam 4.407.600.000 4.407.600.000
- Cong ty TNHH Baikai Industry Viét Nam c 200.000.000
- Cong ty TNHH Giay EGM Viét Nam 25.500.000.000 E
Cong 29.907.600.000 4.607.600.000

12.2.Ngudi mua tra tién trudc dai han




Céng ty Cb phin Thiét ké Xay dung Thwong mai Phic Thinh B#o c4o tai chinh riéng giira nién dd
361 Lé Trong Tén, phudng Son K¥, quin Tan Phi, Tp. Hd Chi Minh cho ky ké toén két thic tai ngay 30/06/2025

13 .THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

S6 cudi ky Phat sinh trong ky S6 dAu niim
Khoan phii thu  Khodn phai tra Phat sinh ting Phit sinh gidm Khoin phai thu  Khodn phai tra

- Thué GTGT 37.724.518.478 . 3.977.657.553  15.481.000.266 26.221.175.765 -
- Thué TNDN s - 8 . . -
- Thué TNCN - 57.825.296 431.601.787 958.547.535 = 584.771.044
- Thué mén bai . - 3.000.000 3.000.000 " -
- Khac w = 636.192.655 636.192.655 - .

Cong 37.724.518.478 57.825.296 5.048.451.995  17.078.740.456 26.221.175.765 584.771.044

Quyét toan thué ctia Cong ty s& chiu su kiém tra ctia co quan thué. Do viéc ap dung ludt va cac quy dinh vé thué d6i véi nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc
gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué duoc trinh bay trén Bo cdo tai chinh c6 thé bi thay doi theo quyét dinh cta co quan thué.
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Céng ty Cb phin Thiét ké Xay dung Thwong mai Phic Thinh
361 Lé Trong Tén, phuong Son Ky, quan Tan Pha, Tp. H6 Chi Minh

Béo cdo tai chinh riéng giira nién do
cho ki ké toan két thuc tai ngay 30/06/2025

14 . PHAI TRA NGUOI LAO PONG

Tién luong, tién cong
Céng

15 . PHAI TRA KHAC

15.1. Phai tra khac ngén han
- Nhian ky cuoc ky quy ngin han
- Cb tirc loi nhuan phai tra
- Qu¥ coéng doan
- Céc khoan phai tra, phai np khac

Cong

15.2. Phai tra khac dai han
- Nhén ky qu¥, ky cugce dai han

Cong

16 . QUY KHEN THUONG, PHUC LQI

S6 dau nim

S trich trong nam
S6 chi trong ndm
S6 cudi nim

28

S6 cubi ky S6 diu nam
. 4.434.357.000
< 4.434.357.000

S6 cudi ky S6 diu nam
102.343.806 102.343.806
356.402.000 357.922.000
1.001.545.470 1.101.046.255
76.866.187 507.724.755
1.537.157.463 2.069.036.816
577.468.650 366.222.483
577.468.650 366.222.483

A As w
S0 cudi nim

A A "
S0 dau nim

4.545.941.027

4.545.941.027

4.250.122.403
305.818.624

(10.000.000)
4.545.941.027




Cong ty C6 phin Thiét ké Xay dung Thwong mai Phic Thinh

) Bdo cdo tai chinh riéng giira nién d¢
361 Lé Trong Tén, phuong Son Ky, quin Tén Phu, Tp. H6 Chi Minh

cho ky ké toan két thiic tai ngay 30/06/2025

17 . VAY VA NQ THUE TAI CHINH

S6 cudi ky Phit sinh S6 diu niam
A . 2 - A s - -
Gid tri BUNE g Tiing Gidm Gid tri S04 Khrd nfing
tra ng’ i tra no’

17.1. Vay ngén han (*)
- ACB CN.Tén Binh 129.666.300.122  129.666.300.122 112.937.390.043 65.578.171.225 82.307.081.304 82.307.081.304
- MB CN.Sai Gon 4 . . 10.151.635.001 10.151.635.001 10.151.635.001

Cong 129.666.300.122  129.666.300.122 112.937.390.043 75.729.806.226 92.458.716.305 92.458.716.305
17.2. Vay dai han
- C4 nhan (**) 20.934.490.000 20.934.490.000 12.288.050.000 7.410.000.000 16.056.440.000 16.056.440.000

Cong 20.934.490.000 20.934.490.000 12.288.050.000 7.410.000.000 16.056.440.000 16.056.440.000
Ghi chu:

(*) Vay ngén han 1a cac khoan vay ngin han ctia ngin hang dé bd sung vén luu dong kinh doanh, phat hanh bdo lanh dy thau, thuc hién hop ddng va bao
hanh. Lii sudt cac khoan vay 12 6,8%/nim - 7,5%/nim.

Tai san dam bao cuia cong ty cho cac khoan vay:

- Tién giri c6 ky han: 1.650.000.000 dong xem thuyét minh V.1

- Bét dong san 38.360.903.853 ddng xem thuyét minh V.8

- Toan bd quyén phai thu va quyén phat sinh 14 cac khoan tién va toan bd céc quyén, loi ich ... thudc s& hitu ciia cong ty.

Tai san dam bao ctia bén thir 3 cho cac khoan vay:

- Phéap nhén . Bét dong san thude s& hitu ctia Cong ty C6 phin Bdi Long

- Ca nhan : BAt dong san thudc s hitu cua ong T6 Khai Dat va ba Tir My

(**) Vay dai han 1a cac khoan vay 6ng T6 Khai Pat - Cha tich HDQT Cong ty - dé bd sung vén luu dong kinh doanh, théi han khoan vay 1a 24 thang va
khong chiu i suét vay.
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Cong ty C6 phan Thiét ké Xy dung Thwong mai Phic Thinh

361 L& Trong Tén, phudmg Son Ky, qun Tan Phit, Tp. H Chi Minh

Bao cao tai chinh riéng giira nién dg
cho ky ké toan két thiic tai ngay 30/06/2025

18 . VON CHU SO HU'U

a. Bing d6i chiéu bién ddng ciia vén chii sé hiru

Von gop Thing du Chénh léch Quy dau tw Loi nhufn sau thué "
ciia chiisihiru  vén ¢d phin ty gis héi dosi pht trién chwa phin phéi Cong

S6 du dau ky truée 32.000.000.000 11.512.000.000 6.833.415.243 4.698.527.393 55.043.942.636
- Tang vbn trong ky trurde . . . . .
- Loi nhuén sau thué ky truée - - - (5.109.320.280) (5.109.320.280)
- Chia ¢b tirc - - - - -
- Thu lao HPQT va BKS - - - (545.000.000) (545.000.000)
- Trich lap céc quy - - 305.818.623 (611.637.247) (305.818.624)

+ Quy khen thuong, phic lgi - - - (305.818.624) (305.818.624)

+ Quy dau tu phdt trién - - 305.818.623 (305.818.623) -
- Giam khac - - - - -
S6 du cudi ky truée 32.000.000.000 11.512.000.000 7.139.233.866 (1.567.430.134) 49.083.803.732
S6 dwr dau nim nay 49.999.330.000 - 651.903.866 (30.120.197.721) 20.531.036.145
- Tang vén trong ky nay - - - - -
- Loi nhuén sau thué ky nay - - - 137.937.332 137.937.332
- Chia cb tirc E - - - -
- Thi lao HPQT va BKS - - - - -
- Trich lap céc quy - - - - -

+ Quy kh‘en thuong, p,fuic lgi - - - - -

+ Quy dau tw phat trién 2 = - - -
- Giam khac - - - - -
S6 duw cudi ky nay 49.999.330.000 - 651.903.866 (29.982.260.389) 20.668.973.477




Cong ty Co phan Thiét ké Xay dung Thwong mai Phiic Thinh
361 L& Trong Tén, phuong Son Ky, quin Tan Phi, Tp. H Chi Minh

Bdo cdo tai chinh riéng giira nién d¢
cho ky ké toan két thic tai ngay 30/06/2025

18 . VON CHU SO HUU

19

b. Chi tiét von gép ciia chii sé hiru

Ty 1é S6 cudi ky S6 diu nam
- Bén lién quan 30,91% 15.453.120.000 15.453.120.000
- C6 dong khéc 69,09% 34.546.210.000 34.546.210.000
Cong 100% 49.999.330.000 49.999.330.000
¢. Co phiéu
S6 cudi ky S6 ddu nam
- S6 lugng c6 phiéu ph thong ding ky phat hanh 4.999.933 4.999.933
- 86 lwong cb phiéu phd thong da ban ra céng chung 4,999,933 4.999.933
- S6 lugng cb phiéu phé théng dang luu hanh 4.999.933 4.999.933
- Ménh gia cb phiéu dang luu hanh 10.000 dong/cd phiéu
d. C6 tirc da tra : Khong phat sinh
. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
19.1. Tai séan thué ngoai : Khong phat sinh
19.2. Tai sdn nhén giir ho : Khong phat sinh
19.3. Ngoai té cac loai
S6 cudi ky S6 ddu nam
- Dollar M§ (USD) $ 122.463,50 200,00
19.4. No khé doi da xir 1y
S6 cudi ky S6 dau nam
Xod ng do khéng c6 kha néng thu héi, gom:
- Cong ty TNHH Ché bién gd Khanh Phat 127.877.365 127.877.365
- Cong ty TNHH X4y dung Pha Dinh 211.093.899 211.093.899
- Giga Resource (Cambodia) Co., Ltd 278.160.000 278.160.000
- Céng ty TNHH XNK Long Vinh Phat 7.193.839 7.193.839
- Cong ty c¢b phan Martland 2.703.934 2.703.934
Cong 627.029.037 627.029.037

31
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Céng ty Cb phan Thiét ké Xay dung Thwong mai Phic Thinh
361 Lé Trong Tén, phudng Son Ky, quan Tan Ph, Tp. Hb Chi Minh

Béo céo tai chinh riéng giira nién do

VI

QUA HOAT PONG KINH DOANH:

1.1. Doanh thu

- Doanh thu hop ddng xay dung
- Doanh thu thiét ké, giam sat

- Doanh thu cung cép dich vu

- Doanh thu ban hang

Cong

1.2. Doanh thu ddi véi cac bén lién quan

. GIA VON HANG BAN

- Gia vbn hop ddng xédy dung
- Gi4 vén thiét ké, gidm st

- Gia vbn cung cap dich vu

- Gi4 von hang ban

Cong

. DOANH THU HOAT DPONG TAI CHINH

- Lai tién gtri, tién cho vay

- Lai dy thu

- Ldi chénh 1éch ty gia da thyuc hién

- Lai chénh Iéch ty gia chua thuc hién

Cong

. CHI PHI TAI CHINH

- Chi phi 1ai vay

- Du phong ton that dau tur tai chinh
- L3 chénh 1éch ty gia da thuc hién

- L3 chénh léch ty gia chua thyc hién
- Chi phi tai chinh khac

Cong

32

cho ki ké toan két thuc tai ngay 30/06/2025

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

Don vi tinh: VND

Liiy ké tir dAu ndm dén cudi ky nay

Ky nay

KY trude

41.439.656.351
2.147.451.856
1.191.781.843
40.446.669.514

76.071.369.022

3.058.499.221
38.988.575.386

85.225.559.564

118.118.443.629

: khong phat sinh giao dich

Lity ké tir ddu nam dén cudi ky nay

Ky nay

Ky truoc

31.469.767.090
318.240.741
1.713.718.572
33.905.586.540

68.593.593.075

1.800.353.305
25.762.948.774

67.407.312.943

96.156.895.154

Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Ky nay Ky truéc
11.954.389 58.092.565
5.004.589 -
81.755.192 62.650.117
a 425.578.849
98.714.170 546.321.531

Liiy ké tir ddu nam dén cudi ky nay

Ky nay

Ky truwéce

3.622.808.519
(194.877.603)

192.476.646
151.889.010

4.668.851.770
274.950.173
131.228

3.772.296.572

4.943.933.171
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Cong ty Cb phin Thiét ké Xay dyng Thwong mai Phic Thinh Béo cdo tai chinh riéng giita nién d
361 Lé Trong T4n, phudng Son Ky, quan Tén Phd, Tp. H Chi Minh cho ky ké toan két thiic tai ngay 30/06/2025

5 . THUNHAP KHAC )
Liy ké tir ddu nam dén cubi ky nay

Ky nay Ky trwéc
- Céc khoan thu nhédp khéc 1.509.183.681 1.835.336.019
Cong 1.509.183.681 1.835.336.019

6 .CHIPHI KHAC
Liiy ké tir dAu nim dén cudi ky nay

Ky nay Ky trwéc
- Phat chdm nép, vi pham hanh chinh 162.565.824 101.329
- Truy thu thué, thué khéng dugc hoan 1.030.731.588 - i
- Chi phi nam trudc i 104.600.000 >
- Céc khoan chi phi khac 10.894 30.000. 049 i,,
I
Cong 1.193.308.306 134.701.373 A 1

o)
/&)
7 . CHIPHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP : Y
Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

8

Ky nay Ky trudc
7.1 Chi phi bén hang
- Chi phi lrong nhén vién 1.088.130.000 1.650.793.400
- Chi phi bang tién khac 234.060.000 199.300.000 - \
Cong 1.322.190.000 1.850.093.400 \°.\
* ||
7.2 Chi phi quéan 1y doanh nghiép j
- Chi phi vat liéu, cong cy, dung cu 223.706.722 64.958.942 .
- Chi phi nhén vién quan ly 7.298.565.190 7.503.413.248
- Chi phi khau hao tai san c6 dinh 85.527.078 113.916.592
- Thué, phi va 1& phi 44.386.247 42.091.221
- Du phong no phai thu khé doi 2.762.229.985 11.738.374.632
- Chi phi dich vu mua ngoai 2.169.913.802 2.764.248.874
- Chi phi bang tién khac 416.083.238 296.794.847

Cong

13.000.412.262

22.523.798.356

. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Ky nay

Liiy ké tir ddu nam dén cudi ky nay

Ky trwéc

- Chi phi nguyén liéu, vét liéu, CCDC
- Chi phi nhz:m cong

- Chi phi khiu hao TSCD

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bing tién khac

96.447.836.630
12.459.081.190
1.124.082.401
77.132.293.494
810.956.450

40.882.776.240
13.167.855.328
1.166.013.550
65.672.947.209
646.946.700

Cong

121.536.539.027
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187.974.250.165




Cong ty Co phan Thiét ké Xay dung Thwong mai Phiic Thinh
361 Lé Trong Tén, phuong Son Ky, quan Tan Phu, Tp. H3 Chi Minh

Bdo cdo tai chinh riéng giira nién do
cho ky ké toan két thic tai ngay 30/06/2025

9 . CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Thué thu nhap doanh nghiép duwgc x4dc dinh nhw sau:
Liiy ké tir ddu nam dén cudi ky nay

Niam nay Nam truéc
- Téng lgi nhuin ké toan truée thué 137.937.332 (5.109.320.280)
- Céc khoan diéu chinh ting hodc gidm loi nhuén ké
toan dé xéc dinh loi nhuan chiu thué TNDN
+ Céc khoan diéu chinh ting 3.624.193.236 4.745.460.534
Cac chi phi khéng hop 1y, hop 1€ 1.193.297.412 30.101.329
Chi phi khéng dung ky - 104.600.000

Chi phi 1di vay khong dugc trir cua doanh nghiép cé
giao dich lién két
CLTG do déanh gi4 lai khoan muc ngoai té cubi nam
- Chuyén 16 c4c nim trudc
- Tong thu nhép chiu thué
Trong do:
+ Thu nhép chiu thué theo thué suat thong thuong
- Thué TNDN hién hanh tinh trén thu nhip chiu
thué nim hién hanh
+ Thué TNDN theo thué suit thong thudng

2.243.754.584

187.141.240
3.762.130.568

4.610.759.205
(363.859.746)

(363.859.746)

Ghi chit : Quyét toan thué cua Cong ty s& chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luét va
céc quy dinh vé thué doi voi nhiéu loai giao dich khac nhau c¢6 thé dwgc giai thich theo nhiéu cach
khéc nhau, so thué dugc trinh bay trén Bdo cdo tai chinh c6 thé bj thay d6i theo quyét dinh cua co

quan thué. »
/S
VII . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN "U?? |
! 3 3 . - (THIE
1 . Cic giao dich khong bing tién anh hwéng t6i Bdo cdo lwu chuyén tién té trong twong lai . T
Trong ky, Cong ty khong ¢6 céc giao dich khong bing tién anh hudng dén Béo c4o luu chuyén tién té Q;, Ml
va céc khoan tién do doanh nghiép nim giit nhung khéng duoc str dung. \"fi
2 . Céc khoan tién do doanh nghiép ndm giir nhung khéng sir dung : khong co.
3 . S6 tién di vay thuc thu trong ky
Liy ké tir ddu nim dén cudi ky nay
Ky nay KY¥ truée
- Tién thu tir di vay theo khé uéc thong thudng 125.225.440.043 77.406.269.539
Cong 125.225.440.043 77.406.269.539
4 . Sb tién da tra thuc gbc vay trong ky

- Tién tra ng gbc vay theo khé wéc théng thudng

Cong
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Ky nay

Liiy ké tir diu nam dén cubi ky nay

Ky trude

83.139.806.226

64.047.490.420

83.139.806.226

64.047.490.420
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VIII . NHUNG THONG TIN KHAC

1

. Thong tin vé c4c bén lién quan c6 phat sinh nghiép vu chii yéu:

1.1. Bén ¢6 lién quan ciia Cong ty bao gom:

Bén lién quan Mobi quan hé

- Phuc Thinh (Cambodia) Corporation Coéng ty con

- Céng ty ¢ phan Bbi Long Cong ty lién két

- Héi déng quan tri, Ban Téng Giam dbc, Ké toan Thanh vién quan Iy chu chét.

trudng, Ban kiém soét va cic c4 nhan c6 lién quan khéc.

1.2. Giao dich véi bén c6 lién quan
a. Bén lién quan 1a c4c thanh vién quan 1y chii cht va cdc ¢4 nhén c6 lién quan:
Bén lién quan -

NBi dusig giso dich Chire vu Ky nay Ky truée

a.l. Thit lao, thuong ciia HPQT, Ban Tong gidm déc, Ban Kiém sodt

- Ong. T6 Khai Pat Chu tich HDQT 720.000.000 720.000.000
- Ong. Tran Minh Tréic Thanh vién HDQT 426.000.000 426.000.000

Tdng giam dbc

- Ong. T6 Thuan Co Ph6 Téng giam dbc 245.580.000 245.580.000
- Ong. Nguyén Hoang Vi K& toén truéng 213.898.000 213.898.000
- Ong. Trn Ngoc Tu Thanh vién BKS ~ 104.315.000 104.315.000
- Ba. Tran Thi Lién Thanh vién BKS 86.756.000 86.756.000

a.2. Ong T6 Khdi Pat - Chi tich HDQT

- Cho cong ty vay tién dai han 12.288.050.000 19.810.000.000
- Cong ty da tra tién vay 7.410.000.000 2.800.000.000
a.3. Ong Té Khai Dat va Ba Tir My (bén lién quan theo quy dinh)

- Phai tra tién thué gidy to c6 gid 151.889.010 151.889.010
- Tra tién thué gidy t& c6 gia 151.889.010 151.889.010

Cam két bao lanh: 6ng T6 Khai Pat - Chu tich HDQT va ba Tir My (bén lién quan) ddng y ding bét
dong san s6 57 Nguyén Binh Khiém, phudng Sai Gon, Tp.H6 Chi Minh véi gia tri 19.433.203.500
ddng d& dam bao cho khoan vay ctia Céng ty tai Ngan hang TMCP A Chau - Chi nhanh Tan Binh.

b. Bén lién quan khac
Cac giao dich chi yéu gitta Cong ty v&i cac bén c6 lién quan trong ky nhu sau:  khéng phét sinh
Bén lién quan/ N§i dung giao dich Ky nay Ky trudc

- Cong ty cb phin Bbi Long
+ Phén chia lgi nhuén 194.877.603 -

Tai ngay két thic ky ké toan 6 thang d4u nim 2025, tinh hinh cong no giita Céng ty v6i cac bén cb
lién quan nhu sau:

Bén lién quan S6 cudi ky Sb ddu nim
i.Cong no phai thu ' - 2.298.460
- Phai thu ngén han khéc . 2.298.460
+ Céng ty ¢b phan Bbi Long . 2.298.460
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Bén lién quan S6 cudi ky S6 diu nim

ii. Cong ng phai tra 20.934.490.000 16.056.440.000

- Vay va ng¢ thué tai chinh ngén han 20.934.490.000 16.056.440.000

+ Ong T6 Khai Pat 20.934.490.000 16.056.440.000

2 . Cong cu tai chinh
Theo Théng tur s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 ciia Bé Tai chinh, truée khi Chuén muc ké toan
vé cong cu tai chinh va cdc vin ban huéng din duoc ban hanh, Ban Téng Gidm déc Céng ty thuc
hién theo huéng din vé viéc khong trinh bay va thuyét minh céng cu tai chinh theo Théng tu sé
210/2009/TT-BTC trong béo céo tai chinh ciia Cong ty.

3 . Sb liéu so sanh
S6 ligu so sanh 1a s6 liéu trén Bang can ddi ké toan riéng tai ngay 31/12/2024, Béo céo két qua kinh
doanh riéng va Béo céo Iuu chuyén tién té riéng cho ky ké toan két thic tai ngdy 30/06/2024 da duoc ™
kiém toan bi Coéng ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh K& toan va Kiém to4n Phia Nam.

Ngudi 1ap biéu Ké todn truémg

Trin Huynh Tric Phwong Nguyén Hoang Vii
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