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sé: € ./72025/CV-API
[l Noi, ngay 29 thang 08 nam 2025

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh giri: Sé giao dich chirng khodn Vi¢t Nam
Sé Giao dich Chirng khoan Ha Noi
Uy ban chiing khodan Nha nudc
- Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Thong tw $6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia Bé 1ai chinh
huéng ddn cong bé thong tin trén thi truomg chimg khodn, Céng ty CP Dau Tu Chdu A- Thdi Binh Diong
thue hién céng bé théng tin bdo cdo tai chinh (BCTC) bdn nién nam 2025 véi Uy ban chung khodn Nha
nude, cdac So giao dich chimg khodn nhu sau.
1. Tén td chuc: Cong ty cb phén DAu tu Chau A - Théi Binh Duong
- Mai ching khoan: API
- Dia chi: Tang 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, phuong Yén [1oa,
thanh phd Ha Nbi
- Dién thoai lién hé: 024.3577.1983
2. NOoi dung thoéng tin cong bd:
- Bdo cdo tai chinh ban nién ndm 2025 theo quy dinh tai khoan 3 diéu 14 Théong tu s6

96/2020/TT-BTC gdm:
BCTC riéng (TCNY khong ¢6 cong ty con va don vi ké toan cép trén c6 don vi truc thudce);

BCTC hop nhét (TCNY c6 cong ty con);
[ ]BCTC téng hgp (TCNY c6 don vi ké toan truc thudc t6 chirc bo mdy ké todn riéng):

- Cdc trudng hop thude dién phai giai trinh nguyén nhan:
+T6 chirc kiém todn dua ra y kién khong phai 1a y kién chép nhan toan phén déi voi BCTC

(dbi voi BCTC duge kiém todn):

Co l:] Khong
Vin ban giai trinh trong trudong hop tich co:
@/ﬁé [ Khong

+ Loi nhuén sau thué trong ky béo cdo c6 su chénh léch trude va sau kiém todn tir 5% (ro [én,
chuyén tir 16 sang 1ai hogic ngugc lai (d6i véi BCTC duoc kiém toan):

Co = Khong
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:

@/(?é D Khoéng

+ Loi nhuan sau thé thu nhap doanh nghiép tai bdo cdo két qua kinh doanh ctia ky bdo céo
thay doi tir 10% trd 1n so véi bdo cdo cung ky nam trude:

Co [] Khong

Vin ban giai trinh trong trudng hop tich c¢o:




@%é =] Khéng
+ Loi nhuan sau thué trong ky béo cdo bi 18, chuyén tir 1di & bao cdo cling ky nam trudc sang

16 & ky nay hodc nguoc lai:
Co [_] Khong

Vin bap/giai trinh trong truong hop tich co:
ol [ Khong

Thoéng tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir clia cong ty vao ngay
29/08/2025 tai duong dan https://apeci.com.vn/

3. Céc giao dich mua lai doanh nghiép, ban tai san (cac giao dich nay lam thay doi hodic
co gid tri dat ty Ié tir 35% 4 16ng tai san tré lén trong thoi gian tir thang 01/2025 dén thoi diém nay
néu cé): Khong co

Chung 16 xin cam két cic thong tin cong bd trén day la dung su that va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phéap luat vé ndi dung cac thong tin cong b.

Pai dién t6 chic
Tai liéu dinh kém: 3
: Nguoi dal di¢n theo phap luat/Nguoi UQCBTI

i B,(;l(/'. il ghi ro ho tén, chirc vu, dong du)
- Céng van giai trinh.

18NG GIAM BOC

Nouyén Phuting Dung
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V/v: CBTT BCTC bén nién nam 2025 va vin Ha Néi, ngay 29 thang 08 nam 2025

ban giai trinh lién quan.

Kinh giii: S& giao dich chirng khodn Viét Nam
S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi
Uy ban Chirng khodn Nha nuéc

1. Tén td chire: Cong ty ¢b phin Piu tw Chiu A - Thai Binh Dwong
- Ma chiing khoéan: API
- Dia chi: Tang 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, phudong Yén Hoa, Thanh
phd Ha Nai.
- Dién thoai lién hé: 024.3577.1983
2. Noi dung thong tin cong bd
- Bdo cdo tai chinh céng ty me va bdo cdo tai chinh hop nhét Ban nién nam 2025 da duoc lap

cho ky hoat dong tur ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 cua Cong ty CP Dau tu Chau A Thii
Binh Duong dugc ldp tai ngay 30/06/2025, bao gbdm: Bang can dbi ké toan, Bao cao két qua hoat
dong kinh doanh, Béo céo Luu chuyén tién t¢ (PP gién tiép), Thuyét minh Béo cdo tai chinh.

- Giai trinh té chirc kiém toan dua ra y kién khong phai 12 y kién chip nhan toan phin:
Co sé ciia y kién ngoai trir:
Cho vay:
“Nhu da trinh bay tai Thuyét minh V.5 va V.6 Ban Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhét gitta
nién do, tai ngay 30/06/2025, cac khoan cho vay bén lién quan gdém Cong ty TNHH Dau tu Chau
A-Thai Binh Duong Bic Ninh, Céng ty C6 phin Thuong mai va Du lich Kim Boi, Cong ty Co
phan Tap doan Apec Group da qué han thanh todn voi s6 du gbe cho vay va ldi cho vay phai thu
lan luot 1 103.188.000.000 VND va 51.808.347.620 VND. Trong d6, khoan cho vay Cong ty
TNHH Ddu tu Chau A-Thai Binh Duong Béc Ninh khdng c6 tai san dam bao; cac khoan cho vay
con lai ¢6 tai san dam bao nhung Tap doan khong co bién phap kiém soat ddi voi cic tai san dam
bao nay. Chung t6i khong c6 co so dé danh gia kha nang thu hdi, ciing nhu khong xac dinh dugc
s& du phong no phai thu kho doi cn trich lap (néu c6) lién quan dén khoan ng gbc va no ldi cho
vay nay.”
- Giai trinh cta cong ty: Hiu hét déy 1a cac khoan cho vay déu dugc dam bao bing cac tai san tiém
ndng, hién tai chung toi dang trao dbi va dénh gid vé cac phuong 4n xir ly tai san dam bao cta
khoan cho vay theo quy dinh ctia hop dong.
Tam @ng:
“Tai ngay 30/6/2025, s& du tam tmg cho can bo nhan vién dé thuc hién trién khai, diu tu phat trién
cac du an tiém nang 14 91.812.534.573 VND (xem Thuyét minh V.6a Ban Thuyét minh bdo cdo
tai chinh hop nhét gitia nién do). Cac khoan tam mg da duoc thuc hién tir cdc nam trude nhung
dén thoi diém 1ap bao céo tai chinh nay van chua dugc thu hdi, Téap doan chua thuc hi¢n déi chiéu,
xdc nhan céc s6 du tam tng nay ké tir nam 2023. Chung t6i chua nhan dugc thu xdc nhén s6 dur
cong no tam ng tai cac thoi diém 30/6/2023, 31/12/2023, 30/6/2024, 31/12/2024 va 30/6/2025
cling nhu chua duge cung cip thong tin vé tinh hinh sir dung céc khoan tam tng va céc tai licu, ho




so lién quan. Do dé, ching t6i khong thé dua ra két luan vé viée liéu cac khoan tam mg c6 duoc
str dung phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh cua Tap doan hay khong, cling nhu khéng thé
danh gia dugc kha nang thu hdi hodc du phong tén that can trich lap lién quan dén cac s6 du nay
(néu ¢6).”

- Giai trinh cla cong ty: Lién quan dén sb du tam ung tai thoi diém 30/06/2025 la:
91.812.534.573 VND, la khoan tam tng cho can bd nhén vién di trién khai cac du an tiém ning,
giai phong mat bing cac du 4n dang thuc hién. Cong ty dang don déc CBNV khén truong hoan
thién hd so hoan ting theo ding quy dinh.

- Giai trinh lgi nhuén sau thué trong ky bdo cdo ¢6 sw chénh 1éch trude va sau kiém todn

tir 5% tré 1én, chuyén tir 1§ sang lii hodic nguorc lai:
Nguyén nhén chu yéu la do chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh giam.

- Giai trinh 1¢i nhuin chénh Iéch hon 10% lgi nhuén sau thué so véi bao cdo cling ky

nam trwoc:
Nguyén nhan do Doanh thu ban hang va cung cAp dich vu phét sinh tir viéc ban giao céc san
pham bat dong san trong ky ting.

- Giai trinh lgi nhuin sau thué trong ky bio cdo bj 15:

Nguyén nhan do anh hudng ctia thi trudng bt dong san cua Cong ty con khong thuan loi
dn dén loi nhun trén BCTC hop nhét cua 6 thang déu ndm 2025 bj 16.
3. Thong tin nay da dugc cong b trén trang thong tin dién tir ciia cong ty vao ngay 29/08/2025
tai duong dan https://apeci.com.vn/
Chiing téi xin cam két céac thong tin cong bd trén day la dung su that va hoan toan chiju trach

nhiém trudc phap luat vé ndi dung thong tin cong bé.

Noi nhin: NGU()'I THU'C HIEN CBT’I‘?)/
- Nhur trén. < VELEE2»

- Liru:

16NG GIAM POC

Nguyin Phuting Dung
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