CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TUPHAT TRIEN NHA HUD2 Poc lap - Tr do - Hanh phiic
BAN KIEM SOAT
S6: 40 /BKS-HUD2 Ha Ngi, ngay o4 thdng 4 ndm 2025

BAO CAO HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Kinh giri: Pai hoi déng cb dong thudng nién nam 2025

Can cir Didu 1é t6 chire va hoat dong cua Cong ty cd phan Piu tu phat trién nha
HUD2 duge Dai hoi ddng ¢b dong théng qua ngay 15/9/2004 (sira dbi, bd sung 1an 9
ngay 29/6/2021);

Cin ctr két qua cudc hop Ban Kiém soat ngay 10/04/2025, Ban Kiém soat nhét tri
thong qua b4o c4o hoat dong trinh Pai hoi dong cb dong thudng nién nam 2025 véi
nhitng ndi dung cu thé nhu sau:

1. Hoat djng cia Ban Kiém soat

Nam 2024, can ctr chire nang nhiém vu dugc quy dinh tai Luét doanh nghiép va
Piéu 1¢ Cong ty, Ban Kiém soét da thuc hién nhiém vu thay mit cb dong kiém tra,
giam sét cac hoat dong kinh doanh, quén tri va diéu hanh cua Cong ty trén co s& cac
quy dinh cua phap luat, Piéu 1& Cong ty va cac yéu cau cta chu so hiru. Gifta hai ky
DHDCD thudng nién, Ban Kiém so4t da tién hanh céc hoat dong sau:

- Kiém tra giam sat, viéc quan ly va thuc hién ké hoach nam 2024 cia HPQT va
Ban Dleu hanh, kiém tra tinh hop phap, hop Iy cua céc hoat dong SXKD theo cac nghi
quyet cta Pai hoi dong cb dong; giam sat viéc tudn thu Piéu 18, cac quy ché quan ly
ndi by cua Cong ty, cac quy dinh cua Nha nudc; Kiém tra, gidm sat viéc ban hanh céc
Nghi quyét, Quyét dinh cia HPQT va Ban Diéu hanh.

- Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thuc trong td chuc cong tac K& toén,
Théng ké va 1ap Béo cdo tai chinh. Xem xét bao cdo quy, 6 ‘thang va Bdo céo tai chinh
cua Cong ty nam 2024 da kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM.

= Tham gia céc guoc hop Hc,n, dong quén tri, cac cudc hop giao ban cua Cong ty,
thdm dinh b4o céo két qua san xuat kinh doanh, bdo céo tai chinh, phan tich danh gia
tinh hinh tai chinh, hiéu qua hoat dong ctia Cong ty;
Cong tac kiém tra, giam sat cua Ban Klem so4t Cong ty dugc thyc hién thuong
xuyén giap phat hién va khic phuc nhing tdn tai trong hé thong quan ly va kiém soat
noi bo.

Ngoai ra, theo dé nghi cia Ban lanh dao Cong ty, Ban Kiém soat tham gia vao
céc TH cong tac ciia Cong ty nhim ra soat, stra doi, xdy dung cac quy dinh, quy ché
ctia Cong ty; nghién ctru cac ché do, chinh sach nhim hd trg cac phong ban trong hoat
dong SXKD cua Cong ty.

2. Cac cudc hop va hoat dong ciia Ban Kiém soat
2.1 Cac cugc hop cia Ban Kiém soat

Trong nam 2024, Ban Kiém soéat da td chic ‘hop dinh ky hang quy va dot xuét dé
kiém tra, giam sét hoat dong ctia Cong ty, bao gébm hoat dong cua Hoi dong quan tri,

Signature Not Verified

Ky boi: CONG TY CO PHAN D@m’ PHAT TRIEN NHA HUD2 1
Ky ngay: 30/5/2025 15:03:09



Ban gidm d6c va cac can bd quan ly khéc. Noi dung cac cudc hop nhu sau:

TV
hop

Ngay Noi dung va két qua

Xem xét bdo céo tai chinh ndm 2023 ctia Coéng ty do Cong ty
TNHH kiém toan CPA Viét Nam ti€én hanh ki€ém toén;

Béo céo cua ting thanh vién Ban kiém soat vé viéc thuc hién
nhiém vu dugc giao

7/3/2024 | 3/3

Téng hop cong tac quy 2/2024

19/4/2024 | 3/3 £ 5 ., o
Thong nhat béo cdo Ban kiém soét trinh PHDCD

Xem xét thAm dinh cac Nghi quyét ctia Hoi ddng quan tri ban
25/6/2024 | 3/3 | hanh;
Théo luan két qua hoat dong 6 thang dAu nim 2024 cia Cong ty.

Tdng hop cong téc quy 3/2024;
27/9/2024 | 3/3 | Thong qua bao céo két quéa gidm sat cia Ban kiém sodt 9 thang
dau nam 2024.

Thong qua bdo cdo két qua gidm séat cia Ban Kiém soat nam

27/12/2024 | 3/3 2004,

Céc cugc hop cua Ban Kiém soat dién ra dén chii, cac Bién ban cudc hop dugc
ghi chép chi tlet rd rang va luu gitt day du.

2.2 Hoat dong tirng thanh vién Ban Kiém soat
+ Ba Vii Thi Thu Hué - Truong BKS:
- Trudng Ban Kiém so4t thuc hién ding quyén va trach nhiém theo Diéu 1é Cong ty.

) Thuc hién tri€u tdp va chu tri cac cudc hop ctia Ban kiém soét, giao nhiém vu cu
thé cho céc thanh vién.

s Tham gia céac puc}c hop Hc}i’ déng quan tri, cac cudc hop giao ban cia Cong ty,
tham dinh b4o cdo két qua san xuat kinh doanh, bdo céo tai chinh, phéan tich danh gia
tinh hinh tai chinh, hi€éu qua hoat ddng ctuia Cong ty;

- Kiém soat tinh tuan thu, kiém soat vé cong tac ddu tu, kinh doanh, tai chinh, s6
sach chung tir ké toan.

- Clng v6i céc thanh vién BKS kiém soat hoat dong diéu hanh san xuét kinh
doanh ctia Cong ty.

- Tham gia y kién va gidm sat c4c du thao quy dinh, quy ché cua Cong ty.

+ Ba Pham Thi Thu Mai - Kiém sodt vién:

- Theo d&i va kiém soat viéc ban hanh va thuc hién cac Nghi quyét, quyet dinh

ctia Hoi d6ng quan tri, cac quyet dinh ctia Ban diéu hanh Céng ty. Tham gia y kién vao
cac du thao quy dinh, quy ché ctia Cong ty.

- Kiém soat cong tac thuc hién ché d6 chinh sach dbi véi nguoi lao dong, trong
do6 c6 cong tac xdy dung ché do tién luong, cong tac bao cdo thuc hién ché do tién
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luong, thudng lién quan dén ngudi lao déng va ngudi quan 1y, cdng tac quan ly chi phi
hanh chinh.

- Kiém soét cong tac xay dung quy tién lwong nim 2024.

Qua trinh thuc hién d3 chu ddng bam sat nhiém vu dugc giao.

+ Ong Nguyén Vin Quang - Kiém sodt vién:

(Hoat dong tir ngay 01/01/2024 dén ngay 25/01/2025 c6 don xin tir nhiém)

- Theo doi va kiém soét cong tac trién khai t§ chirc thuc hién nhiém vu ké ‘hoach
san xuét kinh doanh, cong tic dau tu (trong d6 c6 cong tac lap ké hoach san xuét kinh
doanh; cong tac bao céo thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh theo quy, nim). Tham
giay kién vao céc du thao quy dinh, quy ché ctia Cong ty.

- Trong nam 2024 da kiém so4t cong tac xdy dung ké hoach san xuét kinh doanh,
bao céo thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh 2024 va tham gia kiém so4t cong téc
1ap x4y dung ké hoach san xuét kinh doanh ndm 2025 cta Cong ty.

- Tham gia kiém soét cong tac quyét toan vbn dau tu, x4y dung céc dinh muc vé
vat tu, lao dong... trong 14p du én dau tu.

3. Thu lao va chi phi hoat dong cia Ban Kiém soat

Theo Nghi quyét Pai hoi dbng cd dong nam 2024, thi lao cia Trudng Ban kiém
sodt hoat dong khong chuyén trach la 2.000.000 d6ng/thang; th lao cta thanh vién
Ban Kiém so4t 12 1.000.000 dong/thang.

4. Két qua giam sat tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh va tai chinh
cia Cong ty nam 2024

4.1 Tinh hinh hoat déng sin xuit kinh doanh nim 2024 cia Céng ty

Cin ctr béo céo ciia Cong ty, két qua hoat dong SXKD nim 2024 nhu sau:

- Gi4 tri san xuét kinh doanh dat 96,2%; Gia tri Pau tu dat 116,4%; Gia tri doanh
thu dat 93,3%; Gia tri loi nhuén trude thué dat 100 3%, Gia tri loi nhuan sau thué dat
255% va Gia tri n0p NSNN dat 66,4% ké hoach da dé ra theo Nghi quyét Pai hoi dong
c¢b d6ng thudong nién nam 2024.

- Chi tiéu san xuét kinh doanh va chi tiéu doanh thu khong dat ké hoach dé ra do
nguyén nhéan sau:

+ Tir dAu nam 2024, du 4n Khu dan cu thon Miu d4 hoan thanh dau tu, sau khi
nghiém thu dua vao sur dung phai dugc co quan nha nuéc xac nhan du diéu kién
chuyén nhuong quyén sir dung d4t theo Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023
cua Chinh phu. Thu tuc thuc hién viéc nay kéo dai d4n dén thuc hién kinh doanh chim
hon du kién.

+ Bit dau tir Quy II nam 2024, du 4n du diéu kién kinh doanh thu hoi vén, tuy
nhién dén cudi nam 2024 thi trudng tai dia phuong c6 hién tugng trdm 14ng nén viéc
kinh doanh gap nhiéu khé khan.

- Gi4 tri dau tu thuc hién nam 2024 dat 116,4% ké hoach. Cong tac dau tu chu
yéu tap trung vao xay dung hoan thién dy 4n Khu dan cu thon Mau huyén Lang
Giang, tinh Bic Giang va thuc hién dau tu du 4n Khu d6 thi s 1, Lé Hong Phong, TP
Séng Cong, tinh Thai Nguyén. Nam 2024, GPMB du 4n nay duorc 9,15/12,26 ha (dat
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74% dién tich dy én) v6i gid trj twong img phén von gép cia Cong ty HUD2 1a 10 ty
dong (dat 100% ke hoach dé ra). Cong tac GPMB phén con lai (dat &, trong cdy lau
ndm va dat khéc) tiép tuc thuc hién trong ké hoach nam 2025.

+ Déi véi du an Nang cép, cai tao duong PT.292 trén dia ban huyén Lang Giang
va k,hu dan cu thon Mau, xa Thai Pao da hoan thanh dau tu va chuyen sang thuc hién
quyeét toan du an.

4.2. Tinh hinh tai chinh ndm 2024 cia Cong ty
Két qua chinh vé tinh hinh tai chinh dén 31/12/2024 ctia Céng ty nhu sau:

- Loi nhudn thuc hién nam 2024

Niam 2024 Ty 1€ % so sanh
Chi tiéu TH 2023
HEIFE
Loi nhuén trude thué (ty d) 0,1 12,599 | 12,642 | 100,3% | 12.600%
Loi nhuén sau thué (ty d) 0,03 3,43 8,75 255% | 29.166%
L3i co ban trén cb phiéu (d/CP) 3 383 976 255% | 32.533%
- Kha nang sinh loi nam 2024
Chi tiéu TH 2023 | TH 2024 +/- +- (%)
Loi nhuan sau thué/Téng tai san 0,01% 2,78% 2,77% 27.669%
Loi nhuén sau thué/VCSH 0,03% 7,82% 7,79% 25.962%
- Co cdu von va khad néng thanh todn thoi diém 31/12/2024
Chi tiéu TH 2023 | TH 2024 +/- +- (%)
Hé s thanh to4n ngén han (l4n) 2,37 1,48 -0,89 | -37,6%
No phai tra/Vén CSH (14n) 2,68 1,82 -0,86 | -32,1%
No phai tra/Téng TS (14n) 0,73 0,64 -0,09 | -12,3%
Tbng Tai san (tr/d) 379.240 |  314.993 -64.247 | -16,9%
Ddnh gid chung:

- Nim 2024 loi nhuén sau thué thuc hién dat 255% so véi ké hoach do Pai hoi
ddng cb dong @& ra. Két qua nay dat dugc do Cong ty bit dau kinh doanh va ghi nhan
doanh thu tai du 4n Khu dan cu thén Mau, xa Théi Dao, huyén Lang Giang, tinh Bic
Giang.

- Tdng tai san cua Cong ty tai thoi diém 31/12/2024 giam 64,247 ty dong twong
Ung gidm 16,9% so v6i thoi diém diu nam. Chi yéu do Cong ty da xir ly xong toan bd
khoan no dai han (s6 dau nam 1a 117,8 ty). Pay ciing 14 nguyén nhan lam giam c4c chi
tiéu No phai tra/ Vén CSH (giam 32,1%) va No phai tra/Tong tai san (giam 12,3%).

- Chi tiéu Hé sb thanh toan ngén han gidm tur 2,37 lan xuéng 1,48 14n so v6i thoi
diém 31/12/2023, chi yéu do tai san ngin han trong nim giam (tir 375 ty xudng 300
ty) va No ngén han ting (tir 158 ty 1én 203 ty). Hé s6 nay duoc duy tri & mic d6 an
toan so v6i cac don vi ciing nganh nghé.



5. Cong tac hach toan ké toan, kiém to4n

Ban Kiém so4t dénh gi4 hé thng s6 séch ké toan cia Cong ty 1a 1o rang. Céc sb
liéu ké toan trong bdo cdo tai chinh di phan anh trung thuc tinh hinh tai chinh. Céac
Baéo céo tai chinh quy, nam dugc 1ap dung thoi han.

B4o céo tai chinh nam 2024 da duoc Cong ty TNHH kiém toan CPA VIETNAM
kiém toan chdp nhén toan bo. Ban Kiém soat khong phét hién bét thuong nao trong
hoat dong tai chinh cua Cong ty.

6. Két qua giam sat d6i véi thanh vién Hoi dong quan tri va Ban gidm débc

Trong ndm 2024, HDQT dé ban hanh 19 Nghi quyét va 4 Quyét dinh; Gidm doc

Cong ty da ban hanh 29 Quyét dinh diéu hanh hoat dong cua Cong ty. Cac Nghi quyét,

Quyét dinh cua HDQT va cac Quyét dinh cia Giam dbc Cong ty c6 ndi dung phu hop
v6i quyén han duge giao. Cong tac chi dao, giam sat cua Hoi ddng quén tri, cong tac
diéu hanh cua Ban giam dc Cong ty da tuan thu dung chirc nang, nhiém vu va quyén
han dugc quy dinh trong Diéu 1é Cong ty, tudn thu theo nghi quyet cua HDQT. Céc
quyét dinh ctia Giam dbc Cong ty phit hop véi quyén han dugc giao.

7. Sw phéi hop hoat dgng giira Ban Kiém soat va HPQT, Giam déc Cong ty

Trong nim 2024, Ban Kiém soét d4 tham du tAt ca cac cudc hop cua HDQT, hop
giao ban cia Giam dbc Céng ty, dugc cung chp ddy du thong tin vé cac Nghi quyét,
Quyét dinh cia HPQT va Gidm dbc Cong ty. Trong qua trinh thyc thi nhiém vu cua
minh, Ban Kiém soat da dugc HPQT, Gidam dbc Cong ty tao diéu kién thuén loi dé
hoan thanh nhiém vu.

8. Viéc thwe hién cac ngi dung theo kién nghi ciia Kiém toan Nha nuéc theo

Théng bso sb 598/TB-KTNN ngay 11/11/2024

Theo Thoéng bao s6 598/TB-KTNN ngay 11/11/2024 cua Kiém todn Nha nuéc,
Cong ty HUD2 Coéng ty da thuc hién cac kién nghi nhu sau:

- “Diéu chinh s6 liéu s6 ke todn va Bdo cdo tai chinh ndm 2023": Cong ty
HUD2 da thuc hién diéu chinh s6 liéu s6 ké toan va Bao cdo tai chinh nam 2023, hbi
t6 vé thoi diém ngay 31/12/2023, dugc trinh bay lai trong Bo céo tai chinh nam 2024.

- “Giam thué GTGT duwoc khdu trix theo két quad kiém todn voi s6 tién 2.008.735
dong”: Cong ty da thyc hién hdi té diéu chinh giam tai thoi diém 31/12/2023, da thuc
hién ké khai bd sung T¢ khai thué GTGT théng 12/2024.

- “Gidam chi cho doanh nghiép 175.203.022 dong”:

+ Pbi véi khoan chi phi: 25.109.190 d6ng”: Nha thau da chép nhan gidm khéi
lugng, gia tri theo kién nghi cia KTNN, Cong ty da hach to4n giam khoén phai tra, hoi
t6 vao thoi diém 31/12/2023. ba g thong b4o t6i Nha thau yéu cdu xuét hoa don
giam va chuyén lai s6 tién gidm trir (gié tri sau thué: 27.117.925 déng).

+ Dbi v6i khoan chi phi: 150.093.832 dong: Poan KTNN x4c dinh day 1a khoan
chi phi vugt dinh mirc, sai s6t tir khau 14p du toan thiét ké (4p sai ma don gia). Do vy,
Cong ty x4c dinh day la khoan chi phi vuot dinh muc, duge giam khi quyét toan chi

phi d4u tu du 4n va duoc hach todn vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky. Khoan

chi nay da dugc hach toan vao chi phi khac nam 2024.

- “Ra sodt cdc khoan tam ung c'z’oz voi cdn bo nhdn vién khong phdi doi thi cong
qud 30 ngay dé xir Iy theo quy dinh sé tién 5.125.292.410 déng”’: Cong ty da thuc hién
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ra soat cac khoan tam umg theo quy dinh, d4 yéu cau cic phong ban, c4 nhén hoan img,
thanh to4dn ngay sau khi thuc hién xong cong viéc. Cac cd nhén da thuc hién hoan ung,
thanh toan theo dung quy dinh

- “Ra sodt, xdy dung quy dinh vé viéc mua sdm nguyén vat liéu, quy trinh mua
sdm tai san, quy trinh vé ddu thau, mua sdm thiét bi, cdc dinh mitc k thudt theo Quy
ché tai chinh ciia Cong ty”: Cong ty dang ra soat, xay dung quy dinh vé viéc mua sim
nguyén vét liéu, quy trinh mua sa@m tai san, quy trinh vé dAu thiu, mua sim thiét bi,
cac dinh mirc k¥ thuat theo Quy ché tai chinh cua Cong ty.

- “Chdn chinh, rit kinh nghiém déi véi cdc ton tai 3a néu tai Théng bdo két qua
kiém todn: céng téc quan Iy tam ung, viéc xdy dung ban hanh cdc quy dinh quan ly ngi
b, cong tdc quan ly chi phi mua sam NVL, chua cé bdo cdo danh gid két qua hoat
déng cua Nguoi quan ly doanh nghiép ndm 2023”: Cong ty 14p Béo céo danh gia két
qué hoat dong cua Ngudi quan ly doanh nghiép nam 2023, 1a mdt ndi dung bd sung
trong ndi dung Béo cdo Giadm sét tai chinh nam 2024.

“Chdn chinh, rit kinh nghiém ddi véi cdc ton tai da néu tai Thong bdo két qua
kzem todn trong cong tdc quan Iy tién do, cong tdc nghiém thu, thanh todn (Du dn Khu
daén cu thén Mau) " Cong ty da chén chinh, rat kinh nghiém dbi v6i cac ton tai danéu
tai Thong bao két qua kiém toan trong cong tac quan ly tién d9, cong tac nghiém thu,
thanh toan (D 4n Khu dén cu thon Mau).

Trén day la Béo céo két qua hoat dong ctia Ban Kiém so4t trinh Pai hoi déng )
dong thudng nién nam 2025.

Noi giti: T/M BAN KIEM SOAT
- PHDCD thuong nién nam 2025; Truwéng ban

- HPQT HUD2;

- Luu BKS.
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