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NGHJQUYET
D~I H(H DONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2025
CONG TY CO pHAN DAu TU PHAT TRIEN NHA HUD2

D~I HQI DONG CO DONG

Can cu Ludt Doanh nghiep s6 5912020lQH14 duoc Quoc hdi nuac Cong hoa
XG hoi chu nghia Vi?tNam kh6a XIV, kj; h9P thtr 9 thong qua ngay 17 thang 06 ndm
2020;

Can cu'Ludt Chung khodn s6 54120191QH14 duac Quoc hoi marc Cong hoa
XG h9i chu nghia Vi?tNam kh6a XIV, ky h9P thtr 8 thong qua ngay 26 thong 11ndm
2019;

Can cu DiJu I? t6 chtrc hoat dong cua Cong ty c6phdn Ddu tu Phat trien Nha
HUD2;

Can ctr cac To trinh Dai hdi d6ng c6 dong thuong nien ruim 2025,'
Can ctr Bien ban h9P Dai hoi dong c6 dong thuong nien ndm 2025 ngay 30

thdng 5 nam 2025.

QUYETNGHI

Di~u 1.Thong qua cac Bao cao
1. Bao cao cua Hoi dong quan tri vS quan tri, k~t qua hoat d<)ngeua H<)id6ng quill
tri va tUng thanh vien nam 2024.
2. Bao eao ho~t d<)ngeua Ban kiSm soat.
Di~u 2. Thong qua k~t qua ho~t dQng san xufit kinh doanh nam 2024

Dvt: Ty tJ6ng

ThlfC Nam 2024 Ty I~so sanh
TT Chi tieu hi~n 2023 l-Ke ho~ch Thlfc hi~n TH241KH24 TH24ITH23

1 Gia tri SXKD 38,2 183,16 176,24 96,2% 461 %

2 Gia tri diu tu 37,65 18,63 21,69 116,4 % 57,6%

3 Doanh thu 41,56 166,71 155,5 93,3 % 374%

4 Lqi nhu~n truae thuS 0,067 12,599 12,64 100,3 % 18.886 %

5 Lqi nhu~n sau thuS 0,03 3,43 8,747 254,8 % 30.162 %

6 NQpNSNN 1,226 3,97 2,635 66,4% 215%

7 Ty l~ ehia c6 tue (%) 0% >5% 0% 0% 0%



Di~u 3. Thong qua Bao cao tai chinh nam 2024 dii dUQ'c ki~m toan bo-i Cong ty
TNHH ki~m toan CPA VIETNAM

Don vi tinh: VN£J
'" he I"};·STT Chi tieu .t···;+t~j\!i>2 Gia tr] t~i ba():..:ao1+·· <. In;

1 Tlmg Utisan (tong nguon von) 314.993.367.935

2 Tbng Doanh thu va thu nhap khac 155.460.659.851

3 Tbng Gia von va chi phi 142.818.42l.775

4 LQ'inhuan tnroc thue 12.642.238.076

5 LQ'inhuan sau thue 8.747.049.946

6 LQ'inhuan chua phan phoi liiy k€ 10.282.681.563

Di~u 4. Thong qua phuong an phan phBi lQ'inhuan va mire chi tra c8 nrc nam
tal chinh 2024

Can cir Bao cao tai chinh nam 2024 da:diroc Cong ty TNHH kiem toan CPA
VIETNAM kiem toan, cac chi tieu SXKD nam 2024 cua Cong ty nhu sau:

- Loi nhuan sau thue nam 2024: 8.747.049.946 d6ng

- Loi nhuan sau thue nam tnroc chua phan phoi: l.535.63l.617 d6ng

- Loi nhuan con lai dUngdS phan ph6i: 10.282.681.563 d6ng

DHf)CD thong qua phuong an phan ph6i lqi nhu~n sau thuS nam 2024 nhu sau:

1. Trich Quy Khen thuang, phuc lqi 1.350.000.000 d6ng

275.000.000 d6ng

8.657.681.563 d6ng
2. Trich Quy tiSn thuang cua Nguai qmin ly
3. LNST chua phful ph6i lfiy kS dS l~i
DHf)CD thong qua khong chi tra c6 ruc nam 2024.

Di~u 5. Thong qua cac chi tieu k~ ho~ch SXKD Dam 2025

TT Chi tiell Bvt Th1}'chi~n K~ ho~ch Ty I~%KH
2024 2025 2025ffH 2024

1 Gicitri SXKD Ty d6ng 176,24 182,99 103,8%

2 Gicitrj d~u tu " 21,69 66,17 305,1 %

3 Doanh thu " 155,5 172,84 111,2%

4 Lgi nhu~n truae thu~ " 12,64 14,56 115,2%

5 LQ'inhu~n sau thu~ " 8,747 9,48 108,4%

6 NQpNSNN " 2,635 45,00 1707,8%

7 Ty l~ ehia e6 tue % 0% 16% -
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Di~u 6. Thong qua ti~n hrong, thu lao cua NguO'i quan ly, HQi dang quan tr] va
Ban ki~m soat

1. Bao cao TiSn luang, thu lao ella ngiroi quan ly, HDQT, BKS thirc hien
nam 2024: .

- Tfmg thu lao HDQT va BKS khong chuyen trach: 144 trieu d6ng/KS
hoach 144 trieu dong.

+ S6 nguoi quan ly khong chuyen trach: 07 nguoi.
+Mire thu lao binh quan: 1,71 trieu d6ng/nguai/thang/KS hoach 1,71 trieu

d6ng.
- Quy tien luang ella Nguoi quan ly: 2.235 trieu d6ng/KS hoach 2.160 trieu

d6ng.
+ S6 ngiroi quan ly chuyen trach: 05 nguoi
+ Mire tiSn luang binh quan: 37,25 trieu d6ng/nguai/thangIKS hoach 36

trieu d6ng.
Trong do: TiSn luang HDQT, BKS chuyen trach: 01 ngiroi; Quy tien luang:

584 trieu dong; TiSn luang binh quan: 48,6 trieu dong/nguoi/thang.
2. Thong qua tiSn luang, thu lao ngiroi quan ly, HDQT, BKS kS hoach nam

2025
- Tfmg thu lao HDQT va BKS khong chuyen trach: 312 trieu d6ng
+ S6 nhan S\fHDQT va BKS khong ehuyen traeh: 07 nguai
+Mue thli lao binh quan: 3,71 tri~u d6ng/nguai/thang
D\f kiSn mue chi thli lao nhu sau:

1~
D

Thli lao TV HDQT:
Thli lao TruOng BKS:
Thli lao TV BKS:

5.000.000 d6ng/nguai/thang
3.000.000 d6ng/thang
1.500.000 d6ng/nguai/thang

- Quy tiSn luang ella nguai quan ly: 3.000 tri~u d6ng
+ S6 nguai quan ly ehuyen traeh: 05 nguai
+Mue tiSn luang binh quan: 50 tri~u d6ng/nguai/thang
Trong do: TiSn luang HDQT, BKS ehuyen traeh: 01 nguai; Quy tiSn luang:

744 tri~u d6ng; TiSn luang binh quan: 62 tri~u d6ng/nguai/thang.
Di~u 7. Thong qua cac nQi dung DHDCD giao HQi dAng quan trj Cong ty quy~t
djnh mQt sa vftn d~ trong ho~t dQng cua Cong ty

1. Nhfrng nQi dung DHDCD giao HDQT th1!c hi~n t~i Nghj quy~t DHDCD
nam 2024:

(1) L\fa eh<;>ndan vi ki~m toan co dll nang l\fe thea quy dinh ella phap lu~t d~
th\fe hi~n ki~m toan bao eao tai ehinh nam 2024 ella Cong ty, bao eao DHDCD kSt
qua vao kY d~i hQi g~n nh~t: HQi d6ng quan tri dfl th\fe hi~n vi~e l\fa eh<;>nCong ty
TNHH Ki~m toan CPA VIETNAM th\fe hi~n dieh Vl,l ki~m toan BCTC nam 2024
thea dung quy dinh.

(2) Phe duy~t diSu ehinh cae s6 li~u tai ehinh, bao eao tai ehinh thea yeu e~u ella
cO' quan ki~m toan, thanh tra, kiSm tra, quySt dinh ella DHDCD (nSu co), bao eao
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f)HDCf) k~t qua vao ky dai hQi g~n nhat: Thuc hien Thong bao s6 598/TB-KTNN
ngay 1111112024 cua KiSm toan Nha mroc, Cong ty HUD2 dff thirc hien cac kien
nghi nhu sau: "Di~u chinh so lieu s6 ki toan va Bdo cdo tai chinh ndm 2023": Cong
ty HUD2 dffthirc hien di~u chinh s6 lieu sa k~ toan va Bao cao tai chinh nam 2023,
h6i t6 v~ thai diem ngay 31/12/2023, duoc trinh bay lai trong Bao cao tai chinh nam
2024.

(3) f)6i voi phat trien du an moi: voi noi dung duoc giao nay, HQidong quan tri
quyet dinh nghien ciru, tim kiem thong tin va quyet dinh tham gia d~u thau Iva chon
nha d~u tir, d~u gia quyen sir dung d~t, lien danh, hQ'Ptac, nhan chuyen nhuong du
an, gop v6n thanh l~p doanh nghi~p thvc hi~n dv an, nh~n chuySn nhuqng ca
ph~n/v6n gop cua doanh nghi~p dv an:

Nam 2024, HDQT Cong ty HUD2 quy~t dinh hQ'Ptac nghien Clm dv an Khu do
thi m6i t~i Thi xffDuy Tien, tinh Ha Nam v6i quy mo 20,7 ha, dv ki~n d~u th~u nam
2025; Ch~p thu~n nghien Clm phuO'ngan d~u tu xay dvng tf\}sa van phong lam vi~c
va cho thue t~i dia diSm 777 dUOngGiai Phong, phuOng Giap Bat, qu~n Hoang Mai,
Ha NQi, d~n nay dang thvc hi~n thi~t k~ phuang an ki~n truc sa bQ;Quy~t dinh phe
duy~t chu truoog di~u chinh Dv an Khu do thi s6 1, dUOngLe H6ng Phong, thanh
ph6 Song Cong, tinh Thai Nguyen va thvc hi~n thu tvc xin di~u chinh ch~p thu~n
chu truang d~u tu, di~u chinh thai gian thvc hi~n dv an.

(4) f)6i v6i quy~t toan v6n d~u tu dv an: giao HQid6ng quan tri phe duy~t quy~t
toan dv an d6i v6i cac dv an thuQcth§.mquy~n cua f)HDCf) quy~t dinh d~u tu: Nam
2024 HDQT chua thvc hi~n do cac dv an dang dUQ'ctang hQ'Ph6 sa quy~t toan v6n
d~u tu.

2. Cae nQi dung c1~nghi DHDCD giao HDQT quy~t c1inh trong qua trinh
tri~n khai ho~t c1QngSXKD gifra 2 ky DHDCD nam 2025 va 2026:

(1) LVa chQn dan vi kiSm toan co du nang Ivc thea quy dinh cua phap lu~t dS
thvc hi~n kiSm toan bao cao tai chinh nam 2025 cua Cong ty, bao cao f)HDCf) k~t
qua vao kY d~i hQig~n nh~t.

(2) Phe duy~t di~u chinh cac s6 li~u tai chinh, bao cao tai chinh thea yeu c~u cua
cO'quan kiSm toan, thanh tra, kiSm tra, quy~t dinh cua l:)HDCf) (n~u co), bao cao
f)HDCl:) k~t qua vao ky d~i hQig~n nh~t.

(3) Quy~t dinh nghien Clm, tim ki~m phat'triSn dv an m6i; Quy~t dinh tham gia
d~u th~u Iva chQnnha d~u tu, d~u gia quy~n Slr d\lng d~t; Quy~t dinh lien danh, hQ'P
tac, nh~n chuySn nhuqng dv an, gop v6n thanh l~p doanh nghi~p dv an, nh~n chuySn
nhuqng ca ph~n/v6n gop cua doanh nghi~p dv an, ky k~t hQ'Pd6ng dv an nh~m triSn
khai dv an d~u tu d~t hi~u qua Slr d\lng v6n, bao cao f)HDCl:) k~t qua thvc hi~n t~i
ky d~i hQig~n nh~t.

(4) Quy~t dinh d~u tu, phe duy~t dV an d~u tu (bao cao nghien Clm ti~n kha thi,
bao cao nghien Clm kha thi), di~u chinh dv an d~u tu bao g6m cac dv an (ca dv an
t6ng th~ va dv an thanh phdn thu{3cdv an dGdU(Jcchcip thwjn chu truang ddu tu)
co gia tri ill35% tang gia tri tai san tra len duQ'cghi trong bao cao tai chinh g~n nh~t
cua Cong ty, thuQcquy~n quy~t dinh cua f)HDCf); Ta chuc thvc hi~n di~u chinh quy
ho~ch, di~u chinh chu truang d~u tu va tang muc d~u tu dVan (n~u c~n); Phe duy~t
tang v6n d~u tu, phuang an huy dQngv6n thvc hi~n d~u tu dv an thuQc th§.mquy~n
f)HDCf), bao cao f)HDCl:) k~t qua thvc hi~n t~i kY d~i hQig~n nh~t.
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(5) Quyet dinh phe duyet quyet toan dir an hoan thanh d6i voi cac du an thuoc
tham quyen cua DlIDCD quyet dinh d~u nr, cac du an duoc DlIDCD uy quyen quyet
dinh d~u nr va bao cao DlIDCD kSt qua vao ky dai hoi g~n nhat.

(6) VS viec tang v6n dieu 1~:
Thong qua chu tnrong xay dung Phuong an tang v6n diSu 1~dS dap ling nguon

von phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty; Giao lIDQT Cong ty t6
chirc thirc hien viec l~p Phuong an tang v6n dieu 1~trong do lQtrinh tang von, s6 von
du kien tang phil hop voi nhu c~u sir dung von, dam bao hieu qua sir dung von; Bao
cao c~p co tham quyen xem xet, cho y kien; Bao cao DlIDCD vao ky dai hQi g~n
nh~t.
Di~u 8. Thong qua vi~c mi~n nhi~m thimh vien Ban Ki~m smit

- Ong NguySn Van Quang

Di~u 9. Thong qua k~t qua b~u b8 sung thimh vien Ban Ki~m smit
- Ong NguySn Thanh Luan

Di~u 1O.Di~u khoan thi himh
- Nghi quySt nay co hi~u Ivc kS illngay kyo
- D~i hQi d6ng c6 dong giao cho HQi d6ng qU(intri triSn khai thvc hi~n cac nQi

dung dff dUQ'cD~i hQi d6ng c6 dong quySt nghi tren cO'sa tuan thu lu~t phap hi~n
hanh va DiSu 1~t6 chuc ho~t dQngcua Cong ty.

- HQi d6ng quan tri, Ban Giam d6c Cong ty bao cao, phan tich, danh gia va co
trach nhi~m giai trinh tru6c cac c6 dong va D~i hQid6ng c6 dong vS cac kSt qua, tiSn
dQtom bQcac nQi dung do D~i hQi d6ng c6 dong thuemg nien giao cho HQi d6ng
quan tri Cong ty quySt diM va triSn khai tru6c D~i hQid6ng c6 dong g~ nh~t (bao
g6m ca D~i hQi d6ng c6 dong b~t thuemg nSu th~y c~n thiSt theo yeu c~u cua cac c6
dong duQ'cquy dinh t~i DiSu 1~Cong ty va phap lu~t cua Nha nu6c).

- Tren day la toan van Nghi quySt D~i hQid6ng c6 dong thuemg nien nam 2025
cua Cong ty c6 ph~n D~u tu phat triSn nha HUD2, t~t ca cac c6 dong cua Cong ty,
thanh vien HQi d6ng quan tri, thanh vien Ban kiSm soat, toan thS can bQcong nhan
vien cua Cong ty co trach nhi~m thi hanh Nghi quySt nay.

Noinh~n:
- Cae C6 dong Cty;
- TV HDQT, BKS Cty;
- Luu HDQT, TCHC~

TM. D~I HOI DONG CO DONG
THUONG NIEN 2025
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TONG CONG TY CONG HoA xA HOI CHU NGHIA VI€T NAM
DAu TV PHAT TRIEN NHA vA DO THI Dqc l~p - Ttl do - Hanh phuc

C6NGTYC6PHAN .
DAu TU PHAT TRIEN NHA.HUD2

Ha N9i, ngay 30 thdng 5 ndm 2025

BIEN BAN HQP
D~I HOI DONG CO DONG THUaNG NIEN NA.M 2025
CONG TY CO PHAN DAu TU PHAT TRIEN NHA HUD2

Vao h6i 9hOO,ngay 30/5/2025 tai HQi tnrong Cong ty, s6 777 GiciiPhong,
phirong Giap Bat, quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha NQi, Dai hQi d6ng c6 dong
thirong nien Cong ty c6 phan D~u tu phat triSn nha HUD2 (Tru sa: 777 duong
Giai phong, phuong Giap Bat, quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha NQi. S6 DKDN:
0101043105 do Sa KS hoach va D~u tu thanh ph6 Ha NQi e~p ngay 22111/2021)
dfl diroc khai mac,

Dai hQi d6ng c6 dong co sir tham du cua 39 e6 dong va nguoi dai dien
duoc uy quyen, dai dien eho quyen sa hfru 5.687.436 c6 phan bang 63,46% s6 .
hrong c6 phan co quyen biSu quyet cua Cong ty e6 phan D~u nr phat triSn nha
HUD2.

Can cir Luat Doanh nghiep s6 59/2020lQH14 dugc Qu6c hQi nu&c CQng
hoa xfi hQi ehu nghla Vi~t Nam thong qua ngay 17/6/2020, DlilihQi d6ng c6 dong
thuOng nien Cong ty e6 ph~n D~u tu phat triSn nha HUD2 du diSu ki~n tiSn
hanh.

DlilihQi dfl dS eu va th6ng nh~t Iva eh9n nhUng nguai sau day vao:
1.D03n chii tich D~i hqi
- Ong Tdn H6ng San

hQi
- Ong T6ng TruOng Hcii
- Ong Bui Van Thanh
2. Ban thu ky D~i hqi
- Ba D6 Thanh Mai
- Ong Dinh Xuan Phong
3. Ban ki~m phi~u D~i hqi
- Ba Vii Thi Thu HuySn
- Ba PhlilmThi Thanh HuySn
- Ba PhlilmThi Thuy

- Chu tich HDQT Cong ty kiem chu t9a Dlili

- Thanh vien HDQT, Giam d6c Cong ty
- Thanh vien HDQT

- TruOng ban
- Thanh vien

- TruOng ban
- Thanh vien
- Thanh vien

V&itinh th~n lam vi~c kh~n truang va nghiem tuc, DlilihQi d6ng c6 dong
thuOng nien Cong ty e6 ph~n D~u tu phat triSn nha HUD2 dfl thcio lu~n, thong
qua cac v~n dS sau day:

1. Dlili hQi dfi nghe va thong qua bao eao eua Ban kiSm tra tu each c6
dong. S6 e6 dong ehinh thue co quySn biSu quySt trong DlilihQi la 26 c6 dong,·



dai dien cho quyen sa htru 5.357.609 c6 phan bang 59,770/0s6 hrong c6 phan co
quyen bieu quyet cua Cong ty c6 phan D~u tu phat trien nha HUD2.

2. Dai hQi da bi~u quyet thong qua nQi dung chuang trinh Dai hoi, Quy
che lam viec cua Dai hoi dat ty l~ 100% s6 hrong c6 phan co quyen bi~u quyet,

3. Dai hQi da nghe Ong T6ng Truong Hai - TV HDQT, Giam d6c Cong ty
thay m~t Ban di@uhanh trinh bay Bao cao kSt qua hoat dong san xuat kinh
doanh nam 2024 va kS hoach san xuat kinh doanh nam 2025.

4. Dai hQi da nghe Ong Tr~n H6ng San - Chu tich HDQT, thay mat
HDQT trinh bay Bao cao v@quan tri, kSt qua hoat dong cua HDQT va tung
thanh vien HDQT nam 2024.

5. Dai hoi da nghe Ba Vii Thi Thu Hue - Truang Ban ki~m soat thay m~t
Ban ki~m soat trinh bay Bao cao ho?t dQng cua Ban ki~m soat.

6. D?i hQi da nghe Ong Bui Van Thanh - Thanh vien HDQT, thay m~t
HDQT trinh bay cac TO' trinh D?i hQi d6ng c6 dong thuOng nien nam 2025 d~'
thong qua cac nQi dung t?i D?i hQi:

- TO'trinh s6 193/TTr-HDQT ngay 27/5/2025 cua HQi d6ng quan tri Cong
ty v@vi~c thong qua kSt qua SXKD nam 2024 va kS ho?ch SXKD nam 2025.

- TO'trinh s6 194/TTr-HDQT ngay 27/5/2025 cua HQi d6ng quan tri Cong
ty v@vi~c thong qua Bao cao tai crunh nam 2024 da duqc ki~m toan va thong
qua phuang an phan ph6i lqi nhu~n nam 2024.

- TO'trinh s6 195/TTr-HDQT ngay 27/5/2025 cua HQi d6ng quan tri Cong
ty v@vi~c thong qua ti@nluang, thu lao cua nguO'i quan ly, HQi d6ng quan tri va
Ban ki~m soat.

- TO'trinh s6 196/TTr-HDQT ngay 27/5/2025 cua HQi d6ng quan tri Cong
ty v@vi~c thong qua cac n9i dung DHDCD giao HDQT Cong ty quySt dinh mQt
s6 v~n d@trong ho?t dQng cua Cong ty.

7. D?i hQi da nghe cac c6 dong ch~t v~n va dong gop y kiSn t?i D?i hQi:
7.1. C6 dong Le San Tung ch~t v~n
D6i v6i d\l' an khu dan cu thon M~u cho biSt them thong tin v@tiSn d9 ban

hang giai do?n 1, giai do?n 2.
- Theo thong tin ban lanh d~o Cong ty cung c~p t?i D?i hQi, d\l' kiSn giao

d~t 3,1 ha bao g6m giai do?n 3 va giai do?n 4 hay chi giai do?n 3 thoi. Gia ban­
d\l' kiSn la bao nhieu, li~u co c?nh tranh duqc v6i gia b~t d9ng san t?i thi truOng
B~c Giang va v6i muc gia nay co th~ hoan thanh kS ho?ch doanh thu nam 2025-
2026 khong.

- D\l' kiSn quy 3 nam 2025 se d~u gia d\l' an t?i Ha Nam, v6i quy mo Ian
nhu v~y thi v6n diSu l~ la khong duo Cong ty co kS ho?ch lien danh v6i d6i tac
nao chua.

- VS nQi dung tang v6n, T6ng Cong ty HUD - Cong ty my (510/0)da co
chu truang chua.

* Ong T6ng TruOng Hai - Giam d6c Cong ty tra lO'ich~t v~n:
- TiSn dQ ban hang giai do?n 1 va giai do?n 2 d\l' an khu an khu dan cu

thon M~u da ban hSt va ghi nh~n doanh thu trong nam 2024, 2025.



- Giai doan 3 hi giai doan quyet toan cua du an BT, hien nay gia tri quyet
toan dff diroc Pho chu tich tinh B~c Giang ky va Cong ty dff dS nghi thanh toan
n6t dot 3 b~ng quy d~t du kien 30 ty quy d6i bang situ pham. Du kien doanh thu
dot nay thu vS khoang 70 dSn 80 ty va doanh thu nay se ghi nhan vao nam 2026.

+ Giai doan 4 la 3,1 ha (thanh toan toan bQphan d~t d6i irng con lai) gia
tri tien sir dung d~t phai nQp khoang 300 ty, gia tri doanh thu thu vS khoang 600
ty phu thuoc vao thi tnrong, gia ban dir kien khoang 20tri~uJm2.

- D6i voi du an Ha Nam hien nay tinh dff phe duyet chu tnrong dau tu du
an va giao cho Sa xay dung thue dan vi l~p h6 so moi thau dS Iva chQn nha dau
tu. Cong ty cling dang t~p trung dS d~u thau. V6i s6 v6n chu sa hfru nhu hi~n
nay chua du dS d~u th~u nen Cong ty b~t bUQcphai lien danh.

- D6i v6i nQi dung tang v6n T6ng Cong ty HUD dff d6ng y chu truang
cho Cong ty HUD2 xay dvng phuang an tang v6n diSu 1~dS dap Ung ngu6n v6n
ph\lc V\l ho~t dQng san xu~t kinh doanh cua Cong ty.

7.2. C6 dong Ph~m H6ng Quan ch~t v~n:
- Theo bao cao tai chinh nam 2024, chi phi quan ly dang cao so v6i quy

mo doanh nghi~p, nhan sv. DS nghi Cong ty giai thich r5 bao g6m nhfrng chi phi
gi. Va Ii~u nam 2025, 2026 chi phi quan ly doanh nghi~p co cao nhu v~y khong.

- Gia kinh doanh giai do~n 4 dv kiSn ban 20tri~u/m2 trong khi hi~n nay
gia rao ban tren thi truOng tren 30 tri~u/m2. V6i cach kinh doanh hi~n nay thi
ph~n chech l~ch gia ban se thuQc vS chu d~u tu hay nha phan ph6i.

- D6i v6i dv an 777 dUOngGiai Phong tiSn dQphap ly dang vuang a dau.
* Ong Tr~n H6ng San - Chu tich HDQT tnllai ch~t v~n:
- Tir nam 2020 dSn d~u nam 2024, Cong ty HUD2 chua c6 doanh thu do

dang trong giai do~n chuAn bi d~u tu dv an nen chi phi quan ly doanh nghi~p,
chi phi thuOng xuyen nam 2024 phai h~ch toan cho cac nam tru6c, thvc ra chi
phi quan ly doanh nghi~p nam 2024 khong cao han dang kS so v6i cac nam
tru6c.

- Dv kiSn kinh doanh giai do~n 4 ph~n quy d~t con l~i vi tri khong t6t,
di~n tich bi~t thv Ian nen gia dv kiSn kinh doanh khong cao; tuy nhien thvc tS
con ph\l thuQc vao tiSn su d\lng d~t duQ'cphe duy~t. Cong ty ky vQng dam bao ty
su~t IQ'inhu~n d~t ra.

- Dv an 777 Giai ph6ng khong n~m trong danh m\lc thi diSm cua thanh
ph6 Ha NQi. Vi 777 Giai ph6ng la tf\l sa van phong, thiSu tieu chuAn phong chay
chua chay l~i g~p nhiSu kh6 khan trong vi~c xac dinh ngu6n g6c d~t 31m, nen
Cong ty phai thay d6i phuong an d~u tu va xac dinh dv an 777 Giai Ph6ng la
d~u tu van phong.

7.3. C6 dong NguySn Van Vinh ch~t v~n:.
- Theo quy dinh vi~c tang v6n diSu 1~qua 120 ty phai cong b6 bao cao tai

chinh theo quy. Hi~n nay, Cong ty dang cong b6 bao cao tai chinh nam do v~y
khi Cong ty tang v6n diSu 1~yeu c~u Cong ty phai cong b6 bao cao tai chinh
theo quy dinh.
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- Du an Duy Tien - Ha Nam, Cong ty du kien tham gia bao nhieu % trong
lien danh.

- D6i voi du an BT gia tri quyet toan con lai 30 ty dang cho dia phirong
giao dfit. Nhu vay, t6ng tien S11 dung dfit dot 1 va dot 2 la bao nhieu.

- Mong muon 19i nhuan nam 2025 cao hon dS nSu nam 2026 tang v6n
dieu l~ tren 120 ty thi cac c6 dong se diroc c~p nhat thong tin cua Cong ty
thuong xuyen hon.

* Ong Tr~n H6ng Son - Chu tich HDQT tra Ioi chat van:
- Mong muon cua Ban lanh dao cling nhu cac c6 dong viec tang v6n la

cfip thiet khi do Cong ty se dam bao quy dinh viec cong b6 bao cao tai chinh
theo dung quy dinh.

- Cong ty dang din d6i nguon v6n dS co thS tham gia mire cao nhfit co thS
neu trung thau du an.

- D6i voi du an BT gia tri d6i ll'ng con 30 ty Cong ty dang dS nghi thanh
toan dqt 3, con 3,1 ha sau khi co nghi dinh cua Chinh phu ban hanh thi Cong ty
se dS nghi thanh toan n6t. Gia tri quySt toan BT hi~n nay khoang 92 ty bao g6m
tiSn S11 dfit dqt 1,2, tiSn giai phong m~t b~ng ...

8. D~i hQi da:nghe Ba Vli Thi Thu HuySn - TruOng ban KiSm phiSu dQc
ThS l~ biSu quySt thong qua cac nQi dung t~i D~i hQi d6ng c6 dong thuang nien
nam 2025. D?i hQi da:biSu quySt thong qua d?t ty l~ 100% s6 lugng c6 ph~n co
quYSnbiSu quySt t?i D?i hQi

9. D~i hQi da:biSu quySt thong qua tUng nQi dung xin y kiSn D~i hQi d6ng
c6 dong, kSt qua nhu sau:

- Bao cao cua HQid6ng quan tri, Ban kiSm soat: D~i hQi da:biSu quySt thong
qua d?t 1)' l~ 100% s6 lugng c6 ph~n co quySn biSu quySt t?i D~i hQi.

- KSt qua ho~t dQng SXKD va Bao cao tai chinh nam 2024 da:dugc kiSm
toan boi Cong ty TNHH kiSm toan CPA VIETNAM: D~i hQi da: biSu quySt
thong qua d~t ty l~ 100% s6 lugng c6 ph~n co quySn biSu quySt t?i D?i hQi.

- Phuong an phan ph6i 19i nhu~n nam 2024 va muc chi tra c6 tuc: D?i hQi
da:biSu quySt thong qua d~t ty l~ 100% s6 lugng c6 ph~n co quySn biSu quySt t~i
D~i hQi.

- - Thong qua cac chi tieu kS ho~ch SXKD nam 2025: D?i hQi da: biSu
quySt thong qua d~t ty l~ 100% s6 lugng c6 ph~n co quySn biSu quySt t~i D~i
hQi.

- Thong qua tiSn luong, thti lao cua nguai quan ly, HQi d6ng quan tri va Ban
KiSm soat: D~i hQi da:biSu quySt thong qua d?t 1)' l~ 100% s6 lugng c6 ph~n co
quySn biSu quySt t?i D?i hQi.

- Thong qua vi~c giao HQi d6ng qu{mtri quySt dinh mQt s6 nQi dung trong
ho~t dQngcua Cong ty: D~i hQida:biSu quySt thong qua d~t 1)' l~ 100% s6 lugng c6
ph~n co quySn biSu quySt t~i D?i hQi.

10. Thong qua vi~c miSn nhi~m thanh vien Ban kiSm soat cua Dng
NguySn Van Quang: D~i hQi da:biSu quySt thong qua d?t 1)' l~ 100% s6 lugng c6
ph~n co quYSnbiSu quySt t?i D~i hQi.



11. Thong qua viec bfiu b6 sung thanh vien Ban kiSm scat.
f)~i h<)i d~ cir Ong Nguyen Thanh Luan vao Ban kiem S0(1tCong ty.
Danh sach nr ling cir, d~ cir khac bfiu b6 sung thanh vien Ban kiSm soat

Cong ty nhiem ky 2022-2027: Khong co
Dai hoi da: biSu quyet cong khai thong qua danh sach ling cir vien duoc

bau b6 sung vao Ban kiem soat Cong ty, dat ty l~ 100% s6 phieu co quyen bieu
quyet tai Dai hoi,

12. Dai hoi da: nghe Ba Vii Thi Thu Huyen - Truong ban KiSm phieu doc
Quy chS bfiu b6 sung thanh vien Ban kiem soat Cong ty. Dai h<)i da: bieu quyet
cong khai dat 1)' l~ 100% s6 phieu co quyen bieu quyet tai Dai h<)ithong Quy chS
bfiu cu.

13. Dai h(>ida: tiSn hanh bfiu b6 sung thanh vien Ban kiSm soat thea hinh
thuc b6 phiSu kin.

14. f)~i h(>ida:nghe Ba Vii Thi Thu Huy~n dQcBien ban kiSm phiSu bfiu b6
sung thanh vien Ban kiSm soat Cong ty.

15. Can cu VaGkSt qua kiSm phi6u, Quy ch6 bAucu da:duqc thong qua, f)i~u
l~ t6 chuc va ho~t d(>ngcua Cong ty da:duqc thong qua, Ong NguySn Thanh Luan
trung cu vao Ban kiSm sO(itC6ng ty, 1)' l~ b6 phi6u tan thanh: 99,78%

16. f)~i h(>ida:nghe Ba f)6 Thanh Mai thay m~t Ban thu kY D~i h<)itrinh
bay Bien ban va Dv thao nghj quySt d~i h9i. D~i h9i da: tiSn hanh biSu quySt
thong qua, d~t ty l~ 100% s6 phiSu co quy~n biSu quySt tham dV D~i h9i thong ..
qua.

Bien ban va Nghi quySt f)~i h(>id6ng c6 dong Cong ty c6 phfin Dfiu tu
phat triSn nha HUD2 da:duqc dQc l~i cong khai cho toan thS c6 dong cung nghe
va th6ng nh~t uy quy~n l~i cho Doan Chu tich, Ban thu ky d~i h<)icung kY ten.

Bien ban duqc l~p thanh 02 ban va thong qua vaG I1h45 ngay 30/5/2025.

BAN THU KY DAI HOI
TRUONG B..\N .

DB Thanh Mai
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