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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
S6 164 Lo Dae, Phuong Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINII RIENG
Cho ky ké toan Tur 01/01/2026 dén 31/03/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
Tai ngay 31 thing 03 nam 2026

Thuyét

Don vi tinh: dong

CHITIEU Masé 31/03/2026 01/01/2026
A. TA1 SAN NGAN HAN 100 1.048.231.744.286 998.107.183.231
I. Tién va cdc khodn twong duong tién 110 V.01 464.595.928.907 499.343.898.165
. Tién 111 34.595.928.907 59.343.898.165
2. Cac khoan tuong duong tién 112 430.000.000.000 440.000.000.000
I1. Diu tu tai chinh ngén han 120 V.02b 32.816.460.852 816.460.852
3. bau tu ndm giir dén ngay dao han ngan han 123 32.816.460.852 816.460.852
[I. Cic khodn phai thu ngin han 130 89.691.730.019 83.536.218.284
I Phai thu ngén han cta khach hang 131 V.03 5.096.507.841 5.096.507.841
2. Tra trude cho ngudi ban ngﬁn han 132 64.704.184.489 13.522.699.703
5. Phéi thu ngan han khac 135 V.04 24.586.660.505 69.612.633.556
6. Dy phong phai thu ngan han kho doi (*) 136 V.05 (4.695.622.816) (4.695.622.816)
IV. Hang ton kho 140 453.138.257.396 410.021.163.516
I. Hang 16n kho 141 V.06 453.138.257.396 410.021.163.516
V1. Tai sdn ngfm han khae 160 7.989.367.112 4.389.442.414
I. Thué GTGT dugc khiu trir 162 = -
2. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude 163 V.14 7.989.367.112 4.389.442.414
B. TAI SAN DAI HAN 200 358.737.654.285 342.242.676.872
11. Tai san ¢d dinh 220 47.053.305.348 45.574.128.698
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 V.07 46.723.305.348 45.244.128.698
- Nguyen gid 222 63.755.085.739 63.494.745.194
- Gid tri hao mon liy ké'(*) 223 (17.031.780.391) (18.250.616.496)
2. Tai san ¢b dinh vo hinh 227 V.08 330.000.000 330.000.000
- Nguyén gid 228 330.000.000 330.000.000
- Gid tri hao mon lity ké(*) 229 - -
[V. Bit dgng sin ddu tu 240 V.09 29.854.497.635 15.502.198.894
- Nguyén gid 241 32.899.342.540 18.342.532.540
- Gia tri hao mon lity ké (*) 242 (3.044.844.905) (2.840.333.646)
V., Tai sdn dé dang dai han 250 V.11 282.361.620 282.361.620
I. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 251 = -
I. Chi phi xay dung co ban do dang 252 282.361.620 282.361.620
VI. Diu tu tai chinh dai han 260 V.02¢ 224.673.737.963 224.673.737.963
I. Dau tu vao cang Ly con 261 90.600.000.000 90.600.000.000
2. Du o vao cong ty lién doanh, lién két 262 400.000.000 400.000.000
3. Déu tr gop vbn vao don vi khac 263 133.673.737.963 133.673.737.963
VII. Tai sdn dai han khic 270 56.873.751.719 56.210.249.697
I. Chi phi trd truge dai han 271 V.10 56.873.751.719 56.210.249.697
TONG CONG TAI SAN 280 1.406.969.398.571 1.340.349.860.103




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 164 L0 Dice, Phudng Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi Cho ky ké toan Tir 01/01/2026 dén 31/03/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
Taingay 31 thang 03 nim 2026
(Tiép theo)

Don vi tinh: déng

b

Nuuvén Thi Ha Thu Luong Thi Anh Phugng

ynh Trang

i = i r':t

CHI TIEU M sb T::.i X 31/03/2026 01/01/2026

C. NOQ PHAI TRA 300 1.108.960.977.463 1.042.642.203.544

I. No ngﬁn han 310 1.060.504.253.604 933.080.402.898

. Phdi tra ngudi ban ngan han 311 V.13 1.984.304.126 968.933.437

2. Ngudi mua tra tién trude ngan han 312 795.860.022.801 554.106.251.152

3. Phai tra ¢6 tire loi nhuén 313 553.559.801 553.559.801

1. T'hué va céc khoan phai ndp Nha nudc 314 V.14 1.041.403.964 7.320.123.757

5. Phai tra nguoi lao dong 313 657.996.927 395.362.248

9. Doanh thu chd phan bd ngén han 319 V16. 355.018.182 427.236.363

[0. Phai trd ngan han khac 320 V.15 166.709.932.415 224.882.092.038

Il Vay va no thué tai chinh ngin han 32l V.o12.1 93.235.840.000 144.286.068.714

13, Qu¥ khen thuong phic lgi 323 106.175.388 140.775.388

I1. No dai han 330 48.456.723.859 109.561.800.646

8. Phai tra dai han khac 338 615.480.800 615.480.800

i 0. Vay va ng thué tai chinh dai han 339 V.12.2 47.841.243.059 108.946.519.846
t D. VON CHU SO HU'U 400 V.17 298.008.421.108 297.707.656.559

\ .

1 I. Von gop cua chi sé hifu 411 200.000.000.000 200.000.000.000
: i - (6 phidu pho théng ¢o quyén biéu quyét 4lla 200.000.000.000 200.000.000.000
- Co phiéu wu dai 411b = =
2. 'T'hing du vén cd phén 412 22.123.458.400 22.123.458.400
5. Cé phiéu mua lai cia chinh minh (*) 415 (22.127.942.200) (22.127.942.200)
8. Quy déu tu phat trién C 418 40.009.766.120 40.009.766.120
10. Loi nhuan sau thué chua phén phéi 420 58.003.138.788 57.702.374.239

- Lui nhudn sau thué chua PP lily ké dén cuéi ky trude 420a 37.702.374.239 38.630.943.001

- Loi nhudn sau thué chua PP ky nay 420b 300.764.549 19.071.431.238

TONG CONG NGUON VON 440 1.406.969.398.571 1.340.349.860.103

20 thang 04 nam 2026
3 Nguwi ldp Ké todn trudng
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 164 Lo Duc, Phuong Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi Cho ky ké toan T 01/01/2026 dén 31/03/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phuong phap truc tiép)
Tir 01/01/2026 dén 31/03/2026
Don vi tinh: déng

2 . Tir 01/01/2026 dén Tir 01/01/2025 dén
CHI TIE i sb
o ik 31/03/2026 31/03/2025
I. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
o3 1 ban hane. B 4
L Tién thu tu bdpn hang, cung cép dich vu va 01 266.498.608.126 5997232400 -
doanh thu khdc :
s X l . t_n l e A By l . . )
5 Ef: SL:I ra cho ngudi cung cap hang héa va 02 (175.200.271.407) (6.917.312.756)
3 TAicf:n chi tra cho ngudi lao dong 03 (2.419.150.384) (1.316.392.294)
4. Tien chi tra 1ai vay 04 (135.714.639)
5. Tién chi nop thué thu nhép doanh nghiép 05 (3.599.924.698)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 4,252.524.058 1.706.048.681
7. Tién chi khéac cho hoat déng kinh doanh 07 (49.701.836.034) (7.039.497.138)
Ly chuyén tién thuin tic hoat djng kinh doanh 20 39.694.235.022 (8.269.921.107)
11. Luu c\huyén tién tir hoat dong dau tu
1. Tién chi dé mua sam, XD TSCD va cac 2 (9.858.544.000)
" ~-:‘\ [I 5 . s P < ~
I‘w:}‘ U Lu thanh I’y, nhugng ban TSCD va 27 7 420.000.000
cac TS dai han khac _
Tién thu. 141 cho vay, ¢6 tic va loi nhuédn 27 40.151.645.221 08.671 151
duoc chia i .
Luru chuyén tién thuan tir hoat dong diu fu 30 37.713.101.221 98.671.151
I11. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir di vay "33 6.833.067.100
2. Tién tra ng gbe vay 34 (118.988.372.601)
5. Tién tra no gdc thué tai chinh 35 - -
2. Cb tic. lgi nhun da tré cho chi s¢ hitu 36 -
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng tai chinih 40 (112.155.305.501) -
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 (34.747.969.258) (8.171.249.9506)
Tién va twong duwong tién diu ky 60 499.343.898.165 19.995.666.304
Anh hudng ca thay déi ty gid héi doai quy dbi 61 - -
70 464.595.928.907 11.824.416.348

Tién va twong duong tién cuoi ky
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG ~ BAO CAO TAI CHINH RIENG
S0 164 Lo Die, Phuong Hai Ba Trung, thanh phé Ha N&i Cho ky ké toan Tur 01/01/2026 dén 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy I nidm 2026

I.  DAC DIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP

1. Hinh thie sé hitu von

Cong ty Cd phin Xdy dung Séng Héng la céng ty cb phén dugc thanh lap theo Quyét dinh sd 257/QD-BXD ngay
21/02/2006 va Quyét dinh s6 747/QD-BXD ngay 09/05/2006 (sira dbi Quyét dinh 257/QD-BXD) clia Bo trudng Bo xay
dung va gidy dang ky doanh nghigp s& 0100107042 ngay 17/04/2006 (thay déi lan thir 13 ngay 14/08/2025) do Sé tai chinh
TP. Ha Noi cép.

Vén diéu 1¢ cia Cong Ly theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 1a: 200.000.000.000 déng (Hai tram ty déng chan).

Téng s nhan vién ciia Cong ty Tai ngay 31 thang 03 nam 2026 1a 29 ngudi
Tru s& chinh ctia Céng ty tai s6 164 Ld Pic, Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi.

2. Linh vyce kinh doanh
L.inh vue kinh doanh ctia Cong ty kinh 12 doanh Bat dong san

3. Nganh nghé kinh doanh

Thiét ké két cau cong trinh din dung, céng nghiép; Thiét ké kién triic tong mit bang ndi, ngoai that: déi véi cong trinh din
dung cong nghiép;

Thict ké quy hoach chung; quy hoach tong thé, chi tiét doi vai khu do thi, khu dén cu; Thiét ké san nén hé thong thoat nudce,
duong ndi b vao khu dé thi, khu dan cu, khu cdng nghiép;

Thict ké quy hoach dién dé thi, ndng nghiép, xi nghiép; Thiét ké cap dién, chong sét doi vdi cong trinh xay dung, din dung
cong nghiép: Giam sat thi cong xdy dung cong trinh xay dung dan dung, cong nghiép; Khio sat dia chat céng trinh xdy dung;

Tu van tham tra, tham dinh, quy hoach du an dau tu, ky thudt, ban v& thi céng va tong du toan cac céng trinh dan dung, céng
nghiép, giao théng, thay lgi, ky thudt ha ting dé thi va ndi, ngoai that; Kiém dinh chat lugng cdng trinh, thi nghiém xdy dung;
Thi cong xdy dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thang, thiy loi, ha ting k¥ thut, céng trinh ngdm, céng trinh va
hé thong di¢n, vien thong va céc cong trinh k¥ thuat khac, hoan thién céng trinh xay dung;

Khoan phé bé tdng, pha d& céng trinh xdy dung, di chuyén nha ctra; Tu van dau tu (khdng bao gom du lich);

Dau tu kinh doanh dich vu khéach san, nha hang. Kinh doanh an uong. Kinh doanh 1 hanh va céac dich vu phuc vu khach du

lich (khéng bao gom kinh doanh vii trudng, quan bar, phong hat karaoke);
Dau tu kinh doanh bat dong san voi quyén so hitu hoac di thué. Méi gioi, dau gid bat dgng san (khaong bao ¢om dich vu tu

vin gia dat); _
Kinh doanh thiét bi dan dung, céng nghicp, y &, nguyén liéu, than, chat dot; San xuat va kinh doanh cée san pham goém sir,

val li¢u xay dung, sat thép;,

ICinh doanh véan tai duong sat, duong bd, dudng thity, va cdc hoat ddng ho tro cho vén tai; Cho thué phuong tién vén tai, cho
thué thiét bi xdy dung hoac thiét bi pha d& co kém nguoi diéu khién;

Stra chiva, 1ap dat, bao tri, cung cip phu ting thay thé cho may méc thiét bi phuc vu cong nghiép, ndng nghiép, giao thong
van tai. khai thac ma, co khi, thay loi, thiy dién, tu ddng hoa;

K hai thac va ché bién khoang san, néng, 1dm san, thuc phim, dé gé dan dung va céng nghiép, khai thic quing kim loai den
phuc vu luyén gang thép, khai thac dé, cat, soi, dat sét va cao lanh (trir loai khoang san Nha nudc cdm),

Kinh doanh nhép khau cac loai héang héa, thiét bj vt tu, vét liéu x8y dung, y &, van hoa, thé duc thé thao, ndng, 1am san,

thue pham, rugu bia, nude giai khat ¢o cén va co ga;
Séan giao dich bét ddng san; Dinh gia bat déng san; Tu van bat dong san; Quang céo bat dong san; Quan ly bat dong san;

Hoat déng hd tro dich vu (ai chinh: cac dich vu Uy thac, giam sat trén co s6 phi va hop déng.




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG BAO CAO TAI CHINH RIENG
Sé 164 1o Dic, Phuong Hai Ba Trung, thanh phd Ha Ni Cho ky ké toan Tir 01/01/2026 dén 31/03/2026

4, Chu ky sin xuét, kinh doanh théng thuong
Hoat déng san xudt, kinh doanh théng thuong cua Cong ty 1a 12 thang.
Chu ky san xuat kinh doanh binh quén cda nganh, Iinh vuc: 12 thang,

5. Dic diém hoat dong cia doanh nghiép trong ky ké toan c6 danh hudng dén Bao cido tai chinh
Trong k¥ ké toan, hoat déng cia cong ty khong co dic diém dang ké nao anh hudng dén céc bao cao tai chinh riéng 1é. Hoat

dong ciia cong ty dién ra binh thuong trong sut cac ky ctia nam.

6. Ciu tric doanh nghiép

Danh sdach cdc Cong ty con

- Céng ty Cé phan SHF

- Céng ty Cb phin Xuan La Tower

Danh sich cac Cang ty lién doanh, lién két

- Céng ty C6 phan Phat trién dich vu va Thuong mai Séng Héng

7. 'réng sb nhin vién ciia Cong ty Tai ngay 31 théng 03 ndm 2026 14 29 ngudi

8. Tuyén bé ve Ikhda ning so sdnh thong tin trén Bao cdo tai chinh:
Cidc théng tin va s6 liéu trinh bay trén Bao cdo tai chinh neng cho ky ke toan két thic ngay 31/03/2026 1a c6 kha ning so

sanh duoe voi sb lidu ctia ky so sanh. Céng ty da thuc hién didu chinh sb du dau ky dé phit hop voi quy dinh méi ctia Théng
lu 99/2025/TT-BTC
9. Thuyét minh cdce théng tin khic trén Bdo cio tai chinh theo quy dinh phap luit ¢ lién quan

Coéng ty hoat dong theo Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH 14 va cdc van ban hudng din. Co cdu vén chi s6 hitu va viéc
phan phéi loi nhudn duge thue hién ding theo Nghi quyét Dai hoi dong ¢b déng.

Cong ty tudn thii Ludt Chiing khodn vé quan trj cong ty va cong bd théng tin dinh ky déy dii, minh bach.
Khoan muc ¢d phiéu mua lai dugc theo dai va quan Iy dung quy dinh phép ly vé ¢b phiéu quy.
Moi bién dong vé vén va giao dich ¢b phiéu déu dugc béo co ding trinh tu ciia Uy ban Chimg khoan Nha nudc.

1. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

I. Ky ké todn nim
Ky ké toan niim ctia Cong ty bit diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngdy 31/12 hang nidm duong lich. Cho ky ké toan nay,

Cong ty 1ap Bao cdo tai chinh gitta nién dg tir 01/01/2026 dén 31/03/2026

2. 1)011 Vi tién té sir dung trong ké todn
Don vi tién (& sir dung trong ké toan 1a Bdng Viét Nam (ky hiéu qubc gia la “d”; ky hiéu quée té 1a “VND™).

I1I. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1. Ché dd ké todn ap dung

Cong ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh kém theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cia B
trudgng B Tai chinh

2. Tuyen bé vé viée tudn thi Chuén muc va Ché do ké todn
Cong ty da ap dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam va cdc vén ban hudng dan Chuén myc do Nha nude da ban hanh. Céc

Béo céo tai chinh dugc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timng chuén muec, théng tu hudng dan thuc hién chuan
muc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UOC TiNH KE TOAN VA CAC QUY PINH PHAP LUAT CO LIEN QUAN

LS T DUNG
1. Nguyén tic chuyén ddi Bio cdo tai chinh Iip bing ngoai té sang Pong Viét Nam

Céng ty sir dung Pdng Viét Nam (VND) lam dong tién_ghi b ké todn va trinh bay Béo céo tai chinh. Do d6, Cong ty khong
phat sinh viée chuyén dbi toan bé Bao céo tai chinh tir mgt ddng tién khac sang Dong Viét Nam.

2. Cic loai t¥ gia hoi dodi ap dung trong ké todn

Cong ty co nuImp vu kinh 1é phat sinh bang ngoai té thuc hién ghi s6 ké toan va l1ap Béo cdo 1ai chinh theo mdt don vi tién 18
théng nhit 1a Ddng Viét Nam. Vi¢e quy d6i dong ngoai té ra Ddng Viét Nam cin ¢l vao:

- Ty gia giao dich thuc 1€;

- Ty gid ghi s6 ké toan.




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG BAO CAO TAI CHINH RIENG

S4 164 Lo Dae, Phudmg Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi : Cho k¥ ké toan Tir 01/01/2026 dén 31/03/2026
3. Nouyén tic xdc dinh 1ai sut thue té (1ai suéit hidu lue) dang dé chiét khiu dong tién

|7 suat thue (é (141 suét hiéu luc) duge xac dinh nhu sau:

- L.a 13 suat ngan hang thuong mai cho vay dang ap dung phé bién trén thi truong tai thoi diém giao dich;

- Truong hop khéng xédc dinh dugc 13i sudt ngan hang thuong mai cho vay néu trén thi 13i sudt thuc té |a 1ai sudt Cong ty
co thé di vay dudi hinh thirc phm hanh céng cu ng khéng co quyén chuyén dbi thanh co phleu (nhu phat hanh trai phiéu
thuang khéng cé quyén chuyén doi hodc vay bang khé udc théng thudong) trong diéu kién sin xudt, kinh doanh dang dién ra

binh thudmne.

4. Nguyén tac ghi nhin tién va cac khodn tuong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gém tién mat tai quy, tién giri ngan hang, cac khoan dau tu ngan han cé thoi gian
dao han khong qua 03 thang, ¢6 tinh thanh khoan cao, cé kha nang chuyén dbi dé dang thanh cac lugng tién xac dinh va

khéng ¢ nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

Céc khoan tién do doanh nghiép khac va ca nhan ky cuoc, ky quy tai Cong ty dugc quan ly va hach toan nhu tién ctia Cong

Ly,

?)

Khi phat sinh céc giao dich bing ngoai 1&, ngoai t€ duoc quy d6i ra Pdng Viét Nclm theo nguyén tic: Bén No céc tai khodn

tién ap dung 1y gia giao dich thuc té; Bén Co cc tai khoan tién ap dung Ly gié ghi s6 hinh quén gia quycn

T'ai thoi diém 1ap Bao cdo tai chinh theo quy dinh cla phap luat, s0 du ngoai t& duoc dinh gia lai theo ty gia giao dich thuc
(¢, la y gia mua ngoai té clia ngdn hang thuong mai noi Cong ty thuong xuyén cé giao dich tai thoi diém lap Bdo céo tai

chinh.

5. Neuyén tic ké todn cac khodn ddu tu tii chinh

. Cidc khodan diu ne ndm giie dén ngay ddo han

Gom cae khoan tién i ngdn hing cd ky han va cac khoan cho vay ndm gitr dén ngay ddo han voi muc dich thu 181 hang ky.
D6 vai cac khoan dau w nam giit dén ngay dao han, néu chua duoc 1ap du phong phai thu kho doi theo quy dinh cta phap
ludt, ké toan tién hanh danh gia kha nang thu hoi. Trudng hop ¢d bano chung chic chiin cho thdy mot phin hodc toan bo
khoan diu tu c6 thé khong thu hdi duoe, ké toan tién hanh ghi nhén s6 tdn thét vao chi phi tai chinh trong ky. Fluc)no hop s6
160 thit khong thé xac dinh duge mot cach déng tin cdy, ké todn tién hanh thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh vé kha nang thu

héi etia khoan dau tu.-

h. Cic khodn cho vay
Céc khoan cho vay theo khé wdc gifia cac bén nhung khong dugc giao dich mua, ban trén thi truomg nhu ching khoan. Tuy

theo timng hop dbng, cac khoan cho vay theo khé ude co thé duoc thu hdi mét 1an tai thoi diém déo han hodc thu hoi déin timg

]\\’
136i vai cac khoan cho vay, néu chua duge !ap du phong phal thu kho doi theo quy dinh cia phap ludt, ké toan tién hdnh

danh gia kha ndng thu héi. Truong hop c6 bang chimg chic chin cho thiy mdt phéan hofic toan bg kh oan cho vay c6 thé
khong thu hdi duge, ké todn tién hanh ghi nhan sé ton thit vao chi phi tai chinh trong ky. T| udmng hop sb ton thit khong thé
xac dinh duge mt cach dang tin cay, ke toan tién hanh thuyét minh trén Bdo céo tai chinh vé kha niing thu hdi ctia khoan cho

vay.

0. Nguyén tic ké todn phii thu

Viée phin loai cdc khoan phéi thu 1a phai thu khich hang, phai thu khac duge thue hién theo nguyén tac:

a. Phai thu ctia khach hang gdm céc khodn phai thu mang tinh chél thuong mai phat sinh tr giao dich c6 tinh chat mua - ban,
nhu: Phéai thu vé ban hang, cung cap dich vu, thanh 1y, nhugng béan tai san (TSCD, cac khoan dau tu tai chinh) gifta Cong ty
va ngudi mua (1a don vi doc 1ap véi ngudi ban, gbm ca cac khodn phai thu gitta cong ty me va cong ty con, lién doanh, lién
két). IKhoan phai thu nay g obm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xudt khau ciia bén giao ty thac théng qua bén nhén uy

théc;
b. Phai thu khac gdm cac khoan phai thu khéng 6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua - ban, nhu:
- Cac khoan phai thu tao ra doanh thu hoat déng tai chinh, nhu: khodn phai thu vé Iai cho vay, Lién giri, ¢b tic va loi

nhuan ducgce chia;
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- Céc khoan chi hd bén thi ba duoc quyén nhan lai; Cac khoan bén nhan dy thdc xudt khau phai thu hd cho bén giao ty
thac;

- Céc khoan phai thu khéng mang tinh thuong mai nhu cho mugn tai san, phai thu vé tién phat, bdi thudng, tai san thiéu
cho xu ly... 7 ‘

Khi lap Bao cao tai chinh, ké todn cén ctr ky han con lai cia cac khoan phai thu dé phén loai la dai han hodc ngan han. Céc
chi tidu phai thu cia Bang cin dbi ké toan co thé bao gém ca cac khoan duoc phan anh & cac tai khoan khic ngoai cac 1ai
lkhoan phai thu, nhu: Khoan cho vay dugc phan anh & TK 1283; Khoan ky quy, ky cuoc phan dnh ¢ TK 244, khoan tam (ng
QT 141...

Ciéc khodn phai thu c6 gdc ngoai té dugc danh gid lai cudi ky khi 1ap Béo cdo tai chinh. Ty gia giao dich thyc té khi dénh gid
lai cdc khoan phai thu c6 gbc ngoai té tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh |a ty gia cong bé clia ngan hang thuong mai noi
Cang ty thuong xuyén cd giao dich (do Cong ty tu lya chon khi giao dich voi déi tugng phai thu).

Du phong no phai thu khé doi duoc trich 1ap cho timg khoan phai thu khé doi cin clr theo quy dinh vao tudi no cua céc
lkhoan ng qua han va du kién muc tdn thét co thé Xay ra.

Viée xdc dinh céc khoan can lap du phong phai thu khé doi duge can cir vao cac khoan muc duge phén loai la phai thu ngin
han, dai han cua Bang cin dbi ké toan. Dy phong no phai thu khé doi duge trich 1ap cho timg khoan phai thu kho doi can cir
vao tudi ng qua han cia cac khoan ng hodc du kién muc ton thit co thé xay ra.

2. Nguyén tic ghi nhan hang ton kkho

a. Nguyén tic ghi nhan hing ton kho

lang tén kho cihia Céng, ty la n hiing tai san dugc mua vao dé san xuét hodc dé ban trong ky san xuét, kinh doanh binh thudng.
DI voi san phdm do dang , néu thm gian san xuét, luan chuyén vuot qua mét chu ky kinh doanh théng thuong thi khong trinh

bay la hang ton kho trén BanO cin d6i ké toan ma trinh bay 1a tai san dai han.
Cic loai san pham, hang hoa, val u, tai san nhan gii hd, nhan ky gii, nhan dy thac xuit nhap khau, nhan gia cong... khang

thude qnvcn 50 hitu va kiém soat ctia Cong ty thi l\hong phan anh Ia hang tén kho.
Iang tHn kho duge tinh theo gid gbe. Trudng hop gla tri thuén co thé thuc hién duoc thip hon gia gbc thi hang ton kho duoc

tinh theo gia tri thuén c6 thé thyc hién duge. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién
quan truc tiép khéac phat sinh dé ¢6 dugc hang ton kho ¢ dia di€ém va trang thai hién tai.

b. Phuong phdp tinh gidg tri lmng f(m kho

Phuong phap xéac dmh gi4 tri san phdm dé& dang: chi phi sén xuéit kinh doanh d& dang duge tip hep theo chi phi phat sinh
thuc té cho tirng giai doan san xudt.

¢. Pliwong phdp hach todn hang ton kio

Hang 16n kho duge hach toan theo phuong phéap ké khai thuong xuyén.

d. Phirong plmp lap duw phong gidm gid hang 1on kio

Dy phong giam gid hang tén kho dugc 1ap vao thoi diém cubi ndm 1a sd chénh léch giita gia gdc clia hang ton kho 1én hon

2id thuén <o thé thuc hién dugc.

8. Nuuyen tic ehi nhin va I\h‘ll] hao taisin ¢ dinh
T'ai san ¢b dinh hitu hinh. tai san cé dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo gia obe. Trong qua trinh st dung, tai san ¢6 dinh hitu

hinh, tai san ¢d dinh vé hinh duge ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Tai sin ¢d dinh thué tai chinh dugce ghi nhan nguyén gia theo gid tri hop 1y hodc gia tri hién tai ctia khodn thanh toan tién thué
11 thidu (khéng bao gbm thué GTGT) va céc chi phi truc ticp phat sinh ban dau lién quan dén TSCD thué tai chinh. Trong
qué trinh sir dung, 1ai san ¢ dinh thué tai chinh duoc ghi nhan lheo nguyén gid, hao mon luy ké va gid tri con lai.

[<héu hao TSCD ciia Cong ty duoc udce tinh phtt hop va thuc hién theo phuong phdp dudng thang. Thoi gian khau hao dugc

ude tinh nhu sau:

- Nha ctra, vat kién trac 08 - 20 nam
- May moc, thiét bi 05-08 ndm
= Phuong tién vin tdi 05 - 08 nam
- Thiét bi van phong 03 - 05 ndam

2 Neuyén tic ké todn tai sin sinh hoc
T'ai san sinh hoc dugce ghi nhan theo gia gde ban dau. Gia gbc bao gbém chi phi mua sam va cdc chi phi lién quan truc ticp

khac dé dua tai san vé trang théi san sang su dung hodc thu hoach.
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10. Nguyén tic ké todn cie loai hop dong hop tde kinh doanh

Doanh thu va chi phi lién quan dén BCC duoc ghi nhan pht hop véi ban chat giao dich (chia doanh thu, chia san pham hogc
chia loi nhudn sau thué) theo thoa thuan cu thé ciia ting hop déng.

1. Nguyén tic ké todn chi phi chd phin bd
Chi phi tra trudce 1a cac chi phi thuc té da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat déng san xuit kinh doanh ctia nhiéu
ky ké toan.Déi vai cong cu dung cu: Phan bo tiry theo thai gian sir dung ude tinh nhur ng khong qua 3 nim.DSi véi cac chi phi

tra trudie dai han khac: Duoc phcm bé theo thoi gian ma loi ich kinh té duoc ky vong dem lai cho Cong ty (phi hop vai thoi
gian thue hién du an hodc hop don0 thué)

12.  Nguyén tic ké todn chi phi tri truée

Cac chi phi tra truée chi lién quan dén chi phi san xuat kinh doanh ctia mét nim tai chinh hodc m6t chu ky kinh doanh duoc
ghi nhan la chi phi trd trude ngan han va dugc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong ndm tai chinh. Cac chi phi da phat
sinh trong ndm 1ai chinh nhung lién quan dén két qua hoat déng san xudt kinh doanh ciia nhiéu nién do ké toan dugc hach
todn vao chi phi tr trude dai han dé phan bo dan vao két qua hoat déng kinh doanh trong céc nién dd ké toan sau.

Vige tinh va phén b chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuat kinh doanh timg ky hach todn duge cin cir vao tinh chét,
muc do timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop ly. Chi phi trd trude duge phan bd dan vao chi phi
sdn xuat kinh doanh theo phuong phap dudang thang,

13, Nguyén tac ké todn ng phai tri
Vice phan loai cic khoan phdl trd 1a phai trd nguoi ban, phai tra khac duoc thuc hién theo nguyén tic:
. Phai trd ngudi ban gém cde khoan phai trd mang lanh chat thuong mai phat sinh tr giao dich mua hang hoa, dich vu, tai san

va nguoi ban (1a don vi doc lap voi noum mua, gém ca cdc khoan phai tra giita cong ly me va cong ty con, cong ty lién
doanh, lién, kér). Khodn phai tra nay gdm ca cac khoan phéi trd khi nhap khau théng qua nguoi nhan ay thic (trong giao dich
nhap khau Gy théc); ) )

b. Phai tra khéc gom céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban, cung cép hang
hoa dich vu:

- Cac khoan phai tra lién quan dén chi phi tai chinh, nhu: khoan phai trd vé I&i vay, cb tirc va loi nhudn phdi tra, chi phi

hoat dong déu tu tai chinh phai tra;
- Cac khoan phai tra do bén thir ba chi hg; Céc khoan tién bén nhan ty thac nhén cia cac bén lién quan dé thanh todn

theo chi dinh trong giao dich iy thac xudt nhap khéu;

- Cdc khoan phai tra khong mang tinh thuong mai nhu phai tra do mugn tai san, phai tré vé tién phat, bdi thuong, tai san
thira ché xir ly, phéi ré vé cac khoéan BHXH, BHYT, BHTN, KPCD..

IKhi ldp Béo cao tai chinh, ké toan ciin ci I\y hdﬂ con lai cda cac <hoan phai trd dé phén loai la dai han hosic ngéin han. Khi ¢é
cac bing chimg cho thédy mét khoan tén thit c6 kha ning chic chin xay ra, ké toan ghi nhéin ngay mot khoan phai tra theo
nguyén tac than trong,

Cac khoan phai tra c6 gbc ngoai 1€ duoc danh gia lai cudi ky khi lap Béo cdo tai chinh. Ty gia giao dich thuc té khi danh gid
lai cac khoan phai tra c6 gbc ngoai té tai thoi diém lap Bao céo tai chinh 1a ty gid cong bo cua ngan hang thuong mai noi
doanh nghiép thuong xuyén cé giao dich (do Cong ty tu lua chon khi giao dich voi dbi tuong phai tra).

14.  Nguyén tic ghi nhin cic khoan vay ' ‘ '

Cac khoan vay cd thai gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém Iép Béo céo tai chinh, ké toan trinh bay Ia vay va no thué tai
chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 théng tiép theo ké tir thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh, ké toan trinh bay la
vay va ng thué tai chinh ngén han de c6 ké hoach chi tra.

(dc chi phi di vay lién quan truc tiép dén khoan vay (ngoai 1ai vay phai tra), nhu chi ]Jhl tham dinh, kiém toan, 1ap hé so vay
vbn... duge hach toan vao chi phi tai chinh. Tr uon0 hop céc chi phi nay phat sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tu,

xdy dung hodc san xudt taj san do dang thi duoc von hoa.
Khi lap Bd() céo tai chinh, sé du céc khoan vay bang ngoai té& duoc danh gia lai theo (¥ gia giao dich thuc té tai thoi diém lap

Bdo cdo tai chinh. Céc khoan chénh léch ty gia phat sinh tir viée thanh toan va danh gid lai cudi ky khoan vay béng ngoai (&
duge hach toan vao doanh thu hoac chi phi hoat déng tai chinh.

I15.  Nguyén tic ghi nhin va vin héa cic khodn chi phi di vay )
Chi phi di vay dugce ghi nhén vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phét sinh, tir chi phi di vay lién quan truc tiép
dén viée dau tu xay dung hodc san xuat (ai san dé dang duoc tinh vao gia tri ciia tai san dé (dugc vén hoa) khi cé do céc didu
kién quy dinh trong Chuén muc Ké toan Viét Nam s 16 “Chi phi di vay”.
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Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viée dau tu x8y dung hodic san xudt tai sin do dang can co thoi gian du dai (Uen 12
lhang} dé c6 thé dua vao sit dung theo muc dich dinh trude hodc ban thi duoc tinh vao gid trj cua tai san do (duoc von hod),
bao gédm céc khoan lai tién vay, phéan bé cac khoan chiét khdu hosc phuy trdi khi phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phu

phat sinh lién quan t&i qua trinh 1am thu tuc vay.
Déi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung TSCD, BDSDT, lai vay dugc vén hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12

thang;

16. Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra
Céc khoan p} ai tra cho h.:mﬂ hoa, dich vu da nhin duoc tir ngudi ban hodic da cung cép cho ngudi mua trong ky bdo cdo

nhung thue € chua chi tra do chua ¢6 hoa don hodc chua di hé so, tai lidu ké toan, dugce ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh

doanh clia ky béo céo.
Viée hach toan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky phai thuc hién theo nguyén tac phd hop

oitta doanh thu va chi phf phét sinh trong ky.
Céc khoan chi phi phai tra phai s& duoc quyét toan véi s6 chi phi thue té phat sinh. S6 chénh Iéch gilra s6 trich trude va chi

phi thuc té s& dugc hoan nhap.

17.  Nguyén tic ghi nhin von chii sé hitu

a. Neuyén tic ghi nhin von gép ctia chii s¢ hitu

Vén dau cua cht s& hitu duoc ghi nhén theo sé vén thuc gép ctia chu sd hitu.

b. Nguyén fic ghi nhin lgi nhudn chira phin plmr

Lot nhudn sau (hué chua phan phcn la sb lgi nhudn tir cac hoat déng clia Cong ty sau khi trir (-) céc khoan diéu chinh do ap
dung hdi td thay doi chinh sach ké toan va diéu chinh héi t6 sai sot trong yéu clia cdc ndm trude. Loi nhudn sau thué chura
phén phéi c6 thé dugc chia cho céac nha dAu tu dua trén ty 16 gop von sau khi duge Hoi dbng quan trj phé duyét va sau khi da

trich lap cac quy du phong theo Diéu 16 Cong ty va cic quy dinh cua phap ludt Vit Nam.

18.  Nguyén tic va phuong phap ghi nhén doanh thu
a. Doanh thu bdan hang
Doanh thu ban hang duge ghi nhdn khi dong thoi thoa man cac diéu kién sau:

Phin 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hitu san pham hodc hang héa da dugc chuyén giao cho ngudi mua;

- Cong ty khong con nam gitt quyen quan Iy hang héa nhu ngudi s hiru hang hoa hogc quyén kiém soat hang hoa;

. Doanh thu duge xac dinh tuong dbi chic chin;

- Cong ty da thu duoc hodc s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang

- Xac dinh dugce chi phi lién quan dén giao dich ban hang

b. Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cia giao dich do duogc xdc dinh mét cach dang tin cdy. Truong hop
viée cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo kél qua phan cong viéc dd hoan
thanh vao ngay lap Bang Cén dbi ké toan cua ky do. Két qua cia giao dich cung cip dich vu duge xédc dinh khi théa man céc
diéu kién sau:

- Doanh thu duoce xac dinh tuong doi chac chan;

- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh 1é tir giao d]Ch cung cép dich vu do;

- Xiéc dinh duoc phan cong viéc di hoan thanh vao ngay lap Bang cén déi ké toan;

- Xic dinh dugce chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu d6

Phin cong viéc cung cAp dich vu da hoan thanh duoc xéac dinh theo phuong phdp danh gia cong viée hoan thanh.

¢. Doanlt thu hogt djng rai chmh

Doanh thu phat sinh 1 tién 13}, ¢b tire, loi nhuan dugc chia va cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac duge ghi nhén
khi théa man dono thoi hai (2) diéu kién sau:

- Co kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xéac dinh twong di chac chan.

Co tire, loi nhudn duoc chia duge ghi nhan khi Cong ty duoc quyén nhan c6 tic hodc dugce quyén nhan lgi nhudn L viéc gbp
V()n

d. Thu nhap khdc

Phan anh cac khoan thu nhap khac ngoai hoat dong sén xudt, kinh doanh cia doanh nghiép, bao obm:

- Thu nhap tr nhuong béan, thanh ly TSCD;

- Thu nhdp tir nghiép vu ban va thué lai tai san; :

- Cac khoan thué phai ndp khi ban hang hoa, cung cép dich vu nhung sau do dugc giam, duoc hoan (thué xuat khiu duoc

hoan, thué GTGT, TTDB, BVMT phéi ndp nhung sau do dugc giam);
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. Thu tién bbi thuomg cia bén thir ba dé b dép cho tai san bj tén that (vi du thu tién bao hiém duoc boi thudng, tién dén
b di doi co sa kinh doanh va cac khoan co tinh chat tuong tu);

- Thu tién dugc phat do khach hang vi pham hop déng;

- Cac khoan thu nhép khéac ngoai cac khoan néu trén.

19. Nguyén tic ké toan cac khodn gidm trir doanh thu
Cac khoan duoc diéu chinh giam trir vio doanh thu ban hang, cung cép dich vu phét sinh trong ky, gbm: Chiét khau thuong

mai, giam gia hang ban va hang ban bi tra lai.
Truomg hop san pham, hang hod, dich vu da tiéu thy tir cdc ky trude, dén ky sau mdi phat sinh chiét khau thuong mai, giam
gid hang ban hodic hang ban bj trd lai thi Céng ty ghi giam doanh thu theo nguyén tac:

- NéEu siin pham, hang hod, dich vu da tiéu thu tir céc ky trudc, dén ky sau phai giam gia, phai chiét khau thuong mai, b
tré lai nhung phat sinh trude thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh, ké toan coi day 1a mét sy kién can diéu chinh phat sinh
sau ngay lap Bang cin déi ké toan va ghi giam doanh thu, trén Béo cdo tai chinh ciia ky ldp bao cdo (ky trude).

- Truong hop san phfilm hang ho4, dich vu phai giam gid, phai chiét khiu thuong mai, bi trd lai sau thai diém phat hanh
1340 cdo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam doanh thu cua ky phat sinh (ky sau).

20.  Nguyén lac ké toan gia von hang bin
Phan anh trj gia von ciia sén plmm hang hoa, dich vu ban trong ky.
Khoan du phonﬂ oiam gid hang ton kho dugc tinh vao gia von hang bén trén co s¢ sb luong hang ton kho va phén chénh Iéch

oitra aid trj thuan cd thé thuc hién duge nho hon gid g gbc hang ton kho.
D& vai phan gia tri hang tén kho hao hut, mat mat, ké toan tinh ngay vao gid vn hang ban (sau khi trir di cac khoan boi

lhuong, néu co).
bdi vai chi phi nguyén vat licu truc tiép tiéu hao vugt mue binh thudng, chi phi nhén céng, chi phi san xuat chung cé dinh

khong phan bd vao gia tri san phim nhip kho, ké toén tinh ngay vao gia vén hang bén (sau khi trir di cac khoan bdi thudng,
néu co) ké ca khi san pham, hang hoa chua duoc xac dinh 14 tiéu thu.

Cac khoan thué nhap khau, thué tiéu thu déc biét, thué bao vé moi truong da tinh vao gia tri hing mua, néu khi xuat ban hang
hda ma cdc khodn thué da dugc hoan lai thi duge ghi giam gia von hang ban.

Céc khoan chi phi gia vén hang ban khéng dugc coi 1a chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cia Lut thué nhung cé day di
hoa don ching tir va da hach toan ding theo Ché do ké toan Cong ty khong ghi giam chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong
quyét toan thué TNDN dé lam ting sb thué TNDN phai ndp.

21.  Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh
Phan anh nhitng khoan chi phi hoat dong tai chmh bao gbém céc khoan chi phi hodc cdc khoén 16 lién quan dén cac hoat dong

dau tr tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gdp vén lién doanh, lién két, 16 chuyén nhuong chimg khoan ngan
han, chi phi giao dich ban chimg khoan; Du phong giam gia chiing khoan kinh doanh, du phong ton that dau tu vao don Vi

khac, khoan 18 phat sinh khi ban ngoai 1€, 16 ty gia héi doai...
Cac khoan chi phi tai chinh khoéng duo(, coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ctia Ludt thué nhung co déy du hoa don

ching LU va da hach toan dang theo Ché db ké toan Cong ty khdng ghi giam chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong quyét
toan thué TNDN dé lam tang sb thué TNDN phai nop. -

22. - Neuyén tac ké toan chi phi han hiang, chi phi quin 1y doanh nghiép

Céc khoan ChI phi ghi nhén Ia chi phi ban hano bao gom: Cac chi phi thuc t& phét sinh trong qué trinh ban san pham, hang
hod, cung cép dich vu, bao g6m cac chi phi chao hang, gidi thiéu san phém, quang céo sin phém, hoa hdng ban hang, chi phi

bao hanh san phdm, hang hod, chi phi bdo quan, dong goi, vén chuyen
Cac khoan chi phi ghi nhan la chi phi quan ly doanh nghiép bao gém: Céc chi phl vé luong nhén vién by phén quan ly doanh

nghiép (tién luong , tién cong, cac khoan phu cép,...); bao hiém xa hdi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, béo hiém that
nghiép cia nhan vién quan Iy doanh nghiép; chi phi vét liéu van phong, cong cu lao dong, khéu hao TSCD dung cho quan 1y
doanh nnluep, tién thué dat, lhuc man bai; khoan 1ap du phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nudc, dién thoal,
fax. bao hiém tai san, chay nd..): chi phi bang tidn khac (tiép khach, héi nghi khach hang...)

Cac khoan chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép khéng dugc coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cia Ludt
thué nhung ¢ ddy da hoa don chimg tir va da hach toan ding theo Ché do ké toan Céng ty khong ghi giam chi phi ké toan
ma chi didu chinh treng quyét toan thué TNDN dé lam tang s6 thué TNDN phai ndp.
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23. Nguyén tic va phuong phép ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh la s6 thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhép chiu thué trong
nam va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Hién tai, Cong ty dang ap dung murc thué suat thué TNDN la 20%.

24,  Cacnguyén tac va phuong phap ké toan khac

Cac bén lién quan
Céc doanh nghiép, cdc cd nhén, truc tiép hay glan tiép qua mot hodc nhiéu trung gian, ¢6 quyén kiém sodt Cong ty hodc chiu

su kiém sodt ciia Cang ty, hodc cung chung su kiém sodt véi Cong ty, bao oom ca cong ty me, cdng Ly con va cong ty lién két
la cac bén lién quan. Céc bén lién két, cac ca nhén truc tiép hodc gidn tlep nam quyen biéu quycl ctia Céng ty ma co anh
hudng dang ké déi vai Cong Ly, nhiig nhan su quéan ly chi chét bao gém Ban Téng Gidm déc, vién chic ciia Céng ty,
nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh clia céc cd nhén nay hodc céc bén lién két nay hofic nhitng cong ty lién két véi cac

ca nhan nay cline duoc coi la bén lién quan.
Trong viée xem xét timg moi quan hé ciia cac bén 1|en quan, cén chi ¥ téi ban chét cia mbi quan hé chir khéng chi hinh thirc

phap Iy cla cdc quan hé do.
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Cho kv ké toan Tir 01/01/2026 dén 31/03/2026

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KIIOAN TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

I . Tién v cdc khodn tuong duong tién 31/03/2026

Don vi tinh: déng

01/01/2026

1.475.980.722
33.119.948.185
430.000.000.000

Tién mat tai quy
Tién gtri ngan hang khong ky han
Cihc khoan twong duong tién (Lién gui ky han <3 thing) (*)

747.486.392
58.596.411.773
440.000.000.000

Cing 464.595.928.907

499.343.898.165

Trong do: (*) 1a cac khoan tién piri ky han khéng qua 3 thang tai Ngan hang BIDV - CN [1anéi

2 . Céic khodn diu tu tai chinh

2.b Déu tw nim gii dén ngay dio han 31/03/2026

01/01/2026

Gia ghe Gia tri ghi so

Gia gbe Gia tri ghi 56

- Dau tr nam gi dén ngay dao han

khéng qua 12 thang) (*)
Cing

(*) Bao gom:
Nedn hang BIDTT
Nedn hang TP Bank

Diiu tu gbp von vao
" don vi khic

- Diu tw vio Cong ty
con

Céng Ly C phéin Xudn
la Tower (3)

Cang Ly Co phan SHF (1)
- Diu tw vio Céng ty
lign doanh, lién Két

Cong Ly Co phin Phat
trién dich vy va Thuong
mai Song Hong (2)

- Dilu tu vao don vi kKhie

Cong ty €6 phan tu viin

Incomex
Cong ty €6 phin Van

Khai Thanh

Cong Ly Co phén Green
Town Viél Nam (4)

Cong ty Cé phén San
xudt va Thuang mai Sao
Mai (3)

Cing

(titn gui o ky han trén 3 thang va

Cong

32.816.460.852

32.816.460.852

8106.460.852

816.460.852

32.816.460.852

32.816.460.852

816.460.852

816.460.852

31/03/2026

31/03/2026

(11/01/20206

20.816.460.852
12.000.000.000)

816.461.852

32.816.460.852

816.460.852

01/01/2026

Gia goc

90.600.000.000

61.200.000.000

29.400.000.000

400.000.000

400.000.000

133.673.737.963

900.000.000

3.000.000.000

97.710.000.000

32.063.737.963

Gia tri hop ly

Du phong

Gia poc

90.600.000.000

61.200.000.000

29.400.000.000

400.000.000

400.000.000

133.673.737.963

900.000.000

3.000.000.000

97.710.000.000

32.063.737.963

Gid tri hop ly

Du phong

224.673.737.963

224.673.737.963
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(n Vén didu 18 cua Cang ty C& phin SHF 1a 30 ty. Trong dé: Cong ty Cé phin Xay dung song 116ng s¢ hiru 98% tuong duong voi 50

Lién 29.400.000.000 ddng. Linh vire hoat dang chinh cua Céng ty C6 phén SHF

la ndng nghiép.

(2) Vén didu I¢ cha Cong ty TNHH Phit trién dich vu va thuong mai Song Héng la 1 (7. Trong d6: Cong ty Cé phin Xay dung song
Hong s6 hiru véi ty 1é 40%. Hoat dong chinh ciia Céng ty TNHH Phat trién dich vu va thuong mai Sdng Hdng la thuong mai, dich vu.

(4) Tai ngay 31/03/2026. von gop ctia Cong ty Cé phén San xuat va Thuong mai Sao Mai la 390 ty. trong dé. Cong ty Cd phin Xay dung
Song Hong so hiru 6.73% von voi tong gia phi déu tu 12 32.063.737.963 ddng.

(4) Tai 31/03/2026. vén diéu 1& clia Cong ty Cb phén Green Town Viét Nam 14 1.329.500.000.000 ddng. Trong do: Cong ty Cé phin Xay

dung sdng Hong sé hiru vei ty 1¢ 7,35%.

(5) Von dlCLl ¢ ctia Cong Ly CH plmn Xuan La Tower 1a 120 ty. Trong d6: Cong ty 6 phin Xdy dung séng lléng s hiru 51% tuong

dirong vai s tién 61,200.000.000 dbng. Linh virc hoat déng chinh ctiia Cong ty Cd phan Xuan La Tower 14 bat dong san.

. Phii thu cua khach hang

Phai thu khach hang

- Thu tién bén nha B14

- Nha biéu dién Da Ning
- Ban 16 chiie Trung Uong
- Cde kheach hang khdae

Cing

. Phii thu khic

Phai thu khac

Tam (ng

Du ng phai trd. phai ndp khic
- Nhde

Cing

. No xiu

- Tong gid (ri cac khodn phai thu quéa han
Cong v CPXD ha tdng ki thudt Séng Hong
¢ Cong trinh nhé bidu dién da ning Phdn than
¢« Cong trinh nha biéu dién da néng phdn san né)
¢ Céng trinh Ban 16 chire trung wong
Cong

. Hing ton kho

Chi phi san xuat kinh doanh dé dang
Cing

31/03/2026

01/01/2026

5.096.507.841

2.539.424.000

1130471101
1.426.612.741)

5.096.507.841

2.539.424.000
1.130.471.101
1.426.612.740

5.096.507.841

5.096.507.841

31/03/2026 01/01/2026
Gid tri Du phong Gia i D phong
9.184.251.007 - 47.235.601.295 -
449.744.662 - 589.562.150 -

14.952.664.836
14.952.664.836

B 21.787.470.111 -
- 21.787.470.111 =

24.586.660.505

- 69.612.633.556 -

31/03/2026 01/01/2026
. Gia trj co thé thu o Gia tri ¢6 thé thu
Gia goc <. Gia goc L.
héi hoi
4.695.622.816 - 4.695.622.816 -
1.000.000.000 - 1.000.000.000 -
2.539.424.000 2.539.424.000
25,727,715 251270715
1.130.471.101 1.130.471.101
4.695.622.816 - 4.695.622.816 -
31/03/2026 01/01/2026
Gia gbe Du phong Gia goc Du phong

453.138.257.396

- 410.021.163.516 -

453,138.257.396

N 410.021.163.516 =

Gia ui hang tn kho & dong, kém, mat phdm chét khong cé khi ning tidu thu tai thoi diém 31/03/2026 : 0 déng

Gid trj hang Gn kho ding dé thé chéip bao dam cac khoan no phai tra tai thoi diém cudi nam 31/03/2026: 0 déng
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Khoin muc

. Tang, giam tai sin cd dinh hiru hinh

Nha cia

vit kién tric

Phuong tién

viin tii

Thiét bi

DCQL

Cong

Nguyén gia TSCH
6 dur déu ky

S6 tang trong ky

- Mua moi

So giam trong ky

- Thanh Iy, nhuong
bén

47.338.038.090

14.314.076.501

9.858.544.000
9.838.5344.000
9.598.203.435

9.598.203.433

1.842.630.603

63.494.745.194

9.858.544.000
9.858.544.000
9.598.203.455

9.598.203.455

Sb du cudi ky

47.338.038.090

14.574.417.046

1.842.630.603

63.755.085.739

Gia tri hao mon liy ké
S0 du dau ky

So tang trong k¥

Nhdu hao trong ky

50 giam trong kv

- Thanh Y. nhuong

ban

13.439.089.116

444.468.769
444.468.769

3.050.982.289

336.026.024
336.026.024
2.015.489.122

2.015.489.122

1.760.545.091

16.158.224
16.158.224

18.250.616.496

796.653.017
796.633.017
2.015.489.122

2.015.489.122

Sb dur cudi ky

13.883.557.885

1.371.519.191

1.776.703.315

17.031.780.391

Gia tri con lai

Tai ngay diu ky

33.898.948.974

11.263.094.212

82.085.512

45.244.128.698

Tai ngdy cudi ky

33.454.480.205

13.202.897.855

(5.927.288

46.723.305.348

Neuyén gid TSCD hiru hinh tai 31/03/2026 da hét khéu hao nhung van con su dung:

iKhodn muc

Ngu_vén‘gi;i

S0 du dau nam

SO (ang trong nam
S6 giam Lrong nam
Sé du cudi nam
Gia tri hao mon liiy ké
Sé du ddu nam

S6 lang trong nam
Gia tri con lai

Tai ngay déu nam
Tai ngay cudi nam

. Téng, gidm tai sin ¢o dinh vo hinh

Bién 56 xe 6 13 tring

diiu gid

2.904.376.239

Don v tinh: dong

Cong

330.000.000

330.000.000

330.000.000

330.000.000

330.000.000

330.000.000

330.000.000
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Cho ky ké toan T 01/01/2026 dén 31/03/2026

. 'Tiing, giim biit dong sin diu tu

[ ]

Khoiin muc

01/01/2026

Ting trong ky

Giim trong ky

31/03/2026

Bit dong siin diu tu cho thud
Nguyén gid

- Nha

+ Tang GI téa DI Vinh Tuy

- Tang G2.3 t6a D1 Vinh Tuy

t .'!’ci‘wg G/ ioa D1 1Tk Tuy (mat
bang KD3)

- Quyén s dung dét

¢ Tdang Gl téa D1 Vink Tuy

+ Téng G2.3 1oa DI Vinh Tuy
Gid tri hao mon liy ké

- Nha

| Tang Gl t6a DI Vink Tuy

V Tang G2,3 16a DI Virh Tuy

S Tang Gl oa D1 Vink Tuy (mdt
hang KD3)

Gia tri con lai

- Nha va quyén su dung dét

- Nha

i Tang G1ioa DI Virh Tuy

1 Tang G2.3 t6a DI Vinh Tuy

{ Ting Gl téa DI Vinh Tuy (mdt
héing Ki3)

- Quyéﬂ sir dung dt

| Yang Gl ida DI Vink Tuy

i Tdng G2.3 téa DI Vinh Tuy

Trong dé: Nguyén gid bat djng sin diu tu trong ky dicge diéu chinh lai theo bién bin kiém tra thué

. Chi phi cho phin bd

a) Ngan han

- Céng cu dung cu cho phan bi

b) Dai han

- Chi phi mai gidi, quang cdo ban hang du
Cing

. Taisin do dang dai han

Chi phi xdy dung co han do dang

- Cang trinh: Dy dn Ha Déng

- Cdng trinh: D dn Kim Lién giai dogan 11
- Céng irinh: Dy dn Déng Anh

- Céng trinkh: Du dn Giai Phong

Cing

18.342.532.540
14,770.123.152

9.591.206.632
5.178.916.520

3.572.409.388
2.331.519.989
1.240.889.399
2.840.333.646
2.840.333.646
1.841.889.569

998.444.077

15.502.198.894
11.929.789.506
7.749.317.063
4.180.472.443

3.572.409.388
2.331.519.989
1.240.889.399

e NI

14.556.810.000
14.556.810.000

[4.556.810.000

204.511.259
204.511.259
95.670.581]
51.610.771

57.229.907

14.352.298.741

14.352.298.741
(95.670.581)
(51.610.771)

14.499.580.093

31/03/2026

- 32.899.342.540
= 29.326.933.152
9.591.206.632

5.178.916.520
14.356.810.000

- 3.572.409.388
- 2.331.519.989
B 1.240.889.399
o 3.044.844.905
- 3.044.844.905

1.937.5600.151)
- 1.030.034.848

57.229.907

- 29.854.497.635

= 26.282.088.247
- 7.633.646.482
= 4.128.861.672

14.499.580.0193

- 3.572.409.388
B 2,331 519:989
- 1.240.889.399

01/01/2026

1.946.566.489
1.946.566.489
54.927.185.230

54.927.185.230

1.283.064.467
1.283.064.467
54.927.185.230
54.927.185.230

56.873.751.719

56.210.249.697

31/03/2026

01/01/2026

282.361.620
39.831.769
204.713.273

282.361.620
39.831.769
204. 713273

17.834.760 17.834.760
19.981.818 19.981.818
282.361.620 282.361.620
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Cho ky ké todn

[0 01/01/2026 dén 31/03/2026

Vay v no thué tai
12 . d:'l;:ﬂ: % G e 31/03/2026 Ting trong ky Giim trong ky 01/01/2026
12.1 Vay ngin han 93.235.840.000 . 51.050.228.714 144.286.068.714

Céng iy TNHIT MTV

1ai chinh Toyota 1'iét f 4.374.000.000 4.374.000.000

Nam

BiDI - CN Ha Noi - 24.626.228.714 24.626.228.714

T - l‘ 2 -

ClngieL2.0hdn Ot 93.235.840.000 93.235.840.000

dang san Catalan

Cong 1v Co pfﬁr';n Bar E :

o = 22.050.000.00 22.050.000.000
donge san BIM (%) R a0
12.2 Vay dai han 47.841.243.059 28.883.067.100 89.988.143.887 108.946.319.846
Céng 1v C6 phan Bdl -

il 22.050.000.000 .050.000.
déng sin BIM (%) 050.000.00 22.050.000.000
BIDV - CN Ha Noi (**) - 89.988.143.887 89.988.143.887
DI - CN
BB RV T 25.791.243.059 6.833.067.100 18.958.175.959
Nircin (#***)

(%) Hop ding cho vay gilia Céng ty Cé pharz Bét dgng san BIM va Cong ty €6 phén Xdy dung Song 1dng 6 2022/HDV-BLA ngdy
174022022, 86 1ién vay: 77.910.000.000 déng. Muc dich vay: mua co phnn chéo bdn cho cé ding hién hitu ciia Cong ty C6 phén Green
Town Viét Nam. Léi sudt cho vay dwpe ap dung béng lai sudt huy déng tién giri VND dp dung cho khdch hing cd nhdn voi ky han 12
thang cua Ngan hang Vietcombank céng bé tai thoi diem huy dong cong bién do 4%,

(**)Hap dong 1in dung gitia Ngdn hang Déu twva Phdt trién Viét Nam - Chi nhdnh Ha Néi véi Cong ty Cé phcm Xay dung Séng Héng 56
01/2025134835/HDTD ngay 11/06/2025 :Cép lin dung cho du dn T6 hop TTTM, vin phong va can hd o cau Vinh Tuy, Phudng Vinh Tuy.
lia Noi.
(***) Hop ddng cho vay gitia Cang ty Ca phdn Bdt déng san Catalan va Céng Ly C'6 phin ,\mf dung Séng Hang sé 1706/2025/HDVT/SIH-
BOS neay 17/06/2025. Muc dich vay: Phuc vu cho hoat déng san xudt kinh doanh, phét frién cde dy én.
(**5%%) [ déng tin dung gifia Nedn hang Déu i va Phdt trién Viét Nam - Chi nhdnh Thanh Xudn vai Cang Ly C6 phan Xay dung Séng
Héng s6 01/2025/134835/HDTD ngéy 29/08/2025 :Cdp tin dung cho dw dn TTTM, cho, van phing cho thué Xudn La, Ha Noi.
13 . Phii tri nguoi ban 31/03/2026 01/01/2026
Gia trj 56 ¢ kha ning Gia gbc S6 ¢o khd nang tra
Phéi tré ngudi ban ngan han 1.984.304.126 1.984.304.126 968.933.437 968.933.437
- Phdi tra nguatl bdan ngén han khdc 1.984.304.126 1.984.304.120 968.933.437 968.933.437
Cing 1.984.304.126 1.984.304.120 968.933.437 968.933.437
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Thué thu nhdp ca nhan

14 . Thué vi cic khoin phai thu, phii ndp nhi nuwée
01/01/2026 S6 phai ndp Sé da thye 31/03/2026
Phai thu Phai ndp trong nam nép/duoc b trir Phai thu Phai ndp
Thué gid tr gia lang 6.810.445.742 23.947.319.481 29.880.998.258 876.766.965
Thué thu nhap doanh nghigp ~ 4.389.442.414 B 75.191.137 3.599.924.698 7.989.367.112 75.191.137
509.678.015 142.199.239 562.431.392 - 89.445.862

Cing 4.389.442.414  7.320.123.757 24.164.709.857 34.043.354.348 7.989.367.112 1.041.403.964
15 . Phii tri khic 00/01/1900 00/01/1900
- Kinh phi cong doan ‘ 474514 91.210.354
-~ Bao hiém x4 héi. bao hiém y té, bao hiém that nghiép 1.127.263 1.127.262
- Cic khodn phai tra, phai nop khac: 166.609.244.143 224.690.667.927
Nea Thi Phirong 61.200.000.000 61.200.000.000
Thoa thudn ky quy duw dn Vinh Tuy 2 3.450.302.182 3.450.302.182
Céng tv CP Bat dong san Catalan (*) 91.270.100.0010 91.270.100.000
Céng tv CP Thanh Xudn (Phai tra vé hop tdc kinh doanh) 535.860.000.000
Phai tra phai nép khde 10.688.841.961 12.910.265.745
- Phai thu khac du Co 99.086.495 09.086.495
Cong 166.709.932.415 224.882.092.038
(*) Hop déng hop tac kinh doanh s6 070 1/HDHT ngay 07/01/2022 ky gitra Cong ty CH phén Xay dung Song Héng va Cong ty Cd phin
Bét déng san Catalan vé viée hop tac kinh doanh Du én Trung tdm thuong mai. cho. si¢u thi. viin phong cho thué Xuén La, quy md 2075
m2 dit tpi phudng Xuan La. quan Tay H3. Ha Noi va phu luc hop dong sb 01-0701/2022/P1L-1IDIFT ngay 28/04/2022
16 . Doanh thu ché phin bd 31/03/2026 01/01/2026
- Ngin han 553.559.801 427.236.363
Céng 553.559.801 224.882.092.038
17 . Vén chi sé hiru
17.1. Bing déi chiéu bidn déng cia vin chi sé hiru (Chi tiét tai phu lue s 01)
17.2. Chi tiét vén diiu tu ciia chii s¢ hiu 00/01/1900 00/01/1900

Vén gdp cia cac ¢ dong khéc
Cing

17.3. Cic giao dich vé von véi cic Chiil s& hivu va phin phéi cb tire,

loi nhudn

- Vén dau r ctia chi s& hiu
+ Vén gop dau ky

+ Vén g6p cudi ky

- C6 Ure, loi nhudn da chia

17.4 Cb phiéu

- Sb luong ¢b phiéu duge phép phat hinh
- $b luong cd phiéu da duoc phat hanh va gop vén day do
+ Co phiéu thudng

4 C6 wir dai

- S0 luong ch phiéu duge mua lai

« Co phiéu thudng

< 6w dai

- 86 lugng ¢ phiéu dung luu hinh

+ €6 phiéu thudng

+ (6 wu déi

- Ménh gia b phiéu dang luu hanh

200.000.000.000

200.000.000.000

200.000.000.000

200.000.000.000

Tir 01/01/2026 dén
31/03/2026

Tu 01/01/2025 dén
31/03/2025

200.000.000.000
200.000.000.000

T 01/01/2026 dén

200.000.000.000
200.000.000.000

Tir 01/01/2025 dén

31/03/2026 31/03/2025
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000

2.428.000 2.428.000

2428000

17.572.000
[7.572.000

10.000

2.428.000
17.572.000
17.572.000

10.000
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BAO CAO TAI CHINII RIENG

Cho ky ké todn Tir 01/01/2026 dén 31/03/2026

6

. Doanh thu ban hiing vi cung cip dich vy

Doanh thu )
- Doanh thu cung cédp dich vu
Cing

. Doanh thu thuin bAn hiing va cung cip dich vu

- Doanh thu thuan cung cap dich vu
Cong

. Giavon hang bin

- Giavdn cung cap dich vu

Cing

. Doanh thu hoat ddng tii chinh

- Lai tién giii, tién cho vay
- Cé tire. loi nhuan duoc chia
Cing

. Chi phi tai chinh

- Lai tién vay

Cong

. Chi phi quiin Iy doanh nghiép

Cic khodn chi phi quén [y doanh nghiép phdt sinh trong kp

Céc khoan chi phi quan Iy doanh nghiép phat sinh trong ky

- Chi phi QLDN
Cong

. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Loi nhuan ké todn trude thué
Chi phi thué TNDN hign hanh (20%)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KIHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA KINH DOANH

Tu 01/01/2026 dén
31/03/2026

Don vi tinh: Déng

Tu 01/01/20235 dén
31/03/2025

1.413.602.433

1.447.588.545

1.413.602.453

1.447.588.545

T 01/01/2026 dén
31/03/2026

Tir 01/01/2025 dén
31/03/2025

1.413.602.453

1.447.588.543

1.413.602.453

1.447.588.545

T 01/01/2026 dén
31/03/2026

Tir 01/01/2025 dén
31/03/2025

1.033.645.037

914.309.628

1.033.645.037

914.309.628

T 01/01/2026 dén

Tu 01/01/2025 dén

31/03/2026 31/03/2025
3.637.422.626 98.671.151
3.637.422.626 98.671.151

Tir 01/01/2026 dén
3140312026

Tir 01/01/2025 dén
31/03/2025

632.977.379

471.366.576

632.977.379

471.366.576

T 01/01/2026 dén
31/03/2026

T 01/01/2025 dén
31/03/2025

2.429.021.494

2.429.021.494

2.429.021.494

2.360.491.500

2.360.491.500

2.360.491.500

2.429.021.494

2.360.491.500

T 01/01/2026 dén

Tir 01/01/2025 dén

31/03/2026 31/03/2025
375.955.686 (2.199.908.008)
75.191.137
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VII . NHUNG THONG TIN KHAC
1 . Théng tin so sanh
§6 liu so sanh rén Bang cén déi ké toan 1a sb licu trén Bao céo (ai chinh riéng nim 2023 cta Cong Ly Cb phﬁn Xdy dung Song
Iéng da duge kiém toan boi Cong ty TN Kiém todn va Thim dinh gia Viét Nam.

2 . Théng tin v& hoat djng lién tuc

Khéng ¢o bat ky sur kién ndo gdy ra sy nghi ngdr Idn v& kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty khong co y dinh ciing nhu bugce phai nglng
hoat ddng. hodc phai thu hep dang ké qui mé hoat déng cua minh. :

Ngudi l3p bicu Ké toin trudng :
% /
Nguyén Thi Hi Thu Luong Thi Anh Phugng

\.\\.—' T, S
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