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CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN DPIEN TU CUA UY BAN
CHUNG KHOAN NHA NUOC VA SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Kinh gii: - Uy ban Chirng kho4n Nha nuéc
- S& Giao dich chirng khoan Ha Ngi

- Tén Cong ty: Cong ty C6 phan Théng Nhat

- Tén giao dich: Cong ty Cb phén Théng Nhét

- Tru so chinh: Pudng s 2A, KCN Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai
- Dién thoai: (0251) 392 4377 Fax: (0251) 392 4692

- Ma ching khoan: BAX

- Website: www. bauxeo.com.vn

- Ngudi duge uy quyén CBTT: Nguyén Hitu Tri

- Chue danh: K¢ toan trudng

Loai thong tin cong bé:
N'Dinh k3 00 24h O Bét thuong O Theo yéuchu O Khéc

N§i dung thong tin cong bé: Cong ty C6 phan Théng Nhat cong b tai liéu hop Dai hoi
ddng cb dong thuong nién nam 2025.

Thong tin nay dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cia Cong ty vao ngay
01/03/2025 tai duong dan www.bauxeo.com.vn muc Quan hé ) dong.

Chung toi xin cam két nhirng thong tin cong b6 trén ddy la dung su that va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phép ludt vé cic ndi dung thong tin da cong bé.
Trang Bom ngay 28 thang 02 nam 2025

G én Céng bd thong tin
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT
Dia chi: KCN Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai
Gidy Ching nhan DKKD s6 4703000095 ngay 24/02/2004
do S& K& hoach & Déu tu tinh Dong Nai cép.

- THUMOIHQP
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
Kinh giri: Quy cb dong
- Can cr Luft Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
- Cin ctr Didu 18 té chirc va hoat dong Cong ty C6 phan Théng Nhét;
 Hji déng Quan trj Cong ty Cé phdn Théng Nhit thong bdo trigu tgp Dai hji
dong co dong thuwong nién ndm 2025.

- Thori gian: Khai mac vao luc 08 gior 30 phit, ngay 21 thing 03 ndm 2025.

- bia diém: Vin phong Coéng ty Cod phi‘m Théng Nhét — Pudng sb 2A, KCN Bau
Xéo, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

- Noi dung tai lidu: duoc giri kém theo va déng téi trén website ctia Cong ty cé
phan Théng Nhat theo dia chi: http:/bauxeo.com.vh muc Quan hé co dong.

- Ngay dang ky cudi ciing thyc hién quyén tham dy Dai hoi dong c6 dong thuong
nién 2025: Ngay 18/02/2025.

- Thu tuc 1y quyén, Gidy xdc nhdn tham du Dai hgi Quy ¢6 déng vui long giri vé
cho Ban 16 chike Pai héi trude 16 gio 00 ngay 19/03/2025 bing dwong buu dién hodc
fax theo so: 0251.3924692.

- Viée dé ci, tng cir vao thanh vién BKS Céng ty nhiém ky (2024-2029) phdi dugc
guit vé Ban‘ 16 chire Céng ty (dia chi Céng ty) trudc 16h ngay 19/03/2025, sau thoi gian
trén viéc dé cit, umg cur s€ dwgc xem nhu khdng hop lé.

- Moi thde mdc Quy cé déng vui long lién hé véi Cong ty 6 phan Thong Nhdt theo
56 0251.3924377 (106) hodic 0909.279.815 gdp anh Tri dé duoe gidi ddp.

RAt mong Quy c dong dén tham du hodc ty quyén cho ngudi tham dy day du dé
g6p phén cho sy thanh cong cua Dai hoi.

Trén trong kinh moi!
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CHUONG TRINH

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

Stt Noi dung Thoi gian du kién
Ll D(’)rn khach va’ dang ky Pai biéu. 08100 — 08h30
- Tiép nhan Giay dang ky tham du Pai hoi (ban chinh)

2. | - Nghi thtrc chao c& - Tuyén bd Iy do — Giéi thiéu chuong trinh 08h30 — 08h40
3. | - Gidi thiéu dai biéu. 08h40 — 08h45
4 -_Er;?]nlg 1(iuma pTthet;nfl)t; id;}_xéliién DPoan Chu toa —Ban Thu ky | ga0 /e 09n00
5. | - Bao cdo s lwong Pai biéu tham du Pai hoi. 09h00 — 09h05
6. |- Thong qua Quy ché 1am viéc ciia Pai hoi. 09h05 — 09h10
7 l-l(I)BaEil:(l)l flgil kzé'(;zqsu?ﬁlallogg fgrtlf kinh doanh nim 2024 va ké 09h10 — 09h20
8. | - Bdo cdo tinh hinh quan tri Cong ty 09h20 — 09h30
9. | - Béo céo tham dinh ciia Ban Kiém soat. 09h30 — 09h45
10. éiﬁ ‘::rfill;lg;élrllgi.qua cac ndi dung thudc thim quyén quyét 09h45 — 10h00
11. |- Pai hoi thao luan va biéu quyét. 10h00 — 10h15
12. | - Nghi giai lao. 10h15 —10h30
L3, i B K o8t Cong by o ky (3051 popey | 107010040
14. | - Pai hoi thao ludn va biéu quyét. 10h40 — 10h45
15. | - Thong qua Quy ché bau cir 10h45 — 10h50
16. |- Pai hoi tién hanh bau cir 10h50 — 11h00
17. | - Phat biéu y kién chi dao cua cac ¢ dong sang lap. 11h00 — 11h10
18. | - Tiép thu ¥ kién. 11h10 — 11h20
19. | - Thong qua Bién ban Dai hoi va Biéu quyét. 11h20 — 11h30
20. | - Phat biéu bé mac Pai hoi. 11h30
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HOI PONG QUAN TRI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP THONG NHAT Péoc lap - Tw do - Hanh phc
~ TOTRINH
5[ c6PHAN j DU KIEN CHU TQA POAN, BAN THU KY,
"\ THONG NHAT /3 BAN KIEM PHIEU DAI HOI

N2 - Can cir Luat Doanh nghiép nuéc Cong Hoa XHCN Viét Nam:
- Can ct biéu 1¢ t6 chirc va hoat dong cua Cong ty C6 phan Thong Nhat;

Ban t6 chirc gisi thiéu Chu toa doan dé chu tri Pai hoi dong co dong thuong
nién 2025, Ban Thu ky dé gidp viéc cho Pai hoi va Ban kiém phiéu nhu sau:

I/ CHU TQA POAN:

C6 03 thanh vién gom cac Ong (Ba) c6 tén sau day:

1/ Ong TRAN TRUNG TUAN - Chu tich HPQT.

2/ Ong TRAN THANH - Phé Chu tich HPQT.
3/ Ong NGUYEN HOANG DUNG - Tong Giam ddc.

II/ BAN THU KY:

C6 02 thanh vién gom cac Ba co tén sau day:

1/ Ba BIEN KIM NGAN - Tro Iy HPQT.

2/ Ba NGUYEN THI LO HUE - NV Phong Pau tu - Kinh doanh.

111/ BAN KIEM PHIEU:

C6 02 thanh vién gom cac Ong (Ba) o tén sau day:

1/ Ong PHAN TRONG PAT - GP Pau tu Kinh doanh - Trudng ban
2/ Ba PHAN THI THUY DUNG -NV P. Tai chinh Ké todn - Thanh vién

Xin bao cao trude Pai hoi va xin y kién Dai hoi vé thanh phén Chu toa Poan,
Ban thu ky va Ban kiém phiéu Dai hoi.

BAN TO CHUC PAI HOI
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BAO CAO SO LUQNG PAI BIEU THAM DY
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

<\ THONG NHAT /)
~  nuuh thua: Pai Hoi

Thay mat cho Ban t6 chic Pai hoi toi xin dugc bdo co vé s6 luong Pai

biéu tham du Pai hdi nhu sau:
. Tong s6 Pai biéu tham dy Pai hoi 1a: ......./..... .dai biéu duoc thdng bao.
e, Pai biéu quan Iy phan vén Nha Nudc ¢6 s6 ¢o phan so hitu 1a

co phan chiém ......... % von Diéu 1é thuc hién.

- Pai biéu 1a dai dién cho nhém c6 déng, s6 c6 phan dai dién 1a

............. ¢ phan chiém .........% von Biéu Ié thuc hién.
- Tong sb gia tri c6 phan cua Pai biéu tham du Pai hoila ............ co
phan /8.200.000, dat ........ % von Diéu Ié, du diéu Kién tién hanh Dai hoi.

Qua qua trinh thuc hién viéc ty quyén va nhan uy quyén theo Piéu I8 to
chtc va hoat dong ciia Cong ty ¢6 phan Thong Nhat, tat ca cac Dai biéu tap
trung tai day déu day du tu cach tham dy Dai hoi déng c6 dong thuong nién nim

2025.

Xin bao cao trudc Pai Hoi.
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT
Dia chi: KCN Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Bong Nai
Gidy Chung nhan DKKD s6 4703000095 ngay 24/02/2004
do S¢ Ké hoach & Pau tu tinh Bdng Nai cip.

S6: /BB-DHDCD

CONGTY

o\ THONGNHAT 5/ PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN
NAM 2025

HO6m nay vao lic 08 gio 30 phat, ngay 21/03/2025 tai Hoi trueong Cong ty
C6 phan Thng Nhat di tién hanh té chize Pai hoi ddng cb dong thuong nién 2025,

Co dong sang 1ap tham du Dai hoi:
1/ Céng ty TNHH MTV Téng Cong ty Cao su Dong Nai:

-O0ng: Chacwvy: ........oooeeiins
~ONE: e Chacvu: ............o.oees
2/ Cong ty c6 phan Téng Cong ty Tin Nghia:

“ONG: Chacwvu: ..................
“ONG: e, Chacvy: ........oooonns

Tong s6 ¢6 dong co quyen biéu quyét tham dy Dai hoi 1a ... Pai biéu trén tong
$6 ..... Pai biéu dugc thong bao, dai diéncho ............... ¢ phan/8.200.000 c6 phan,
dattylé ...... % von Diéu 1é cua Cong ty.

Theo Luat Doanh nghiép va Piéu 18 caa Cong ty, Pai hoi c6 dong thudng nién
nam 2025 cua Cong ty Co phan Théng Nhat du diéu kién dé tién hanh véi chuong
trinh, noi dung cu thé nhu sau:

I/ Poan Chi toa Dai hoi:

Poan Chu toa bao gom:

1/ Ong Tran Trung Tuén : Chu tich Hoi ddng Quan tri.

2/ Ong Tran Thanh : Ph6 Chu tich Hoi dong Quan tri.
3/ Ong Nguyén Hoang Diing : Tong Giam dbc.

Pai hoi da thong qua Poan Chu toa vai ty 1€ tAn thanh 100%.

II/ Ban Thw ky Dai hoi:

Ban Thu ky bao gdm:
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1/ Ba Bién Kim Ngan : Tro Iy Hoi ddng Quan tri.

2/ Ba Nguyén Thi L6 Hué  : NV Phong Pau tu — Kinh doanh.

Pai hoi da thong qua Ban Thu ky vai ty 1€ tan thanh 100%

111/ Ban Kiém phiéu Dai hdi:

Ban kiém phiéu bao gom:

1/ Ong Phan Trong Pat - GD P.Pau tr Kinh doanh - Trudng ban

2/ BaPhan Thi Thiy Dung - NV P.Tai chinh Ké toan - Thanh vién

Dai hoi da thong qua Ban kiém phiéu vai ty 18 tan thanh 100%

IV/ Théng qua Quy ché Pai hai:

Dai dién Ban Thu ky Ba Bién Kim Ngan da thong qua quy ché 1am viéc cia Dai hoi.

Dai hoi di thong qua Quy ché 1am viéc tai Pai hoi véi ty ¢ tan thanh 100%.

V/ Thbng qua cac Bao cao hoat dong ciaa Cong ty:

- Dai hoi da duoc nghe Ong Nguyén Hoang Diing — Tong Giam déc Cong ty
thﬁng qua két qua hoat dong kinh doanh nam 2024 va ké hoach nam 2025 tai Bao céo
so 03/BC-HDPQT ngay 01/03/2025.

- Pai hoi da dugc nghe Ong Tran Trung Tuan — Chu tich HPQT Céng ty thong
qua Bao céo tinh hinh quan tri Cong ty tai Bao céo s6 02/BC-HPQT ngay 21/01/2025.

- Dai hoi da dugc nghe Ong/Ba:.... ....coeev, e, théng qua
b4o cdo tham dinh hoat dong san xuat kinh doanh nim 2024 cta Cong ty tai Bao
caongay ..../..../2025.

Y kién déng gop tai Dai hoi:

- Pai hoi ¢ mot sé y kién:

Dai hoi khong co y kién dong gop gi thém va thong nhét cac ndi dung nhu da bao céo.

Dai dién Chu toa doan di ghi nhan cac y kién dong gop cua co dong va giai
thich, lam rd cac noi dung gop y néu trén.

VI/ Théng qua Té trinh nhitng vin dé thudc tham quyén quyét dinh caa
Pai hoi dong co6 dong:

Ong Tran Trung Tuian — Chu tich Hoi dong Quan tri théng qua To trinh nhiing
van dé thuoc tham quyén quyét dinh caa Dai hoi ddng c6 dong. Sau khi thao luan Cha
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toa Pai hoi da 1ay y kién biéu quyét tai Pai hoi vai tirng noi dung cu thé nhu sau:

1/ B&o céo két qua hoat déng kinh doanh nim 2024:

Dai hoi biéu quyét thong qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh nim 2024 do
Hoi ddng Quan tri trinh Dai hoi. Voi két qua biéu quyét tan thanh: .......... c6 phan/
............ ¢ phan tham gia biéu quyét, dat ty 1& ....%. bao gdm mot s6 chi tiéu chu
yéu nhu sau:

Stt Chi tiéu Dvt Thuc hién Ghi cha
1. | Doanh thu Pong 85.682.315.142
2. | Chi phi " 51.817.313.167
3. | Loi nhuan trudc thué " 33.865.001.975
4. | Céc khoan thué phai nop " 7.286.263.764
5. | Loi nhuan sau thué " 26.578.738.211

2/ Bao cao tinh hinh quan tri Cong ty:

Pai hoi biéu quyét thdng qua Bao céo tinh hinh quan tri Coéng ty do Hoi dong
QUan tri trinh Pai hoi. Vi két qua biéu quyét tan thanh ............ cophan/ ............
cb phan tham gia biéu quyét, datty 16 ........ %.

3/ B4o c4o tham dinh cia Ban Kiém soat:

Pai hoi biéu quyét thdng qua bao cao thim dinh hoat dong san xuat kinh doanh
nim 2024 cua Ban Kiém soat véi két qua biéu quyét tan thanh ........... cd phan/
........... c6 phan tham gia biéu quyét, dat ty 1¢ ....%.

4/ B4o cao tai chinh di dwoc Kiém toin nim 2024:

Dai hoi biéu quyét thong qua Béo céo tai chinh di duoc kiém toan nim 2024 do
Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém toan voi két qua biéu quyét tan thanh
.......... co phan/ ......... cb phan tham gia biéu quyét, dat ty 18 ....%.

5/ Phan phdi lei nhuan va chia cé tic nam 2024:

Pai hoi biéu quyét thong qua cac Quy va ty 1é chia co tirc nim 2024 véi két qua

biéu quyét tan thanh ........... co phan/.......... ¢ phan tham gia biéu quyét, dat ty I¢
...%, cu thé nhu sau:
- Trich quy Pau tu phat trién . 2.417.697.005 dong.

- Trich quy Khen thuong phic lgi @ 2.863.679.060 dong (theo 02 thang luong
thuc hién va trich thém 20% loi nhuan thuc hién vuot ké hoach, tuong duong s tién
1.169.511.642 ddng theo Nghi quyét Dai hoi déng c6 dong thuong nién nim 2024
ngay 28/6/2024).

- Trich thuéng cho HDQT & BKS :  531.574.764 ddng.



- Trich thudng cho Ban Piéu hanh 265.787.382 dong.
- Tra co tlrc nam 2024 ty 16 25%  :  20.500.000.000 dong.
6/ Phé duyét chi tiéu ké hoach va phan phoi lgi nhuin nim 2025:

Dai hoi biéu quyét thong qua cac chi tiéu ké hoach va phan pho| loi nhuan nam
2025 véi két qua biéu quyét tan thanh ............ cophan/............. ¢ phan tham gia
biéu quyét, dat ty 18 .....%. Bao gdm mét sé chi tiéu sau:

6.1/ Chi tiéu ké hoach hoat dong kinh doanh nim 2025:

- Doanh thu thyc hién : 114.646.000.000 dong.

- Loi nhuan truéc thué : 34.119.000.000 dong.
- Nop ngan sach : 7.506.180.000 dong.

- Loi nhuan sau thué : 26.612.820.000 dong.

- Ty lé chia ¢ tac . 25%

6.2/ Dw kién phan phéi lgi nhuan 2025:

- Trich quy Pau tu phat trién : 05% lgi nhuan sau thué.
- Trich quy Phdc loi - 02% loi nhuan sau thué

- Trich thuong cho HDQT & BKS  : 02% loi nhuan sau thué.
- Trich thudng cho Ban DBiéu hanh  : 01% lgi nhuan sau thué.
- Tra ¢ tc nam 2025 : 25%

7/ Thong qua tién lrong, thii lao va lgi ich khac cia Hoi dong Quan tri, Ban
Kiém soat nim 2025:

Pai hoi biéu quyét thdng qua tién luong, thu lao va loi ich khac ciia Hoi dong
Quan tri, Ban kiém soat nim 2025 véi két qua biéu quyét tan thanh ........ cd
phan/........... ¢ phan tham gia biéu quyét, datty Ié ....... %, cu thé nhu sau:

- Thi lao Chu tich HDQT  : 10.000.000 dong/ngudi/thang.

- Thi lao Thanh vién HPQT : 8.000.000 dong/ngudi/thang.

- Thu lao Truong BKS : 6.000.000 ddng/ngudi/thang.

- Thu lao Thanh vién BKS, Thu ky HPQT: 4.000.000 dong/ngudi/thang.

- Chi phi sinh hoat cho HPQT, Thu ky HBPQT va BKS: 5.000.000
dong/ngudi/thang

(Thué TNCN dsi véi cac khoan néu trén do Cong ty thanh toan).



8/ Thong qua T¢ trinh mién nhiém, T¢ trinh giéi thiéu nhan sw bau bd sung
thay thé, quy ché bau cir thanh vién BKS Céng ty nhiém ky (2024-2029):

1/ Pai hoi dugc nghe Ong Tran Trung Tuan — Cha tich Hoi ddng Quan tri thdng
qua T trinh mién nhiém va To trinh gigi thiéu nhan sy bau bd sung thay thé thanh
vién BKS Cong ty nhiém ky (2024 -2029).

2/ Pai hdi duoc nghe Ong Phan Trong Pat — Thanh vién Ban Kiém phiéu thong
qua quy ché bau bd sung thay thé thanh vién BKS Cang ty nhiém ky (2024-2029).

Dai hoi da thdng nhit théng qua To trinh mién nhiém, To trinh gidi thiéu nhan su
va quy ché bau bé sung thay thé thanh vién BKS Céng ty nhiém ky (2024-2029) véi
két qua biéu quyét tan thanh ......... co phan/......... ¢ phan tham gia biéu quyét, dat
ty1é...%.

9/ Tién hanh bau bo sung thay thé thanh vién BKS Cong ty nhiém ky (2024-2029):

Can ct Quy ché bau ctr, Dai hoi da tién hanh biéu quyét thong qua két qua bau
bo sung thay thé thanh vién BKS Cong ty nhiém ky (2024-2029).

SONG da trang cur vao chuc danh thanh vién BKS
Cong ty nhiém ky (2024-2029).

Véi két qua biéu quyét tan thanh ............... cophan/.............. c6 phan tham
gia biéu quyét, dat ty Ié .....%.

10/ Uy quyén cho Héi ddng Quan tri:

Dai hoi biéu quyét théng qua viéc Uy quyén cho Hoi dong Quan tri Cong ty chon
mét trong ba don vi: Céng ty TNHH Hang Kiém todan AASC; Cong ty TNHH Kiém
toan va Tu van A&C; Cong ty TNHH Kiém toan Ernst & Young Viét Nam kiém toan
B4o cdo tai chinh nim 2025 cua Cong ty véi két qua biéu quyét tan thanh: ....... cd
phan/....... ¢ phan tham gia biéu quyét, dat ty 1¢ ....%.

Bién ban lap xong luc .... gio ....phat cing ngay va da duoc Pai hoi biéu quyét
thdng qua vai ty 1€ ....%.

TM. BAN THU KY TM. POAN CHU TQA

Bién Kim Ngan Tran Trung Tuan



HOQI PONG QUAN TRI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP THONG NHAT DPic ldp - Ty do - Hanh phiic

Trang Bom, ngayL8 thang 02 ndm 2025

- QUY CHE LAM VIEC
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

Muc tiéu:
- Bam bao nguyén tic cong khai, cong bang va dan chi.
- Tao diéu kién thuan lgi cho cong tac td chire Pai hoi.
I/ PAM BAO TRAT TU TAI PAI HOI:

1/ C6 dong khi vao phong Dai hoi ng01 ding vi trf hodc khu vyc do Ban t6 chirc
Dai hoi quy dinh. Tuyét di tuan thi viéc sap xep vi tri cia Ban t6 chirc.

2/ Khong hiit thude 14 trong Hoi trudng.

3/ Khong néi chuyén riéng, khong sir dung dién thoai di dong trong luc dién ra
Dai héi. TAt ca cac may dién thoai di dong dé theo ché d6 rung.

11/ VAN PE BIEU QUYET:

1/ Nguyén tic: Tat ca cac van dé trong chuong trinh ‘nghi sy cua Dai hoi deu
dugc thong qua bing cach lay y kién bang hinh thire dua phiéu b1eu quyet cla tat cach
dong. M01 0 dong s& c6 mot phiéu biéu quyet trong d6 ghi mé sd ¢b dong, s6 co phan
dugc quyén bidu quyét (s hitu va ty quyén) ciia cd dong va c6 dong dau treo cua
Cong ty.

2/ Cach bidu quyét: Co dong biéu quyet (tan thanh, khong tan thanh, y kién khac)
mdt van dé hoic cung lac nh1eu van dé bang cach dua phiéu biéu quyét. Khi bidu quyét
thong qua mot van dé gi, cac ¢ dong s& thuc hién theo hudng dan ctia Chi toa Dai hoi.

3/ Thé 18 biéu quyet:
- Mdi ¢b ph?m s& hiru hodc dai dién s& hitu ing véi mot don vi biéu quyét.
I/ PHAT BIEU Y KIEN TAI DAI HOI:

1/ Nguyen tic: Co dong tham du Dai hoi khi mudén phat biéu y kién thao luan c6
thé dang ky véi Ban Thu ky hodc truc tiép dua tay phat bicu.

2/ Ngi dung: phat biéu ngan gon va tip trung vao dung nhimg ndi dung trong
tdm can trao do6i, phu hop voi chuong trinh nghi su cua Dai hdi dd dugc thong qua.
Chu toa s& giai dap céc thic méc cia co dong.

IV/ TRACH NHIEM CUA CHU TQA

1/ Piéu khién Dai hoi theo dung ndi dung chuong trinh nghi su, cac thé 1& quy
che dad dugc Dai hoi thong qua.




2/ Huéng dan Dai hoi thao luén, liy y klen bieu quyét cac van dé nam trong noi
dung chuong trinh nghi sy ctia Dai hdi va cac van dé c6 lién quan trong sudt qué trinh
Dai hoi.

3/ Giai quyét cac van dé nay sinh tai Dai hoi.
V/ TRACH NHIEM CUA BAN THU KY

1/ Ghi chép. day du, trung thyc toan b ndi dung dién bién Dai hdi va nhiing vén
d& di duoc céc cb dong thong qua hodc con luu y tai Dai hoi.

2/ Soan thao Bién ban hop Dai hoi va cac Nghi quyét vé cic vén dé da dugc
thong qua tai Dai hoi.

VI BIEN BAN HOP DAI HQI PONG CO PONG

Tét ca cac ndi dung tai Dai hoi ddng cb dong phai duge Thu ky Dai hoi ghi vao
Bién ban hop Pai hoi dong cd dong. Bién ban hop Pai hoi ddng c6 déng phai dugc
doc va thong qua trudc khi bé mac DPai hoi.

Trén day la Quy ché lam viéc cta Dai hoi dong c¢b dong thudng nién nam 2025
cua Cong ty co phan Théng Nhit.

Kinh trinh DPai h¢i xem xét thong qua.

TM. HQI BONG QUAN TRI

La ad Al ‘
T'rin ’I rung Tuan




CONG TY CP THONG NHAT  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tu do — Hanh phuc

S6:0% /BC-HPQT , Trang Bom, ngay£&thdng 02 ndm 2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2024
VA KE HOACH NAM 2025

Kinh gti: Quy C6 dong Cong ty

Can cir Diéu 1§, Nghi quyét Pai hoi dong c¢b déng nam 2024, Hoi ddng
Quan tri Cong ty Cé phan Théng Nhat xin bao cdo két qua hoat dong kinh doanh
niam 2024 va ké hoach nam 2025 cia Cong ty, cu thé nhu sau:

PHAN 1
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2024

1/ Két qua hoat dong kinh doanh nim 2024:

(Pvt: triéu dong)

STT | cnien | | nama03d | ok (%)
1/ | Tong doanh thu 98.654 85.682 86,85
2/ | Tong chi phi 72.412 51.817 71,56
3/ | Loi nhuén truge thué 26.24) 33.865 129,05
4/ | Thué TNDN 5.510 7.286 132,23
5/ | Loi nhuan sau thué 20.731 26.578 128,20
6/ | Du kién cb tirc 25% 25% 100,00

2/ Céng tac diu tu:

- Hoan tat thi cong cin ho chung cur ¢dng nhan Block CC5;

- Hoan tat thi céng x4y lap hang muc cdy xanh cach ly KCN Bau Xéo 2 véi
QL 1A, cay xanh Dudng song hanh bén trai QL1A (truée Cong ty Pou Sung);

- Hoan tat thi cong dau néi, thu gom nude thai ciia Cong ty TNHH Pou Sung
Viét Nam va Cong ty TNHH Shing Mark Vina;

- Thi cong xay lap Pudng song hanh bén phai QL 1A, hang rao tir coc C64
dén C65 (doan qua Cong ty Binh Tay).




Gia tri da thuc hién dau tu xdy dung nam 2024 (Bao gém céc cong trinh
chuyén tiép nam 2023 sang nam 2024): 43,67 ty dong/106,09 ty dong, dat 41,16
% so voi ké hoach,

Liiy k& thuc hién dén ngay 31/12/2024, téng gi4 trj thanh toan dau tu cua
KCN la 483,06 ty ddng (trong d6 chi phi bdi thuong 1a 161,37 ty dong) so vdi
tdng mirc dau tu duoc duyét 1a 673,69 ty dong, dat ty 1& 71,70%, tong gia tri
thanh toan dau tuw cua Khu Trung tAm Dich vu la 546,67 ty dong (trong dé chi
phi bdi thuong va sir dung dat 1a 149,99 ty ddng) so véi tong mirc dau tw cac du
an duoc duyét la 845,83 ty dong, dat ty 18 64,63%.

3/ Cong tac khac:

3.1/ Cdc cong tic lién quan dén KCN:

- Thye hién tét cong tac bao vé méi trudng va phong chdng chay, nd. Khong
d8 xay ra hién twong xa chat thai rn, chat thai nguy hai va chéy nd trong pham vi
KCN. Céc thong s6 nude thai sau xir ly ludn dat theo tiéu chudn quy dinh.

- Thuc hién ddy du, nghiém tic cac quy dinh vé bao vé mdi truong nhu do dac
nuée thai, nwée mat; ké khai, ndp phi bao vé méi trudng, to chirc kiém tra thuong
xuyén viéc ddu ndi, tach riéng hé théng thoat nuéc mua, nude thai va chét luong
nude thai cla cac doanh nghiép. Két qua 1y va phén tich mau nudce thai tir hé
thong xur 1y nude thai tap trung, chat luong xa nude thai dat ngudng cho phép.

- Hoan tit viéc ky Hop dong xur ly nude thai véi Cong ty TNHH Pou Sung
Viét Nam va Coéng ty TNHH Shing Mark Vina dé thu gom nude thai vé Tram
XLNT tap trung ctia KCN theo ding quy dinh cua Ludt Bio vé M61 truong. (Da
bdo cdo BO Tai nguyén va Mdi truong vé viée dau ndi nude thai cua 02 Doanh
nghi€p nay).

- Nghién ciru phuong an dau tu Tram xir 1y nude thai KCN - Giai doan 2.
(Chi dau tu khi nude thai vé vuot cong sudt thiét ké cua giai doan 1: 4.000 m’
ngay/dém).

- Ky két Hop dong st dung ha tng, ddu nbi nude sach va xir Iy nuée thai voi
Cong ty C6 phan Thye pham Binh Tay.

- Ky két Hop dong thué dat véi S& TNMT dbi véi phan dat quy hoach Ciia
hang xang dau tai KCN Bau X¢éo 1.

3.2/ Cdc cong tac lién quan dén Khu TTDV:

- Hoan tét viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét va tai san gén lién vai
dat ctia 142 cdn nha ¢ lién ke, biét thy tai dy &n Khu TTDV va ban giao cho khach
hang theo dung quy dinh.




- Thuc hién déng ky gid ban nha; hoan tit x4c nhin du didu kién ban nha &
hinh thanh trong twong lai d6i véi 98 cin hé Chung cu Block sé 5, diéu chinh
phuong an ban céc can hd Chung cu Block s6 6 va tiép tuc nhan hd so ding ky
mua nha chung cu phuc vu cong nhan. Tinh dén thoi diém hién tai dd bén va ban
giao 36/205 can.

- Tiép tuc lam viée véi S& Tai chinh, S¢ Xay dung, UBND tinh Ddng Nai
hoan tra chi phi da dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat déi v6i phén dién tich dat nha
& x4 hoi 20% ban giao cho dia phuong (3,5ha) tai Khu TTDV.

- Pén ddc dia phuong tiép nhan, ban giao ha ting Khu TTDV.

- Tiép tuc tim kiém khéch hang, cho thué Trudng maim non (6 dat C8), Ctra
hang thuong mai dich vu (6 dat C11) va Cira hang TMDV (6 dit C10 - Khu B).

- Phéi hop don vi tu van lap bao cdo xin cip gidy phép Mai truong du 4n
khu TTDV.

3.3/ Cong tic quan ly:

- Lam viée v6i Cuc thué tinh Pdng Nai vé viéc didu chinh don gia thué dat
cua KCN Bau X€o 2 theo hudng tang 15% so vai chu ky trude d6. Tuy nhién, theo
Nghi dinh s 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh vé tién sir
dung dat, tién thué dat va Thong bao s 11224/TB-CTDON ngay 04/12/2024 cla
Cuc thué tinh Pdng Nai thi don gia thué dat cho chu ky: 01/9/2024 dén ngay
30/9/2029 13 13.500 déng/m*/nam, khéng dugc phép didu chinh ting 15% so véi
chu ky trude.

- Céong ty da thuc hién mién giam tién thué dat nam 2023 cho cdc DN trong
KCN véi tong s6 tién 1a 2,68 ty déng (Theo Quyét dinh s 25/2023/QD-TTg
ngay 03/10/2023 ctia Thi tuéng Chinh phii v& giam tién thué dat ctia nam 2023
va Quyét dinh s6 610/QD-CTDON ngay 13/03/2024 ctia Cuc thué tinh Déng Nai
v& viéc giam tién thué dit ndm 2023 cho Céng ty ¢b phin Théng Nhét.

- Hoi ddng Quan trj Céng ty da théng qua Nghi quyét chi tam g c6 tic
dot 1 nam 2024, ty 1& 20%/ménh gia, (thoi gian chdt danh sach ¢b dong 27/12/2024
va ngay chi thanh toan 22/01/2025).

PHAN 2
KE HOACH KINH DOANH NAM 2025

1/ K€ hoach céc chi tiéu co ban:

- Téng doanh thu : 114.646 triéu dong.
- Tdng chi phi . 80.527 triéu dong.
- Loi nhuén trude thué 34.119 triéu df“)ng.



- Thué TNDN : 7.506 triéu dong.

- Loi nhuén sau thué : 26.613 triéu dong.

- Ty 1& chia c6 tuc L 25%

+ Téng doanh thu ké hoach nam 2025 1a 114,64 ty déng, tang 33,80% so
véi cung ky nam 2024, trong d6 doanh thu dich vu KCN la chu yéu, chiém ty
trong 68% trén téng doanh thu, cu thé:

. Doanh thu ha tAing KCN dat 108,29% so cung ky do tang gia thu phi su
dung ha tang mot sb DN trong KCN va ky két duoc Hop dong xir Iy nudc thai
véi Cong ty TNHH Pou Sung Viét Nam va Cong ty TNHH Shing Mark Vina.

. Doanh thu Khu TTDV dat 28,53 ty ddng, tang déang ké do dua vao khai
thac kinh doanh céc cin hd chung cu cong nhan Block CC6 va Block CC5.

+ Tong chi phi ké hoach nam 2025 la 80,52 ty dong tang 55,41% so vdi
cung ky nam 2024 do tang twong tng chi phi ban nha chung, cu cdng nhan, Chl
phi ban nudc sach, chi ph1 xur 1y nudc thai, khong con mian tién thué dét,..
nha nudc khéng con midn giam 30% tién thué dit cho DN bj anh huong cua
dich Covid-19.

+ Loi nhuén trudc thué k& hoach nim 2025 la 34,11 ty ddng, bing 100,75
% so voi cung ky nam 2024.

+ Phén bd ¢b tie du kién nam 2025: 20,5 ty, dat ty 1§ 25%.

2/ Ké hoach dau tu:

- Viéc trién khai dau tu xay dung dugc thuc hién trén co s& hoan thién tiép
cac cong trinh d& dang cua nam 2024 chuyen sang va tiép tuc dau tu hoan chinh
ha tang KCN theo ding quy hoach chi tiét duoc phé duyét. Tap trung diéu chinh
thiét k& va xay dung hoan chinh cong trinh nha chung cu phuc vu cong nhén (6
d4t NC2); thi cong cong trinh nha van hoa (6 @At C2); trién khai cong tac chudn
bi dau tu céc cong trinh thudc d4t cong cong - dich vu (cép khu vuc).

- Viée xac dinh tién do va k& hoach giai ngin cac cong trinh ndm 2025 s&
duoc tinh toan cu thé phii hop véi qua trinh trién khai dau tu xay dung KCN va
Khu Trung tdm Dich vu.

- bé dam bao cin dbi di ngudn trién khai dy an, han ché dén muc toi da

phai vay vén tlr cac t6 chire tin dung, ngO'u vdn tu cd, Cong ty s& huy dong vén
g6p tir khach hang dam bao cho nhu cdu ddu tu ndm 2025.

3/ Cic giai phap thye hién:
- Ra soat lai tAt ca cac nguon thu, can dbi dong tién, kiém sodt chat ché, tiét
kiém giam chi phi quan ly, kidm tra giam sat cac cong trinh dang thi cong nhidm




sir dung von dau tu ding muc dich mang lai hiéu qua dau tu nham bao dam két
qua kinh doanh da dé ra cho Cdng ty, tap trung mot s6 nhiém vu chii yéu nhu sau:

- Tép trung thuc hién cac cong tac chuén bi déau tu xdy dung céc du an
thanh phan (thuong mai - dich vu, y té, vdn ho4, gido duc) theo quy hoach dugc
duyét dam bao du diéu kién kinh doanh theo quy dinh. Cu thé nhu sau:

+ Pbi v6i nha chung cu phuc vu cdng nhén (6 dit NC2): Cong ty s& tap
trung chuyén nhuong céc cin ho con lai (Block CC6) theo quy dinh. Hoan thién
xdy dung, kinh doanh céc cdn hd Block CCS5; thuc hién céc thu tuc trién khai
dau tu, xay dung cac Block con lai.

+ Pbi voi cac cong trinh céng cong - dich vu nhu: Trung tAm dich vy, nha
van hod, buu dién, nha hang, khach san, phong kham da khoa, cong trinh thuong
mai dich vu, trudng day nghé, trudng mam non, 02 clra hang thuong mai dich
vu: Cong ty sé tim kiém déi tac lién két dau tu hodc xdy dung dau tu dé cho thué
theo dung quy dinh. Trong d6, Trudng mam non va 02 Ctra hang thuong mai
dich vu da hoan tt xdy dung va nghiém thu: Cong ty cin sém tim kiém khéch
hang cho thué dé tranh lang phi, xudng cép va bao toan loi ich cia Céng ty.

- Tap trung thyc hién tét cong tac bao v€ moi truong: kiém sodt chat viée xa \
thai ctia cdc Doanh nghiép, khong dé nude thai vé Nha 1¥1éy XLNT v1’rc_rt kha néng@
xtr 1y cia Tram. Trong mua mua s& thuong xuyén kiém tra hé thong thu gom},‘ o /
nudce thai, nudc mua cia cdc Doanh nghiép, dam bao dugc tach riéng biét khén@
dé xay ra hién tuong nudc thai 1an vao hé théng thoat nuéc mua va nguoe lai.

- P4y manh cong tac bdi thuong giai phéng mit bang ctia KCN dé c6 quy
dét sach cho thué.

- Nghién ctru dinh huéng phat trién Cong ty theo xu thé mai, tim kiém
thém céc dy 4n mdi, hop téc lién doanh lién két, gop vén nhdm mé rong hoat
dong kinh doanh cua Cong ty.

Trén day la két qua hoat dong kinh doanh nam 2024 va ké hoach nam 2025
ctia Cong ty C8 phan Théng Nhét, xin bdo cdo truéc Dai hdi va xin cac dai biéu
cho ¥ kién déng gop thém giup Cong ty trong qua trinh x4y dung va phat trién
nhdm mang lai hiéu qua thiét thuc cho Céng ty va céc cd dong.

Tréan trong./.

Noi nhén:
- Nhu trén;
- Céc thanh vién HPQT;
- Cac thanh vién BKS;
- Ban TGD Cong ty;
- Luu VT, P. DT-KD.

Tran Trung Tuén




PHU LUC 01

KE HOACH DAU TU XAY DUNG CO BAN NAM 2025

(Dvt: dong)

Gia trj con lai/

Stt Hang muyc cong trinh B -,
A. | CONG TRINH CHUYEN TIEP SANG NAM 2025 17.836.607.502
I. | KCNBAUXEO 2.351.376.984
T TL.I‘ van thiét lgé, tham tra, gidm sat, thanh toan gia trj con 148.160.461
lai theo hgp dong
2/ | Xay lap, thanh toan gia trj con lai theo hgp dong, bao hanh 2.203.216.523
II. | KHU TTDV KCN BAU XEO 15.485.230.518
1 Tl'l’ van thlét-l«ie, tham tra, giam sat, thanh toén gid tri con 3513.432.709
lai theo hop dong
2/ | Xay lép, thanh todn gia tri con lai theo hop di‘mg, bao hanh 11.971.797.809
B. | C/TRINH TRIEN KHAI NAM 2025 187.300.000.000
I. | KCNBAU XEO 71.300.000.000
1/ | Tu van dau tu xdy dung 800.000.000
2/ | Dén bu giai phong mat bing 50.000.000.000
San nén KCN giai doan 3, 4, mot sd dién tich thudc giai
3 | Boun 2-sau ki thu hot duoo dit 2200000000
4/ | Ha ting ky thuat 16 dat N2 4.500.000.000
Tram XLNT tép trung KCN - giai doan 2 (ndng cong sudt
5| 1&n 8.000 m?) (thuc hién 28%) i1:506.000.00D
6/ | XedtdPCCC 2.000.000.000
II. | KHU TTDV KCN BAU XEO 116.000.000.000
1/ | Tu vén dau tu xdy dung 4.000.000.000
2/ | Cong trinh tai khu dat cong cong - dich vu (cAp khu vuc) 20.000.000.000
3/ K‘hu nlla chL‘{ng clr cho cong nhén (6 dat NC2): Block 3, 4 92.000.000.000
va ha tang ky thuét
TONG CONG 205.136.607.502




CONG TY CP THONG NHAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dic ldp - Tu do - Hanh phuc

86:54 /TTr-HPQT Tréng Bom, ngayf%thang 02 ndm 2025

TO TRINH
“V/v thong qua cdc ndi dung thuje thim quyén quyét dinh ciia
Pai hji dong cb dong”

- Can ctr Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
- Can cir Nghi dinh s6 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phtt quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé didu ciia Luat ching khoan;

- Cén cir Thong tu 116/2020/TT-BTC ciia B Tai chinh hudng dan mot sb dicu vé
qudn tri cong ty ap dung véi Cong ty dai ching tai Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hang mot s diéu cta Luat Chung khoan;

- Can ctr Di€u 1€ to chirc va hoat dong cia Cong ty C6 phan Thong Nhat; }_,;’/?”/\i\/;/‘ =T

, I P . e e [/ CONGT

- Can cit Nghi quyét Dai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2024; Ff‘ - y—
; o ™ E

- Cén clr Bao cdo tai chinh ket thiic vao ngay 31/12/2024 cia Cong ty Co pﬁ@,\ THONG N
Théng Nhat da duoc kiém toan béi Céng ty TNHH Hang Kidm toéan AASC; ‘5;-?;;&%____,

- Can clr Béo cdo s6 03/BC-HPQT ngay.££/02/2025 ctia Hoi ddng Quén tri Cong
ty bao cdo két qua hoat dong kinh doanh nim 2024 va ké hoach nam 2025:

Ho6i dong Quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng cd dong thong qua céc ndi
dung sau:

1/ Théng qua cdc Bdo cdo nim 2024 ciia Cong ty:

Hoi dong Quan tri trinh Pai hoi cd dong thong qua cac Bao cdo nim 2024 cua
Coéng ty C6 phan Théng Nhét, bao gdm:

- Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh nim 2024 va ké hoach nim 2025 sb
03/BC-HPQT ngiy 28/02/2025:

- B4o cdo tinh hinh Quén trj Céng ty nim 2024 s6 02/BC-HPQT ngay 21/01/2025;
- Béo cdo thim dinh hoat dong kinh doanh nim 2024 cia Ban Kiém soat:

- Béo céo tai chinh nam 2024 d4 duoc kiém toan (Bao céo kiém toan ddc 1ap sb
180225.001/BCTC.HCM).

2/ Phan pl}éi lgi nhudn va chia cd tirc nim 2024:
- Trich quy Pau tir phét trién 1 2.417.697.005 ddng.

- Trich quy Khen thudng phic lgi  : 2.863.679.060 ddng (theo 02 thang lwong
thuc hién va trich thém 20% lgi nhuén thue hién vuot ké hoach, tuong dwong so tién



1.169.511.642 ddng theo Nghi quyét Pai hoi dong co déng thudng nién nam 2024
ngay 28/6/2024).

- Trich thuéng cho HPQT & BKS  :  531.574.764 dong (02% LNST).

- Trich thudng cho Ban Diéu hanh  :  265.787.382 ddng (01% LNST)

- Tra ¢ tic nam 2024, ty 16 25%  :20.500.000.000 dong.

- Loi nhuén giit lai cia cac nam trude : 12.132.908.287 dong.

3/ Phé duyét chi tiéu ké hogch va du kién phan phdi lgi nhuiin nim 2025:

3.1/ Chi tiéu ké hoach hoat djng kinh doanh nim 2025:

- Doanh thu thye hién - 114.646.000.000 ddng.

- Loi nhuén trude thué - 34,119.000.000 ddng.

- Nop ngén sach © 7.506.180.000 dong.

- Loi nhuén sau thué : 26.612.820.000 démg.

- Ty 18 chia cb tirc : 25%

3.2/ Dy kién phén phdi lgi nhudn sau thué nim 2025:

- Trich quy Pau tu phat trién 1 05% loi nhuén sau thué.
- Trich quy Phuc lo1 : 02% loi nhudn sau thué.

- Trich thudng cho HPQT & BKS : 02% lgi nhuén sau thué.
- Trich thudng cho Ban Piduhanh : 01% loi nhuén sau thué.
- Tré ¢0 trc nam 2025 : 25%

4/ Ché 9 thi lao ciia cac thanh vién HPQT, thu ky HPQT va Ban Kiém soat
Cong ty nam 2025 giam so véi nam 2024, cu thé nhu sau:

- Thu lao Cha tich HDQT  : 10.000.000 ddng/ngudi/thang,
- Thi lao Thanh vién HPQT : 8.000.000 ddng/mgudi/thang,
- Thu lao Trudng BKS © 6.000.000 ddng/ngudi/thang,
- Thit lao Thanh vién BKS, Thu ky HDPQT: 4.000.000 dong/ngudi/thang.
oo Chi phi sinh hoat cho HPQT, Thu ky HBQT va BKS: 5.000.000
dong/mgudi/thang
(Thué TNCN déi véi cdc khodn néu trén do Cong ty thanh todn).
5/ Uy quyén Hoi dong Quin tri Cong ty thuc hién:
- Chon mdt trong ba don vi: Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC; Cong ty

TNHH Kiém toan va Tw vin A&C; Cong ty TNHH Kiém toan Ernst & Young Viét
Nam kiém toan Béo cdo tai chinh nam 2025 cua Cong ty.



Trén ddy la cac vén dé thude thdm quyén quyét dinh cia Dai hoi dbng c6 dong.
Hoi ddng Quan tri Cong ty kinh trinh xin Dai hoi cho ¥ kién biéu quyet

Tran trong./.

o
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