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CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN DIN TI CUA 

UY BAN CH1J'NG KHOAN NHA NIXOC VA SO GDCK HA NQI 

DISCLOSURE OF INFORMA TION ON THE STA TE SECURITIES 

COMMISSION'S POR TAL AND HANOI STOCK EXCHANGE'S POR TAL 

KInh gcri/To: 

- Uy ban Chirng khoãn Nhà nuâc/ The State Securities Commission; 

- S Giao djch Ch(rng khoán Ha Ni/Hanoi Stock Exchange. 

Ten Cong ty/Name of company: Cong ty C phn Dâu tu Phát trin Sài GOn Co.op/SaiGon Co. op 
Investment Development Joint Stock Company 

M chi'rng khoán/Stock symbol: SID 

Tni si chInh/Head office address: 199-205 Nguyen Thai H9c, Phung Ben Thành, TP.HCM/ 
199-205 Nguyen Thai Hoc Street, Ben Thanh Ward, Ho Chi Minh City 

Din thoi/Telephone: (028) 38360143 Fax: (028) 38225457 

Email: infoscid-jsc.com  

NguO'i th?c hin cong bé thông tin/Submitted by: Ong/Mr. Phm Trung Kiên 

Chirc vii/Position: Tng Giám dc, NguOi dii din theo phãp lut cüa COng ty/General Director, 
The legal representative of company 

Loti thông tin cong b&Information disclosure pe: [?i L)jnh ky/Periodic El Bat thuOng/&traordinaiy 
ElTheo yell câu/On demand 

Ni dung thông tin cong b/Content of information disclosure: Báo cáo tái chInh hcp nht 
qu 1/2026/The consolidated financial statements in quarter 1/2026. 

ChUng tOi cüng d cong bô thông tin báo cáo nay trên trang thông tin din tfr cüa Cong ty: 
https://scid.vn/We  published this information on the company's webs ite: https.//scid.vn. 
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Chüng tôi xin cam kêt các thông tin cong b trên day là dung sr that  và hoàn toàn chju trách nhim 
truâc pháp 1ut ye ni dung các thông tin dä cong ho/We hereby cert5' that the information 
provided is true and correct and we bear the full responsibility to the law. 

Ntii nhOn/Recipients: 

-  Nhu trên/As above; 

-  Website (d CBTT/To publish information); 

- Lu'u/Archives: VT, PLQHCD (02). 

TON 0 C/GENERAL DIRECTOR rY 
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Mâu so/Form No O1-A/HNX 
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIT NAM 

Dic 1p - Tir do - Hinh phüc 
THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM 

Independence - Freedom - Happiness 

Thành ph H ChI Minh, ngày  2  tháng ii nám 2026 
Ho Chi Minh City, date t 3  month ij year 2026 

CONG TY CP DAU TII PHAT TRIEN 
SAl GON CO.OP 
SAIGON CO.OP 

INVESTMENT DEVELOPMENT 
JOINT STOCK COMPANY 

So/No.: 41Ji /2026/CV-SCID 
V/v/RefCong b thông tin dnh kS/  BCTC/ 

Periodic information disclosure on 
financial statements 

CONG BO THÔNG TIN DNH KY BAO CÁO TAI CHINH 

PERIODIC INFORMA TION DISCLOSURE ON 
FINANCIAL STA TEMENTS 

KInh giri/To: Si Giao djch Chüng khoán Ha Ni/Hanoi Stock Exchange 

Th?c hin quy djnh tii khoãn 3 Diêu 14 Thông tu sé 96/2020/TT-BTC ngày 16/11/2020 
cña B Tài chInh huóng dn cong bô thông tin trên thj trung chCrng khoán, Cong ty Co phân 
Dâu tu Phát triên Sãi GOn Co.op thirc hin cOng bô thông tin báo cáo tài chInh (BCTC) qu 
1/2026 vâi Si Giao djch Chü'ng khoán Ha Ni nhu sau/Complying with the provisions 
Clause 3, Article 14 of Circular No. 96/2020/TT-BTC dated November 16th,  2020 of 
Ministry of Finance guiding information disclosure on the stock market SaiGon Co. 
Investment Development Joint Stock Company would like to disclose the financial stateme 
in quarter 1/2026 with Hanoi Stock Exchange as follows: 

1. Ten t chii'rc/Name of organization: COng ty C phn Du tu Phát trin Sài GOn Co.op/ 
SaiGon Co. op Investment Development Joint Stock Company 

- Ma chirng khoán/Stock symbol: SID 

- Dja chi/Address: 199-20 5 Nguyen Thai H9c, Phurng Ben Thành, TP.HCM/ 
199-205 Nguyen Thai Hoc Street, Ben Thanh Ward, Ho Chi Minh City 

Din thoti/Telephone: (028) 38360143 Fax: (028) 38225457 

CONG 

Co P 
DAUTUPH 

sii GO 

VH -1 

Email: infoscid-jsc.com Website: https://scid.vn  

2. Ni dung thông tin cong b/Content of information disclosure: 

- BCTC qu 1/2026/The financial statements in quarter 1/2026: 

L1 BCTC riêng (t ch(rc clang k giao djch không có cong ty con va &m vj k toán 
dip trên có doTi vj tr?c thuc)/Separate financial statements (Listed organizations has 
no subsidiaries and superior accounting units have affiliated units); 

BCTC hqp nht (t ch(rc clang k giao djch có cong ty con)/Consolidated 
financial statements (Listed organizations have subsidiaries); 

1 



LIII BCTCtEng hgp (t chi.'rc däng k giao djch có &m vj ké toán trirc thuOc to chüc 
b may kê toán riêng)/Combined financial statements (Listed organizations has an 
accounting units directly under its own accounting system). 

Các trumg hçp thuc din phái giâi trInh nguyen nhân/Cases in which the cause 
must be explained: 

+ T chilic kim toán dua ra kin không phài là kin chp nhn toàn phn di 
vi BCTC (doi vài BCTC duqc soát xét/kiêm toán näm 2026)/The auditing 
organization expresses an opinion that is not a fully accepted opinion for 
financial statements (for audited financial statements in 2026): 

U Co/Yes U Không/No 

Van bàn giâi trInh trong trung hçp tich cO/Explanatory documents in case of 
integration: 

U Co/Yes U Không/No 

+ Lçi nhun sau thug trong k báo cáo có sir chênh lêch trrnrc và sau kim toán tr 
5% tth len, chuyên tr l sang lài hoc nguqc lii (doi vOi BCTC dirge soát 
xét/kiêm toán näm 2026)/Profit after tax in the reporting period has a difference 
before and after the audit of 5% or more, converted from loss to profit or vice 
versa (for auditedfinancial statements in 2026): 

U Co/Yes U Không/No 

Van bàn giài trmnh trong trung hçp tIch cO/Explanatory documents in case of 
integration: 

U Co/Yes U KhOng/No 

+ Lgi nhun sau th thu nhp doanh nghip tti báo cáo kt qua kinh doanh cüa k 
báo cáo thay dOi tii 10% tth len so vOi báo cáo cüng k närn truâc/The profit 
after tax in the business performance statement of the reporting period changes 
by 10% or more compared to the same period of the previous year: 

U Co/Yes EI Không/No 

Van bàn giâi trinh trong truO'ng hgp tIch co/Explanatory documents in case of 
integration: 

U Co/Yes U KhOng/No 

+ Lgi nhun sau thu trong k báo cáo bj l, chuyn tir lài báo cáo cüng k nàm 
truO'c sang lô i k nay hoc nguçc hti/The profit after tax in the reporting period 
suffered a loss, converted from profit in the same period last year to a loss in 
this period or vice versa: 

U CO/Yes KhOng/No 

Van bàn giài trmnh trong truO'ng hgp tIch cO/Explanatory documents in case of 
integration: 

U CO/Yes U KhOng/No 
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Phtm Trung Kiên 

66 

TV 

AN 
TTPIEN 

co.oP 

Thông tin nay cia duçc cong b trên trang thông tin din tü cña Cong ty vào ngày: 
%../..r../2026 tti durO'ng dn: https://scid.vn/quan-he-co-dong/  (rnic: Báo cáo tài chInh)/ 
This information was published on the company's website on 2a./..k/2026 at the link: 
https.//scid. vn. 

Tài liii, ttinh kern/Attachments: 

- BCTC hçp nhât qu 1/2026/The separate and consolidated financial statements in quarter 
1 /2026; 

- Van bàn giài trInh lien quan dn BCTC cña kS  báo cáo/Explanatory documents related to 
financial statements of the reporting period. 

No'i nhâ n/Recipients: 

- Nhii trênlAs above; 

- Lu'u/Archives: VT, PLQHCD (02). 

TON OC/GENERAL DIRECTOR 
/ 
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CONG TY CP IJAU TU' PHAT TRIN SAl GON CO.OP 



Ma Thuyêt 
s minh 

100 

110 Vi 

111 

112 

120 V2a 

121 

122 

123 

124 

125 

126 

S cuôi k' 
(u'ó'c thu'c hiên) 

514,009,735,468 

98,112,840,660 

84,112,840,660 

14,000,000,000 

44,937,700,000 

13,859,293,545 

(5,621,593,545) 

36,700,000,000 

So dilu näm 

534,044,474,982 

195,208,197,522 

70,395,375,193 

124,812,822,329 

26,125,800,000 

13,859,293,545 

(6,333,493,545) 

18,600,000,000 

351,996,973,698 

32,253,855,798 

89,561,334,762 

245,817,586,199 

(15,635,803,061) 

1,462,961,644 

1,462,961,644 

295,264,434,987 

28,727,577,790 

36,010,399,635 

246,162,260,623 

(15,635,803,061) 

1,827,881,705 

1,827,881,705 

130 

131 

132 

134 

135 

136 

137 

140 

141 

142 

V3a 

V4 

V6a 

V6a 

VS 

150 

151 

152 

153 

160 

161 V7a 

162 

163 V13 

164 

165 

17,499,259,466 

3,488,957,447 

10,868,592,220 

3,141,709,799 

15,618,160,768 

2,5 69,659,042 

9,505,902,598 

3,542,599,128 

CONG TY CO PHAN DAU TII PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 

Dja chi: 199 - 205 Nguyen Thai H9c, Phu6ng Bn Thành, TP. Ho ChI Minh 

BAO CÁO TA! CHINH HVP  NHAT QU\ 1 

CUa näm tài chmnh kêt thüc ngày 31 thang 12 näm 2026 

Mãii s B 01 - DNIHN 
(Kern theo Thông tu' so 4312026/TT-BTC 

ngày 20 tháng 4 nàm 2026 cüa Bô tnthng BO 
Tài chInh) 

BAO CÁO T!NH HINH TAI CHINH HP NHAT 
(Dng day dii) 

Tii ngãy 31 thãng 03 näm 2026 

Don vi tinh: VND 

CH TIEU 

A- TA! SAN NGAN HiN 

I. Tiên vii ciic khoin tuoiig duo'ng tiên 

1Tiên 

2. Các khoin tucng thro'ng tin 

II. Dilu tu' tii chInh ngan han 

1. Chirng khoán kinh doanh 

2. Dr phàng giám giá chirng khoán kinh doanh (*) 

3. Du tu nm gi dn ngày dáo han  ngn hin 

4. Dr phOng du tu nOm git dn ngày dáo han  ngn hin (*) 

5. Dtu tu ngin han khác 

6. Dr phOng tn tht các khoàn du tu ngn han  khác (*) 

III. Ciic khoin phii thu ngin hin 

1. Phii thu ngn htn cUa khách hang 

2. Tra truác cho nguii ban ngn hin 

3. Phãi thu theo tin d hçrp dng xiiy dirng 

4. Phii thu ngn hin khác 

5. Dir phOng phii thu ngn han  khó dOi (*) 

6. Tài sin thiu chO xir 1 

IV. Hing ton kho 

1. Hàngtn kho 

2. Dir phOng gum giá hang tn kho (*) 

V. Tii sin sinh hoc 11gm hn 

1. Siic vt nuôi 1y san phm mt 1n ngn han 

2. cay trng theo müa vi,i hoc lAy sin phAm mQt lAn ng&n han 

3. Di,r phOng tn thAt tài san sinh h9c ngAn han (*) 

VI. Tii sin 11gm hn khic 

1. Chi phi ch phân b ngAn han 

2. ThuA GTGT thrcc khAu trir 

3. ThuA và cac khoan khac phai thu Nhà nuó 

4. Giao djch mua ban la  trai phiAu Chinh phü 

5. Tài san ngän han khac 

1 



CHI TIEU SO diiu nim 
Mi Thuyêt 
s minh 

So cuOi ki 
(u'O'c thu'c hiên) 

B - TA! SAN DA! HJN 

I. Các khoãn phãi thu diii hn 

1. Phái thu dài htn cUa khách hang 

2. Trà truàc cho ngthi bàn dài han 

3. Phài thu dài han khác 

4. Dr phàng phii thu dài han  khó dOi (*) 

2,119,556,394,347 

122,586,388,288 

11,371,676,288 

200 

210 

211 V3b 

212 

215 V6b 

216 

2,078,113,448,434 

122,838,542,831 

11,623,830,831 

111,214,712,000 111,214,712,000 

240 V10 

241 

242 

250 

251 

252 Vii  

33,990,634,968 

57,817,638,519 

(23,827,003,551) 

629,695,847,896 

629,695,847,896  

34,408,243,014 

57,817,638,519 

(23,409,395,505) 

603,788,245,651 

603,788,245,651 

CONG TY CO PHAN DAU TU' PIIAT TRIEN SAl GON CO.OP 

Dia chi: 199 - 205 Nguyn Thai Hpc, PhuOiig Ben Thành, TP. Ho Chi Minh 

BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT QUY 1 

Ccia nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2026 

Mu sE B 01 - DN/HN 
(Kern theo Thông tu' so 43120261TT-BTC 

ngày 20 tháng 4 nOm 2026 cOa B tru'&ng B 
TOi chInh) 

220 

221 

222 

223 

224 

225 

226 

227 

228 

229 

II. Tii sin cô dinh 

1. Tài sin cé dinh htu hInh 

- Nguyen giá 

- G!d In hao mon 1i9 k (*,) 

2. Tài sin c dinh thuê tài chInh 

- Nguyen giá 

- Giá trj hao mOn 1u k (*) 

3. Tài sin c dinh vô hlnh 

- Nguyen gii 

- Giátri hao mOn 1u k(*)  

71,028,558,419 

V8 68,843,228,634 

163,349,105,035 

(94,505,876,401) 

V9 2,185,329,785 

5,946,410,250 

(3,761,080,465) 

73,176,339,987 

70,809,368,710 

163,314,245,035 

(92,504,876,325,) 

2,366,971,277 

5,946,410,250 

(3,579,438,973) 

III. Tii sin sinh hoc diii han 230 

1. Sic vt nuôi cho sin phm djnh kS' 231 

a) Sic 4t nuôi cho sin phm djnh k' chua dn giai doan trii6ng thinh 232 

b) Sic vt nuôi cho sin phm djnh k' dn giai doan trnOng thành 233 

- Nguyen giá 234 

- Giá In hao mOn 1u9 ke' (*) 235 

2. Sic vit nuôi 1y sin phm mOt  1n dài han 236 

3. Cay trng theo mia viii hotc 1y sin phm mOt  1n dài hin 237 

4. Dir phàng ton thtt tài sin sinh h9c dài han (*) 238 

IV. Bat dng sin dãu tir 

- Nguyen giá 

- GiO In hao mOn 1u9 ke (* 

V. Tii sin d& dang diii hin 

1. Chi phi sin xutt, kinh doanh d dang dài han 

2. Chi phi xây drng ca bàn dâ dang 

VI. Dilu tu' tii chinh diii han 

1. Dâu tu vio cong ty con 

2. Du tu vio cong ty lien doanh, lien kt 

3. Du Ui gOp vn vio dm vj khac 

4. D,r phOng ton that dâu Ui vio don vj khac dii han (*) 

5. Du Ui nm gi dn ngày dio han  dài  han 
6. Di,r phOng du tu nm gilt dn ngiy dio han  dii  han (*) 

260 

261 

262 

263 

264 

265 

266 

V2b 1,257,853,415,341 

1,257,853,415,341 

1,239,525,493,720 

1,239,525,493,720 

VI. Tii sin diii han khic 

1. Chi phi ch phân b dài han 

2. Tài sin thu thu nhp hoãn lai 

3. Thit bj, vt tu, ph9 tOng thay the dài han 

4. Tài sin dài han  khic 

5. Lgi the thuo'ng mai 

270 

271 V7b 

272 

273 

274 

279 

4,401,549,435 

4,244,028,334 

157,521,101 

4,376,583,231 

4,15 1,284,755 

225,298,476 

TONG CONG TAI SAN (280 = 100 + 200) 280 2,633,566,129,815 2,612,157,923,416 
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CONG TV cO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 

Da chi: 199 - 205 Nguyn Thai Hoc, Phisng Ben Thành, TP. Ho ChI Minh 

BAO CÁO TA! CHINH HcP NHAT QUY 1 

Cüa nâm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2026 

Man sO B 01 - DN/1-IN 
(Kern theo Thông tu' so 4312026/TT-BTC 

ngày 20 thông 4 niim 2026 cOa B tru'ng B 
Tài chInh) 

Cli TIEU 
Thuyêt 

Maso 
minh 

S cuôi k' 

(u*c thuc hiên) 

C-NPHAITRA 

I. Ncr ngän han 

1. Phái trá ngtii ban ngän han 

2. Ngthi mua trá tin tru6c ngãn han 

3. Phãi trã cô tirc, Igi nhuân 

4. Thud và các khoãn phãi np Nhà nuàc ngän han 

5. Phãi tra ngii?ii lao dng 

6. Chi phi phái trá ngtn htn 

7. Phãi trá ni b ngän han 

8. Phái trä theo tin d h9p dng xây drng ngân han 

9. Doanh thu ch phân bô ngn han 

10. Phãi trá ngn han  khác 

11. Vay và ng thuê tài chinh ngn han 

12. Di,r phàng phãi trá ngn han 

13. Qu khen thuô'ng, phüc Igi 

14. Qu binh on giá 

15. Giao djch mua ban 'a  trái phiu ChInh phü 

11. N diii han 

1. Phii tringithi ban dài han 

2. Ngu'i mua tri tin tri.râc dài han 

3. Thu và các khoin phii np Nhà nithc dài han 

4. Chi phi phãi tri dài han 

7. Doanh thu chr phân bô dài han 

8. Phii trã dài han  khác 

9. Vay và ng thuê tài chInh dài han 

10. Trái phiu chuyn di 

ii. CO phiu ru diii 

12. Thu thu nhp hoin 'a  phii tri 

13. Di,r phàng phãi tri dài han 

14. Qu phát triên khoa h9c và cong ngh  

300 

310 

311 

312 

313 

314 

315 

316 

317 

318 

319 

320 

321 

322 

323 

324 

325 

V12 

V14 

V13 

V1S 

V16 

V17 

V18a 

V19 

330 

331 

332 

334 

337 

338 V18b 

339 

340 

341 

342 

343 

344 

171,630,582,049 

55,936,172,970 

28,693,074,770 

474,742,915 

426,082,290 

2,805,329,109 

2,745,348,404 

718,137,833 

1,590,611,912 

3,109,457,861 

15,373,387,876 

115,694,409,079 

112,181,711,439 

3,512,697,640 

3 

So dilu niim 

167,825,254,324 

52,407,429,534 

26,739,056,020 

473,129,550 

426,612,690 

1,984,422,813 

2,720,018,867 

667,616,038 

87,692,269 

3,934,683,654 

15,374,197,633 

115,417,824,790 

)492, 

)NG' 
111,980,997,483

PHI 
JPHAT 

0N C 

3,436,827,307 1-TP. 



2,633,566,129,815 2,612,157,923,416 

Tp. H - '''ãy 29 tháng 04 näm 2026 

c CONGTV ?  
CÔPHAN 

* DAU T(J PHAT TR1EN 

. SAl GO 

p -. 
hm Trung Kiên 

Ngu'ô'i dii din theo pháp 1ut 

Phm Xuimn Phong 

Kê toãn truông 

CONG TY cO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 

Dia chi: 199 - 205 Nguyn Thai Hoc, Phi.rng Bn Thành, TP. Ho ChI Minh 

BAO CÁO TAJ CH1NH HQP NHAT QUY I 

CUa näm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2026 

Mãii so B 01 - DN/HN 
(Kern theo Thông tLv s6 43/2026/TT-BTC 

ngày 20 tháng 4 nám 2026 côa B tru'&ng B 
Tài chInh) 

Ma Thuyêt 
s minh 

S cuôi ki 

(u'o'c thuc hiên) 
CIII TIEU So dãu näm 

1,000,000,000,000 

V20 1 11011 0110 0111) 001) 

V20a 895,924,527,529 

566,011,020,237 

V20a 548,408,141,563 

V20a 17,602,878,674 

D- VON CHU SO HUt 

1. Vn gop cüa chU so hüu 

- Co phiu pM thông có quyn biu quyt 

- Co phiu uu dãi 

2. Thng du von 

3. Quyn ch9n chuyn di trái phiu 

4. Vn khác cüa chü sO hilu 

5. Co phiu mua 1i cUa chInh mInh (*) 

6. Chênh 1ch dánh giá 1i tài san 

7. Chênh 1ch t' giá héi doái 

8. Qu9 du tix phát trin 

9. Qu9 khác thuôc vé,n chU sO hltu 

10. LQ'i nhun sau thug chua phân pMi 

- LNST chua phân pMi lOy kê den cuôi k5' tri.rOc 

- LNST chiia phân pMi kSi nay 

11. Lçi Ich cô dông không kiêm soát 

TONG CONG NGUON VON (440 300 + 400) 

Ta NgQc Thão 

Ngu'ôi 1p biêu 

400 2,461,935,547,766 

411 

411a 

411b 

412 

413 

414 

415 

416 

417 

418 

419 

420 

420a 

420b 

429 

440 

r 

TRIq 

4 

2,444,332,669,092 

1,000,000,000,000 

1 001) 000 001) 000 

895,924,527,529 

548,408,141,563 

473,5 3 8,273,991 

74,869,867,572 



CHI TIEU NCm truoc so minh (uOc thuc hiên)  
NCm nay 

(u&c thuc hiên) 

MC Thuyt NCm nay 
NCm truO'c 

m Trung Kiên Phim Xuin Phong 

Kê tom tru&ng Ngubi dii din theo phip Iuãt 

23 VI.4 (711,900,000) 101,700,000 (711,900,000) 101,700,000 

24 

25 VI.5 

26 VI.6 

27 

30 

31 VI.7 

32 VI.8 

40 

50 

51 

52 

60 V20a 

61 V20a 

62 

70 

71 

4,786,985,243 

15,200,983,037 

18,327,921,621 

19,325,877,007 

119,521,205 

311,459,788 

(191,938,583) 

19,133,938,424 

1,387,412,042 

143,647,708 

176 

176 

4,437,714,784 

14,123,197,345 

18,955,022,474 

21,017,958,921 

9,475,119 

377,917,665 

(368,442,546) 

20,649,516,375 

1,278,234,931 

502,356,477 

189 

4,786,985,243 

15,200,983,037 

18,327,921,621 

19,325,877,007 

119,521,205 

311,459,788 

(191,938,583) 

19,133,938,424 

1,387,412,042 

143,647,708 

176 

4,437,714,784 

14,123,197,345 

18,955,022,474 

21,017,958,92 

9,475,119 

377 917 66 
* 

(368,442,54 

20,649,516,375k' 

1,278,234,931 

502,356,477 

189 

176 189 

ày 29 thông 04 niim 2026 

17,602,878,674 18,868,924,967 17,602,878,674 18,868,924,967 

17,602,878,674 18,868,924,967 17,602,878,674 18,868,924,967  

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl CON COOP 

Da chi: 199 - 205 Nguyn Thai Hoc, Phis&ng Ben Thành, TP. Ho ChI Minh 

BAO CÁO TA! CHINH H&P NHAT QU\' 1 

Ciia nãm tài chInh kt thOc ngày 31 tháng 12 näm 2026 

'biu sO B 02 DN/HN 
(Kern theo Thông t so 43120261TT-BTC 
ngOy 20 tháng 4 nOm 2026 cOa Bô trng 

Bô Tài chInh) 

BAO CÁO KET QUA HOT BQNG KINH DOANH HP NHAT 
(Ding day dii) 

K)' kê toãn tir ngày 01/01/2026 den ngày 3 1/03/2026 

Quiy 1 

Diirn vi tinh: VND 

LOy ké tr d1u niim dn cu1i k 

1. Doanh thu ban hung vii cung cp d!ch  vu 01 

2. Ciic khoin guam trü doanh thu 02 

3. Doanh thu thun v bin hing vii cung cip dch vt 10 

4. Giivinhiingban 11 

5. Lqi nhun gop v bin hang vii cung cip djch vii 20 

6. Lii/J ciia hoat dông bin, thanh 1 bt dng sin dilu tu 21 

7. Doanh thu hoit dng tii chinh 22 

VI.1 28,383,129,178 24,435,340,964 28,383,129,178 24,435,340,964 

v1.1 28,383,129,178 24,435,340,964 28,383,129,178 24,435,340,964 

VI.2 9,352,073,179 9,321,770,519 9,352,073,179 9,321,770,519 

19,031,055,999 15,113,570,445 19,031,055,999 15,113,570,445 

VI.3 1,242,967,667 5,611,978,131 1,242,967,667 5,611,978,131 

8. Chi phi titi chInh 

Trong do: chi phi ICi vay 

9. Chi phi bin hang 

10. Chi phI quin J doanh nghip 

11. Liii / 1 tu cOng ty lien doanh, lien kCt 

12. Lqi nhun thun tO hot ding kinh doanh 

13. Thu nhp khic 

14. Chi phi khic 

15. Loi nhuiIn khic 

16. Tng lçi nhun k tom truOc thus 

17. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hinh 

18. Chi phi thu thu nhp doanh nghip hoin lii 

19. Lçi nhun sau thu thu nhp doanh nghip 

20. Lqi nhuân sau thuê ciia cong ty mc 

21. Lo'i nhuân sau thud ciia c dOng không kiêm soit 

22. Liii co bin trên CO phiêu 

23. Lãi suy giãm tren c phiu 

Ta NgQc Thao 

Ngu&i 1p biêu 

5 



CONG TY CO PHAN DAU Tif PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 

Dia chi: 199 - 205 Nguyen Thai Hpc, Phung Bn Thành, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TA! CHINH HP NHAT QU I 

CUa näm tài chinh kêt thUc ngày 31 tháng 12 näm 2026 

NIiisBO3-DN/HN 
(Kern theo Thông tu' so 43120261TT-BTC 

ngày 20 thang 4 nãm 2026 cOa BO tru'óng BO 
TOi chmnh) 

BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN T1 HP NHAT 
(Ding day thi) 

(Theo phiro'ng pháp triyc tiêp) 

K)' k toán tir ngãy 01/01/2026 dn ngãy 31/03/2026 

DolTi vi tinh: VND 

CIII TIEU 
Ma Thuyêt 
s minh 

Näm nay Näm tru'&c 

I. Liru chuyên tin tir hoit dng kinh doanh 

    

1. Tin thu ban hang, cung c.p djch vi vã 

doanh thu khác 

2. Tin chi trã cho ngu'Oi cung cp hang hOa và djch vi,i 

3. Tiên chi trã cho nguñ lao dng 

4. Chi phi di vay dâ trà 

5. Thu thu nhp doanh nghip d np 

6. Tin thu khác tir hott dng kinh doanh 

7. Tin chi khác cho hott dng kinh doanh 

01 

02 

03 

04 

05 

06 

07 

25,353,429,335 23,280,312,779 

(17,215,909,034) (14,215,039,965) 

(9,330,3 14,097) (11,116,731,130) 

(1,387,262,892) (893,899,033) 

25,877,876,609 36,488,418,495 

(25,685,081,252) (35,019,133,471) 

     

Liru c/uiyên lien I/man là' /ioçit d5ng kin/i doanli 20 (2,387,261,331) (1,476,072,325) 

II. Lu'u chuyn tin tu' hoit dng dãu tu' 

1. Tin chi d mua sam, xây di,mg tài san cô djnh và 

các tài san dài han khác 

2. Tin thu fir thanh l, nhuvng ban tai san c djnh Va 

cac tai san dai han khác 

3. Tiên chi cho vay, mua các cong ci,i nç cüa 

dou vi khác 

4. Tin thu hM cho vay, ban 1ti cac cong ci,i nç cUa 

don vj khac 24 

5. Tin chi du tu', gop vén vao don vi khác 25 

6. Tin thu hM du tu', gop vn vao don vi khac 26 

7. Tin thu lai cho vay, c t(rc va 1çi nhun thrçrc chia 27 

(5,961,310,767) 

243,000,000 

(9,221,385,040) 

9,039,116,821 

1,774,385,780 5,105,137,416 

21 (78,581,950,911) 

22 200,000,000 

23 (18,100,000,000) 

Lu'u chuyéim lien thuân là' hoçil 43ng dihi In' 30 (94,707,565,131) (795,441,570) 
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(530,400) 

(530,400) 

(97,095,356,862) 

195,208,197,522 

(2,271,513,895) 

209,613,045,664 

I Minh, ngày 29 thOng 04 nOm 2026 

CÔNGTY 
cO PHAN 

DAU IL! PHAT TRIE 

SAl GO 

VITi Trung Kiên 

Ngu'O'i dii din theo phOp 1ut 

Ta Ngçc Thão 

Ngff&i 1p biu 

Phim Xuân Phong 

Kê toán tru'O'ng 

CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAl CON CO.OP 

Dja chi: 199 - 205 Nguyen Thai Hçc, PhuOng Bn Thành, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TA! CHINH HP NHAT QU 1 

CUa näm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2026 

Mu s1 B 03- DN/HN 
(Kern theo Thông tu' so 43120261TT-BTC 

ngày 20 thOng 4 nOm 2026 cOa BO tnthng BQ 
TOi chInh) 

CHI TIEU 

MO Thuyêt 
s minh 

NOm nay NOm tru'O'c 

III. Lu'u chuyên tiên tü hoit dng tãi chInh 

1. Tiên thu t(r phát hành cô phiêu, nhn gOp von cUa 

chOshttu 31 

2. Tin trã lai vn gOp cho các chU sâ htru, mua 1ti 

c6 phiu dO phát hOnh 32 

3. Thu tin tr di vay 

4. Tin trã n gôc vay 34 

5. Tin trã nçi gc thuê tOi chfnh 35 

6. C t1rc, 1çi nhun dO trO cho chO sâ hü'u 36 

Lu'u chuyên lien thun tfr hoil c13ng tài chInh 40 

Lu'u chuyn tin thuãn trong k 50 

Tiên vã tu'o'ng du'o'ng tiên dâu k 60 V.1 

Arth huâng cUa thay di t giá Mi doái quy di ngoi t 61 

Tiên Va tHong du'o'ng tiên cuôi k' 70 V.1 98,112,840,660 207,341,531,769 



CONG TY CO PHAN DAU TIJ' PHAT TRIN SAl GON CO.OP 
Dja chi: 199 — 205 Nguyn Thai Hoc, PhirOiig Bn Thành, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT QUY 1 
CUa näm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2026 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 

Qñy 1 cüa näm tài chInh kt thüe ngày 31 thãng 12 11am 2026 

I. DAC DIEM HOAT DQNG 

1. HInh thwc sr hii'u von 

Cong ty C phn Du tu' Phát trin Sài GOn Co.op (sau day gçi tat à "Cong ty" hay "Cong ty mv") là 
Cong ty c phn. 

2. Linh virc kinh doanh 

Linh virc kinh doanh cüa Tp doàn là djch viii. 

3. Ngành ngh kinh doanh 

Hoit dng kinh doanh chInh cüa Tp doàn là: du tu' xây drng, kinh doanh trung tam thu'ong mgi, cao 

c van phOng; cho thuê mt btng và tài san. 

4. Chu k san xut, kinh doanh thông thtrOng 

Chu k san xutt kinh doanh thông thithng cia Tp doàn không qua 12 tháng. 

5. Cãu trñc Tp doàn 

Ttp doàn bao gm Cong ty mc và 03 cOng ty con chju sij kim soát cOa Cong ty me. Toàn b CaC Cong 
ty con du'gc hgp nhit trong Báo cáo tài chInh hgp nhit nay. 

Các cong ty con 

Ten cong ty Da chi trii sr chInh 
Hoit ding kinh doanh T 1 

chinh vOn gop 

T 1 

kri Ich 

T lê 
quyên 
biêu 

quyêt 

Cong ty TNHH MTV Thira dat st 1436, Th bàn 
TM DV Sense Cái Be d s 35, Khu 2, Xã Cái 

Be, Tinh Dèng Tháp, Vit 
Nam 

COng ty TNHH MTV S 26A thrOng Trtn Qulc 
TM Sài Gôn - Bn Tre Tutn, phin'ing An Hôi, 

tinh Vinh Long 

Cong ty TNHH MTV SE 29 Nguyn Van Cfx, 
TMDV Sài GOn — phrnng Diên Hng, tinh 
Pleiku Gia Lai 

Kinh doanh bat dng 100,00% 100,00% 100,00% 
san, quyn sCi dung dtt 

thuOc chñ sCi hCru, chü 
sCr ding hotc di thuê. 

Ban lé hang hóa và djch 100,00% 100,00% 100,00% 
vu cho thuê 

Kinh doanh bat dng 100,00% 100,00% 100,00% 
san, quyn sir diing dat 
thuôc chñ s hCru, chCi 
sCr ding hoc di thuê 

Bàn thuyêt minh nay là nut bç5 phn hQp thành và phái duQc dQC cling vó Báo cáo tài chinh I1Q nhát QuV 1/2026 8 



CONG TY CO PHAN DAU TU'PHAT TRIN SAl GON co.oi 

Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai H9c, Phu'mg Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT QU 1 
Cüa näm tài chInh kt thUc ngày 31 tháng 12 nàm 2026 
Ban thuyt minh báo cáo tài chmnh (tip theo) 

Các cong ty lien kt 

Ten cong ty Da chi trii s& chInh 
Hoit dng kinh doanh 

chInh 

T 1 

von gop 

T 1 

phãn sr 

hiru 

T 1 
quyên 
biêu 

quyêt 

Cong ty TNHH TMDV 09 Trn Hung Do, 

Sài GOn - Ca Mau Phithng Tan Thânh, 

tinh Ca Mau 

Cong ty TNHH TM Sài S 01 Dti 1 Hoâ 
Gôn CnTho BInh,PhungNinh 

Kiu, TP. Cn Tho 

Cong ty TNHH Dãu tu Lu 3, s 199-205 
Quc t Sài GOn Co.op Nguyn Thai Hçc, 

Phithng Bn Thành, 
TP.HChIMinh 

Cong ty TNHH TMDV 121 Phtm Van Thuân, 
siêu thj Co.opmart Biên Phurng Tam Hip, 
Hôa Tinh Dèng Nai 

COng ty C phn phát 1058 Nguyn Van 

trin khu phüc hgp Linh, khu ph 35, 
thu'cing mii Vietsin phu?ng Tan Hung, TP. 

H ChI Minh 

Cong ty TNHH TMDV Lô T3- 1.11 Khu cong 
Sâi GOn — Xuân Oai ngh cao TP.HCM, La 

Xuân Oai, phu'mg 
Tang Nhon PhO, 
TP.HCM 

Cong ty TNHH DT PT Lô si 7, Dithng 25/4, 
Trung tam TM Dông Bc Phung Hng Gai, 

Tinh Quáng Ninh 

Cong ty du tLr vào Cong T 21, Khóm Châu 
ty TNHH Sài GOn — Châu Quâi 3, PhuOng Châu 
DEc Dc, Tinh An Giang  

Ban lé hang hóa và djch 3 6,75% 3 6,75% 3 6,75% 
vu cho thuê. 

Ban lé hang hóa và dich 34,00% 34,00% 34,00% 

vu cho thuê. 

Kinh doanh siêu thj theo 49,00% 49,00% 
h thng chui siêu thj 

Coop Mart 

Kinh doanh siêu thi theo 29,00% 29,00% 
h thng chui siêu thj 
Co.op Mart 

Kinhdoanhbtdng 36,00% 36,00% 
san, quyn sü ding dt 
thuôc chO si ht'ru, chü sü 
dting hoc di thuê 

Kinh doanh bitt dng 49,00% 49,00% 
san, quyn sü diing dt 
thuôc chü si hUu, chi sir 
diing hoc di thuê 

Xày c1rng nhà d i 40,00% 40,00% 40,00% 

Ban lé hang hóa cOng ty 2 5,00% 2 5,00% 25,00% 
kinh doanh trong siêu 
thi, trung tam thuGng 

mai 

49,00% 

29,00% 

36,00% 
2i 

-IAN 

49 00%  TT 

c000 

6. Tuyên bO v khã näng so sánh thông tin trên Báo cáo tãi chinh hçrp nhât 
Các sO 1iu thong trng cüa qu 1 näm truóc so sánh dugc vâi sO 1iu cüa qu 1 näm nay. 

7. Nhãn viên 
Tii ngày kt thOc qu 1, Tp doàn có 134 nhan viên dang lam vic (s dtu näm là 132 nhãn viên). 

Ban thuy/t minh nay là rnt bphn hQp thành vàphái dUQC dQC ding v&i Báo cáo tài chInh hQp nhát qu 1/2026 9 



CONG TY CO PHAN DA1J TU PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 
Dja chi: 199 — 205 Nguyn Thai Hoc, PhrÔT1g Ben Thành, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT QU\? 1 
Cüa näm tài chinh kt thUc ngãy 31 tháng 12 näm 2026 
Ban thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

II. NAM TAI CHINH, IRIN V TIEN TJ Sir DUNG  TRONG KE TOAN 

1. Näm tài chmnh 

Näm tài chinh cüa Tp doàn bt du tir ngày 01 tháng 01 và kt thiiic vào ngày 31 tháng 12 hang näm. 

2. Don vl  tin t sfr diing trong kê toán 

Don vj tin t sü ding trong k toán là Dng Vit Nam (VND) do vic thu, chi chü yu dugc thrc 

hin bang dun vj tin t VND. 

III. CHUAN MIIC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG 

Chê d k toán áp diing 

Tp doàn áp ding các Chutn mirc K toán Vit Nam, Ch dO K toán doanh nghip Vit Nam du'gc 

ban hành theo Thông tu sé 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 näm 2014 huó'ng dn Ch dO K toán 

doanh nghip, Thông tu' s 202/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 näm 2014 hu'âng dn 1p và trInh bay 

Báo cáo tài chInh hp nhtt và các thông tu khác hu'ó'ng dn thirc hin chutn mrc k toán ciia BO Tài 

chInh trong vic ltp và trinh bay Báo cáo tài chinh hgp nht qu' 1. 

2. Tuyên bô v vic tuân thu chuãn misc kê toán và chê di kê toán 

Ban Tng Giám dEc Cong ty m dam báo dã tuân thii yêu c.0 cia các Chutn mtrc k toán, Ch do k 

toán doanh nghip Vit Nam du'gc ban hành theo Thông tu s 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 

näm 2014, Thông tu' s 202/2104/TT-BTC ngày 22 tháng 12 näm 2014 cling nhu các Thông tu hu'ó'ng 

dn thirc hin Chutn mrc k toán cia BO Tài chInh trong vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chInh hgp 

nht. 

IV. cAc CHINH SACH KE ToAN Ap DUNG 

1. Co si 1p Báo cáo tài chInh hqp nht 

Báo cáo tài chinh hgp nht dixgc 1p trên co si k toán din tich (trlr các thông tin lien quan dn các 

1uèng tin). 

2. Co s& hçrp nhât 
Báo cáo tài chInh hgp nhtt qu 1 bao gèm Báo cáo tài chInh qu 1 cia Cong ty m và Báo cáo tài 
chinh qu 1 cia các cong ty con. Cong ty con là don vj chju sir kiêm soát cia Cong ty m. Sir kiêm 
soát ton tti khi Cong ty mc có khá näng trrc tiêp hay gián tiêp chi phôi các chInh sách tài chInh và 
hoat dông cua cong ty con dê thu duoc cac loi ich kinh tê tix cac hoat dông nay Khi xac dinh quyen 
kiêm soát có tInh den quyên biêu quyêt tiêm näng phát sinh tlr các quyên ch9n mua hotc các cong ci 
nçc và cong ciii von có the chuyên dôi thành cô phiêu phô thông tti ngày kêt thic k kê toán. 

Kt qua hott dng kinh doanh cia các cong ty con dugc mua lti hoc ban di trong kS'  du'cic trInh bay 
trong Báo cáo kêt qua hoat dng kinh doanh hgp nhãt qu I tlr ngày mua hotc cho den ngày ban khoán 
dâu tix i cong ty con do. 

Báo cáo tài chInh qu 1 cia cong ty m và các cong ty con sir diing d hgp nhtt duçc 1p cho cing 
mOt kSi kê toán và áp diing các chInh sách kê toán thông nhât cho các giao djch và sir kin cing loi 
trong nhCrng hoàn canh tuong tir. Trong tru'ng hçp chInh sách kê toán cia cong ty con khác vó'i chInh 

Bcm thuyeCt  rninh nay là ni5t bphan  hp thành vàphái du'çic dQc ciing vol BOo cáo tài chinh hp nhdt qu 1/2026 10 



CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 — 205 Nguyn Thai H9c, PhuOng Bn Thành, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT QU' 1 
Cüa näm tài chjnh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2026 
Ban thuyt minh báo cáo tài chmnh (tip theo) 

sách k toán áp dung thng nht trong Tp doân th Báo cáo tài chInh cüa cong ty con së có nhcrng 
diêu chinh thIch hgp truó'c khi sir ding cho vic 1p Báo cáo tâi chInh hçip nhât qu 1. 

S du các tài khoán trên Bang can di k toán qu 1 các cOng ty trong cüng Tp doàn, các giao dch 
ni b, các khoán lãi nOi bO chua thirc hin phát sinh ttir các giao djch nay phái dugc 1oii triir hoân toàn. 
Các khoán 1 chu'a thirc hin phát sinh tix các giao djch ni b cüng du'çic oui bO trir khi chi phi to 
nên khoán 1 do không the thu hOi du'gc. 

Lgi ich cOa c dOng không kim soát th hin phn lãî hoc l trong kt qua kinh doanh và tài san 
thuân cüa Cong ty con không dugc nám giU' bi Ttp doàn và dugc trInh bay khoán miic riêng trên 
Báo cáo kêt qua hoit dông kinh doanh hgp nhât qu I và trên Bang can dôi kê toán h9p nhât qu 1 
(thuôc phân vOn chü si htru). Lgi Ich cOa cO dOng không kiêm soát bao gOm giá trj các igi ich cOa cO 
dOng khOng kiêm soát tii ngày hgp nhât kinh doanh ban dâu và phân igi ich cüa cO dOng khOng kiêm 
soát trong biên dng ciia vOn chO sO' hcru kêtir ngày hgp nhât kinh doanh. Các khoàn l phát sinh tti 
cOng ty con dugc phân bO thong irng vó'i phân sO' hCru cOa cO dOng khOng kiêm soát, kê cá tru'ng hgp 
sO l dO ion hon phân si h1ru cOa cO dOng khOng kiêm soát trong tài san thuân cOa cOng ty con. 

3. Tin và các khoán tffo'ng durng tiên 
Tiên bao gOm tiên mt và tiên giri ngân hang khOng kSi  hn. Các khoán tu'o'ng duong tiên là các khoán 
dâu tir ngàn htn cO thii hmn thu hOi khOng qua 03 tháng kê tir ngày dâu tu, cO khá náng chuyên dOi d 
dàng thành mOt  lu'gng tiên xác dnh và khOng cO rOi ro trong vic chuyên dOi thành tiên tti thai diem 
báo cáo. 

4. Các khoãn dâu tir tài chmnh 
Cht'rng khoán kinh doanh 
Khoán du tu du'gc phân loui là chCmg khoán kinh doanh khi nm gitr vi miic dich mua ban d kim 
Ri. 

Chüng khoán kinh doanh du'gc ghi s k toán theo giá géc. Giá gc ciia chüng khoán kinh doanh du'gc 
xác djnh theo giá trj hgp l cOa các khoán thanh toán tti thai diem giao djch phát sinh cong các chi 
phi lien quan den giao djch mua chüng khoán kinh doanh. 

Thri dim ghi nhn các khoán chüng khoán kinh doanh là thai dim Ttp doàn cO quyn si hCru, cii 
the nhu sau: 

• Di vO'i chirng khoán niêm yt: du'gc ghi nhtn tti th'ii dim khO'p lnh (T+0). 

• Di vâi chüng khoán chha niêm yt: dhgc ghi nhn tti thO'i dim chinh thi'rc cO quyn sO' hcru theo 
quy djnh ciia pháp lut. 

Tin lãi, c tirc và Igi nhun cia các kS'  tru'O'c khi chCrng khoán kinh doanh dugc mua du'gc hich toán 
giám giá trj cüa chinh chO'ng khoán kinh doanh dO. Tiên lãi, cO tüc và lgi nhun cOa các kS  sau khi 
chi.irng khoán kinh doanh du'gc mua du'gc ghi nhn doanh thu. CO tirc du'gc nhn bang cO phiêu chi 
du'gc theo dOi sO lugng cO phieu tang them, khOng ghi nhn giá trj cO phiêu nhn dugc. 

Dg phOng giám giá chirng khoán kinh doanh du'gc 1p  cho tmg loti chüng khoán dugc mua ban trên 
thj trithng và cO giá tr h9p l thâp ho giá gOc. Giá trj hgp ! cOa chüng khoán kinh doanh niem yet 
trên thj truOng chirng khoán hoic dugc giao dch tren san UPCOM là giá dOng cüa tti ngày ket thOc k5' 
k toán. Trixng hgp ti ngày ket thOc k ke toán thj tru'O'ng chimg khoán hay san UPCOM khOng giao 
djch thi giá trj hpp l cOa chirng khoán là giá dOng ccra phiên giao djch truâc lien ké vO'i ngày ket thOc 
kSi kê toán. 
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Tang, giãm s dir phông giám giá chüng khoán kinh doanh cn phái trIch 1p tti ngày kt thic kS'  kê 
toán du'gc ghi nhn vào chi phi tài chInh. 

Lãi hoic l tü viêc chuyn nhucing chCrng khoán kinh doanh dugc ghi nhn vào doanh thu ho?t dng 
tài chinh hoc chi phi tài chinh. Giá von du'çc xác djnh theo phu'o'ng pháp bInh quân gia quyên di dng. 

Các khoán dáu 1w nám gifr dIn ngày dáo hçin 
Khoán dâu tu' diroc phân loti là näm gii den ngày dáo hin khi Ttp doàn có djnh và khá nàng giEt 
den ngày dáo hin. Các khoán dâu tu' näm gi& den ngày dáo hmn chi có các khoán tiên g1ri ngân hang 
cókS'han. 

Các khoán du tu ntm gii dn ngày dáo htn du'cic ghi nhn ban du theo giá gEc. Sau ghi nhn ban 
dâu, các khoán dâu tu' nay dugc ghi nhn theo giá trj có the thu hOi. Thu nhp lãi tü các khoán dâu tLr 
näm gi& den ngày dáo htn sau ngày mua du'gc ghi nhn trên Báo cáo kêt qua hoit dng kinh doanh 
trên co s& dir thu. Lãi du'gc hu'ng tru'ó'c khi Tp doàn nam gicr du'gc ghi giám tth vào giá gOc tii thai 
diem mua. 

Khi co các b&ng chirng chàc chän cho thy mOt  phn hoc toàn b khoán du tix có th không thu hi 
dup'c và sO tOn that duçc xac djnh mOt  each dáng tin cy thi tOn that du'cc ghi nhn vào chi phi tài 
chInh trong k' và giám tth trirc tiêp giá trl dâu tu'. 

Các khoán cho vay 
Các khoán cho vay dirgc xáe djnh theo giá gOc tnt di các khoán dir phOng phái thu khó dOi. Dir phOng 
phái thu khó dOi cOa các khoãn cho vay du'gc 1p can Cu vào dir kien müc tOn that có the xáy ra. 

Cvác khoán du 1w vào cong ly lien kIt 
COng t lien ket là doanh nghip ma Tp doàn cO ánh hu'O'ng dáng k nhu'ng khOng có quyen kiem 
soát dOi vó'i các chInh sách tài chinh và hott dng. Anh huO'ng dáng ke the hin & quyen tham gia vào 
vic du'a ra các quyet djnh ye chInh sách tài chinh và hott dng cOa doanh nghip nhn dâu tu nhu'ng 
khOng kiem soát các chInh sách nay. 

Các khoàn du tu vào các cOng t lien kt du'gc ghi nhn theo phu'ang pháp vn chü sâ hü'u. Theo do, 
khoân dâu tu vào cOng ty lien ket duge the hin tren Báo cáo tài chinh hpp nhât qu 1 theo chi phi du 
tir ban dâu và diêu chinh cho các thay dOi trong phân lgi ich tren tài san thuân cüa cOng t lien ket sau 
ngày dâu tir. Neu lgi Ich cOa Tp doàn trong khoàn l cüa cOng ty lien ket lan han hoc bang giá trj 
ghi sO cOa khoán dâu tu' thi giá trj khoán dâu tu' dLrgc trinh bay tren Báo cáo tài chInh hgp nhât qu I 
là bang khOng tru khi Tp doàn cO các nghia viii thirc hin thanh toán thay cho cOng ty lien ket. 

Báo cáo tài chInh cOa cOng ty lien kt dirge 1p cang kSi  k toán vó'i Báo cáo tài chinh h9p nht qu I 
cOa Tp doàn. Khi chInh sách k toán cOa cOng ty lien ket khác vó'i chinh sách k toán áp dimg thông 
nhât trong Tp doàn thI Báo cáo tài chInh cOa cOng t lien ket se có nhCrng dieu chinh thich hgp tru'ó'c 
khi sCr diing cho yiêc 1p Báo cáo tài chinh hpp nhât qu' 1. 

Các khoán lâi, l chira thirc hin phát sinh tü các giao djch yâi các cOng ty lien kt dirge loai tru tirang 
üng vói phân thuôc y Tp doàn khi 1p Báo cáo tài chinh hgp nhât qu 1. 

5. Các khoãn phãi thu 
Các khoán ng phái thu du'gc tninh bay theo giá tnj ghi sO trü di các khoán dg phOng phái thu khó dOi. 
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Vic phân 1oi các khoán phái thu là phái thu khách hang và phái thu khác duçc thrc hin theo nguyen 
täc sau: 
• Phái thu cüa khách hang phán ánh các khoán phâi thu mang tInh chtt thu'o'ng rnti phát sinh tir giao 

dich có tinh chat mua ban gica Tp doàn và nguô mua là don vj dOe  1p vói Tp doàn. 
• Phái thu khác phán ánh các khoân phái thu không có tinh thu'Gng mi, không lien quan den giao 

dichmua-bán. 

Dir phOng phái thu khó dOi duçc 1p cho t1rng khoãn ng phái thu khó dOi can cir vào dir kin mirc tn 
that có the xáy ra. 

Tang, giám s du dir phông ng phái thu khó dôi cn phái trIch 1p ti ngày kt thtic kSi  k toán qu 
du'gc ghi nhQrn vào chi phi quán l doanh nghip. 

6. Hàngtmnkho 
Hang ton kho du'gc ghi nhn theo giá thp hon gitra giá gôc và giá trj thun có the thirc hin dugc. 

Giá gEc hang tern kho là hang hóa thrçc xác djnh bao gèm chi phi mua và các chi phi lien quan trirc 
tiêp khác phát sinh dê có du'gc hang tOn kho dja diem và trng thai hin ti. 
Giá xuât kho dugc tinh theo phuong pháp bInh quân gia quyên và dugc hich toán theo phuong pháp 
kê khai thuOng xuyên. 

Giá trj thun có th thrc hin du'gc là giá ban uóc tinh cOa hang tn kho trong kS'  san xut, kinh doanh 
binh thu'Ong trtr chi phi uâc tInh d hoàn thành và chi phi uâc tInh can thiet cho tieu thii chông. 
Dir phOng giám giá hang ton kho dLroc 1p cho t1rng mt hang ton kho Co giá gOc ion hon giá trj thuân 
cO the th?c hin du'gc. Tang, giám sO du' dir phOng giám giá hang ton kho can phái trich 1p ti ngày 
ket thOc k k toán du'?c ghi nhn vào giá vOn hang ban. 

7. ChiphItrátrtthc 
Chi phI trá tru'âc bao gOm các chi phi thirc te dã phát sinh nhung có lien quan den ket qua hot dng 
san xuât kinh doanh cOa nhieu kS'  k toán. Chi phi trã trixó'c cOa Ttp doàn chO yu là chi phi cOng ci, 
diing ciii, chi phi ip dt h thng cong ngh thông tin và chi phi cái tao,  di di van phOng. Các chi phi trá 
truâc nay dugc phân bO trong khoâng thO gian trá tru'O'c hoac thO'i gian các lgi Ich kinh te tuGng Crng 
du'cic tto ra ttr các chi phi nay. 

Cong cy, dyng cy 
Các cOng ci, diing ci dã du'a vào sCr ding dugc phân bO vao chi phi theo phuong pháp dtrng thang 
vO'i thO gian phân bO khOng qua 03 nàm. 

Chi phi thp dt h thng cong ngh thông tin 
Chi phi lap dt h thông cOng ngh thông tin thrgc phân bO vao chi phi theo phirong pháp di.thng thang vOi 
thOi gian phân bO khOng qua 03 nãm. 

Chi phi sñ'a chfra vánphbng 
Chi phi câi t?o,  di dO'i van phOng drqc phân b vão chi phi theo phu'o'ng pháp dithng thtng vâi thai gian 
phân bO khOng qua 03 nãm. 

8. Tài san thuê hot dng 
Thue tài san dirge phân ioi là thue hot dng neu phân lO'n rcii ro và igi Ich gän lien vâi quyen s htru 
tài san thuOc ye ngu'i cho thue. Chi phi thue hot dng dirge phán anh vào chi phi theo phuGng phap 
du'ng thang cho suOt thai h?n  thue tai san, khOng phi thuOc vao phu'Gng thiirc thanh toán tien thue. 
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9. Tài san cô dinh hii'u hInh 

Tài san cô dinh hcru hInh du'gc the hin theo nguyen giá tth hao mon ltiy kê. Nguyen giá tài san cO 
dinh hCru hinh bao gôm toàn bô các chi phi ma Tp doàn phài bO ra dê có dugc tài san cô djnh tInh den 
thai diem du'a tài san do vào trtng thai sn sang sir diing. Các chi phi phát sinh sau ghi nhn ban dan 
chi du'çc ghi tang nguyen giá tài san cô djnh neu các chi phi nay chäc chän lam tang igi Ich kinh te 
trong tuong lai do sü dung tài san dO. Các chi phi phát sinh khOng thOa man dieu kin trên dixçc ghi 
nhn là chi phi san xuât, kinh doanh trong kS'. 

Khi tài san c dinh hCru hInh duGc ban hay thanh l, nguyen giá và giá trj hao mOn lüy k du'çc xóa s 
và lãi, lô phát sinh do thanh l du'gc ghi nhQn vào thu nhp hay chi phi trong kS'. 

Tài san c dinh hcru hinh ducic khu hao theo phuong pháp dithng thng dira trén thai gian h&u dyng 
uó'c tInh. So näm khâu hao cOa các loai tài san cô dinh hthi hInh nhr sau: 
Loai tài san cô dinh So nãm  
Nhà cira, vat kiên trOc 18 — 25 
May moe và thiêt bj 03 — 08 
Phu'ong tiên 4n tài, truyên dn 10 
Thiêtbj,dngciiquán1 03-08 
Tài san cô djnh khác 03 — 08 

10. Tài san cô dinh vô hInh 
Tài san cô dnh vô hInh du'çc the hin theo nguyen giá tth hao mOn Icty ke. 

Nguyen giá tài san c djnh vô hinh bao gm toàn bO các chi phi ma Tp doàn phai bO ra d có duc 
tài san cô djnh tinh den thO diem thra tài san dO vào trng thai san sang scr dyng. Chi phi lien quan 
den tài san cô djnh vô hinh phat sinh san khi ghi nhn ban dâu du'gc ghi nhn là chi phi san xuât, kinh 
doanh trong kS'  tth khi các chi phi nay gan lien vOi mt tài san cô dlnh  vô hinh the và lam tang li 
ich kinh te tr các tài san nay. 

Khi tài san c djnh vô hinh dugc ban hay thanh l, nguyen giá và gia trj hao mOn lüy k duçc xOa s 
và lãi, l phat sinh do thanh l du'c ghi nhãn vào thu nhp hay chi phi trong k5'. 

Tài san cô djnh vô hInh cüa Tp doàn bao gôm: 

chu'o'ng trInh phn mm may tInh 
Tài san c djnh vô hInh ciia Tp doàn là chuong trinh phn mm may tInh. Chi phi lien quan dn cac 
chuong trinh phân mem may tinh khOng phai là mt b ph.n gän ket vO'i phân clrng cO lien quan du'gc 
von hoa. Nguyen gia cOa phân mem may tinh là toàn b cac chi phi ma Tp doàn dã chi ra tinh dn 
thai diem dim phân mem vào sü dyng. Phàn mem may tinh du'gc khâu hao theo phuong phap duO'ng 
thang trong 03 näm. 

Website Cong ty 
Nguyen gia cOa Website Cong ty bao gôm toàn b cac chi phi ma Tp doàn phai bO ra tinh dn thOi dim 
Ttp doàn dim website vào trng thai san sang scr diing. Website Tp doàn du'c khâu hao theo phixoiig phap 
thrOng thäng trong 03 näm. 

11. Bat dng san dãu tir 
Bt dyng san du tu là quyn sO' dimg dt, nhà, mt phn cOa nhà hoc c sO' ha tng thuOc sO' hO'u cOa 
Tp doàn du'gc sO' diing nhäm mic dIch thu igi tO' vic cho thue. Bat dng san dau ttx du'gc the hin 
theo nguyen gia trfx hao mOn lOy e. Nguyen gia cCia bat dng san dâu tn là toàn b cac chi phi ma Tp 
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doàn phái bô ra hotc giá trj hgp 1 cia các khoán du'a ra trao di nhtm có dugc bt dQng san du 
ttr tInh den thai diem mua hoc xây thing hoân thành. 

Các chi phi lien quan dn bt dng san du tLr phát sinh sau ghi nhn ban du duçc ghi nhn vão chi 
phi, trir khi chi phi nay có khá nàng chãc chän lam cho bat dng san dâu tu' tio ra Igi Ich kinh tê trong 
tuGng lai nhiêu hon miirc hot dng dLrgc dánh giá ban dâu thI du'gc ghi tang nguyen giá. 

Khi bt dQng san du tu di.sgc ban, nguyen giá và giá tr hao mOn lüy k du'gc xóa s vâ lãi, l nào phát 
sinh du'gc htch toán vào thu nhp hay chi phi trong kSi. 

Vic chuyn tü bt dng san chü s hUu sCr ding hoic hang tn kho thành bt dng san du tu chi khi 
chCi s hcru châm dit sir dung tài san do và bat dâu cho ben khác thuê hott dng hoc khi ket thOc giai 
dotn xây dirng. Vic chuyên tir bat dng san dâu Us sang bat dng san chO sO' hü'u sir dirng hay hang 
ton kho chi khi chO s hun bat dâu sir ding tâi san nay hoc bat dâu triên khai cho m'ic dich ban. Vic 
chuyen tü bat dng san dâu tu' sang bat dng san chO s h sü dirng hoc hang ton kho không lam 
thay dôi nguyen giá hay giá trj cOn l?i  cOa bat dng san ti ngày chuyen dôi. 

Bat dng san dâu Ui sü ding d cho thue du'gc khâu hao theo phu'ong pháp thrOng thang dira tren thai 
gian hun diing u'ó'c tinh. So näm khâu hao cOa bat dng san dâu Us nhi sau: 
Loai tâi san cô dinh So nam  
Quyensu'diingdat 39 
Nhà 25-30 

12. Chi phi xay diyng co' ban do' dang 
Chi phi xây dirng cci ban d dang phan anh cac chi phi lien quan trirc tiep (bao gôm cá chi phi läi vay  J 
cO lien quan phü hgp vó'i chinh sach ke toan cOa Tp doan) den các tai san dang trong qua trinh xây 
dçrng, may mOc thiet bj dang lap dt d phiic viii cho miic dich san xuat, cho thue và quan 1)" ccing nhts 
chi phi lien quan den vic stra cha tai san cô djnh dang thirc hin. Cac tài san nay du'gc ghi nhn theo 
giá gôc và không dugc tinh khâu hao. 

13. Hçrp nht kinh doanh và lqi the thuo'ng mti 
Vic hgp nht kinh doanh disoc k toán theo phu'ong pháp mua. Giá phi hgp nht kinh doanh bao gm: 
giá trj hgp 1' ti ngày din ra trao dOi cOa cac tai san dem trao dOi, các khoan ng phai tra da phat sinh 
hoc dã thra nhn va các cong c von do Tp doàn phát hanh de dôi lay quyen kiem soat ben bj mua 
va cac chi phi lien quan trirc tiep den vic hgp nhat kinh doanh. Tai san dã mua, ng phai tra có the 
djnh du'gc va nhOng khoan ng tiem tang phai gánh chju trong hqp nhat kinh doanh du'gc ghi nhn theo 
gia trj hgp l tii ngay nam giU quyen kiem soat. 

Di vO'i giao djch hop nhtt kinh doanh qua nhiu giai don, giá phi hgp nht kinh doanh duc tinh l 
tOng cOa giá phi khoan dâu Us tui ngay dit disgc quyen kiem soát cOng ty con cong  vO'i gia phi khoan 
dau Us cOa nhCrng lan trao dôi truO'c da dugc danh gia lti theo gia trj hpp l ti ngay dtt du'gc quyen 
kiem soat cOng ty con. Chênh léch giü'a gia danh gia lti và gia gOc khoan dau tu' du'gc ghi nhn vao 
ket qua hot dng kinh doanh neu truó'c ngay dt du'gc quyen kiem soát Tp doan khOng cO anh hu'Ong 
dang k vOi cOng ty con va khoan dau Us dugc trInh bay theo phtrong phap gia gOc. Neu tru'ó'c ngay 
dtt dugc quyen kiem soat, Ttp doan cO anh hu'O'ng dang k va khoan dau Us disgc trInh bay theo phiso'ng 
pháp vOn chCi th hun thi phân chênh 1ch gia gia danh gia 1a va giá tr khoan dâu tu' theo phuong 
phap vOn chO s hun du'gc ghi nhn vao ket qua hot dng kinh doanh va phan chenh lch gi&a gia trj 
khoan dau Us theo phu'o'ng phap vOn chCi sO' hUn va giá gOc khoan dâu tu' du'gc ghi nhn tri7rc tiep vao 
khoan miic "Lgi nhun sau thue chu'a phan phOi" tren Bang can dOi ke toan hçp nhat qu 1. 
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Phn chênh léch cao hon ciia giá phi hp nht kinh doanh so vi phn si hCru ctia Tp doàn trong giá 
tn hop ly thuân cua tai san nci phai tra co the xac dinh ducc va cac khoan no tiêm tang dã ghi nhân tal 
ngày &it dugc quyên kiêm soát cong ty con dugc ghi nhn là Igi the thuung mgi. Nêu phân s hü'u cüa 
Tp doàn trong giá tn hcip l thuân cCia tài san, nci phái trá có the xác djnh dugc và ng tiêm tang thxgc 
ghi nhn tii ngày dt dugc quyên kiêm soát cOng ty con vugt qua giá phi hgp nhât kinh doanh thI phân 
chênh léch dugc ghi nhn vào kêt qua hot dng kinh doanh. 

Li Ich cOa c dOng không kim soát tii ngây hgp nht kinh doanh ban du du'gc xác djnh trên c sO' 
t' lé cOa các cô dOng khOng kiêm soát trong giá trj hgp l cOa tài san, ng phài trá vâ ng tiêm tang du'cic 
ghi nhn. 

14. Các khoãn nç phãi trã Va chi phi phãi trã 
Các khoán ng phái trá và chi phi phái trá du'gc ghi nhn cho s tin phái trá trong tLrcYng lai lien quan 
den hang hóa và dlch  viii dã nhmn du'gc. Chi phi phái trá du'gc ghi nhn dira trên các uóc tInh hgp l ye 
sO tiên phái trá. 

Vic phân loti các khoán phãi trá là phãi tra ngu'O'i ban, chi phi phãi trà và phài trà khác du'gc thirc 
hin theo nguyen täc sau: 

• Phài tná nguYi ban phán ánh các khoan phãi tra mang tinh chit thlxGng mti phát sinh tfr giao djch 
mua hang hóa, djch v, tài san và ngu'i ban là don vl dOc lip vó'i Tp doàn. 

• Chi phi phai tra phân ánh các khoan phài tna cho hang hóa, dch vii dã nhn du'gc ttr ngu'Oi ban 
hoc dã cung cap cho ngithi mua nhu'ng chu'a chi tná do chu'a có hóa don hoc chua dO hO so', tài 
lieu kê toán và các khoan phài tra cho ngLrO'i lao dng ye tiên krGng nghi phép, các khoan chi phi 
san xuât, kinh doanh phai trIch tru'ó'c. 

• Phai tna khác phan ánh các khoan phai tna khOng có tinh thu'o'ng mti, khOng lien quan dn giao 
djch mua, ban, cung cap hang hóa djch vii. 

Các khoàn ng phai trá và chi phi phai tra dugc phân loi ngn hn và dài hn tren Bang can di k 
toán hop nhât qu' 1 can cü theo thai h?n  cOn li ti ngày ket thOc kS'  kê toán qu' 1. 

15. Von gOp cilia chili s& hiru 
VOn gop cOa chili si hO'u dugc ghi nhn theo sO vOn thirc te dã gop cilia các cO dOng cilia COng ty m. 

16. Phãn phôi lqi nhun 
Lgi nhuân sau thue thu nhâp doanh nghiêp du'gc phân phOi cho các cO dOng sau khi dã tnich 1p các 
qu9 theo Diêu l cilia COng ty m cOng nhu cac quy dnh cilia pháp lut và dã du'gc Dii hi dOng cO 
dOng phe duyt. 

Vic phân phi igi nhun cho các c dOng du'gc can nhc dn các khoan miic phi tin t n.rn trong lgi 
nhun sau thué chu'a phân phOi có the anh hu'O'ng den luOng tiên yà khá nàng chi tra cO tue nhu' lãi do 
dánh giá li tài san mang di gop vOn, lãi do dánh giá li các khoan mic tiên t, các cOng cy tài chinh 
và các khoan miic phi tiên t khác. 

C tüc thrGc ghi nhân là ng phâi tra khi du'gc Dii hi dng c dOng phê duyt. 

17. Ghi nhn doanh thu và thu nhp 
Doanh thu ban hang hoá 
Doanh thu ban hang hóa du'gc ghi nhn khi dng thai thOa man các diu kin sau: 

• Tip doàn da chuyn giao phn ló'n nh no và lgi ich gn Iin vâi quyn su huu hang hóa cho nguO'i 
mua. 

Ban thuyêt minh nay ia rnt b phn hQp thành vii phthi duQ'C dc cling viii Báo cáo till chinh hp nhá't quj 1/'2026 16 



CONG TY CO PHAN DAU TTX PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 
Dia chi: 199 — 205 Nguyn Thai Hoc, Phung Ben Thành, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT QU' 1 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2026 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

• Tp doàn không con nm giCr quyn quán 1 hang hóa nhii nguO s hcru hang hóa ho.c quyn 
kiêm soát hang hóa. 

• Doanh thu du ic xác djnh tung dM chic chn. Khi hçip dèng quy djnh nguOi mua du'gc quyn trâ 
'ai hang hóa dã mua theo nhng diêu kin ci the, doanh thu chi duçc ghi nhn khi nhcrng diêu 
kin ciii the do không cOn ton tii vã nguO'i mua khOng thrgc quyên trá 1i hang boa (tth trurng h9p 
khách hang có quyên trã 1i hang hóa duâi hinh thirc dôi 1ti dê lay hang hOa, djch vu khác). 

• Tap doàn dã hoc së thu duçc igi ich kinh tê tir giao dlch  ban hang. 
• Xác djnh dugc chi phi lien quan dn giao djch ban hang. 

Doanh thu cung cap djch vi 
Doanh thu cung cap dich viii dixgc ghi nhn khi dOng thai thOa man các diêu kin sau: 
• Doanh thu dugc xác dlnh  tuong di chc chin. Khi hgp dng qui djnh ngui mua dugc quyn trá 

1ii djch vu dã mua theo nhü'ng diêu kin cii the, doanh thu chi du'gc ghi nhn khi nhüng diêu kin 
ciii the do không cOn ton ti va nguO'i mua không dugc quyên trá 1aj  djch vi da cung cap. 

• Ttp doan da hotc së thu dugc igi ich kinh tê tir giao djch cung cp djch vii dO. 
• Xác djnh dugc phn cOng vic da hoan thanh vao thai dim báo cáo. 
• Xác djnh dixgc chi phi phát sinh cho giao djch va chi phi d hoan thanh giao djch cung cp djch 

vu do. 

TruOng hop djch viii dugc thirc hin trong nhiu kS'  thi doanh thu dugc ghi nhtn trong kS dugc can cr 
vào kêt qua phân cOng vic da hoan thanh vao ngay ket thOc kSi  k toán. 

Docinh thu cho thuê tài san hoçit ct3ng 
Doanh thu cho thue tai san hoat  dng dugc ghi nhn theo phuong pháp duOng thang trong suôt thOi 
gian cho thue. Tien cho thue nhn truOc cCia nhieu kS'  dugc phan bô vao doanh thu phO hgp vOi thO 
gian cho thue 

Tin Mi 
Tien lãi dugc ghi nhn trên co sO thO'i gian va lãi suât thyc te tt'rng ks'. 

cá tfrc và ku nhuân throc chia 
CO tue va loi nhuân duGc chia duoc ghi nhan khi Tap doan da duoc quyen nhân co tue hoac loi nhuan 
tü vic gOp vOn. CO tirc dugc nhn bang cô phieu chi dugc theo dOi sO krgng cO phieu tang them, 
khOng ghi nhn giá trj cO phieu nhn dugc. 

18. Các khoãn chi phi 
Chi phi ia nhCrng khoán lam giám igi Ich kinh t dugc ghi nhn tai  thOi dim giao djch phát sinh hoc 
khi cO khã nang tuong dOi chãc chän së phát sinh trong tu'cing lai không phan bit da chi tien hay chua. 

Các khoán chi phi va khoãn doanh thu do no tao  ra phái dugc ghi nhn dOng thOi theo nguyen tac phO 
hgp. Trong truOng hgp nguyen tac ph hgp xung dt vOi nguyen tac than tr9ng, chi phi dugc ghi nhn 
can cü vao ban chat va quy djnh cüa các chuân mirc k toán d dam báo phan ánh giao djch mOt  each 
trung thirc, hgp l 

19. Thuê thu nhp doanh nghip 
Chi phi thu thu nhtp doanh nghip bao gèm thu thu nhp hin hanh va thu thu nhtp hoän 1a 

Thulthu nhip hin hành 
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CONG TY cO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
DIa chi: 199 —205 Nguyn Thai H9c, PhuOng Bn Thãnh, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT QU'\' I 

Cüa näm tài chInh kt thUc ngáy 31 tháng 12 näm 2026 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tiêp theo) 

Thu thu nhp hin hành là khoán thu dtxçc tInh dira trên thu nhp tInh thu. Thu nhp tInh thu chênh 
léch so vii lGi nhuân ké toán là do diêu chinh các khoán chênh lch tarn  thai giCra thuê và ké toán, các 
chi phi không duo trir cting nhu diêu chinh các khoán thu nhp không phãi chju thuê và các khoãn l 
dugc chuyên. 

Thuéthu nhçip hoãn lçii 
Thu thu nhp hoãn laj là khoân thu thu nhp doanh nghip së phái nôp hoäc s du'Gc hoàn lai do 
chênh 1ch tam thai giira giá trj ghi so ecia tài san và ng phái trâ cho miic dIch 1p Báo cáo tài chInh 
cc si tinh thuê thu nhp. Thuê thu nhp hoãn lai  phái trá ckrgc ghi nhtn cho tat cà các khoán chênh 
tech tam thai chiu thuê. Tài san thué thu nhp hoãn lai chi dugc ghi nhn khi chäc chän trong tuong 
lai s có lai nhuân tInh thuê dê sCr diing nhüiig chênh loch tarn  thai dugc khâu trir nay. 

Giá trj ghi s cia tài san thu thu nhp doanh nghip hoãn lai dugc xem xét lai  vào ngày kt thc k5' 
kê toán và s duc ghi giárn den rnüc darn báo chäc chän có di igi nhun tinh thuê cho phép igi Ich 
cüa mOt  phân hoc toàn b tài san thuê thu nhp hoãn lai  du'gc sir diing. Các tài san thuê thu nhp 
doanh nghip hoãn lai  chua thrgc ghi nhn truóc day dugc xern xét lai  vào ngày kêt thiic kSi  kê toán 
và dugc ghi nhn khi chäc chän có dü lgi nhun tInh thuê dê có the scr diing các tài san thuê thu nhp 
hoän 1a  chua ghi nhân nay. 

Tài san thu thu nhp hoãn lai  và thu thu nhp hoãn lai  phái tra du'gc xác djnh theo thu su.t dr tInh 
se áp diing cho näm tài san dupe thu hôi hay ng phái trá du'gc thanh toán dga trên các mirc thuê suât 
có hiu hrc tai  ngày kêt thiic kê toán. Thuê thu nhp hoãn 1a dugc ghi nhtn vào Báo cáo kêt qua 

hoat dng kinh doanh và chi ghi trirc tiêp vào von chO sO htu khi khoán thuê do lien quan den các 
khoán miic dugc ghi thäng vào vOn chO sO' hcru. 

Tài san thu thu nhp hoãn lai và ng thu thu nhp hoãn 1a phái trá du'gc bü trü khi: 

• Tp doàn có quyn hgp pháp du'gc bii trir gi&a tài san thu thu nhp hin hành vO thu thu nhp 
hin hành phái np; và 

• Các tài san thu thu nhp hoãn lai và thu thu nhp hoãn lai  phái tra nay lien quan dn thug thu 
nhp doanh nghip dugc quán l bri cOng mt co quan thuê: 
- Di vâi cOng mt dan vj chiu thug; hoic 
- TQp doàn dtj djnh thanh toán thu thu nhp hin hành phái trá và tài san thu thu nhp hin 

hành tren cci sr thuân hoc thu hôi tài san dOng thai vó'i vic thanh toán ng phai trá trong tirng 
kSi tiicrng lai khi các khoan trpng yeu cOa thue thu nhtp hoãn lai phai trá hotc tài san thue thu 
nhp hoãn lai dtxgc thanh toán hotc thu hOi. 

20. Ben lien quan 
Các ben thxgc coi là lien quan nu rnt ben cO kha nàng kirn soát hoc cO ánh hu'ng dáng k di vói 
ben kia trong vic ra quyet djnh các chInh sách tài chInh vO hoat dng. Các ben cOng du'gc xern là ben 
lien quan neu cOng chju kiern soát chung hay chju anh hu'O'ng dáng k chung. 

Trong vic xem xét mi quan h cOa các ben lien quan, ban cht cOa mi quan h dixgc chO trpng nhiu 
hem hInh thüc pháp l. 
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CONG TY CO PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 
Dia chI: 199 —205 Nguyn Thai Hpc, Phumg Ben Thánh, TP. H Chf Minh 
BAO CÁO TAT CHINH HP NHAT QU I 
CUa näm tái chInh kt thUc ngày 31 tháng 12 närn 2026 
Ban thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC  TRINH BAY TRONG BANG CAN DOT 

KE TOAN HP NHAT 

1. Tin và các khoãn tirong dtrong tiên 

So cui kr S du näm 

Tiênmät 381,513,535 441,464,312 

Tin gcri ngân hang không k hin 83,731,327,125 69,953,910,881 

Các khoãn tirnng duGng tin 14,000,000,000 124,812,822,329 

CIng 98,112,840,660 195,208,197,522 

(*) Tin g1ri ngân hang có k hin gc không qua 03 tháng 

2. Các khoãn dâu tir tài chInh 

2a) Du tir tài chInh ngin hin 

S cui k S dãu Ham 

Chüng khoán kinh doanh 13,859,293,545 13,859,293,545 

Dix phOng giãm giá chi'rng khoán kinh doanh (5,621,593,545) (6,333,493,545) 
Tin gui ngân hang có kS'  han trên 03 tháng 20,100,000,000 2,000,000,000 

Cho vay ngn hn 16,600,000,000 16,600,000,000 

Cong 44,937,700,000 26,125,800,000 

2b) Dãu tir vào cong ty lien kt 

S cuôi k' S dlu nlm 

Giágic 
Lu k 1li/I phát 

sinhsau ngydiutw 
Cing Giágik 

Lu k 1li/1 phát sinh 
sau ng?iydu tu' 

Cing 

Cong ty TNHIH TM DV Sài 74,970,000,000 (2,847,328,247) 72,122,671,753 74,970,000,000 (3,932,672,232) 71,037,327,768 

GOn-CàMau 
Cong ty TNHI-1 TM Sài GOn 74,800,000,000 22,545,011,366 97,345,011,366 74,800,000,000 21,944,522,934 96,744,522,934 

Cn Tho 
Cong ty TNHH Dtu tu Quac 

t Sài G6n Co.op 

24,500,000,000 109,253,364 24,609,253,364 24,500,000,000 106,521,858 24,606,521,858 

Cong ty TNHH TM DV Siêu 

th! Co.opmart Biên Hôa' 

7,440,520,518 10,763,512,578 18,204,033,096 7,440,520,518 10,487,602,348 17,928,122,866 

Cong ty CP phát trin khu 
phOc hop thuong mai Vietsin 

754,099,056,000 180,709,683,123 934,808,739,123 754,099,056,000 165,526,135,978 919,625,191,978 

Cong ty TNI-IH TMDV Sài 53,900,000,000 2,710,061,428 56,610,061,428 53,900,000,000 2,050,089,754 55,950,089,754 

GOn Xuân Oai 
(vi) 

Cong ty TNT-]IH DT PT Trung 
tam TM Dông Bc (vii) 

32,000,000,000 (382,052,073) 31,617,947,927 32,000,000,000 (324,628,252) 31,675,371,748 

Cong ty TNI-IH Sài GOn - 18,750,000,000 3,785,697,284 22,535,697,284 18,750,000,000 3,208,344,814 21,958,344,814 
Châu Dac (viii) 

Cing 1,040,459,576,518 217,393,838,823 1,257,853,415,341 1,040,459,576,518 199,065,917,202 1,239,525,493,720 

Theo Gity chüng nhn däng k doanh nghip s 2000969020 ngày 20 tháng 5 näm 2010, chüng nhn 

thay &ii ltn thu 14 ngày 10 tháng 10 näm 2025 do Si K hoich và Du tu' tinh Ca Mau cp, Cong ty 
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CONG TY CO PHAN DAU TU'PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 
DIa ch: 199 205 Nguyn Thai Hpc, Phung Ben Thành, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT QU' I 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 närn 2026 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

dâu tu' vào Cong ty TNHH TMDV Sài GOn - Ca Mau 74.970.000.000 VND, tu'oTig du'cing 36,75% von 

diu lé. 

Theo Giy chirng nhn dãng k doanh nghip s 1800502219 ngày 08 tháng 11 näm 2012, chüng nhii 

thay di 1tn thr 21 ngây 12 tháng 09 nárn 2025 do So Tài ChInh TP. Ctn Tho cap, Cong ty dâu tu vâo 

COng ty TNHH TM Sài GOn Cn ThG 74.8 00.000.000 VND, tuong throng 34,00% vn diu 1. 

(iii) Theo Giy chüng nhtn däng k doanh nghip s 0310384927 ngây 15 tháng 10 näm 2010, chüng nhn 

thay di 1tn thu 04 ngây 13 tháng 10 nãm 2025 do SO' K ho?ch  và Du tu' TP. H ChI Minh cp, COng 

ty dau tu vâo Cong ty TNHH Dtu tu' Quc t Sài GOn Co.op 24.500.000.000 VND, tu'Gng du'ong 49% 

vn diu 1. 

(iv) Theo Giy chung nhtn dãng k doanh nghip s 4702001225, , chOng nhn thay di 1tn thu 19 ngày 30 

tháng 9 näm 2025 do SO' Tài ChInh tinh Dng Nai cp, Cong ty du tu' vào Cong ty TNHH TMDV siêu 

thj Co.opmart Biên HOa 7.440.520.518 VND, tu'o'ng duGng 29% vOn diu 1. 

(v) Theo Giy chirng nhtn du tu s 411032000083, chüng nhn thay di 1n thu 07 ngày 02 tháng 12 

näm 2020 do S K hoach vâ Dtu tLr TP. Hè ChI Minh cp, Cong ty dtu tLr vâo COng ty c phn phát 

trin Khu phüc hgp thuong mii Vietsin 754.099.056.000 VND, tu'o'ng du'o'ng 36,00% vn diu 1. 

(vi) Theo Giy chfrng nhn du tu s 0315949585 dängk 1n thu ngày 08 tháng 10 nàm 2019 do SO' K 

hotch và Du tu TP. H ChI Minh cp, chO'ng nhn thay di 1n 2 ngãy 24 tháng 09 näm 2025 do SO' 

Tài ChInh TP. H ChI Minh Cong ty d.0 tu vào COng ty TNHH TMDV Sâi GOn — Xuân Oai 

5 3.900.000.000 VND, tuo'ng du'o'ng 49,00% vn diu 1. 

Theo Giy chirng nhtn du tu s 5702088237 dàng k 1n du ngày 16 tháng 06 nãm 2021 do S K 

hoich và Du tu tinh Quáng Ninh cp, COng ty du tu vào COng ty TNHH DT PT Trung tam TM 

DOng Bic 32.000.000.000 \TND, tu'o'ng du'o'ng 40,00% vn diu 1. 

Theo Giy chung nhn dang k doanh nghip s 1601972058, däng k 1n du ngày 13 tháng 5 nãm 2015, 

däng k thay di 1n thu 5 ngày 20 tháng 9 näm 2025 do SO' K hoch và DAu tu tinh An Giang cp, COng 

ty du tu vâo COng ty TNHH Sâi GOn - Châu Dc 18.750.000.000 VND, tu'o'ng duong 25,00% vn diu 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 
DIa chi: 199 — 205 Nguyn Thai Hçc, Phung Ben Thánh, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT QU\ I 
Cüa näm tài chInh kt th6c ngày 31 tháng 12 närn 2026 
Ban thuyët minh báo cáo tài chInh (tiêp theo) 

3. Phãi thu cilia khách hang 

3a. Phãi thu ngn htn cilia khách hang 

Si cui k 

 

Sdunäm 

    

Phãi thu các ben lien quan 

Lien hip Hp tác x thuung mti TP. H ChI Minh 

CN Lien Hip HTX TM TP.HCM - Co.opmart Cái Be 

Cong ty TNHH TMDV Sâi GOn - Ca Mau 

COng ty TNHH MTV Sài GOn - Van Dông 

Cong ty TNHH Thu'ong mti Sâi GOn C.n Tho 

Phãi thu các khách hang khác 

COng ty CP Phim Thiên Ngân - CN Ben Tre 

CN Cong ty TNHH Jollibee Vit Nam ti M Tho 

HO kd Yellowpot - Peperesto vâ MinhNgan Foods 

Cong ty TNHH TMDV 34 Thiên Phüc 

Cong ty CP yang bc dá qu' PhO Nhun - CN Bn Tren 

Khách hang khác 
Cong 

31,157,192,359 

2,676,038,186 

113,675,747 

4,996,682,402 

23,370,796,024 

1,096,663,439 

202,640,052 

94,753,439 

169,129,835 

142,143,954 

119,727,027 

368,269,132 

32,253,855,798  

27,119,104,102 

1,637,985,142 

235,504,583 

3,022,797,300 

22,169,049,077 

53,768,000 

1,608,473,688 

211,819,557 

107,568,795 

219,129,835 

177,421,226 

892,534,275 

28,727,577,790 

3b. Phãi thu dài hin cilia khách hang 

Scuikl  So dãu nm 

Cong ty TNHH Thirong mti Djch vi Sài GOn — Ca Mau 

COng ty TNHH MTV Sal GOn - Van Dng 
Cong 

11,371,676,288 

11,371,676,288  

11,623,830,831 

11,623,830,831 

4. Trã trtwc cho ngtthi ban ngän hn 

So cuôi k 

 

So dãu nam 

    

COng ty CP Xây dijng Phrnc Thành 
Cong ty Tir vtn Xây dijng Tong Hçrp 
Cong ty Co Phân Du Tir Xây lip Thành Phñ 
Cong ty C Phn Xây thjng K ThuIt Vietcotek 
Cong ty Tnhh Tu Vn Thuong Mai  Dch Vi Gia Báo 
Cong ty TNHH DV Quãn l Zenith 
Lien danh COng ty CP Tp doàn Xây dijng Thành DO 
Thânh Phi 
Các khách hang khác 
Cong 

2,275,389,812 
463,740,000 

396,887,327 
425,790,000 

85,826,074,057 
173,453,566 

89,561,334,762  

2,275,389,812 
502,127,500 

3,662,163,895 
705,778,215 
456,271,913 

448,200,000 

27,784,000,000 
176,468,300 

36,010,399,635 

Ban thuyêt rninh nay Ut mt b(5 phçn hQp thành và phal dLCQ'C dQC ciing v&i Báo cáo tài chInh hQp nhát qu 1/2026 21 



CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 
Dja chi: 199 — 205 Nguyn Thai Hoc, Phithng Ben Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT QU I 
Cüa näm tài chInh kt thUc ngày 31 tháng 12 näm 2026 
Ban thuyt minh báo cão tãi chinh (tip theo) 

5. Hang ton kho 

So cui k S du näm 

Giá gc Dir phông  Giá gc Dir phông 

Hang hóa 1,412,877,341 

Bao bi luân chuyn 50,084,303 

 

1,773,536,942 

54,344,763 

    

Cong 1,462,961,644 - 1,827,881,705 

6. Phãi thu khác 

6a. Phãi thu ngän hin khác 

So cuOi k S dãu näm 
Giátri Dirphông Giátri Dtyphöng 

Lien Hip HTX Thixongmui TP. 1,336,754,436 - - - 
Cong ty CP Tp doàn Xây drng 
Thành DO - dat coc 123,324,261,480 123,324,261,480 
Cong ty TNHH Du tu' BDS T.N.T 
TrungThüy - dt ccc 100,000,000,000 - 100,000,000,000 
Các khoân k) qu9 ngtn han 60,000,000 - 80,000,000 - 

Tarn frng 5,094,376,870 - 4,898,376,870 - 
Lãi du thu 220,284,932 769,499,393 
COng ty TNHH MTV Vt lieu XD 
vàXLTMBMC 15,635,803,061 (15,635,803,061) 15,635,803,061 (15,635,803,061) 
Li nhun phân pMi - - 
Doanh thu trich trisàc - - 1,232,653,461 
Khác 146,105,420 - 221,666,358 -  
CçIng 245,817,586,199 (15,635,803,061) 246,162,260,623 (15,635,803,061)  

6b. Phãi thu dai han khác 

So cuôi ki S dãu niim 
K qu cho SO' KH DT TP.HCM d dam bâo thc hin dr an

85,183,000,000 85,183,000,000 
tai phuO'ng An PhO, Qun 2 

Cong ty C phn Tp doàn Xây drng ThOnh DO — dt ccc
25,000,000,000 25,000,000,000 

thrc hin hp dng 
K qu thuê mt bang dài han 1,031,712,000 1,031,712,000 

Cng 111,214,712,000 111,214,712,000 

7. Chi phi cho' phân b 

7a. Chi phi chO phân bi ngin hmn 

So cuôi k So dãu Ham 

Cong cii, diing ci 131,769,660 160,095,967 

Chi phi sir diing ban quyn phtn mm 399,948,928 338,269,133 
Chi phi djch vu cloud server 926,455,926 1,510,128,497 

Khác 2,030,782,933 561,165,445 

Cong 3,488,957,447 2,569,659,042 

Bàn thuyét minh nay ia ni5t b3phn  hQp thành vàphái thcQ'c dc cung v&i Báo cáo tài chInh hp nhát qu 1/2026 22 



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIN SAT GON CO.OP 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai H9c, Phuàng Bn Thành, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TAT CHINH HOP NHAT QU\' 1 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2026 

Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

7b. Chi phi chô' phân b!i dài hin 

S6cui k 

 

S du nim 

    

Cong Cu, dirng ciii 

Chi phi sira chita tài san 

Chi phi di dOi, ciii tio vim phOng 

Chi phi nghiên cüu, phát trin, djnh vj thuong hiu 

Chi phi phân b khác 

414,960,219 

1,680,551,875 

291,218,265 

158,001,817 

1,699,296,158 

C'O C\(\(\ T,l') 
3.) O,'U,O+i 

1569280975 

388,291,029 

262,960,147 

1391761961 

Cing 4,244,028,334 4,151,284,755 

8. Tài san cô dinh hiru hInh 
Phuong tin 

Nhà cfra, May moe vn tãi, truyên Thiêt bj, Tài san 
Nguyen giá t kiên tri'ic vã thiêt b dan ding cii quán 1 c djnh khac Cong 
S du k' 113,650,529,907 29,010,483,417 2,348,249,159 7,902,856,204 10,402,126,348 163,314,245,035 

Mua sum trong k' 34,860,000 34,860,000 

Su cuik' 113,650,529,907 29,010,483,417 2,348,249,159 7,937,716,204 10,402,126,348 163,349,105,035 

DS khitu hao hut 
nhirng vn cOn sr 
d9ng 17,858,427,768 180,250,000 6,367,927,309 6,748,874,068 31,155,479,145 

Giá tn hao mOn 
S dutu k' 57,158,032,277 19,834,193,748 828,270,909 6,824,476,036 7,859,903,355 92,504,876,325 

Khuu hao trongk5' 1,294,156,863 380,755,560 54,199,980 88,155,991 183,731,682 2,001,000,076 

So cui k' 58,452,189,140 20,214,949,308 882,470,889 6,912,632,027 8,043,635,037 94,505,876,401 

Cia tn cOn Iai 

So duiu k' 56,492,497,630 9,176,289,669 1,519,978,250 1,078,380,168 2,542,222,993 70,809,368,710 

So cui k' 55,198,340,767 8,795,534,109 1,465,778,270 1,025,084,177 2,358,491,311 68,843,228,634 

9. Tài san cô dinh vô hInh 

Chiro'ng tnnh phãn Cong 
TSCJJ VH khic mm may tInh  

Nguyen gui 

S du kS' 
S cui kS' 

Dà khtu hao ht nhu'ng vm cOn si~ diing 

213,000,000 

 

5,733,410,250 5,946,410,250 

     

213,000,000 

 

5,733,410,250 5,946,410,250 

  

2,425,580,458 2,425,580,458 

3,435,148,647 3,579,438,973 

163,891,491 181,641,492 

Gii tn hao mOn 

S dtu kS' 

Khtu hao trong kS' 

S cui ki 

144,290,326 

17,750,001 

 

     

162,040,327 

 

3,599,040,138 3,761,080,465 

Gii tr con hii 

S dtu k 

So cuoi k 

     

68,709,674 

 

2,298,261,603 2,366,971,277 

     

50,959,673 

 

2,134,370,112 2,185,329,785 

      

Ban thuyO't rninh nay là mç5t bt5 ph4n hcip thành và phai dtcQC dQC cOng vol BOo cáo tài chInh hQp nht qu 1/2026 23 



CONG TY CO PHAN DAU TII PHAT TRIN SAl GON CO.OP 
Dia chi: 199 — 205 Nguyn Thai Hoc, Phu'ng Ben Thành, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT QUY I 
Cüa näm tái chfnh kt thic ngày 31 tháng 12 näm 2026 
Ban thuyt minh báo cáo tài chinh (tiêp theo) 

10. Bat dng san dãu tir 

l0a. Bat dng san du tir cho thuê 

Quyên sfr thing dñt Nhñ CEng 
Nguyen giá 
S du kS' 2 8,05 8,5 82,064 29,759,056,455 57,817,638,519 
So cuOi kS' 28,058,582,064 29,759,056,455 57,817,638,519 

Giá tn hao mon 
S du k5' 5,919,121,320 17,490,274,185 23,409,395,505 
Khu hao trong k5' 156,570,126 261,037,920 417,608,046 
S cuôi k5' 6,075,691,446 17,751,312,105 23,827,003,551 

Giá tn cOn hii 
S du k5' 22,139,460,744 12,268,782,270 34,408,243,014 

S cuôi kS' 21,982,890,618 12,007,744,350 33,990,634,968 

lOb. Danh miic bat dng san dâu fir tii ngày kêt thác k' kê toán quS' nhir sau: 

Nguyen giá Hao mOnliiykê Giá tni con lai 

Quyn sir ding dt - 253 Din Biên Phñ, 

phuOng Xuân HOa, TP. Hè ChI Minh 

Nhà cira 4t kin trüc - 253 Diên Biên Phñ, 

phuOng Xuân HOa, TP. Hè ChI Minh 

Quyn sü diing dt - 102 Nam K5 KhOi Nghia, 

P. Bn Thành, TP.HCM 

5,530,000,000 1,796,068,328 

29,759,056,455 17,751,312,105 

22,528,5 82,064 4,279,623,118  

3,733,93 1,672 

12,007,744,350 

1 8,248,958,946 

Cing 57,817,638,519  23,827,003,551  33,990,634,968 

Phátsinh 

tnong k5' 

11. Chi phi xây ding cir ban di dang 

S du k5  Kt chuyên 

vãotãisãn 
SOcuikS' 

Ca s hi tAng kS' thuit khu do thj phát 
trin qun 2, TP. HCM 
Dir an 102 Nam KS'  KhO'i Nghia 

- Xáy dy'ng cong trInh 

- Các h thong dic1u hOa khOng k/il, 

thang may, xi 1j niróc thai, diên.. 

Dir an TTTM Vinh Long 
Mua s&m TSCD - SCID 
Si:ra ch&a TSCD -Ben Tre 
Du an Pleiku 
Mua sam TSCD - Cái Be 
Cong 

8,771,560,776 

5,914,822,019 

10,461,461,436 
761,285,660 
'- 1-v-7 fl'A A'') 
31 I,/L'-F,'+Ji 

26,307,054,324 

399,452,079 

i'ir 'nc c'-, '-F I0,3/3,J), 

86,336,551,924 

50,820,451,042 

13,856,831,807 
2,082,5 10,863 

199,870,909 
4,098,252 

,i a 'nc C'') '+ IO,3/3,333, 

77,564,991,148 

44,905,629,023 

3,395,370,371 
1,321,225,203 

1,527,646 

199,870,909 
4,098,252 

603,788,245,651 399,452,079 629,695,847,896 

Bàn thuyét minh nay là mç3t b5 phOn hp thành và phái dtcoc dc cáng vói Báo cáo tat chInh hcip nhát qu 1/2026 24 



9,957,500,008 

6,5 54,249,602 
1'1 C)1 ,1'- LI /,3.)1,-fi 

7,923,810,823 
924,794,591 

844,967,675 

895093 989 

1,375,126,652 

8,5 66,000,006 

6,5 54,249,602 
166,747,191 

6,583,979,811 

753,892,067 
784,786,998 

1,755,846,400 
1 -'-7'- rr' 1,3 /3,333, 

28,693,074,770 26,739,056,020 

CONG TY CO PHAN DAU T1J PHAT TRIEN SAT GON CO.OP 
Dja chi: 199 — 205 Nguyn Thai Hoc, PhuOng Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHiNH HP NHAT QU' 1 
CUa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 näm 2026 
Ban thuyt minh bão cáo tài chInh (tiêp theo) 

12. Phãi trã ngu'ôi ban ngän hn 

So cui k 

 

Sdunäm 

    

Phãi trã ben lien quan 
Lien Hip HTX TM TP.HCM 

Phãi trã nhã cung cp khãc 
Cong ty CP XD Phuó'c Thành 

Cong ty CP Näng Luçng TTC 
COng ty CP Du tu Xây 1p Thành Phii 

COng ty CP Xây dirng K thut Vietcotek 
Cong ty TNHH Tu vtn TM DV Gia Báo 
Lien Danh Thânh DO - Thành Phi 
Cong ty TNHH FPT Smart Cloud 
Các nba cung ctp khác 

Cing 

13. Thuê và các khoãn phãi np Nhà nu'&c 

Sduk5i So phát sinh trong k' Scuik' 
Phãi nE;ip Phai thu 

Thu GTGT hang ban nôi dja 88,398,387 
Thuê thu nhp doanh nghip 1,337,315,060 3,048,399,350 
Thu thu nhp Ca nhân 558,709,366 63,567,594 
Tinthuêdt - 430,632,184  
Cong 1,984,422,813 3,542,599,128  

S phãi np S dä thic np Phhi no 
1,164,376,394 828,848,137 423,926,644 
1,387,412,042 1,387,262,892 1,337,464,210 

600,886,2 1 1 791,348,494 397,989,938 
1,076,580,501 645,948,317 
4,229,255,148 3,007,459,523 2,805,329,109  

Phái thu 

0 
3,048,399.350\ 

93,310,449 

3,141,709,799'I 

14. Ngtthi mua trã tiên truc ngän hin 

So cuôi k 

 

S du 11am 

    

Tin trong the an ung 
Voucher sense city 
Khách hang khác 

Cong 

295,281,035 
177,150,000 

2,311,880 

 

295,281,035 
177,150,000 

698,515 
474,742,915 

 

473,129,550 

15. Phãi trã ngtr&i lao dIng 

Tin lu'ung, thuOng phái trá cho nguO'i lao thng. 

16. Chi phi phãi trã ngän hin 

Scuik Sdunäm 
Chi phi din thoti, fax, internet, brandname 
Chi phi thue vj tn dt server 
Chi phi nrnfic 
Chi phi bâo hành, bão trI 
Chi phi phái trã khác 
Cong 

14,170,173 
22,720,000 

301,518,133 
306,401,856 

73,327,671 

13,959,493 
22,720,000 

337,315,259 
226,609,706 

67,011,580 
718,137,833 667,616,038 

Ban thuvet imnh nay La mot bophan hop thanh vaphai thtoc doc cung voi Bao cao tal chinh hop nhat quy 1/2026 25 



CONG TY CO PIIAN DAU TII PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hoc, Phi±ng Ben Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT QU I 
Cüa näm tài chmnh kt thüc ngày 31 thang 12 närn 2026 
Ban thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

17. Doanh thu chira thiyc hin ngän hin 

S cuôi k Si diu nàm 
Cong ty CP Du Tu Biz Man 58,461,512 87,692,269 
Cong ty TNHH MTV Co.opmart Vinh Phüc 1,532,150,400 

Cong 1,590,611,912 87,692,269 

18. Phãi trã khác 

18a. Phái trã ngn hin khác 

Sôcuôik Sôdãunám 
Nhn k qu ngn han 1,551,106,545 2,074,568,185 
Phái trá tin ban hang thu ho các quAy thuê 1,028,561,693 1,487,134,525 
Các khoãn phãi trã ng&n htn khác 529,789,623 372,980,944 
Cong 3,109,457,861 3,934,683,654 

18b. Phãi trá dài han khác 

Scuiki SdAunäm 
Cong ty TNHH MTV Co.opmart Vinh Phüc 2,170,000,000 2,170,000,000 
Cong ty TNHH Nova An PhU dat coc 102,500,000,000 102,500,000,000 
Phái tratinnhank qu dãi han 7,511,711,439 7,310,997,483  
Cong 112,181,711,439 111,980,997,483 

19. Qu5 khen thtr&ng, phüc lçri 

S dAu k Tang khác Chi qu5 So cuôi k' 

Qu5khenthu'Ong, Quphüc 1?i 5,585,878,268 2,840,000 3,649,757 5,585,068,511 
Qu thuOng Ban quán 1, diu hành 9,788,319,365 9,788,319,365  
Cong 15,374,197,633 2,840,000 3,649,757 15,373,387,876 

20. VônchüsO'hfru 

20a. Bang d61 chiu biên dIng cüa von chü si hii'u 

Lo'i nhuãn sau 
VOn dñu fir ella chll Qu dãu tir phát thuê chira phãn 

s hfru triên phôi 
(thrc thkrc hiên) 

S dir dAu k näm trirrc 1,000,000,000,000 867,538,509,941 535,330,613,690 2,402,869,123,631 
Lgi nhun trong kS'  näm truóc - - 18,868,924,967 18,868,924,967 
S dir cui k nam trtrrc 1,000,000,000,000 867,538,509,941 554,199,538,657 2,421,738,048,598 

S dir dAu k' näm nay 1,000,000,000,000 895,924,527,529 548,408,141,563 2,444,332,669,092 
L?i nhun trong kS'  nãm nay - - 17,602,878,674 17,602,878,674 
sO dir cuOi k' näm nay 1,000,000,000,000 895,924,527,529 566,011,020,237 2,461,935,547,766 

CIng 

Ban thuyé't rninh nay là m5t bphn hcp thành vàphái du'0'c dc cling vó'i Báo cáo tài chinh hp nhát qu 1/2026 26 



960,927,960,000 

39,072,040,000 

960,927,960,000 

39,072,040,000 

CONG TY CO PHAN BAU TU' PHAT TRIN SAl GON CO.OP 
Dia chi: 199 — 205 Nguyn Thai H9c, Phu'Ong Ben Thành, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT QUY 1 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 närn 2026 
Bn thuyêt minh bão cáo tài chInh (tip theo) 

20b. Chi tiêt von gop cüa chü sr hfru 

So cuoi k 

 

S1 dâu näm 

    

Lien hip Hpp tác xä thuong mi TP. Hè 

ChI Minh 

Các c dông khãc 

Cong  1,000,000,000,000 l,000,000,000,000  

20c. Co phiêu 

So cuIi k 

 

So dâu nãm 

    

S hrçng c phiu clang k phát hành 

S 1u'çng c phiu dä ban ra cong chiling 

- Cphiê'uph thông 

- Cphiê'uuudâi 

S krcmg c phiu thrçc mua 1i 

- Cphiê'uph thông 

- Cphiê'utrudãi 

S lu'gng c phiu clang hsu hành 
CáphieXupho thông 

Cphie"u u'u dãi 

Mnh giá c phiu clang luu hành: 10.000 VND. 

100.000.000 100.000.000 

100.000.000 100.000.000 

100.000.000 100.000.000 

100.000.000 100.000.000 

100.000.000 100.000.000 

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KIIOAN MUC  TR1NH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA 

HOIT DQNG KINH DOANH 

1. Doanh thu ban hang và cung cap dch viii 

Qu 1 Lily kêtfrdâu nämdên cuôi kj  

Doanh thu djch vii tix vAn 

Doanh thu cho thue mt bang 

Doanh thu kinh doanh BBS 

Doanh thu quãn 1' vn hãnh 

Doanh thu ban hang hoá 
Doanh thu khác 

CçIng 

Näm nay Nãm tru*c Näm nay Näm trufrc 

(ithc thtrc hiên) (u*c thirc hiên)  
4,828,943,149 4,562,752,158 4,828,943,149 4,562,752,158 

18,934,340,287 16,883,673,671 18,934,340,287 16,883,673,671 

1,755,703,938 1,439,101,590 1,755,703,938 1,439,101,590 

882,580,645 - 882,580,645 - 

1,251,296,819 1,064,875,994 1,251,296,819 1,064,875,994 

730,264,340 484,937,551 730,264,340 484,937,551 

28,383,129,178 24,435,340,964 28,383,129,178 24,435,340,964 

Bàn thuyê't minh nay là m5t b5 phçin hcip thành và phai ducic O'QC cling vói Báo cáo tài chlnh hQp nhát qu 1/2026 27 



CONG TY CO PHAN DAU TII PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 
Dia chi: 199 — 205 Nguyn Thai 1-19c, PhuOng Bn Thành TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT QU I 
Cüa näm tãi chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2026 
Ban thuy&t minh báo cáo tái chfnh (tip theo) 

2. Giávnhàngbán 

Qu 1 Lily k tir dâu nãm den cui  

   

Nãm nay 
(iro'c thirc hiên) 

Nám trithc Nãm nay 
(ir&c thixc hiên) 

Nãm trtthc 

Giá von cung cap djch viii cho 
thuê mt bang 

Giá vn cung cp hang boa 

Chi phi kinh doanh bt dng 
san 

Chi phi dlch  viii tix vn quãn 1 
van hành 

CIng  

4,599,665,326 

854,663,548 

3,525,804,291 

371,940,014 

9,352,073,179  

4,3 80,290,933 

760,864,676 

4,180,614,910 

9,321,770,519  

4,599,665,326 4,380,290,933 

854,663,548 760,864,676 

3,525,804,291 4,180,614,910 

371,940,014 - 

9,352,073,179 9,321,770,519 

3. Doanh thu hoit dIng tãi chInh 

Qu I 

 

Lüyktfrdiu nämdncuik 

     

Nãm trtr&c Näm trff'c Näm nay 

(inrc thirc hiên) 
Näm nay 

(ir&c thu'c hiên) 
C tirc, 1Gi nhuân thrgc chia 

Lãi tin gui ngân hang 

Läi cho vay 

Clng  

972,819,721 

270,147,946 

1,242,967,667  

5,341,830,185 

270,147,946 

5,611,978,131 

972,819,721 

270,147,946 

C ')Al O'lr\ 
3Y-F I,O)U, 

270,147,946 

1,242,967,667 5,611,978,131 

4. Chi phi tài chinh 

Trich!hoàn nhip dir phOng giám giá du tr. 

5. Chi phi ban hang 

Qu 1 

Chi phi cho nhân viên 

Chi phi vt 1iu, d diing VP 

Chi phi khu hao TSCD 

Chi phi dlch  vi mua ngoâi 

Các chi phi khác 

Cong 

Näm nay 

(ir&c thtrc hiên)  

1,766,275,184 
) O(\ 

360,468,684 

1,863,727,739 
7A') 1'') 
/'-F3, I )3, 

4,786,985,243 4,437,714,784 

1,439,550,085 

50,584,741 
1 

)3.),O/ I, 

1,808,290,135 

785,61 8,419 

Näm tru&c 

Lily k tirdu nãmdn cuôi k5i  

Näm nay Nãmtrithc 
(ithc thu'c hiên)  

1,766,275,184 1,439,550,085 

53,380,577 50,584,741 

360,468,684 353,671,404 

1,863,727,739 1,808,290,135 

743,133,059 785,618,419  

4,786,985,243 4,437,714,784  

Ban thuyêt minh nay là rnót bóphán hQp thành vàphái dU'Q dQC ding vol Báo cáo tOi chInh hQp nht qu 1/2026 28 



Qu 1 

Näm nay 
(ithc thirc hiên) 

 

Näm tru'àc 

   

7. Thu nhp khác 

Thanh 1 cong Cu, 

dçing cii 

Thu nhâp khác 

Cong 119,521,205 9,475,119 119,521,205 9,475,119 

6,527,778 6,527,778 

112,993,427 9,475,119 112,993,427 9,475,119 AN 
TRI 

CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAl GON co.oi 

Dja chi: 199 — 205 Nguyn Thai H9c, PhuOng Ben Thành, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HP NHAT QU I 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 närn 2026 
Bàn thuyêt minh báo cáo tài chInh (tiêp theo) 

6. Chi phi quail i doanh nghip 

Qu 1 

Näm nay 
(u'rc thirc hiên) 

Nam tru'o'c 

Chi phi cho nhân viên 

Chi phi 4t 1iu, d diing VP 

Chi phi khu hao TSCD 

Thu& phi và 1 phi 

Chi phi djch vi mua ngoài 

Các chi phi khác 

Cong 15,200,983,037 

8,140,536,687 

137,252,615 

271,286,803 

29,702,514 
1 ,1'1'7 70C r) 
1,'-Fi I, /O3,3kL) 

5,184,418,9 15 

14,123,197,345 

7,857,588,175 

181,186,420 
407,976,135 

78,799,471 

1,625,048,745 

3,972,598,399 

LIly kê tir dãu näm den cui k  

Näm nay Näm trithc 

(u'àc thtrc hiên)  

8,140,536,687 7,857,588,175 

137,252,615 181,186,420 
271,286,803 407,976,135 

29,702,514 78,799,471 

1,437,785,503 1,625,048,745 

5,184,418,915 3,972,598,399  

15,200,983,037 14,123,197,345 

Lily k tfr diu nãm den cuOi k  

Nãm nay Näm trlthc 

(tthc thu'c hiên) 

8. Chi phi khác 

Chi phi khác 

Cong 

Qu 1 

Nãm nay Nàm trir&c 
(u&c thuc hiên)  

311,459,788 377,917,665  

311,459,788 377,917,665  

Liiykêtfrdãu nämdn cuOik  

Nàm nay Näm trithc 
(ir&c thirc hiên)  

311,459,788 377,917,665  

311,459,788 377,917,665 

9. Chi phi san xuât kinh doanh theo yêu to 

Qu 1 Lily kê tir&iu nãmdn cui k  

Nam nay 

(ithc thirc hiên) 
Chi phi nhân viên 

Chi phi nguyen 1iu, 

vat lieu 

Chi phi khtu hao TSCD 

Chi phi djCh viii mua 

Chi phi kháC 

Cing 

Näm nay 

(u*c thirc hiên)  
9,906,811,871 

191,744,952 

2,600,249,614 

9,834,662,341 

5,957,254,488 

28,490,723,266 

Nãm tru'&c 

9,297,138,260 

252,061,085 

'1 /1•7 C') 
L,O1 

10,123,414,603 

4,829,016,289 

27,119,163,327  

191,744,952 

9,906,811,871 

2,600,249,614 
C O')A cc' '-
/,O)'-f,OOL,) 

5,957,254,488 

28,490,723,266 

Näm trirc 

252,061,085 

9,297,138,260 

2,617,533,090 

10,123,414,603 

4,829,016,289 

27,119,163,327 

Ban thuye't minh nay là nit bphn hQp thành vàphài duQ'c dQc cling v&i Báo cáo tài chlnh hcip nhát qu 1/2026 29 



Cong 1,264,081,650 - 83,333,334 18,672,881 1,366,087,865 

ày 29 thang 04 näm 2026 

Tt NgQc Thão 

Ngu'O'i 1p  biu 

Phim Xuãn Phong 

Kê toán trwo'ng 

im Trung Kiên 

Ngir&i dii din theo pháp lut 

CONG TY cO PHAN DAU TII PHAT TRIEN SAl GON co.op 
Dja chi: 199 — 205 Nguyen Thai Hçc, Phu'Ong Ben Thãnh, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT QU\' 1 

CUa näm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 näm 2026 

Ban thuyt minh báo cáo tái chinh (tip theo) 

VII. THONG TIN KHAC 

Giao djch và so dir vó'i các thành viên quán 1j chü ch& và các cá nhân có lien qucin vó'i các thành 
viên quán 1j chü chôt 

Các thành viên quán 1 chti chôt gôm: các thành viên HOi  dông quán trj và các thành viên Ban diêu hành 
(Ban Tong Giám dôc và Kê toán truö'ng). Các cá nhân có lien quan vol các thành viên quán l chO chôt là 
các thành viên mitt thiêt trong gia dInh các thành viên quán l chü chôt. 

Giao dich  vái các thành viên quán l) chz?i  cht và các cá nhán có lien quan vái các thành viên quán lj 
chi, chót 

COng ty không phát sinh giao djch ban hang và cung cap djch vi cüng nhu' các giao dlch  khác vOl các 
thành viên quán l chi chOt và các cá nhân cO lien quan vii các thành viên quán l chO chôt. 

Cong ncr vái các thành viên quOn lj cht chót và các cá nhOn có lien quan vO'i các thành viên quán lji chii 
chOt 

Cong ty không có Cong ng vi các thành viên quán l chü chôt và các cá nhân cO lien quan vOi các thành 
viên quán l chO chOt. 

Thu nhcp cia các thành viên quOn lji chi chat và ban kim soOt quj 1/2026 

ChIrc viii Tin luong 
Các khoän 

khác 

535,345,650 

358,101,000 

229,323,000 

141,312,000 

4,700,000 

4,700,000 

4,572,881 

4,700,000 

Ong Vu Anh Khoa 

Ong Phtm Trung Kiên 

Ong Nguyn Ng9c Thing 

Ong Lê Tnrimg Soii 

Ong Phan Thành Duy 

Ong Phtm Hoàng An 

Ong Phtm Xuân Phong 

Ong Nguyn Phü Khánh 

Ba Truong Phan Hoàng Thy 

Ong Nguyn Quáng Tjnh  

Chu tjch HDQT 

Thành viên HDQT kiêm 
Tong Giám dôc 

Thành viên HDQT 

Thành viên HDQT 

Thành viên HDQT kiêm 
Phó Tong Giám dôc 

Phó Tong Giám dôc 

K toán triiOng 

Tnróng Ban kiêm soát 

Thành viên Ban kiêm 
soát 
Thành viên Ban kiêm 
soát 

ThuO'ng Thñ lao 

- 20,000,000 

- 10,000,000 

- 10,000,000 

- 10,000,000 

- 10,000,000 

- 10,000,000 

6,666,667 

- 6,666,667  

Cing 

thu nhp ç) 

N1  * 
20,000,000/. 

10,000,000 

10,000,000 

10,000,000 

550,045,650 

362,801,000 

233,895,881 

156,012,000 

6,666,667 

6,666,667 

Ban thuyt minh nay là mt b phn hQp thành và phái dU'Q'C dQc ciing vó'i Bào cáo tài chInh hQp nht qu 1/2026 30 
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