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UY BAN CHUNG KHOAN NHA NIYOC vA sO GDCK HA NQI 

DISCLOSURE OF INFORMA TION ON THE STATE SECURITIES 
COMMISSION'S PORTAL AND HANOI STOCK EXCHANGE'S PORTAL 

KInh giri/To: 

Uy ban Ch1rng khoán Nhà nuic/The Slate Securities Commission; 

- Sâ Giao djch Chi'rng khoán I-là Ni/Hanoi Stock Exchange. 

Ten Cong ty/Name ofcompany: Cong ty C phn Dtu ti.r Phát trin Sài Gôn Co.o p/SaiGon Co.op 
Investment Development Joint Stock Company 

Ma chüng khoánlStock symbol: SID 

Tru sâ chI nhlHead office address: 199-205 Nguyn Thai IT9c, Phithng Bn Thành, TP.HCM/ 
199-205 Nguyen Thai Hoc Street, Ben Thanh Ward, Ho Chi Minh City 

Din thoi/Telephone: (028) 38360143 Fax: (028) 38225457 

Email: infoscid-jsc.com  

Ngui thc hin cOng b thông tin/Submitted by: Ong/Mr. Pham Trung Kiên 

Chüc vii1Position: Tng Giám dc, Ngrô'i dii din theo pháp 1ut cüa Cong ty/General Director, 
The legal representative of company 

Loai thông tin cOng M/Information dis'closire 1pe: [1 Djnh kS'/Periodic 0 Bitt thuông/Eiraordina'y 
0 Theo yeu câu/On demand 

Ni dung thông tin cOng b&Content of information disclosure: Báo cáo tài chjnh riêng qu' 
1/2026/The separate financial statements in quarter 1/2026. 

Chñng tOi cüng dã cong b thông tin báo cáo nay trên trang thông tin din tr cüa Cong ty: 
https://scid.vn/We  published this information on the company's website: https://scid.vn. 
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OC/GENERAL DIRECTOR3 

him Trung Kiên 

Chimg tôi xm cam kt các thông tin cong b trên day là dung sr that và hoàn toàn chju trách thim 
tnràc pháp lut ye ni dung các thông tin dA cong hO/We hereby certify that the information 
provided is true and correct and we bear the full responsibility to the law. 

Nai nhin/Recipients: 
- Nhix trênlAs above; 

- Website (d CBTT/To publish information); 
- LuulArchives: VT, PLQHCD (02). 
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Mau so/Form No O1-A/HNX 
CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIT NAM 

Dc 1p - Tir do - Hanh phüc 
THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM 

Independence - Freedom - Happiness 

ThànhphH ChIMinh, ngày 2J3 tháng it nám 2026 
Ho Chi Minh City, date 29 month i- year 2026 

CONG TY CP DAU TIX PHAT TRIEN 
sAi GON CO.OP 
SAIGON CO.OP 

INVESTMENT DEVELOPMENT 
JOINT STOCK COMPANY 

So/No.: '112. /2026/CV-SCID 
V/v/RefCong b thông tin djnh kSi BCTC/ 

Periodic information disclosure on 
financial statements 

CONG BO THONG TIN DfNH KS( BAO CÁO TA! CHINH 

PERIODIC INFORMATION DISCLOSURE ON 
FINANCIAL STA TEMENTS 

KInh gui/To: Sâ Giao djch Chimg khoán Ha Ni/Hanoi Stock Exchange 

Thirc hin quy djnh tai khoán 3 Diu 14 Thông ti.r s 96/2020/TT-BTC ngày 16/11/2020 
cUa B Tài chInh hithng dn cong ho thông tin trên thj frung chüng khoán, Cong ty Co phân 
Dâu ttx Phát triên Sài Gôn Co.op th%rc hin cong bô thông tin báo cáo tài chInh (BCTC) qu 
1/2026 vi S& Giao djch Chüng khoan Ha Ni nhu sau/Complying with the provisions o 
Clause 3, Article 14 of Circular No. 96/2020/TT-BTC dated November 16th,  2020 of th 
Ministry of Finance guiding information disclosure on the stock market, SaiGon Co. op 
Investment Development Joint Stock Company would like to disclose the financial statements 
in quarter 1/2026 with Hanoi Stock Exchange as follows: 

1. Ten t chü c/Name oforganization: COng ty C phtn D.0 tu Phát trin Sài Gôn Co.op/ 
SaiGon Co.op Investment Development Joint Stock Company 

- Ma chüng khoánlStock symbol: SID 

- Da chi/Address: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phng Bn Thành, TP.HCM/ 
199-205 Nguyen Thai Hoc Street, Ben Thanh Ward, Ho Chi Minh City 

Din thoi/Telephone: (028) 38360143 Fax: (028) 38225457 

- Email: infoscid-jsc.com Website: https://scid.vn  

2. Ni dung thông tin cong b&Content of information disclosure: 

- BCTC qu' 1/2026/The financial statements in quarter 1/2026: 

i BCTC riêng (t chüc dàng k giao djch không có cong ty con và dm vj k toán 
cp trén có dcm v tr1rc thutc)/Separate financial statements (Listed organizations has 
no subsidiaries and superior accounting units have affiliated units); 

0 BCTC hcp nht (t chCrc däng k giao djch có cong ty con)/Consolidated 
financial statements (Listed organizations have subsidiaries); 

Co.  
Cc 

DAUTLI 

sAi G 
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O BCTC tng hcp (t chirc dãng k' giao djch có don vj kê toán trirc thuc to chtc 
b may ké toán riêng)/Combined financial statements (Listed organizations has an 
accounting units directly under its own accounting system). 

Các truàng hcip thuc din phái giãi trInh nguyen nhân/Cases in which the cause 
must be explained: 

+ T chüc kim toán diia ra kin khOng phái là r  kin chtp nh.n toàn phtn di 
vói BCTC (dôi vOi BCTC ducic soát xét/kiêm toán nãm 2026)/The auditing 
organization expresses an opinion that is not a fully accepted opinion for 
financial statements (for audited financial statements in 2026): 

O Co/Yes 0 Không/No 

Van ban giãi trinh trong trtxmg hçp tIch co/Explanatory documents in case of 
integration: 

O Co/Yes 0 Khong/No 

+ Lçi nhun sau thus trong k' báo cáo có si,r chênh 1ch tnrâc và sau kim toán ti~ 
5% tri len, chuyên tt'r 1 sang lãi hoc ngi.rcic 'a (doi vâi BCTC duçic soát 
xét/kiêm toán nàm 2026)/Profit after tax in the reporting period has a difference 
before and after the audit of 5% or more, converted from loss to profit or vice 
versa (for audited financial statements in 2026): 

O CO/Yes 0 Không/No 

Van bàn giãi trmnh trong tnx6ng hçxp tich co/Explanatory documents in case of 
integration: 

O Co/Yes 0 KhOng/No 

+ Li nhu.n sau th thu nhp doanh nghip ti báo cáo kt qua kinh doanh cüa k' 
báo cáo thay dôi tr 10% tth len so vri báo cáo càng k' näm tnrOc/ The profit 
after tax in the business performance statement of the reporting period changes 
by 10% or more compared to the same period of the previous year: 

0 Co/Yes 0 Khong/No 

Van bàn giái trInh trong tmmg hcp tIch co/Explanatory documents in case of 
integration: 

0 Co/Yes 0 Khong/No 

+ Lçi nhun sau thus trong kS'  báo cáo bj 1, chuyn tir lãi a báo cáo cüng k' näm 
tnthc sang 1 a k' nay hoc ngi.rçxc lai/The  profit after tax in the reporting period 
suffered a loss, converted from profit in the same period last year to a loss in 
this period or vice versa: 

Co/Yes 0 Khong/No 

Van bàn giãi trInh trong trtthng hcip tIch co/Explanatory documents in case of 
integration: 

IJ Co/Yes 0 Khong/No 
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'JGTY 
PHAN 

PH4T TPIEN 

JN CO,OP 

Thông tin nay dã duçxc cong ho trén trang thông tin din tCr cüa Cong ty vào ngày: 
2.9./.J../2026 ti dithng dan: https://scid.vn/quan-he-co-dong/  (m11c: Báo cáo tài chInh)/ 
This information was published on the compan/s website on .a./..4t../2026 at the link. 
https://scid. vn. 

Ta! lieu ainh kern/Attachments: 

- BCTC riêng qu' 1/2026/The separate financial statements in quarter 1/2026; 

- Van ban giái trInh lien quan dn BCTC cüa k' báo cáo/Explanatory documents related to 
financial statements of the reporting period. 

Nii nh2n/Recipients: 
- Nhi.r trêntAs above; 
- LmilArchives: VT, PLQHCD (02). 

TONG GIAM DOC/GENERAL DIRECTOR 
O492 I 

0 
C7CoNGTY ..- 

COPHAN 
* DAUT(JPHATTp 

.SA' i .i.OP 
•1- 

hm Trung Kiên 
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CONG TY CP DAU TU' PITAT TRIEN SAl GON CO.OP 

BAO CÁO TAI CHINH 

QUY 1 NAM 2026 

2026 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 

199 - 205 Nguyn Thai H9c, Phtthng Bn Thânh, TP.HCM 

BAO CÁO TA! CHINH QUY 1 
CUa näm tãi chInh kt thOc ngày 31 thông 12 näm 2026 

Báo cáo tInh hInh tài chInh 

MusB01-DN 
(Kern theo Thông ti.r sE 99/2025/TT-BTC ngay 
27 thang 10 närn 2025 côa B truâng B Tài 

chinh) 

BAO CÁO TNH HNH TA! CHINH 
Tingay 31 thông 03 näm 2026 

Chi tiêu 

A- TA! SAN NGAN 
I. Tin vã các khoãn tung throng tin 
1. Tiên 

2. Các khoãn tuclng di.rong tin 

II. Dan tirtài chinh ngän han 
1. Chthig khoán kinh doanh 

2. Dr phOng giãm giá chông khoán kinh doanh (*) 

3. Du tix nm girt dn ngày dáo hn ngân hn 

Ma s 

100 
110 
111 

112 

120 
121 

122 

123 

Thuyêt 
minh S cu6i näm 

Dcrn vi tInh: VND 

S du näm 

V.1 

V.2a 

V.2a 

V.2b 

461.960.237.173 
71.895.485.994 
71.895.485.994 

24.837.700.000 
13.859.293.545 

(5.62 1.593.545) 

16.600.000.000 

488.339.110.665 
158.152.882.910 
60.753.761.403 

97.399.121.507 

24.125.800.000 
13.859.293.545 

(6.333.493.545) 

16.600.000.000 

4. Dr phông du Ut nâm gi dn ngày dáo hn ngn hn (*) 124 

5. Dutung&n hn khác 125 
6. Dr phOng tn tht các khoán du Ut ngn hn khác (*) 126 

Ill. Các khoãn phãi thu ngän han 130 350.380.245.799 293.272.087.821 
1. Phaithung&nhncüakhachhang 131 V.3a 31.043.516.612 26.922.295.519 

2. TrãtruOc cho nguOi ban ngn hn 132 V.4 89.518.091.396 35.964.141.535 
3. Phai thu nOi  b ngn hn 133 
4. Phãi thu theo tin d hçp dng xay drng 134 
5. Phãi thu ngán hn khác 135 V.6a 245.454.440.852 246.021.453.828 

6. Dir phông phãi thu ng&n hn khó dOi (*) 136 V.7 (15.635.803.06 1) (15.635.803 .06 1) 

7. Tãi san thiu chi xü 1 137 

IV.Hàngtônkho 140 
1.Hãngtônkho 141 
2. Dr phông giâm giá hông ton kho (*) 142 

V. Ta! san sinh hQc ngän han 150 
1. SIte v.t nuoi lAy san phArn rnt IOn ngOn hn 151 
2. Cay trng theo mIta vti hoac lAy san phAm mOt  IOn ngOn 
han 

152 

3. Dr phOng tn thAt tãi san sinh h9c ngAn hn (*) 153 

VI. Tài san ngAn han khãc 160 14.846.805.380 12.788.339.934 
1. Chi phi chli phân b ngAn hn 161 V.8a 3.299.597.227 2.54 1.130.335 
2. ThuA GTGT drcic khAu trlr 162 8.498.808.803 7.198.810.249 
3. ThuA và các khoãn khác phãi thu Nhà nuâc 163 3.048.399.350 3.048.399.350 
4. Giao dlch  mua ban li trái phiAu ChInh phIt 164 
5. TOi san ngOn hn khItc 165 

:1. 



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON co.op 
199 - 205 Nguyn Thai Hpc, Phi.thng Bn Thành, TP.HCM 

BAO CÁO TA! CHINII QU'V 1 
Cüa näm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2026 

Báo cáo tInh hInh tài chInh (tip theo) 

Mus6B01-DN 
(Kern theo Thông tu s 99/2025/TT-BTC ngày 
27 tháng 10 närn 2025 cüa B trirmg B Täi 

chinh) 

Chi tiêu Ma so 

Thuyêt 
minh S cui näm s6 du nam 

B- TA! SAN DAI HN 200 1.891.495.086.840 1.866.712.631.979 
I. Cãc khoãn phãi thu dài hOn 210 122.586.388.288 122.838.542.831 
1. Phãi thu dài han  cüa khách hang 211 11.371.676.288 11.623.830.831 
2. Trã truâc cho ngu1i bàn dài han 212 
3. V6n kinh doanh a dcin vi trc thuc 213 
4. Phãi thu ni b dãi han 214 
5. Tài san dài han khác 215 V.6b 11.214.712.000 11 l.214.712.000 
7. Dr phOng phai thu dài han  khO dOi (*) 216 

II. Tài san c djnh 220 3.873.821.936 4.110.248.739 
1. Tãi san c dinh hthi hInh 221 V.9 1.688.492.15 1 1.743.277.462 

- Nguyen giá 222 7.459.398.346 7.424.538.346 
- Giá tn hao mon 1u9 ke' (*) 223 (5.770.906.195) (5.681.260.884) 

2. Tài san c6 djnh thuê tài chinh 224 
- Nguyen gia 225 
- Giá tn hao mon 1u5 ké (*) 226 

3. Tãi san c djnh vo hmnh 227 V.10 2.185.329.785 2.366.971.277,00 Co 
- Nguyen giá 228 4.554.329.792 4.554.329.792 Cc 

GiatnjhaomOn 1uyk(*) 229 (2.3 69.000.007) (2.187.358.515) U IL 

IV. BAt dng san du hr 240 V.11 33.990.634.968 34.408.243.014 
- Nguyen giá 241 57.817.638.519 57.817.638.519 
- Giá trj hao mOn lujY ki (*) 242 (23.82 7.003.551) (23.409.395.505) 

V. TM san dcr dang dài hOn 250 629.491.878.735 603.582.748.844 
1. Chi phi san xuAt, kinh doanh dâ dang dài han 251 
2. Chi phi xây dmg cci bàn dei dang 252 V.12 629.491.878.735 603.582.748.844 

VI. DAu hr tài chinh dài hn 260 1.099.496.088.316 1.099.875.439.983 
1. Dutuvâocôngtycon 261 V.2c 76.600.000.000 76.600.000.000 
2. Du tin vâo cong ty lien doanh, lien kt 262 V.2c 1.040.459.576.518 1.040.459.576.518 
3. Du tu gOp vtrn vào don vi khác 263 
4. Dr phOng tn thAt dAu tin vào don vi khác dài han (*) 264 V.2c (17.563.488.202) (17. 184. 136.535) 
5. DAu tin nm gi( dAn ngay dáo han  dãi  han 265 
6. Dr phong dAu tin nAm gict dAn ngày dáo han  dài hn (*) 266 

VI. TM san dài han khác 270 2.056.274397 1.897.408.568 
1. Chi phi trã tnuOc dãi han 27] V.8b 1.973.722.656 1.8 14.856.627 
2. Tài san thuA thu nhp hoän lai 272 82.551.941 82.551.941 
3. ThiAt bj, vt tin, phi tOng thay thA dài han 273 
4. Tài san dài han khác 274 
TONG CONG TAI SAN (280 = 100 + 200) 280 2.353.455.324.013 2.355.051.742.644 
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CONG TV CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN sAi GON co.oi 
199 - 205 Nguyn Thai Hoc, Phuing Bn Thành, TP.HCM 

BAO CÁO TA! CHINH QU 1 
Cüa näm tài chinh két thôc ngày 31 thárg 12 nàm 2026 

Báo cáo tInh hInh tái chInh (tip theo) 

Mu so B 01 - DN 
(Kern theo Thông tti s 99/2025/TT-BTC ngãy 
27 tháng 10 näm 2025 cüa B truâng B Tãi 

chinh) 

Chi tiêu 
- Maso 

Thuyt 
minh 

So cuôi näm S dâu nAm 

C - NQ PHAI TRA 300 144.663.440.024 141.588.648.142 

I. N ngän han 310 38.715.752.054 35.640.960.172 
1. Phái trã ngi ban ngn han 311 V.13 18.062.459.077 17.377.056.23! 
2. Nguii mua trã tin tnrOc ng&n han 312 
3. Phái trã c ttrc, lçi  nhu.n 313 426.082.290 426.612.690 
4. Thud vã cac khoãn phãi np Nha niràc ngAn han 314 V.14 395.858.209 479.503.856 
5. Phãi trá ngixci lao dng 315 V.15 2.274.430.617 1.539.498.854 
6. Chi phi phái trá ng&n han 316 V.16 343.292.029 263 .289. 199 
7. Phãi trã ni b ngn han 317 
8. Phái trã theo tin d hcp dng xãy drng ngân han 318 
9. Doanh thu chr phân b ngn han 319 V.17 1.590.611.912 87.692.269 
10. Phãi trá ngân han  khác 320 V.18a 249.630.044 93.109.440 
11. Vay vá ni thuê tái chInh ngn han 321 
12. Dr phOng phãi trã ngán han 322 
13. Qu5 khen thuOng, phUc kñ 323 V.19 15.373.387.876 15.374.197.633 
14. Qu5' binh n giá 324 
15. Giao djch rnua ban Iai  trái phiu Chinh phCi 325 

H. Nç dài han 330 105.947.687.970 105.947.687.970 
1. Phãi trã ngui ban dãi han 331 
2. Ngthi mua trã tin tnrOc dài han 332 
3. Thu va các khoán phãi np Nhà nuôc dài han 333 
4. Chi phi phái trã dài han 334 
5. Phãi trã noi bô v vn kinh doanh 335 
6. Phái trá flu bô dài han 336 
7. Doanh thu ch phân b6 dài han 337 
8. Phái trá dãi han khác 338 V.18b 105.947.687.970 105.947.687.970 
9. Vay Va n thuC tài chinh dâi han 339 
10. Trái phiu chuyên dOi 340 
11. C phiu i.ru di 34! 
12. Thu thu nhp hoàn 1a  phái trã 342 
13. D phông phãi ira dài han 343 
14. Qu5 phat trin khoa hçc và cong ngh 344 
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KE TOAN TRU'cNG 
(Kj, hQ ten) 

,. 

So 

CONG TV .A 

Co PHAN 
DAUTLJPHATTP 

sAi 
M TRUNG MEN 

',h ten, dóng ddu) 

NGUfl DAI DIN THEO PHAP LUAT 

PHAM XUAN PHON 

CONG TV CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN sAi CON CO.OP 

199 - 205 Nguyn Thai H9c, PhuOng Bn Thành, TP.HCM 

BAO CÁO TAI CHINH QUY 1 
Cüa näm tãi chinh k& thác ngãy 31 tháng 12 näm 2026 

Báo cáo tInh hInh tài chInh (tip theo) 

Mu s B 01 - DN 
(Kern theo Thông tu s 99120251TT-BTC ngày 
27 thang 10 näm 2025 cCa Bi tru1ng B Tài 

chinh) 

Chi tiêu Ma 6 
Thuyêt 
minh S cuôi 11am S dâu nám 

D-VONCHUSOHffU 400 V.20 2.208.791.883.989 2.213.463.094.502 

1. Vngôp cüachU sâhEru 411 V.20b 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 

- Ci phiu ph thông có quyn biu quy& 41 Ia 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 

- C phiu uu dai 411b 
2. Th.ng du vn 412 
3. Quyen chn chuyên dôi trái phiu 413 
4. Vn khác cüa chü si hu 414 
5. C phiu mua 1i cüa chinh minh (*) 415 
6. Chênh loch dánh giá 1i tãi san 416 
7. Chênh loch t gia hi doái 417 
8. Qu5' d&u tu phát trin 418 V.20a 895.924.527.529 895.924.527.529 
9. Qu5 khác thuôc vn chC sâ hOu 419 
10. Lçii nhuân sau thu chi.ra phân phëii 420 V.20a 312.867.356.460 317.53 8.566.973 

- LNST chua phan phi IOy k dn cui kS'  triràc 420a 317.538.566.973 317.538.566.9 73 

- LNST chua phân phói k' nay 420b (4.671.210.5 13) 

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 2.353.455.324.013 2.355.051.742.644 

Tp. H C/il Minh, ngày 29 tháng 04 näm 2026 

NGU1 LAP 
(Kj, hQ ten) 

LE THI DIEU LINH 
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KE TOAN TRU'ONG 

(Kj5, hQ ten) 
NGU'OI DAI DWN  THEO PHAP LUAT 

(Kj, hQ ten, dóng ddu) 

PH3M XUAN PHONG 

NGIJjn LAP 

(Kj hQ ten) 

vv 

LE Till DWU LINH 

CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.or M.usB01-DN 
199 - 205 Nguyn Thai Hoc, Phung Bn Thành, TP.HCM (Kern theo Thông tis s6 991202511'1'- 
BAO CÁO TA! CHINH QU I BTC ngày 27 thông 10 nàm 2025 cña 

Cüa nám tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 nãm 2026 BO tnrthig BO Tài chInh) 

BAO CÁO KET QUA HOIT DQNG KINII DOANH 
K ki toán tz ngày 01/01/2026 dn ngày 31/03/2026 

Don vi tinh: VND 

Chi tiêu 

1. Doanh thu bàn hông và cung cp 

Ma 
s6 

Thuyt 
minh 

Qu01 

Närn nay 
Nãm trithc 

(I&c thuc hiên) 

LOy k tir du nAm dn cu6i k5' 

NAm nay NAm tnrc 

djchv 01 VI.1 11.122.509.593 9.360.945.078 11.122.509.593 9.360.945.078 
2. Các khoàn giâm trü doanh thu 02 
3. Doanh thu thun v bàn hông và 
cung cp djch vu (10= 01-02) 10 11.122.509.593 9.360.945.078 11.122.509.593 9.360.945.078 
4. Giá vn hang bàn 11 VI.2 2.324.773.370 2.507.114.573 2.324.773.370 2.507.114.573 
5. Lçri  nhun gp v bàn hông và 
cung cp dch vy (20=10 - 11) 20 8.797.736.223 6.853.830.505 8.797.736.223 6.853.830.505 
6. LaiJ1 can hoat dng bàn, thanh 1 
bt dng san du tLr 21 
7. Doanh thu hoat dng tài chinh 22 VI.3 862.843.611 12.401.237.560 862.843.611 12.401.237.560 
8. Chi phi tai chInh 23 (332.548.333) 2.507.686.463 (332.548.333) 2.507.686.463 
- Trong do: Chi phi lAi vay 24 

9. Chi phi bàn hông 25 VI.5 56.982.248 114.069.350 56.982.248 114.069.350 
10. Chi phi quan 1 doanh nghip 26 VI.6 14.503.603.810 13.164.507.801 14.503.603.8 10 13.164.507.801\'\ 
11. Lyri nhL4n thuAn tIr hoyt dng 
kinh doanh (30 = 20 + (21 - 22) - (25 EN ,* 
+ 26)) 30 (4.567.457.891) 3.468.804.451 (4.567.457.891) 3.468.804.451)  J 
12. Thu nhp khác 31 VI.7 6.527.778 7.407.408 6.527.778 7.407.408/, 
13. Chi phi khác 32 VI.8 110.280.400 182.851.162 110.280.400 182.85 1.162 
14. Lyri nhun khác (40 = 31 -32) 40 (103.752.622) (175.443.754) (103.752.622) (175.443.754 
15. T6ng lyri nhun k toán triroc 
thu(5030+40) 50 (4.671.210.513) 3.293.360.697 (4.671.210.513) 3.293.360.697 
16. ChiphithuTNDNhinhanh 51 
17. Chi phi thu TNDN hoàn lyi 52 
18. Lçri nhun sau thud thu nhp 
doanh nghip (60=50-51 -52) 60 (4.671.210.513) 3.293360.697 (4.671.210.513) 3.293.360.697 
19. LAi co bàn trên c phiu (*) 70 
20. Läi suy giàrn trên Co phieu (*) 71 

Tp. lid Chi Minh, ngày 29 tháng 04 nOm 2026 



11.439.377.500 

(10.957.882.777) 

(6.861.154.475) 

158.690.000 

(3.123.080.569) 

(9.344.050.321) 

12.273.520.393 

(9.179.128.398) 

(8.512.315.652) 

876.766.292 

(3.456.668.581) 

(7.997.825.946) 

01 

02 

03 

04 

05 

06 

07 

20 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAt GON COOP 
199 - 205 Nguyn Thai Hçc, Phtthng Ben Thành, TP.HCM 

BAO CÁO TA! CH!NH QU' I 

Cüa näni tài chInh k& thôc ngay 31 tháng 12 näm 2026 

Báo cáo 1uu chuyn tiën t 

MusB01-DN 
(Kern theo Thông tix s 99/2025/TT-BTC 
ngày 27 tháng 10 näm 2025 cüa B trueing 

Bô Tài chinh) 

BAO CÁO LUAU CHUYEN TIEN TE 
(Theo phuvng phdp trrc tiip) 

K3i ki loan lit ngày 01/01/2026 dn ngày 31/03/2026 

Luy kê tu dãu näm den cui k3' 

Chi tiêu 

I. Luu chuyn tin tir hoat dng kinh doanh 

1. Tin thu tit ban hang, cung cp djch vii và doanh thu khác 

2. Tin chi trã cho ngtrOi cung cp hang hOa vá djch vii 

3. Tin chi trá cho nguli lao dng 

4. Chi phi di vay d trã 

5. Thud thu nhp doanh nghip dã nôp 

6. Tin thu khác tit hot dng kinh doanh 

7. Tin chi khác cho hot dng kinh doanh 

L,ru chuyên tin thun tfr hogi €13ng kink doanh 

Thuyt 
Ma s minh Näm nay Näm truuc 

  

11. Luu chuyên tiên tu hoat dng dâu tu 

1. Tin chi d mua sam, xay dung TSCD vá cãc tài san dài 
hankhác 

2. Tin thu tit thanh 1, nhtrong ban TSCD vã cac tái san dái 
han khác 

3. Tin chi cho vay, mua các cong ci nçi can don v khác 

4. Tin thu hi cho vay, ban 1i cac cOng cij no cOa don vi 
khác 

5. Tin chi du tu gOp vn váo don vj khác 

6. Tin thu hi d&u tu gOp vn vào dcm vj khác 

7. Tin thu lãi cho vay, c6 titc và Igi nhuân dirgc chia 

Lwu chuyn tin thun tit hoqi d3ng ithu iw 

21 (78.581.950.911) (495.642.938) 

22 200.000.000 243 .000.000 

23 (9.221.385.040) 

24 9.039.116.821 

25 

26 

27 1.469.134.716 3.878.930.507 

30 (76.912.816.195) 3.444.019.350 



1. Tin thu t phát hanh có phiu, nhn v6n gOp cOa chO sâ 
htu 31 

2. Tin trá lai v6n gOp cho các chO sâ hQu, mua lai cO phiêu 
dápháthãnh 32 

3. Tiën thu t di vay 33 

4. Tin trã nçi g6c vay 34 

5. Tin trâ nçi g6c thuê tài chinh 35 

6. C6 tic, lqi nhu.n dá trã cho chCi si hOu 36 

Lwu chuyen ithn thun tfr ho,I dng tài chin/i 40 

Luii chuyên tiên thuân trong k' (50 = 20+30+40) 50 

Tin vá tuccng thrcing tin du kS' 60 

Anh hr&ng cCia thay d61 t giá h6i doái quy d6i ngoi t 61 

Tin và tirong dirong tiên cuôi k5i (70 = 50+60+61) 70 

NGU'M LAP 

(Kj, ho ten) 

(530.400) 

(530.400) 

(86.257.396.916) (4.553.806.596) 

15 8. 152. 882 .910 82.101.119.656 

71.895.485.994 77.547.313.060 Cc 
TIJ 

Ni 

Tp. H6 Chi Minh, ngày 29 tháng 04 näm 2026 

KE TOAN TRUI1NG 
(K, ho ten) 

NGU'1I BA! DIN THEO PHAP LUAT 
(Kj, ho ten, dóng dd'u) 

CONG TV CO PHAN DAU TIf PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
199 - 205 Nguyn Thai Hoc, Phung Bn Thánh, TP.HCM 

BAO CÁO TA! CHiNH QU' 1 

Cüa näm tAi chmnh kêt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2026 

Báo cáo hiu chuyn tin t (tip theo) 

Mu so B 01 - DN 
(Kam theo Thông tu s 99/2025/1T-BTC 
ngày 27 tháng 10 nàm 2025 cüa B tnthng 

Bô Tái chInh) 

Lüy k tir dâu nàm dn cuôi k' 

Thuyt 
Chi tiêu Ma S6 minh 

III. Luu chuyn tiên tfr hoat dng tài chInh 

Näm nay Näm triróc 

 

,0492i 

   

CONG TV 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAt GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phung Bn Thành, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CE-IiNH QU' I 
Cüa näm tãi chInh két thic ngày 31 tháng 12 näm 2026 

BÀN THUYET MII%H BAO CÁO TAI CHNH QUY 1 
Cüa näm tài chInh kt thñc ngày 31 tháng 12 näm 2026 

I. DAC DIEM HO3T DQNG 

1. HInh thtrc s& h&u von 

Cong ty C phn Du tu Phát trin Sal GOn Co.op (sau day gçi tat là "Cong ty") là cong ty cô phan. 

2. Linh virc kinh doanh 

Linh vrc kinh doanh cüa Cong ty là djch vu. 

3. Ngãnh ngh kinh doanh 

Hot dng kinh doanh chInh cüa Cong ty là: du tix xay dtmg, kinh doanh trung tam thiiang mi, cao 

van phông; cho thuê mt bang và tài san. 

4. Chu ky san xut, kinh doanh thông thiwng 

Chu kS'  san xuat kinh doanh thông thring ccia Cong ty không qua 12 tháng. 

5. Câu trüc Cong ty 

kinh doanh chInh vn gop 

Cong ty TNHH MTV S 26A dtthng TrAn Quc Ban lé hang hóavà 100,00% 

Thing mai  Sài GOn - Bn Tun, phithng An Hi, Tinh djch vij cho thué 

Tre Vinh Long 

Cong ty TNHH MTV S 29 Nguyn Van C, Kinh doanh b& dông 100,00% 

TMDV Sài GOn — Pleiku phuông Diên Hong, Tinh san, quyn sfi ding 

Gia Lai dat thuôc chit sâ hu, 

chit si'x ding hoc di 

thué. 

Cong ty TNHH MTV TM Thira dat s 1436, To bàn d Kinh doanh bat dông 100,00% 

DV Sense Cal Be s 35, Khu 2, Xä Cal Be, san. quyan sit ding 

Tinh Dng Tháp, Viêt Nam dat thuôc chit sit huu, 

chit sit dung ho.c di 

thuê. 

Bàn thuyé't rn/nh nay là môt bphn hcip thành vàphài duqc dQc citng vái Báo cáo là! chinh quj 1/2026 

T5' Iê 

icr1 Ich 

Ty I 
PH 

quyên 

biêu 

quyêt TP 

100,00% 100,00% 

100,00% 100,00% 

100,00% 100,00% 

8 

Cdccôngtv con
JG 

Ten cong ty Dja chi tru s& chInh Hoat dông T5' I 



CONG TY CO PHAN DAU lU PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phtthng Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CII!NH QU'' 1 
Cüa nAm tAi chInh két thüc ngAy 31 tháng 12 nAm 2026 
Bàn thuyt minh báo cáo tâi chInh (tip theo) 

Cdc cong 1)' lien kEt 

Ten cong ty Oja chi tru so' chInh Hot (lông kinh doanh 
chinh 

T/I TJ 
von gop phn quyn 

só hOn biêu 
quyét 

Cong ty TNHH Thuang 
mi Dich vv Sal Gôn - 
Ca Mau 

Cong ty TNHflThuong 
mi Sài Gôn Can Tha 

Cong ty TNHH D&u tix 
Quoc té Sal Gôn Co.op 

Cong ty TNHH Thucmg 
mai Djch vii Siêu thj 
Co.opmart Biên HOa 

Cong ty C ph&n Phát 
triên khu phüc hçip 
Thucmg mi Vietsin 

COng ty ThHH TMDV 
Sài Gôn — XuAn Oai 

Cong ty TNHH DT PT 
Trung tAm TM Dông 
BAc 

só 09 TrAn Hung Do, phuông 
TAn Thành, tinh Ca Mau 

A So 01 Di 19 Hoa Brnh, Phuong 
Ninh Kiêu, TP. Cn Tho 

A Lau 3, so 199-205, ducing 
Nguyn ThAi H9c, Phuing Bn 
Thành, TP. Ho ChI Minh 

S 121 dtrông Phm VAn 
Thun, Phtthng Tam Hip, 
Tinh Dông Nai 

S 1058 du?mg Nguyn VAn 
Linh, Khu phi 52, Phuàng TAn 
Hung, TP. Ho ChI Minh 

Lô T3-1.1 Khu cOng ngh cao 
TP.HCM, LA Xuân Oai, 
phtthng TAng Nhan Phü, 
TP.HCM 

LO dt s 7, Duàng 25/4, 
Phuông Hong Gal, Tinh QuAng 
Ninh, Vit Nam 

T 21, Khóm Châu Qui 3, 
Phuing ChAu Doe, Tinh An 
Giang, Vit Nam 

Ban i hang hóa và djch vi 
cho thuê 

Bàn là hang hóa và djch vv 
cho thuê 

Kinh doanh siêu thi theo he 
thOng chui siêu thj Co.op 
Mart 

Kinh doanh siêu thj theo he 
A thong chuoi sieu th1 Co.op 

Mart 

Kinh doanh Mt dng sAn, 
quyên sü diing dat thuOc 
chA sO 1iu, chO sr dung 
hoAc di thuê 

Kinh doanh Mt dng sAn, 
quyên sO dicing dat thuc 
chA sO hAm, chO sO dung 
hoc di thuê 

Xây drng nhà dê 0 

36,75% 36,75% 36,75% 

34,00% 34,00% 34,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

29,00% 29,00% 29,00% 

36,00% 36,00% 36,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

40% 40% 40% 

Cong ty TNHH Sài GOn 
— Châu D6c 

Bàn là khAc trong các cOa 
hang kinh doanh tong hçip 

25% 25% 25% 

   

Nhân viên 

Tai ngày k& thOc cOa k5' k toán qu, COng ty Co 83 nhAn viên dang lam vic (sO du nAm là 79 nhAn 

vien). 

II. NAM TA! CHINH, DUN Vj TIEN Tt SlY DUNG  TRONG KE TOAN 

1. Nàm tài chInh 

NAm tài chInh cUa Cong ty bat du tir ngày 01 tháng 01 và kt thAc vào ngày 31 tháng 12 hang näm. 

2. Don vj tin t si'r dung trong ké toán 

Dan vj tin te sU ding trong ké toAn là Dng Vit Nam (VND) do vic thu, chi chO yu duçc thirc hin 

bang dan vj tin t VND. 

Bàn thuyct rn/nh nay là rnól bô phOn hop thành và phâi duric dc cling vái Báo cáo tài chlnh qu,1 1/2026 9 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI CON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phi.thng Bn Thânh, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU' 1 
Cüanäm tài chInh kt thác ngày 31 tháng 12 näm 2026 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tiêp theo) 

HI. CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DIJNG 

1. Ch d k toán áp diing 

Ngày 27 tháng 10 nãm 2025 B Tài chInh dA ban hành Thông tir si 99/2025/TT-BTC ("Thông tir 99") 

huàng dn Ch d k toán doanh nghip thay th cho Thông ti.r s 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 

näm 2014 cüa Bô Tài chInh v hróng dn ch d k toán doanh nghip ("Thông tir 200") và các Thông 

tir s 75/2015/TT-BTC ngày 18 thang 5 näm 2015, Thông tir s 53/2016/TT-BTC ngày 21 tháng 3 nàm 

2016 cüa Bô Tài chInh v sfra di, b sung mt s diu cüa Thông tu 200. Các quy djnh cüa Thông tir 

99 thrçc áp ding cho vic ghi s, 1p va trInh bay Báo cáo tài chInh cho näm tài chinh bat d&u tcr ngày 

01 thángol näm 2026. 

2. Tuyên bô v vic tuân thu chuãn miyc k toán vl ch d k toán 

Ban Tng Giám dc dam bão dã tuân thu yêu cau cüa các Chuan muc k toán, Ch d k toán doanh 

nghip Viêt Nam &rcc ban hành theo Thông tir s 99/2025/TT-BTC ngày 27 tháng 10 näm 2025 cling 

nhir các Thông tir huàng dn thirc hin Chuan mrc k toán cüa B Tài chInh trong vic 1p và trinh bay 

Báo cáo tài chinh. 

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DVNG 

1. Co sr lap Báo cáo tii chInh 

Báo cáo tài chinh dirge 1p trên ca sà k toán dn tIch (trlr các thông tin lien quan dn các luông tin). 

2. Tin và các khoãn tirolig throng tin 

Tin bao gm tin mt và tin gii ngãn hang không k5' hm Các khoãn tirng dung tin là các khoán 

dau tir ngân han có thlii hn thu hi không qua 03 tháng k tlr ngày dau tu, cO khà näng chuyn di d 

dàng thành mt hrçmg tin xác djnh va khOng cO rUi ro trong vic chuyn dM thành tin t?i  thIn diem 

báo cáo. 

3. Các khoãn du tu tii chInh 

Chfrng khodn kinh doanh 

Khoân dau tir duçnc phân 1°a  là chmg khoán kinh doanh khi nâm gilt vi muc dich mua ban d kim lIni. 

Chirng khoán kinh doanh dugc ghi s6 k toán theo giá gtc. Giá gc cCa chirng khoán kinh doanh thrgc 

xác dinh theo giá trj hcip l' cCa các khoán thanh toán tai  thIni dim giao djch phát sinh cong các chi phi 

lien quan dn giao djch rnua chInng khoán kinh doanh. 

ThIni dim ghi nhn cac khoãn chüng khoán kinh doanh là thlyi diem Cong ty có quyn sà hltu, ciii the 

nhir sau: 

• Di vôi chung khoán niêm yt: dirge ghi nhn ti thIni diri khàp lnh (T+0). 

Bàn thuyé't minh nay là m5t b5 ph2n hcip thành vàphái duçxc dQc cling vái Báo cáo tài chinh quj 1/2026 10 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAt GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phisôiig Ben Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CAO TAI CHiNH QUY I 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2026 
Bàn thuyt minh bào cáo tái chInh (tip theo) 

• Di vài chüng khoán chra niêm yt: dixgc ghi nhân ti thi dim chInh thirc cO quyn sâ hOu theo 

quy djnh cOa pháp Iut. 

Tin lài, c tirc va lqi nhun cOa các kS'  trrnc khi chirng khoán kinh doanh drçic mua dugc hch toán 

giãm giá trj càa chInh chirng khoán kinh doanh do. Tin lài, c tirc và l?i  nhun cüa các k' sau khi 

chCrng khoán kinh doanh duqc mua dwyc ghi nhn doanh thu. Co tic &rc nhn bang c phiu chi duqc 

theo dOi s krqng c phiu tang them, khong ghi nhân giá tn c phiu nhân duoc. 

C phiu hoán dM dircic xác dinh theo giá tn hçrp 1 ti ngày trao di. Giá trj hp l càa cO phiu drçic 

xác djnh nhir sau: 

• Dôi vâi c phiu cUa cong ty niêm yt, giá tn hqp 1 cOa c phiu là giá dOng ci:ra niêm y& trên thj trtimg 

chCrng khoán ti ngày trao di. Tnràng hçp tai  ngày trao di thj tnr?ng ching khoán không giao djch thI 

giá tn hyp l,2 cüa c phiu là giá dong cira phien giao djch truÔc 1in k vói ngày trao dôi. 

• Di vOi c phiu chua niêm yt &rçlc giao djch trên san UPCOM, giá frj hqp l cUa c phiu là giá giao 

djch dOng cüa trên san UPCOM tai ngày trao dM. Trir?mg hçip ngày trao dôi san UPCOM không giao 

djch thI giá tn hçp 1 cUa c phiu là giá dong cira phiên giao djch tnrâc lin k vOi ngày trao di. 

• Di vói c phiu chua niêm yt khac, giá trj hçip l ctia c phiu là giá do các ben thOa thun theo 

hqp dng hoc già trj s sách tai  thai diem trao di. 

Du phOng giàm giá chCrng khoán kinh doanh dixçic 1p cho tfrng loai chrng khoán diiçc mua ban trén thj 

trir?Yng và cO giá trj hip l thp hcm giá gc. Giá trj hqp l cCia chirng khoán kinh doanh niëm yet trën 

thj tnräng chüng khoán hoc duçic giao djch trén san UPCOM là giá dóng ccra ti ngày kt thtic qu. 

Tnring hqp tai ngày kt thOc qu2 thj tnr&ng chirng khoán hay san UPCOM không giao djch thI giá tn hçp 

l cOa chtrng khoán là giá dóng cüa phiên giao djch trtxOc lin k vói ngày k& thOc qu. 

Tang, giàm s dr phong giàm giá chOng khoán kinh doanh cn phài trIch 1p tai ngày kt thOc qu duqc 

ghi nhn vao chi phi tài chInh. 

Lài ho.c l tir vic chuyn nhirçrng chOng khoán kinh doanh dt.rçic ghi nhn vào doanh thu hoat dng tài 

chInh hoc chi phi tài chInh. Giá v6n dtrçc xác djnh theo phtrang phãp binh quân gia quyn. 

ác khoãn du tu' nm gil? dIn ngày ddo hin 

Khoàn du tir dirge phân loi là nm gi dn ngày dáo han  khi Cong ty CO djnh và khà näng giü dn 

ngày dáo han.  Các khoàn du tir nm gi dn ngày dáo han  cOa Cong ty là các khoàn tin gfri ngân hang 

cókS'han. 

Các khoàn dAu tir nám git dn ngày dáo han  di.nrc ghi nh.n ban dtu theo giá gc. Sau ghi nhân ban dâu, 

các khoàn du tir nay dirge ghi nhn theo giá tn có th thu hi. Thu nhp lãi tr các khoàn du ti' nani 

giU dn ngày dáo han  sau ngày mua dirge ghi nhn tnên Báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh trén c 

sâ dir thu. Läi dirge hi.râng tni.róc khi Cong ty nm giü dirge ghi giàm tth vào giá g& tai  thai dim mua. 

Bàn thuyét rn/nh nay là môt bô phan hqp thành vàphái dttç.rc dQc ci~ng vái Báo cáo tài chinh quj 1/2026 11 



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAt GON CO.OP 
Djachi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phung Ben Thành, TP. Ho ChI Minh 
BAO cAo TA! CHINH QU' I 
COa näm tài chInh két thüc ngày 31 tháng 12 näm 2026 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

Khi có các bang chtrng chc chn cho thay mt phan hoc toàn b khoàri dau tu có th không thu hi 

ducic Va s6 tn that duçic xac djnh mt each dáng tin c.y thI tn that dupe ghi nhn vào chi phi tài chinh 

trong näm và giãm trir trtrc tiêp giã trj dâu tii. 

Cdc khoãn cho vay 

Các khoán cho vay dtsoc xac dinh theo giá ge trtr di các khoãn dii phông phài thu khô dôi. Dii phàng 

phai thu khó dôi cüa các khoán cho vay du'gc 1p can ci vào dii kiên müc ton that có th xay ra. 

Cdc khoãn thu tw vào cong ty con, cong ty lien kt 

Cong v con 

Cong ty con là doanh nghip chju sir kim soát cüa Cong ty. Vic kim soát dt dtrçc khi Cong ty có 

khã näng kirn soát các chInh sách tài chinh và hoit dng cüa doanh nghip nhn dau tu nhrn thu dupe 

lçii Ich kinh t tr eáe hot dng cCia doanh nghip do. 

Cong ty lien ke't 

Cong ty lien k& là doanh nghip ma Cong iy cO ãnh huàng dáng k nhirng khong có quyn kim soát 

di vii cãc chinh sách tài chInh và hot dng. Anh hisâng dáng ka th hin a quyn tham gia vào vice 

thra ra cãc quyt djnh v chinh sáeh tài chInh va hoat dng cUa doanh nghip nhn dau Ur nhung không 

kim soát các chInh sách nay. 

Ghi nh2n ban dcu 

Các khoan dau tu vào cong ty con, cong ty lien kt dupe ghi nhn ban dau theo giá gc, bao gm giá 

mua hoc khoán gOp vn cong eáe ehi phi lien quan trlic tip dn vic dau tii. Trirerng hçcp dan tu bang 

tài san phi tin t, giá phi khoãn dan tix &rcic ghi nhn theo giá trj hcip l' cOa tài san phi tin t ti thai 

dim phát sinh. 

Co trc và Rn nhuân eOa cáe kS'  truâe khi khoãn dan ti.r dupe mua dupc hach  toàn giàm giá trj cüa chInh 

khoãn dan tir do. C t(rc và Rn nhuân cCa các kS'  sau khi khoàn dau ti.r dime mua dupe ghi nhân doanh 

thu. C tirc dupc nhân bang c phiu ehi dupe theo dOi s lu'cing c phiu tang them, không ghi nhn 

giá trj c phiu nh.n dirge. 

Drphông tn that cho các khodn dcu tu' vào cOng ty con, cOng ty lien ke't 

D phOng tn that cho các khoãn dAu tim vào cong ty con, cong ty lien k& dirge trich 1p khi cong ty con, 

cong ty lien kt bj l vO'i mirc trich ip bang chênh lch gifla vn gop thc t cOa các ben tai  cong ty 

eon, lien k& và vn chO sa hu thc eO nhân vâi t 1 gop vn eCa Cong ty so vdi tng s vn gop thc 

th eüa cáe ben ti cong ty eon, cong ty lien kk Nu cong ty eon, cong ty lien k& là di ti.rgng 1p  Báo 

cáo tài chinh hgp nhat thI can cü d xae djnh dir phOng t6n that là Báo cáo tài chinh hgp nhat. 

Tang, giâm s d phOng tn that dan tim vào cong ty eon, cong ty lien kêt can phãi trich 1p  ti ngày kt 

thCc qu dirge ghi nhn vào chi phi tài chinh. 

Bàn thuyet minh nay là môt b5 ph42n hcrp thành vàphOi dzrçtc doc cüng vái Báo cáo íàî chinh quj 1/2026 12 
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BAOCAOTAICHJNHQUY 1 
Cüa näm tâi chInh kt thOc ngày 31 tháng 12 nãm 2026 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

4. Các khoãn phãi thu 

Các khoãn ng phái thu duçc trInh bay theo giá trj ghi s tr1r di các khoán dv phOng phãi thu khO dOi. 

Vic phân 1oi the khoán phãi thu là phài thu khách hang và phãi thu khác duçic thirc hin theo nguyen 

täc sau: 

• Phãi thu cUa khách hang phàn ánh các khoan phài thu marig tinh cht thucing mai  phát sinh tir giao 

djch có tinh ch&t mua - ban giUa Cong ty và ngi1i mua là don vj dc Ip vói Cong ty, bao gm Ca 

các khoàn phãi thu v tin bàn hang xut khAu Oy thác cho don vj khác. 

• Phài thu khac phãn ánh các khoàn phái thu không có tinh thuong mai,  khong lien quan den giao djch 

mua - bàn. 

Dr phOng phái thu kho dOi thric lap cho trng khoãn nq phái thu khó dôi can ccr vào dir kin mirc tn 

tht Co th xãy ra. 

Tang, giãm s6 du dir phOng nq phãi thu khó dOi cn phái trich Ip ti ngày kt thcic qu' duc ghi nhn 

vào chi phi quàn l doanh nghip. 

5. Chi phi trã tru'orc 

Chi phi trã tnrâc bao gm các chi phi thirc t dA phát sinh nhung có lien quan dn kêt qua hoot dng san xuât 

kinh doanh cüa nhiu kS'  k toán. Chi phi trã truOc cüa Cong ty bao gm các chi phi sau: 

Cong c, dyng cy 

Các cong ci, dung cii da di.ra vào sir dung diic phân b vào chi phi theo phirong pháp duing thang vói 

thii gian phân b khong qua 03 näm. 

Chi phi sith chfra 

Chi phi sira chfta van phOng phát sinh môt l.n CO giá trj iOn &rqc phân b vào chi phi trong nàm theo 

phuong pháp diRng thing vOi thci gian phân b khong qua 03 näm. 

Chi phi djch vy cloud server 

Chi phi djch vv cloud server dã disa vao si dung drçc phân b vào chi phi theo phixang pháp &r&ng 

thng vOi thñ gian phãn b theo hçp dng cung cp djch vii 

Ozi phi cãi tyo, di dài vänphbng 

Chi phi cài tao &rc phân b vào chi phi theo phirong pháp du?ing thang vOi th?ii gian phân bô khong 

qua thti gian thuê mat  btng. 

6. Tài san thuê hot dng 

Thuê tài san dirçic phán loi là thuê hot dng nu ph.n iOn rài ro và lcii Ich gãn lien vOi quyên sO hüu 

tài san thuc v ngiii cho thuê. Chi phi thuê hoat dng duqc phãn ánh vào chi phi theo phuang pháp 

diring thâng cho sut thii hn thuê tài san, không phv thuc vào phirong thirc thanh toán tin thuê. 

Bàn thuylt minh nay là m3t bi5phn  hcrp thành vàphái duçic dQc cüng vài Báo cáo tài chInh quy 1/2026 13 

PH 
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BAO CÁO TAI CHINH QUY 1 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2026 
Bàn thuy& minh báo cáo tãi chinh (tip theo) 

7. Tài san cô d!nh hiru hInh 

Tài san c djnh hthi hInh ducc th hin theo nguyen giá trir hao mOn ICy k. Nguyen giá tài san c6 djnh 

hiru hmnh bao gm toàn b cac chi phi ma Cong ty phãi bô ra d có duqc tài san c dlnh  tInh dn thiyi 

dim disa tài san dO vao trng thai sn sang sir diing. Các chi phi phát sinh sau ghi nhn ban dAu chi 

dixqc ghi tang nguyen giá tài san c djnh nu cac chi phi nay ch&c chn lam tang lqi ich kinh t trong 

tung lal do sir ding tài san do. Các chi phi phát sinh không thOa man diu kin trên dixqc ghi nhn là 

chi phi san xut, kinh doanh trong k. 

Khi tài san c djnh hiru hInh duqc ban hay thanh 1', nguyen giá và giá trj hao mOn lily k dugc xóa so 

và läi, l phát sinh do thanh I dirçc ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong k5'. 

Tài san c djnh hiru hInh duqc kMu hao theo phircrng pháp dlsing thâng dira trên thin gian hiru diing 

uirc tinh. S näm kMu hao cQa các loai tài san c dinh hItu hmnh nhix sau: 

Loai tài san cô dinh So näm 

May mOe và thit bj 03 - 08 

Phinmg tin 4n tài, truyn dn 10 

Thitbj,diingcuquan1 05-08 

8. Bt dng san du ttr 

Bt dng san du ur là quyn sir dung dAt, nhà, mt pMn cQa nhà hoc ca sir h t&ng thuc sir hthi ciia 

Cong ty drçic sir dicing nMm muc  dich thu Igi tir vic cho thuê hoc chi tang giá. BAt dng san dAu ti.r 

dirqc tM hin theo nguyen giá trir hao mOn lily k. Nguyen giá cOa bAt dng san dAu tix là toàn b các 

chi phi ma Cong ty phai bO ra hoc giá tn hcrp l' cUa các khoãn dixa ra d trao di nh.m có thrçcc bat 

dng san dAu tii tInh dn thin dim mua hoac  xay dung hoàn thành. 

Các chi phi lien quan dn bAt dung san dAu tis phát sinh sau ghi nhn ban du duçcc ghi nhn vào chi phi, 

trir khi chi phi nay có kha näng chc chAn lam cho bAt dng san d&u tu to ra lqi ich kinh th trong tixclng 

lai nhiu hcm mirc hoat dng thrçc dánh giá ban dAu thi dircic ghi tang nguyen giá. 

Khi bAt dng san dAu tu duçrc ban, nguyen giá và khAu hao lily k dircic xóa s và lài, l nào phát sinh 

diiçc hch toán vào thu nhp hay chi phi trong kS'. 

Vic chuyn tir bAt dng san chü sir hfru sir dung hoc hang tn kho thành Mt dng san dAu tix chi khi 

chii sir hthi chAm dirt sir dung tài san do va bAt dAu cho ben khac thuê hoat dng hoc khi kt thüc giai 

doan xây dijng. Vic chuyn tir Mt dng san dAu tix sang bAt dng san chü sir hitu sir dung hay hang thn 

kho chi khi chii sir hiru bAt dAu sir dung tài san nay hoc bAt d&u triAn khai cho muc  dich bàn. Vic 

chuyAn tir bAt dng san dAu tu sang Mt th)ng san chit sir hiru sir dung hoc hang tn kho khong lam thay 

di nguyen giá hay giá trj cOn li  cita bAt dng san tai  ngày chuyn dM. 

Bat dong san dâu tir sir dung d cho thuê dtnyc khAu hao theo phirang pháp diring thAng dra trén thin 

gian hCtu dng uâc tInh. S näm khAu hao cita Mt &ng san du Ui nhu sau: 

BOn thuyêt minh nay là môt bi5ph2n hcip thành và phái thtçic doc cüng v&i Báo cáo tài chinh quj 1/2026 14 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai 1-bc, Phtthng Bn Thành, TP. I-Iô ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QU' I 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2026 
Bàn thuyt minh báo cáo tãi chinh (tip theo) 

Loai tài san c dinh S näm  

Quynsrdiingdt 39 

Nhà 25-30 

Bt dng san du tr nm gi ch tang giá không dtxqc trIch khu hao. Trueing hqp Co b&ng chfrng chc 

chn cho thy Mt dng san du tii nm gut ch tang giá bj giám giá so vOi giá trj thj trithng và khoãn 

giám giá dtiçc xac djnh mt each dáng tin cy thI Mt dng san du tu nm gi& chx tang giá dtiçic ghi 

giãni nguyen giá và tn tMt duçic ghi nhn vào giá vn hang ban. 

9. Tài san cô dnh vô hInh 

Tài san c djnh vô hInh ducic th hin theo nguyen giá trfr hao mon ltiy k. 

Nguyen giá tài san c djnh vo hInh bao gm toàn b các chi phi ma Cong ty phãi bO ra d cO duqe tài 

san c6 dinh tInh dn thOi dirn du'a tài san do vào trng thai sn sang sIr dung. Chi phi lien quan den tài 

san c djnh vo hinh phát sinh sau khi ghi nhân ban du duçcc ghi nhn là chi phi san xut, kinh doanh 

trong kS'  trü khi các chi phi nay gn lin vái mt tài san c djnh vô hinh ciii th và lam tang I?i  Ich kinh 

tê tlr các tài san nay. 

Khi tài san c djnh vô hInh &rcrc bàn hay thanh l, nguyen giá và giá trj hao mOn my k dixçic xóa s và 

lãi, l phát sinh do thanh 1 dixçc ghi nhn vao thu nhp hay chi phi trong nàm. 

Tài san c dlnh  vô hInh cOa Cong ty bao gm: 

Chworng trInh phân mtm may tinh 

Chi phi lien quan dn các chrng trInh pMn mm may tInh không phái là mOt  b phn gn k& vOi pMn 

clrng cO lien quan drçic vn hOa. Nguyen giá cQa pMn mm may tInh là toàn b các chi phi ma COng ty 

dã chi ra tInh dn thyi dim dua pMn mm vao sIr dng. PMn mm may tInh dixçc kMu hao theo phuing 

pháp dthng th&ng trong 03 näm. 

Website Cong ty 

Nguyen giá cüa Website Cong ty bao gm toàn b cac chi phi ma Cong ty phãi bO ra tinh dn thôi diem 

Cong ty thra website vào tr.ng thai sn sang su ding. Website Cong ty ductc kMu hao theo phuGng pháp 

thrOng tMng trong 03 näm. 

10. Chi phi xây dyng co ban du dang 

Chi phi xây dung cc bàn dO dang phàn ánh các chi phi lien quan trirc tip (bao gm Ca chi phi lài vay có lien 

quan phü hçp vOi chinh sách k toán cia Cong ty dn the tài san dang Irong qua trmnh xây drng, may mOe thit 

bj dang lap dt d phc vu cho m9c dIch, cho thuê và quán 1 cling nhu chi phi lien quan dn vic sia chlta tài 

san c djnh dang thrc hin. Các tài san nay duçic ghi nhn theo giá gc va khOng ducrc tInh kMu hao. 

Ban thuye't minh nay là môt bphn h'p thành và phái dttc dQc cüng vái Báo cáo tài chInh qu3 1/2026 15 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
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BAO CÁO TAt CHINH QUY I 
Cüa näm tlii chInh kt thác ngày 31 tháng 12 nàm 2026 
Bàn thuy& minh báo cáo tái chInh (tip theo) 

11. Các khoãn ny phãi trã vã chi phi phãi trã 

Các khoán n phái trá va chi phI phái trà dirc ghi nhn cho s tin phãi trá trong tirnng lai lien quan 

dn hang hóa và dich vu dã nhn thiçc. Chi phi phài trã &rgc ghi nhn dira trên các uOc tInh hcp l ye 

s tin phái trá. 

Vic phân loi cac khoãn phái trã là phái trã ngthi bàn, chi phi phãi trá và phai trã khác thrçic thrc hin 

theo nguyen tc sau: 

• Phãi trà ngui ban phàn ánh các khoãn phãi trâ mang tInh chat thiicrng mai  phát sinh t1r giao djch 

mua hang hóa, djch vu, tài san và ngri ban là dcin vj dc 1p vói Cong ty. bao gm Ca CC khoãn 

phãi trá khi nhp khu thông qua ngui nhn ày thác. 

• Chi phi phái trã phán ánh các khoán phái trà cho hang hóa, djch vii dã nhn &rqc tir ngri bàn hoc 

dã cung cp cho ngthi mua nhtrng chua chi trà do chisa có hOa &Yn hoc chisa dCi h so tài lieu k 

man và các khoãn phãi trã cho ngui lao dng v tin krang nghi phdp, các khoàn chi phi san xut, 

kinh doanh phái trich tnrâc. 

• Phãi trã khác phãn ánh các khoãn phái trã không có tinh thiicmg mai,  khong lien quan den giao djch 

mua, ban, cung cp hang hóa djch vi. 

Các khoãn nç phãi trã và chi phi phài trà duçc phân loi ngAn han và dài hn trên Bang can dôi kê toán 

can cr theo kS'  hui con lai tai ngày k& thOc qu. 

12. Vn chü s& h&u 

Vn gop cüa chO sà hfiu dtxçcc ghi nhn theo sé vn thirc t dà gop cOa các C6 dong. 

13. Phân ph6i loi nhun 

Lçii nhun sau thug thu nhp doanh nghip dinyc phân ph6i cho các C6 dông sau khi dä trich 1p  các qu 

theo Diu l cüa Cong ty cling nh,x các qui djnh cCa pháp lut và dä &rcic 0aj  hi d6ng C6 dong phê duyt. 

Vic phân ph6i Igi nhun cho các C6 dông duçc can nhc dn các khoãn muc  phi tin t näm trong lci 

nhun sau thu chira phân ph6i cO th ánh hirrng dn lu6ng tin và kM näng chi trà c6 tüc nhu lai do 

dánh giá 1aj  tài san mang di gop v6n, lãi do dánh giá 1aj  các khoãn muc tin t, các cong cii tài chInh và 

các khoãn mic phi tin t khác. 

C6 tCrc dtxcic ghi nhn là nq phai trà khi diiqc Dai  hi d6ng C6 dong phê duyt. 

14. Ghi nhãn doanh thu và thu nhâp 

Doanh thu cung cap djch vu 

Doanh thu cung cp djch vii ducc ghi nhn khi d6ng thci thOa man càc diêu kin sau: 

• Doanh thu diic xác dinh twrng d6i chc chen. Khi hçcp d6ng qui djnh ngir1i mua duqc quyn trà 

lai djch v dã mua theo nhling diu kin cu th, doanh thu chi dirc ghi nhn khi nh0ng diu kiin 

Cu th dO khong cOn t6n tai và ngiri mua không dirge quyn trã 1a djch vv da cung cap. 

Bàn thuyL minh nay là m51 b5phn hçxp thành và phái dwic dQc ci~ng vol Báo cáo tài chinh quj 1/2026 16 
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BAO CÁO TA! CHiNH QUY 1 
COa nãm tái chInh k& thOc ngày 31 thang 12 näm 2026 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tiêp theo) 

• Cong ty dà hoc s thu dtxqc lqi ich kinh th tfr giao djch cung cp djch vi do. 

• Xác djnh thrqc phn cong viêc dã hoàn thành vao thai dim báo cáo. 

• Xác djnh ducc chi phi phát sinh cho giao dlch  va chi phi d hoàn thành giao djch cung cp djch vii do. 

Tnring hqp djch vii duçc thirc hin trong nhiu kS'  thI doanh thu dirqc ghi nhn trong kS'  duc can ci 

vào kt qua phn cong vic da hoàn thành vào ngày kt thOc k' k toán. 

Doanh thu cho thuê tài san hogt d3ng 

Doanh thu cho thuê tài san hoat dong &rqc ghi nhn theo phwmg pháp dtrmg thing trong suôt thôi gian cho 

thuê. Tin cho thuê nhn trirâc cüa nhiu kSi  &ric phan bi vao doanh thu phO hçp vói th?ii gian cho thuê. 

TiJn Mi 

Tin lãi duçic ghi nhn trên c sâ th&i gian và lãi suit thirc t tirng kS'. 

Co tfrc và 10 nhuân dw9c chia 

Co tue và lqi nhuQn dixçce chia &rcYc ghi nhn khi Cong ty di.rçc quyn nhn c tue hoc Igi nhun tr 

vic gop van. Co tue thicc nhân bang c phiu chi dirqc theo dOi s luçng c phiu tang them, không 

ghi nhn giá frj c phiu nhn dir rc. 

15. Các khoãn chi phi 

Chi phi là nhtnig khoãn lam giàm Igi ich kinh t dirge ghi nhn tai  th?ii dim giao djch phát sinh hoc 

khi eO khà näng tuang di ehe chin s phát sinh trong tircmg lai khong phân bit d chi tiên hay chua. 

Các khoãn chi phi va khoãn doanh thu do no tao  ra phái dircic ghi nhán dng thii theo nguyen täe phU 

hçrp. Trong trung hgp nguyen tc phü hgp xung c1t vài nguyen t&c then trong, chi phi thrie ghi nhn 

can ccr vào bàn chit và qui djnh cüa eác ehuan mrc ké toán d dam bào phãn ánh giao djch mt each 

trung thrc, hcrp ly'. 

16. Thuê thu nhp doanh nghip 

Chi phi thud thu nhp doanh nghip bao gm thu thu nhp hin hành Va thug thu nhp hoãn lai. 

ThaI thu nhip hin hành 

Thug thu nhp hin hành là khoàn thu dirge tinh dira trên thu nhp tInh thud. Thu nhp tInh thud chënh 

loch so vfci Igi nhun k toán là do diu chinh các khoàn chënh lch tam  thi giUa thu và kê toán, các 

chi phi không duçrc trü cCng nhu diu chinh các khoàn thu nhp không phai chju thug và cac khoàn l 

dirge chuyn. 

Bàn thuyt ,ninh nay là miii bi5ph2n hçrp thành và phai dttqc dQc ci!ng vói Báo cáo là! chin/i quii 1/2026 17 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAl CON CO.OP 
Dja chi: 199— 205 Nguyn Thai H9c, Phi.thng Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHiNH QU1 
Cüa näm tâi chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2026 
Ban thuy& minh báo cáo tài chmnh (tip theo) 

Thud thu nhp hon 1ii 

Thu thu nhQtp hoãn Ii là khoàn thu thu nhp doanh nghip së phãi np hoc së duccc hoàn li do chênh 

1ch tam  thai giira giá trj ghi s cüa tài san và no phãi trã cho miic dIch 1p Báo cáo tài chInh và c sâ 

tInh thug thu nhp. Thu thu nhp hoãn tai  phãi trã thrgc ghi nhtn cho tat ca các khoãn chênh loch tm 

thôi chju thus. Tài san thua thu nhp hoän 1aj  clii diiçc ghi nhn khi chc chân trong ti.rclng Iai së có lqi 

nhun tInh thu d si:r ding nhcrng chênh loch t?m  th?yi duoc khau trCr nay. 

Giá trj ghi s cUa tài san thu thu nhp doanh nghip hoàn li dtrçic xem xét li vào ngày kt thCic k' kê toán 

và s dixçic ghi giám dn mirc dam bão chic chin có dü igi nhun tmnh thu cho phép lçci ich cüa mt phn 

hoäc toàn bô tài san thud thu nhâp hoãn 'a  ducic sir dung. Các tài san thu thu nhp doanh nghip hon iai 

chisa &rqc ghi nhn trudc dày disgc xem xét lai vao ngày kt thUc kS'  k toán và dixçc ghi nhn khi chc chân 

có dCi lçci nhuãn tInh thu d có th si:r diing các tài san thu thu nhp hoân 'ai  chua ghi nhn nay. 

Tài san thu thu nhâp hoãn lal và thug thu nhp hoàn lai phài trá duc xác djnh theo thus suat dir tinh se 

áp dung cho nãm tài san du'qc thu hi hay no phãi trà dixçrc thanh toán dira trên các mrc thu suat có 

hiu lrc tai  ngày kt thc näm tài chInh. Thud thu nhp hoän Iai  duqc ghi nhn vào Báo cáo kt qua hoat 

dng kinh doanh và chi ghi trirrc tip vào vn chU sâ h0u khi khoàn thu do lien quan dn các khoãn mitc 

dirçc ghi thang vào v&i chCi s hitu. 

Tài san thug thu nhp hoãn 'a  và nçi thug thu nhp hoàn iai  phái trã &rcYc bü trir khi: 

• Cong ty có quyn hqp pháp duc bü trfr gi&a tài san thu thu nhp hin hành vOi thu thu nhp hin 

hành phãi np; va 

• Các tài san thud thu np hoän 1a  va thud thu nhp hoän lai phai trá nay lien quan den thu thu nhâp 

doanh nghip dixçic quãn l bâi cüng mt Co quan thu: 

Di vdi cUng mt don vj chju thud; hoc 

Cong ty dr djnh thanh toán thud thu nhp hin hành phai trã và tài san thu thu nhp hin hành 

trën co si thuan hoc thu hM tài san dng thai vdi vic thanh toán nç phai trã trong t&ng k' 

thong lai khi các khoãn tr9ng yu cüa thug thu nhp hoän Iai  phai trá hoäc tài san thug thu thp 

hoàn lai duoc thanh toán hoäc thu hi. 

17. Ben lien quan 

Các ben duqc coi là lien quan nu mt ben có khà näng kim soát hoc có ãnh hix6ng dáng ka d6i vOi 

ben kia trong vic ra quyt djnh các chInh sách tài chInh và hoat dng. Các ben cUng diicic xem là ben 

lien quan nu cing chju sir kim soát chung hay chju ãnh htthng dáng k chung. 

Trong vic xem xét mi quan h cüa các ben lien quan, bàn chat cUa mi quan h &rgc chC trQng nhiu 

hon hInh thirc pháp l. 

Bàn lhuyEl rn/nh nay là int b ph2n hcp thành vàphà/ du'çic dQc cáng vOl BOo cáo tài chinh qui) 1/2026 18 
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CONG TY CO PHAN +AU TU' PHAT TRIEN SAI GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phithng Bn Thành, TP. Ho ChI Minh 
BAOCAOTAICHINHQUYI 
COa näm tài chInh k& thOc ngày 31 thang 12 nàm 2026 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (ti&p theo) 

18. Báo cáo theo b phn 

B phn theo linh virc kinh doanh là mt phn có th xãc djnh riêng bit tham gia vào qua trinh san xut 

hoc cung cp san phm, djch vii và cO ri:ii ro và 1çi Ich kinh t khác vói các b phn kinh doanh khác. 

Bô phn theo khu vrc dja l là rnt phn cO the xac djnh riêng bit tham gia vão qua trmnh san xuât hoc 

cung cp san phm, djch vi trong pham vi mt môi trtrng kinh t cii the và có rói ro và lcii Ich kinh th 
khác vói các b phn kinh doanh trong các môi tnrng kinh t khác. 

Thông tin b phan dirac lap và trInh bay phü hap vOi chInh sách k toán áp diing cho vic 1p và trInh 

bay Báo cáo tài chInh cUa Cong ty. 

19. Cong ciii tài chinh 

Tài san Mi chInh 

Vic phân 1oi các tài san tài chInh nay phii thuc vào bàn chit và miic dIch cüa tài san tài chInh Va duqc 

quyt djnh ti thai dim ghi nhn ban du. Các tài san tài chinh cOa Cong ty gm tin và các khoãn 

tIong dung tin, cac khoãn phái thu khách hang, phái thu khác, các khoàn cho vay và các cOng ciii tài 

chinh khong duçic niém yt. 

Tai thii dim ghi nhQn ban du, các tài san tài chfnh di.rçrc ghi nhn theo giá gc cong các chi phi giao 

djch có lien quan trirc tip dn tài san tài chInh do. 

N9phái trã tài chink 

Vic phán loi các kiioàn na tài chInh phi thuOc vào bàn chit và mic dIch cOa khoán nçi tài chInh Va 

dizcc quyt djnh ti thai dim ghi nhn ban du. Na phái trá tài chInh cOa Cong ty gm các khoàn phai 

trã ngirai ban và các khoãn phãi trã khác. 

Tai thai dim ghi nhân 1n du, cac khoãn na phài trã tài chInh du'c ghi nhn ban du theo giá gic tth 

các chi phi giao djch cO lien quan trrc tip dn nçi phài trã tài chInh dO. 

côngcy vJnchüsO'hfru 

Cong cii vn chO sO hUu là hp dng chirng tO thrqc nhthig lqi Ich cOn l?i  v tài san cüa Cong ty sau khi 

trr di toàn b nghia vii. 

Ba trw các cong ci tài chink 

Các tài san tài chinh va ng phài trâ tài chinh chi dixac bü tr& v6i nhau và trInh bay giá tn thuân trên Bang 

can di k toán khi và chi khi Cong ty: 

• Co quyn hçip phap d hO trO giá trj dã &rqc ghi nhn; và 

• CO dii djnh thanh toán trën Co sO thun hoc ghi nhn tài san và thanh toàn nçc phài trà cOng mt 

thai dirn. 

Bàn thuyt minh nay là m5t b5 phin hcip thành vàphái dzrçrc dQc càng vái Báo cáo íàÉ chInh quj 1/2026 19 
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CONG TY CO PHAN DAU TII PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 
Djachi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phithng Bn Thành, TP. H ChI Minn 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 1 
COa näm tài chInh k& thOc ngày 31 tháng 12 nãm 2026 
Ban thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC 1J-IOAN MVC  TR1NH BAY TRONG BANG CAN oOi KE 
TOAN 

1. Tién và các khoãn tuo'ng throng tin 

Sôcuôik)' S dâu nám 

Tiên mat 73. 147.358 97.601.812 

TingUinn hàngkhongk'hn 71.822.338.636 60.656.159.591 

Các khoân tuang dixong tin (*) 97.399.121.507 

Cong 71.895.485.994 158.152.882.910 

(*) Tin gCri ngân hang cO k' han  gc không qua 03 thang 

2. Các khoãn du ttr tài chInh 
2a. Chfrng khoán kinh doanh 

S cui kr S du näm 

Chñng khoán kinh doanh 13.859.293.545 13.859.293.545 

Dir phàng giãm giá chüng khoán kinh doanh (5.621.593.545) (6.333.493.545) 

Cong 8.237.700.000 7.525.800.000 

2b. Du tr nm git dn ngày dáo han 

S dAu näm 
Cho vay ngAn han  Cong ty TNHH TM DV Sal GOn - 
Ca Mau 

Cong 

2c. Du Ur gOp vn vào &Yn vj khác 
So cuoi ky Sdunäm 

Cia gc flu phOng Giá góc Dir phong 
Dâu tw vâo cong ty con 76.600.000.000 (14.900.515.559) 144.600.000.000 (12926.836.050) 

COng ty TNI-IH MTV Thi DV Sense Cái Be 30.01XJ.0rXJ.000 (14.900.515.559) 30.000.000.000 (12.926.836.050) 

COng ty TNHH MTV TM Sài GOn — Bn Tre 44.603.000.000 44.600.000.000 

COng ty TNHFI ?vffV TM DV Sài GOn -  Pleiku 2.000.000.000 70.000.000.000 
Du ttrvào cong ty lien kt 1.040.459.576.518 (2.662972643) 1.046.459.576.518 (4.257.300.485) 

COng ty TNHH TM DV Sài COn — Ca Mau (iv) 74.970.000.000 (2.280.920.570) 74.970.000.000 (3.932.672.233) 

Cong ty TNHH TM Sài GOn Cn Tho (v) 74.803.000.000 74.800.000.000 

COng ty TNHH DOn Ox Quôc té Sài COn Coop 24.500.000.000 24.500.000.000 

COng ty TNHI-1 TM DV Siêu thi Co.opmart Biên HOa 7.440.520.518 7.440.520.5 18 

Cong ty CP PliEd trin Khu phic hop  TM Vietsin 754.099.056.000 754.099.056.000 

Cong ty TNHH TMDV SOi COn - Xuân Oai 0') 53.900.000.000 53.900.000.000 

Cong ty TNHH DT PT Trung tam TM f)5ng Bc N 32.000.000.000 (382.052.073) 32.000.000.000 (324.628.252) 

Cong ty TNHH Sài COn - Cháu Dc 18.750.000.000 18.750.000.000 

Cong 1.117.059.576.518 (17.563.488.202) 1.185.059.576.518 (17.184.136.535) 

Ban thuyet minh nay là m5t b5 p/iOn hcip thành vàphài ditçrc dQc cOng vái Báo cáo zai chIn/i quj 1/2026 20 
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CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAt GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai HQc, Phtrông Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU'' I 
Cüa nAm tài chinh k& thac ngây 31 tháng 12 näm 2026 
Ban thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

(i) Theo Giy chCrng nhn du ti.r s6 1201677996 dAng k 1n du ngày l7tháng 09 nam 2023, dng k 
thay dôi Ian thcr 03 ngày 26 tháng 02 nám 2026 do Si Tài ChInh Tinh Dông Tháp cap, Cong ty dau tu 
vào Cong ty TNHH MTV TM DV Sense Cái Be 30.000.000.000 VND, ttrcrng dirung 100% von diêu 1. 

(ij) Theo Gi&y chi'rng nhn clang k doanh nghip s 1300419650 chirng nhn thay d6i 1n thir 9 ngày 02 
thãng 4 näm 2019 do Sà Kê hoach và Dâu tir tinh Ben Tre cap, Cong ty dau tu vao Cong ty TNHH 
MTV thucrng mai  Sài GOn- Ben Tre 44.600.000.000 VND, tirclng duxmg 100% von diêu 1. 

Theo GiAy chCrng nhn clang k doanh nghip s 5901160960 ch(mg nhn clang k thay di lan 2 ngày 
18 tháng 09 nàm 2025 do Sr Tài ChInh Tinh Gia Lai cap, Cong ty dâu tu vào COng ty TNI-ll-I MTV 
TMDV Sài GOn — Pleiku 2.000.000.000 VND, tuclng duung 100% von diu 1. 

(iv) Theo Giay ching nhn clang k doanh nghip s6 2000969020 ngày 20 tháng 5 näm 2010, chrng nhn 
thay doi lan thir 14 ngày 10 tháng 10 näm 2025 do Sâ Kê hoach và Dâu tu tinh Ca Mau cap, Cong ty 
dau tu vao Cong ty TNHH thuong mai  djch vii Sài GOn - Ca Mau 74.970.000.000 VND, tirung throng 
36,75% von diêu 1. 

(v) Theo Giay chIrng nhn clang k doanh nghip s6 1800502219 ngày 08 thãng 11 näin 2012, chUng nhn 
thay clôi lan thCr 21 ngày 12 thang 09 näm 2025 do Sâ Tài ChInh TP. Can Thu cap, COng ty dâu tir vào 
Cong ty TNHH thuung mai Sãi GOn Can Thu 74.800.000.000 VND, tuang ducmg 34,00% von diêu 1. 

(vi) Theo Giay chimg nhn clang k doanh nghip s 0310384927 ngày 15 tháng 10 nãm 2010, ching nhn 
thay dôi lan thir 04 ngày 13 tháng 10 nam 2025 do Sâ K hoch Va Dâu tir TP. Ho ChI Minh cap, Cong 
ty dãutu vao COng ty TNHH dau tir quôc t Sài GOn Co.op 24.500.000.000 VND, tucing throng 49% 
von diêu 1. 

Theo Giay chirng nhn clang k doanh nghip s6 4702001225, chCrng nhn thay d6i 1n thu 19 ngày 30 
tháng 9 nam 2025 do Sà Tài Chmnh tinh Dông Nai cap, COng ty dâu tu vào COng ty TNHH thuong mai 
djch vii siêu thj Co.opmart Biên HOa 7.440.520.518 VND, tucmg di.rcrng 29% von diêu 1. 

(vu,) Theo GiAy chfrng nhn Mu Ui s 411032000083, chirng nhn thay d6i ian thtr 07 ngày 02 thang 12 nàm 
2020 do SO Kê hoach Va Dâu Ui TP.HCM cap, Cong ty clau tu vào Cong ty Co phân phát triên Khu phirc 
hçip thLrong mai  Vietsin 754.099.056.000 VND, tuang throng 36,00% von diêu 1. 

Theo Giay chirng then Mu tu s 0315949585 ngày 08 tháng 10 nâm 2019, chCmg nhn thay clôi ian 2 
ngày 24 tháng 09 nam 2025 do SO Tài ChInh TP. H ChI Minh cap, Cong ty dâu Ut vào Cong ty TNHH 
TMDV Sài GOn — Xuân Oai 53.900.000.000 VND, tircing duccng 49,00% von diêu 1. 

(x) Theo Giay chrng nhn Mu tu s6 5702088237 clang k IAn Mu ngày 16 tháng 06 näm 2021 do SO Kê 
hoach và D tu tinh Quãng Ninh cap, COng ty d Ut van Cong ty TNHH DT PT Trung tam TM Dông 
Bäc 32.000.000.000 VND, tucing throng 40% v6n diAu 1. 

(xi) Theo GiAy chIrng nhn clang k doanh nghip s 1601972058, clang k iAn Mu ngay 13 tháng 5 nAm 
2015, clang k thay clôi lan thCr 5 ngày 20 thang 9 nam 2025 do SO Kê hoach và Dâu tu tinh An Giang 
cap, Cong ty dâu tu vao COng ty TNHFI Sài GOn - Châu DOe 18.750.000.000 VND, tucrng throng 25,00% 
v6n cliAu 1. 

Giátrjhplj 

Cong ty chira xác djnh giá tr hcp i cüa cãc khoãn Mu tu do chua Co huOng Mn cii th v vic xác djnh giá 

trjhçpl. 

Ban thuyt minh nay là m5t bç5 phn hqp thành vàphái duçc dQc thng v&i Báo cáo tài chinh quj 1/2026 21 



CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 — 205 Nguyn Thai H9c, Phtthng Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU' 1 
Cüa nãm tài chInh k& thác ngày 31 tháng 12 nàm 2026 
Ban thuy& minh báo cáo tái chmnh (tip theo) 

Dir phông cho các khoán ctu tir gop vn vào dmz vf khác 

TInh hInh bin dng dr phong cho các khoãn du ti.r gop vn vào dan vi khác nhir sau: 

Quy 1 
Näm nay Nämtrlthc 

S6 du k' 17.184.136.535 13.047.762.273 
Trich 1p dir phOng trong k' 379.351.667 2.405.986.463 
S cui k3' 17.563.488.202 15.453.748.736 

3. Phái thu ngán hn/dãi hn cüa khách hang 

3a. Phãi thu ngãn han cüa khách hang 

S cuôi k' So dãu nm 
Phái thu các ben lien quan 31.043.516.612 26.722.295.519 
Lien hiêp Hqp tác xã thuung mai  TP. Ho ChI Minh 2.676.038.186 1.637.985.142 
Cong ty TNHH TMDV Sal GOn - Ca Mau 4.996.682.402 2.969.029.300 
Cong ty TNHH MTV Sài GOn - Van Dng 23.370.796.024 22.115.281.077 
Phãi thu cdc khách hang khác - 200.000.000 
CONG TY TNHH FPT SMART CLOUD 200.000.000 

Cong 31.043.516.612 26.922.295.519 CC 
cc 

UTL 

Al ( 
3b. Phãi thu dãi hn cüa khách hang 

S cuEi k S ttâu näm 
Phil! thu các ben lien quan 11.3 71.6 76.288 11.623.830.831 
Cong ty TNHH TMDV Sài GOn - Ca Mau 11.371.676.288 11.623.830.831 
Cong ty TNHH MTV Sài (iOn - Van Dng 
Cng 11.371.676.288 11.623.830.831 

4. Trã trwrc cho nguOi ban ngãn hn 
SI,cuikS Sidunám 

Cong ty Co phn Dr van Xây dirng Tong hcip 463.740.000 502.127.500 

COng ty C phn Xây dirng Phithc Thành 2.275.389.812 2.275.389.8 12 
COng Ty Co Phn Dâu Tu Xây Lap Thành PhO 3.662.163.895 
COng Ty C Phn Xây Drng K5' Thut Vietcotek 705.778.215 
COng Ty Tnhh hr Van Thi.rong Mi Djch Vii Gia Bâo 396.887.327 456.271.913 
Cong ty TNHH DV Quãn L' ZENITH 425.790.000 448.200.000 
LiOn Doanh Thành Do - Thành PhO 85.826.074.057 27.784.000.000 
Khác 130 .2 10.200 130.210.200 

Cong 89.518.091.396 35.964.141.535 

Bàn thuylt minh nay là mót bô ph,2n hQp thành vàphài duirc doc cOng vái Báo cáo tài chinh quj 1/2026 22 



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAt GON CO.OP 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phuông Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY I 
Cüa nàm tài chInh kt thic ngày 31 tháng 12 näm 2026 
Ban thuyt minh báo cáo tâi chinh (tiép theo) 

5. Chovayngnhn 
Sôcuôik)' Sôdãunäm 

Cong ty INHI-! IMDV Sâi GOn - Ca Mau 16.600.000.000 16.600.000.000 
Cong 16.600.000.000 16.600.000.000 

6. Phãi thu khác 
6a.  Phãi thu ngn han khdc 

Scuiki Sdunám 

Phãi thu các ben lien quan 

Lien Hip HTX Thumg mai  TP. 11CM 

1.336.754.436 

1.336.754.436 

Phãi thu các t chfrc và cá nhân khác 244.117.686.416 246.012.884.052 
Cong ty CP Ip Doân Xây Dirng Thành Do - dt c9c 123.324.261.480 123.324.261.480 

COng ty TNHEI dAu tir BDS T.N.T Trung Thüy - dt c9c 100.000.000.000 100.000.000.000 

Các khoán kr qu5 ngn han khác 57.000.000 57.000.000 
Tm rng 5.094.376.870 4.898.376.870 
Iii dir thu 606.291.105 

Doanh thu trIch tnthc 1.487.833.370 
Côngty TNHHMTV VLXD và Xây lAp TMBMC 15.635.803.061 15.635.803.061 - 
Khác 6.245.005 3.318.166 
Cong 245.454.440.852 246.012.884.052 

PH 

ON 

6b.  Phâithudàihçinkhdc 

K' qu5 cho Si KA hoach Dâu ti.r TP H 
So cuoi Stjdunm 

ChI Minh iA dam báo thc hién dir an tai 
phi.r?ng An PhO, Qun 2 

85.183.000.000 85.183.000.000 

Cong ty C phAn Tp doàn Xây drng 
Thành Do — dt c9c thirc hin hçip dông 

25.000.000.000 25.000.000.000 

K qu5 thuê mt bAng dài han 1.031.712.000 1.031.712.000 
Cong 111.214.712.000 111.214.712.000 

7. Dir phOng phãi thu ngän hn khO dOi 
A A. A So cuoi ky So dau nam 

Cong ty TNHH MW VLXD Xây 1p TM BMC 
Cong 

15.635.803.061 15.635.803.061 
15.635.803.061 15.635.803.061 

Bàn thuyé'I minh nay là m5t bô phn hap lhành và phái ducrc dQc cimg vái BOo cáo tài chinh qu 1/2026 23 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phthng Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CAO TAI CHINH QUY I 
Cüa näm tài chInh kt thiic ngày 31 tháng 12 näm 2026 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

8. Chi phi cho phân bô ngn hn/dài hn 

8a. ChiphIchöphân bô ngn him 

Sicuik5i Stidunàm 

Cong ci, dirng cii 128.868.465 156.030.857 

Chi phi sr ding bàn quyn phn mêm 234.193.859 338.269.133 

Chi phi djch vii cloud server 926.455.926 1.5 10.128.497 

Chi phi khác 2.010.078.977 536.701.848 

Cong 3.299.597.227 2.541.130.335 

8b. Chi phi chôphân bô dài him 

Scuik' Sôdunäm 

Chi phi di diii, cái to van phang 291.218.265 388.291.026 
Chi phi nghiên ciru, phát trin, djnh vi thiirng hiu 158.001.817 262.960.150 
Chi phi khác 1.524.502.574 1.163.605.451 

Cong 1.973.722.656 1.814.856.627 

9. Tài san cô dinh hthi hInh 

Nguyen giá 

May móc, 
thiet hi 

Phuçrng tin 4n 
tãi, truyn dn 

Thit bi,  dyng cy 
quãn I 

Cong 

A So thu ky 318.850.000 2.167.999.159 4.937.689.187 7.424.538.346 
Thanh l trong kS' 
Mua mói trong k' 34.860.000 34.860.000 
s6 cu6i k3' 318.850.000 2.167.999.159 4.972.549.187 7.459.398.346 
Trong do: 

D khu hao ht nhung 
vn can s diing 

215.250.000 4.629.640.187 4.844.890.187 

Giá trj hao mOn 
A So thu ky 294.580.745 648.020.909 4.738.659.230 5.681.260.884 

Khãu hao trong kS' 8.633.334 54.199.980 26.811.997 89.645.311 
Thanh l trong kS' 
S cui k' 303.214.079 702.220.889 4.765.471.227 5.770.906.195 

Giá trj con Iai 
A So thu ky 24.269.255 1.519.978.250 199.029.957 1.743.277.462 

S cui k' 15.635.921 1.465.778.270 207.077.960 1.688.492. 151 

Bàn 1huyt minh nay là m5t b5 phn hç.rp thành vàphài dzrçxc dc cling vái Báo cáo tat chInh qu.  1/2026 24 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dia chi: 199- 205 Nguyn Thai Hoc, Phi.thng Ben Thành, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAt CHINH QUY 1 
Cüa näm tài chInh k& thác ngày 31 tháng 12 näm 2026 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

10. Tãi san cô dnh vô hlnh 
Phn mm Khác Cong 

Nguyen giá 
S du ki 4.341.329.792 213.000.000 4.554.329.792 
Thanh1trongk' 

Mua mi trong k' 

S cui k 4.341.329.792 213.000.000 4.554.329.792 
Trong do: 

Dã khu hao ht nhirngvn con si'r diing 1.063.500.000 1.063.500.000 
Giá tn hao mOn 
S du k 2.043.068.189 144.290.326 2.187.358.515 
Khuhao trongkr 163.891.491 17.750.001 181.641.492 

Thanh 1' trong k' 

S cui k 2.206.959.680 162.040.327 2.369.000.007 
Giá tn cOn 1i 
S du k 2.298.261.603 68.709.674 2.366.971.277 
S cui k' 2.134.370.112 50.959.673 2.185.329.785 

11. Bt dng san dâu tu 

ha. B11 dng san a'âu 1w cho thuê 

Quyên st ding dat Nhà Cong 
Nguyê n giá 
S du ki 28.058.582.064 29.759.056.455 57.817.638.519 
S cui ki 28.058.582.064 29.759.056.455 57.817.638.519 

Giá tr hao mOn 
S dãu k' 5.919.121.320 17.490.274.185 23.409.395.505 
Khu hao trong k' 156.570.126 261.037.920 417.608.046 
S cui k 6.075.691.446 17.751.312.105 23.827.003.551 

GiátijcOn1i 

S du k' 22.139.460.744 12.268.782.270 34.408.243.014 
S cui kj' 21.982.890.618 12.007.744.350 33.990.634.968 

Bàn lhuyli minh nay là mói bóphán hcip thành vàphài du-çxc dQc cüng thi Báo cáo tài chjnh quj 1/2026 25 



CONG TY CO PHAN OAU TIX PHAT TRIEN SAI GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phtthng Bn Thành, TP. Hi ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY I 
Cüa näm tài chInh kt thác ngày 31 tháng 12 näm 2026 
Ban thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

Jib. Danh myc btt dng san !âu 1w tai ngày 

Quyën s dung dat - 253 Din Bién Phu, 

phizông Xuân HOa, TP.HCM 

kit thác k kl loan nhw sau: 
Nguyen giá Hao mOn IUy ké Giá tij cOn 1i 

5.530.000.000 1.796.068.328 3.733.931.672 

Nhà ccra vat kin true - 253 Din Biën Phü, 

phmg Xuán HOa, IF. HCM 
29.759.056.455 17.751.312.105 12.007.744.350 

Quyn sCr ding dat - 102 Nam K' Khi 
22.528.582.064 4.279.623.118 18.248.958.946 

Nghia, Phithng Ben Thành, TP.HCM 

Cong 57.817.638.519 23.827.003.551 33.990.634.968 

12. Chi phi xây dipig co ban do clang 

Ca sà ha t.ng k thut khu do thj phát triên tai 

phirOng Binh Tnmg TP. H ChI Minh 

So dau ky 
Chi phi phát sinh 

trong k3r 
S cui k 

476.395.533.099 476.395.533.099 

D.rán 102NamK'KhuiNghia 122.470.620.171 14.686.382.795 137.157.002.966 

- Xáy ding cong trInh 77.564.991.148 8.771.560.776 86.336.551.924 

- C'ác h thông diu hOa khóng khi, thang may, 

x 1j1 nwo'c thai, then.... 

Dir an hIM Vinh Long 

44.905.629.023 

3.395.370.371 

5.914.822.019 

10.461.461.436 

50.820.451.042 

13.856.831.807 

Mua sam tài san cô dinh 1.321.225.203 761.285.660 2.082.510.863 

Cing 603.582.748.844 25.909.129.891 629.491.878.735 

13. Phãi trã ngtrOi ban ngn hn 

13a. Phäi trä ngu*i ban ngän hen: 

So duOi k S dâu näm 
COng ty CP Xây ding Phrnic Thành 6.554.249.602 6.554.249.602 

COng ty CP DAu ti.r Xây Lap Thânh Phi 7.923.810.823 6.583.979.811 

COng ty Co Phan Xây Thing K' Thuat Vietcotek 924.794.591 753.892.067 

Lien Doanh Thành DO - Thành PhO 895.093.989 

COng ty TNHH Tis Van Thucmg Mai  Djch Vi,i Gia Bão 844.967.675 784.786.998 

Các nhà cung cp khác 919.542.397 2.700.147.753 

T6ng cong 18.062.459.077 17.377.056.231 

Bàn thuyt minh nay là m5t b(3ph4n hcip thành vàphát dirç.rc dQC cüng vat Báo cáo tài chInh quj 1/2026 26 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Bla chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, PhuOng Bn Thành, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY I 
Cüa näm tlii chinh kt thüc ngliy 31 tháng 12 näm 2026 
Ban thuyt minh báo cáo tái chinh (tip theo) 

13b. Ncr qua hn chua thanh toán: (Báo hành 5%, 10%) 

S8 cuôi k3' S dãu nam 
Cong ty TNHH Minh Mnh 4.068.735 4.068.735 
CongtyCP PhátfrinCodinAn Phong 19.196.138 19.196.138 
Cong 23.264.873 23.264.873 

14. Thuê và các khoãn phãi np Nhã nu*c 

S du k' S phát sinh trong k5 So cui k' 
Phãi flop Phái thu So phãi np S dã thc np Phãi nOp Phãi thu 

Thu thu nh.p - 3.048.399.350 - 3.048.399.350 
doanh nghiêp 

Thu thu nhp 479.503.856 - 591.024.455 674.670.102 395.858.209 
cánhân 

Cling 479.503.856 3.048.399.350 591.024.455 674.670.102 395.858.209 3.048.399.350 

Thuêgid trj gia tang 
Cong ty np thu giá trj gia tang theo phuang pháp khu trir. Thu su.t thu giá trj gia tang nhi.r sau: 

- Nuàc: 05% 

- Dichvukhác: 10% 

Thulthu nhip doanh nghip 

Cong ty phài np thu thu nhp doanh nghip cho các khoãn thu nhp tInh thug vâi thud suit 20%. 

Vic xác djnh thu thu nh.p doanh nghip phãi np cUa Cong ty di.rçc can cr vào các qui djnh hin hành 

v thu. Tuy nhiên, nhting qui djnh nay thay dM theo timg thOi k' và các qui djnh v thu d6i vài nhiu 

ba1  giao dich khác nhau có th &rçlc giái thIch theo nhiu cách khác nhau. Do 4y s thu &rcic trInh 

bay trên Báo cáo tài chInh có th së thay di khi ca quan thud kiêm tra. 

Cdc loqi thul khdc 
Cong ty kê khai và np theo qui djnh. 

15. Phái trã nguOi lao dng 
Tin li.rong, thiimg phãi trã cho ngtthi lao dng. 

Ban thuyet minh thy là môt b3 phán hcxp thành và phái duc dQc cling vol Báo cáo tài chinh quj 1/2026 27 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAt GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phtricng Bn Thành, TP. H 
BAO CÁO TAI CHINH QUY 1 
Caa näm tâi chInh kt thác ngày 31 tháng 12 näm 2026 
Ban thuy& minh bão cáo tái chInh (tip theo) 

ChI Minh 

16. Chi phi phãi trã ngn hn 

S cui k S du Ham 

Chi phi din thoi 14.170.173 13.959.493 
Chi phi thuê vj tn dt server 22.720.000 22.720.000 
Chi phi bão hành, bãotrI 306.401.856 226.609.706 
Cong 343.292.029 263.289.199 

17. Doanh thu chôr phân bô ngn hn 

SocuôikST Sôdunäm 
Côngty CP DãuTtxBizman 58.461.512 87.692.269 
Côngty TNHH MTVC0.opmart Vi'nh Phüc 1.532.150.400  
Cong 1.590.611.912 87.692.269 

18. Phãi trã khác 
18a. Phãi Ira ngân hin khdc 

S cui k3' S du nám 
Kinh phi cong doàn 38.701.812 
Các khoãn phâi trâ ngin hn khãc 2 10.928.232 93.109.440 

Cong 249.630.044 93.109.440 

18b. Phãi Ira dài han khác 

S cui k3r S du nãm 
Phdi Ira các ben lien quan 2.170.000.000 2.170.000.000 

Côngty TNHH MTV Co.opmart Vinh Phüc - Phãi
2.170.000.000 2.170.000.000 

trã t!Cn nh.n k qu5 diii hn 
Pháitrd cdc16ch&cvà Cd nhân khdc 103.777.687.9 70 103.777.687.9 70 

Cty TNHH Nova An Phii 102.500.000.000 102.500.000.000 

Phãi trã tin nhn k qu dài hn 1.277.687.970 1.277.687.970 

Cong 105.947.687.970 105.947.687.970  

19. Qn5 khen thtring, phüc 101 

Suk' Tãngkhic 
Chi qu trong 

nám 
S cui k)r 

Qu)7 khen thuUng, phiic Içi 5.585.878.268 2.84.0.000 3.649.757 5.585.068.511 

Qu5' thung ban quán 1 9.788.319.365 9.788.319.365 

Cong 15.374.197.633 2.840.000 3.649.757 15.373.387.876 

Bàn Ihuyt minh nay là m5t bi5ph4n hc,p ihành và phái dttçic doc cling vói Báo cáo tai chinh quj 1/2026 28 



CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN sAi GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Nguyen 'l'hái Hoc, Pht.rrng Ben ThCnh, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU' I 
COa nàm tài chInh kt thOc ngày 31 tháng 12 näm 2026 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

20. Vnchüsiyh&u 

20a. Bang tki chilu biln d3ng cáa win chü so hfru 

Von dâu tir cüa chü S0 

hfru 
Qu du tu phát tr!ên 

Loi nhuân sau thuê 
chira phân phôi 

Cong 

S du du nàm truOc 1.000.000.000.000 867.538.509.941 275.526.733.076 2.146.358.603.714 

Lçii nhun trong nàm trix6c 103 .804.173 .5 96 103 .804. 173 .596 

Inch l.p các qu5 trong nàm 

truOc 
28 .386.0 17.588 (31.792.339.699) (3.406.322.111) 

Phânphi lçii nhun (30.000.000.000) (30.000.000.000) 

So dir cuOi nám tru?c 1.000.000.000.000 895.924.527.529 317.538.566.973 2.213.463.094.502 

So du dâu k' nay 1.000.000.000.000 895.924.527.529 317.538.566.973 2.213.463.094.502 

Lçii nhun trong kS'  nay (4.671.210.513) (4.671.210.513) 

Sidircui kinày 1.000.000.000.000 895.924.527.529 312.867356.460 2.208.791.883.989 

20b.  Clii tilt von gop cüa chO sO hfru 

Lien hip Hcip tãc xã thiiong mi TP. HCM 

Các cô dông khác 

Cng 

si cuoi k5' Sdunäm 

T\ 
IAN 
T T 

co,l 

960.927.960.000 

39.072.040.000 

960.927.960.000 

39.072.040.000 

1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 

ID 

20c.  Côphilu 
S cui ky S du näm 

S krcmg c phiu däng k phát hành 100.000.000 100.000.000 

S krçing cô phiu dã ban ra cong chiling 100.000.000 100.000.000 
- Co phiéu phO thông 100.000.000 100.000.000 

- COphiuuuddi 

S h.rcrng cô phiu ducic rnua lai 

- COphiOu phO thông 

- COphiuuudãi 

So krcing c phiu dang km hành 
- COphkuphthóng 

- COphiOurruã'âi 

Mnh giá cO phiu dang km hành: 10,000 VND. 

100.000.000 
100.000.000 

100.000.000 
100.000.000 

Bàn 1huyt minh nay là môt bô ph4n hp thành vàphth/ duc dQc cüng vái Báo cáo íàÉ chinh quj 1/2026 29 



LUy ktrdau näm dn cui k  

Näm nay Näm tru*c 

882.580.645 
277.160.226 

1.363.636.364 
1.363.636.364 
1.363.636.364 
1.824.510.198 

539.355.248 

64.110.308 
1.363.636.364 
1.363.636.364 
1.363.636.364 lEN)  * 
1.771.369.122 p 

294.028.459 

1.532.150.400 1.483.944.000 

9.146.665.809 7.704.360.981 

CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phthng Ben Thành, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHiNH QUY I 
COa näm tâi chInh kt thOc ngày 31 tháng 12 näm 2026 
Bàn thuy& minh báo cáo tâi chInh (tip theo) 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRiNH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA 
HOAT DQNG KINH DOANH 
1. Doanh thu ban hang và cung cp dlch  vu 

la. Tong doanh thu 

Qüy I 
Nàm nay 

(Uó'c thuc hiên) 
Näm tni*c 

Lüy kê tir dau nãm den cuôi k 

Näm nay Nãm tru*c 

Doanh thu tu vn quán 1, ti.r v.n XD 6.192.579.513 5.926.388.522 6.192.579.5 13 5.926.388.522 
Doanh thu cho thuê mt bang 1.561.381. 157 1.5 10.5 17.4 15 1.561.381. 157 1.5 10.5 17.415 
Doanh thu kinh doanh BDS dau tu 1.755.703.938 1.439.101.590 1.755.703.938 1.439.101.590 
Doanh thu quOn l 4n hành 882.580.645 882.580.645 
Doanh thu cung cap djch v khác 730.264.340 484.937.551 730.264.340 484.937.551 

Cong - 11.122.509.593 9.360.945.078 11.122.509.593 9.360.945.078 

lb. Doanh thu ban hang vã cung cp djch vu cho các ben lien quan 

Lien Hip HTX TM TP.HCM 

Qufl 
Näm nay 

(u*c thyc hin) 
Näm tnrOc 

- Doanh thu quán lj vgn hành 882.580.645 - 
- Doanh thu TVQL, PTML 277.160.226 64.110.308 

Cong ty TNTIH TM SOi GOn Ci Tha 1.363.636.364 1.363.636.364 
Cong ty TN1-11-1 TMDV Sài GOn - Ca Mau 1.363.636.364 1.363.636.364 
Cong ty TNHH MTV TM Sài GOn - Bn Tre 1.363.636.364 1.363.636.364 
Cong ty CP PT khu phirc hçip TM vietsin 1.824.510.198 1.771.369.122 

Cong ty TNHI-1 MTV TMDV Sal GOn - Van Dang 539.355.248 294.028.459 

Cong ty TNI-{H MFV Coopmart Vaih PhCic 1.532.150.400 1.483.944.000 
C ng 9.146.665.809 7.704.360.981 

2. Giávônhàngban 

Lily ké tirdau näm den cu6ik' 

Nám nay 

(iró'c thyc hin) 
Näm tni*c Nám nay Nãm tnthc 

Giá vn cung cap DV cho thuê MB 1.532.150.400 1.483.944.000 1.532.150.400 1.483.944.000 

Chi phi hot dng kinh doanh BDS 420.682.956 1.023.170.573 420.682.956 1.023.170.573 

Giá vn djch vi quãn 1 vn hành 371.940.014 371.940.014 

Cong 2.324.773.370 2.507.114.573 2.324.773.370 2.507.114.573 

Bàn thuyê't minh nay là mtit  bó ph4n hc,p thành vàphái duçic dQc cüng vái Báo cáo tài chInh quj 1/2026 30 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAL CON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phithng Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY I 
Cüa näm tài chInh kt thàc ngày 31 tháng 12 näm 2026 
Ban thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

3. Doanh thu hot dng tãi chInh 

Quy 1 Luy kê trdAu näm dn cui k5'  

Näm nay Näm tnm'c 

 

Näm nay 
Näm tnn'c 

(uóc thtrc hin) 
Li tin giri ngán hang 592.695.665 4.142.187.985 592.695.665 4.142.187.985 
Li cho vay 270.147.946 270.147.946 270.147.946 270.147.946 

Cong 862.843.611 4.412.335.93 1 862.843.611 4.412.335.931 

4. Chi phi tài chInh 
Hoãn nhp/trIch Ip dr phông giãm giá dâu ttx. 

5. Chi phi ban hang 

Chi phi dich V muanài 

Quy I Liiyktirdu nämdncuik' 
Näm nay 

(u thijc hin) 
Näm tnrót Nàm nay Nàm tru 

76.500.000 76.500.000 
Chi phi bang tin khác 56.982.248 37.569.350 56.982.248 37.569.350 

Chi phi kthm toán BCTC 47.000.000 35.000. 000 47.000.000 35. ooa 000 
Chi phi dai h5i có dóng 
Chi phi ngdn hang 9.982.248 2.569.350 9.982.248 2.569.350 

Cong 56.982.248 114.069.350 56.982.248 114.069.350 

6. Chi phi quail I doanh nghip 

Quy 1 Lily ké tir dãu 11am den cuôi k' 
Nãm nay 

(U&c thuc hin) 
Näm truoc Näm nay Näm tnroc 

Chi phi cho nhãn viên 7.685.169.572 7.192.805.686 7.685.169.572 7.192.805.686 
Chi phi vt lieu, d dung VP 68.727.092 121.458.897 68.727.092 121.458. 897 
Chi phi khau hao TSCD 271.286.803 407.976.135 271.286.803 407.976.135 
Thud, phi và 1 phi 3.000.000 3.000.000 
Chi phi djch vii mua ngoái 1.345.802.942 1.578.064.527 1.345.802.942 1.578.064.527 
Chi phi dr phông 
Các chi phi bang tin khác 5.132.617.401 3.861.202.556 5.132.617.401 3.861.202.556 
Cong 14.503.603.810 13.164.507.801 14.503.603.810 13.164.507.801 

Bàn thuyt minh nay là môt bôphdn hvp  thành và phái dieqc dQc cling V&E Báo cáo tài chinh qu5 1/2026 31 



CONG TY CO P1-IAN DAU TU' PHAT TRIEN SAt CON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai H9c, Phixmg Bn Thành, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY I 
Cüanàm tài chInh kt thic ngày 31 tháng 12 näm 2026 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

7. Thu nhâp khác 

Quy I Lüy k tir du näm dn cu61 k'  
Nm nay 

Nãm tnróc Nãm nay Nãm tnró'c 
(ithc thu'c hiên)  

Thu thanh 1 cong Cu, ding ci 6.527.778 - 6.527.778 

Thu nhap khác 7.407.408 - 7.407.408 

Cong 6.527.778 7.407.408 6.527.778 7.407.408 

8. Chi phi khác 

Qu 1 Luy k tü dãu näm den cuôi k' 
Ngm nay 

Näm tnwc Näm nay Näm truoc 
(trOc thuc hien)  

Chiphikhác 110280400 182.851.162 110.280.400 182.851.162 

Cong 110.280.400 182.851.162 110.280.400 182.851.162 

9. Chi phi san xut kinh doanh theo yu to
o492 

Quy 1 Lily ké tu dãu näm dn cuôi k' ÔNG T 
Näm nay cO PH 

Nilm trircrc Nãm nay Näm tnrãt TJ PHT 1 

Chi phi nguyen lieu. vat lieu, do dOng 68.727.092 121.458.897 68.727.092 121.458.897 A'ITP.0 

ChiphikMuhaoTSCD 688.894.849 825.584. 181 688.894.849 825.584.181 

Chi phi djch vi mua ngoài 3.252.968.266 3.744.071.054 3.252.968.266 3.744.071.054 

Chi phi khác 5.189.599.649 3.901.771.906 5.189.599.649 3.901.771.906 

Cong 16.885.359.428 15.785.691.724 16.885.359.428 15.785.691.724  

Bàn thuylt minh nay là mt b5 phn hcrp thành Va phái dwçic dQc cling vói Báo cáo tài chInh quj 1/2026 32 

(uóc thun hin) 
 JGONCO. Chi phi nhân viên 7.685.169.572 7.192.805.686 7.685.169.572 7.192.805.686 
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LE TH! DIEU LINH 
NgLrO'i Jp  biêu 

PHAM XUAN PHONG PHJ%rIUNG KIEN 
Kê toán trLrö'ng Tong Giãm dôc 

CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAL GON co.o 

DIa chi: 199 205 Nguyn Thai HQc. Phiiing Bn Thành. TP. H Chi Minh 
BAO CAO TAt CHINH QUY 1 
COanàm tâi chInh k& thCic ngày 31 tháng 12 näm 2026 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

VII. THÔNG TIN KHAC 

Giuo djch và s dir vO'i các thành v/en quán !j5 chü chit và các Ca nhân Co lien quan wfl cdc thành viên 
quãn 1j5 chü chiit 

Cácthành vien quàn 1chO chat gôm: các thành vien Hôi dng quãn trj va các thành viên Ban diu hành 
(Ban Tong Giám doe và Kê toán twang). Các cá nhân có lien quan vâi các thành viên quàn 1 chü chôt là các 
thành viên mt thiêt trong gia dInh các thành viên quãn l7 chO chôt. 

Giao dich vói các thành viên quOn l chi chat và cOc Ca nhOn Co lien quan vO'i các thành viên quOn lj chz 
chOt 

Cong ty không phát sinh giao djch ban hang và cung cap djch vii cOng nhu các giao dlch  khác vdi các thành 
viên quàn l' chO chôt và các Ca nhân có lien quan vdi các thành vien quãn ly  chO chôt. 

COng no' vO'i các thành viên quOn 15 chü chat và các cO nhân CO lien quan vai cac thành viên quOn i3 chü 
chOt. 

Cong ty khong Co cong ng vdi các thành vien quãn 1 chO chôt và các cá nhân Co lien quan vói các thành 
viên quán 1 chO chôt. 

Thu nháp cza các thành viên quOn 1j chi cht và Ban kim soát qu 1/2026 

Chfrc vii Tin liro'ng Thà lao 
Các khoãn 

khác 
Cong thu nhp 

Ong VO Anh Khoa ChO tich HDQT 20.000.000 20.000.000 

Thành viên HDQT kiêm 
Ong Pham Trung Kiën 

TongGiám d6c 
10.000.000 10.000.000 

Ong Nguyn Ngcc Thang ihaith viên HDQI' 10.000.000 10.000.000 

Ong Lé Tnring Son Thanh viên HDQT 10.000.000 10.000.000 

Ong Phan Thãnh Duy 
Thànhviên HDQT kiêm 

535.345.650 10.000.000 4.700.000 550.045.650 
PhO Tong Giàm d6c 

Ong Pham Hoãng An PhO Tong Giám dic 358.101.000 4.700.000 362.801.000 

Ong Pham Xuân Phong Ké toán truâng 229.323.000 4.572.881 233.895. 88 1 

Ong Nguyn PhU Khánh TrtrOng Ban kim soát 14 1.3 12. 000 10.000.000 4.700.000 156.0 12. 000 

Ba Tnicing Phan Hoang Thy Thành viën Ban kim soát 6.666. 667 6.666.667 

Ong Nguyn Quang Tinh Thânh viên Ban kim soát 6.666.667 6.666.667 

Cong 1.264.081.650 83.333.334 18.672.881 1.366.087.865 

TP. Ho ChI tháng 04 näm 2026 

- CÔNGTY 

CÔPHAN 
* DAUTIIPI-IATTRIEN * 
-0 sAi GON CO,O>1 Ø 

•0 

Ban thuyli minh nay là mót bO p/un hç.rp thành vàphái dzrçrc dQc càng vó'i Báo cáo tài chinh quj 1/2026 33 
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