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Kinh giti: - Uy ban Chirng khoin Nha nwéc;
- Sé& Giao dich Chirng khoan Ha Noi
I. Théong tin chung
1. Thong tin khai quat

- Tén giao dich: Céng ty Cé phin Phit trién Do thi

- Giay chiing nhén déng ky doanh nghiép s0: 3700785535 do S& ké hoach va Dau tu
tinh Binh Duong cap ngay 12 thang 06 nam 2024.

- Vén diéu 18: 165.000.000.000 dong

- Vén ddu tu ctia chi so hitu: 165.000.000.000 dong

- Pia chi: C1-2-3, duong DT6, khu lién hop cong nghiép dich vu Binh Duong,
Phuong Binh Duong, Thanh phoé H6 Chi Minh.

- S6 dién thoai: 0274.3816661 — 0274.3816681
- S6 fax: 0274.3816655

- Website: www.becamexudj.com.vn

- M ¢ phiéu: UDJ

- Qua trinh hinh thanh va phat trién:

o Congty C6 phan Phat trién D6 thi dugc thanh lap ngay 26 thang 3 nam 2007
theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh lan dau sb 4603000326 do So Ké
hoach va Déu tu tinh Binh Duong cép.

e Trong qua trinh hoat dong, Cong ty da duge S& Ké hoach va Pau tu tinh Binh
Duong cap bo sung cac Glay chirng nhén dang ky thay doi kinh doanh tir lan 01
dén 1an 09 vé viéc bo sung von diéu 1, thay doi c¢6 dong sang lap, bd sung nganh
nghé kinh doanh, thay d6i dia chi tru s& chinh, thay d6i ma s6 doanh nghiép,
thay d6i nguoi dai dién theo phép lut.

e Ngay 22 thang 12 nim 2009 la ngay cd phiéu cua Cong ty giao dich du tién
trén san UPCOM.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

- Nganh nghé kinh doanh:
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Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thudc chi sé hiru, chu sir dung hodc
di thué;

Chi tiét: Péu t xdy dung va kinh doanh co s¢ ha tang ky thudt khu cong nghiép,
khu ddn cwe va khu dé thi. Kinh doanh bdt dong san, cho thué nha o, can hd, nha
xwong va vdn phong.

(Trir dau tw xdy dung ha tang nghia trang, nghia dia dé chuyén nhwong quyén sir
dung ddt gdn véi ha tang).

Chuén bi mit bﬁng;

Chi tiét: San ldp mdt bang.

(Trir dich vu né min).

Ban budn nong, 1am san nguyén liéu (trir gd, tre, nira) va dong vat séng;

Chi tiét: Mua bdn mii cao su nguyén liéu.

(Trix thiee hién quyén xudt khau, quyén nhdp khdu, quyén phan phoi doi véi cdc
hang héa: thuoc ld va xi ga, sdch, bdo va tap chi, vdt phdm da ghi hinh, kim logi
quy va da quy, droc pham, thuoc né, dau thé va dau da qua ché bién, gao, diuong
mia va duong cu cdi).

Bén budn vt lidu, thiét bi lap dat khac trong xay dung;

Chi tiét: Mua bdn vt liéu xdy dung.

(Trir thiee hién quyén xudt khdu, quyén nhdp khdu, quyén phdn phéi doi véi cdc
hang héa: thuoc ld va xi ga, sdch, bdo va tap chi, vat pham da ghi hinh, kim loai
quy va da quy, dwgc pham, thuoc no, dau thé va dau da qua ché bién, gao, duong
mia va dwong cu cdi).

Ban budn d6 dung khac cho gia dinh;
Chi tiét: Mua bdn hang trang tri ndi thdt cdc loai.

(Trir thuc hién quyén xudt khdu, quyén nhdp khau, quyén phdn phéi déi véi cdc
hang héa: thudc ld va xi ga, sach, bao va tap chi, vdt pham da ghi hinh, kim logi
quy va dd quy, dwoc phdm, thuoc né, dau thé va dau da qua ché bién, gao, duong
mia va duong cu cdi).

Hoat dong dich vy tai chinh khac chua duge phén vao dau (trir bao hiém va bao
hiém xa hoi);

Chi tiét: Pau tw tdi chinh vao cdc doanh nghiép khdc.

Tu vén, moi gi6i, ddu gia bit dong san, ddu gia quyén sir dung dat;

Chi tiét: Dich vu tw vdn bat déng san; méi gici bat dong san, qudn ly bdt dong
san,; quang cdo bét déng san; dinh gid bat déng san; san giao dich bat déng san.
(Trix dich vu ddu gid tai san).

Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuét c6 lién quan;
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Chi tiét: Tuw van, thiét ké xdy dung cong trinh ddn dung - cong nghiép; tu van, thiét
ké xdy dung cong trinh ha tang kj thudt dé thi; tw van, thiét ké két cdu cong trinh
dan dung va cong nghiép; gidm sdt cong tdc xdy dung va hoan thién cong trinh
ddn dung va cong nghiép; tw van, ldp qui hoach chi tiét va ldp tong du todn. khu
dan cu, khu dé thi, khu cong nghiép, céng trinh dan dung, cong nghiép, giao thong.

(Trir dich vu thiét lgp, van hanh, duy tri, bao tri bao hiéu hang hai, khu nudc, ving
nede, luong hang hai cong cong va tuyén hang hai; dich vu khao sdt khu nuoc,
viing nude, ludng hang hdi cong cong va tuyén hang hdi phuc vu cong bo rhong
bdo hang hai; dich vu khao sdt, xdy dung va phat hanh hai do vimg nude, cang
bién, luong hang hdi va tuyén hang hdi).
» San xuét bé tong va cac san phim tir bé tong, xi ming va thach cao.
* Xay dung nha dé &;
Chi tiét: Xdy dung cong trinh dan dung, cong nghiép.
= X4y dung cong trinh k§ thuat dan dung khac;
Chi tiét: Xay dung cong trinh cong trinh k thudt ha tang.
» Xay dung nha khong dé .
= Xéy dung cong trinh duong sit.
» Xay dung cong trinh dudng bg;
Chi tiét: X4y dung cong trinh giao théng
» Xay dung cong trinh cong ich khéc.
Chi tiét: Xdy dung céng trinh cong cong.
- Dia ban kinh doanh:
= Kinh doanh bét dong san: Cac du an tai Binh Duong giao dich kinh doanh tai tru
s& chinh;
3. Théng tin vé mé hinh qudn tri, 16 chirc kinh doanh va by mdy quin Iy
a. MO hinh quén tri:
Cong ty dai ching quy md lon.
b. Co céu bd may quan ly:
—Pai hoi dong cb dong;
— Hoi ddng quan tri;
—Ban kiém soat;

—Tong giam doc.
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So db t6 chire kinh doanh va by may quan ly

PAI HOI PONG CO PONG

HQI PONG QUAN TRI  |qeoon-- BAN KIEM SOAT

TONG GIAM DOC

Phé Téng giam doc

Phong Tai chinh K todn Truéng phong TCHC Truéng phong SXKD

Ké todn trwomg & phong Epaong
Ké toén Ké toan . Hanh Ky thuat thiét ké | | Chién lugc Tiép thi,
tai chinh quan tri ; chinh xay dyng kinh doanh ban hang
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4. Pinh huéng phidt trién

- Cac muc tiéu chi yéu ctua Cong .

Céng ty Co ph(fﬁ Phdt trién D6 thi - Becamex UDJ

e  Phat trién nghién clru, san xuat va cung cap cac loai vat li¢u xdy dung méi phuc
vu cdc cong trinh x4y dyng din dung, cong nghiép.

- Chién luge phat trién trung va dai han

o Trung han: Diu tu san xudt cic nganh nghé vé vt liéu xy dung chinh yéu nhu
bé tong tuoi, gach ngo6i phue vu céc cong trinh dan dung song song voi viée dau
tu xay dung, kinh doanh bat dong san cac khu nha pho, khu nha vudn biét thu

tai Binh Duong phuc vu nhu cau cia nguoi dan.

e Dai han: M& rong san xuét da dang vé ching loai cac nguyén vat liéu xdy dung
doi hoi k¥ thuat cao phuc vuc cac cong trinh cong nghiép, dau tu xdy dung co
s& ha tang cac khu cong nghiép, trung tim thuong mai, du tu tai chinh manh
mé vao cac doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh c6 hiéu qua tao thé phat
trién 6n dinh va bén vimg trong twong lai.

5. Cac rii ro:

Linh vyc kinh doanh chinh cta Cong ty hién tai phuc vu chu yéu cho phat trién thi
truong bét dong san nén cdc chinh sach, cac nhan t6 tac dong gy anh huéng lam
kim ham dén su phat trién cua thi trudng bt dong san déu la cac rui ro dbi véi viee
thue hién cac muc tiéu cta Cong ty.

II. Tinh hinh hoat déng trong nim
1. Tinh hinh hoat dpng sin xuiit kinh doanh

- Két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong nam:

PVT: Ty dong
Chi tié Thure Ké hoach Thuee | %TH/KH| %TH

ST hién 2024 | 2025 | hién2025 | 2025 | 202572024
Tong doanh.thu 28|  11652| 61,00  52%| 143%
Loi nhufn trude thu 8,64 13,72 633|  46%|  73%
Lol ningn san thue 6,78 10,84 506  47%|  75%
Trich ldp cdc quy 1,90 3,04 1,11 37% 61%
Loi nhuén con lai sau khi trich
1ap cic quy (1) 4,88 7,80 3,95 51% 80%
Ty Ié ¢6 tikc dat dicoc trong ky 2,96% 5% 2,39% 51% -
Loi nhudn con lai cua cac ndm
chuyén sang (2) ' 7,09 - 3,79 - -
Ty I¢ chia cé tirc (die kién ) * 5% 5% 4,69% 94% 94%

X =3I Sy
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2. Té chirc va nhin Sw
a.  Danh sach Ban diéu hanh

e Tong Giam déc
Ong Huynh Gia Pat
Sinh ndm: 1972
Dia chi: 98/92/1 CMTS, phuong Tan Son Nhit, TP.HCM

Trinh d§ chuyén mon:

Céng ty Cd phan Phdt trién D6 thi - Becamex UDJ

K§ su xdy dung

Thoi gian Cong viée, chire vu Pon vi/noi cong tic

1996 — 1999 Giam sét thi cdng Cty Pau Tu & Phét Trién Cong Nghiép —
BECAMEX IDC / Binh Duong

2000 —2004 | Chi huy truong cong trudng | Cty Pau Tu & Phat Trién Cong Nghiép —
BECAMEX IDC / Binh Duong

2004 - Can bd phong k¥ thuat Cty Pau Tu & Phat Trién Céng Nghiép —

05/2007 BECAMEX IDC / Binh Duong

06/2007 — Ph6 Tong Giam doc Cong ty CP Phét Trién D6 Thi - BECAMEX

04/2022 UDJ / Binh Duong

04/2022 - nay | Tong Giam ddc

Cong ty CP Phét Trién D6 Thi - BECAMEX
UDJ / Binh Duong

Ty l¢ 56 hitu c6 phan c6 quyén biéu quyét: khong

Ké toan truéng

Ong Nguyén Pham Vin Khoa
Sinh ndm: 1975
bia chi: Ap Binh Hung, Phuong Tan Uyén, Thanh phé HO Chi Minh

Trinh B¢ chuyén mon:

Ctr nhan kinh té

Thoi gian Cong vige, chire vu Pon vi/noi cong tic
01/10/1996 — 31/12/2001 | K& toén thanh toan | Cong ty Trung Thanh thugc Vian phong Tinh I:Iy
01/01/2002 — 21/06/2005 | Phé phong Ké toan | Cong ty Trung Thanh thudc Van phong Tinh Uy

22/06/2005 — 16/01/2006

Quyén Ké toan truong

Cong ty CP Trung Thanh thudc Vian phong Tinh L:Iy

17/01/2006 — 31/10/2008

K& todn truémg kiém

Cong ty CP Trung Thanh thudc Van phong Tinh Uy

TV HPQT
11/2008 — 10/2009 Ké toan tong hop | Cong ty cd phan Thién Nhién Viét
01/12/2009 — 30/04/2013 | K& toan tong hop Cong ty C6 phan Khodng san Becamex
01/05/2013 — 31/01/2015 | Ké toan truomng Cong ty C6 phan Khodng san Becamex
02/2015 —31/03/2015 | Truéng phong K& | Cong ty C6 phan Khoéng san Becamex
toan Tong hop

01/03/2015 —nay

K& todn truong

Cong ty CP Phat trién Do thi — Becamex UDJ

Ty 1¢ 56 hitu ¢ phan ¢6 quyén biéu quyét: khong
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Cdng ty C6 phdn Phdt trién D6 thi - Becamex UDJ

b.  Taingay 31 thang 12 ndm 2025 Cong ty c6 14 nhén vién dang lam viéc (tai
ngay 31 thang 12 nam 2024 14 14 nhan vién). Trong d6 trinh d6 Pai hoc chiém
64,29%, Cao ding va Trung cép chiém 7,14% va trinh d6 Khac chiém 28,57%.
Cong ty ludn tudn thi Bo Luat lao dong, Luat BHXH, dim béo cic quyén va
loi ich hop phap cho ngudi lao dong, cic ché do chinh sach c6 lién quan dén
ngudi lao dong nhur tién lwong, thuéng, ché d6 BHXH, BHYT, cu thé: Cong
ty ludn chi tra luong ddy du va kip thai cho ngudi lao dong, tham gia BHXH,
BHYT, BHTN day du, kip thoi cho ngudi lao dong ding theo quy dinh ctia
Bo Luét lao dong va Luat BHXH. Hang niam, Cong ty té chirc kham strc khoe
dinh ky cho nguoi lao dong.

3. Tinh hinh diu tw, finh hinh thue hign cdc duw dn

a) Cac khoan déu tu 16n:

Tinh hinh thwc hién chi tiét cic dw an:
e Du 4n nha phd lién ké cao cAp GREEN PEARL — TPM.BD:

Tong dién tich ban dau: 39.658 m2 — Twong dwong 182 cin nha phé.

Dién tich con lai (sau khi diéu chinh): 9.176.5 m2 — Twong duwong 78 can.

Vén dau tw dy kién: 400 ty ddng (Tién dit, nha & Ha ting).

Tinh hinh xiy dung tong thé ciia dy an nhw sau:

Dién tich dat @ ban o

Stt | DIEN GIAI | Dién tich | S6 lwgng (m?) sk
dat (m2) nha Dign tich @@ | Dign tich da 4 + Tén
(cén) * ban giao (ﬂéf: bdn thu tién kho|] (m?)
31/12/2025) | theo tién a@j

1 | Giai doan I 6.118,8 51 3.306,4 - 2.812,4
2 | Giai doan II 3.057,7 o 3.0587.7 - -
++ | Tong cong 9.176,5 78 6.364,1 -1 28124

Két qua thue hién trong nam 2025:
Doanh thu ban hang theo tién @9 thue hién trong nim 2025 nhu sau:
DVT: Ty dong.

Stt DIEN GIAI S6 lwgng | Téng Doanh | Tong Gia vén | Lginhuin Loi nhufn
ciin thu (Ty.d) (Ty.d) gop (Ty.d) binh quén
1 | Giai doan I z
2 | Giai doan I1 6 41,34 37,33 4,01 0,67
Téng cdng 6 41,34 3733 4,01 0,67

Gia tri SXKD d& dang dén ngay 31/12/2025: 108,33 ty dong.
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- Gi4 tri SXKD d& dang dén ngay 31/12/2025: 108,33 ty dong.

DVT: tj déng

: S6 dw dau ky S6 phat sinh trong ky S0 dv cuoi ky
Dién giai Dw Ng | Du Co P/s Ng P/s Co Duw Ng Duw Co
(Ting) (Gidim)

CP.SXKDDD 160,21 1,10 52,98 108,33 -
- San pham ton kho dén 31/12/2025: DVT: cin
Dién gidi Ton dau ky Xay dung Ban giao Ton cudi ky
(can) trong ky trong ky (cén )
Nha lién ké 20 - - 20

- Tinh hinh phap ly ciia du dn Green Pearl (Tinh dén ngay 31/12/2025):
+ Quyét dinh 3193/QD-UBND phé duyét QH 1/500 cuc bd: Hién IDC 1a chi dau tu
du an.
+ Glay chimg nhén QSDD: Cac bén lién quan dang thuc hién cac thi tuc phap ly
chuyén nhugng quyén str dung dt tir TAp doan Becamex IDC sang Céong ty Becamex
uDlJ.
+ Phuong hudng: Trén co sé ¢o gidy CN.QSDP, don vi tién hanh chuin bj dé hoan

thién hd so phap 1y dé ra gidy chirng nhan cho khach hang (du kién hoan thanh trong
nam 2026).

Hinh dnh nha Dy 4n GREEN PEARL — TPM.BD (Giép Puwong Lé Loi)
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i¢t thu cao cap

Qui md dién tich 63.633 m2 -

* Tinh hinh thwe hién du an Lake View:

- Cong ty CP Phat Trién D6 Thi tién hanh céc thu tuc thanh 1y hop ddng sb
231/DTMBD da ky ngay 28/10/2009 hoan tra du an Lake View lai cho tdp doan Becamex
IDC di thong qua Pai Hoi C6 Pong thuong nién nam 2023.

- Hién tai cac bén gdm Tép doan Becamex IDC/ Cong Ty CP Phat Trién Do Thi/ 02 2
khach hang la Cong ty TNHH BeGa va ¢ nhan Ba Boan Thi Giap cung dang xuc tién ban 2
bac dé di dén thoa thuan giai quyét cac ndi dung con vuéng mac lién quan viée ky thanh Iy

hop dpng ctia 02 khach hang trude ddy Cong ty ¢ phin Phat trién D6 Thi ky hop dong va \F
thu tién. B\

Dy an NOCN - Bau Bang:

- Tinh hinh x4y dung va ban giao nha (Tinh dén ngay 31/12/2025):

Tong dién tich Pat va .
Nha theo thiét ké S6 nha | Ketqui thyce hién trong nim 2025
A K tdon kho Ban giao Sé lwgng nha
stt | Lo dat Dién tich Block diu nam | Xdy dung khich con tén kh;
3 X hoan thanh ha inh d
dat (m2) nha (Block) t?':rrllgtnﬁ'lln trong“r;giim n;lll;IZSZgSy
(Block) (Block) (Block) * (Block)
1 |LOAS2 17.710 58
2 |LoAS3 13.774 42 02 02
3 |[L6ASI 17.710 56 01 - 01
4 |LoAS0 13.774,4 42 -
Téng | 62.968,4 198 01 02 03
cong (M2) (Block)

- Doanh thu ban hang thye hién trong nim 2025 nhw sau:
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Céng ty C

6 phdn Phdt trién D6 thi - Becamex UDJ

PVT: Ty ddng.

Stt Lo dat S6 lrong Tong Doanh thu Tong Gia vén | Lginhuan Loi nhudn
(block) * (Ty.d) (Ty.d) gop (Ty.d) binh quén
] L6 A 52
2 L6 AS3 2 11,34 6,09 5,25 2,63
3 L6 ASI | 5,22 2,34 2,88 2,68
< Lo A 50
T(?ing cong 3 16,57 8,43 8,13 2,71

- Chi phi SXKD.DD dén ngay 31/12/2025: 0 ddng.

- Tinh hinh phap ly cia dy 4n Bau Bang: i ra s0 ddt 100% cho khich hang. Riéng quyén sé hiru nha
gin lién véi dat do con virdng mot sé van dé vé phap Iy nén hién tai chua thye hién.

Hinh dnh nha tai Lo A51/ Bau Bang (Ban giao khdch hang)

e Du an Green City — Hoa Loi:
- Tinh hinh phap ly:

+ Gidy chung nhén quyén sir dung dat dang dimg tén Cong ty Becamex IJC.

+ Da ¢ quy hoach cuia toan dy an Green City.

- Tinh hinh xiy dyng va ban giao nha (Tinh dén ngay 31/12/2025):

Tong dién tich Dat va ]
Nha theo thiét ké S6 nha | Ketqué thyc hién trong nim 2025
n 2K ton kho Ban giao | S6 lwgng nha
stt | Lo dat Dién tich Block dAu nim | Xdy dung khich con ton kho
£ = Block) | Moan thanh | hang trong tinh dén ngay
dat (m2) nha (Block) trong nim niam 31/12/2025
(Block) (Block) (Block) * (Block)
1 G24 4.275 30 - -
2 | G9 11.246 73 - -
Tong cong 15.521 103 - :

- Doanh thu ban hang thyc hién trong nam 2025 nhu sau: khong phat sinh.

- Cong ty Becamex UDJ nhén chuyén nhugng 16 G9 va 01 phan 16 G24 thude du 4n
Green City tir Cong ty Becamex IJC. Sau khi IJC hoan thanh vi¢e xdy dung va cap
nhit s& hitu nha vao Gidy chimg nhan s& thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong nha va
dét cho UDIJ (du kién vao thang 8/2026).

10
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- Sau khi ky hop dong chuyén nhugng nha va dit chinh thie véi UC, UDJ méi trién

khai kinh doanh du 4n.

4. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai chinh
Chi tiéu Nim 2024 Nim 2025 % ting , gidam
Tdng gid tri tai san 440.373.183.557 | 408.954.158.407 -7,13%
Doanh thu thuén 42.732.464.207 |  60.719.249.031 42,09%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 8.682.726.933 7.480.776.065 -13,84%
Loi nhuan khéc (40.896.297) |  (1.146.690.312) |  2.703,90%
Loi nhudn trude thué 8.641.830.636 6.334.085.753 -26,70%
Loi nhuén sau thué 6.777.210.849 5.061.308.602 -25,32%
Ty 18 lgi nhudn tra cd tire 121,73% 152,89% 25,60%
b/ Céc chi tiéu tai chinh chi yéu
Chi tiéu Nim 2024 Nim 2025 | Ghicha
1. Chi tiéu vé kha néng thanh todn
+ Hé sb thanh toan ngén han: 1,91 1,23
+ Hé sb thanh toan nhanh: 0,67 0,59
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé sb No/Tdng tai san: 0,47 0,44
+ Hé s6 No/Vén chi sé hiru: 0,90 0,80
3. Chi tiéu vé ndng luc hoat dong
+ Vong quay hang tn kho: 0,16 0,36
+ Doanh thu thuin/Téng tai san binh quén: 0,10 0,15
4. Chi tiéu vé kha ndng sinh loi
+ Hé s Loi nhuan sau thué/Doanh thu thudn: 0,16 0,08
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chu s& hiru: 0,0293 0,0222
+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Téng tai san: 0,015 0,012
+ Hé s6 Loi nhudn tir hoat dong kinh 0.20 0.12
doanh/Doanh thu thuan:

5. Co ciu cb dong, thay ddi von dau tu chi sé hiru
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Bdo cdo thirong nién nam 2023

a. C8 phén

S6 luong b phé“m dang Iuu hanh

Cb phan pho thong

Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh

b. Co ciu cé dong

Céng ty C6 phdn Phdt trién D6 thi - Becamex UDJ

Nim 2024 Niam 2025
16.500.000 16.500.000
16.500.000 16.500.000

—C0 dong 16n va cd dong nhd

Tai thoi diém 29/09/2025

10.000 dong /cd phin

2 2 £ 2 S6 ¢b phan 2r T e
STT Co dong So lwgng co dong nfm gite Ty 1€ nam giir
1 Cé dong 16n ndm giit >5% 1 8.415.000 51,00%
2 Cd dong nho nim gitr <5% 802 8.085.000 49,00%
Téng cong 803 16.500.000 100%
- Cé déng sdng ldp
Co cdu cé déng gép von sang ldp tai thoi diém 29/09/2025
STT 2 S6 co phan | Ty 1§
Tén co dong Dia chi i st Rniaiir
1
Téng Cong ty Péu Tu & | S6 8, duong Hung Vuong, Phudng
Phét Trién Cong Nghiép — | Hoa Phu, Thanh phd Thi Dau Mot, | 8.415.000 | 51,00 %
CTCP Tinh Binh Duong, Viét Nam
R A7 DPinh B Linh — Phi Cuong — i
2 | Nguyén Thi Thuy Duong Thi: DAu Mét — Binh Duong 0 0%
B4 Hoang Van Thu - Khu DC
3 | Kiéu Oanh Chénh Nghia — Thi Diu Mot — 5.000 | 0,03 %
Binh Duong
Tong eqyng 8.420.000 | 51,03 %

12
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Bdo cdo thirdng nién nam 2025 Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi - Becamex UD.J

~ Cb dong t6 chire va cd déng c4 nhan
Tai thoi diém 29/09/2025

STT Tén cb dong S6 lwong co dong S6 ¢b phan nim giir T¥ 1 nam giir
1 Cb dong t6 chirc 4 8.427.940 51,08%
2 Cb dong ca nhan 799 8.072.060 48,92%
Tong cong 803 16.500.000 100%

- Co dong trong nudce va co dong nudc ngoai:

Tai thoi diém 29/09/2025

STT Tén c6 dong S6 hrgng c6 dong S0 co ph?m nim gitr Ty 1€ nim giir
1 | C6 dong trong nude 793 15.713.000 95,23%
2 | C6 déng nudc ngoai 10 787.000 4,77%
Téng cong 803 16.500.000 100%

~ Ty 18 sé hitu nudc ngoai toi da: 50%

c. Tinh hinh thay @i von dau tw ciia chit sé hiru: Khong c6
d. Giao dich ¢ phiéu quy: Khong cé
e. Cac chirng khoan khac: Khéng cé

I11. B4o c4o va danh gia ciia Ban Tong Giam doc
1. Ddnh gid két qua hoat dpng sin xudt kinh doanh
a. Kinh doanh bat djng sin
PVT: Ty dong

\\o;:,‘.\.- = /'T‘.;,W.

Chi tié Thue hién | Ké hoach Thure hién %TH/KH % TH
L 2024 2025 2025 2025 | 202572024
Nha thuong mai (cin) 4 20 6 30% 150%
Nha & cong nhan (Block) 4 3 3 100% 75%
Tdng doanh thu (ty dong) 42,73 116,52 61,09 52% 143%
Doanh thu BDS. 42,68 116,52 57,91 50% 136%
Doanh thu khac 0,05 0 3,18 - -
Loi nhuin sau thué (ty

ddng) 6,99 10,84 5,06 47% 2%
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Bdo cdo thirong nién ndm 2025

2. Tinh hinh tai chinh
a/ Tinh hinh tai san

Tinh hinh tai san ctia Cong ty déu hoat dong tich cuc va hiéu qua tot.

b/ Tinh hinh ng phéi tréa:
Cong ty khoéng c6 ng phai trd nguoi ban qua han chua thanh toan

Céng ty C6 phdn Phdt trién D6 thi - Becamex UDJ

IV. Panh gia ciia Hoi ddng quan tri vé hoat dong ciia Cong ty

Qua cac Nghi quyet quyét dinh ban hanh, HDQT da chi dao va giam sat cac hoat
dong ctia Ban Téng Giam doc véi danh gia két qua sau:

e Ban Toéng Giam dbc da xay dung cac giai phap, to chirc thyc hién t6t cac hoat
dong kinh doanh cta Cong ty ludn 6n dinh.

o Ha thdng kiém soat ndi bd quan ly tai chinh ludn hoat dong t6t, dap img dugc yéu
cau quan ly chat ché ¢ tat ca cac khau cong viée, thuc hién ding va ludn tuan tha
cac quy dinh ctua Phap luét, cia HDQT Cong ty.

e Cong tac td chirc quan ly, sdp xép nhan su hgp 1y, c6 chu trong dao tao bdi dudng
nghi¢p vu cho nhan vién dap ung dugc yéu cdu phat trién cia Cong ty; thuc hién
t6t nghia vu véi ngén sach Nha nudce, dam bao diy du cac ché do vé BHXH,
BHYT, BHTN, ..

V. Quan trj Cong ty:

1. Héi ddng quén tri:

a. Thanh vién va co cau ciia H¢i dong quén tri:

" S6 CMND/ i peclt s , SoCP | Tyl¢ )
STT | Ho tén CCCD Dia chi/ Tén don vi ik, e 9 Chire vu
Ong Nguyén Phuong Phé Loi — Thanh phd 5 5 g8
U \Minh Pdng 030066007068 | (2"~ Oa g nh, Viét Nam 20.000 | 0,12% | Chutich
A s Thanh vién
: Slth“ynh 07407500507 | Phuong Chénh Hiep, TP. H HPQT
Tlll ek Chi Minh, Viét Nam (Khdng
dieéu hanh)
Cong ty Co phan Xay dung va Thanh vién
Giao thong Binh Duong HDQOT
(Beccamex BCE)
Cong ty CP Cao su Binh Duong Thanh vién

HDOT

14




Bdo cdo thieong nién nam 2023

Cong ty C6 phdn Phat trién D6 thi - Becamex UDJ

Ba Nguyén 595/36, Té 102, Khu 7, Phuong Tgaggffn
3 Thi Thanh | 074185001220 | Pha Loi, TP. H6 Chi Minh, Viét (Khéng
e B diéu hanh)
Cbdng ty C6 phan Cong nghé &
Truyén thong Viét Nam Thanh vién
(VNTT) HDOT
Bi  Trin Nha s6 290, duong DS Ngoc Thanh vién
4 | Thi Hong | 079183002311 Teif ey e Miru g, S -
Minh Thanh Pho HO Chi Minh, Viét (Khéng
Nam. diéu hanh)
Tap doan Dau tu va Phat trién Phé Tong
Cong Nghiép Becamex - CTCP giam dbc
2 Cha tich
Cong ty TNHH Becamex Tokyu HPTV .)
Bk Blfarn Lo 138 Ly Thai Té, Phuong Thanh vién| (
5 Vi S 074181009165 | Binh Dwong, TP. H6 Chi Minh, HDBQT | B8,
iét Yén = - z
Viét Nam (ddc lap) \

doanh ciling nhu chi dao thuc hién cdc hoat dong Cong ty, cu thé nhu sau:

b. Céc tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri: Khéng co

c. Hoat dong ciia Hoi ddng quan tri
Trong nam 2025, HDQT da tién hanh 06 phién hop nhim théng qua phwong én kinh

Théng nhat thong qua vi¢e phé duyét mirc gia tri cua cac hop dong, giao dich gitra
Cong ty CP Phat trién Do thi va Ngudi c6 lién quan theo quy dinh tai Diéu 167 Luat

Doanh nghiép 2020; diéu 293 Nghi dinh 155/2020/ND/CP va Piéu 1 Cong ty.
Thong qua ké hoach té chirc hop PHPCP thudng nién nam 2025.
Chi dao va tb chire hop Dai hoi dong cb dong thudng nién nam 2025.

Trién khai thuc hién Nghi quyét Pai hoi dong cb dong thudong nién nim 2025,

Thong qua béo cdo két qua thyuc hién kinh doanh nidm 2024 va ké hoach nam 2025.

Thong qua du thao tai liéu DPHDCD thuong ni€én nam 2025.

15



Bdo cdo thirong nién nam 2025 Cong ty CO phan Phdt trién D6 thi - Becamex UDJ

Théng nhét chon Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A & C thyc hién soat xét bao
céo tai chinh ban nién va klem todn bao c4o tai chinh nim 2025. Giao Tong gidm doc
Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi lién hé véi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van
A & C ky hop dong kiém toan bao cdo tai chinh nim 2025 theo quy dinh.

Thong qua viéc chi tra cd tirc ndm 2024.

Théng qua viéc bb nhiém Ngudi phu trach quén tri cong ty kiém Thu ky cong ty.

d. Danh sach cic thanh vién Héi dﬁng quan tri c6 chirng chi dao tao vé quan tri
cong ty va tham gia cac chwong trinh vé quén tri cong ty trong nim.

STT Ho tén Chire vu Chnng el Thipmiges
quan tri trong nam
1 | Nguyén Minh Pong Chu tich X
2 | Huynh Vinh Thanh Thanh vién X
3 | Nguyén Thi Thanh Tra Thanh vién
4 | Tran Thi Hong Minh Thanh vién
5 | Pham Viét Yén Thanh vién X
2. Ban kiém soat
a. Thanh vién va co ciu cia Ban kiém soat
SOCP | 1o s
STT| Hotén | S§ CMND Dia chi nim ’; | Ghi cha
i giir N
Neuvén Hai Phuong Thu Dau Mot, TP. Truéng
1 Hﬁaﬁ . 074091001527 | 113 Chi Minh, Viét Nam 0 il e
Lé Thi
Thiy KDC Hi¢p Thanh 3,
2 | Duong 074189001014 | Phuong Phu Loi, TP. HO 0 0 | Thanh vién
Chi minh, Viét Nam
Huynh Thi Phudng Phu Loi, TP. Ho el
3 Qué Ak 074184001145 Chi Minh, Viét Nam 0 0 | Thanh vién
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Bdo cao thirong nién nam 2023 Cong ty C6 phan Phdt rién D6 thi - Becamex UDJ

b. Hoat d9ng ciia Ban kiém soat
e (Giam sat tinh hinh hoat dong tai chinh ctia c6ng ty ndam 2025
e Giam sat hoat dong ctia Hoi dong quan tri
e (iam sat hoat dong ctia Ban Téng Giam Déc;
e Giam sat vé quy dinh cong bé thong tin 4p dung véi Cong ty dai ching
e Gi4m st vé giao dich v6i cc bén lién quan

Ting thanh vién Ban kiém so4t da thuc hién t6t nhiém vu duoc phén cong, dam bao

hi¢u qua cong tac ki€ém tra, gidm sat.

HPQT da thuc hién tét vai trd gidm sat hoat déng cia Ban diéu hanh, tién hanh céac
cude hop, kip thoi chi dao chién luoc hoat dong cia Ban diéu hanh thong qua viée
ban hanh cac Nghi quyét dung chirc niang va thdm quyén cia Hoi dong quan tri quy
dinh tai Diéu 1& td chirc va hoat dong ciia Cong ty.

HDQT, Ban Téng giam déc da thue hién dung cht’rc ning ghiém vu duc;c’ giao theo
Dicu I¢ cua Cong ty, ludn dam bao cac Nghi quyét dugc trién khai ding ké hoach va
muc tiéu ciia Cong ty.

Cong ty ludn tun thi theo duing quy dinh vé ché do bao cdo vé cong bb thong tin
trén thi truong ching khoéan theo quy dinh cia phép luét.

Trong nam 2025, BKS khong nhén duge kién nghi nao tir phia c6 dong.
Trong nam 2025, BKS da td chirc 2 cude hop véi céc ndi dung nhu sau:

» Dénh gid két qua san xpét kinh doanh ndm 2024 ctia Becamex UDJ va tinh hinh
hoat dong cia Ban Kiém soat trinh bao céo tai cudc hop PHPCD thudng nién
nam 2025;

» Tham dinh ké qua kinh doanh va tinh hinh tai chinh Céng ty tai b4o cdo tai chinh
soat xét 6 thang nam 2025;

» Giam sat HDQT va Ban diéu hanh trong vi¢c trién khai ké hoach san xuét kinh
doanh trich 1dp cac quy, chi tra cd tirc cho c6 dong theo phuong 4n phan phoi lgi
nhuin dugoc DPHDCD thong qua;

» Dinh ky kiém tra cac giao dich lién quan phat sinh va viéc chip hanh cong bd
thong tin ctia cong ty theo cac quy dinh hién hanh.

Cic giao dich, thu lao va cic khoén l¢i ich ciia Hji dong quan tri, Ban Tong
giam doc va Ban kiém soat.

a. Lwong thwdng, thu lao:

Héi dong quan tri:
17
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Bdo cdo thirgng nién ndm 2023

Céng ty C6 phdn Phit trién Do thi - Becamex UDJ

DVT: Ngan dong

5 Chire vy . Thu lao !
STT Ho tén Lwong | Thuéng niim 2024 Cong
1 | Nguyén Minh Pdng Chu tich 475200 | 198.000 | 22.783 | 695.983
2 | Huynh Vinh Thanh Thanh vién 15.946 | 15.946
3 Ei“yen s Thanh vién 15.946 | 15.946
4 | Tran Thi Hong Minh Thanh vién 0 0
5 | Pham Viét Yén Thanh vién 15946 | 15.946
Pho chu tich nhiém ky
: 2022 -202
6 | Quang Van Viét Cuong _.:O g e vl . 18.224 18.224
Mién nhiém ngay
15/04/2025
Tong cong 475.200 | 198.000 | 88.845 | 762.045
Ban Téng gidm déc
PVT: Ngan dong
STT Ho tén Chiirc vu Lwong Thudng Cong
1 | Huynh Gia Pat Téng giam doc 442.800 | 184.500 | 627.300
2 | Nguy&n Pham Vin Ké toan trudng 329.040 | 137.100 | 466.140
Khoa
Téng cong 771.840 | 321.600 | 1.093.440
Ban kiém sodt:
DVT: Ngan dong
a . , , Thu lao x
STT Ho tén Chirc vu Lwong | Thwing ndim 2024 Cong
1 | Nguyén Hai Hoang Truéng Ban 15.946 15.946
Huynh Thi Qué Anh Thanh vién 10.251 10.251
Lé Thi Thuy Duong Thanh vién 10.251 10.251
Téng cong 36.448 36.448
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Bdo cao thuong nién nam 2023

Céng ty Cé phan Phdt trién D6 thi - Becamex UDJ

b. Giao dich co phiéu ciia ngwoi ndi b va ngwoi cé lién quan: Khong co

¢. Hop ddng hoic giao dich v6i ngudi ndi b

A b1

0 va

nguoi co lién quan:

STT | Tén td chire/ | Mbi quan S6 gidy Dija chi Thoi diém | S6 hop ddng/ bién | N§i dung, sb lrgmg,
¢4 rihéin h¢ lién NSH*; Try ¢ chinh / giao djch v6i|  bin tl:ﬁng qua tdng gid trj giao djch
quanvéi | oaycdp, | Diachilienhg | cOngty (néu c6)
cong ty noi cip
NSH
1 Cong ty CO | T6 chic | 3700861497; | 21 VSIPIL, Ngay 890/HDDV-VNTT Hop dong sb:
phin Céng | c6  lién | 100042017 | dung s 1, | 01/01/2023-| Nghj quyét HDQT sé | 890/HDDV-VNTT
nghé & | quan dén E‘f' Eg&m KCN Viét Nam| 31/12/2023 | 01/NQ/HPQT/2025 | ngdy 23/03/2012
truyén thong | ngudi noi | © P8 | _ Singapore 11, Phi djch vu internet,
Viét Nam bd P. Binh Duong, dién thoai
TP. Ho Chi 5
Minh. 20.602.943 ding
2 [Tgp  doan [Congty me,|3700145020; | Téng 10, Toa | 04/04/2025 23199/)1%08&% :géy Chuyén nhugng
Piu tr va | Td chire ¢6 | 03/06/2010; nha mPqua 188/HDCN/2025 quyén st dung dét
Phat trién | lién quan | S¢ Taichinh | Saigon, s6 39 ngdy 31/03/2025 36.776.709 db
Cong Nghiép | dén ngudi [Thanh phd H6|  Lé Dudn, Nehi quyét HDQT RS
Becamex - ndi bd Chi Minh Phudong sa; 6
CTCP Gon, TP HO 01/NQ/HDQT/2025
Chi Minh, Viét ——
Nam Negay Nghij quigt HbQT
01/01/2025-
01/NQ/HPQT/2025 3
19/06/2025 QHPQ 201.469.125 dong
Ngay | Nehi quis’g‘ HPQT | 14 phat cham
01/01/2025- thanh toan
1 HDPQT/2025
31/1272025 | "NY/HPRT/
1.216.890.312
déng
3
Céng ty Cb | Cong ty | 370221330; | Pai 16 Binh | Ngay 1044/2025/HP- | Phi dich vy kham
phin Bénh | cing tip | 30/06/2017 | Duong, Khu | 24/04/2024 KSK-BIH strc khoe cho
vién Pa khoa | doan S¢& Go Cat, Nghi quyét HPQT CBNYV cong ty
Quéc  té KH&DT | Phuong Léi sb: nim 2025
Becamex Binh | Thiéu, TP. Ho 01/NQ/HPQT/202 |  63.386.000 déng
Duong Chi Minh, 5
Viét Nam,

V1. Béo cao tai chinh

1. Y kién kiém todn
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Bdo cdo thieong nién nam 2025 Cong ty C6 phan Phit trién D6 thi - Becamex UDJ

S6: 1.0240/26/TC-AC ]
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri CAC co DONG H()I DONG QUAN TRI VA TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH]

Chiing t6i da kiém todn Bdo céo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi (sau day goi tht 1a
“Cong ty”), dugce 1ap ngay 06 thang 03 niim 2026, tir trang 05 dén trang 26 bao gom Bang cén d6i ké toan tai ngay
31 thang 12 nam 2025, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két
thic cing ngdy va Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh.

Tréich nhiém ciia Téng Gidm dbc

Téng Gidm dbc Cong ty chlu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Bdo cdo tai chinh ctia Cong
ty theo cac chufin muyc ké todn Viét Nam, Ché d¢ Ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién
quan den viée 13p va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhi¢m veé kiém soét ni bo ma Tong Giam dbc xdc
dinh 1a cin thiét dé dam béo cho viéc 14p va trinh bay B4o cdo tai chinh khong c6 sai s6t trong yéu do gian lén
hogic nham 14n.

Tréich nhiém ciia Kiém todn vién
Tréach nhiém cua ching t6i la duara y kién vé Bao cdo tai chinh dya trén két qua cta cude klem toan. Chung toi
d tién hanh kiém toan theo cac chuén muyre kiém toan Viét Nam. Cac chuén muyc ndy yéu cau chung t0i tudn thu

chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hign cudc kiém toan dé dat dugc sy dam
bao hop Iy vé viéc lidu Béo cdo tai chinh clia Cong ty ¢6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viée kiém to4n bao gdm thuc hién céc thi tuc nhidm thu thap cac bing ching kiém todn vé cdc s6 lidu va
thuyet minh trén Bdo cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét dodn cta kiém toan vién,
bao gom danh gia rui ro cd sai sot trong yéu trong B4o céo tai chinh do gian 14n hogc nhadm Iin. Khi thyc hién
d4nh gia cac rii ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém soét ndi bo ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh
bay Bdo cdo tai chinh trung thuc, hop ly nhﬁm thiét ké cac thu tuc kiém todn phtl hgp véi tinh hinh thyc té, tuy
nhién khong nhdm muc dich dua ra y kién vé hidu qua ctia kiém sodt ndi b ctia Céng ty. Céng viéc kiém toan
ciling bao gom danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop 1y cia cac udce tinh ké
todn cua Téng Giam dbc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong thé Béo cdo tai chinh.

Chung t6i tin tuorng réng c4c bing chimg kiém todn ma chiing i da thu thap dugc 1a ddy da va thich hop 1am co
s& cho ¥ kién kiém toan ctia chiing toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ctia ching tdi, Béo cdo tai chinh dé phan anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty C6 phan Phat trién D0 thi tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thuc ciing ngay, phii hop véi céc chudn myc ké
todn Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo céo tai chinh.

Coéng ty TNHH Kiém todn va Tw vin A&C

DA KY PA KY
Hoang Théi Vuong Nguyén Thi Ngoc Quynh
Thanh vién Ban Gidm déc Kiém todn vién )
S6 Giﬁfy CNPKHN f‘ciém todn: 2129-2023-008-1 S6 Giay CNPKHN kiém todn: 0327-2023-008-1

Nguoi duge ty quyén

TP. Hd Chi Minh, ngay 06 thang 03 nam 2026
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Bdo cao thugng nién ndam 2025

2. Bao cdo tai chinh dwgc kiém toan

Cong tv C6 phdn Pht trién Do thi - Becamex UD.J

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thiang 12 nam 2025

DPon vi tinh: VND

Chi tiéu M3 sb Th!lyét S6 cubi nim S6 dau nam
minh
A. TAISAN NGAN HAN 100 207.062.846.933 250.235.202.358
I.  Tién va cac khoan twong dwong tién 110 V.1 15.250.129.664 1.700.024.705
L. Tién 111 3.250.129.664 1.700.024.705
2. Céc khoan trong dwong tién 112 12.000.000.000
II. Piu tu tai chinh ngéin han 120
1. Chiing khodn kinh doanh 121
2. Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh 122
3. Dau tw ndm giir dén ngay ddo han 123
I1l. Ciac khoan phai thu ngin han 130 83.118.042.653 85.876.534.741
I. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.2 82.368.642.650  83.223.520.924
2. Tratrude cho ngudi ban ngin han 132
3. Phai thu noi bd ngan han 133
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop déng xdy dung 134
5. Phai thu vé cho vay ngin han 135
6. Phai thu ngén han khéc 136 Vi3 749.400.003 2.653.013.817
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137
8. Tai san thiéu ch xtr ly 139
IV. Hang ton kho 140 108.330.181.105 162.615.115.351
I.  Hang ton kho 141 V4 108.330.181.105 162.615.115.351
2. Duphong giam gia hang tn kho 149
V. Taiséan ngin han khéc 150 364.493.511 43.527.561
1. Chiphi tra truéc ngin han 151 7.741.699
2. Thué gid tri gia ting dugc khiu trir 152
3. Thué va cac khoan khéac phai thu Nha nude 153 V.10 356.751.812 43.527.561
4.  Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154
5. Tai san ngan han khac 155
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Chi tiéu
TAI SAN DAI HAN
Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han cta khéach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi tryc thuge
Phai thu ndi bd dai han
Phai thu vé& cho vay dai han
Phai thu dai han khéc
Du phong phai thu dai han kho doi
Tai sén ¢6 dinh
Tai sén ¢6 dinh hitu hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon lity ké
Tai sén c6 dinh thué tai chinh
Nguyén gia
Gié trj hao mon lily ké
Tai san ¢ dinh vo hinh
Nguyén gié
Gié trj hao mon lity ké
Bit dong san didu tw
Nguyén gid
Gi4 trj hao mon lily ké
Tai sdn dé dang dai han

Chi phi san xut, kinh doanh d& dang dai han

Chi phi x&y dyng co ban do dang
Diéu twr tai chinh dai han

Déu tu vao cdng ty con )
Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két
Déu tr gép vén vao don vi khac

Du phong dau tu tai chinh dai han

Piu tr nim giit dén ngay déo han

Tai san dai han khac

Chi phi tra tru¢c dai han

Tai san thue thu nhdp hoan lai

Thiét bi, vat tu, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN
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K
Mz sb TRuyet

A F ¥
S0 cudi nim
minh

S6 ddu nim

200 201.891.311.474 190.137.981.199

210
211

212
213

214
215
216
219
220 17.594.678.099
221 V.5 5.623.228.072
222 12.503.823.899
223 (6.880.595.827)
224
225
226
227 V.6 11.971.450.027
228 11.971.450.027
229
230
231
232
240 184.294.383.000
241 V.7 184.294.383.000
242
250

251
252

253
254

255
260 2.250.375
261 2.250.375
262

263
268

270 408.954.158.407

5.836.052.824
5.836.052.824
12.503.823.899
(6.667.771.075)

184.294.383.000
184.294.383.000

7.545.375
7.545.375

440.373.183.557
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Chi tiéu

NQ PHAI TRA

Ng ngiéin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién truéc ngin han
Thué va céc khoan phai nép Nha nudc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bo ngén han

Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dung
Doanh thu chua thye hién ngén han
Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han

Dy phong phai tra ngén han

Quy khen thuéng, phic loi

Quy binh 6n gia

Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu
No¢ dai han

Phai trd ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han

Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd v& vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han

Trai phiéu chuyén dbi

Cb phiéu wu dai

Thué thu nhap hodn lai phai tra

Du phong phai tra dai han

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

Céng ty Co phan Phdt trién D6 thi - Becamex UDJ

£
Mg s§ LDuyet
minh

300

310
311  V.8a
312 V.9
313 V.10
314
315
316
317
318
319 V.1
320
321
322 V.2
323
324

330

331  V.8b
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342

343

S6 cudi nam
181.341.582.092
167.734.068.881
152.314.281.617

10.359.000.200

1.800.000

200.111.100
65.000.000

3.456.254.279

1.337.621.685

13.607.513.211

13.607.513.211

S6 diu nim

209.097.511.085

130.793.997.874
84.087.427.385
36.303.174.430
493.327.823
211.697.435
50.000.000

7.710.997.158

1.937.373.643

78.303.513.211

78.303.513.211
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Chi tiéu
VON CHU SO HUU
Vén chii ¢ hiru
Vén gop ctia chit s¢ hiru
Cb phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét
Cb phiéu rru dai
Thing du v6n ¢b phén
Quyén chon chuyén ddi trai phiéu
Vén khéc ctia chit s& hiru
Cb phiéu quy
Chénh 1&ch déanh gia lai tai san
Chénh léch ty gia hdi doai
Quy dau tu phat trién
Quy hd tro sip xép doanh nghiép
Quy khac thude vén chi sé hitu
Loi nhuén sau thué chwa phén phéi

Loi nhuén sau thué chua phén phéi liiy ké dén cudi ky
trude

Loi nhuan sau thué chura phan phéi ky nay
Ngudn vén du tu xdy dung co ban

Ngubn kinh phi va quy khac

Ngudn kinh phi

Ngudn kinh phi d hinh thanh tai sin c6 dinh

TONG CONG NGUON VON

Céng ty Co phdn Phdt trién Do thi - Becanex UDJ

M4 so

400
410
411
411a
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

421a

421b
422
430
431
432

440

¢ Thuyét
minh

V.13

V.13

V.13

V.13

S6 cudi nim
227.612.576.315
227.612.576.315
165.000.000.000
165.000.000.000

9.946.177.034

43.812.587.308

8.853.811.973
3.792.503.371

5.061.308.602

408.954.158.407

S6 ddu nim
231.275.672.472
231.275.672.472
165.000.000.000
165.000.000.000

9.946.177.034

42.457.145.138

13.872.350.300

13.872.350.300

440.373.183.557
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17.

18.

19.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
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Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Chi tiéu

Doanh thu b4n hang va cung cép dich vu

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip dich vu

Gié vén hang ban

Loi nhudn gdp vé& ban hang va cung cép dich vy

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong dé: chi phi ldi vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Loi nhuén thuén tir hoat ddng kinh doanh
Thu nhép khac

Chi phi khéc

Lgi nhuén khac

Téng loi nhuén ké toan trudc thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiéphién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép
Lii co ban trén cb phiéu

Lai suy giam trén cb phiéu

Nl Thuyét

minh

01 VL1

02

10

11 V1.2

20

21 V1.3

22 V14

23

25

26 VL5

30

31

32

40

50

51 V.10

52

60

70 V1.7

71 VI.7

Nim nay

60.719.249.031

60.719.249.031
48.565.424.908
12.153.824.123

271.329.861

201.469.125

4.742.908.794
7.480.776.065
100.000.000
1.246.690.312
(1.146.690.312)
6.334.085.753

1.272.777.151

5.061.308.602
285

285

Nim truéce

42.732.464.207

42.732.464.207
29.002.166.281
13.730.297.926

83.648.924

249.154.125

4.882.065.792

8.682.726.933

40.896.297
(40.896.297)
8.641.830.636

1.864.619.787

6.777.210.849
378

378
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép gian tiép)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2025

Chi tiéu
Luwru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
Loi nhugn trude thué
Diéu chinh cho cdc khodn:
Khau hao tai san c6 dinh va bét dong san dau tu
Céc khoan dy phong

Lai, 15 chénh léch ty gia héi dodi do danh gi lai céc
khoan muyc tién t§ cé goc ngoai té

Lai, 16 tir hoat dong dau tu
Chi phi 1i vay
Cac khoan diéu chinh khac

Lgi nhugdn tir hogt dpng kinh doanh tridc thay doi von
luu djng

Téng, giam cdc khoan phai thu
Tang, giam hang tdn kho

Ting, giam cac khoan phai tra

Tang, giam chi phi tra trudce

Ting, giam chimg khoan kinh doanh
Tién 13i vay da tra

Thué thu nhép doanh nghiép da nop

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat dong déu tw

Tién chi d& mua sém, x4y dung tai san ¢6 dinh va cac tai
san dai han khac

A
Mi s6 Thf]yet Nim nay
minh
01 6.334.085.753
02 V.5 212.824.752
03
04
05 V13 (266.548.567)
06
07
08 6.280.361.938
09 2.460.062.358
10 54.284.934.246
11 (21.774.715.304)
12 (2.446.699)
13
14
15 V.10 (1.535.488.882)
16
V.12,
17 V.13 (1.074.156.717)
20 38.638.550.940
21 (11.971.450.027)

Nim trude

8.641.830.636

212.824.752

(81.171.232)

8.773.484.156

50.844.887.890
28.819.742.427
(69.622.339.416)

(7.545.375)

(1.994.470.574)

(1.405.056.070)

15.408.703.038
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118

Chi tiéu

Tién thu tir thanh ly, nhuong ban tai san ¢ dinh va cac
tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cdc cong cy n¢ ctiia don vj khac

Tién thu hdi cho vay, bén lai cac cng cu ng cua don vi
khac

Tién chi dau tu gp vdn vao don vi khic

Tién thu hdi ddu tr gép vén vao don vi khac
Tién thu 1ai cho vay, ¢b tirc va lgi nhuan dugc chia

Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng diu tw
Luru chuyén tién tir hoat dng tai chinh

Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén gép cta chu
s& hitu

Tién tra lai vén gop cho céc chi sé hitu, mua lai cb phiéu
cta doanh nghiép d3 phat hanh

Tién thu tir di vay
Tién tra ng gbc vay

Tién tra ng gbe thué tai chinh
Cb tire, loi nhuéin d tra cho chi sé hitu

Luu chuyén tién thudn tir hoat dng tai chinh

Luru chuyén tién thuén trong nim

Tién va twong dwong tién diu nim

Anh huéng cia thay ddi ty gia hbi doai quy dbi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi nim

Céng ty C6 phdn Phdt trién D6 thi - Becamex UDJ

Ma so

22

23

24

25

26

27

30

31

32

33

34

35

36

40

50

60

61

70

¢ Thuyét

Nim nay Niam truwéc
minh

V.3;

VI3 251.754.046 81.171.232

(11.719.695.981) 81.171.232

V.11,

V13 (13.368.750.000) (16.057.100.000)

(13.368.750.000) (16.057.100.000)
13.550.104.959 (567.225.730)

V.1 1.700.024.705 2.267.250.435

V.1 15.250.129.664 1.700.024.705
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 nim 2025

I.  DPACDPIEM HOAT PONG

1.  Hinh thirc 6 hitu von , e
Cong ty Co phan Phat trién D0 thi (sau day goi tat 1a “Cong ty”) la cong ty co phan.

2.  Linh vyc kinh doanh )
Linh vuc kinh doanh cua Cong ty la xy dung va kinh doanh bat dong san.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty la: Pau tu xdy dung va kinh doanh co s¢ ha ting k§
thuat khu céng nghiép, khu dan cu va khu d6 thi; Kinh doanh bét dong san, cho thué nha o,
cin hd, nha xudng va vin phong; Dich vu moi gioi bat dong san; San l4p mat bing; Tu van,
thiét ké, giam sat, thi cong, xdy dung va mua ban hang trang tri ndi that.

4.  Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuét kinh doanh théng thuong ctia Cong ty khong qua 12 thang. Ddi vé6i cac du an
kinh doanh bat dong san thi chu ky san xuét kinh doanh theo thoi gian quy dinh tai phuong 4n
kinh doanh.

A A 9 o - A . A ” - ‘s ’
5. Tuyén bo vé kha ning so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh
Cac s0 liéu twong ing ctia nam trude so sanh duge voi so liéu cia ndm nay.

6.  Nhinvién o \
Tai ngay két thuc nam tai chinh, Céng ty c6 14 nhén vién dang lam viéc (so0 dau nam la 14 |

nhéan vién).

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1.  Nam tai chinh L )
Nam tai chinh ctiia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

2. Donvi tlen té sir dung trong ké to4n
Pon vi tién té str dung trong ke toan 1a Ddng Viét Nam (VND) do phan 16n céc nghiép vu
dugc thue hign bang don vi tién & VND.

. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1.  Ché @) ké toan ap dung
Céng ty 4p dung cac chuin muyc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam
duoc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014, Thong tu s6
53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 va cac thong tu hudng dan thyc hién chuin muc
ké toan cuia Bo Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay Bdo céo tai chinh.
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2.

IV,

Tuyén b6 vé viéc tuin thi chuin mure ké tosn va ché d¢ ké toin

Tong Gidm doc dam bao da tudn thii yéu cdu cuia cde chudn muec ké todn Viét Nam, Ché dg Ké todn
doanh nghiép Vzet Nam dwoc ban hanh theo Théng tu 56 200/2014/TT-BIC ngay 22 thdang 12 nam
2014, Thong tw so 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 ndm 2016 ciing nhu cdc thong tw huéng dan thuc
hi¢n chudn muec ké todn ciia Bé Tai chinh trong viéc ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Ngay 27 thang 10 nam 2025 B¢ Tai chinh da ban hanh Thong tw so 99/2025/TT-BTC ("T) hong tw 99")
hieéng din Ché dp ké todn doanh ‘nghiép thay thé cho T "hong tw 56 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 nam 2014 cua By Tai chinh vé huong dén ché dj ké todn doanh nghiép ("Thong tw 200") va cdc
Théng tie 56 75/2015/TT-BTC ngay 18 thang 5 nam 2015, Thong tirso 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang
3 ndm 2016 ciia B¢ Tai chinh vé sira doi, bo sung mét so diéu ciia Thong tw 200. Cdc quy dinh ciia
Théng tu 99 dwoc dp dung cho viéc ghi s, Idp va trinh bay Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh bt
dau tir ngay 01 thdang 01 ndm 2026.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& l1ap B4o cdo tai chinh ‘
Béo céo tai chinh dugc 14p trén co s ké toan don tich (trlir cdc thong tin lién quan dén cac
ludng tién).

Tlen va cic khoén twong duo’ng tién

Tién bao gom tién mat va tién giri ngan hang khong ky han. Cac khoan tuong duong tién la
céc khoan dau tu ngan han c6 thoi han thu h01 khong qua 03 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha
ning chuyén d6i d& dang thanh mét luong tién xé4c dinh va khéng c6 rii ro trong viée chuyén
d6i thanh tién tai thoi diém béo cdo. ‘

Cac khoan phai thu )
Cac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sd trir di cac khoan du phong phai thu
khé doi.

Viéc phén loai céc khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac duogc thuc hién theo

nguyén tic sau:

e Phai thu cta khéch hang phan 4nh cac khoan phai thu mang tinh chat thuwong mai phat sinh
tir giao dich c6 tinh chit mua — béan giira Cong ty va ngudi mua 1a don vi doc 1ap véi Cong
ty.

e Phai thu khac phan énh cac khoan phai thu khong c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi duge 1dp cho timg khoan ng phai thu khé doi cén cir vao du kién
murc ton that cé the xay ra.

Tang, giam s6 du du phong no phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay két thuc nam tai
chinh dugc ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang ton kho
Hang t6n kho dugc ghi nhan theo gid thdp hon giita gid gdc va gia tri thudn c6 thé thuc hién
duoc.

Gia géc hang tén kho dugc xac dinh nhu sau:
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e Chi phi san xuit kinh doanh d¢ dang: bao gdm chi phi quyén sir dung dt, chi phi x4y
dung, céc chi phi truc tiép va cac chi phi chung 6 lién quan phét sinh trong qua trinh ddu
tu xay dung bat dong san.

e Thanh phim bit dong san: bao gdm toan b@ céc chi phi lién quan tryc tiép dén viée dau tu,
xy dung bit dong san dé dwa bit dong san vio trang thai sdn sang dé ban.

Gié xuét kho duoc tinh theo phuong phép gia dich danh va duoc hach toan theo phuong phap
ké khai thudng xuyén.

Gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc 1a gid ban ude tinh cia hang ton kho trong nim sén xuat,
kinh doanh binh thuong trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho
viéc tiéu thu chung.

Du phong giam gia hang tén kho duge lap cho tirng mét hang ton kho c6 gia goc 16n hon gia
tri thuln c6 thé thuc hién duge. Tang, giam sé du du phong giam gid hang ton kho can phai
trich 14p tai ngay két thic nam tai chinh duoc ghi nhén vao gia vn hang ban.

Chi phi tra trwée : e

Chi phi tra trude bao gdm céac chi phi thuce t€ da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén ket qua hoat
dong san xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc ctia Cong ty chii yéu 1a cong
cy, dung cu.

Céc cong cu, dung cu da dua vao sir dung dugc phén b vao chi phi theo phuong phap dudng
thiang vai thoi gian phan bo khong qua 24 thang.

Tai san co dinh hiru hinh

Tai san ¢d dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Nguyén gia tai
san ¢d dinh hiru hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé ¢ duoc tai san
c¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thi sin sang st dung. Céac chi phi phat
sinh sau ghi nhén ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh néu céc chi phi nay
chiic chén 1am tang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phét sinh
khéng thoa man diéu kién trén dwoc ghi nhén 1a chi phi san xudt, kinh doanh trong nim.

Khi tai san cb dinh hitu hinh dugc béan hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké dugc
x0a sd va 1di, 10 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san c¢b dinh hitu hinh dwoc khiu hao theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian
httu dung ude tinh. S6 nam khau hao cua céc loai tai san co dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san cd dinh So nam
Nha ctra, vét kién tric 05 - 40
May moc va thiét bi 06 - 07
Phwong tién vén tai, truyén din 08

Thiét bi, dung cu quan 1y 04 - 05

Tai san co dinh v6 hinh
Tai san ¢6 dinh v6 hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity Kké.
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10.

Nguyén gid tai san ¢b dinh v6 hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co
duoc tai san c¢d dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang sir dung. Chi phi
lién quan den tai san c6 dinh vo hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghi nhén 12 chi
phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gin lién voi mét tai san cb dinh vo
hinh cu thé va lam ting loi ich kinh té tir c4c tai san nay.

Khi tai san c6 dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké duoc
x6a s0 va l4i, 10 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san c¢b dinh v hinh cua Cong ty la quyen sir dung dat la toan b céc chi phi thuc té Cong
ty dé chi ra 6 lién quan tryc tiép téi dét sir dung, bao gom tién chi ra dé c6 quyén sir dung
dt, chi phi cho dén bu, giai phéng mat bang, san 1ap mit bang, 1¢ phi trude ba,...

Cac khodn n¢ phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho sb tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang hoa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra duoc ghi nhin dua trén céc
w6e tinh hop 1y vé sb tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra la phai trd nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc

thuc hién theo nguyén tic sau:

e Phai trd ngudi ban phan 4nh cac khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich mua hang hoa, dich vy, tai san va nguoi ban 1a don vi doc 14p véi Cong ty.

e Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duge tir ngudi
bén hogc da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hodc chua
dt hd so, tai liéu ké toan va cae khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lvong nghi phép,
céc khoan chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudc.

e Phai tra khéc phan 4nh céc khodn phai tra khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cip hang hoéa dich vu.

Céc khoan ng phdi trd va chi phi phai tra duge phan loai ngén han va dai han trén Bang céan
doi ké toan cin ctr theo ky han con lai tai ngay két thiic nam tai chinh.

Voén chii s& hiru
Vén gop ciia chii sé hitu
Vén gop ctia chii s hitu duoc ghi nhan theo s6 vén thuc té da gop cta céc cd dong.

Thing dw von co phan

Théng du vbn cb phan duoc ghi nhén theo s chénh léch gifta gid phat hanh va ménh gia cd
phleu khi phét hanh lan dAu hoic phét hanh b6 sung, chénh léch gifta gid tai phat hanh va gia
tri s6 sach cua cb phleu quy va cau phan vén cua trai phleu chuyén doi khi déo han. Chi phi
truc tiép lién quan den viée phat hanh bd sung cb phiéu va tii phat hanh cb phiéu quy duoc

ghi giam thing du vén ¢ phan.

Phén phoi lgi nhuin
Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép dugce phin phéi cho cac cb déng sau khi da trich
1ap céc quy theo Diéu 1& clia Cong ty ciing nhu cac quy dinh clia phap lugt va da dugc Dai hoi

ddng cb dong phé duyét.
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11.

Viée phén phdi lgi nhuén cho céc ¢d ddng duge can nhéc dén cac khoan muc phi tién té nim
trong loi nhuén sau thué chua phéan phéi c6 thé anh huéng dén ludng tién va kha ning chi tra
cb tirc nhu 13i do danh gi4 lai tai sin mang di gop von, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién
t¢, cac cong cu tai chinh va cac khoan muc phi tién té khéc.

Cb tire dugce ghi nhdn 14 ng phai tré khi dugc Dai hoi dong c6 déng phé duyét va khi c6 thong
bdo chi tra ¢6 tirc cuia Hoi dong quan tri.

Ghi nhin doanh thu va thu nhép

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi déng thoi thoa man céc didu kién sau:

e Doanh thu dugc xéc dinh tuong ddi chac ghén. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duge
quyén tra lai dich vu da mua theo nhimg di€u kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi
nhitng diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va nguoi mua khong dugc quyén tra lai dich
vu da cung cAp.

e Cong ty da hoc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vu dé.

e Xac dinh duoc phan céng viéc da hoan thanh vao thoi diém béo céo.

e Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap
dich vu do.

Trudng hop dich vu duge thuc hién trong nhiéu ky thi doanh t,hu dugce gh% nhan trong ky dugc
cdn cr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay ket thic ky ké toan.

Doanh thu bdn bit dgng sin

12.

Doanh thu béan bat dong san ma Céng ty 1a chu ddu tu duoc ghi nhan khi théa man dong thoi

tht ca cac diéu kién sau:

o Bit dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao
rtii ro va loi ich gén hen voi quyen s¢ hitu bat dong san cho nguoi mua.

o Cong ty khong con nim gitr quyén quan 1y bat dong san nhu ngudi so hiru bét dong san
hodic quyén kiém soét bat dong san.

e Doanh thu dugc xé4c dinh twong d6i chic chan.

e (Cong ty da thu dugc hodc s€ thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san.

e Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Trudng hop khach hang c6 quyen hoan thién noi thit ctia bat dong san va Cong ty thuc hién
viéc hoan thién ndi thit cua bét dong san theo dung thiét ké, mau mé, yéu cau ctia khach hang
theo mdt hop ddng hoan thién noi that bt dong san riéng thi doanh thu dugc ghi nhén khi hoan
thanh, ban giao phan x4y tho cho khach hang.

Tién lai , ,

Tién 14i duoc ghi nhén trén co s¢ thoi gian va 13i suét thuc té timg ky.

Cac khodn chi phi

Chi phi 1a nhitng khoan lam giam loi ich kinh té duge ghi nhan tai thoi diém giao dich phat
sinh hogc khi c6 kha néng tuong dbi chéc chan s& phét sinh trong tuong lai khong phan biét
da chi tién hay chua.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhén dong thoi theo nguyén

tic phi hop. Trong trudng hop nguyén téc phit hop xung dot véi nguyén tic than trong, chi
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13.

14.

phi dugc ghi nhén cin cir vio ban chit va quy dinh ctia cac chudn muc ké toan dé dam bao
phan anh giao dich mét cach trung thue, hop 1y.

Thué thu nhip doanh nghiép ‘ ,
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hodn
lai.

Thué thu nhdp hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhap tinh
thué chénh 1éch so v6i loi nhudn ké toén 14 do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitra
thué va ké toan, céc chi phi khong dugc trir cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhap khong
phai chiu thué va céc khoan 18 dugce chuyén.

Thué thu nhip hoan lai

Thué thu nhép hoan lai 14 khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai nop hoic s& duge hoan
lai do chénh 1éch tam thoi giira gia tri ghi sb clia tai san va ng phai tra cho muc dich lap Béo
céo tai chinh va co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hodn lai phai tra duoc ghi nhan cho
tat ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi
nhén khi chic chin trong tuong lai s& c6 1oi nhuén tinh thué dé str dung nhimg chénh 1éch tam
thoi dugc khiu trir nay.

Gié tri ghi s6 cua tai san thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két
thiic nam tai chinh va s& duoc ghi giam dén mic dam bao chic chin ¢6 di loi nhuén tinh thué
cho phép loi ich cia mdt phan hodc toan bd tai san thué thu nhap hoan lai duge sir dung. Cac
tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai chua duoc ghi nhan trudce day duge xem xét lai
vao ngay két thuc ndm tai chinh va duge ghi nhdn khi chic chén c6 di lgi nhuén tinh thué ¢é
c6 thé sir dung cac tai san thué thu nhap hoén lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép hodn lai phai tra dugc xac dinh theo thué suét
du tinh s& dp dung cho nam tai san dugc thu hoi hay no phai tra dugc thanh toén dua trén cac
murc thué sudt ¢6 hiéu lyuc tai ngay két thiic nam tai chinh. Thué thu nhép hoan lai duge ghi
nhén vao Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi truc t1ep vao von chu s& hitu khi
khoan thué d6 lién quan dén céc khoan myc duge ghi thing vao von chii s& hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dugc bu trir khi:
o Cong ty c6 quyén hop phap dugc bi trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu
nhép hién hanh phai ndp; va
e Céc tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai tra nay lién quan dén thué
thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mdt co quan thué:
- Déi voi cuing mdt don vi chiu thué; hoac
- Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thudn hodc thu hdi tai san dong thoi vai viée thanh toan ng phai
tra trong timg ky tuong lai khi cac khoan trong yéu cta thué thu nhap hoan lai phai tra
hodc tai san thué thu nhap hodn lai dugc thanh toén hodc thu hoi.

Bén lién quan
Cac bén duge coi la lién quan neu mot bén ¢6 kha ning kiém soét hodc c6 anh huéng déang ké
d6i v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing
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duge xem 13 bén lién quan néu ciing chiu su kiém so4t chung hay chju anh huéng déng ké
chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cta cac bén lién quan, ban chat cia méi quan hé duge chu
trong nhiéu hon hinh thirc phap 1y.

Béo cdo theo b phin
B6 phan theo linh vuc kinh doanh 12 mét phén c¢6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua
trinh san xuét hodc cung cAp san phim, dich vu va c6 riii ro va loi ich kinh té khéc véi cac bd
phén kinh doanh khéc.

Bo phan theo khu vye dia 1y 1a mét phan c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qud trinh san
xuét hodc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mét moi truong kinh té cu thé va 6 rii
ro va loi ich kinh té khac vdi cac bd phén kinh doanh trong cdc méi trudong kinh té khéc.

Thong tin by phan dugc 1ap va trinh bay pht hop véi chinh sach ké toan ap dung cho viée lap
va trinh bay Bdo cdo tai chinh cua Cong ty.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN
POI KE TOAN

. < - - o A
Tién va cac khoan twong dwong tién
A )‘ . -
S0 cudi nim

A A ...
S0 dau nam

164.587.169
3.085.542.495

Tién mit
Tién gt ngan hang khong ky han
Céc khoan tuong duong tién — tién guri c6 ky han

dudi 03 thang 12.000.000.000

133.124.684
1.566.900.021

Cong 15.250.129.664

1.700.024.705

Phai thu ngin han ciia khich hang

Ba Tran Thi Tinh

Ba Nguyén Thi Hué
Céc khach hang khéac
Cong

Phii thu ngin han khéc

A As -
S0 cuoi nim

A A -
S0 dau nam

21.534.034.150

15.657.313.174

10.947.000.000 10.947.000.000
49.887.608.500 56.619.207.750
82.368.642.650 83.223.520.924

A Ao -
S0 cuoi nim

A A -
S0 dau nam

Giatri  Dw phong Gidtri  Dw phong
Thué thu nhap doanh nghiép tam tinh
cho sb tién nhén trude tir hoat dong kinh
doanh bét dong san 142.208.442 - 393.543.177 -
Thué GTGT dau ra cho sé tién nhin
trude cia khach hang theo tién do thanh
toan 360.932.027 - 2.103.027.347 -
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A Ks -
S0 cuoi nam

A A -
So dau nim
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Giatri  Duw phong Giatri  Dw phong
Lai tién gtri dy thu 14.794.521 - - -
Tam tng 142.754.484 - 3.000.000 -
Céc khoan phai thu ngan han khac 88.710.529 - 153.443.293 -
Cong 749.400.003 - 2.653.013.817 -
4. Hang ton kho i )
Chi phi san xuat kinh doanh d& dang va thanh pham bat dong san.
S6 cudi nim S6 diu nim
Gia géc Du phong Gia géc Du phong
Dy én Green Pearl 108.330.181.105 - 160.208.858.742 -
Dy é4n Nha ¢ cdng nhan Bau
Bang - - 2.406.256.609 -
Cong 108.330.181.105 - 162.615.115.351 -
5.  Taisan ¢ dinh hitu hinh
Phuong ti¢n Thiét bj,
Nha cira, Miy mée van tai, dung cu
vt kién tric va thiét bi truyén din quén ly Cong
Nguyén gia
S6 dau ndm 8.799.523.183  1.919.549.712  1.231.372.845  553.378.159 12.503.823.899
S6 cudi nim 8.799.523.183  1.919.549.712 1.231.372.845 553.378.159 12.503.823.899
Trong do: )
Da khau hao hét nhung
van con sir dung 286.533.300 1.812.883.046 1.231.372.845 186.470.250 3.517.259.441
Cho thanh ly - 106.666.666 - 366.907.909 473.574.575
Gia tri hao mon
S6 diu nam 2.963.470.359 1.919.549.712  1.231.372.845  553.378.159 6.667.771.075
Khau hao trong ndm 212.824.752 - - - 212824752
S$6 cudi nam 3.176.295.111  1.919.549.712  1.231.372.845  553.378.159 6.880.595.827

Gi4 trj con lai

S6 déu nim

S6 cudi nim

Trong do:

Tam thoi chua sir dung
bang cho thanh ly

5.836.052.824

5.836.052.824

5.623.228.072

5.623.228.072

6. Taisan c6 dinh vé hinh
Gia tri Quyen sir dung dét 3 cin nha lién ké ctia Dy 4n Green Pearl tai phudng Hoa Phu, TP.

Thi Dau Moét, tinh Binh Duong (nay la phuong Binh Duong, TP. H6 Chi Minh) sir dung 1am
vin phong Céng ty. Thoi han sir dung d4t dén ngay 07 thang 5 nam 2059.

7. Chi phi san xuit, kinh doanh dé dang dai han
Dy 4n Khu téi dinh cu Hoa Loi con do dang vuot qua chu ky san xuat kinh doanh thong
thucmg, du én dang tam dung thuc hi¢n nham glam ap lue vé nhu ciu v6n do thi truong bat
dong san chua phuc hdi tét. Trong twong lai cdc san phim cua Dy an s& duge béan sau khi x4y
dung nha theo cac quy dinh ciia Nha nudec.
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8.  Phai tra ngudi ban
1.  Phdi trd nguoi ban ngan han

Phii trd cdc bén lién quan
Tép doan PAu tu va Phat trién Cong nghiép

Cong ty Co phdn Phdt trién D6 thi - Becamex UDJ

S6 dAu nim
81.118.976.839

S6 cudi nim
143.518.742.228

Becamex — CTCP (tén cii la: Tong Cong ty Pau tu

va Phat trién Cong nghiép — CTCP)
Cong ty C6 phan Phat trién Ha ting K¥ thuat

132.079.373.226
11.437.719.000

69.314.371.517
11.437.719.000

Cong ty Co phan Cong nghé & Truyén thong Viét

Nam
Phdi tri cdc nha cung cip khdc
Cong

2. Phdi tra nguoi ban dai han

1.650.002 366.886.322
8.795.539.389 2.968.450.546
152.314.281.617 84.087.427.385

Khoan phai tra T4p doan Pau tu va Phat trién Cong nghiép Becamex — CTCP 1a cong ty me.

3. Phdi trd nguoi ban qud han

Cong ty khong c6 ng phai tra nguoi ban qua han chua thanh toan.

y . o e A . 4
9. Nguwéi mua tra tien trude ngan han

Ba Poan Thi Giap
Ong Nguyén Thé Anh
Ba Tran Thi Tinh
Cac khach hang khac
Cong
10. Thué va cic khoan phai np Nha nuéc
Sé diu nim

A Ae  w A A o
S0 cuoi nim So dau nam

10.359.000.200 10.359.000.200
- 10.032.389.000
- 7.094.910.230
- 8.816.875.000
10.359.000.200 36.303.174.430

S6 pht sinh trong niim $6 cudi nim

Phaindp  Phdithu SO phaingp  S6 da njp Phiindp  Phai thu

Thué GTGT hang ban ndi dia  238.999.358 - 1.522.421.331 (1.813.269.984) - 51.849.295
Thué thu nhdp doanh nghigp ) 254.328.465 995.656.167 (1.509.702.633) - 259.718.001
Thué thu nhdp doanh nghiép

tam ndp cho s6 tién nhan trudc

tir hoat déng chuyén nhugng

bat dong san - - 25.786.249  (25.786.249) - -
Thué thu nhép c4 nhan - 43527561  327.543.141 (327.400.096) 1.800.000 45.184.516
Céc loai thué khac - 3.000.000  (3.000.000) - .
Cong 493.327.823 43.527.561 2.874.406.888 (3.679.158.962) 1.800.000 356.751.812

) Thué thu nhép doanh nghiép phai njp bao gom:

e Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nim 2025

1.272.777.151

e Cén trir thué TNDN d3 tam ndp ctia bit dong san ghi doanh thu trong ndm

2025
Cong

Thué gid tri gia ting

(277.120.984)
995.656.167
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Cong ty ndp thué gia trj gia ting theo phuwong phap khéu trir. Thué suat thué gia tr gia ting nhur sau:

- Quyén st dung dat Khéng chiu thué
- Céac mat hang khac 10% @

T ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 31 thang 12 nim 2025 thué suét thué gia trj gia ting ap dung
d6i véi mot s6 hang héa, dich vu 1a 8% theo Nghij dinh s& 180/2024/ND-CP ngay 31 thang 12 nim
2024 va Nghj dinh s6 174/2025/ND-CP ngay 30 thang 6 nam 2025 ctia Chinh phi quy dinh chinh sach
giam thué gid tri gia ting theo Nghj quyét s6 174/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nim 2024 va Nghj
quyét s6 204/2025/QH15 ngay 17 thang 6 nim 2025 ciia Qudc hi.

Thué thu nhip doanh nghigp
Céng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhap tinh thué véi thué suat 20%.

Thué thu nhép doanh nghiép phai nop trong nim dugc dy tinh nhu sau:

Nim nay Nam trude
Téng loi nhun ké toan trude thué 6.334.085.753 8.641.830.636
Cac khoan diéu chinh tang, giam loi nhuén ké
toan dé xac dinh thu nhép chiu thué thu nhép
doanh nghiép:
- Cdc khodn diéu chinh ting 29.800.000 681.268.297
- Cdc khoan diéu chinh giam - -
Thu nhép tinh thué 6.363.885.753 9.323.098.933
Thué sut thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp 1.272.777.151 1.864.619.787

Vige xdc dinh thué thu nhap doanh nghiép phai nop ctia Cong ty duoc can ctr vao cac quy dinh
hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh ndy thay d6i theo tu'ng thoi ky va cac quy dinh
vé thué ddi VoL nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé duge giai thich theo nhiéu cach khac
nhau. Do vay s6 thué dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh c6 thé s& thay dbi khi co quan thué
kiém tra.

Thué thu nhdp doanh nghiép tam ngp cho sé tién nhdn trudce tiv hoat djng chuyén nhwong
bit dpng sin

Cong ty phai tam ndp thué thu nhép doanh nghiép theo ty 1& 01% trén s tién nhan trude tir
hoat dong chuyén nhugng bat dong san theo quy dinh tai Théng tu 50 78/2014/TT-BTC ngay
18 thang 6 nam 2014 cta Bo Tai chinh. Cong ty s& quyét toan lai s thué thu nhap doanh
nghiép phai ndp cho hoat dong nay khi ban giao bat dong san.

Cic logi thué khdc

Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

11. Phai tra ngin han khic
S6 cudi nim S6 diu nim
Phai trd bén lién quan 1.216.890.312 5.298.154.125
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A A —
So dau nim

Tap doan Pau tu va Phét trién Cong nghiép

Becamex — CTCP — ¢ tirc phai tra . 5.049.000.000
T4p doan Déau tur va Phat trién Cong nghiép

Becamex — CTCP — 1ai cham tra ¢ tirc . 249.154.125
Tap doan Pau tu va Phat trién Cong nghiép

Becamex — CTCP — 13i chdm thanh to4n 1.216.890.312 -
Phdi trd cdc té chikc va cd nhén khdc 2.239.363.967 2.412.843.033
Kinh phi cong doan 41.776.308 42.121.794
Cac khoan nhéan ky quy, dit coc ngén han 334.500.000 438.500.000
Cb tire phai tra 768.174.425 837.924.425
Céc khoan phai tra ngén han khéc 1.094.913.234 1.094.296.814
Cong 3.456.254.279 7.710.997.158

Céng ty khong c6 ng phai tra khac qué han chua thanh toén.

Quy khen thwéng, phic lgi ’
Cong ty chi c6 Quy khen thudng. Chi tiet phat sinh nhu sau:

Niam nay Nam trudc
S6 dau nam 1.937.373.643 2.173.640.192
Tang do trich 1p tir loi nhuén 338.860.542 730.493.451
Chi quy (938.612.500) (966.760.000)
S6 cudi nim 1.337.621.685 1.937.373.643
Vén chii s¢ hiru )
Bing doi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hivu
Lg¢i nhuén
Vén gép ciia Thiing dw Quy diu tw sau thué
chii sé hiru vbn cb phin phét trién _ chwa phén phéi Céng

S6 du ddu nam truée 165.000.000.000 9.946.177.034  39.535.171.336
Lgi nhudn trong ndm trude - = .

21.085.902.774 235.567.251.144
6.777.210.849

6.777.210.849

Trich lap céc quy - - 2.921.973.802 (3.652.467.253)  (730.493.451)
Thit lao Hoi dong quan trj

va Ban kiém soat -~ - - (438.296.070)  (438.296.070)
Chia ¢ tic - - - (9.900.000.000) (9.900.000.000)

S6 dw cubi nim trude 165.000.000.000 9.946.177.034 42.457.145.138

13.872.350.300 231.275.672.472

S6 dur dAu nam nay 165.000.000.000 9.946.177.034 42.457.145.138
Lgi nhuén trong ndm nay - - -
Trich 1dp cac quy - - 1.355.442.170
Thi lao Hoi dong quan trj

va Ban kiém soat - -
Chia cb tirc - - <

1

(135.544.217)
(8.250.000.000)

13.872.350.300 231.275.672.472
5.061.308.602
(1.694.302.712)

5.061.308.602
(338.860.542)

(135.544.217)
(8.250.000.000)

S6 dir cudi nim nay 165.000.000.000 9.946.177.034  43.812.587.308

8.853.811.973 227.612.576.315

Chi tiét vén gop ciia chii sé hitu
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Bdo cdo thirgng nién nam 2023 Cong ty C6 phan Phdt trién D6 thi - Becamex UDJ

$6 cudi nim S6 diu nim
Téng Cong ty DAu tu va Phét trién Céng nghiép -
CTCP 84.150.000.000 84.150.000.000
Céc c6 dong khac 80.850.000.000 80.850.000.000
Cong 165.000.000.000 165.000.000.000
Co phiéu

S6 cudi nim S6 diu nim
S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh 16.500.000 16.500.000
S6 lugng ¢ phiéu da phat hanh ra cong ching 16.500.000 16.500.000
- C6 phiéu phé thong 16.500.000 16.500.000
- o phzeu wu dai - -
Sb luong cd phwu dugc mua lai - -
= o phzeu phé théng - -
- Co phzeu wu dai - -
S6 Iugng cb phiéu dang luu hanh 16.500.000 16.500.000
- C6 phiéu pho thong 16.500.000 16.500.000
- C6 phiéu wu dai = !

Ménh gi4 ¢6 phiéu dang lvu hanh: 10.000 VND.

Phin phéi lgi nhudn
Trong nam Cong ty da phan phéi loi nhuan nam 2024 theo Nghi quyét Pai hoi ¢6 dong
thuong nién nam 2025 s6 01/NQ/PHDPCD/2025 ngay 15 thang 4 nam 2025 nhu sau:

S6 tién (VND

e Trich Quy dau tu phat trién ; 1.355.442.170
e Trich Qu¥ khen thudng, phic lgi ¢ 338.860.542
e Thu lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat : 135.544.217
e Chia ¢ tirc cho céc c6 dong ; 8.250.000.000

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO
KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH

Doanh thu bén hang va cung céip dich vu

Téng doanh thu

Niam nay Nim trudc
Doanh thu bén bat dong san 57:911.721.330 42.675.736.934
Doanh thu khéc 2.807.527.701 56.727.273
Cong 60.719.249.031 42.732.464.207

Doanh thu bin hing va cung cip dich vu cho cdc bén lién quan

Trong nam, Cong ty chi phat sinh giao dich chuyén nhugng chi phi xay dung hang muyc cong
trinh cho Tédp doan DAu tu va Phat trién Céng nghiép Becamex — CTCP véi b tién 1a
2.769.527.701 VND (nidm trudc khong co6 giao dich phat sinh).
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2.

6.

7
1.

Gi4 vén hang ban

Gié vén cuia thanh phim bit dong san da ban
Gié von khéc

Cong

Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién guri c6 ky han

Lii tién giri khong ky han

Cong

Chi phi tai chinh

Nim nay

Cong ty C6 phan Phdt trién D6 thi - Becamex UDJ

Nam trwoc

45.769.585.175

28.996.173.244

2.795.839.733 5.993.037
48.565.424.908 29.002.166.281
Nim nay Nim truéce
266.548.567 81.171.232
4.781.294 2.477.692
271.329.861 83.648.924

Tién 1&i cham tra cb tirc cho Tong Cong ty Pau tu va Phat trién Cong nghiép — CTCP.

Chi phi quén ly doanh nghié¢p

Chi phi cho nhén vién

Chi phi vt liéu, d6 dung quan ly
Chi phi khdu hao tai san ¢ dinh
Thué, phi va 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Cac chi phi khéc

Céng

Chi phi khac

Tién phat cham thanh toan
Chi phi khac
Cong

~s A A K
Lai trén co phieu

-~ > .2 Py A oA
Ldi co bdan/suy giam trén co phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh
nghiép

Trich Qu¥ khen thuéng, phic lgi

Thu lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va trich
thudng Ban diéu hanh

Loi nhuan tinh 13i co ban/suy giam trén ¢d phiéu
Sé lugng binh quén gia quyén cia cb phiéu phd
thong dang luu hanh trong nam

Lai co ban/suy giam trén cb phiéu

Nam nay Niam truwéc
3.762.512.325 3.875.603.495
72.835.371 53.266.794
212.824.752 212.824.752
8.923.970 11.979.546
405.658.597 380.410.666
280.153.779 347.980.539
4.742.908.794 4.882.065.792
Nim nay Nim trwéce
1.216.890.312 -
29.800.000 40.896.297
1.246.690.312 40.896.297

Nam nay

Niam truwoc

5.061.308.602
(253.065.000)

(101.226.000)

6.777.210.849
(338.861.000)

(203.316.000)

4.707.017.602 6.235.033.849
16.500.000 16.500.000
285 378

40

|54

- = I W

-



Bdo cdo thicong nién ndam 2025 Céng ty C6 phdn Phit trién D6 thi - Becamex UDJ

2.

VIL

la.

Thong tin khdc
Khong ¢6 céc giao dich cb phiéu phd thong hodc giao dich cb phiéu phd thong tiém nang nao
xay ra tir ngay két thiic nam tai chinh dén ngay cong b Béo céo tai chinh nay.

Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6

Nim nay Nim truéc
Chi phi nguyén ligu, vat li¢u 72:835371 53.266.794
Chi phi nhan cong 3.762.512.325 3.883.193.495
Chi phi khau hao tai san ¢b dinh 212.824.752 212.824.752
Chi phi dich vu mua ngoai 6.631.287.254 549.251.483
Chi phi khac 289.077.749 359.960.085
Cong 10.968.537.451 5.058.496.609

NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dich va s6 dw véi cdc bén lién quan
Céc bén lién quan v6i Cong ty bao gdbm: cac thanh vién quan ly chu chét, cac cé nhan c6 lién
quan véi cac thanh vién quan ly chi chdt va cac bén lién quan khéc.

Giao dich va so dw véi cdc thanh vién quén Iy chii chét va cdc cd nhan cdé lién quan véi cdc
thanh vién quan Iy chii chot

Céc thanh vién quéan 1y chu chdt gdm: c4c thanh vién Hoi dong quan trj va cac thanh vién Ban
diéu hanh (Téng Giam dbc va Ké toan truong). Céc ca nhén co lién quan véi cac thanh vién
quan ly chi chdt 14 cac thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly chu chét.

Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chii chét va cdce cd nhan cé lién quan véi cdc thanh vién
quan Iy chii chot

Cong ty khong phét sinh giao dich ban hang va cung cép dich vu ciing nhu céc giao dich khéc
véi cac thanh vién quan 1y chu cht va céc ca nhan c6 lién quan véi cée thanh vién quan 1y chu
chét.

Céng ng voi cde thanh vién quan ly chi chot va cdc cd nhdn cé lién quan voi cdc thanh vién
quan Iy chii chét

Cong ty khong ¢6 cong ng vai cac thanh vién quan ly cha chdt va cac ca nhén c6 lién quan véi
céc thanh vién quan ly chii chét.

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan 1y chii chot va Ban kiém sodit

Nim nay Nam trudc
Ong Nguyén Minh Dong — Chu tich HDQT 695.983.217 722.309.380
Ong Huynh Gia Dat — Téng Giam doc 627.300.000 672.956.000
Ong Quang Vin Viét Cuong — Phé Chu tich
HDPQT 18.224.000 39.287.000
Ba Pham Viét Yén — Thanh vién HDQT 15.946.000 34.376.000
Ong Huynh Vinh Thanh — Thanh vién HDQT 15.946.000 34.376.000
Ba Nguyen Thi Thanh Tra — Thanh vién HDQT 15.946.000 34.376.000
Ong Nguyén Hai Hoang — Trudng Ban kiém soat 15.946.000 34.376.000
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Bdo cdao thiong nién nam 2025 Céng ty Cé phdn Phdt trién D6 thi - Becamex UDJ

Nim nay Niam trudc
Ba Huynh Thi Qué Anh — Thanh vién Ban kiém
S04t 10.251.000 22.099.000
Ba Lé Thi Thity Duong — Thanh vién Ban kiém
soét 10.251.000 22.099.000
Ong Nguyén Pham Vin Khoa — Ké toan trudng 466.140.000 502.665.000
Cong 1.891.933.217 2.118.919.380

1b.

Giao dich va so duw véi cdc bén lién quan khdc
Cac bén lién quan khac véi Cong ty gom:

Bén lién quan khic Mbi quan hé

Tép doan Pau tu va Phét trién Cong nghiép Becamex —

CTCP (tén cil la: Tong Cong ty Pau tu va Phat trién Cong

nghiép — CTCP) Cong ty me

Cong ty Co phan Bénh vién My Phudc Cong ty cing Tap doan
Trudng Pai hoc Quéc té Mién Pong Cong ty cung Tap doan
Cong ty cb pha‘“m Bénh vién Pa khoa Quéc té Becamex Cong ty cung Tap doan
Cong ty TNHH MTV HJ trg khéi nghiép Becamex IDC —

Block 71 Cong ty cung Tap doan

Céng ty C6 phan Kinh doanh va Phat trién Binh Duong
Cong ty Cb phan Xay dung va Giao théng Binh Duong
Céng ty C6 phan Phat trién Ha tang K§ thuat

Cbéng ty C6 phan Cao su Binh Duong

Coéng ty Lién doanh TNHH Khu Cong nghi¢p Viét Nam —
Singapore

Cong ty Co phan Setia — Becamex

Cbng ty C6 phan Dugc pham Savi

Cong ty C6 phan Cong nghé & Truyén thong Viét Nam
Céng ty TNHH Becamex Tokyu

Céng ty Cb phin Phat trién Gido duc Mién Dong

Céng ty CO phin Phét trién Cong nghiép BW

Céng ty Cb phan Phat trién Ha ting K§ thuat Becamex Binh

Phuée
Coéng ty C6 phan Becamex Binh Dinh

Céng ty Cb phin Giai phap Ning lwong Théng minh Viét
Nam — Singapore

Cong ty C6 phan DAu tu va Phat trién Cong nghiép Dong Sai

Gon

Cong ty lién két véi Cong ty
me

Cong ty lién két voi Cong ty
me

Cong ty lién két vai Cong ty
me

Cong ty lién két voi Cong ty
me

Cong ty lién két véi Cong ty
me

Cong ty lién két véi Cong ty
me

Cong ty lién két vdi Cong ty
me

Cong ty lién két v6i Cong ty
me

Cong ty lién két véi Cong ty
me

Cong ty lién két véi Cong ty
me )

Cong ty lién két vai Cong ty
me

Cong ty lién két v6i Cong ty
me

Cong ty lién két véi Cong ty
me

Cong ty lién két vai Cong ty
me

Cong ty lién két vai Cong ty
me
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Bdo cdo thiong nién nam 2023 Céng 1y Co ,!_#m:n Phdt trién Do thi - Becamex UDJ

Bén lién quan khic Moi quan hé

Cong ty CO phén Dau tu va Phét trién Dién Becamex — VSIP Céng ty lién két véi Cong ty me
Céng ty C6 phan VSIP Can Tho Céng ty lién két véi Cong ty me
Cong ty Cb phan Dudng cao tbe TP. Ho Chi Minh - Thu Dau

Mot - Chon Thanh Cong ty lién két voi Cong ty me

Giao dich véi cac bén lién quan khdc

Ngoai cac giao dich vé ban hang va cung cép dich vu cho Tap doan Dau tu va Phat trién Cong
nghiép Becamex — CTCP (Cong ty me) di duoc trinh bay tai thuyét minh sé VI.1b, Cong ty
con phat sinh cac giao dich khéc véi cac bén lién quan khac nhu sau:

Nam nay Niam trudc
Tdp doan Péau tw va Phdt trién Cong nghiép
Becamex — CTCP
Chia ¢ tirc 4.207.500.000 5.049.000.000
Lai cham tra cb tic 201.469.125 249.154.125
L4i chdm thanh to4n tién mua dét 1.216.890.312 -
Mua quyén st dung dét 36.776.709 :
Céong ty Co phan Bénh vién Da khoa Quéc té
Becamex
Phi dich vu 63.386.000 49.208.000
Cong ty Cb phiin Cong nghé & Truyén thong Viét
Nam
Phi dich vu 18.729.948 18.773.132 3
0
Gié dich vu cung cip cho céc bén lién quan khéc 14 gi4 thoa thuén. Viéc mua hang héa, dich ):
vu tlr cac bén lién quan khac dugc thue hién theo gia théa thuén. ; §°
)

Céng ng vdi cdc bén lién quan khdc
Cong ng voi cac bén lién quan khac duge trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.8 va V.11.

2. Théng tin vé by phin
Cong ty hoat dong trong linh vuc chinh 13 du tu xdy dung va kinh doanh bét dong san. Hoat

dong kinh doanh cua Céng ty dugc thyc hién chi yeu tai phuong Binh Duong, TP. Hb6 Chi
Minh.

3.  Swkién phat sinh sau ngay két thiic niim tai chinh
Khéng c6 sy kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh yéu cAu phai diéu

chinh sb lidu hodic cong bd trén Bao cdo tai chinh.
__Ln-\.

EN PHAP LUAT

Noi nhén: =z
- UBCK NN ’

- SGD CK Ha Nai

- Luu: VT
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