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s 611 /ep-rcHC Thénh phé Hoé Chi Minh, ngayofthdng 4 nim 2026
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CO PHAN § * Kinh giii: UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC
CAP NUOC: SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
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Noi nhan:

Tén Cong ty: Cong ty Co phﬁn Cﬁp nude Gia Pinh,

Ma chimg khoan: GDW

Dia chi tru s& chinh: 2Bis No Trang Long, Phudng Binh Thanh, TP, HCM.

Dién thoai : 19001024 Fax: (028) 38418524,

Ngudi thuc hién cong bd théng tin:

- Ho va tén: Ong Nguyén Ngoc Hiing - Giam déc Cong ty

- Diachi: 41F/62 Duong Truc. Phuong Binh Lei Trung, TP. HCM.

- Dién thoai:

- +Didong: 0983087188: Co quan: 19001024 Fax: (028)38418524

Loai théng tin cong bé:

0 24h 01 72h O Yéu cu ® Bét thuong 07 Dinh ky

Noi dung céng b thong tin:

Céan ctr Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia Bo Tai chinh hudng din

viéc cong bd thong tin trén thi truong ching khoan co hi¢u lye thi hanh tr ngay

01/01/2021 quy dinh ¢éng bé théng tin Thw moi va tai liéu dai héi ﬂéng b dong

thwong nién nim 2026 Cong ty Co phan Cip nwée Gia Dinh.

Théng tin nay dugc cong bd trén trang théng tin dién Cong 1ty

https://giadinh.sawaco.com.vn/ (vao muc Tin cd dong).

Chiing t6i xin cam két céc thong tin cong b trén day la ding su thét va hoan toan chiu

trach nhiém trude phap ludt vé ndi dung thong tin cong bé,

Dinh kém:

- Thu mai s6 138/TM-GD ngay 31/3/2026 va tai liéu dai hoi dong co dong thuong
nién nam 2026 Céng ty C6 phan Cap nude Gia Dinh.

- Nhu trén:
- L NQTCT,




CONG TY CO PHAN CAP NUGC GIA PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOI PONG QUAN TRI Dic lap - Ty do - Hanh phtic

sé: 158/ mv-6p Thémh phé Ho Chi Minh, ngay 34 thang nam 2026

THU MOI
Kinh givi: DAT HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN CAP NUGC GIA BPINH

CONG TY CO PHAN CAP NUOC GIA PINH

Dia chi tru s¢ chinh: 2 Bis No Trang Long, Phuomg Binh Thanh, Tp.HCM.

M sb DN: 0304806225 Ding ky thay déi lan tha 7: 12/8/2025

Website: hitps://giadinh.sawaco.com.vn/  DT: 19001024 Fax: (028) 3841.8524
Trén trong thong béo va kinh mai quy ¢ dong tham du Pai héi ¢b dong thuong nién

niim 2026 (tai khoa 2025) ciia Cong ty Cb phin Clp nuée Gia Dinh:

1. Thoi gian: 14 gio 00 ngay 22/4/2026
2. Dia diém: Hoi truomg ldu 5 - Cong ty C6 phan Cép nude Gia Binh

2Bis No Trang Long, Phuong Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi Minh.
3. Noi dung chinh ciia Pai hoi:

1. Béo cdo két qua hoat dong san xuat kinh doanh nim 2025 (bao g0m Bdo cdo tai chinh
da duge kiém toan cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025) vi trinh chi tiéu
ké hoach san xuét kinh doanh tai chinh nam 2026.

2. Béo cdo ctia Hoi dong quan tri vé quan trj va két qua hoat déng ctia Hoi déng quén tri
va timg thanh vién Hoi déng quan tri nam 2025 ciia Cong ty.

3. Béo cdo vé tinh hinh thanh vién déc 1ap Hoi ddng quén tri nhiém ki 2022-2027.

4. Béo cdo hoat dong ciia Ban Kiém sodt nim 2025 va ké hoach nam 2026,

5. Trinh Phuong &n phan phéi lgi nhudn nam 2025,

6. Trinh thii lao nim 2026 doi véi thanh vién Hoi dong quan tr, Kiém soat vién
khong chuyén trach va Ngudi quan trj Cong ty.

7. 'Irinh Iya chon don vi kiém toan doc lap dé kiém todn cho Béo cdo tai chinh 06 thang
va nam 2026 ciia Cong ty.

8. Trinh vé don gia mua si nude sach nam 2025 va don gid mua ban si nuéc sach tam
tinh nam 2026.

9. Trinh thong qua sira di, bd sung nganh nghé kinh doanh vé cép nhit nganh, nghé
kinh doanh theo Quyét dinh s6 36/2025/QD-TTg vé Hé théng nginh kinh té Viét Nam va
cdp nhat Diéu 1¢ Cong ty (néu co).
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10. Trinh mién nhiém va bau bé sung thanh vién HDQT nhiém ky 2022-2027 (néu co).
11, Céc noi dung khic thude tham quyén ciia Dai héi dong ¢b dong thuong nién.
4, Ping ky tham du:

Dé thuan loi trong cong tic sap xép, t6 chirc va dén tiép chu ddo, Quy cb déng
vui long x4c nhén viéc tham dy Pai hoi qua dién thoai. email, hodic fax gidy xdc nhén
tham du/gidy ty quyén du hop dén van phong Cong ty trude 16 gitr 00 phit ngay
17/4/2026.

Truomg hop ¢b déng khéng thé dén tham dy Pai héi co thé ty quyén cho ngudi khéc
hodc mét trong céc thanh vién Hoi dong quan tri do Céng ty C6 phéan Cip nude Gia Pinh
dé xuét (theo mau Gidy iy quyén va Danh sach thanh vién Hoi déng quan tri dinh kém).
Dién thoai: 1900 1024 - 8321 (s6 ndi bo PTCHC) - S6 fax: (028) 3841.8524
Email: giadinhi@sawaco.com.vn
Dia chi: Céng ty Cé phén Cép nude Gia Dinh (Phong Té chitc Hanh chinh)

- 2Bis No Trang Long, Phuong Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh.
* Ghi chu:
- Danh séch cé déng cd quyén dy hop Pai hi dong ¢b déng thieong nién nam 2026
dirge chot ngay 23/3/2026.

- Thie méi néy thay thé cho thu moi ed nhan trong truong hop cé dong khéng nhds

duge thu mai qua dwong bieu dién.

co dong thuong nién ndm 2026. Tai liéu hop Pai hoi dong cé dong thicong nién nim 2026 sé
dwpe cdp nhdt, diéu chinh, bé sung (néu c6) trude ngay 17/4/2026.

- Nham ndng cao viée tmg dung céng nghé thong tin trong 16 chite dai héi dong
c6 dong, kinh dé nghi Quy c6 déng chii déng truy edp va tdi tai liéu thong qua viée quét ma
OR dinh kém.

- Quy ¢6 dong/dai dién cé dong hodc ngudi dwge Uy quyén vui long mang theo
ban chinh Thr moi hop (c6 md ¢6 dong), Giay CCCD/HC/VNelD/GDKKD (ban chinh)
va ban chinh Gidy 1y quyén (néu la ngudi dwoc 1y quyén) khi tham dir Dai hji

Trén trong./.
Quét ma QR dé xem va in tai liéu 1.HQI PONG QUAN FRI
Pai hoi d&ng co ding thudmg nién nam 2026 ! 2 1‘\ i TICH
EE . : :q,:' Y =7 as \ \ '_____..----"

a"“a‘m.rp 5 Thé Bao
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6 UONG NIEN NAM 2026
i khoa 2025)

CONG TY CO PHAN CAPNUOC GIA PINH

STT Thai gian N§i dung

I Tuyén bd Iv do va gidi thiéu dai bicu.

. Gi6i thiéu Ban Thim tra tur cich 6 dong va béo cdo két qua
tham tra tir céch ¢ diong.

' | 14h00-15h00 : . : .2 .

3 Béau Poan Chu tich, Thu Ky doan va Ban Kiém phicu.

4 Thong qua Quy ché lam vige va Thé 1¢ biéu quyét tai Dai héi.

5 Théng qua Chuong trinh Dai hoi.
Béo cio két qui hoat dong san xuﬁ_l kinh doanh nam 2025

6 (bao gom Béo cdo tai chinh da dugc kiém toan cho nam tai chinh
két thuie ngay 31/12/2025) va trinh chi tiéu ké hoach san xuat
kinh doanh tai chinh nam 2026.
Béo cdo cuia Hoi déng quén trj vé quan trj va két qua hoat dong

7 cua Hoi dong quan tri va timg thanh vién Hoi dong quan tri

15h00-15h45 | nAm 2025 cta Cong ty.
g Bao céo vé tinh hinh thanh vién dgc lap Hoi dong quan tri
I nhiém ky 2022-2027.

9 Bdo cdo hoat ding cua Ban Kiém sodt nim 2025 va ké hoach
nam 2026.

10 Béo cdo kiém toan doc 1ap

11 Trinh Phuong én phéan phéi loi nhugn nam 2025,

5 Trinh thit lao nam 2026 déi véi thanh vién Hai dong quén tri,
Kiém sodt vién khong chuyén trach va Ngudi quan tri Cong ty.

3 15h45-16h10" | 131 wa chon don vi kiém todn déc 1ap dé kiém toan cho Béo
cao tai chinh 06 thang va nam 2026 cua Cong ty.

14 Trinh vé don gid mua si nude sach ndm 2025 va don gid mua

ban si nurde sach tam tinh nam 2026.




STT Thoi gian Ngi dung

Trinh théng qua sira déi, bé sung nganh nghé kinh doanh va

5 cap nhdt nganh, ng,he kinh doanh theo Quyet dinh s6
36/2025/QD-1TTg vé Hé Th-:ﬂ&g nganh kinh té Viét Nam va
cdp nhét Diéu 1¢ Cong ty (néu co).
Trinh mién nhiém va bau bd sung thanh vién HDQT nhiém

1o ky 2022-2027 (néu c6).

17 Céeni dung khde thude tham quyen ciia Dai hoi dong 6 dong
thuomg nién (néu co).

18 Thao luéin, bi¢u quyét théng qua cac ndi dung tai Dai hoi.

19 | 16h10-16h20 | Nghi giai lao.

20 16h20-16h30 | Cong bd két qua biéu quyét cac ndi dung tai Dai hoi.

21 | 16h30-16h40 | Théng qua Bién ban va Nghi quyét Pai hoi.

22 | 16h40-16h45 | Bé mac Pai héi.




. AY XAC NHAN THAM DU/
PAIBOI DONG GO DPONG THUONG NIEN NAM 2026

S0 CCCD/HG ChiS/GONDKEKD: ovooovoeoeevee oo eesssseessssssssssssesessessssses e ssesseesseneeee e ssesessesaeees
T TR o P O T D s s s s

T6i/ Chiing 16i dd nhén duge Thong bao mai tham du Dai hoi dong c6 déng thutmg nién
ndm 2026 ciia Céng ty C6 phan Cap nude Gia Dinh va dong v xdc nhan tham dy Pai héi
vao ngay 22/4/2026.

et e HEAY .. thang  ndam 2026

CO DONG

(Ky va ghi ro ho tén, dong dau néu cao)



DAl HOI PONG CO DPONG/T (M 2026 - CONG TY CO PHAN CAP NUOC GIA DINH

EUQUYET L M

A. Thong tin c6 dong: - 86 ¢6 phén s& hitu
- Masécddong : ... C oA a

i e - S6 b phén dai dién
- Hovatén

- Tong s6 phiéu biéu quyét : ...

C. Y kién biéu quyét

B. Noi dung biéu quyét -y
Déng y | Khong | i
dng ¥ Y kién khac
2. .
3. .
Ghi chui:

1. Quy ¢6 ding nén lwa chon mot trong hai ¥ kién "PONG Y hay “KHONG PONG Y
a) Néu dong v voi chi tiéu biéu quyvét néo thi danh dau "X " vao 6 “DONG ¥ etia chi tiéu do;
b) Néu khong dong ¥ voi chi tiéu biéu quyét nao thi danh diu “X" vao 6 “KHONG PONG ¥
chi tiéu do.
2. Néucé “Y KIEN KHAC" thi ghi ré noi dung dé Ban 16 chite tong hop.




CONG TY CO PHAN CAP NUCGC GIAPINH ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOI DPONG QUAN TR] Dje lap - Ty do - Hanh phiic
sé: 48% /BC-GP Thanh phé H6 Chi Minh, ngay |¥thdng 3 nam 2026
BAO CAO KET QUA

HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025
VA CHI TIEU SAN XUAT KINH DOANH TAI CHINH NAM 2026

Kinh gui: DAl HOI PONG CO DPONG

A. TONG KET HOAT PQONG NAM 2025
I. Tinh hinh chung:

Téng két nam 2025, san lugng nude tiéu thu cua khach hang va doanh thu tién nuée
cua Cong ty giam nhe so véi nam 2024 do dja ban quan 1y khong con kha ning mé ring
va sy phét trién nén kinh té chuyén déi s6 4.0. Bén canh d6, Cong ty van phai tiép tuc
ddi mat voi nhitng théach thirc dai han cia nganh nuée nhu: tac dong cuia bién doi khi
héu, xdm nhdp médn, an ninh nguén nude, an ninh mang, chi phi dau vao ting trong diéu
kién gid ban tir nam 2024 chua duge tang theo 1§ trinh géy st ép dang ké dén cong tac
quan ly, van hanh hé théng cip nwde. Céc cong trinh ha ting ki thuat xi 1y giao cit, di
doi, cai tao va phét trién cae tuyén dng cép nude trong khu dén cu 1au doi - dia ban quan
Iy ctia Cong ty - ngay cang thu hep, dan dén khé khin trong cong tac thoa thudn hudéng
tuyén, xin phép dao duong, trién khai thi cdng phuc vu cho céng tac phét trién va cai tao
nang cip. duy tu mang ludi cip nude.

Véi sy nd lue phdn diu cia Ban diéu hanh cing tip thé can bd cong nhén vién,
Cong ty Co phan Cip nude Gia Pinh vin dim bao c4c nhiém vu trong tdm nhu: cip
nude an toan lién tuc, duy tri bén vitng chi tiéu 100% ho dan duoc cip nude sach, ty 1&
nuée that thodt that thu & mire 9,78%. Céng ty Co phin Cap nude Gia Pinh béo céo két
qué thyre hién ké hoach san xuét kinh doanh - déu trr xéy dung- tai chinh ndm 2025 nhu

sau;
1. Két qua hoat dong nam 2025: (phu luc dinh kém)

1. Sén xuét - kinh doanh:

- San lugng nudc mua si vai Téng Cong ty Cép nuoe Sai Gon TNHH MTV duge
do dém qua 32 déng hd tdng dat 61,160 triéu m?, chiém 97.99 % ké hoach, gidam 1,02%
(trong dueng 0,626 triéu m?) so véi nam 2024,

- San lugng nudc (chudn 1) dat 55,122 triéu m>, dat 98.78% ké hoach, dat 99.60%
twong tmg giam 0,219 triéu m’ so véi ciung kv nam 2024,

- Gin méi va tai lap 461 ddng ho nwde, dat 92,20% ké hoach, nang tong s6 dong
hé mrée trén toan mang lén 139.045 ddu ndi, tiép tuc duy tri bén virng chi tiéu 100% ho
dan duoc cap nude sach,
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- Céng téc thay dong hé nude khach hang dam bao ghi nhan ding chi s tiéu thu:
dd thay dwoc 32.560 dong hd nude c& nho va 58 dong hé nude ¢ lon, dat 1an luot
95,59% va 58,00% so vai ké hoach.

- Ty 1& nude that thoat thit thu & mire 9,78%, thip hon 0,82% so véi ké hoach nim
2025 va thip hon 0,48% so vé&i ciing kv nim 2024,

- Dén cudi nam 2025, dia ban quéan Iy ctiia Cong ty cd 16.336 dong hd nude khach
hang c6 tiéu thy thap tir Om* dén 4m°, chiém ty trong 11,75% trén téng sb dong hd khach
hang, ting 2,11% (twong dwong 2.946 dong hd) so vai nam 2024,

2. Piu tir xdy dung, giam nwée thit thoat thit thu va mua sim vit tu, frang
bi may mée, thiét bi, dao tao phuc vu hoat déng sin xuit kinh doanh:

- D6i véi cong trinh phat trién mang lwéi cip nude: da thi edng hoan tit cong trinh
thude giai doan chuyén tiép, co tong chiéu dai thiét ké 618m ong cai, gia tri khéi lwong
2,758 ty dong, giai ngan 2,360 ty dong, dat 142,60% so véi ké hoach nam 2025.

- Ddi véi cong tac dau tu thay méi dng muc: da hoan tat giai ngin 07 trén tong sd
07 cong trinh thude giai doan chuyén tiép va hoan tit thi céng, nghiém thu dua vao sir
dung 09 trén tong 14 céng trinh ding ky khoi lwong thue hién giai doan thuc hién dau
tw,véri tong khoi lwong thay méi 13.122m ong cli muc, gia trj khoi lwong 54,742 ty déng,
giai ngan duge 31,597 ty dong, dat 97.43% vé gidi ngin so véi ké hoach nam 2025,

- DI véi cong tic chéng thit thoat nude ludn duge quan tdm va ghi nhan dugc két
qué nhu sau:

% Thit thoat nude hitu hinh: hoan tat quyét toan 06 trén tong s6 06 cong trinh thude
giai doan chuyén tiép va hoan tit thi céng 09 trén tong s6 23 cong trinh thudc giai doan
thure hién dau tr 2025 véi tong sé lrong thay mai 13.900m dng, gid tri xdy lip 40,533
ty ddng, giai ngin 22,349 ty dong, dat 96,24% ké hoach giai ngin da phé duyét. 14 cong
trinh con lai dang trong qua trinh lap bdo cdo khao sat, bao cdo kinh té ky thuit, nha
thau thi céng, s& tiép tuc trién khai trong quy 1/2026.

» That thoat nude vé hinh: lip dat mdi 02 ham dong hé tong dé phan viing téch
mang BT2701 va BQ2728 hién hitu thanh BQ2701, BQ 2702, BQ2703 va BQ2728.1
ning téng DMA di thiét 1ap 12 91 DMA, nang cép va thay thé 03 van diéu ap va 05 van
diéu ap cho cac DMA, néng tong sb van diéu ap trén toan dia ban la 33 van, lap dat thir
nghiém 02 van diéu khién dong ma tir xa tai DMA . BT2802 va BT2728.01: cédp nhat
dugc 927 dia chi gin méi, nang doi dong hd nwée va 28 ban vé hoan cong cong trinh
cling nhwr cde dit lidu diém bé trong dia ban quan ly: do dac toa dod 500 trén témg 56 500
van va chinh xac hoa vi trf 90 trén téng s6 90 him k¥ thudt trén mang Iudi 1én co s& dir
liéu GIS. Bén canh do, lap dat thém 01 tram quan tric (tai 2Bis No Trang Long, Phuong
Binh Thanh) ning tong s6 tram quan tric 12 03 tram nham chi dong, thuong xuyén theo
dai chat lugng nude trén dia ban quéan 1y: chu dong do tim va sira chita 6.028 diém bé
gff:m 4.532 diém bé noi, 1.496 diém bé ngdm, coi 577 van tao diéu kién déng mé diéu
tiét mang ludi, khac phuc kip thoi, nhanh chéng tinh trang bé dudng dng, di doi 93 dong
hé khéch hang dén vi tri thudn loi cho viée doc chi s6 nuéce hang thang, theo d&i va diéu
tiét viéc cung cap mrde cho khach hang qua 661.875 mét ng mang ludi va 139.045 dau
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noi dé dam bao khic phuc triét dé céc sy ¢ cap nudce, thay thé 32.618 déng ho nudce
dén han, do dém khéng chinh xac. Do d6, ty 1¢ thét thoat nude liy ké binh quin & mie
9,78%. thip hon 0,82% so véi ké hoach va thap hon 0,48% so voi ciing ky nam 2024.

- D6i véi cong tic mua sdm vét tr va déng hd phuc vy hoat dong sin xudét kinh
doanh clia Céng ty: da t6 chirc mua sim véi gia trj khoi luong dat 48,419 ty dong, giai
ngan 38.942 ty dong, dat lan lwot 96.84% va 97,36% ké hoach nam. Bén canh dé, Cong
ty diu tu trang tri may moc thiét bi van phong va t6 chiic cdc khoa hudn luyén, dao tao
nghiép vu cho ngudi lao dong véi gia tri dau tw 2,512 ty dong, dd giai ngén 2,512 ¥
déng dat 121,00% ké hoach.

- D6i vdi cong tic mua sam trang bi may moc, thiét bj va phin mém cong nghé
thong tin dé gop phén ndng cao hiéu qua hoat dong san xuét kinh doanh va chét lugng
phuc vu khach hang véi tong von dau tu 42,480 tv dong, giai ngan 37.232 ty ddng dat
lan luot 102,98% va 112,96% so véi ké hoach dugce duyét.

3. Tai chinh

- Tong doanh thu ghi nhan & mitc 676,176 tv ddng; dat 98,78% ké hoach nam,
giam 1,09% (twong duong 7.478 ty ddng), trong dé doanh thu tién nide (theo chudn 1)
chiém 668,118 ty dong, giam 0,09% (twong dwong 0,592 ty dong) so véi nam 2024, Gia
ban binh quin dat 12.121 déng/m?®, thép hon 16 ddng/m® so véi ké hoach (12.137
dong/m?) va tang 38 dong/m® so v6i nam 2024,

- Logi nhuén truée thué 50,687 ty ddng. dat 100.29% ké hoach, ting 1,08% (tuong
dwong 0,541 ty dong) so véi nam 2024, Nop cdc khoan thué phi va thu hd phi dich vu
thoat nudc 260,422 ty d%}llg, dat 103.30% ké hoach nam, ting 15,54% (twong duong
35.023 ty dong) so véi nam 2024,

II1. Panh gid két qua thuc hién:
1. Nhirng mit lam dwge:

- Ty 1& nude that thoét thit thu dat 9.78% thép hon 0.82% so v6i ké hoach va thip
hon 0,48% so vai cing kv nam 2024 cho thdy cac giai phap giam nudc thit thoat thét
thu hién tai dat duge muc tiéu va ké hoach dé ra;

- Quan Iy, vén hanh 6n dinh mang luéi phan phéi, dam bao ¢ip nude an toan, lién
tuc, tiép tuc duy tri bén viimg 100% hé dan duge sir dung nude sach trén dia ban quan
Iy, hoan thanh chi tiéu san xuat kinh doanh, diu tr xdy dung theo ké hoach nim;

- Dam bao an todn théng tin mang va dir liéu khach hang, hoat ddng kinh doanh
¢6 1ai. dam béo an toan dong tién thu, bao toan phat trién von, lam tron nghia vu véi nha
nude va co dong.

2. Mt s6 ton tai han ché:

- San lugng nudc tiéu thu giam nhe so vai nam 2024, khuynh hudng sir dung nude
tiét kiém hon & céc hd gia dinh va tinh trang chuyén déi hinh thirc kinh doanh, san xudt
tir tryre tiép sang tre tuyén; nhidu mat bing kinh doanh va cdc tru s& déng ctra, ngimg
sir dung nuée anh hwong dén viée gia ting doanh thu mrde ciia Cong ty;
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- L) trinh diéu chinh gid nude giai doan sau ndm 2022 chdm lam anh huéng dén
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty trong khi nhiém vu phai tiép tuc dau tu dé ning cip hé
théng cap nudc dap tmg yéu ciu ngay cang cao vé cung cip nudc sach cho ngudi dén
trén dia ban;

- Kho khian trong céng tac xin cép phép dao duong va thoa thudn hudéng tuyén phai
c6 ¥ kién dong thuin ciia nhiéu co quan quan 1y cong trinh ngdm nhu: dién luc. vién
théng, Trung tim quan Iy ha ting k¥ thuat, Trung tim quan Iy ha ting giao théng duong
bo din dén viée cham tré trién khai thi cong cac cong trinh cai tao dng muc gay anh
huéng tién d hoan thanh chi tiéu du tr xay dyng, giam thit thoat mrée chung ctia Céng
ty va chét luong phue vu khéch hang;

- Vige ddu tu trang bj, (mg dung céng nghé thong tin trong van hanh, quan Iy mang
ludi, chdm soc khach hang theo Nghi quyét s6 99-NQ/PU ngay 27/01/2023 ctia Dang
ay Céng ty CPCN Gia Pinh vé chuyén ddi s6 doi hoi Cong ty phai bé tri ngudn vén
tuong doi 16n dé thuc hién. Céng tac s6 héa hd so, dit liéu chuyén mén vin chua dugc
r:if";rng bd nén hiéu qua trng dung chua phat huy toi da:

- Ty 1€ khach hang st dung nuée thip dudi 4m? trong nam 2025 ¢6 xu hudéng tang
nhe 2,11% so véi ndm 2024, diéu nay gy anh hudng dén ty 16 nude thit thoat thit thu,
cho thay nhu cau sir dung nude ciia khach hang c6 xu huéng giam dén;

- Chua c6 nhiéu séng kién mang tinh timg dung mang lai hiéu qua trong hoat déng
san xuét kinh doanh cua Cong ty.

B. CHI TIEU SAN XUAT KINH DOANH TAI CHINH NAM 2026
I. Dy bédo tinh hinh:

Nam 2026, bén canh nhimng théch thirc mang tinh dai han ctia nganh nuée, Cong
ty phai déi mat véi nhirng khé khan thach thire nhu sau:

- Mot la: Dia ban quan 1y mang luéi dudmg dng cdp nude da phu kin, khong con
kha nang m& rong phét trién khach hing va da hoan thanh chi tiéu 100% hé dén dugce
¢ap nude sach cho thiy nhu céu cua nguol dan da duge dap img du. Bén canh do, san
lugng nude tiéu thy trong ndm 2026 dy kién s& giam do cong tic di dod, giai phong mit
béng phuc vu cho cac dir én trong diém ctia Thanh phé,

- Hai la: Diéu chinh gid nudc sach giai doan 2024-2028 vén chua duge Uy ban
Nhén dan thanh phé Ho Chi Minh phé duyét trong diéu kién cdc chi phi dau vao phuc
vu cho viée quan 1y, van hanh phat trién mang ludi cung cip nuéc sach thay déi tang
hang nam;

- Ba la: Doanh thu tién nude nam 2026 s& giam nhe nguyén nhén chu yéu la do
cac dia chi kinh doanh trd mit biing, céc cao 6c chung cu thay déi co cdu dobi furong sur
dung nude tir kinh doanh sang sinh hoat va doanh thu tién nudc bj anh hudng truc tiép
tir hoat dong san xuit kinh doanh truc tuyén dang phat trién, lan song hoan trd mit bing
kinh doanh chuyén sang giao dich mua sim truc tuyén qua mang tiép tuc 1a xu huéng
phé bién;
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Tét ca cac yéu t6 trén sé co tac dong tiéu cue dén doanh thu nude va tdng doanh
thu ctia Céng ty nam 2026. Tuy nhién. Ban diéu hanh cung tap thé nguoi lao dong Cong
ty cing dong long, tiép tuc phin ddu hoan thanh cac muc tiéu, nhiém vu, chi tiéu chu
yéu vi giai phap nhu sau:

I1. Muc tiéu téng quit:

- Thue hién ké hoach cép nudc an toan, bao toan va phat trién ngudn von, phat
trién hé thong cép nude thong minh; ning cao chét lwgng phuc vu khach hang, tinh gon
b6 may, nang cao hiéu qua quan ly, diéu hanh Cong ty.

- Chu dong cong téc do va sira chita diém bé kip thoi, cai tao thay maéi mang ludi
gdp phan kéo giam va tién dén duy tri ty 1& nude thit thoat thét thu & mire kinh té.

- Ung dung céng nghé trong cong tac quan ly mang ludi, quan ly dfmg hé khéch
hang;: tiép tuc thuc hién chuyén doi sd trong cong tac chim soc khach hang nhim ning
cao chit lugng dich vu cép nurde, cai cach cac thu tue hanh chinh theo hudng don gidn,
chi dong, hiéu qua hudéng téi muc tiéu tré thanh mét doanh nghiép 50,

III. Nhiém vy trong tam:

- Hién dai héa nganh nudce, cip nhét lién tuc co s dir lidu tap trung vé mang ludi
hudng dén xiy dung hé théng cip nude thong minh;

- Td chire bd may va di ngii nhén sy dap (ing yéu cu phat trién cia Cong ty;

- Pay manh cong tac giam thit thoat nuée bén viig va dat hiéu qua kinh té;

- Thye hién tai chinh lanh manh, tiét kiém; dam bao thu nhép 6n dinh cho nguéi
lao dong:

- Hoan thanh nghia vu vdi Nha nude va cb dong, duy tri lgi nhuén, mic chia ¢6
tire tir 14%/nam tro 1én.

IV. Cic chi tiéu chi yéu nim 2026:

‘ % KH 202
5 Thue hién K& hoach o THﬁ
e ¥
Stt Chi tiéu ok 2025 2026 —
. m (2) (3=2+1)
San luong nwée tiéu thu | Trigu
(chudn 1) o 55,122 55,600 100,87%
Téng doanh thu, trong do: Ty 676,167 686,429 101.52%
Doanh thu nuée (chudn 1) | dong 668,118 675,429 101.09%
Loi nhudn trude thué Ty | 50.687 51,000 100.62%
déng
Thué va thu ho phi dich vu _ :
04 | thost nuéc, trong dé: Ty 260,422 264.499 101,56%
I doén
Thu hg phi dich vu thodt nuée © 195286 | 197.563 101,16%
Mire chia ¢o tire du kién % > 14 > 14 >100,00%




V. Giai phap thwe hién:
5.1. Gidi phdp vé c:cf,t:l nude an toan:

- Chu déng xdy dung ké hoach bao tri, bao dudong mang luéi, trién khai mua sim
vét tu, trang bi may moéc thiét bi nham dam bao dich vu cép nude dat chat luong, lién
tuc va hi¢u qua: Phéi hop vai cac sé ban nganh trong viée nim bét théng tin nhim cha
dong trién khai dfmg bo cdc cong trinh cai tao. duy tu sira chita mang ludi:

- Chu déng ting cwdmg cong tac kiém tra, giam sét, phdi hop véi Xi nghiép truyén
ddn nudc sach theo doi san lugng dong hé tdng khu vire, nhim danh gid, phin tich va
kip thoi xtr Iy céc tinh huéng bt thwong nhu: déng hd khéng 6n dinh, su ting giam bt
thudmg ctia luu lugng, ap luc thay ddi dot ngdt, sai léch do dém:

- Xdy dung hé théng ha ting k¥ thudt dong bo. trang bj diy du céc trang thiét bi
k¥ thudt phuc vu cong tac giam nude thét thoat thit thu va quan 1y mang luéi;

- Xéy dung céc giai phdp d6i pho véi sir ¢ bt thuong, cic giai phap gidm cac
nguy co, rii ro ¢ thé xay ra trong qué trinh cung cfip nude sach nhu: tang cudong trién
khai dién tdp cdp nuéc an toan tng pho su ¢ bé dng cép nuée nhdm dam bao duy tri
cép nude an toan lién tuc dén khach hang.

5.2. Gidi phdp vé san xudt kinh doanh:

- Xay dung ké hoach giam thét thoat nuée cho ting DMA, thudng xuyén thyre hién
cong tae do tim ro ri dic biét tai 48 DMA ¢ ti 1¢ that thoat trén 10%, tiép tuc phén ving
tach mang thiét 1ap cac DMA méi va thue hién céc phuong phap kiém soat ro ri chu
dong:

- Vén hanh ¢6 hiéu qua trung tAm vén hanh mang luéi cdp nude NOC, hé thing
bao tri mang ludi NMS, tap trung khai thac va cip nhit co sé dir liéu GIS két hop voi
phin mém WaterGEMS mé phéng thiy lwe nham ning cao hiéu qua c6ng tac quéan ly
mang ludi va hé trg phat hién cac diém ro ri chi déng trén mang lu6i cdp nude.

- TAng cudmg kiém soat tiéu thu va truy thu chénh léch gia. tiép tuc kiém soat déng
hé nudc c6 tiéu thu thip duci 4m? khong vuot qud 10% trén tdng sé ddng hd khach
hang, dam bao khéch hang nhan duge déy du théng tin vé tinh hinh st dung nude dé ty
1€ thue thu duong nién dat trén 99%.

5.3. Giai phdp néng cao chdt luomg phue vu, chéam séc khdch hang:

- Néng cap trang thong tin dién tir, dich vu khach hang truc tuyén 1én mire do 4 vé
dich vu cong truc 1uyén; Duy tri sO dién thoai dudmg ddy néng dé kip thoi tiép nhdn va
Xl 1y théng tin, khiéu nai tir khéch hang;

- Mé rong thém cac kénh giao tiép véi khach hang, kénh thanh todn tién nude
khéng ding tién mat nhu App Zalo, Momo. thanh todn qua App ngén hang tao diéu kién
thuén lgi cho khach hang déng théi dam bio an toan hoat dong tai chinh ctia Cong ty:

- Tiép tuc tuyén truyén van dong ngudi din khong sir dung nuée giéng khoan
chuyén sang sir dung hoan toan bing nuwde sach nham bao vé tai nguyén va tang san
lugng tiéu thu;
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- Ung dung cong nghé thong tin vio cong téc quan ly, chim séc khach hang dé
thie hién viée chuyén déi s6, ky s hop dong dién tir, thu thap thang tin xay dung kho
dir ligu Al trd 10 ty dong, ddy manh cong tac truyén thong qua trang dién tir, tin nhén
dé phuc vu khich hang tét hon.

- Tiép tuc tuyén truyén, huéng din khéch hang cai dit va sir dung app SAWACO
CSKH.

5.4. Gidi phdp vé nguon nhdn hre:

- Cht trong dao tao nang cao nang luc quan 1y, trinh do chuyén mén nghiép vu. ki
thudt cho ngudi lao dong théng qua ké hoach dao tao ctua Cong ty hodc tao diéu kién,
chinh sach dé nguoi lao dong tur hoc;

- Cai tién, xdy dung chinh sach tién luwong, thuéng theo hudng tinh ding, tinh du,
¢6 co ché khuyén khich ngudi lao dong doi méi séng tao, ting ning suat hidu qua lao
dong.

- Tiép tuc hoan thién vé co ciu bd méy td chire Cong ty theo hudng tinh gon, hiéu
qua, tuyen dung, bo tri. sip xép, luan chuyén nhéan su pht hop trinh d6, nhu cau phong
ban doi.

5.5. Gidi phdp vé quan Iy:

- Phéi hop tét véi dia phwong trong cong tic thong béo tinh trang sir dung nude
ctia khéch hang vé tiéu thy, thanh todn no tién nude va trong cong tac phdi hop mé rong,
néng cdp cic tuyén duwdng, hém nhim tiét kiém chi phi cai tao, duy tu trong dau tu xdy
dung:

- Tiép tuc thu thdp mi dinh danh dé kiém soét dinh mirc nuée va kiém tra gia biéu
kip thoi dp gia ding cho timg d6i twgng st dung nudce gép phan 6n dinh gid ban binh
quén; Trién khai ky két hgp dong dién tir dé dam bao tinh phap ly giira Cong ty va khéch
hang;

- Phét déng phong trao thi dua phat huy sang kién, cai tién cac quy trinh thu tuc
riit ngin théi gian giai quyét cong viée dé ning cao nang sudt lao dong va chat luong
dich vu khach hang;

- Tb chirc cac 16p tap hudn, dao tao cho CB-CNV dé cdp nhat k;p thoi cac Nghj
dinh, Théng tu va cac thﬂng tin vé diu thau dé dam bao cong tac mua sim vit tu, xiy
dung, stra chira mang ludi cap nirde tudn theo Ludt ddu thau va Quy trinh mua sdm cia
Cong ty.

- Tao cac kénh tuong tac théng qua cdc tng dung dién tir, truyén théng dé thau
hiéu khach hang, m& rong mé hinh thanh to4n cai thién dich vu ngay cang hoan thién.

Trén day la Bao cdo két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2025 va trinh
chi tiéu Ké hoach san xuét- kinh doanh- tai chinh nam 2026 cia Céng ty Cé phin Cép
nude Gia Dinh trinh Dai héi dong ¢6 déng thuémg nién nam 2026.

Nhim dam bao co sé va tinh phép 1y dé Ban diéu hanh Céng ty cé thé trién khai
thire hién céc cong tac san xudt kinh doanh, déng thori didu hanh va chu déng diéu chinh
khi c6 yéu t khich quan tic dong dén céc chi tiéu kinh doanh chu yéu nhw san luong,
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doanh thu, lgi nhudn... Theo dé dé dam bao viéc van hanh thuén lgi, dat ké hoach va
phi hop voi tinh hinh thue té, kinh dé nghi Pai hoi dong b déng xem xét va thong qua:
1/ Bdo céo két qua hoat dong san xudt- kinh doanh nam 2025 va chi tiéu san xuit
- kinh doanh - tai chinh nim 2026:
2/ Uy quyén cho Héi dong Quan tri xem xét, diéu chinh céc chi tiéu ctia Ké hoach
san xudt - kinh doanh - tai chinh nam 2026 cho phit hgp véi tinh hinh thie (€ trén co s&

dam béo loi ich tét phat ciia Cong ty.
Tran ch_mg.f/ﬂ_\m\\/
'

Noi nhin:

- CT. HPQT; BGD (dé bdo cdo):;

- Ngudi QT Cty (dé téng hop);

- Ban kiém sodt; Ban KTNB (dé biét);

- Phong — Ban — Béi; CD; DTN (dé biét);
- Lvu: VT, KHVT, A.17.
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PHUI LLC

Két qua hoat dong San xuit Kinh doanh - Piu tw Xay dung - Tai chinh nam 2025
(BDinh kém Bdo cdo s6 4§+ /BC-GD ngay|¥ thing 3 nam 2026)

) Thue hién Ty 1€ (%) TH nim
Chi tiéu Divimy | o bogeb AL sl
2025
2024 2025 TH2024 | KH2025
A. SAN XUAT KINH DOANH (1) (2) (3) (4= 3/2) (5=3/1)
1. Nugie tiéu thu (chudn 1) Triéu m? 55,800 | 55,341 55122 | 99.60% 98.78%
2. Gin mdi va tai 1ap PHN céc c& Cdi 500 507 461 | 90,93% 92.20%
3. Thay, ning ha ¢ PHN c& nhé Céi 34.061 | 33.103 32.560 | 98.36% 95,59%
4. Thay, néng ha c& DHN ¢ 1ém Caj 100 41 58| 141,46% | 58,00%
5. Ty 1¢ thét thodt mude binh quén % 10,60 | 10,26 9,78 Tffg':j“ TEE';‘:“
6. Ty 1€ ho dan duge edp nude sach % 100,00 | 100,00 100,00 | 100,00% | 100,00%
B. DAU TU XAY DUNG - MUA SAM
1. Phit trién mang lugi cap nude Mét 618 0 618 100%
Gid tri khoi heomg | Ty dong 2,758 . 2,758 e 100%
Gid trj gigi ngan | Ty dong 1,655 0,291 2,360 311% 142,60%
2. Péu tu thay méi éng muc Met 13.603 13.033 13.122 | 100,68% 96,46%
Gid tri khoi heomg | Ty déng 56,281 | 53,090 54,742 | 103.11% | 97.27%
Gid tri gidgi ngdn | Ty déng 32,430 | 30,118 | 31,597 | 104.91% | 97.43%
3.Cong trinh giam nuwée TTTT Meét 14.782 | 17.840 13.900 | 7791% 94,03%
Gid trf khoi hwgng | Ty déng 35,762 | 49,758 40,533 | 81.46% | 113,34%
Gid tvi giai ngdn | Ty dong 23221 | 34,996 22349 | 63.,86% 96,24%

4. Chi phi vt tur sira bé, thay DH dinh ky, giin méi DHN




Thre hién Tyie (%) TH nim
Chi tiéu Dy tinh | K€ hoach ' i
2025
2024 2025 TH 2024 | KH 2025
Gid tri khdi hupng | T dong 50,000 | 32,984 48,419 | 146,80% | 96,84%
Gid trf giai ngdn | Ty dong 40,000 | 28936 38942 | 134,58% | 97.36%
5. Trang bi thiét bj quan Iy mang luéi, cong nghé thong tin
Gid tri khéi heomg | Ty dong 41,250 | 22,018 42,480 | 192,93% | 102,98%
Gid trj gidgi ngan | Ty dong 32,960 | 18,958 37,232 | 196,39% | 112,96%
6. Trang bj thiét bi van phong. déo tao
Gid trf khoi lugng | Ty déng 2,595 3,087 2,512 | 81,37% 96.,80%
Gid tri gidi ngdan | Ty dbng 2,076 | 3,087 2,512 | 81,37% | 121,00%
C. TAI CHINH
1. Téng doanh thu, trong do: Ty dong 684,545 | 683,654 | 676,176 | 98,91% 98,78%
" Doanh thu tién nude (chudn 1) | Ty dong 677,245 | 668,710 | 668,118 | 99,91% 98,65%
2. Loi nhudn trude thué Ty dong 50,540 | 50,146 50,687 | 101,08% | 100,29% "
| E?ﬁlﬂ rgan e thu T Phi Ty #dng 252,100 | 225399 | 260422 | 115.54% | 103.30%
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CONG TY CO PHAN CAP NU'OC GIA BINH
2Bis No Trang Long, Phwéng Binh Thanh, Thanh pho HO Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty Cé phan Cap nwéc Gia Djnh (sau day goi tat 1a "Cong ty™) han hanh dé& trinh
bao céo nay clng véi Bao céo tai chinh d& dugc kiém todn clia Céng ty cho ndm tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam 2025.

1.

Théng tin chung

Céng ty C6 phan Cap nuéc Gia Binh 1& doanh nghiép nha nudc duge cd phan hoéa tir Chi
nhanh Cép nwéc Gia Binh thuge Téng Céng ty Cap nude Sai Gon - TNHH Mt thanh vién theo
Quyét dinh sé 6658/QB-UBND ngay 31 thang 12 n&m 2005 cla Uy ban Nhan dan Thanh phé
H& Chi Minh vé phé duyé&t phuong an va chuyén Chi nhanh Cap nudc Gia Binh thanh Cong ty
Cé phén Cap nuwée Gia Binh. Céng ty hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh so
4103005928 d&ng ky l4n d4u ngay 17 thang 01 n&m 2007 va dang ky thay dbi lan thir 7 theo
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0304806225 ngay 12 thang 08 nam 2025 do S&
Tai chinh Thanh phé Hd Chi Minh cap.

Vén didu & cla Cang ty tai thei diém 31/12/2025 va 01/01/2025 |4 95.000.000.000 VND twong
dwong véi 9.500.000 co phan véi ménh gia 10.000 VND/eb phén.

Cd phiéu cla Céng ty (ma& chirng khoan la GDW) dugc niém yét tai S& Giao dich Chirng
khoan Ha Néi theo Quyét dinh sé 651/QD-SGDHN ngay 18 thang 12 nam 2018 cia Tong Giam
dbc S¢ Giao dich Chirng khodn Ha Nai.

Tru s& chinh clia Céng ty dat tai 2Bis No Trang Long, Phirérng Binh Thanh, Thanh pho Hb Chi
Minh, Viét Nam.

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh cia Céng ty &

- Khai thac, xtr Iy va cung cap nuwde. Chi tiét: Quan Iy, phat trién hé théng cép nuwéc; cung
trng, kinh doanh nuéc sach cho nhu cau tiéu diing, san xuét (trén dia ban dwoc phan cong
theo quyét dinh clia Téng céng ty Cap nudc Sai Gon);

- San xuat dd udng khéng cén, nwée khoang (khéng hoat déng tai tru s&);

- Xay ding cong trinh dwéng sét va duéng bd;

- Xay dyng cong trinh cong ich;

- Xay ding cong trinh ki thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dung céng trinh cép nuwdc. Tai
lap mét dwong déi voi cac cong trinh chuyén nganh cép nwéc va cac cong trinh khac;

- Chuan bj mat bang. Chi tiet: San lap mat duéng;

- Bé&n budn dé udng;

- Van téi hang hoa bdng duwéng bo (trir hda I6ng khi d& van chuyén);

- Kinh doanh bat déng san, qéuyén sir dung dat thuée chi s& hiru, chi str dung hodc di thué
(Thire hign theo khodn 1 Bigu 10 Luat Kinh doanh bat déng san);

- Hoat dong kién tric va tw van ki thuat co lién quan. Chi tiét T van x&y dwng cac cong
trinh cdp nwére, cong trinh dan dung - cdng nghiép (trir khdo sat, giam sat xay dyng ). Thiet
ké cong trinh cép - thoat nwde.

Trong ndm, hoat dong chinh clia Céng ty & quan Iy, phat trién hé théng cap nwéc, cung tng,
kinh doanh nuwére sach cho nhu cdu tigu dung va san xuét (trén dja ban dwoc phan céng theo
quyét dinh cla Téng Cong ty Cép nwde Sai Gan - TNHH Mét thanh vién).

Céc thanh vién cia Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soéat va Ban Diéu hanh

Cac thanh vién cia Hoi dbng Quan trj, Ban Kiém soat va Ban Diéu hanh trong n&m tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho dén ngay lap béo céo nay bao gém:

¢ P
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CONG TY CO PHAN CAP NU'OC GIA BINH
2Bis No Trang Long, Phuéng Binh Thanh, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Héi déng Quén trj:

Ho tén Chire vu

Ong Hoang Thé Bao Chu tich Bé nhiém ngay 08/05/2025

Ong Nguyén Thanh Phtc Chi tich Mi&n nhiém ngay 08/05/2025

Ong Nguyén Ngoc Hing Thanh vién

Ong Pham Thanh Trung Thanh vién

Ong Nguyén Anh Tuan Thanh vién

Ong Bui Thanh Giang Thanh vién Bé& nhiém ngay 08/05/2025

Ba Tran L& Phuong Thanh vién B& nhiém ngay 08/05/2025

Ba Nguyén Thj Bao Chau Thanh vién B6 nhiém ngay 08/05/2025
Mi&n nhiém ngay 29/12/2025

B4 Phan My Hoa Thanh vién B& nhiém ngay 29/12/2025

Ba Vi Phurong Thao Thénh vién Mi&n nhiém ngay 08/05/2025

Ong H& Thanh Cuwirng Thanh vién Mi&n nhiém ngay 08/05/2025

Ong Tran Quang Phwong Thanh vién Mi&n nhiém ngay 0B/05/2025

Ban Kiém soat:

Ho tén Chirc vu

Ba Huynh Thj Bich Phiwrang Truwdng ban

Ba Tang My Phuwng Thanh vién

Ong Trinh Trong Tam Thanh vién

Ba Nguyén Thj Ngoc Oanh Thanh vién

Ba Pham Thi Phwong Linh Thanh vién

Ban Diéu hanh:

Ho tén Chire vu

Ong Nguyé&n Ngoc Hing Giam déc

Ong Dang Ngoc Ha Pho Giam dbc

Ong Nguyén Tuin Ngoc Phé Giam dbc

Ba Nguyén Thi Quynh Diégp Ké toan trwdng
Ngwdi dai dién theo phap luat

Nguwei dai dién theo phap luat clia Caéng ty trong n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2025 va cho dén ngay |8p bao céo nay nhw sau:

Ho tén Quéc tich Chirc vu
Ong Nguyén Ngoc Hung \igt Nam Giam déc
3. Banh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh ciia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2025 va tinh hinh tai chinh vao ciing ngay nay duwoc thé hién trong Bao cdo tai chinh dinh kam.

4. Céac sir kién phét sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Khéng co sy kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thuc nadm tai chinh dua dén yéu cau
phai diéu chinh hosic cong bd trong thuyét minh Bao céo tai chinh.



CONG TY CO PHAN CAP NUOC GIA BINH
2Bis No Trang Long, Phuwérng Binh Thanh, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

5, Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam duwoce chi dinh kiém todn Béo cdo tai chinh cla Cong
ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nadm 2025.

6. Céng bb trach nhiém ciia Ban Giam déc déi véi Bao céo tai chinh

Ban Giam ddc chju trach nhiém lap Bdo cdo tai chinh d& phan anh trung thue va hop Iy tinh
hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tién té ctia Céng ty trong nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025. Trong viéc lap Bao céo tai chinh nay, Ban Giam
dbec phai:

- Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung céc chinh sach nay mét cach nhat
quan.

- Thire hign cac xet doan va cac wac tinh mdt cach hep ly va than trong.

- Neéu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwoe tuan thi hay khong va tit ca
cac sai léch trong yéu da dugc trinh bay va gidi thich trong Bo céo tai chinh.

Lap Bao cao tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir trieéng hop khong thé cho réng
Cong ty sé tiep tuc hoat déng lién tuc.

- Thiét |ap va thire hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hivu higu nham han ché rdi ro co
sai sét trong yéu do gian 1an hodc nhdm 1an trong viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Ban Giam déc ddm bao cac sb ké toan cd lién quan dugc lvu gitr ddy di dé phan anh tinh
hinh tai chinh, tinh hinh hoat déng cla Céng ty v&i mire d6 chinh xac hop Iy tai bat ky thei
diém n&o va cac sb ké toan tuan thi ché dd ké toan ap dung. Ban Giam ddc ciing chiu trach
nhiém quan ly cac tai san cda Céng ty va do do da thyc hién cac bién phap thich hgp dé ngan
ch&n va phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Ban Giam déc cam két da tuan thi cac yéu ciu néu trén trong viéc |ap Bao céo tai chinh.

T Cong bb Bao cdo tai chinh

Ban Giam déc cong bb Béo cao tai chinh dinh kém. Bdo céo tai chinh da phan anh trung thirc
va hop Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai thei diém ngay 31 thang 12 ndm 2025, cing nhw
két qué hoat dong kinh doanh va cac ludng Iy chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2025, phii hgp v&i cac chudn muc ké toan, ché db ké toan doanh nghiép Vit
Nam hi&én hanh v& céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai
chinh.

NGUYEN NGOC HUNG
Giam déc
TP. HS Chi Minh, ngay 25 théang 03 n3m 2026
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh givi: Quy Cb déng, Hoi ddng Quan trj va Ban Giam doc cua
Coéng ty Cb phdn Cép nwée Gia Djnh

Chung t6i d& kiém toan bdo cdo tai chinh kém theo cia Cong ty C6 phan Céap nudrc Gia Dinh (goi
tit 1a "Cong ty"), dwoc 1ap ngay 25 thang 03 nam 2026, tir trang 5 dén trang 39, bao gbm Bang can
dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, Bo cdo két qua hoat déng kinh doanh, Bao céo luu
chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém |&p va trinh bay trung thrc va hep ly bao céo tai chinh cla =4
Cong ty theo chufin mue ké toan, ché dod ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi b ma
Ban Giam déc xac dinh & cén thiét & d&m bao cho viéc lap va trinh bay b&o céo tai chinh khong ali
c6 saj sét trong yéu do gian 1an hodc nham I1&n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching toi 1a dwa ra § kién vé& bao céo tai chinh dira trén két qua cla cudc kiém =
toan. Ching t&i da tién hanh kiém todn theo cac chudn myre kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc

nay yéu cu ching toi tuan thi chuln mue va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, [ap ké hoach

va thuc hién cudc kiém toan dé dat dwoe sw dam bao hop ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh cla

Cong ty cd con sai s6t trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gém thyc hién cac thd tuc nhdm thu thap cac béng chirng kiém toan vé
cac s lidu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac thd tuc kiém toan dugc lya chon dira trén
xét doan ciia kiém toan vién, bao gbm danh gia rii ro co sai sét trong yéu trong béo cao tai chinh
do gian 1an hodc nham 1&n. Khi thuc hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém
soat noi bd cla Coéng ty lién quan dén vige lap va trinh bay bao cdo tai chinh trung thue, hop ly
nham thiét ké cac thl tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thire té, tuy nhién khéng nham muc dich
dwa ra y kién vé hidu qua cia kiém soat ndi bd cla Céng ty. Céng viéc kiém toan cing bac gom
danh gia tinh thich hop cla céc chinh sach ké toan dugc &p dung va tinh hop ly cla cac wdc tinh
ké toan cla Ban Giam dbc clng nhur dénh gia viéc trinh bay tdng thé bao cao tai chinh.

Chung téi tin twdng ring cac bang ching kiém toan ma chang tdi d& thu thap duoc la day da va
thich hop 1am co s& cho ¥ kién kiém toan cla ching téi.

T

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién cla ching toi, BAo cdo tai chinh d& phan anh trung thire va hep Iy, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty Cé phan Cép nuéc Gia Binh tai ngay 31 thang 12 nam
2025, cling nhir K&t qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lteu chuyén tién t& cho nam tai chinh
két thiic clng ngay, phi hop véi cac chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam

_vi-edc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén ap va trinh bay Bdo co tai chinh,
adBP0E
— s, g

o

| NGOC LIEN LE HUYNH BAO

Phé Téng Giam déc Kiém toan vién

S6 Giay CN DKHN kiém toan 1180-2023-009-1 S0 Giay CN BKHN kiém toan 5449-2026-009-1
Ngutri duoc Uy quyén

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM

Thanh phé H& Chi Minh, ngay 25 thang 03 nam 2026

Ho Chd Minh City Head Office = Tel: +84 28 Z220 0237 « Fax: +84 28 2220 0265 » Emait: pkf. alchemd@pkfafovieinam wm
2F Indoching Park Tower » Mo, 4 Nguyen Dinh Chisu Sirest » Dakes Wand = Distecl 1« Ho Chi Minh Clty = Vistnam « Webasie! waw pif afcwsstnam.wn

PEF AFG Vistnam Awditing Co., Lid | & member of FHF Global, the network of marmbar firms of PEF Internationsd Limited. each of which is @ separate and independent legal t'rldi;-' and doas
not aceapl any nesponsfity o Bability for the actions or inactions of any individus! rmember or comespondent lirmis).
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2Bis No Trang Long, Phwéng Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

= Ma
CHI TIEU i
TAI SAN
A - TAl SAN NGAN HAN 100
I, Tién va cac khoan twong dwong tién 110
1. Tién 111
2. Céc khoan tuong durong tién 112
II. Dau tw tai chinh ngén han 120
1. Chirng khoan kinh doanh 121
2. D phéng giam gia chirng khodn kinh 122
doanh .
3. Dau tw ndm gilr dén ngay dao han 123
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130
1. Phai thu ng&n han cla khach hang 131
2. Tra trwére cho nguwéi ban ngén han 132
3. Phai thu ndi bd ngén han 133
4. Phai thu theo tién do ké hoach hgp 134
dbng xa&y dung
5. Phai thu vé cho vay ngan han 135
6. Phai thu ngan han khac 136
7. Dy phiing phai thu ngan han kho dai 137
8. Tai san thieu che xir Iy 139
IV. Hang tén kho 140
1, Hang tén kho 141
2. Dir phong gidm gid hang ton kho 149
V. Tai san ngén han khac 150
1. Chi phi tra trwére ngén han 151
2. Thué GTGT dwoc khau triv 152
3. Thué va cac khodn khac phdithu Nha 153
nwoc
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh 154
phu
5. Tai san ngan han khac 155

Thuyét
minh

5.1

5.2

5.3

5.4

55

5.6

57

5.8

5.14

311212025
WND

01/01/2025
VND

128.438.741.758

27.432.254.028
12.432.254.028
15.000.000.000

13.000.000.000

13.000.000.000

33.523.199.992
11.246.791.497
4.318.062.240

21.638.276.622
(3.679.8930.367)

42.052.652.285
42.052.652.285

12.430.635.453
9.616.760.626
2.414.660.128
389.214.699

125.231.925.443

58.519.180.687
28.519.180.687
30.000.000.000

13.000.000.000

13.000.000.000

13.902.055.134
8.397.762.867
2.460.623.933

5.429.711.395
{3.386.043.061)

32.346.132.398
32.346.132.398

7.464.557.223
7.050.301.039
414.256.184




CONG TY CO PHAN CAP NLFOC GIA BINH

2Bis No Trang Long, Phuérng Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Thuyét 311212025 01/01/2025
CHI TIEU Ma sb mith VND ==
B - TAI SAN DAI HAN 200 211.729.079.501 169.153.004.943
I. Cac khoan phai thu dai han 210 332.353.191 332.353.191
1. Phai thu dai han cla khach hang 21 - -
2. Tra trweérc cho ngwdri ban dai han 212 -
3. Vén kinh doanh & don vj triec thudc 213 .
4. Phai thu ndi b dai han 214 -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - .
6. Phai thu dai han khac 216 55 332.353.191 332.353.191
7. Du phéng phai thu dai han khé dai 219 - -
Il. Tai san cé dinh 220 172.060.081.115 158.719.059.374
1. Tai san cd dinh hiru hinh 221 59 166.786.008.040 154.066.395.732
- Nguyén gi& 222 643.517.989.809 596.668.318.890
- Gia trj hao moén luj ké 223 (476.731.981.769) (442.601.923.158)
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gié 225 - -
- Gid tri hao mén lu§ ké 226 - -
3. Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 510 5.274.073.075 4.652.663.642
- Nguyén gia 228 18.590.829.577 15.804.392.920
- Gi& trj hao mon luj ké 229 (13.316.756.502) (11.151.729.278)
lil. BAt déng san ddu tw 230 - .
- Nguyén gig 23 -
- Gid tri hao mén luj ké 232 - -
IV. Tai san dé& dang dai han 240 6.412.632.243 5.906.579.467
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang 241 - -
dai han
2. Chi phi x&y dwng co bén dé dang 242 51 B6.412.632.243 5.906.579.467
V. Pau tw tai chinh dai han 250 . -
1. Bau tw vao cong ty con 251 - -
2. Bau tie vao cong ty lién doanh, lién két 252 - -
3. Dau twr gop von vao don vj khac 253 - -
4, Du phong dau tu tai chinh dai han 254 -
5, Bau tw nam gilr dén ngay dao han 255 - -
VI, Tai san dai han khac 260 32.924.012.952 4.195.012.911
1. Chi phi tra trwedre dai han 261 58 32.924 .012.952 4.195.012.911
2. Tai san thué thu nhap hoén lai 262 - .
3. Thiét bj, vat tw, phy ting thay thé dai 263 - .
han
4. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 340.167.821.259 294.384.930.386




CONG TY CO PHAN CAP NUOC GIA BINH
2Bis No Trang Long, Phuéng Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

. : Thuyét
CHI TIEU Masd " o
NGUON VON
C - NQ PHAI TRA 300
I. N¢ ngdn han ‘ 310
1. Phai tra ngw&i ban ngan han MY 612
2, Nguwéri mua tra tién truére ngan han 312 5.13
3. Thué va cac khodn phai nép Nha nwée 313 5.14
4. Phai tra ngudi lao dong 314
5. Chi phi phai tra ngan han 35 518
6. Phai tré ndi bd ngan han 316
7. Phai tré theo tién dd ké hoach hop 317
déng xay dyng
8. Doanh thu chwa thire hién ngan han 318
9. Phéi trd ngén han khac 319 516
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 517
11. Dy phang phai trd ngén han a2
12. Quy khen thwéng, phic lgi 322 518
13. Quy binh &n gia 323
14, Giao dich mua ban lai trai phiéu 324
Chinh pht
Il. Ner dai han 330
1. Phai trd ngudi ban dai han a3
2. Nguwdi mua tra tiéqn trrde dai han 332
3, Chi phl phdi tra dai han 333
4. Phai tra noi bo vé vén kinh doanh 334
5. Phai tra ndi bo dai han 335
6. Doanh thu chuwa thye hién dai han 336
7. Phai trd dai han khac 337 516
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 517
9. Trai phiéu chuyén abi 339
10. C& phiéu wru dai 340
11. Thué thu nha&p hoan lai phai tra as
12. D phong phai tra dai han 342
13. Qu§ phét trién khoa hoc va céng nghé 343

31112/12025 01/01/2025

VND WND
152.554.379.802 106.113.398.565
151.696.237.912 102.030.172.537
64.265.382.301 53.741.001.678
775.779.208 513.466.724
5.814.174.632 §.109.944.319
13.077.213.859 12.915.031.701
13.959.203

1.057.149.744

61.649.835.093
3.168.560.075

1.884,143.000

858.141.980

559.587.644
288.544.336

21.788.964.991
4.942.664.272

2.005.130.645

4.083.226.028

616.121.617
3.467.104.411
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 n&m 2025

- : Thuyét 311212025 01/01/2025
CHIi TIEU Masé i N
D - VON CHU SO HPU 400 187.613.441.367 188.271.531.821
l. V6n chi sé hiru 410 519 187.613.441.367 188.271.531.821
1. V6n gop ciia chu s& hivu 411 95.000.000.000 95.000.000.000
- C& phiéu pho théng cé quyen bigu quyét 411a 95.000.000.000 95.000.000.000
- C phiéu wu dai 411b : -
2. Thang du vén c¢b phan 412 y )
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 - -
4. V/bn khac cda chi s& hiru 414 - -
5. C& phiéu quy (*) 415 : :
6. Ché&nh |&ch danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh l&ch ty gia hoi doai 417 - -
8. Qui dau tw phat trién 418 52.343.494 267 44 005.528.983
9. Qui hé tre sap xép doanh nghiép 419 c -
10. Quf khéac thudc vén chi s& hiku 420 - -
11. Lgi nhuan sau thué chwa phan phoi 421 40.269.947.100 49.266.002.828
- Lgi nhuén sau thué chwa phan phoi ldy  421a = 9.372.090.445
ké ky trueérc
- Lgi nhuén sau thué chwea phan phdiky  421b 40.269.947.100 39.893.912.383
nay
12. Nguén von dau tw XDCB 422 - -
Il Nguﬁn kinh phi va quy khac 430 - -
1. Nguon kinh phi 431 - -
2. Nguon kinh phi da hinh thanh TSCP 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 340.167.821.259 294.384.930.386

e |

l_--'-"'--.-.-.-'-._'_
CHAU THI DIEU TAM NGUYEN TH| QUYNH DIEP NGUYEN NGOC HUNG
Ngréri lap bidu Ké toan trwéng Giam déc

TP. H& Chi Minh, ngay 25 thang 03 nam 2026



CONG TY CO PHAN CAP NU'OC GIA BINH

2Bis No Trang Long, Phuérng Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

CHi TIEU

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich
vu

2. Cac khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung
cép dich vy (10 = 01-02)

Ma Thuyét Nam 2025 N&m 2024
s6  minh VND VND
01 673.263.646.857 672.772.673.551
02 276.778.119 444 343,534
10

4. Gia von hang ban 11
5. Lei nhuén gép vé ban hang va cung 20
capdichvy(20=10-11) =~
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21
7. Chi phi tai chinh 22
Trong da: chi phi 18i vay 23
8. Chi phi ban hang 25
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26
10. Lo nhuén thudn tir hoat déng kinh 30
doanh {30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)}
11. Thu nhap khac H
12. Chi phi khéc 32
13. Lo nhuén khac (40 = 31 - 32) 40
14. Tong loi nhudn ké toan trwdce thué 50

(50 = 30 + 40)

15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién

hanh
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hoén lai

17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh

nghiép (60=50 - 51 - 52)
18. Lai co ban trén cd phiéu

60
70

Q-

B

6.1 672.986.868.738
6.2 403.536.388.615

672.328.330.017
408.701.382.859

269.450.480.123 262.626.947.158

6.3 1.169.868.811 1.241.716 251
6.4 414 450.489 776.419.436
414.450.489 776.419.436

65  131.021.026.261 138.784.838.669
6.6 90.211.704.029 83.997.972.003
48.973.168.155 40.309.433.301

87  2.011.105.571 10.083.820.244
6.8 206.956.753 247 516,530
1.714.148.818  9.836.303.714
50.687.316.973 50.145.737.015

514  10.417.369.873 10.251.824 632
40.269.947.100 39.893.912.383

6.9 4.239 2.778

CHAU THI DIEU TAM
Nguwi lap biéu

NGUYEN TH| QUYNH DIEP
Ké toan trwérng

Giam doc

TP. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 03 nam 2026

NGUYEN NGOC HUNG



CONG TY CO PHAN CAP NUPO'C GIA BINH

2Bis No Trang Long, Phu#rng Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phéap gidn tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ma Nam 2025 Nam 2024

CHI TIEU < VND VND
I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH
DOANH

1. Leri nhudn trwde thué 01 50.687.316.973 50.145.737.015
2. Piéu chinh cho céc khoan

- KhAu hao tai sdn cb dinh va BBSBET 02 38.092.069.086 34.250.441.460

- Céac khoan dy phéng, (hoan nhap) 03 380.356.140 (484 444 535)

- (L&i)/L5 chénh l&ch ty gia hbi doai do danh gia 04 £ %
lai cac khodn muc tién té co goc ngoai té

- LA, 16 tir hoat ddng dau tuw 05 (1.169.040.864) (1.241.716.251)

- Chi phi 18i vay 06 414.450.489 776,419,436

- Cac khodan diéu chinh khac 07 - -
3. Lgi nhuén tir hoat déng kinh doanh truéc
thay déi vén lwu dong 08 88.405.151 .BZ? : 83.455.437.125

- (Tang)/ Giam cac khoan phai thu 09 (22.380.811.421) 403.647.047

- (T&ng), giam hang tén kho 10 (9.706.519.886) (359.018,252)

- T4ng/ (gidm) céc khoan phai tra (khéng ké 11 51.947.609.419 (20.725.693 568)
I&i vay phai trd, thué TNDN phai nép)

- (Tang)/ gidm chi phi tra trude 12 (31.295.459.628) (3.200.761.847)

- Tang, giam chirng khoan kinh doanh 13 . -

- Tién 13i vay da tra 14 (423.876.940) (787.635.241)

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (11.045.594.058) (6.381.807.616)

- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 96.510.000 115.700.000

- Téljr chi khac cho hoat dfng kinh doanh 17 (13.723.453.758) (13.550.077.595)
Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh 20 51.873.555.552 38.969.790.055
Il. LLP'U CHUYEN TIEN TUF HOAT DONG DAU TU

1, Ti&n chi d& mua s&m, xay dyng tai sdn cb dinh 21 (51.948.251.022) (41.477.518.231)
vA cac tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh Iy, nhwrong ban TSCD va 22 8.279.472 -
cac tai san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng clia don 23 {13.000.000,000) {13.000.000.000)
vi khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cbng cu ng 24 13.000.000.000 13.000.000.000
cta dorn vi khac

5. Tién chi dau tw gop vén vao don vi khéc 25 -
6. Tién thu hoi dau tu gop vén vao don vj khéc 26 - .
7. Tién thu Iai cho vay, cgtifc va gl nhuan dugc 97 1.149 560.591 1.338.713.513
chia
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dgng dau tw 30 (50.790.410.959) (40.138.804.718)
lll. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI
CHINH

1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan von gép 31 = -
clia chi sé& hiru

2. Tién tra lai vén gop cho cac chi s& hiru, mua a2 . .
lai ¢& phiéu clia doanh nghiép da phat hanh

3. Tién thu tir di vay 33 - -
4, Tién trd no gbe vay 34 (4.942.664.272) (4.942 664.272)
5. Tién trd nor gbe thué tai chinh 35 - -
6. C6 tirc, loi nhuan da tré cho chd s& hiru 36 (27.227 .406.980) (16.684.247.130)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh 40 (32.170.071.252) (21.626.911.402)
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CONG TY CO PHAN CAP NU'OC GIA BINH
2Bis No Trang Long, Phirérng Binh Thanh, Thanh phé HS& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phép gidn tiép)

Cho n&m tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

; M3 Nam 2025 Nam 2024

CHI TIEU s VND VND

;—EL;”: g;";“;ﬁ"i I’cﬁ” THUAN TRONG NAM 50 (31.086.926.659)  (22.795.926.065)

TIEN VA TUONG DUIONG TIEN DAU NAM 60 58.519.180.687 81.315.106.752

Anh huwéng cla thay dbi ty gia héi doai quy dbi 81 . .
_ngoai té

TIEN VA TUONG DU'ONG TIEN CUGI NAM - P—— F——

(70 = 50 + 60 + 61)

qu’_’

-'—-"-'-----._-_._'_
CHAU TH| DIEU TAM NGUYEN THI QUYNH DIEP  NGUYEN NGQC HUNG
Nguwéi lap biéu Ké toan trwdng Giam déc

TP. H Chi Minh, ngay 25 thang 03 n&m 2026
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CONG TY CO PHAN CAP NUOC GIA BINH
2Bis No Trang Long, Phuérng Binh Thanh, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2025

Ban thuyét minh nay 1a mdt b phin khéng thé tich roi dupe doc cing voi céc béo céo tai chinh dinh kém.

1.

14

1.2

1.3

14

DAC DIEM HOAT BONG
Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty Cé phan Cap nuéc Gia Binh (“Céng ty") 1a doanh nghiép nha nwéc duoc cb phdn hoa
tt Chi nhanh Cap nuwrérc Gia Binh thudc Téng Céng ty Cép nude Sai Gon - TNHH Mot thanh
vién theo Quyet dinh s6 6658/QD-UBND ngay 31 thang 12 ndm 2005 cia Uy ban Nhan dan
Thanh pht HG Chi Minh vé phé duyét phwrong @n va chuyén Chi nhanh Cép nudc Gia Dinh
thanh Cong ty Cd phan Cap nwéc Gia Dinh. Céng ty hoat ddng theo Gidy chirng nhan dang ky
kinh doanh sG 4103005928 dang ky l&n d&u ngay 17 thang 01 n&m 2007 va dang ky thay doi
lan thee 7 theo Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép sé 0304806225 ngay 12 thang 08 nam
2025 do S¢& Tai chinh Thanh phé Hé Chi Minh cap.

Vén digu 1& cia Cang ty tai théxi diém 31/12/2025 va 01/01/2025 |4 95.000.000.000 VND trong
duong vai 9.500.000 cd phan véri ménh gia 10.000 VND/cd phan.

Co phiéu clia Cong ty (m& ching khoan 14 GDW) dugc niém yét tai S& Giao dich Chirng
khoan Ha Noi theo Quyét dinh s 651/QD-SGDHN ngay 18 thang 12 nam 2018 clia Téng Giam
dbc S& Giao dich Chirng kho&n Ha Nai.

Tru s& chinh cia Céng ty dat tai 2Bis No Trang Long, Phuérng Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi
Minh, Viét Nam.

Linh vire kinh doanh

Cang ty hoat déng trong [fnh vire thweng mai va dich vy,

Nganh nghé kinh doanh

Theo Giay chirng nh&n dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh clia Céng ty la:

- Khai thac, xtr Iy va cung cip nudc. Chi tiét: Quan Iy, phat trién hé théng cp nwérc; cung
trng, kinh doanh nuéc sach cho nhu cau tiéu diing, san xuét (trén dia ban dwgc phan céng
theo quyét dinh clia Téng cong ty Cap nwdc Sai Gon);

- 5an xuat dd ubng khong cbn, nude khoang (khéng hoat dong tai try s&);
- Xay dyng cdng trinh dwéng sat va dudng bé;
- Aay dyng cdng trinh cong ich;

- Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dirng cong trinh cap nwéce. Tai
lap mat dwerng ddi véi cac cong trinh chuyén nganh cép nwée va céc cong trinh khac:

- Chuan bj mat bang. Chi tiét: San l&p mét duwdng;
- Ban budn do6 udng;
- Van tai hang héa béng duéng b (trir hda I6ng khi d& van chuyén);

- Kinh doanh bét ddng san, quyén sir dung dat thube chl sé& hiru, chi st dung hoc di thué
(Thiec hign theo khodn 1 Bieu 10 Luat Kinh doanh bat déng san):
Hoat dong kién tric va tu van kj thuat co lién quan. Chi tiét: T van xay dwng cac cén
trinh c&p niedre, céng trinh dan dyng - cong nghiép (trlr khao sat, giam sat xay duwng ). Thiét
ké cong trinh cp - thoat nude.

Trong ndm, hoat dong chinh clia Cong ty la quan Iy, phat trién hé théng cdp nwéc, cung tng,
kinh doanh nudre sach cho nhu cau tiéu ding va san xuat (trén dia ban dwoc phan cdng theo
quyét dinh clia Téng Cong ty Cap nwéc Sai Gon - TNHH Mat thanh vien).

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwérng

Chu ky sn xuét kinh doanh théng thuréng cilia Cong ty khéng qua 12 thang.
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CONG TY CO PHAN CAP NU'OC GIA BINH
2Bis N Trang Long, Phuwéng Binh Thanh, Thanh phé HG Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh nay Ia mat b phan khong thé tach rod dupe doc cung véi céc béo céo tai chinh dinh kém.

1.5

1.6

2.1

2.2

3.1

3.2

4.2

Tuyén bb vé khi ndng so sanh théng tin trén Bao cdo tai chinh

Céc sb lieu duge trinh bay trong Bao cdo tai chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12
ném 2025 so sanh dwge véi sb ligu trong (rng cla ndm trude.

MNhén vién

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, tbng sd nhan vién cla Coéng ty 1a 307 ngudi (tai ngay
31/12/2024 |4 309 ngueoi).

NAM TAI CHINH, BON V| TIEN TE SU* DUNG TRONG KE TOAN
Mam tai chinh

N&m tai chinh cla Céng ty duoc bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang
12 hang nam.

Don vi tién té siv dung trong ké toan

Bon vi tién té dugc st dung trong ké toan 1a Béng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chl yéu
dugc thiee hién bang don vi tién té VND.

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Chuén mye va ché db ké toan dp dung

B4o céo tai chinh dwoc l&p va trinh bay phi hop véi Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh
theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Théng tu sb 53/2016/TT-
BTC ngay 21 thang 03 n&m 2016 clia BA Tai Chinh va Chudn muc ké toan Viét Nam.

Coéng ty 4p dung cac chuan mirc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duwgc ban
hanh theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nadm 2014, Théng tu sb
53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 cla B& Tai Chinh va céc thdng tw khac hudng
dan thirc hién chuan muc ké toan Viét Nam cla B& Tai Chinh trong viéc 1ap va trinh bay bao
cao tai chinh.

Tuyén béd vé viéc tudn thi Chudn muec ké toan va Ché do ké toan

Ban Giam déc Céng ty d3dm bdo d3 tuan thl yéu ciu cla cac chudn muc ké todn, Ché do ké
to&n doanh nghigép Viét Nam dwgc ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC, Théng tur
53/2016/TT-BTC ciing nhuw cac thang tir hwréng dan thirc hign chuan mirc ké toan cila Bo Tai
Chinh trong viéc 1ap Bao cao tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Co sc ldp Bao cao tai chinh

B%G cég tai chinh dwroc 18p trén co s& ké toan dén tich (trir cac théng tin lién quan dén céc
ludng tien).

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gom tién mat, tién glri ngan hang khong ky han va tién dang chuyén, Cac khodn
twong duong tién 1& cac khoan dau tw ngan han cé thei han thu hdi khéng qua 3 thang ké tir

ngay dau tw, co kha nang chuyén ddi dé dang thanh moét ligng tién x&c dinh va khéng cd rli ro
trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thei diém bao cao.
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CONG TY CO PHAN CAP NUOC GIA BINH
2Bis No Trang Long, Phuérng Binh Thanh, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh ndy la mot bo phén khiing thé tach roi due doc cing wéi céc bédo cdo tai chinh dinh kém.

4.3

4.4

4.5

Céac khoan déu tw tai chinh
Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han

Khoan dau tv duge phan loai 12 ndm gilr dén ngay dao han khi Céng ty c6 y dinh va kha nang
gilr dén ngay d4o han. Cac khoan dau tu ndm gilr dén ngay dao han bao gom: cac khodan tién
guri ngan hang co ky han va cac khoan cho vay nam gidr dén ngay dao han vé&i muc dich thu |&i
hang ky va cac khoan dau tw ném gil dén ngay déo han khac.

Cac khodn diu tw ndm gilr dén ngady dao han duoe ghi nhan ban dau theo gid géc bao gbm
gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khodn d&u tw. Sau ghi nhan ban déu,
céc khodn dau tir ndy dwoc ghi nhan theo gia trj cé thé thu héi. Thu nhap 18i tlr cac khoan dau
tw ndm gilr dén ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao cédo két qua hoat déng
kinh doanh trén co s& du thu. L&i duge hudng trwde khi Cong ty ndm gitr duge ghi gidm triv
v&o gia goc tai theyi diém mua.

Khi cé e bing chirng chic chdn cho thdy mét phan hodc toan bd khodn déu tw o thé khéng
thu hdi duoc va sb tén that dugce xac dinh mdt cach dang tin cay thi thn that dwoc ghi nhan vao
chi phl tai chinh trong ky va gidm trir trirc tiép gia tri dau tuw.

Khi thanh ly mét khodn dau tw, phan chénh l&ch gilba gia trj thanh Iy thuan va gia tri ghi sb
dirgre hach todn vao thu nhap hodc chi phi,

Céc khoan phai thu
Cac khoan ng phai thu duge phan anh theo gia géc trir di du phong phai thu kho doi.

Vigc phan loai cac khodn phai thu & phai thu khach hang va phai thu khac dwoc thue hign theo

nguyén tac sau:

- Phai thu cla khach hang phan &nh cac khoan phai thu mang tinh chét thueng mai phat
sinh tir giao dich c6 tinh chat mua — ban gitra Céng ty va ngudi mua & don vi doc lap vai
Cong ty.

- Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng co tinh thwong mai, khéng lién quan
dén giao dich mua — ban.

D phéng ng phai thu khd déi thé hién phan gia tri dy kién bi tdn that do céc khodn phai thu
khéng dugc khach hang thanh todn phat sinh déi véi sé du cac khoan phai thu tai thei diém
lap Bang can doi ké toan. Viéc trich 1ap hodc hoan nhap khodn dir phéng no phai thu khé dai
dugre ghi nhan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Hang tén kho

Hang tn kho dwoe ghi nhan theo gia thap hon gilka gia gbc va gia tri thuéin cb thé thue hién
duwge.

Gia gbc hang ton kho dugc xac dinh nhu sau:

- Nguyén vat liéu, hang héa: bao gém chi phi mua va cac chi phi lién quan trirc tiép khac phat
sinh d& c6 dwge hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: 1a khodn chi lién quan dé&n chi phi ldp d&t, stra chira,

thi céng hé théng cap nwée con d& dang; Irgng nwée sach wée tinh tdn trén hé théng cap
nuée.

Gia trj thuén cb thé thire higén dwoc 13 gia ban wéc tinh cia hang tbn kho trong ky san xuat,
kinh doanh binh thuwéng trir chi phi wée tinh dé& hoan thanh va chi phi wée tinh can thigt cho
viéc tiéu thu chdng.

Gia trj hang tén kho dwge tinh theo phwong phap binh quéan gia quyén va dugc hach toan theo
phirang phap ké khai thudng xuyén.

Dir phong gidm gia hang tdn kho duwgc 1ap cho tirtng mat hang tdn kho 6 gia goc Ién hon gia
trj thuén cé thé thue hién dwoe. Tang, gidm sb dw dy phéng giam gia hang ton kho can phai
trich 1&p tai ngay két thic nam tai chinh dwee ghi nhan vao gia von hang ban,

14



CONG TY CO PHAN CAP NU'OC GIA BINH
2Bis No Trang Long, Phuéng Binh Thanh, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh nay la mat bo phén khéng thé tach roi durge dpc cling voi cde bao cdo tai chinh dinh kém.

4.6

4.7

4.8

Chi phi tra trwdc

Chi phi tra trrdre bao gdm cac chi phi thuc t& da phét sinh nhung cé lién quan dén két qué hoat
d6ng san xuét kinh doanh cia nhiéu ky ké toan, Chi phi trd trurdc clia Cong ty bao gom céc chi
phi sau:

Chi phi bdo hiém nhén tho

Chi phi bao hiém nhan tho dwgc phan bd vao chi phi theo phwong phap dudng théng trong
khodng théi gian 12 thang ké tir khi phat sinh,

Céng cuy, dung cu; chi phi tra trueéc khac

Céc cbng cy, dung cu; chi phi trd trwdc khac da dwra vao st dung dugce phan bd vao chi phi
theo phuong phap duéng thdng véi théi gian phan bo khéng qué 36 thang.

Tai sén c6 djnh hiru hinh

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon 10y ké. Nguyén gid tai
san cé dinh hiru hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Coéng ty phai bd ra dé& co dugc tai san
cb djnh tinh dén thoi diém dwa tai sdn d6 vao trang thai san sang sl dung. Cac chi phi phat
sinh sau ghi nhé&n ban dau chi duoc ghi tdng nguyén gia tai san cd dinh néu cac chi phi nay
chéc chéan lam téng Iri fch kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh
khéng thoa méan dieu kién trén duwoc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Khi ban hay thanh Iy tai san, nguyén gia va gia trj hao mén Iy ké cla tai sén duoc xda so
trong Béo cao tai chinh va bat ky cac khoan | 16 nao phat sinh do viéc thanh ly deu dugc
hach toén vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh.

Khéu hao tai san cb dinh hiru hinh dwoc tinh theo phuong phép khau hao duwéng thang theo
thévi gian hieu ich wéc tinh cla cac tai san nhw sau:

Sé nam
Nha clra, vat kién tric 05-25
May maéc thiét bi 05-10
Phirerng tign van tai, truyén dan 05-10
Thiét bi dung cu quan Iy 03-05

Tai san c6 dinh vé hinh

Tai san ¢ dinh vo hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon 10y ké. Nguyén gia tai san
cb dinh vo hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Cang ty phai bé ra dé co dugc tai san cb dinh
tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai sin sang s dung. Chi phl lién quan dén tai
san c6 dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban d4u dwoc ghi nhan 1& chi phi sén xudt, kinh
doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gén lién véi mét tai san cd dinh vo hinh cuy thé va lam
tang lgi ich kinh té tir cAc tai san nay.

Khi tai san b dinh vo hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gié tri hao mon Ity ké dugc
x6a sO va |4i, 16 phat sinh do thanh Iy dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phl trong ky.

Tai san cb dinh vo hinh cla Céng ty bao gom:

Phan mém may vi tinh

Gia mua clia phan mém may tinh ma khéng phai I bd phan gan v&i phan ciing co lién quan
thi dirore von hoa. Nguyén gid clia phdn mém may tinh 1a toan b chi phi ma Céng ty da chi ra

tinh dén théi diém dwa phan mém vao st dung. Phdn mém may tinh dwge khau hao theo
phirong phap duéng thang trong 3 — 5 nam.
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CONG T CO PHAN CAP NU'OC GIA BINH
2Bis No Trang Long, Phuérng Binh Thanh, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bdn thuyét minh nay la mat bo phan khong thé tach ron duoe doc cung vdi cde béo cdo tai chinh dinh kém.

4.9

4.10

411

412

413

Chi phi xdy dwng co ban dé& dang

Chi phi xay dirng co ban dé dang phan anh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi
l&i vay co lign quan phu hop véi chinh sach ké toan cla Cong ty) dén cac tai san dang trong
qua trinh xay dng, may méc thiét bj dang I&p dat d& phuc vy cho muce dich san xuét, cho thué
va quan Iy clng nhw chi phi li&n quan dén viéc slra chiva tai san cd dinh dang thye hign. Céc
tai san nay dwoc ghi nhan theo gia gbe va khdng duwoc tinh khdu hao.

Cac khoan negr phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai trd duoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong trong lai lién
quan dén hang hoda va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tré dwoc ghi nhan dira trén cac wéc
tinh hop Iy vé s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tra 1a phai trd nguw&i ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugce
thire hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngutri ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tir
giao dich mua hang héa, dich vy, tai san va nguéi ban 1a don v déc 1&p vai Cdng ty,

Chi phi phai tré phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhén dwgc tlr ngudi
ban ho&c da cung cap cho nguwéi mua nhung chua chi tré do chuwa cé héa don hodc chua
di ho so, tai lidu ké toan va céc khoan phai trd cho nguwdi lao dong vé tién lwong nghi
phép, cac khoan chi phi san xuat, kinh doanh phai trich trudc.

Phai tra khac phan anh céc khodn phai trd khéng cb tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cap hang héa dich vy,
Tién lwong
Trong nam 2025, Cong ty da trich 1&p quy lvong Nguei lac déng va Ban diéu hanh véi sb tién
la 74.238.220.000 WYND, qui Iweng Chu tich Héi dong Quan trj va Truwdng Ban Kiém soat véi
s0 tién la 1.091.299.620 VND theo Nghj quyét sé 34/NQ-GP ngay 24 thang 11 ndm 2025 do
Hoi déng Quan tri Cong ty phé duyét.

Cac khoén trich theo lwerng

Bao hiém x& hoi duge trich trén tién lvong theo hop déng lao déng vao chi phi 1& 17,5% va trir
Ireng can bd céng nhén vién 1a B%.

Bao hiém y t& dwge trich trén leong vao chi phi & 3% va trir vao lwong can bd céng nhan vién
la 1,5%.

Bao hiém that nghiép dwec trich trén lwong vao chi phi 18 1% va trr vao lvong can bd céng
nhan vién 1a 1%,

Kinh phi céng doan dugc trich trén leng vao chi phi 1a 2%.

Vén gép chii s& hivu
Vén gop clia chi sé hiku dirgre ghi nhan theo sb vén thue té da gop clia cac cb dong.
Céc quy

Cac quj duere trich 1ap va st dung theo Digu 1& Céng ty.
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CONG TY CO PHAN CAP NU'OC GIA BINH
2Bis No Trang Long, Phuéng Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh nay lé mat b phén khdng thé tach réi duge doc elng wdi cde bdo cao tai chinh dinh kém.

4.14

415

4.16

Phan phéi lgi nhudn

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwrere phan phoi cho céc cb dong sau khi da trich
l&p cac quy theo Diéu |& clia Céng ty ciing nhw céc quy dinh clia phap luét va da dwoc Bai hoi
dbng co dong phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho cac cd déng dugc can nhdc dén cac khodn myc phi tién t& nam
trong I@i nhuan sau thué chua phan phéi co thé anh hudéng dén ludng tién va kha nang chi tra
cb tirc nhw |&i do danh gia lai tai sdn mang di gép von, 13i do danh gia lai cac khodn myc tién
t&, céc cong cy tai chinh va cac khodn mue phi tién t& khac.

Cé tire durge ghi nhan 1a no phai tra khi dwoe Dai hdi dong co dong phé duyét.
Doanh thu

Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi dbng théi théa man tat ca nam (5) dieu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phan 1ém rli ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hiru s&n pham
hodc hang héa cho ngudi mua;

(b) Céng ty khéng con ndm gitr quyén quan Iy hang héa nhuw ngwéri s& hiru hang hoa hosc
quyén kiém soat hang hoéa; ) :

(c) Doanh thu dwee xac dinh twong dbéi chdc chan. Khi hop dong quy dinh ngudi mua dugc
quyédn trd lai san phdm, hang hod, da mua theo nhirng diéu kién cu thé, doanh thu chi
dugc ghi nhan khi nhirng diéu kién cu thé dé khong con ton tai va ngudi mua khong dugc
quyén trd lai san pham, hang hoa (triy trrérng hop khach hang cé quyén tra lai hang hoa
durdi hinh thire ddi lai dé lay hang hoa, dich vu khac);

(d) Céngty da thu dwoc hodc sé thu dwoc loi Ich kinh té tir giao dich ban hang;

(e} Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich béan hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cia giao dich vé& cung cép dich vy dwee ghi nhan khi két qué cla giao dich dé durgc
xac dinh mét cach dang tin cay. Trweng hep giao dich vé cung cAp dich vu lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu dwegc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc d& hoan thanh tai ngay
clia Bang céan ddi ké toan cia ky do. Két qua cla giao dich cung cap dich vu dwoc xac dinh khi
thda man tit ca bbn (4) didu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh twong doi chac chan. Khi hop dbng quy dinh ngudi mua duge
quyén tra |ai dich vy d& mua theo nhirng diéu kién cu the, doanh thu chi dwgc ghi nhan khi
nhirng diéu kién cy thé dé khéng con ton tai va nguéi mua khéng duge quyén tra lai dich
vi! d8 cung cap;

(b) C6é kha nang thu duec lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy d6;

(c) Xac dinh dwgc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang can dbi ké toan; va

(d) Xac dinh dwoe chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap
dich vy daé.

Tién lai

Tién I&i dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dugc xac dinh trén sb dw cac tai khodn tién giri va
|5i suat thure té tirng ky.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lign quan triec tiép dén khodn
vay. Chi phi di vay dwge ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky trie khi chi phi di vay lién quan
trirc tibp dén vigc dau tw xay dirng hodc san xudt tai san d& dang duwgce tinh vao gia tri cda tai
san do (duoc von hoa). Viec vén hoa chi phi di vay sé& cham dirt khi cac hoat ddng chi yéu can
thiét cho viéc chuan bj dua tai sdn dé& dang vao sir dung hodc ban da hoan thanh.
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CONG TY CO PHAN CAP NU'OC GIA BINH
2Bis No Trang Long, Phuérng Binh Thanh, Thanh pho H& Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2025

Bén thuyét minh nay fa mot bo phan khéng thé tach o duge doc clng véi cdc bdo céo tai chinh dinh kém.

417

4.18

4.19

4.20

Thué hoat déng

Mét khoan thué duge xem Ia thué hoat dong khi bén cho thué van dwee hudng phan lén cac
quyén lgri va phai chiu rdi ro vé quyén sé& hiru tai san.

Chi phi thué hoat déng dwege ghi nhan vao bdo céo két qua hoat déng kinh doanh phat sinh
trong subt thivi gian thué theo phuong phap dwéng thang dira vao théi han cla hep dong thué.

Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép chi bao gém thué thu nhap doanh nghiép hién hanh,
Thué thu nhip hién hanh

Thué thu nhap hién hanh I1a khoan thué duoc tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh
thué chénh léch so vdi Igi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch tam théi gitra
thué va ké toan, cac chi phi khéng dwee trir clng nhw diéu chinh céc khoan thu nhap khéng
phai chiju thué va cac khoan 16 duwgc chuyén.

Céac béo cao thué cla Céng ty sé dwgc kiém tra béi co quan thué. Do sir ap dung cla luat
thué cho tirng loai nghiép vy va viée gidi thich, hidu cling nhw chap thuan theo nhiéu cach khac
nhau nén sb liéu cha bao cdo tai chinh cé thé sé khac véi s6 liéu cla co quan thué.

Béo cao bé phan

B phan theo linh vie kinh doanh 1a mét phan co thé xac dinh rigng biét tham gia vao qua trinh
san xuat hodc cung cap san pham, dich vy va cb rdi ro va | ich kinh té khac véi cac bé phan
kinh doanh khac.

B phan theo khu virc dia Iy 1a mét phan co thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuat hodc cung cap san pham, dich vy trong pham vi mét moi trwérng kinh té cu the va cé rii ro
v lgri ich kinh t& khac véi cac bd phan kinh doanh trong cac méi trwérng kinh té khac,

Cong cu tai chinh
Tai san tai chinh

Viéc phan loai cac tal san tai chinh nay phu thudc vao ban chét va muc dich cla tai san tai
chinh va dugec quyét dinh tai thai diém ghi nhan ban dau. Cdc tai san tai chinh cta Céng ty
gbm tién va cac khodn tvong duong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khéc.

Tai thévi diém ghi nhan ban d3u, cac tai san tai chinh dwge ghi nhan theo gia goe cdng cac chi
phi giao dich ¢ lién quan truc tiép dén tai san tai chinh do.

Ne¢r phai tra tai chinh

Viéc phan loai cac khodn ng tai chinh phy thuéc vao ban chat va muc dich cla khoan ng tai
chinh v& dwgc quyét dinh tai théri diém ghi nhan ban dau. Ng phai tra tai chinh cla Céng ty
gom cac khodn phai tré ngudi ban, vay va ng, cac khoan phai tra khac.

Tai theyi diém ghi nhan lan dau, trir ng phai tra lién quan dén thué mua tai chinh va tréal phiéu
chuyén ddi dwge ghi nhan theo gia phan bd, cac khodn ng phai tré tai chinh khac dugce ghi
nhan ban dau theo gid gdc trir cac chi phi giao dich ¢é lién quan truc tiép d&n ng phai tra tai
chinh da.

Gia trj phan bd duge xac dinh bng gia tri ghi nhan ban dau cda ng phai tra tai chinh trir di cac
khodn hoan trd gbe, cong hodc trir cac khodn phan bd Idy ké tinh theo phuong phap 181 sudt
thue té cia phén chénh léch gitra gia tri ghi nhan ban dau va gia trj d4o han, trir di cac khodn
gidm trir (triec tiép hoc thong qua viéc sir dung mdt tal khoan dy phéng) do gidm gia tri hodc
do khéng thé thu héi.
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CONG TY CO PHAN CAP NU'OC GIA BINH
2Bis No Trang Long, Phuirérng Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh ndy la mat ba phan khéng thé tach réi duoe doe clng véi céde bdo cdo 1ai chinh dinh kém.

4.21

5.1

Phuong phap 1ai suét thure té 1a phuong phéap tinh toan gid tri phan bd clia mét hodc mét nhom
no' phai trd tai chinh va phan b thu nhap Ii hodc chi phi I&i trong ky co lién quan. LAi suat
thuc té 14 1ai suét chiét khdu cac ludng tién wdc tinh sé& chi trd hoZc nhan duoc trong tuong lai
trong suét vong déi di kién cla céng cy tai chinh hodc ngan hon, néu can thiét, trér vé& gia trj
ghi sb hién tai thuan cla ne phai tra tai chinh.

Céng cu vén cha sé hivu

Céng cu von chl s& hivu 1& hgp ddng chirng t& dwge nhirng lgi ich con lai vé tai sén cla Cong
ty sau khi trir 4i toan bd nghla vy,

B trir cdc cong cu tai chinh

Cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dwec bl trir véi nhau va trinh bay gia tri thuan
trén Bang can doi ke toan khi va chi khi Céng ty:

- Cobquyén hop phap dé bl trir gia tri @3 dwoe ghi nhan; va
- Cob dy dinh thanh toan trén co sé thudn hodc ghi nhan tai sdn va thanh toan no phai tra
cling mét theri diém.

Cac bén lién quan

Céc bén duwee coi |4 ligén quan néu mét bén b kha nang kiém sodt hodc co anh huéng dang
ké déi v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén
cgng dwge xem la bén lién quan néu cing chiu si kiém soat chung hay chiu anh hwdng dang
ké chuna.

Céc ca nhan/ cong ty sau day duoc xem la cac bén cd lign quan:

Ca nhén/ Céng ty Dja diém  Quan hé

Téng Céng ty Cap niedre Sai Gon — TNHH Mot thanh vien  Viét Nam  Céng ty me

Céng ty TNHH Nuwdére sach REE Viet Nam  Cb déng lén

Ngan hang TNHH MTV 56 Vikki Viet Nam  Cb déng Ién

Cong ty CO phan Tw van Xay dyng Cép nuée Viet Nam  Cing Téng cong ty
Cong ty Co phan Co khi Céng trinh Cap nuéc Viét Nam  Cung Tdng cong ty
Cong ty Co phan Céng trinh Giao théng Céng Chanh Viét Nam  Cung Tdng cong ty
Hai dong Quan trj, Ban Kiém soat, Ban Diéu hanh Thanh vién chi chét

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE
TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

311212025 01/01/2025

WND WND

Tién mat ton quy - VND 497.074.000 92.011.000
Tién gi¥i ngan hang - VND 11.935.180.028 28.427.169.687
Céac khoan twong dwong tién (*) 15.000.000.000 30.000.000.000
27.432.254.028 58.519.180.687

Céc khoan twong duong tién 14 tién giri cd ky han 3 thang dwgc glei tai Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam vé&i 18i suat 4,5%/ndm dén 4,75%/nam.
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CONG TY CO PHAN CAP NUOC GIA BINH
2Bis Mo Trang Long, Phuérng Binh Thanh, Thanh pho H Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh ndy 1a mit bd phén khéng thé téch roi duge dpe cong véi cée béo cdo tai chinh dinh kém.

5.2

53

54

Péu tw ndm gil® dén ngay dao han

31/12/2025 01/01/2025
Gia géc Gia trj ghi s0 Gia gbc Gié tri ghi s6
VND VND VND
Ngéan han
Tién givi co ky han 13.000.000.000  13.000.000.000  13.000.000.000  13.000.000.000
13.000.000.000  13.000.000.000  13.000.000.000  13.000.000.000

Day 14 khoan tién gl tai Ngan hang Thuong mai Cé phdn Ngoai throng Vit Nam, Ngan hang
Thuwong mai Cé phan A Chau va MNgan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam co
ky han tir 4-12 thang, I3i suat tir 1,8%/n&m dén 5%/nam.

Phai thu ngan han cia khach hang

Phai thu cac bén lién quan
Téng Céng ty Cap nude Sai Gon - TNHH Mét
thanh vién

Phai thu cac khach hang khac
Phai thu cac khach hang tién nwéc
Cac khach hang khac

Tra trwére cho ngwévi ban ngén han

Tra trwée céc bén lién quan
Téng Coéng ty Cép nudc Sai Gon - TNHH Mot
thanh vien

Tra trwdre nguwéi ban khac

Cong ty TNHH Du lich va Truyén théng Chi nhat
Viét

Céng ty TNHH Tuw vén Bau twr Xay dung va Ha
tdng An Phat

Céng ty TNHH Déu tw Xay dung Tam Hop
DNTN Hoa Hanh

Céng ty TNHH MTV Phét trién va Viron xa
Céng ty TNHH Viét Thanh Son

Cong ty TNHH Xay ding Céng trinh thiy Khanh
Long

Céng ty Cé phén Dau tv TM - DV Pau Home
Cac nha cung cap khac

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

1.504.227.241 541.167.763

9.383.642.626 §.848.418.792

_358.921.830 8.176.312

11.246.791.497 9.397.762.867

3MM2/2025 01/01/2025

VND VND

3 400.000

1.000.000,000 a

724 057 606 =
T27.227 462

693.859.004 693.850.004
440.714.520

383.220.657 417.821.953

E 556.428.919

= 300.000.000

348.982.991 492 114,057

4.318.062.240 2.460.623.933
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CONG TY CO PHAN CAP NU'OC GIA BINH
2Bis No Trang Long, Phuéng Binh Thanh, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh nay 14 mat bé phan khong thé tach roi duge doc cing voi céc béo céo tai chinh dinh kém.

55  Phaithu ngén han, dai han khac
5.5.1 Phai thu ngén han khac
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dw phoéng Gia trj Dw phong
VND WVND WND WND
Phai thu cac bén lién quan
Céng ty Cé phan Co khi Céng trinh - - 21.944.000 -
Cép Nuwde - vat te cho muron
Caéng ty Cé phan Céng trinh Giao - - 5.174.170 -
théng Coéng Chanh - vat tr cho
mLrgn
Phai thu céc td chire va ca nhan khac
Thué GTGT chura ké khai 1.442.684.150 - 628.578.083 -
Dy thu I&i tién gl c6 ky han 274.795.890 - 254 487 670 -
Tam trng nhén vién 196.326.200 - 57.400.000 -
Ky quf 4.000.000 - 4.000.000 -
Phai thu d&i duy tu vé chi phi vat v 19.105.496.330 - 3.843.153.420 -
Chi phi lap dat try clru hda __614.974.052 - 614.974.052 -
21.638.276.622 - 5.429.711.395 -
§.5.2 Phai thu dai han khac
3/12/2025 01/01/2025
Gia trj Dw phéng Gia tri Dw phong
WND VND VND VND
Phai thu céc td chirc va ¢4 nhan khac
Ky quj 332.353.191 - 332353191 -
332.353.191 - 332.353.191 -
56  Ngxau
o MNM22025 01/01/2025
Gid trj ¢6 thé Gid trj ¢ thé
Gla gbc thu héi Dy phéng Gia géc thu héi Dy phéng
VND VND VND VND VND WND
Phai thu khach hang
Phai thu céc khach hang khéc
Ner qua han trén & 153.840416  107.688.201 (46.152.125) -
thang dén duéi 1
ném
Nt qua han trén 1 172.040.752  BG.020.376 (86.020.376) 164.664.137  82.332.069 {82.332 068)
ndm dén dudi 2 nim
Mo qu? han frén 2 192,290.128 o7.687.039 (134.603.089) 404 089.077 121.226.723 (282.862.354)
ndm den dudi 3 ndm
Mgt lréué hantlr 3ndm 2685.117.515 - (2685117.515) 2206342543 (2.206.342.543)
trer 1&n
Tra tredre ngudi ban
Tré trirde cho nguwdd ban khéc
Noqué hantir3ndm  728.037.262 (728.037.262)  B14.506.098 (B14.506.096)
trév I&n
4.931.326.073 251,385,706 (3.679.930.367)  3.589.601.B53 203.558.792 (3.386.043.061)
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CONG TY CO PHAN CAP NUOC GIA BINH
2Bis No Trang Long, Phuwrérng Binh Thanh, Thanh phd H Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bén thuyét minh nay 1a mét bo phin khéng thé tach roi duoe doc cing voi céc bédo céo tai chinh dinh kém.

5.7

(*)

58

5.8.1

58.2

Hang tén kho

3111212025 01/01/2025
Giagoc Duw phong Giagoc Dw phdng
WND VMND VND VND
Nguyén liéu, vat liéu 22.734.776.560 - 16.397.738.604 -
Chi phi san xuét, kinh 19.317.875.725 - 15.948.393.795 -
doanh d¢ dang(vyy -
42.052.652.285 - 32.346.132.399 -

Bao gbm chi phi san xuét kinh doanh dé& dang cac cong trinh sau:

Cong trinh 1&p d4t Hadm déng hd tdng
Cong trinh di déi Hé théng cap nude trong
pham vi dy &n

Chi phi dé dang - tigu thu nwdée sach
Cang trinh khac

Chi phi tra trwée

Chi phi tra trwdre ngén han

Chi phl bdo hi&m nhan tho
Chi phil céng cu, dung cu
Chi phi tré triérc ngén han khac

Chi phi tra trweére dai han

Chi phi cbng cu, dung cy
Chi phi chéng that thoat nwéc
Chi phi tra trirdre dai han khac

_4.424.305.375

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
203.784.679 203.784.679
233.218.723 233.218.723
18.269.933.199 15.080.440.399
610.939.124 430.949.994
19.317.875.725 15.948.393.795
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
5.060.291.912 5.009.756.853
132.163.339 226.230.068

1.814.314.118

9.616.760.626 7.050.301.039
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
3,990,398, 464 2.965.396.245
26.109.469 678 -
2.824,144 810 1.229.616.666
32.924.012.952 4.195.012.911
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CONG TY CO PHAN CAP NU'GC GIA BINH
2Bis No Trang Long, Phuérng Binh Thanh, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2025

Bén thuyét minh nay la mat bo phén khong thé tach roi dupe doc cting véi cdc béo céo tai chinh dinh kém.

59 Tinh hinh ting, gidam tai san cé djnh hitu hinh
Nha cira, May méc Phwong tién Thiét bj, dung cy .
vt kién triic thiét bi van tai, truyén dan quan ly Téng cong
VND WVND WND WND VYND

NGUYEN GIA
Tai 01/01/2025 30.775.423.613 31.823.608.683 508.757.263.238 24 312.023.345 5596.668.318.880
Mua trong ném - B.944134.217 11.777.589.000 20.721.733.217
Dau tw xay dung - 27.934.028.372 - 27.934.028.372
co' ban hoan thanh
Thanh Iy trong (37.150.000) - (1.768.940.670)  (1.806.090.670)
nam
Tai 31/12/2025 30.775.423.613  40.730.592.910 537.691.291.611 34.320.681.675 643.517.989.809
GIA TR] HAO MON LOY KE
Tai 01/01/2025 15.84G.546.703 17.313.293.735 396.517.986.571 12.024.096.149 442.601.923.158
Khau hao trong 1.038.996.540  4.642.297 415 26.666.103.695 3.579.644 212 35.927.041.862
nam
Thanh ly trong ndm - (371500000 - (1.759.833.251)  (1.796.983.251)
Tal 31/12/2025 16.885.543.243  21.918.441.150 423.184.090.266 14.743.907.110  476.731.981.769
GIA TR] CON LAI
Tai 01/01/2025  14.928.876.910 14.510.314.958 113239276668  11.387.927.196  154.066.395.732
Tai 31/12/2025 13.889.880.370 18.812.151.760 114.507.201.345 19.576.774.565 166.786.008.040

Bao gbm trong tai san cb6 dinh hiru hinh c6 cac tai san da khéu hao hét nhung van con sir
dung co nguyen gia la;

Tai 01/01/2025 5.247.745.413 11.667.127.747 _ 257.467.426.101 _ 9.253.778.670 _ 283.636.077.931

Tai 31/12/2025 5.247.745.413  12.410.624.197  282.991.396.954  9.171.684.545 309.821.451.109

Gid tri con lai cla tai sdn cb dinh dang thé chép cho khodn vay tai Ngan hang TMCP A Chau
(xem thuy&t minh 5.17).

Tai 01/01/2025 14.688.318.457 - 4.146.033.702 18.844 352.159

Tai 31/12/2025 13.731.020.177 - 1.477.332.822 - 15.208.352.999
5.10  Tinh hinh ting, giam tii san ¢é dinh vé hinh
Chwong trinh
phén mém
WVND

NGUYEN GIA

Tai 01/01/2025
Mua trong nam
Tai 31/12/2025

15.804.392.920
2.786.436.657

18.590.829.577

GIA TR| HAO MON LOY KE

Tai 01/01/2025 11.151.729.278

Khau hao trong nam 2.165.027.224
Tai 31M12/2025 13.316.756.502
GIA TR| CON LAI

Tai 01/01/2025 4.652.663.642
Tai 31/12/2025 5.274.073.075

Nguyén gia tai san co dinh v6 hinh da khiu hao hét nhung van cén st dung tai ngay 31 thang
12 nadm 2025 13 10.160.329.427 VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 12 9.420.677.024 VND).
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CONG TY CO PHAN CAP NUOT GIA BINH

2Bis No Trang Long, Phuwéng Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bén thuyét minh nay Id mat bo phén khéng thé tich rin dupe doc ciing vdi céc bdo cdo tai chinh dinh kém.

5.11  Chi phi xdy dwng co ban d& dang

01/01/2025
VND

- Phat trién mang ludi cap nwée 1@ 2.755.199.411
trai dudrng L& Van 5§ (Béng Van
Ngir - cau L& Van S§) Phu Nhuan
+ Quan 3

- Chi phi stra chiva 6ng myc dwérng  1.002.775.582
L& Quang Binh (tir Pham Van
Pdng - Nguy&n Van Nghi),
Phuerng 1, Phudvng 4, Quéan Gé
Vap

- Chi phi stra chiva ong myc dwérng  899.523.869
Truc 30 dén Rach Lang, Phwing
13, Quan Binh Thanh

- DAu tu thay mai rfmg myc hém 20, 230.600.620
96, 118 (tir 118/2 dén 118/20)
BDang Thuy Tram: hém 21 (tir dau
hém dén hém 96 Dang Thuy
Tran), 35 (tir du hém dén hém 21
Binh Lei), 127 (ttr 127 dén
127/40) Binh Loi, Phuémg 13,
Quén Binh Thanh

- Dau tw thay méi éng muc dwéng 172,545,104
Ngé Btec Ké (304/42 Bui Dinh Tuy
dén 133 Ngé Blrc Ké, H30, 60, 71,
81, 131 Ngd Blrc Ké, H274, 304,
304/12 BLi Binh Ty, Phuwdng 12,
Quén Binh Thanh)

- Dau tw thay méi ong muc hém 168.996.934
280 Bui Hiru Nghta, Phuwéng 2,
Quén Binh Thanh

- DAu tu thay méi éng myc duwéng -
Huynh V&n Banh (tir Tran Huy
Liéu dén 324 Huynh Van Banh),
Phuwéng 11, 525 Huynh Van Banh,
Phuwéng 13, Quén Phi Nhuan

Chi phi phat
sinh trong ky
WND

17.073.437

3.638.827.216

2.971.369.366

3.062.843 842

3.906.075.560

Két chuyén
tai san cé dinh
VND

T

(3.860.427.836)

(3.143.914.470)

(3.231.840.576)

(3.906.075.560)

311212025
VND

2.772.272.848

1.002.775.582

889.523.8689

- Céng trinh khac  676.937.947 14.843.891.927 (13.782.769.930) 1.738.059.944
5.906.579.467 28.440.081.148 (27.934.028.372) 6.412.632.243

Cong trinh phat trién mang Ieéi clp nuwdce s dung vén vay ngan hang dang duwgc thé chap
cho cac khoan vay tai Ngan hang TMCP A Chau (xem Thuyét minh 5.17).
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CONG TY CO PHAN CAP NUG'C GIA BINH
2Bis No Trang Long, Phuding Binh Thanh, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh néy la mot bo phén khong thé tdch ri duge doc cing voi cdc béo cdo tai chinh dinh kém.

5.12  Phai trd ngwéi ban ngan han
311272025 01/01/2025
S6 ¢6 kha nén A S6 c6 kha nan
Gi tri A ng Gi tri Ll ng
VND VND VND VND
Phai tré cac bén lién quan
Tdng Céng ty Cap nwérc Sai  39.528.945.084 39.528.945.084 36.183.815.719 36.183.815.719
Gon - TNHH Mé&t thanh vién
Céng ty Co phan Tw van 60.027.157 60.027.157 68.027.157 69.027.157
Xay dyng Cap nuéc
Céng ty C& phan Co khi 15.892.000 16.892.000 15.892.000 15.892.000
Céng trinh Cép Nuwére
Céng ty Cd phan Céng trinh 137.077.029 137.077.029 137.077.029 137.077.029
Giao théng Céng Chéanh
Phai tra cac nha cung cép khac
Céc nha cung cép khac 24 518441.031 24518441031 17.335189.773 17.335.189.773
64.269.382.301  64.269.382.301 53.741.001.678 53.741.001.678
5.13  Ngwé&i mua tra tién trwedre ngédn han
31/112/2025 01/01/2025
WND WD
Tra trwedrc cia cac khach hang khac
Cong ty TNHH Song Héa 60.000.000 60.000.000
Cong ty Co phan Trwéng Qubce té Sydney 195.570.338 -
Cac khach hang khac 520.208.870 453.466.724
775.779.208 513.466.724
514  Thué va cic khodn (phai thu)/ phai ndp Nha nwéc
01/01/2025 S phat sinh trong ndm 311122025
Phidinép S phai ndp Sédingp  Chuyén khiu Phéi ngp Phai thu
tri¥/ Hoan thue
VND VND VND VND VND VND
Thué GTGT 1.089.108.738 49.791.361.072 (18.942.540.288) (30.637.686.541) 1.300.233.981

hang ban nfi dja

Thué thu nhap doanh  4.840.382.377 10.417.369.873  (11.045.594.058) 4.012.158.192
nghiép

Thué thu nhap 380.453.204 4227.913.980 (3.283.106480)  (B23.478236)  501.782.459
ca nhan (a)

Thué nha dat, 532.286.266 (931.500.965)

tign thué dat (b)

Phi béo vé 1.910.165 (1.910.185) ; -
mdi truérng (c)

Thué mon bai 3.000.000 (3.000.000) - -
Phi, |& phl va céc - 163.051 887 (163.051.887) - -

khoan phai ndp khac _

(a)

(b)

6.109.944.319 65.136.893.243

- (398.214.694)

Trong nam, Céng ty d& hoan thué thu nhap c& nhan nop thira ndm 2024 cho ngudi lao dong
v&ri gia trj 823.478.236 VND theo Té khai Quyét todn thué thu nhap ca nhan nam 2024,

Trong nam, Céng ty dwoe gidm tién thué dat phai nép cla nam 2025 cla cac khu dat theo
Quyét dinh s6 11582/QD-TPHCM ngay 05 thang 11 ndm 2025 véi tdng sb tién 1a 399.214.699

VND.

25



CONG TY CO PHAN CAP NU'G'C GIA BINH )
2Bis No Trang Long, Phuéng Binh Thanh, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bén thuyéf minh néy 1a mat ba phan khéng thé tach réd duoe doe cting vdi cde bdo cdo tai chinh dinh kem,

(c)

5.15

Thué gig tri gia tdng

Céng ty nop thué gia tri gia ting theo phuong phap khau trir. Thué suat thué gia tri gia tang

bén nwede sach 1a 5%, hoat ddng khac |& 8%, 10%.

Thué thu nhép doanh nghiép (“TNDN")

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong n&m dwoe dy tinh nhwe sau:

Téng lgi nhudn ké todn trwére thué
Céc khoan diéu chinh tang, gidm loi nhuan ké
toan dé xac dinh i nhuén chju thué TNDN:
Céac khoan diéu chinh tang
Céac khoan diéu chinh gidm
Thu nhip chiju thué
Thué suéat thue thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué TNDN hién hanh
Diéu chinh thué TNDN phai nép cta cac ndm
triedre
Téng thué TNDN phai nép

Nam 2025
VND

50.687.316.973

1.385.532.391

Nam 2024
WND

50.145.737.015

1.113.386.143

52.082.849.364

51.259.123.158

20% 209%
10.416.569.873 10.251.824.632
800.000 -
10.417.369.873 10.251.824.632

Céng ty co nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép vé&i thué suat 12 20% trén thu nhap chiu

thué.

Phi bao vé mai trirdrng, dich vy thoat nude va xir Iy nuwrde thai

Theo quy dinh hién hanh, phi bao v& méi treérng dugc thay thé bang phi dich vu thoat nuwdc va
xl¥ Iy nwdre thai la 30% trén gid nwde cap, ap dung trong ndm 2025. Céng ty thu hd phi dich vu

thoat nurére va x Iy nuede thai va ndp phi nay theo so thue thu cho cuc thué.

Céc loai thué khéc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Chi phi phai tra ngan han

Phai tra cac bén lién quan
Chi phi thué ta&i san cb dinh - Téng Céng ty Cap
nude Sai Gon - TNHH Mét thanh vién

Phai tra cac td chirc va ca nhan khic
Chi phi 1ai vay phai tra

311272025 01/01/2025
VND VND
1.052.616.992 -
4.5632.752 13.859.203
1.057.149.744 13.959.203
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CONG TY CO PHAN CAP NUOC GIA BINH
2Bis No Trang Long, Phuwérng Binh Thanh, Thanh pht H& Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh nay la mat b phén khong thé tach rdi duge doe elng wéi cde bdo cdo tai chinh dinh kem,

516  Phai tra ngan han, dai han khac
5.16.1 Phai tra ngan han khéc
311122025 01/01/2025
VND VND
Phai trd céc bén lién quan
Téng Céng ty Cap nwée Sai Gon - TNHH Mét 2.110.000
thanh vién - cd tirc (%)
Cong ty Co phan Cong trinh Giao théng Céng 31.607.280 -
Chanh - ky gqu{ bao lanh lwgng nuwdc sir dung
Phai tra cac td chirc va cé nhan khac
Kinh phi céng doan 221.206.282 219.107.482
Kinh phi hoat déng Bang - 139.386.896
Phai tra phi dich vy thoat nwéc va xir Ij nudece thai 57.722.734.484 18.073.938.222
Phai tra b tie (¥) ' 825265823 732.692.358
Nhan ky qu§, ky cirgre ngan han 2.698.261.880 2.354.653.840
Phai tra khac 48.649.344 269.188.193
61.649.835.093 21.788.964.99
(*) Sé dw phai trd cd tire tai ngay 31/12/2025 bao gém khodn chénh &ch gilra s6 d& thie chi va so
cb tire phan phéi tir loi nhudn con lai ndm 2023 theo Nghi quyét Dai hdi cd ddng thurérng nign
s& 05/NQ-GB ngay 08 thang 05 n&m 2025 véi sb tién 1a 5.090.445 VND.
5.16.2 Phai tra dai han khac
311212025 01/01/2025
VND VND
Phai tra cac bén lién quan
Cong ty Cb phén Céng trinh Giao théng Céng 6.423.699 6.423.699
Chanh - ky qu§ bao 1&nh thie hién hop dbng
Phai tra céc to chivrc va cé nhan khac
MNhan ky quf, ky cugc 553.173.945 609.697.918
559.597.644 616.121.617
5.17 Vay va nog thué tai chinh
5.17.1 Vay va ng thué tai chinh ngén han
311212025 01/01/2025
.« .. Sbcdkhaning Sb c¢6 kha nédng
Gia trj tra no Gia trj tra no
VND WVND VND
Vay dai han dén han tré cho céc td chirc khéc
Vay dai han dén han tra 2.551.877.015 2.551.877.015 2847728272 2.847.728.272
Ngan hang TMCF Ngoai
throng Vigt Nam - Chi
nhanh Séng Than (*)
Vay dai han dén han tra 616.683.060 616.683.060 2.094.936.000 2.094.836.000
Ngan hang TMCP A
Chau (*) B
3.168.560.075 3.168.560.075 4.942.664.272 4.942.664.272
(*) Pay 14 sb dw cac khodn vay dai han tai muc 5.17.2 s& dén han tra trong 12 thang tiép theo.
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CONG TY CO PHAN CAP NU'O'C GIA BINH
2Bis No Trang Long, Phwéng Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bén thuyét minh nay ld mat bé phén khdng thé tach réi duoe doc cldng véi cde bao cdo tai chinh dinh kém.

Chi tiét s& phat sinh vé cac khoan vay va no thué tai chinh ngén han trong n&m nhu sau:

Két chuyén tie  S6é tién vay da

01/01/2025 vay vA no dal han  tré trong nim 31/12/2025

VND VND WND VND

\fay dai han dén han tra 4.942.664.272 3.168.560.075 (4.942.664.272) 3.168.560.073

5.17.2 Vay va ng thué tai chinh dai han

3111212025 011011‘2%25

.« ... 506 cokhaning . 56 ¢6 kha ning

Gia tri trd no Gia trj tri ey

VND WVND VND WND

Vay dai han phai trd céc t6 chirc va cd nhan khac

Vay dai han Ngan hang TMCP  2.850.421.351  2.850.421.351 5.698.149.623 5.698.149,623
Ngoai thuong Viét Nam - Chi

nhanh Séng Than (a)

Vay dai han Ngan hang TMCP 616.683.060 616683060 2.711.619.060 2.711.619.060

A Chau (b)

Vay dai han dén han tra (3.168.560.075)  (3.168.560.075) (4.942.664.272) (4.942.664.272)
298.544.336 298.544.336 3.467.104.411  3.467.104.411

a) Khodn vay dai han Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhanh Séng Thén theo

b}

cac hgp dong vay véi téng han mire cho vay toi da la 39.939.000.000 VND cé théi han vay 120
thang. L&i suat vay chung 1a 7,5%/nam trong ndm dau tién va béng I4i suét huy déng 12 thang
ca nhan cia 04 ngan hang (Vietinbank, Vietcombank, BIDV va Agribank) + Margin 1,4%/nam.
Muc dich vay dé& phuc vy cho cac dy an dau t xay dung co ban cda Céng ty. Cac khoan vay
khéng co tai sén dam bao.

Khoan vay dai han Ngan hang TMCP A Chau theo céc hop déng vay véi tdng han mikc cho
vay |a 22.000.000.000 VND, thei han vay 120 thang. L&i sut 7,7%/nam cho 12 thang dAu tién,
ké tir thang 13 tr& di |4i suat diéu chinh 6 thang/ lan. Muc dich vay dé déu tw tai san cb dinh
cho hoat dong san xuét kinh doanh nwéc sach. Khodn vay dugc ddm bdo béng thé chép cac
tai san sau:

- Bé&t déng san tai 2Bis No Trang Long, Phuéng 14, Quéan Binh Thanh, TP. H& Chi Minh tri
gia 20.439.000.000 VND.

- Tai san hinh thanh tir vén vay cho cong trinh "Phét trién mang Iwdi cdp nwée Binh Thanh -
Phu Nhuan - Go Vap - Quan 3 dot 3 nam 2015" tri gia 5.239.070.705 VND.

- Tai san hinh thanh ti vén vay cho céng trinh "Dau tw thay méi ng muc DMA 46, Phurérng
7, Quén Phu Mhuén" tri gid 6.641.412.683 VND.

Tai san hinh thanh tir vén vay cho cong trinh "D&u tw thay mdi 6ng muc DMA s6 3.4 -
Phuéng 3, Quan Binh Thanh" trj gia 16.129.000.000 VND.

Chi tiét sb phat sinh v& cac khodn vay va ng thué tai chinh dai han trong n&m nhu sau:

Két chuyén sang vay
01/01/2025 va ng ngin han 311212025
VND VND VND
\ay dai han ng&n hang 3.467.104.411 (3.168.560.075)  298.544.336
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CONG TY CO PHAN CAP NU'OC GIA BINH
2Bis No Trang Long, Phwérng Binh Thanh, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh nay 1a mét bo phén khong thé tach roi duge doc cing voi cdc béo cdo tai chinh dinh kém.

518 Qu¥ khen thwéng, phiic lgi

01/01/2025 Tang tir  Nhan quy Chi quy 31/12/2025
lgi nhudn  trong ndm trong nam
VND VND VND WND
Quf khen thuéng 1.530.876.052 13.117.147.109 096.510.000 (13.334.653.758) 1.408.879.403
Quf phic lgi 452.124 512 - - - 452 124 512
Qui thiedrng Ban 22.139.085 388.800.000 (388.800.000) 22.138.085
quan ly, dieu hanh

2.005.139.649 13.505.847.108 96.510.000 (13.723.453.758)  1.884.143.000

519  Vbn chi sé hivu

5.19.1 Bang dbi chiéu bién déng vbn chi s& hiru

Vén ddutwcha Quf ddutwphat Lo nhudn chira Téng cong
chu sé hiru trién phén phbi
VND VND WVND WND
Sé duw tai 01/01/2024 95.000.000.000 41.176.564.165 41.703.687_167 177.880.251.332
L&i trong nam - - 39.893.912 383 39.893.912.383
Tréch qui dau tuw phat - 2.828.964.828 (2.828.964.828) -
trien
Trich lap céac qu§ - - {12.762.824.516)  (12.762.824.516)
Chia o6 tirc o> o= _(18730.807378) _(i8.730.807 378)
S6 dw tai 31/12/2024 _ 95.000.000.000 44.005.528.993 49.266.002.828 188.271.531.821
Sé duwr tai 01/01/2025 85.000.000.000 44.005.528.993 49.266.002.828 188.271.531.821
L&i trong nam - - 40.269.947.100 40.269.947.100
Trg:h qui dau tw phat - 8.337.965.274 (8.337.965.274) -
trien
Trich l&p céc quf - - (13.505.947.109) (13.505.947.109)
Chia cd tire - - (27.422.090.445)  (27.422.090.445)
S6 dw tai 31/12/2025  95.000.000.000 52.343.494.267 40.269.947.100 187.613.441.367

5.19.2 Chi tiét vén gép ctia chi s& hivu

Theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh (stra d6i), von diéu & clia Céng ty la
95.000.000.000 VND. Tai ngay 31/12/2025, vén diéu |& da dwoc cb ddng gop di nhw sau:

Téng Céng ty Cap nudc Sai

Gon - TNHH Mét thanh vién

Céng ty TNHH Nudce Sach REE
Ngan hang TNHH MTV S& Vikki

Cdc cb dong khac

31M2/2025 01012025

Sbcd Giatrichphan Ty lé Socd Giatricdphan Ty lé
phéan phan

VND % VND %

4.865.000 48650.000.000 5121 4.865.000 48650.000.000 51,21

1.004.688 19.046.880.000 20,05 1.904.688 19.046.880.000 20,05

950.000 9.500.000.000 10,00 950.000 9.500.000.000 10,00

1.780.312 17.803.120.000 18,74  1.780.312 17.803.120.000 18,74

9.500.000 95.000.000.000 100,00 9.500.000 95.000.000.000 100,00
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CONG TY CO PHAN CAP NU'OC GIA BINH
2Bis No Trang Long, Phuéng Binh Thanh, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh nay 1a mat bg phan khéng thé téch réi duoe doe cong véi cde bdo céo 1ai chinkh dinh kém,

5.19.3

5194

5.20

Cb phiéu
311212025
C6 phiéu
S6 lreng cb phiéu dang ky phat hanh 9.500.000
Sb Iwgng cb phiéu da ban ra cong ching 9.500.000
Cé phiéu phé théng 9.500.000
Cé phiéu wu dsi =
S6 Iwong cb phiéu duge mua lai =
Cé phiéu phé théng =
Co phiéu wu asi =
S6 lrong cd phiéu dang lwu hanh 9.500.000
Cé phiéu phé théng 9.500.000
Cé phidu vu dsi =

Ménh gia cd phiéu dang lvu hanh: 10.000 VND/cd phiéu.

Phan phéi lgi nhuan

01/01/2025
Co phiéu

9.500.000
9.500.000
8.500.000

5.500.000
8.500.000

Trong n&m, Céng ty d& phan phdi lgi nhuan ndm 2024 va li nhuan chwa phan phoi cla nam
2023 theo Nghi quyéet Bai hdi cd déng thuwémg nign sé 05/NQ-GB ngay 08 thang 05 ném 2025

nhw sau:

Phan phéi lgi nhuan nam 2024

Chia ¢b tire cho céac cd dong

Trich quy d4u tw phat tridgn

Trich quy khen thwéng, phic lgi

Trich qui khen thwdng Ban diéu hanh

Phén phobi lgi nhuan ndm 2023 con chwa phéan phéi
Chia ¢b tire cho céc cb déng

Cac khoan muc ngoai bang cén dbi ké toan
Tal san thué ngoai
Thué cda cac bén lién guan
3111212025
VND

Gia trj tai san thué 42.104.679.661

VND

18.050.000.000
8.337.9685.274
13.117.147.109
388.800.000

9.372.090.445

01/01/2025
VND

42.104.679.661

Cong ty thué mang lwéi cAp nwdc cia Téng Cong ty Cap nudc Sai Gon — TNHH Mét thanh
vién theo Hop déng cho thué tai sén hoat dong sb 2685/HB-TCT-KTTC ngay 08 thang 05 nam

2025. Thei han thué 4 1 nam tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025.

Thué cda céc té chirc va c4 nhan khic

Tong sé tién thué téi thidu trong tvong lai cla cac hgp déng thué hoat déng tai san khong thé

hiy ngang theo cac théi han nhw sau:

31/12/2025

VND

Du&i 1 nam 765.630.032
Trén 1 n&m dén 5 nam 1.087.292.800

1.852.922.832

01/01/2025
WVND

694 .512.000
1.620.528.000

_2.315,040.000
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CONG TY CO PHAN CAP NU'OC GIA BINH
2Bis No Trang Long, Phirérng Binh Thanh, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh ndy Ia mét bo phén khéng thé téch i dupe dpc cing vdi cde bdo cdo tai chinh dinh kém.

6.1
6.1.1

6.1.2

6.2

()

6.3

6.4

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT BONG KINH DOANH
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu thuén
Nim 2025 Nam 2024
WVND VND
Doanh thu cung cép nwée sach B68.766.653.044 669.780.262.274
Doanh thu 1&p dat ddng hd nwdc, thi cdng va 1.905.634.028 2.134.156.466
dich vy
Doanh thu thi céng xay dung 2.591.359.785 B58.254.811
Trir: Hang ban bi tra lai (276.778.119) (444.343.534)
Doanh thu thuén 672,986.868.738 672.328.330.017
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu cho céc bén lién quan
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Téng Céng ty Cap nuwrére Sai Gon — TNHH Mét B75.508.618 -
thanh vién
Céng ty Cb phén Céng trinh Giao théng Cong 58.993.134 -
Chéanh
Gia vén hang ban
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

Gia von cung cap nude sach (%) 402.727.128.427

408.171.194.082

Gia von lap dat déng hd nude, thi céng va dich vy 740.292.817 328.097.926
Gia von cong trinh xay dyng 68.967.371 _ 202.090.851
403.536.388.615 409.701.382.859

Trong gid vén cung cdp nuwéc sach nadm 2025, theo Hop dbng mua ban si nuéc sach sb
1437/HD-TCT-KDDVKH ngay 17 thang 03 n&m 2025 va Phy luc hop dbng sé 1579/PLHD-
TCT-KDDVKH ngay 26 thang 02 ndm 2026 vé viéc diéu chinh don gi& mua ban si nude sach
n&m 2025 ky giira Cong ty va Téng Cong ty CAp nudc Sai Gon - TNHH Mét thanh vién, Céng
ty 43 ghi nhan don gia mua si nwéc sach 1a 6.636,91 VND/m? ap dung tir ngay 01/01/2025 dén
ngay 31/12/2025 (don gia la 6.61574 VND/m® 4p dung tir ngay 01/01/2024 dén ngay

1M 2/2024).

Doanh thu hoat déng tai chinh
Nam 2025
VND
L&i tién glri ngan hang 1.169.868.811
1,169.868.811

Mam 2024
VND

1.241.716.251

1.241.716.251

Chi phi tai chinh
Nam 2025
VND
Chi phi Iai vay __414.450.489
414.450.489

Nam 2024
WND

776.419.436
776.419.436
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CONG TY CO PHAN CAP NUJOC GIA BINH
2Bis Mo Trang Long, Phwéng Binh Thanh, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh nay l& mét bé phdn khing thé tach rdi duore doc cing véi cée bdo céo tai chinh dinh kém.

6.5

6.6

6.7

6.8

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién ban hang
Chi phi dung cu db ding

Chi phi kh&u hao tai san co dinh
Chi phi gan, thay déng hé nudc
Chi phi sira chira éng muc

Chi phi thué tai san cé dinh

Chi phi b&n hang khac

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi d6 dung v&n phén

Chi phi kh&u hao tai san cb dinh
Thug, phi va I& phi

Chi phi dy phéng

Chi phi dich vy

Chi phl quén ly doanh nghiép khac

Thu nhép khac

Phi dich vu thoat nwéc va xr Iy nwdc thai
Thu phi mé& niém phong déng hd nuwéc
Thu nhép t&r ki&m dinh ddng hbd nwede
Thu nhap thanh Iy céng cy, dung cuy

Thu nhép tir thanh ly vat tw el

Thu nhap khac

Chi phi khac

L6 tir thanh Iy tai san cb djinh
Phat cham nop thué

XU ly cdng ngy

Chi phi thanh ly céng cy, dung cu
Chi phi thanh Iy vat tw ci

Chi phi khac

Mam 2025
VND

52.516.743.728

1.006.788.1156
32.347.397.650
21.504.223.918
18.498.787.035

Nam 2024
VND

53.085.258.717

1.432.825.427
30.210.184.018
21.195.503.156
27.757.232.196

4 210,467 967 4 210,467 .967
936.587.848 883.267.187
131.021.026.261 138.784.838.669
Mam 2025 MNam 2024
WND VND
42.905.937.151 41.350.737.166
1.294.509.549 1.093.091.545
5744 671.436 4.049.247 441
647.849.619 1.386.434.806
380.356.140 185.700.295
4.561.891.018 4.314.061.778
_34676489.116 __ 31618.708.972
90.211.704.029 83.997.972.003
MNam 2025 MNam 2024
WND VND
1.767.490.686 1.476.638.485
896,380,868 89.201.366
66.413.424 39.570.403

38.627.273 3.009.091

- 8.368.000.000

41.193.320 107.400.899
2.011.105.571 10.083.820.244
Mam 2025 Nam 2024
VMND VD

827.947
163.051.887

56.378.820 -
24.950.013 -

- 220.783.658
51748086 26732872
296.956.753 247.516.530
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CONG TY CO PHAN CAP NU'OC GIA DINH
2Bis No Trang Long, Phuiérng Binh Thanh, Thanh phd Ho Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh néy 1a mot b phédn khéing thé tach roi dupe doc ciing voi cdc bao cdo tai chinh dinh kém.

6.9

()

6.10

71

Lai co ban trén cé phiéu

Nam 2025 Nam 2024
Loi nhuén ké toan sau thué TNDN WND 40.269.947.100 39.893.912.383
Céc khoan diéu chinh téng/(giam) lgi WND - (13.505.947.109)
nhuan dé xac dinh lgi nhuén phan bd cho
co déng s& hiru cd phiéu phd théng cla
Céng ty
LE'I nhudn tinh 1di co ban trén co phiéu VND  40.269.947.100 26.387.965.274
S6 lugng cb phiéu phd théng clia Cong ty cP 9.500.000 9.500.000
dang Iwu hanh binh quén trong nam
L&i co ban trén cé phiéu (%) VND/CP 4.239 2.778

Trong nam, Coéng ty da trich Iap quj khen thudng, phic lgi tr lgi nhuan sau thué nam 2024 14
13.505.947.109 VND. Vi vy, loi nhuan dé tinh L&i co ban trén cb phiéu cling gidm mot khodn
twong (ng. Viéc diéu chinh héi té ndy 1am cho L&i co ban trén cb phiéu nam 2024 gidm tir
4,199 VND/cb phiéu xubng 2.778 VND/cé phiéu.

Cong ty c6 ké hoach trich 1ap qui khen thuéng phuc Ioi trén lgi nhuan sau thué nam 2025,
phwong &n trich 1ap nay sé duec trinh Dai hoi dong cd ddng phé duyét trong ky hop téi.

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

Chi phi nguyén ligu, vat ligu 40.003.020.953 48,952 825 352
Chi phl nhan céng 85.422.680.879 84.445.995.883
Chi phi khau hao tai sdn cb dinh 38.092.069.086 34,259 441.460
Chi phi khac _ 47.714.959.372 45.124.547.977
221.232.730.290 222.782.810.672

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LWU
CHUYEN TIEN TE

Tién trd no gbe vay

Nim 2025 Nam 2024
VND VND
Tién trd no gbc vay theo khé wéc théng thuéng 4.942.664.272 4,942 664.272

CONG CU TAI CHINH

Cong ty co cac tai san tai chinh nhw cac khoan phai thu khach hang, cac khodn phéi thu khac,
tien mat va tién giri ngén han phat sinh truc tiép tir hoat déng clia Céng ty. No phai trd tai
chinh ctia Cong ty chd yéu bao gbm cac khodn n¢ vay, cac khodn phai trd ngudi ban va cac
khoan phai tra khac. Muc dich chinh clia cac khoan ng phai tra tai chinh nay la nhdm huy dong
cac ngudn tai chinh phuc vu cho cac hoat déng clia Cong ty.

Caéng ty chiu rdi ro thj trwéng, i ro tin dung va rdi ro thanh khoan,

Nghiép vu quén Iy rii ro 1& nghiép vu khong thé thiéu cho toan bd hoat déng kinh doanh cia
Cong ty. Céng ty da xay dwng hé thong kiém soat nhdm dam béo s can bang & mirc dd hop
ly gitra chi phi khi rii ro phat sinh va chi phi quan Iy rii ro. Ban Gidm déc lién tuc theo doi quy
trinh quan Iy rdi ro nham dam bao sy can bang hop Iy gitka rli ro va kiém soét rii ro.

Ban Giam doc xem xét va théng nhat 4p dung cac chinh sach quan Iy cho nhixng rli ro ndi trén
nhuw sau:
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CONG TY CO PHAN CAP NU'OC GIA BINH
2Bis No Trang Long, Phuérng Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh nay 1a mot bo phédn khéng thé tach ror dupe doc cung vii céc béo cdo tai chinh dink kem.

i. Rui ro thj trwwéeng

RUi ro thi treérng 13 rdi ro ma gid tri hop Iy cla cac ludng tién trong twong lai cla cac céng cu
tai chinh s& bién déng theo nhirng thay ddi cla gia thj trwéng. RUi ro thi trirerng cé bon loai rui
ro: rdi ro 14i suat, rdi ro tién t&, rdi ro vé gia hang héa va rdi ro vé gia khac, chdng han nhu rli ro
vé gia cd phan.

Cong ty khéng c6 rli ro trong yéu nao lién quan dén sy thay ddi cla gia thj treerng do hoat
déng kinh doanh chinh cla Céng ty 14 cung cap nwée sach cho céic khu vie da dwge phan
cng theo sir chi dao cla Tdng Céng ty Cap nudre Sai Gan, chi phi hoat dong cla Coéng ty chi
yéu | gia mua si nuwére sach tir Tdng Cong ty. Cong ty chi yéu clng vay dai han tir ngan hang
theo cac hgp dbng vay co thei han 10 ndm véi 141 sudt cb dinh va céc giao dich ciia Cong ty
khéng lign quan dén ngoai té.

il. Ruirotin dung

Rii ro tin dung 1a rli ro ma mét bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hodc hop dbng giao
dich khong thirc hién duge nghia vu cla minh, dan dén tén that vé tai chinh. Cang ty c6 rdi ro
tin dung tir cac hoat déng kinh doanh cla minh (chd eu dbi vai tai khodn phai thu khach
hang), va tir hoat déng tai chinh cla minh, bao gdm tién g ngan hang va cac cbng cu tai
chinh khac.

Phaéi thu khéach hang

Céng ty thweéng xuyén theo déi cac khodn phdi thu chua thu dwoc. Doi voi cac khach hang
Ién, Céng ty xem xét sw suy gidm trong chat lweng tin dung cla tirng khach hang tai ngay lap
b&o céo, Cong ty tim cach duy tri sw kiém soat chat ché cac khoan phai thu tbn dong va bd tri
nhan sw kiém soat tin dung dé gidm thiéu rdi ro tin dung. Trén co s& nay va viéc cac khodn
phai thu khach hang clia Céng ty c6 lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau, rii ro tin dung
khéng tap trung dang ké vao mot khach hang nhét dinh.

Tién gtk ngén hang

Cong ty chl yéu duy trl sb du tién gli tai cac ngan hang duoc nhidu ngudi biét dén tai Vit
Nam. Rdi ro tin dung cla sb du tién gii tai cac ngan hang dwgc quan Iy bdi bo phan ngan quy
clia Céng ty theo chinh sach ctia Céng ty. Céng ty nhan thay mirc d6 tap trung rii ro tin dung
dbi véi khoan tién glvi ngan hang la thap.

Ban Giam ddc Céng ty danh gia ring tit ¢ cac tai san tai chinh déu trong han va khong bi suy
gidm ngoai trir cac khodn phai thu duoe trinh bay tai thuyét minh sé 5.6.

iii. R0Oi ro thanh khoan

Rai ro thanh khodn 1a rli ro ma Coéng ty s& gép kho khan khi thuwe hién cdc nghia vu tai chinh
do thiéu vén. Rii ro thanh khodn clia Céng ty chi yéu phat sinh tir viéc céac tai san tai chinh va
ne phai tra tai chinh ¢ thévi diém ddo han l&ch nhau.

Céng ty gidm thiéu rli ro thanh khodn béng cach duy trl mdt lwong tién mat va cac khodn
twong duong tién va cac khodn vay ngan hang & mirc ma Ban Giam déc cho rdng du dé dap
trng cho cac hoat déng cla cdng ty va gidm thidu rli ro do nhi¥ng bién déng cta lubng tién.

Bang duwéi day trinh bay chi tiét cac mire d4o han theo hop dbng con lai ddi véi no phai tra tai
chinh va& th&i han thanh toan nhir da thda thuan trén co s& dong tién chura dirgc chist khau
theo ngay s&m nhat ma Céng ty phai tra:
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CONG TY CO PHAN CAP NU'OC GIA BINH

2Bis No Trang Long, Phuéng Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bén thuyét minh nay la mat bo phan khéng thé téeh réd duoe doc clng véi cde bdo cdo 1ai chinh dinh kém.

Duwdi 1 ndm Trén 1 ndm Téng cong
WND VIND VMND

Ngay 31 thang 12 nam 2025
FPhai tréd nguéi ban 64.266.382.301 - 64,269,382 301
Chi phi phai tra 1.057.145.744 - 1.057 149 744
Phai trd khac 60.501.252.988 559.587 644 61.060.850.632
Céc khodn vay 3.168.560.075 298 544 336 3467104 411
128.996.345.108 858.141.980 129.854.487.088

Ngay 01 thang 01 nam 2025
Phai tra ngudi ban 53.741.001.678 - 53741.001.678
Chi phi phai tré 13.859.203 - 13.959.203
Phai tra khac 20.697.778.255 616.121.617 21.313.899.872
Cackhodnvay 4.942.664.272 _ 3.467.104.411 _8.409,768.683
79.395.403.408 4.083.226.028 83.478.629.436

Cong ty cho réng mirc d6 tap trung rii ro déi véi viéc trd no 1a thap. Céng ty cd di kha nang

tiép can cac ngudn vbn can thiét,
Tai san dam bdo

V&o ngay 31 thang 12 n&m 2025

- Céng ty dang thé chip nha cira, vat kién truc va mét sé mang ludi cap nwére hinh thanh tir
von vay dé dam bdo cho khodn vay tai Ngan hang TMCP A Chau.
- Céng ty dang nam gilr tai sdn dam bao cia mot bén khac.

iv. Giatri hoply
Bang sau day thé hién tai sdn tai chinh va no phai tra tai chinh cla Céng ty:
Gia tri ghi sb
31/112/2025 01/01/2025
VND WVND

Tai san tai chinh
Céc khodn ddutr  13.000.000.000  13.000.000.000
nam gitr dén ngay
dao han

Phai thu khach hang
Phai thu khac

11.246.791.497
1.226.123.133

9.397.762.867
1.232.933.083

Gia tri hop ly
31M12/2025 01/01/2025
VND VIND
13.000.000.000 13.000.000.000
8.294 858 352 6,826 225002
1.226 123,133 1.232.933.083

Tién va céc khoan 27.432.254.028 58.519.180.687 27.432.254.028 5B.519.180.687
twong dwong tign
52.905.168.658 B2.149.876.637 49.953.275.553 79.578.339.672
Ner phai tra tai chinh
Phai tra nguei ban  64.269.382.301 53.741.001.678 ©64.269.382.301 53.741.001.678
Chi phi phai tra 1.057,149.744 13.958.203 1.057.149.744 13.959.203
Phai tra khac 61.080.850.632 21313899872 61.060.850.632 21.313.899.872
Cac khoan vay 3.467.104.411  8.409.768.683  3.467.104.411  8.400.768.683
129.854.487.088 B3.478.629.436 129.854.487.088 83.478.629.436

Gia tr herp Iy cla cac tai sén va ne phai tré tai chinh dwroc phan anh theo gia tri ma cong cu tai
chinh co the dugc chuyén déi trong mét giao dich hién tai gitra cac bén tham gia, ngoai tris
trweérng ho'p bt bude phai ban hodc thanh ly.
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CONG TY CO PHAN CAP NU'OC GIA BINH .
2Bis No Trang Long, Phuérng Binh Thanh, Thanh phéd H& Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh nay la mét bo phén khong thé tach rod due doc cung voi céc bdo céo tai chinh dinh kém.

Cong ty chira danh gia lai cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh theo gia tri hop ly do
Thang tr 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nam 2009 cia B§ Tai chinh clng nhw cac guy
dinh hién hanh chwa 6 hwdng dan cy thé vé viée xac dinh gia trj hop Iy. Vao ngay 01 thang 01
nam 2025 va ngay 31 thang 12 nam 2025, gia trj hop Iy cla tai san tai chinh va ng phai tra tai
chinh twong (rng vé&i gid tri ghi sb cla cac khodan myc nay. Ban Giam déc cho rang gia tri hop
Iy clia nhirng tai sdn tai chinh va no phai trd tai chinh nay khéng cé chénh l&ch trong yéu voi
gia trj ghi sd cta ching tai ngay két thic nam tai chinh.

v. Phdng ngira rii ro

Céng ty khéng ap dung chinh sach ké toan phang ngira rii ro.

CAC THONG TIN KHAC
Giao djch va s6 dw v&i cac bén lign quan

Céc bén lién quan v&i Cong ty bao gébm: cac thanh vién quan Iy chd chét, cac ca nhan co lién

quan vl cac thanh vién quan Iy chi chot va c&c bén lién quan khac.

9.1.1 Giao dich va s6 dw v&i cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhin cé lién quan voi
céc thanh vién quan Iy cha chét

Thu nhap ciia céc thanh vién quan Iy chid chét nhw sau:

Nam 2025 Nam 2024
VND WND

Lwong, thedeng, thi lao:
Ong Hoang Thé Bao Chi tich HBQT 362.501.077 -
Ong Nguyén Thanh Phuc MNguyé&n Chd tich HBQT 539.103.088 796.062.355
Ba Trén L& Phuong Thanh vién HBQT 58.000.000 -
Ong Bui Thanh Giang Thanh vién HBQT 56.000.000 2
Ong Pham Thanh Trung Thanh vién HBQT 115.428.571 103.428.571
Ong Nguyén Anh Tuén Thanh vién HBQT 115.428.571 103.428.571
Ba Phan M§ Hoa Thanh vién HBQT @ —
Ba Nguyén Thj Bdo Chau MNguyén thanh vién HBQT 56.000.000 -
Ba Vi Phurong Thao Nguyé&n thanh vién HBQT 59.428.571 103.428.571
Ong Hé Thanh Cuéng Nguyén thanh vién HDQT 59.428.571 103.428.571
Ong Tran Quang Phuong Nguyén thanh vien HBQT 61.428.571 106.428.571
Ba Huynh Thi Bich Phuong Truéng BKS 583.83B.827 556.518.251
Ong Hoang Van Hung Nguyén Trudng BKS - 127.811.131
Ba Tang My Phwng Thanh vién BKS 68.714.286 69.714.286
Ba Nguyén Thj Ngoc Oanh Thanh vién BKS 63.714.286 63.714.2886
Ong Trinh Trong Tam Thanh vién BKS 69.714.286 69.714.286
Ba Pham Thj Phuwong Linh Thanh vién BKS 68.214 286 89.714.286
Ong Nguyén Ngoc Hing Thanh vién HBQT & Giam déc 918.117.331 915.366.481
Ong Nguyén Tuan Ngoc Phé Giam doc 617.371.928 650.851.008
Ong Bang Ngoc Ha Phé Giam doc 644 674.128 667.333.365
Ba Nguyén Thj Quynh Digp K& toan trudng 591.418.870 619.860.888

5.109.526.248

5.126.903.488
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CONG TY CO PHAN CAP NU'OC GIA BINH

2Bis No Trang Long, Phwérng Binh Thanh, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh nay 1a mét b phin khong thé tich roi dupe doc cing voi cde bdo cdo tai chinh dinh kem.

9.1.2 Giao dich va s dw v&i cac bén lién quan khac

Trong nam, Céng ty ¢ phat sinh nghiép vy chi yéu vé&i cac cong ty cb lién quan nhu sau:

Bén lién quan  N&i dung nghiép vu

Nam 2025
VND

Téng Cong ty Cap nwée Sai Gon — TNHH Mot thanh vién

Mua si nuwde sach

Thué tai san

Chia cb tire

Nhan nhweng quyén gia han st
dung ban quyén va dich vu phan
mém ArcGIS ‘

Cung cap dich vu l&p d&t try
clru hda

Chi phi dao tao, truyén théng

Céng ty Cb phin Co khi Céng trinh Cép nwéc
Mua vat tw
Chi phi kiém tra, kiém dinh
dbng hé nude

Céng ty Cd phén Céng trinh Giao théng Céng Chénh
Cung cép nwére stra 6ng cép
nuéc
Cung cép dich vu sira bé
Ky quy bao 1&nh ltrong nuwde
st dung

S6 du veri céc bén lign quan:

Bén lién quan  N§i dung

405.916.621.227
4.210.467.967
14.042.500.000
2.400.486.657
875.508.618

180.581.433

2.176.000

26.680.500

32.312.634
31.607.280

IMM2/12025
VND

Téng Cong ty Cap Nwére Sai Gon — TNHH Mét thanh vién

Phai thu khach hang
Phai tra nguei ban

Tra trwedic cho nguwéi ban
Phai tra khac - cb tac

Céng ty C6 phan Tw vén Xay dwng Cip Nwéc
Phai tra nguéri ban

Céng ty C6 phan Co khi Céng trinh Cap Nwérc
Phai thu khac - vat te cho muon
Phai tra nguéi ban

Céng ty C6 phan Céng trinh Giao théng Cong Chénh
Phai thu khac
Phai tra nguéri ban
Phai tra khéac - nhan ky qui béo
lanh lwong nwdre sl dung
Phai tra khac - nhén ky qu§ bao
l&nh thire hién ho'p dong

1.504.227.241
38.528.945.084

2.110.000

68.027.157

15.882.000

137.077.028
31.807.280

6.423.698

Nam 2024
VND

408.758.305.541
4.210.467.967
8.572.130.000

185.195.558

280.000.000
680.000

01/01/2025
VND

541.167.763

36.183.815.719
400.000

69.027.157

21.944.000
15.892.000

5.174.170
137.077.029

6.423.699
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CONG TY CO PHAN CAP NU'OC GIA BINH

2Bis No Trang Long, Phuéng Binh Thanh, Thanh phéd HS Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh nay la mit bi phan khdng thé tach réi dupe doc cing ver céc bao cdo tai chinh dinh kém.

9.2 Bao cao bo phén

Théng tin bd phan dwoc trinh bay theo [inh vire kinh doanh va khu virc dia ly. Bao cao bd phan
chinh yéu Ia theo ITnh vure kinh doanh duwa trén cor cau t6 chirc va quan Iy ndi bd va hé thong
Bao cdo tai chinh ndi bo cia Céng ty do cac hoat dong kinh doanh cta Céng ty duge td chic
va quan ly theo tinh chat cia san pham va dich vu do rii ro va ty suat sinh |&i cia Cong ty bi
tac dong chi yeu bdi nhivrng khac biét vé san pham va dich vy Céng ty cung cap.

9.21 Théng tin vé linh vee kinh doanh

Céng ty cb cac linh vue kinh doanh chinh sau:
- Linh virc: cung cap nuwéce sach
- Linh vire: gén ddng hd nwée va dich vu khac

Thoéng tin vé két qua kinh doanh, tai san cb dinh v& cac tai san dai han khac va gia tri cac
khoan chi phi Ién khong bang tién ciia bd phan theo linh vire kinh doanh clia Céng ty nhu sau:

Cung cép Gén dong hé Cong

nwée sach  nuwéce va dich vy

khae
VND VND VND

Nam 2025

DT thuén ban hang, cung cép dich vu ra bén ngoai 668.577.769.511 4.400.099.227 672.986.868.738
DT thuan ban hang, cung cép dich vy gitka cac bd phan - - -
Téng DT thuén vé ban hang va cung cép dich vy 668.577.769.511 4409099227 672.986.868.738

Gid vén hang ban theo bé phan (402.727.128.427)

(800.260.18B) (403.536.388.615)

L&i gfip theo bj phan - 265.850.641.084

3.599.830.039  269.450.480.123

Cac chi phi khéng phan bd theo bd phan

Leri nhuén tir hoat ddng kinh doanh

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhép khac

Chi phi khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai
Lei nhuan sau thué thu nhép doanh nghiép

Nam 2024
DT thuan ban hang, cung cép dich vy ra bén ngoai
DT thuan ban hang, cung cap dich vy gilra cac b phan

669.486.615.166

(221.232.730.290)
48.217.749.833

1.169.868.811
(414.450.489)
2.011.105.571
(296.956.753)
(10.417.369.873)

40.269.947.100

2841714851  672.328.330.017

669.486.615.166
(409.171.194.082)

Téng DT thuan vé ban hang va cung cap dich vu
Gia von hang ban theo b phan

2.841.714.851 672.328.330.017
(530,188.777) (409.701.382.859)

Lai gdp theo bd phan 260.315.421.084 2311.526.074  262.626.947.158
Céc chi phi khéng phan bé theo b phan (222.782.810.672)
Lei nhuén tir hoat ddng kinh doanh 39.844 136 486
Doanh thu hoat dfng tai chinh 1.241.716.281
Chi phi tai chinh (776.419.436)
Thu nhap khac 10.083.820.244
Chi phi khac (247 516.530)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép

(10.251.824 632)

39.893.912.383
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CONG TY CO PHAN CAP NUOC GIA BINH
2Bis Nor Trang Long, Phuéng Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuydt minh nay 1a mil bd phan khéng thé tdeh rii dupre doe cing véi cde bdo cdo tai chinh dinh kém.

9.2.2 Théng tin vé khu vie dia ly
Toan bd hoat ddng clia Cong ty chi dién ra trén lanh thd Viét Nam.

9.3 Théng tin khac

Tai ngay 31 thang 12 nim 2025, cac khodn no ngdn han clia Cang ty da vwot qua tai san ngén
han v&i sb tién 14 23.257.496.154 VND. Tuy nhién, cac khodn ng ngén han cla Coéng ty chi
yéu 14 cac khodn no do mua si nwde sach, phi dich vu thoat nudre va xi Iy nudce thai thu hd
Nha nwée. Ban Giam dbc Céng ty xac dinh day |13 cac khodn no phai trd phéat sinh trong qua
trinh hoat ddng thuwérng xuyén cda Cong ty. Do d6, bao céo tai chinh cla Céng ty 43 dwoce lap
trén co s& hoat déng lign tuc,

R

9.4 Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Khéng ¢6 str kién quan trong nao phéat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh (ngay 31 thang 12
ndm 2025) cho dén théi diém lap Bao céo nay, yéu cau phai diéu chinh s liéu hodc céng bd
trong Bao cao tai chinh,

=
CHAU TH| DIEU TAM NGUYEN TH] QUYNH DIEP  NGUYEN NGOC HUNG
Nguwéi 1ap bidu Ké toan trwdrng Giam déc

TP. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 03 n&m 2026
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CONG TY CO PHAN CAPNUGC GIA PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOI DONG QUAN TRI Péc lip - T do - Hanh phiic

sé: 4133 /BC-Gb Thanh pho Ho Chi Minh, ngay d{thdng 3 ndm 2026

BAO CAO
Vé quin tri va két qua hoat dong ciia Hoi dong quan tri
va timg thanh vién Hoi dong quan tri nam 2025 cua Cong ty

Kinh gui: DAI HOI PONG CO PONG

Thure hién Picu 1é to chirc va hoat dong Cong ty C6 phan Cép nuée Gia Pinh (Piéu 18
Céng ty), Nghi quyét cia Dai hoi déng ¢d déng thuomg nién nam 2025, Héi dong quan tri
(HPOQT) xin bao cao hoat déng nhu sau:

. DPANH GIA HOAT PONG CUA CONG TY NAM 2025:

1) Co ciu thanh vien HPQT:

HPQT gém 07 thanh vién, hién nay dang hoat dong on dinh, co trinh d¢ chuyén mon va
nhiéu kinh nghiém trong linh vire hoat déng chinh ciia Céng ty: gom céc: Ong/Ba Hoang Thé
Béo - 1a Chu tich HDQT, Neguyén Neoc Hing - 1a Giam déc Cong ty, Bui Thanh Giang, Phan
My Hoa, Pham Thanh Trung, Nguyén Anh Tudn, Tran Lé Phuong - la thanh vién dai dién von
g6p clia cic cb dong 1a Tong Cong ty Cép nude Sai Gon TNHH MTV (SWC), Cong ty TNHH
Nude sach REE, Ngan hang so Vikki.

Vi cor ciu nhan sy hién tai, thanh vién HDQT Céng ty chua ¢6 thanh vién doc lip HDQT
theo quy dinh tai Luat Doanh nghiép 2020 va Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020
cua Chinh phu.

2) Vé két qua sin xuéit kinh doanh:

Trong nam 2025, véi su nd luc phan ddu cia Ban diéu hanh ciing viée phat huy tinh thin
ning dong. sang tao cia tip thé can bd cing nhan vién, Céng ty C6 phan Cap nude Gia Pinh
van hoan thanh céc nhiém vu trong tdm, cy thé:

Cang ty dam béo viée quan 1y, van hanh 6n dinh mang luéi phan phéi va cdp nude an
toan, lién tuc, hoan thanh co ban cc chi tiéu san xuit kinh doanh, dau tr xdy dung theo ké
hoach nam; An toan théng tin mang va dit lidu khach hang, hoat dong kinh doanh c¢6 1ai, dam
bao an toan dong tién thu, bao toan phat trién von, lam tron nghia vu véi nha nude va co déng.
N6i bat, ty 1& nudc that thodt that thu dat 9,78% thip hon 0,82% so véi ké hoach va thap hon
0,48% so vdi cing ki nam 2024 cho thay cdc giai phap giam nudc thit thoat that thu hién tai
dat duge muc tiéu va ké hoach dé ra;

Tuy nhién Céng ty van dang phai doi mat véi nhiing thach thirc dai han cta nganh mrde
nhur: chi phi ddu vao ting trong didu kién gid ban tir ndm 2024 chua dugc tang theo 16 trinh gay
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strc €p déng ké 1én cong téc quan 1y, van hanh hé théng cép nude. San hrgng nude tiéu thy giam
nhe so véi nam 2024, khuynh hudng siv dung nurde tiét kiém hon & cc ho gia dinh va tinh trang
chuyén di hinh thirc kinh doanh, san xudt tir truc tiép sang truc tuyén; nhiéu mat bang kinh
doanh va céc tru s& déng cira, ngimg st dung mrde anh hudmg dén viée gia ting doanh thu
nuére ctia Cong ty: TV 1€ khich hang sir dung nude thap dudi 4m? trong nam 2025 ¢6 xu huéng
tang nhe 2.11% so vdi nam 2024, diéu nay giy anh huong dén ty 18 nudc thit thodt that thu,
cho thay nhu cau sir dung nude ctia khach hang ¢6 xu hudng giam dan;

Khé khin trong cong téc xin edp phép dio dudng va théa thuin hudng tuyén phai ¢d ¥
kién dong thudn ctia nhiéu co quan quan ly cong trinh ngam nhu: dién lue, vién thong, Trung
14m quén Iy ha ting k¥ thudt, Trung tim quan Iy ha ting giao thong duomg bo dan dén viéc
chéim tré trién khai thi cong céc cong trinh cai tao dng muc gdy anh hudmg tién do hoan thanh
chi tiéu dau tur xdy dung, giam thét thoat nude chung ctia Cong ty va chét luong phyc vu khach
hang;

Tuy nhién, véi viée xdc dinh nhiém vu trong tim la dam bao cung cip nurde sach an toan,
lién tuc cho ngudi din trén dia ban, Cong ty di nd lue khic phuc kho khan, tip trung thue hién
churong trinh cip mrde an toan trén co s ning cao chit luong céng tac quéan 1y k§ thudt - kinh
doanh, van hanh khai thac t6t mang Iuéi eép nude va img dung cong nghé théng tin trong viée
ndng cao chét lugng dich vu khach hang, Céng ty tiép tuc duy tri bén viing chi tiéu 100% ho
dan dugce str dung nude sach.

Nam 2023, Cong ty di dam béo viéc bao toan vin gdp. hoan thanh nghia vu véi nha

nude, vai cac ket qua chinh nhu sau:

- San luong nude mua si véi Toéng Cong ty Cap nude Sai Gon TNHH dat 61,160 triéu
m’, chiém 97,99% ké hoach, giam 1,02% (twong duong 0,626 triéu m*) so vdi nam
2024.

- San lugng nude (chudn 1) dat 55,122 triéu m?, dat 98,78% ké hoach, dat 99,60%
tirong tmg giam 0,219 triéu m* so véi cing ky nédm 2024,

- Gan méi va tai lap 461 déng hd nude, dat 92.20% ké hoach, nang tdng s6 dong hd
nurdre trén toan mang 1én 139.045 dau noi, tiép tuc duy tri bén viimg chi tiéu 100% ho
dan dugc cap nude sach.

- Thay dugc 32.560 dong hd nude c& nho va 58 dong hd nude c& 16m, dat lan huot
95.59% va 58.00% so vdi ké hoach.

- Ty 1é nude thét thoat that thu & mirc 9,78%. thip hon 0.82% so véi ké hoach nam
2025 va thap hon 0,48% so vai cung ky nam 2024,

- 16.336 dong hd nude khach hang cé tiéu thu thip tir 0m? dén 4m?, chiém ty trong
11,75% trén téng s6 déng ho khach hang, tang 2,11% (twong dwong 2.946 ddng hd)
s0 voi nam 2024,

- Tdng doanh thu ghi nhin & mirc 676,167 ty dong; dat 98.78% ké hoach nam, giam
1,09% (twong duong 7.487 ty dong), trong d6 doanh thu tién nudce (theo chuén 1)
chiém 668,118 ty dong, giam 0,09% (twong dwong 0,592 ty déng) so véi nam 2024,
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Gi4 bén binh quén dat 12.121 déng/m®, thap hon 16 déng/m? so véi ké hoach (12.137
déng/m?) va ting 38 ddng/m? so véi ndm 2024;

- Loi nhuan trude thué 50,687 ty ddng, dat 100,29% ké hoach, tang 1,08% (tuong
duong 0,541 1y dong) so véi nam 2024. Nop céc khoan thué phi va thu h phi dich
vu thoat nude 260,422 ty dong, dat 103,30% ké hoach nam, ting 15,54% (twong
duong 35,023 ty déng) so véi nim 2024.

Vi viée trién khai ddng bo giai phép tich cuc va hiéu qua, déanh gia chung két qua hoat
dong theo céc chi tiéu da dé ra tai Nghi quyét s6 05/NQ-GD ngay 08/5/2025 cia Dai hoi d—:f“mg
c6 dong nam 2025 nhén thiy hiéu qua hoat déng én dinh, chi tiéu san hrgng muée va tong doanh
thu dat nguéng 98.78%: loi nhudn trude thué ting nhe 0, 29%:

Chi tiéu PVT KH2025 | TH2025 | SsTH/KH (ﬂfﬁj

1. San hrgng nudc triéu m’ 55.800 55,122 98.78% B
2. Téng doanh thu wdong | 684,545 676,167 98,78%
3. Loinhugntucthué | wddng | 50,540 50687 | 100,29%

3) Vé hoat déng cia HDQT:

Niam 2025, HDQT da diéu hanh hoat déng théng qua 05 phién hop va cdc y kién biéu
quyét bing vin bén giiva cde phién hop. Viéc 16 chire hop va ldy v kién duoc thue hién ding
trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctia phap ludt va Diéu 1€ Cong ty, dam bao tinh minh bach, hop
phép va hiéu lue thi hanh.

Céc thanh vién HPQT duoc phin cong nhiém vu theo nhém chuyén tréch dé chi dong
cong tic va ning cao trach nhiém lam viéc, Tét ca thanh vién tham du day du cac cude hop
HDPQT, déng gop y kién xac thue theo ndi dung dit ra, dong thudn cao theo thdm quyén vé cc
quyét dinh va nd luc trong viée thye hién Nghi quyét PHDCD, Diéu 1é va cic quy dinh quan
tri noi bd Cong ty.

HDPQT ban hinh téng cong 02 Nghi quyét PHPCD; 11 nghi quyét HDOT, 04 quyét
dinh lién quan dén céc finh vire trong yéu nhu: dinh hudng hoat dong san xudt, kinh doanh, tai
chinh: diu tu xdy dung, tién lwong nguoi lao dong va cac ndi dung khéc theo tham quyén.
HPQT lam tron nhiém vu theo Piéu 1& Cong ty va quy dinh phap luat hién hanh. Tét ca duge
ban hanh va cong bé théng tin ddy di theo quy dinh ctia phéap hudt ddi véi cong ty niém yét.

Hoat déng cia HPOQT tuén thu theo quy dinh cia Diéu 1é T6 chire va Hoat dong Cong
ty, Quy ché quéan tri ndi bd ma HDQT da ban hanh, céc quy dinh khac ctia phap ludt trong viéc
quan Iy, diéu hanh Céng ty. '

4) Vé hoat dgng giam sat ciia HDQT déi véi Ban diéu hanh:

Thye hién tot vai trd giam sat, dinh hudéng va chi dao Ban Giam dbc trong cong tac diéu
hanh hoat déng san xuat kinh doanh, dam bao cong ty hoat dong ding chién luoe, tuan thi
phép ludt va hoan thanh cic nhiém vu trong tam.

Ban diéu hanh da thé hién duoc tinh thin quyét liét, chi dong va linh hoat trong viéc trién
khai ce nghj quyét ciia Hoi dong quan tri. Trong diéu hanh, Ban Giam dbc doan két, thuc hién
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bdo céo diing ché d6 va théng tin két qua san xuat kinh doanh theo yéu ciu ctia HDQT. Duy tri
ché do giao ban dinh ky hang quy vai can bd quan Iy dé danh gia. don dée tién do thyce hién
nghi quyét HDQT. Ban Giam dbe da chi dao quyét liét va tap trung trién khai céc giai phap tmg
dung cong nghé thong tin va tién bo khoa hoc k¥ thuat chuyén nganh vao cong téc giam nudc
thit thodt thét thu; tang cudmg cong tac kiém sodt viée sir dung nudic, nfing cao chét lwong dich
vu khéch hang; dé ra dugc nhiing giai phap tich cye; chi déng kip thod xir Iy cdc vén dé phit
sinh trong qué trinh quan 1y, diéu hanh; thue hién ¢6 hiéu qua ké hoach sin xuét kinh doanh

nam 2025,
5) Vé lwong, thwéng, thii lao ciia thanh vién HPQT:

Can cir Nghi quyét s6 05/NQ-GD ngay 08/5/2025 ctia Dai héi déng c6 dong nam 2025
da thong qua mirc thu lao cua thanh vién HPOQT, BKS nam 2025 nhu sau:
1. Thanh vién Hoi ddng quén trj khong chuyén trach: 6.000.000 d/ngudi/thang.

2. Kiém soat vién khong chuyén trach: 4.000.000 d/ngudi/thang.

Déi véi Chi tich Hoi dng quan trj va Trudng ban Kiém soat dam nhin cong tac chuyén
tréch duge huong tién luong theo quy dinh cia phép ludt (Ap dung thue hién theo Théng

tr 28/2016/TT-BLDTBXH ngay 01/9/2016).

Cac khoan chi hoat dong ciia Ban Kiém sodt duoc hach toan vio chi phi san xuat kinh
doanh, tinh theo thuc té va mirc chi tdi da la 5.000.000d/thang, cu thé nhu sau:

Lwong, thudéng, thi lao:

Ong Hoang Thé Bao Chu tich HDQT

Ong Nguyén Thanh Phuic Nguyén Chu tich HDQT
Ba Trén Lé Phuong Thanh vién HBQT

Ong Bui Thanh Giang Thanh vién HDQT

Ong Pham Thanh Trung Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Anh Tuén Thanh vién HDQT

Ba Phan My Hoa Thanh vién HDQT

Ba Nguyén Thi Bao Chau Nguyén thanh vién HDQT
Ba Vi Phuong Thao Nguyén thanh vién HDQT
Ong H6 Thanh Cuémg Nguyén thanh vién HDQT

Ong Tran Quang Phuong ~ Nguyén thanh vién HDQT
Ong Nguyén Ngoc Hung Thanh viéen HPQT & Giam doc

Nam 2025
VND

362.501.077
539.103.088
58.000.000
56.000.000
115.428.571
115.428.571

56.000.000
59.428.571
39.428.571
61.428.571
918.117.331

6) Bao cdo vé cdc giao dich giita cong ty, cdng ty con, cong ty do cong ty niim quyén
kiém soat trén 50% von diéu 18 véi thanh vién HPQT va nhimg nguoi ¢é lién
quan cia thanh vién do; giao dich giira cong ty vii cong ty trong do thanh vién
HDQT la thanh vién sang lap hoac 1a ngwoi quin Iy doanh nghiép trong thoi gian

03 nim gin nhét trude thoi diém giao djch.
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a, Téng Cong ty Cip nwée Sai Gon — TNHH Mét thanh vién

Mua si nudre sach 405.916.621.227
Thué tai sin 4.210.467.967
Chia ¢ tirc 14.042.500.000
Nhéan nhugng quyén gia han str dung bén 2.400.486.657
quyén va dich vu phan mém ArcGIS

Cung cép dich vu lap dit tru 875.508.618
ctru hoa

Chi phi d&o tao, truyén thong 180.591.433

b, Céng ty C6 phéin Co khi Céng trinh Cp nwée
Chi phi kiém tra, kiém dinh 2.176.000
déng hd nuée

¢, Cong ty Cé phan Céng trinh Giao thong Cong Chénh

Cung cap nudc sira Ong cap nude 26.680.500
Cung cdp dich vu sira bé 32.312.634
Ky qui bao lanh lugng nude 31.607.280
sir dung

7) Hoat dong ciia Ban Kiém toan ndi bj:
Trong nm 2025, Ban Kiém todn ndi bo (K TNB) da hoan thanh ké hoach kiém toén sd 04/KH-
KTNB ngay 21/02/2025, tip trung ra sodt quy trinh doc s6 va quy trinh mua sim vét tu. Hoat
déng kiém toan ghi nhin sy dong thuén tir Hoi dong Quan tri va Ban Gidm déc trong viée
chudn hod céc quy trinh ndi bd. Cac kién nghi ciia Ban KTNB da duoc cde Phong Ban tiép
nhén va thure hién. Két qua ra soat cho thﬁy trong nam 2025, Cong ty khong phat sinh cac su
kién rtii ro hogc sai pham tudn thi trong yéu nao trong pham vi céc hoat déng da kiém toan.

[I. DINHHUGONG HOAT PONG NAM 2026 VA NHUNG NAM TIEP THEO:

1) Dinh hirong hoat djng:

- Thue hién churong trinh ¢ip nude an toan, dam bao nhu cau tiéu ding nude ctia khich
hang trén dia ban; duy tri bén vimg ty 1& 100% ho dan duge cﬁp murode sach. Bao toan va phat
trién ngudn vin, phét trién hé théng cip nude théng minh; ning cao chét lwong phuc vy khach
hang, tinh gon bd mdy, ning cao hiéu qua quan 1y, diéu hanh Cong ty;

- T4 chire trién khai hiéu qua cic nhiém vu theo nghi quyét Dai hoi dong ¢d déng thuomg
nién nam 2026, dam bao ding tién dé, ding trong tim.

= Quan ly hi€u qua cac chi tiéu kinh doanh mrée sach, gop phén ning cao doanh thu tién
nuée noi riéng va hiéu qua kinh doanh noi chung; thue hién t6t cac giai phap néng cao chit
lugng phuc vu khach hang theo dinh huéng phat trién bén vimg, trong dé hudéng dén dat ké
hoach nam 2026:

a) Ty I¢ nudc thét thoat that thu binh quan 10.5%;

b) San hrong nude tiéu thu dat 55.600 triéum® ;

¢) Tong doanh thu dat 686,429 ty dong (trong d6 doanh thu nude: 675,429 ty dong):
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d) Loi nhudn trude thué: 51.000 ty dong:

e) Duy tri loi nhuan, mirc chia c6 tirc hang nam 14%/nam tré lén;

f) Ddy manh cong tic giam thét thoat nude bén vimg va dat hiéu qua kinh té; 16 chirc

bd mdy va doi ngii nhan lye dap (img yéu cau phat trién ctia Cong ty:

2) Cice mue tiéu ddi voi méi truomg, xa hdi va cong ddng:

- Thyc hién ding quy dinh phép lugt hién hanh déi véi ché do tai chinh - ké todn doanh
nghicp, lam tron nghia vu véi ngén séch;

- Thue hién ding céc quy dinh nghiép vu vé san xuat kinh doanh nuée sach, vé quan ly
lao déng tién lwong;

- Tiép tuc hoan thién hé théng quy ché quan trj ndi b, ning cao hiéu lyc diéu hanh va
hiéu qua quan trj doanh nghiép. Tang tbe chuyén ddi s6 nham t6i wu hoa chi phi, ndng cao nang
sudt lao dong;

- Thue hién nghiém ché do bao vé hé théng cong trinh ngdm dé thi trong thi cong hé
thnfmg caf‘p nude; xdy dung hinh anh mét doanh nghiép cfip nude ¢6 dich vu 16t, than thién,
hudng dén khach hang, bao dam nhu cdu sur dung nude sach cua {At ci dan cu va céc to chite

trén dia ban phuc vu.

Noi nhin:
= Nhar trén;
- Laa: CV. MP,

Hoang Thé Bio
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CONG TY CO PHAN CAP NUOC GIA PINH

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Die ldp - Ty do - Hanh phiic

Thénh phé Hé Chi Minh, ngay 34 théng 3 nam 2026

DANH MUC CAC NGHI QUYET, QUYET PINH NAM 2025
(Kém theo Bio co V& quén tri va két qui hoat dong ciia
Hbi dong quin tri va tirng thanh viéen Hoi dong quan tri nim 2025 cia Cong ty)

1. Nghi quyét/Quyét dinh ciia Dai hoi dong co dong (bao gom ca cic Nghi quyét cua Dai
hdi dong b dong duoc théng qua dudi hinh thire 14y v kién bang van ban):

STT

01

" 6 Nghi quyét/ Quyét dinh |

~ Negay Noi dung

05/NQ-GD

f 3
. Sl thudng nién nam 2025

& s |
Nghi quyét Dai hdi déng cb déng

02

06/NQ-GD

29/12/2025

Nghi quyét Pai hoi dong co déng
Céng ty Co phin Cip nude Gia
Dinh (Théng qua bing hinh thire iy
v kién c6 déng bang vin ban)

2. Céc Nghi quyét/Quyét dinh ctia Hoi dong quén tri nam 2025:

STT | S6 Nghiquyét/ | Ngay
Quyét dinh
1| 25NQ-GP | 21/02/2025
2| 17/Q0b-GP | 26/02/2025
3| 26/NQ-GP | 25/3/2025
4 | 2TNQ-GD | 31/3/2025
51 28NQ-GD | 15/4/2025

Ndi dung Ty €
thing
qua

Nghi quyét phién hop lan thir nhit nim 100% |
2025
Quyét dinh vé viéc bo nhiém chire danh
Trudng ban Kiém toan Noi b Cong ty | 100%
C6 phan Cap nude Gia Pinh
Nghj quyét vé viéc gia han thoi gian t6 chite g
Dai h§i ¢6 dong thudmg nién nam 2025 ¢
Nghi quyét phién hop lan thi hai nam 2025 | 100%
Nighi quyet vé thong qua so lugng lao dong,
quy tién luong, thi lao thye hién nam 2024 | 100%
v tai ligu trinh Dai héi dong ¢6 dong ndm | |

oLy i = PGl
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Hoi déng quan tri nhiém ky 2022-2027

STT | S& Nghij quyét/ Ngay Noi dung Ty I¢
Quyét dinh thong
qua
2025 cia Cong ty Cd phin Cép nude Gia
Dinh
Nghi quyé! vé théng qua viée bd sung chire
6 29/NQ-GD (08/5/2025 | danh C6 van Ban Diéu hanh trong hé thong | 100%
Thang bang lwong Cong ty
Nghi quyét vé viéc biu Cha tich Hoi dong
T 30/NQ-GD 08/5/2025 | quan tri Céng ty CG6 phan Cip nude Gia | 100%
Binh Nhiém ky 2022-2027
. A A A - 1
g | 3UNQGD | 09ssn0s | NEhI quyet ve thong qua Quf thudng cia | 4640,
Ngudi quan ly Cong ty
Nghi quyét vé két qua hoat déng san xuét
9 | 32/NQ-GD | 09/7/2025 | kinh doanh Quy I nim 2025 ciia Cong ty | 100%
Co6 phan Cép nude Gia Pinh
Quyét dinh vé viéc chap thugn Giam dbc
10 18/QD-GD 29/7/2025 | Cong ty C6 phan Cap nude Gia Dinh di | 100% |
nudc ngoai vé viée riéng nam 2025
11 33/NQ-GD 08/9/2025 | Nghi quyét phién hop lan thit tundm 2025 | 100%
Quyét dinh vé viée chap thufin Gidm dée .
12 19/Qb-Gb 26/9/2025 | Cong ty Co phin Cap nude Gia Dinh di | 100% Z
nude ngoai vé vige cong nam 2025
13 | 34NQGD | 24112025 ;Lg;; Uiy e pribe hop e hen M. | e
Nghi quyét vé dé nghi cap han mitc cho vay
14 35/NQ-GD | 24/11/2025 | du phong tai Ngan hang TMCP Sai Gon | 100%
Céng thuong - Chi nhanh Binh Hoa
Quyét dinh thanh 1p Ban cong tac thuc
hién thu tuc lay ¥ kién c6 dong bing vin "
13 AWOBGD | 2012005 | oo Nk nhiém va biu bo sung thanh vién Lo




CONG TY CO PHAN CAPNUGC GIA PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOQI PONG QUAN TRI Pée ldp - Tw do - Hanh phie

sé: 134 me.ep Thanh pho Ho Chi Minh, ngay 34 thdng 3 niim 2026

BAO CAO
Vé co céiu thanh vién Hoi dong quan tri dje lap
ciia Céng ty C6 phian Cip nuée Gia Pinh

Kinh giri: DAI HOI DPONG CO PONG

* Can cir Ludt Doanh nghiép hién hanh;

» Can ctr Piéu 1€ td chire va hoat dong ctia Cong ty:

» Ciin cit quy dinh vé quén tri cong ty dp dung dbi vi cong ty ¢d phén (ddc biét 1 yéu
cdu vé ty 1¢ thanh vién dac lap HDQT):;

» Cain cir tinh hinh thye té nhén syr ctia Hoi dong quan tri Céng ty.

Hoi dong quan trj (HPQT) xin béo cdo vé tinh hinh co céu thanh vién HDPQT doc lip
nhiém ky 2022-2027 nhur sau:
I. DANH GIA TINH HINH CO CAU THANH VIEN HPQT DOC LAPNHIEM K'Y 2022-
2027:

1) Thue trang co cAu thanh vién HDQT:

» Téng s6 thanh vién HDQT hién tai: 07 nguoi: gbm cdc: Ong/Ba Hoang Thé Bao - 1a
Chu tich HDQT, Nguyén Ngoce Hing - 1a Giam déc Céng ty, Bui Thanh Giang, Phan My Hoa,
Pham Thanh Trung, Neuyén Anh Tudn, Trin Lé Phuong - 1a thanh vién dai dién vén gép cia
cdc cb dong la Tong Céng ty Cip nude Sai Gon TNHH MTV (SWC), Céng ty TNHH Nudc
sach REE, Ngin hang s6 Vikki.

» 86 luwgng thanh vién déc lép theo quy dinh: 02 ngudi (twong mg trdmg hop cong tv ¢o
sd thanh vién Hoi dong quan tri tir 06 dén 08 thanh vién);

* S0 Iwgng thanh vién doc 14p hién ¢6: 0 ngudi;

Vi co ciu nhin surhién tai, thanh vién HDQT Cong ty chua co thanh vién doe lip HDQT
theo quy dinh tai Ludt Doanh nghiép 2020 va Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020
ctia Chinh phi, Thiéu 02 thanh vién doc lép so véi yéu cdu, ty 1é thanh vién doc lap hién tai
thip hon mire t6i thiéu theo quy dinh.

Tai phién hop Dai hdi dong 6 déng thudmg nién nam 2022, Hoi déng quéan tri da cong
bb cor ciu td chirc, tiéu chudn va didu kién tmg cir, dé cir thanh vién Hoi ddng quan tri va
thanh vien HDQT déc lap dbi voi nhiém ky mdi (2022-2027): tuy nhién khong nhin duoc hé
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s dé cir, g cir cia ¢6 déng vi nhiéu ly do khéch quan, cu thé: cong ty hoat ddng trong nganh
cép nude co nhimg déc thil riéng nén doi hoi cac thanh vién HDQT ddc 1ap phai ¢6 sy am hiéu,
¢6 kinh nghiém, c¢6 chuyén mén trong nganh va dép tmg cac diéu kién vé thoi gian cong tac,
(mg vién vira ddp img tiéu chudn “ddc 14p” vira co chuyén mén nganh sau la mot han ché. Yéu
cdu vé tinh ddc ldp theo quy dinh hién nay kha chat cheé: Khong co 1¢i ich lién quan vén Cong
ty, cb déng 16n; khéng tham gia diéu hanh; trong khi d6 ngudn nhén lue ¢d kinh nghiém thuémg
da va dang lam trong hé thong nganh, ¢6 lién hé vé mat chuyén mon hodc loi ich.

Miit khéc viée dé cir thanh vién HPQT la do cac ¢6 dong thuc hién, rat kho dé cé dong
nhé gici thiéu mot thanh vién bén ngoai tham gia HDQT véi tu cach dde dp. Ung vién dat céc
yéu cau trén rit han ché nén gy kho khan cho viée tim kiém va lya chon dé PHPCD béu chon
di s6 hegng thanh vién HDQT déc lép theo quy dinh...

Tuy gap kho khin, Hoi dong quan tri Cong ty da nd luc trong viéc tim kiém nhén su phit
hop vé thye hién cdc thit tue can thiét dé the hién viée tmg cir, dé cir thanh vién Hoi dong quan
tri ddc lap qua cac ky dai hoi nam 2023, 2024 dé dam béo quy dinh phap ludt nhung dén thoi
diém hién tai, HDQT Céng ty van hoat déng véi co céu 07 thanh vién nhur da trinh bay.

2) Két luin:

Céng ty khan trirong hoén thién co cau HPQT theo diing quy dinh phap ludt, dam bao
néng cao hiéu qua quan tri va tinh minh bach trong hoat déng bang céc giai phap: Mé rong
kénh tim kiém tmg vién (chuyén gia, ¢6 vén, t6 chire nghé nghiép. ..); Xay dung chinh séch dai
ngd phit hop dé thu hit cie tmg cir vién chét luong...

Noi nhin:
- Whar trén;
= Luu: CV. MPE

Hoang Thé Bio
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CONG TY CO PHAN CAP NUGC GIA BINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN KIEM SOAT Déc ldp - Tw do - Hanh phic

S6: 81/BC-GD Thénh phé H6 Chi Minh, ngéy 25 thang 03 ndm 2026

HOAT PONG CUA BAN KIEM SgiTO r?fh? 2025 VA KE HOACH NAM 2026
Kinh giri: BAT HOI PONG CO DONG
an cik:
- Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/0H14 ngay 17/06/2020;
- Lugt Chiing khodin s6 54/2019/0OH 14 ngay 26/11/2019;
- Diéu I¢ 16 chite va hoat dong ciia Céng ty C6 phan Cdp nude Gia Dink;
- Quy ché hoat dong ciia Ban Kiém sodt C ong ty;
- Bdo cdo tai chinh nam 2025 ciia Cong ty C6 phan Cdp niee Gia Dinh da duoc kiém todn
ngay 10/03/2026 boi Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam,

Ban Kiém soat kinh trinh Dai héi dong cb déng Bao cao hoat déng ctia Ban Kiém soét
vi K& hoach hoat déng nidm 2026 nhu sau:

I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT
1. Co ciiu Ban Kiém soiit:

Cin cir Nghj quyét s6 03/NQ-GD ngdy 06/9/2023, Ban Kiém sodt nhiém ky 2022-2027
g6m 05 thanh vién:

» Ba Huynh Thi Bich Phuong - Truéng Ban Kiém sodt.

» BaNguyén Thi Ngoc Oanh - Kiém soét vién.
» BaPham Thj Phuong Linh - Kiém soét vién.
» BaTing My Phung - Kiém soat vién.
»  Ong Trinh Trong Tém - Kiém sodt vién.
Trudng Ban Kiém sodt lam viée chuyén trach tai Céng ty: cdc Kiém soat vién con lai
hoat déng kiém nhiém.
Cac thanh vién Ban Kiér!] soat thue hién chire ning gidm sét doc 1dp. khach quan, tudn
thu ding quy dinh phép ludt dé bao vé quyeén lgi va lgi ich hop phap ctia ¢o dong.
2. Cidc hoat djng gidm sdt trong tam trong nim 2025 ciia Ban Kiém sodt:
- Giam sat viéc thy hién ké hoach sin xuét kinh doanh va ké hoach tai chinh ném 2025.
- Tham dy cic cudc hop ctia Hoi dfﬁng quéan tri dé ndm bét tinh hinh diéu hanh cta Cong ty.

Bdo cdo hoat ding ciia Ban Kiém sodt Céng ty néim 2025



- Thye hién kiém tra, gidm sat tinh hop phép trong viée ban hanh cic Nghi quyét,
Quyét dinh ciia Hi déng quan tri va Ban Diéu hanh.

- Thuec hién thim dinh Béo cdo tai chinh quy. ban nién va nam.

- Gidm sat viéc phén phéi lgi nhudn va trich 1dp cdc quy; thuc hién chia ¢ tic
cho ¢b déng.

- Pé xuit lya chon don vi kiém todn doc ldp kiém todn bao cdo tai chinh ndm 2025,

- Gidm st viéc cong bd théng tin vi cong tic t6 chite Dai hoi déng cb dong thudmg nién
theo dimg quy dinh.

3. Téng két cdc cude hop ciia Ban Kiém sodt:

Trong nim 2025, Ban Kiém soat da td chirc 04 phién hop dinh ky dé thdm dinh sé liéu va
danh gié tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh va tinh hinh tai chinh ciia Cong ty.

- Phién hop lén T ngay 11/02/2025: Dénh gié két qua tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh
vé tinh hinh tai chinh Quy IV va ndm 2024 (trude kiém toan).

- Phién hop lan 1I ngy 24/03/2025: Xem xét cic tai liéu trinh Dai hdi dong cb dong
thudmg nién nam 2025; théng qua Bao cdo hoat dong clia Ban Kiém soat ndm 2024, dé xuat
danh sach don vi kiém toan ddc lap thue hién kiém toan Bdo cdo tai chinh nam 2025.

- Phién hop lan IIT ngay 12/08/2025: Panh gia két qua hoat dong kinh doanh va
Bio céo tai chinh 6 thang ddu nam 2025 cia Céng ty da duoc kiém toan doc ldp.

- Phién hop lan IV ngay 11/11/2025: Panh gié tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh
va tinh hinh tai chinh Quy III nam 2025 cia Cong ty.

Théng qua cic phién hop trén, Ban Kiém sodt da kip thoi trao doi. thao luén céc vén dé
lién quan dén céng téc quén 1y, diéu hanh va tinh hinh tai chinh cta Cong ty; déng thoi
thyre hién chire niing giam sdt nhim dam béao hoat déng clia Céng ty tuén thi quy dinh cia
phap ludt, Didu 1& Cong ty va cic Nghi quyét ciia Pai hoi dong cb déng.

4. Tién lwang, thit lao va chi phi hoat dpng ciia Ban Kiém sodt:

- Viée chi tra tién lrong cho Trudmg Ban Kiém soat chuyén trich va thi lao ddi véi cac
Kiém sodt vién khong chuyén trach duge thuc hién ding theo Nghi quyét 05/NQ-GD-
DHDCD ngay 08/5/2025 va Nghi quyét 34/NQ-GD ngay 24/11/2025 ctia Hoi ddng quan tri.

- Céc khoan tién lwong va lgi ich khac ciia Trudng Ban Kiém soét chuyén trach duoc
thyre hién theo hé thong thang bang lwomg, Quy ché tién lwong va céc quy dinh noi b ciia
Cong ty; dé\ng thdi ddm bao tuén thu quy dinh phép luét va phi hop véi tinh hinh hoat dong
san xudt kinh doanh.

- Téng chi phi hoat dong ctia Ban Kiém sodt trong nam 2025 1a 10.500.000 dfmg.
chi véu phuc vu cho cong téc kiém tra, gidm sat tai Cong ty.

Bdo cdo hoat ding cia Ban Kiém socit Céng ty nam 2025



Pon vi tinh: triéu dr;";ng

Tﬁng thu
STT Ho va tén Chire vu nhip nim
2025

1| Huynh Thi Bich Phuong | Trudmg Ban Kiém soat | 583,839

2 NgE}rén Thi Ngge Oanh Kiém soat vién _ 63,714
3 | Pham Thi Phuong Linh Kiém soét vién 69,214 |
4 | Tang My Phung Kiém soat vién 68.714
5 | Trinh Trong Tém Kiém so4t vién 69,714

1. KET QUA GIAM SAT CONG TAC QUAN LY, PIEU HANH CUA CONG TY

1. Dinh gid hoat ding ciia Hpi dong quin tri:

Trong ndm 2025, Ban Kiém soat ghi nhan Hoi dong quan tri Cong ty di tb chire céc
cude hop dinh ky va dot xuat theo quy dinh, ddm bao dap (mg yéu ciu quan 1y va didu
hanh hoat déng san xuét kinh doanh cta Cong ty.

Céc Nghi quyét, Quyét dinh cuia Céng ty duoc ban hanh ding trinh tu, thim quyén va
pht hop véi quy dinh phap ludt hién hanh. HDQT dé thao ludn va quyét dinh mot s6 vén dé
trong yéu lién quan dén hoat déng san xudt-kinh doanh-tai chinh ctia Céng ty, cu thé nhu sau:

- Nghij quyét s6 27/NQ-GD ngay 31/03/2025 vé ké hoach du tu xdy dumg, giam nudc
thit thodt, tht thu v mua sim ném 2025,

- Nghi quyét s6 05/NQ-GD ngay 08/5/2025 ciia Pai héi ddng ¢ dong thuomg nién
ném 2025, théng qua céc ndi dung: béo cao két qua hoat dong sin xuét kinh doanh nam
2024; cac chi tiéu ciia ké hoach sén xuét kinh doanh - tai chinh nim 2025; phuong an phén
phdi lgi nhudn ndm 2024; mic thi lao ndm 2025 déi véi thanh vién Hoi déng quan 1,
Kiém soat vién khong chuyén tréch va Nguéi quan fri Cong ty; viée lya chon don vi
kiém toan déc lap thuc hién kiém todn bdo céo tai chinh nam 2025 ; cac no1 dung lién quan
dén hop déng mua bén si nude sach nim 2025; dong thai thue hién cde ndi dung vé cong tc
nhan sy theo Nghi quyét ctia Pai hoi.

- Nghi quyét s6 30/NQ-GP ngay 08/05/2025 ciia Hoi ddng quan tri théng nhét béu
Chu tich Hji dong quan trj Céng ty nhiém ky 2022-2027.

- Nghi quyét s6 33/NQ-GD ngay 08/09/2025 ciia Héi dbng quan tri vé viée trinh
b sung, diéu chinh danh muc diu tu xdy dung — mua sim theo ké hoach nadm 2025.

- Nghi quyét s6 06/NQ-GD ngay 29/12/2025 cita Dai hoi ddng ¢b dong vé viéc 1y ¥ kién
c6 déng bang van ban dbi voi noi dung mién nhiém va bé sung thanh vién Hai ddng quan tr.

2. Ddnh gid hogt dpng ciia Ban Gidm dbc va cdn bé qudn Iy:

Ban Kiém sodt ghi nhin Ban Giam dbc da chu dong trién khai cde giai phap diéu hanh
trong viéc cu thé héa céc chi tiéu san xuat kinh doanh thanh ké hoach chi tiét cho céc

Bao cao hogt ding cua Ban Kiém soat Céng rv nam 2023



phong, ban, Cic Trudng/Phé phong da phat huy 1ot vai tro tham muru va 6 chire trién
khai nhiém vy, gép phin dam bao hoat dong ciia Cong ty dugc van hanh thong sudt va
phit hgp véi dinh hudng ciia Héi dong quan tri va Nehi quyét BPai hoi démg b déng.

Két qua thue hién céc chi tiéu ké hoach san xuit kinh doanh trong nim 2025 dat duge nhur sau:

- Sén lugng nude cung cap (chuan 1) dat 55,122 triéu m?, dat 98,78% ké hoach nam:
giam 678.111 m? (-1,22%) so véi ké hoach va giam 219.053 m® (-0.40%) so véi nim 2024

- Doanh thu tién nuéc (bao g6m doanh thu truy thu, stic xa) dat 668,58 ty dong,
dat 98.72% so voi ké hoach nam; giam 8.67 ty ddng (-1.28%) so v6i ké hoach va giam
909 triéu déng (-0,14%) so véi ndm 2024,

- Gid ban binh quén dat 12.121 dong/m®, dat 99.87% ké hoach nam; giam nhe
16 déng/m? (-0,13%) so véi ké hoach nhumg ting 38 dong/m® (+0.31%) so v&i nam 2024,

- Loi nhudn trude thué dat 50,69 ty déng, vugt 0,29% ké hoach nam (twong tmg ting
147 tri¢u dng) va tang 1.08% (twong tmg tang 541 triéu ddng) so véi nam 2024.

- Ty 1é thit thoat nuéc dat 9,78%. hoan thanh virgt mire ké hoach dé ra; thip hon
0,82 diém % so vdi ké hoach va giam 0,48 diém % so vdi nam 2024,

3. Ddnh gid sw phéi hop hoat dgng gita Ban Kiém sodt véi Hpi dong quin tri va
Ban Diéu hanh:

Méi quan hé gitta Ban Kiém soat, Héi déng quan tri va Ban Giam déc ludn duoc
phoi hop chit ché trén nguyén the vi loi ich chung ciia Céng ty va cb dong; dong thoi dam bao
tudn thi ddy du Diéu 1¢ Cong ty cling nhur céc quy dinh cia phap luat. Hoi dong quén trj va
Ban Gidm ddc luén tao diéu kién thudn loi, cung cép kip thoi cac ho so, tai liéu cin thiét dé
Ban Kiém soat thuc hién nhiém wu.

Céc thanh vién Ban Kiém sodt da tham dy déy du cdc cude hop ctia Hoi dong quan tri
vi Truéng Ban Kiém soat tham du cae cude giao ban dinh ky cua Cong ty; tiép nhén va
gidm sét cée van ban chi dao diéu hanh ctiia Hoi dong quan tri,

Dinh ky hang quy, Ban Kiém soat déu giri cic bdo cdo va kién nghi dén Hoi dong
quén tri va Ban Diéu hanh, nhimg kién nghi nay déu duoc quan tim va trién khai thue hién.

Trong nam 2025, Ban Kiém soat khéng nhan duge bit ky don thr yéu cau hode
khiéu nai nao tir ¢ dong. Ban Kiém soat ciing thuong xuyén gidm sat viée cong bd thong tin
ctia Cong ty, dam bao thyc hién ddy di va kip thoi theo quy dinh.

4. Gidm sdt giao dich giita Cong ty voi nguoi cé lién quan:

Trong nam 2025, Ban Kiém soat da thyuc hién giam sat chat ché cac giao dich gitta
Cong ty voi nhitng ngudt quan 1y va nguoi co lién quan theo ding trinh tw. thi tuc quy dinh
tai Luét Doanh nghiép, Ludt Chimg khoan va Diéu 1é Céng ty. Két qua ghi nhén nhur sau:

- Déi véi hop ﬂéng mua si nude sach véi Tong Cong ty Cf;p nuée Sai Gon (cb dong
lém nam giir 51,21% von diéu 1&). Pon gia mua si mrde sach da dugc thio ludn va biéu quyeét
théng qua cac thanh vién HPQT khéng thube Tong Céng ty {Zfip nude Sai Gon (loai triv

Bdo cdo hoat ding ciia Ban Kiém sodt Céng tv nam 20235



cdc thanh vién ¢6 loi ich lién quan). Sau do da dwgc trinh va thong qua tai Dai hoi dé‘mg
c6 dong nam 2025 dé Hoi dong quan i ban hanh Nghi quyét lim co s& phap 1§ cho
Ban Diéu hanh trién khai thye hién.

- Trong niim tai chinh, Céng ty khéng phat sinh bét ky hop ddng kinh té hodc giao dich
nao lién quan dén ca nhan va ngudi €6 lién quan cia cac thanh vién H6i déng quan tr,
Ban Kiém soat va Ban Piéu hanh ciia Céong ty.

L. TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Thure hién theo cdc Nghj quyét sd 05/NQ-GD ngay 08/5/2025 ciia Pai héi dong ¢ dong
thudmg nién, Nghi quyét s6 27/NQ-GD ngay 31/03/2025, Nghi quyét sb 34/NQ-GD ngiy
24/11/2025 cia Hoi dong quén tri (HDQT) vé ké hoach san xuit kinh doanh - tai chinh
nam 2025, Quy tién luvong, thi lao ké hoach cua thanh vién hoi déng, Kiém sodt vién,
Ban Diéu hanh va Ngudi lao dong ndm 2025. Ban Gidm dic Cong ty da trién khai dong bo
cdc chi tiéu theo ké hoach thuc hién trong nam 2025 nhu sau (chi tiét tai Phu luc 1):

- Vé hoat dong cung ciip nude sach trong nam 2025

e San lugng nude cung cip (chudn 1) dat 55,122 triéu m?, gidgm 678.111 m? (-1.22%) so véi
ké hoach nam; giam 219.053 m® (-0.40%) so véi ndm 2024,

e Thuc hién gﬁn maoi 461 df‘“mg hé muére, twong (mg dat 92,20% ké hoach nam: cong tic
thay dong hé nude dat 95.59% ké hoach nam.,

e Hoat déng cip nude duge duy tri 6n dinh, bao dam 100% ho dan trén dia ban duoc cdp
nurdre sach lién tuc.

- 'Vé chi tiéu tai chinh trong niim 2025:

o Tong doanh thu dat 676,17 ty ddng, giam 8,38 ty dong (-1,22%) so vdi ké hoach nam;
giam 7,49 ty déng (-1,09%) so véi nam 2024,

e Loi nhudn trude thué dat 50,69 ty dong. ting 0.29% so véi ké hoach nam va ting 541
triéu déng (+1,08%) so véi nam 2024,

- Vé cong téc xay dung co bén nam 2025:

o Cong ty thuc hién hiéu qua véi cong trinh phat trién mang ludi dat 100% ké hoach nam
Vi ebng tac dau tur thay méi dng muc voi tt"'mg chiéu dai 13.122 m, tuong (g 96.46% ké hoach nim.

- Vé cOng tac giam nudc thit thodt, thit thu:

e Trong nam 2025, Céng ty da hoan tit quyét toén 6 trén tong s6 6 cong trinh thude
giai doan chuyén tiép va hoan tat thi cong 9/23 cong trinh thude giai doan thue hién dau tu
nam 2025 véi tong s6 lwgng thay mdi 13.900 m :fmg_. dat 94.03% so vdi ké hoach nam.

e Di gidi ngin 22,35 tv dong cho cong tac qm’ét todn cdc cong trinh dau tur giai doan
niim 2024 - 2025.

o Tvie thét thodt nurde binh quén ca nim la 9,78%, giam 0,48 diém % so vdi ndm 2024
va thip hon so vii ké hoach nim 12 0,82 diém %.
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IV. THAM DINH BAO CAO TAI CHINH
Dua trén Bdo cdo tai chinh ndm 2025 cia Céng ty C6 phén Cip nuée Gia Dinh
da dugc kiém toan boi Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam ngay 10/3/2026,
kiém todn vién du kién dua ra y kién chﬁp nhén toan phén, theo do:
“Bdo cdo tai chinh di phan dnh trung thiee va hop I, trén ede khia canh trong yvéu,
tinh hinh tai chinh ciia Cong ty Co phdan Cdp mide Gia Dinh tai ngay 31 thang 12 néim 2025,
ciing nhie két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh heu ch.uyé'n tién 1é cho nam téi chinh
két thiic cing ngay, phit hop véi ede Chudn miee ké toan, ché do ké todn doanh nghiép
Viét Nam va cdc quy dinh phdp I lién quan dén viée lgp va trinh bay Bdo cdo tai chinh. "
Ban Kiém soat théng nhit véi ¥ kién ctia don vi kiém todn va khéng ghi nhén sai léch
trong yéu nao gitta s6 liéu bdo cdo va két qué kiém tra, gidm sat ctia Ban Kiém sodt,
V. KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH
1. Tinh hinh Tai chinh ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2025
Cin ot 56 liéu Béo cdo tai chinh nam 2025 ciia Cong ty C6 phin CAp nuée Gia Pinh da
kiém todn ngay 10/03/2026, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dgng kinh doanh cta
Cong ty nhu sau: (chi tiét tai phu luc 1, 2, 3):
- Doanh thu thuén vé ban hang va cung cip dich vu dat 672,99 ty dong, tang 659 triéu
ddng (+0,10%) so v6i nam 2024, Gia ban binh quén dat 12.121 ddng/m?’, ting 38 ddng/m?
(+0,31%) so v&i mie 12.083 déng/m’ ctia nim 2024.

- Gid von hang ban dat 403,54 ty dong, giam 11,75 ty dong (-2.83%) so vdi ké hoach
vi gidm 6.16 ty dong (-1.50%) so vdéi nam 2024. T rong nam, gia mua si nude sach ting
21,17 déng/m® (tir 6.615.74 dong/m? Ién 6.636,91 ddng/m® nam 2025) theo Hep ddng mua
si nude sach s6 1437/HD-TCT-KDDVKH ky ngay 17/3/2025 véi Tong Cong ty Cap murde
Sai Gon — TNHH Mot thanh vién, lam chi phi mua si nuée sach ting thém 1,29 ty dong.
Tuy nhién, ty 18 thét thoat nude giam 0.48 diém % so véi nam 2024, 1am chi phi mua si
nude sach gidm khodng 1,95 ty déng, qua d6 gép phéan lam giam gia von hang bén.

- Loi nhudn gop vé ban hang va cung cip dich vu ca nam dat 269,45 ty dong, tang
6,82 ty ﬁﬁng (+2.60%) so véi nam 2024. Ty suét loi nhuan gdp trén doanh thu thuan dat
40,04%, tang 0,98 diém % so véi mite 39,06% ctia nam 2024, cho thy hiéu qua kiém sodt
chi phi diu vao duoe cai thién.

- Doanh thu tai chinh dat 1,17 ty déng, giam 72 triéu ddng (-5,80%) so véi nim 2024,
chii yéu do 1ai tién giri giam nhe.

- Chi phi tai chinh dat 414 triéu déng, giam 362 triéu dong (-46,65%) so véi nam 2024,
chi yéu do chi phi 1i vay ngin hang giam khi céc khoan no vay dau tu du an xay dung co ban
dugre thanh toan ding tién do.
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- Chi phi ban hang dat 131,02 ty dong, giam 1,01 ty dong (-0,76%) so vdi ké hoach va
giém 7,76 ty dong (-5,59%) so v4i nim 2024. Trong ndm 2025, chi phi khdu hao ting
2,14 ty déng (+7,07%) ; chi phi chéng that thodt nude giam 9.26 ty déng (-33.35%) so véi
ndm 2024, do bat du tir nam 2025 khoan chi phi nay ap dung theo tiéu thirc phan bé trong
ba (03) nam.

- Chi phi quéan Iy doanh nghiép dat 90.21 ty dong, ting 4.77 ty dong (+5.59%) so vai
ké hoach va ting 621 ty ddng (+7.40%) so véi nim 2024. Trong nm 2025, chit yéu la do chi phi
nhéin vién tang 1,56 ty dong, chi phi khiu hao ting 1,70 ty ddng, chi phi dich vu mua ngoai tang
248 triéu dong va chi phi bing tién khac tang 3,06 ty dong (+9.67%) so véi nam 2024,

- Thu nhép khéc dat 2,01 ty déng, giam 1.29 ty dong (-39,06%) so vdi ké hoach va
giam 8,07 ty dong (-80,06%) so véi nam 2024.

- Chi phi khéc dat 297 triéu dong, giam 403 triéu dong (-57.57%) so voi ké hoach va
tang 58 tridu déng (+23,39%) so véi nam 2024,

- Loi nhufin trude thué dat 50,69 ty dong, tang 147 triéu dong (+0,29%) so véi ké hoach
va ting 541 triéu dong (+1,08%) so véi niam 2024,

- Loi nhuan sau thué dat 40,27 ty dong, tang 343 tricu clf:-ng (+0.86%) so véi ké hoach va
tang 376 triéu dong (+0,94%) so véi nam 2024,

Nhin chung, két qua hoat déng kinh doanh nam 2025 ciia Céng ty duy tri 6n dinh;
céc chi tiéu loi nhudn déu hoan thanh va vugt ké hoach Dai hdi dong cd dong giao. Két qua nay
cho thiy hiéu qua hoat déng san xudt kinh doanh chinh cia Céng ty chu }féu dén tir viée
kiém soét ty 16 that thoat mude, khi tv 1& thit thoat nam 2025 dat 9,78%. giam 0,48 diém %
50 véi ndm 2024 va thap hon 0,82 diém % so vai ké hoach.

Trong nam 2025, thu nhip khac giam trén 8,07 ty déng so véi nam 2024, vi nam 2024 da
ting manh nhdr thanh 1y mét s6 vét tr cii thu hdi vai sb tién 8,37 ty dong, tuy nhién chi phi
chéng that thoat nudc gidam 9,258 ty dong (do thay doi phuong thire phin bo chi phi), qua do
g6p phin b dép phin gidm cta thu nhip khéc va tao ra khoan lgi nhudn dat duoc frong nam.

2. Ddnh gia hiéu qua hoat dgng kinh doanh nganh nuoc

Trong nam 2025:

- Cong ty tiép tuc duy tri cdc khoan vay dai han nham diu tr thue hién cac du dn
giém nuée thit thoat that thu, dau tir thay méi, sira chita éng muc. phuc vu hoat déng
kinh doanh cung cap nude sach.

- Du n¢ vay ngin hang cudi nam 2025 con 3,47 ty dong. Chi phi 1ai vay phat sinh
trong ndm 1a 414 triéu dong. chiém ty trong thép trong co cdu chi phi, cho thiy Cong ty
dang kiém sodt tot nghia vu vay no va chi phi tai chinh.

- Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh dat 48.97 ty dong (+21.49%) so voi nam 2024,
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- Loi nhudn khéc dat 1,71 ty déng, giam manh so véi nam 2024, cho ihﬁy két qua
loi nhudn ctia Cong ty it phu thude vao cée khoan thu nhip bét thiromg.

- Loi nhuin tnrde thué dat 50,69 ty dong, tang 147 triéu ddng (+0,29%) so véi ké hoach
nam va ting 541 triéu dng (+1,08%) so véi ndm 2024.

- Loi nhuén sau thué dat 40,27 ty dong, tang 343 triéu dong (+0,86%) so véi ké hoach va
ting 376 triéu déng (+0,94%) so véi nam 2024,

a) Mpr 50 chi tiéu tai chinh tai nga_p 31/12:2025:

C’" tién W-‘HM ﬂ&ﬂg mﬂﬂff fﬂifﬂ f?ﬁﬁ) R SR W—
1 |Héso fhanh tocn ngan han (T.‘S’Lﬂf NNfﬂ"______ ______ 085 | 123

) E‘h!t:eﬂ w: m’mﬂ vén ﬁ") __ B i
| 2 \Hesdngphiind/Tong tiisin 485 | 3605
3 |Heséngphiivis Vinchisoniu | 8131 | 5636 |
......... Chitieu vé ning e hogt dgng (omg) | |
4 |Vongquayhangtonkho | 2062 | 1274
Ckmeu yg_ﬁf{q_g&ngsmhm:f“/) o I
| 5 | Lot mhuin sau thué /Doarh thu thuin ®os) | 598 | s 93
| 6 |Lgi nhudnsau i Vn ehisi hieu BO ®OE)| 2146 | 2119
7 | Loi nhugn sau thué/Téng tii sin (ROA) 1184 | 1355

Nhin chung:

- Kha ning thanh toan: Hé s6 thanh todn ngin han tai thoi diém 31/12/2025 14 0,85 lan,
gidm so v6i ndm trude. Chi tiéu nay phan anh sy thay doi trong co cau von luu déng trong
ky. Ban Kiém sodt lvu ¥ Céng ty tiép tuc theo ddi, quan 1y chat ché dong tién va co ciu no
nhém dam bao kha ning thanh toén trong thoi gian 161,

- Co cdu von: Hé s6 ng phai tra trén tong 1ai san va trén vén chi sé hitu déu ting so
v6i nam 2024, cho thiy ty trong no trong tdng ngudn vén c6 xu hudng ting.

- Kha nang sinh lgi: Céc chi tiéu ROS, ROE vén duy tri & mirc én dinh, phtt hop véi
quy mé hoat déng va co céu tai chinh ciia Cong ty.

b) Vé quin Iy cong no:

- Tong céic khoan phai thu ngan han va dai han dat 33,85 ty dong. chiém 9,95% trén
Ifmg tai san va 5.03% trén tong doanh thu thuan, trong do khodn tam tmg cho déi thi cong
tang 15,26 ty dong.
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- Khoan phai thu tién nude tir khich hang 9,38 ty dong, chiém ty 1é 2,76% trén tong
tai san va 1,39% trén tong doanh thu thudn.

- Cong tac thu tién nude dat 98,98% trén thng s6 tién nude phai thu trong nam 2025,
cho thiy viéc thu hé qua ngin hang tiép tuc duge duy tri 6n dinh va hiéu qua.

¢) Vé eong tic diu tw, mua sim tai san cé dinh:

- ‘Trong nam 2025, tai san ¢d dinh ting 13,34 ty déng, chi yéu do tang tai san cd dinh
htu hinh 14 12,72 ty dong. tai san c6 dinh vé hinh ting 621 triéu dong.

- Tinh hinh ti san c6 dinh hiru hinh dén cudi nam 2025 la: Nguyén gid: 643,52 ty dong;
Gid tri hao mén liy ké: 476,73 ty dong; Gid tri con lai: 166,79 ty dong.

- Tai san ¢ dinh vo hinh: Nguyén gia: 18,59 ty dong; Gia tri hao mén liy ké:
13,32 ty dong: Gid tri con lai: 5,27 ty dong.

- Chi phi xdy dung co bin dé dang nam 2025 14 6,41 ty dong.
VL. NHAN XET VA KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT
|. Nhimng ndi dung ndi bét trong hoat dong niam 2025

Qua cOng téc gidm sat va xem xét cic s0 liéu tai chinh, Ban Kiém soat nhan thay mét s6
diém ndi bét trong hoat dong cua Cong tv nam 2025 nhur sau:

- Hoat déng sén xuét kinh doanh ctia Céng ty trong nam 2025 tiép tuc duy tri 6n dinh,
céc chi tiéu doanh thu va loi nhuin déu dat ké hoach duge Dai hoi ddng cd dong giao.
dam bao cung cip nude sach an toan, lién tuc va phuc vu tét nhu cau ciia nguoi dén.

- Nam 2025. mic di gid mua si nuée sach ting 21.17 déng/m® 1am ting chi phi thém
1.29 ty déng, nhung nhér nd e rit lom ciia Ban Piéu hanh trong quan 1y hé théng mang hréi
cap nurée lau doi (hinh thanh tir trude ndm 1975), ty 16 thit thoat nude da giam 0,48 diém %
so véi nam 2024. Két qua nay gitip tiét giam chi phi mua si nude sach khodng 1,95 ty dong,
truc tiép bit ddp cho s gia tang gid von va gép phin quan trong vao viée hoan thanh chi tiéu
loi nhugn nam 2025. Pay la nam thir ba lién tiép chi s6 nay duge duy tri 6n dinh quanh nguomg
10%, cho thy hiéu qua bén vimg trong cong tac ﬂhéng that thodt nudc.

- Céng ty bit ddu thuc hién phan bd chi phi chéng thit thoat nude theo 16 trinh 3 nam
(ap dung tir nam 2025), dan dén s6 dur chi phi trd trude (tai khoén 242) ting so véi nam 2024,
Viéc thay dbi phurong thite nay gitip giam chi phi chéng thét thodt nude ghi nhén trong nam la
9,26 ty dong (-33,35%) so véi ndm 2024, qua d6 gép phan bu dip phan giam cua lgi nhuan
khéac va dam bao chi tiéu loi nhudn nam. Tuy nhién, ndi dung nay can duoc tiep tuc theo
ddi va quéan 1y cht ché trong cdc ky tiép theo.

- Trong giai doan 2023-2025, cac chi tiéu san luong nude tiéu thu, doanh thu va lgi nhudn
cho thay hoat dong kinh doanh ctia Céng ty dang budic vao giai doan én dinh, it bién dong.
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- Nhin chung, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & mitc an toan, kha ning sinh Ioi 6n dinh
va khong pht sinh riii ro trong yéu dnh hurdng dén hoat dong lién tuc.

2. Kién nghi etia Ban Kiém sodt

Dé ning cao hiéu qua hoat dong trong thoi gian t6i, Ban Kiém sodt kién nghj Hoi dong
quan tri va Ban Diéu hanh quan tim mdt so ndi dung sau:

- Tiép tuc ting cuong cong tic giam thét thoat nude, wu tién cai tao cic khu vie
mang luGi cip nude cfi, dong thoi diy manh ‘mg dung cong nghé va chuyén ddi s trong
cong tac quan ly mang luéi va do tim rd ri.

- Theo ddi chit ché viée phin bd chi phi ching that thodt nude da duge ghi nhan vao
chi phi tra tnrde, dam bao hach toan ding quy dinh va phan dnh ding hiéu qua kinh doanh
trong cic nam tiép theo. Luu ¥ theo 16 trinh phén bo 3 nam (2025-2027), tir naim 2028 ta di
viéc ghi nhan chi phi nay du kién s€ trér lai twong tu nhur cde ndm trude chua phan bd; do do,
Ban Diéu hanh can c6 ké hoach cin déi céc chi tiéu loi nhudn dé dam bao sy ting truéng
6n dinh trong cac giai doan tiép theo.

- Dbi vai khoan thu nhdp khac tir viée thanh Iy dong hd nuée cii, do s6 luong thay thé
dinh ky hing nam trén 30.000 cai, Ban Kiém sodt kién nghi Céng ty thuc hién thanh 1y theo
timg nam tai chinh, nhim phan 4nh ddy di kip thoi khoan thu nhdp nay phat sinh trong ky:;
han ché tinh trang ghi nhén tip trung vao mot nm. din dén bién dong dot bién chi tiéu
lgi nhudn khac gitra cac nam.

- Niéng cao hiéu qua quén Iy chi phf va sir dung von, déc biét Ia chi phi quéan Iy doanh
nghiép va chi phi dich vu mua ngoai, nham duy tri hiéu qua hoat déng trong béi canh toe do
tang truémg san luong, doanh thu, gia ban binh quén va ty 18 that thoat nude ¢ xu hudéng
én dinh trong 3 nam gan day va c6 thé kéo dai trong nhitng nim tiép theo.

- Céng ty tiép tuc ning cao chét luong dich vu khach hang; ra sot. diéu chinh cée quy
trinh, quy ché ni bd cho phit hgp véi thue tién va su phat trién ctia cong nghé hién nay.

- Ngoai ra, tai muc 9.3 — Théng tin khac trong phén Thuyét minh Béo cdo tai chinh da
kiém toan, Ban Kiém soat ghi nhéin hé s6 thanh todn ngin han tai thoi diém cudi nim & mirc
0,85 lan (so v6i 1,23 ldn ddu ndm), dong thoi ny ngdn han vrot tai san ngin han khoang
23.2 ty déng. Noi dung nay cho thdy co ciu vin hru déng trong kv ¢é su bién ddng nhét
dinh vé cén dugc theo ddi chit ché trong thoi gian téi. Do dé, Ban Kiém soat kién nghi Ban
Diéu hanh tiép tuc tang cuwomg quan 1y dong tién, kiém sodt co ciu no va chi déng cin doi
ngudn von, nhim dam bao kha nang thanh todn va an toan tai chinh ctia Céng ty.

VII. KE HOACH HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2026

- Giam sat dinh ky tinh hinh trién khai, thue hién Nghi quyét Dai hoi dong c¢b déng va
Héi dong quan tri trong nim 2026,

Béo cdo hoat ding ctia Ban Kiém sodt Cong ty ndm 20235
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- Thuc hién kiém tra dinh ky va thim dinh chi tiét cac bdo cdo Bdo cdo tai chinh
quy, 6 thang va nam cua Cong ty; Bdo cdo danh gia cong tac quan ly cua Hoi dﬁng quéan tri
vé trinh béo cdo tai Pai héi dong cd dong thuong nién.

Gidm sat viée quan Iy va sir dung von, tai san, cac khoan déu tu cia Cong ty theo
dimg quy dinh.

- Ra soét viée thue hién cdc quy ché quan trj, quy ché tai chinh va céc quy trinh quén trj
ctia doanh nghiép.

- Gidm sat viéc tudn thii phap lut, Diéu 1¢ Cong ty va cdc Nghi quyét ciia Dai hoi déng
c6 déng trong qud trinh diéu hanh.

- Tham gia céc cude hop ctia Hoi dong quan tri va Dai hoi ddng cd déng dé thye hién
chirc ning giam sat theo quy dinh.

- Phéi hop lam viée véi don vi kiém todn déc lap, theo dai va danh gia viée thuc hién
céc kién nghi ctia kiém toan.

- Phéi hgp Ban Kiém toan Néi bd thue hién kiém tra, gidm sat chuyén dé khi cén thiét
déi voi mot sb linh vie ¢6 i ro hofie chi phi 16n.

- Tang cudng gidm sat viée thue hién cac kién nghi ctia Ban Kiém soét da néu trong nam 2025,

- Chii dong tham gia céc 16p tap hudn, cip nhat kién thire phap lut dé phuc vu cong tic
chuyén mon.

- Téng hop két qua giam sat, bio cdo va kién nghi kip thoi véi Hoi dong quan tri va
Dai hoi dong c6 dong nhim néng cao hiéu qua quan trj va minh bach tai chinh ctia Cong ty.

Trén déy la Bao cdo hoat dong ctia Ban Kiém sodt nam 2025 va ké hoach nam 2026.
Ban Kiém soét kinh trinh Pai hoi df?mg cb déng xem xét va thong qua.

Noi nhin: TM.BAN KIEM SOAT
- Nhur trén; TRUONG BAN
- Quy ¢b ding;
- HPOT Cang ty;
- BGD Cong ty:
- Luu: BKS.
Huynh Thi Bich Phuong
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PHU LUC
(Dinh kém bdo cdo 56 81/BC-GP ngay 25 thdng 03 nam 2026)
Phu luc 1: Tinh hinh thwe hién ké hoach kinh doanh tir 1/1/2025-31/12/2025 (Pa Kiém todn)

— K'é hoach Nam (%) nam 2025

nam 2025 2024 2025 so voi KH 2025
1. San lurgng nudce tiéu thy chudn 1(triéu m?) 55.800 55.341 55,122 98.78
2. Doanh thu tién nuée (triéu dong) 677,245 | 669,487 668,578 98.72
3. Géan mai DHN (cai) 500 507 461 92.20
4, Thay, ha ¢& DHN (cai) 34,161 33.144 32,618 95.48
5. Ty 1é hé dan duoc cép nude sach (%) 100 100 100 100.00
6. Cai tao hoan thién MLCN (mét) 618 = Ala 10000
7. Pau tu thay méi dng muc (mét) 13.603 13,033 13,122 96.46
8. Cong trinh giam nuée TTTT (mét) 14,782 17.840 13,900 94.03
9. Loi nhudn truée thué (tridu ddng) 50,540 50,146 50,687 100.29

Phu luc 2: Mét so chi tiéu vé tinh hinh tai chinh tir 1/1/2025-31/12/2025 (Pa Kiém todn)
BVT: Triéu déng

Tash mye 951.:]:; N 3:4;?:2':5355 ng;?tt.l;m Ty (sl
: (1) @ (3)=(2)-(1) (=)
1. T:i san ngan han 125,232 128,439 3,207 2.56
Tién cac khoan twong duong tién 58,519 27,432 -31,087 -53.12
Pau tu tai chinh ngén han 13,000 13,000 0 (.00
Céc khoan phai thu ngén han 13,902 33,523 19,621 141.14
Héng ton kho 32,346 42,053 9,707 30.01
Tai san ngan han khac 7.465 12,431 4.966 66.52
2. Thi san dai han 169,153 | 211,729 42,576 25.17
Céc khoan phai thu dai han 332 332 0 0.00
Tai san cb dinh 158,719 172,060 13.341 8.41
Bét dong san diu tu
Tai san dd dang dai han 5,907 6,413 506 8.57
Tai san dai han khac 4,195 32,924 28,729 684 .84
TONG CONG TAI SAN 294,385 340,168 45,783 15.55
1. N phai tri 106,113 | 152,554 46,441 43.77
Ng ngﬁn han 102,030 151,696 49.666 48.68
No dai han 4,083 858 -3,225 -78.99
2. Véon chi sé hiru 188,272 187,614 -658 -0.35
Vén chu s& hitu 188,272 | 187.614 -658 -0.35
TONG CONG NGUON VON 294,385 | 340,168 45,783 15.55

~



Phu lue 3: Két qua hoat ding kinh doanh tir 1/1/2025-31/12/2025 (Pa Kiém todn)

DVT: Triéu déng

Chi tiéu SHE T Gid try Ty 18 (%)
12/31/2024 | 12/31/2025 | Tang/Giam

(1) (2) (3)=(2)-(1) | (H=3)y()
1. Doanh thu thuén vé BH-DV 672,328 | 672,987 659 0.10
2. Gi4 vén hang ban 409,701 | 403,536 (6,165) -1.50
3. Loi nhudn gop vé BH-DV 262,627 | 269,451 6,824 2.60
4. Doanh thu HD tai chinh 1,242 1,170 (72) -5.80
5. Chi phi tai chinh 776 414 (362) -46.65
6. Chi phi ban hang 138.785 | 131,021 (7,764) -5.59
7. Chi phi quan Iy DN 83,998 90,212 6,214 7.40
8. Loi nhudn thuén tir HP KD 40,310 48,973 8,664 21.49
9, Thu nhap khéc 10,084 2,011 (8.073) -80.06
10. Chi phi khac 248 297 49 19.76
11. Lgi nhuiin khéc 9.836 1,714 (8,122) -82.57
12. Ti::mg lyi nhudn trude thué 50,146 50,687 542 1.08
13.Chi phi thué TNDN 10,252 10,417 165 1.61
14. Loi nhuén sau thué 39,894 40,270 377 0.95

Phu luc 4: Tinh hinh nghia vu d6i véi ngin sach nha nwic tir 1/1/2025-31/12/2025 (Pa Kiém todn)

BVT: Triéu déng

Néi dung 12/31/2024 | 12/31/2025
1. Thué GTGT déu ra phai nép 47,621 49,792
2. Thué thu nhap doanh nghiép 10,252 10,580
3. Thué thu nhép ca nhén 4.242 4228
4, Thué nha dét, tién thué dat 932 532
5, Céc loai thué khic 11 2
6. Thué mén bai 3 3
7. Gia dich vu thoat nudc 162,339) 195,286

Tong cjng 225,400

Zﬁil,j@




CONG TY CO PHAN CAP NUGC GIA PINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HOQI PONG QUAN TRI Dic Idp - Ty do - Hanh phiic

Sé: 146 /TT-GD Thémh phé H6 Chi Minh, ngay 84 thing 3 néam 2026

) TO TRINH
Vé muiic thi lao nam 2026 dbi véi thanh vién Hoi dong quén tri,
Kiém soat vién khong chuyén trach va Ngwdi quan tri Cong ty

Kinh gii: DA HOI PONG CO PONG

Cian cfr Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
Can cir Diéu 1é Té chire va Hoat dong Cong ty C6 phan Cép nude Gia Pinh;
Can cir ket qua hoat ddng san xudt kinh doanh nam 2025 cia Céng ty C6 phin Cép nude
(Gia Dinh, kinh trinh Pai héi dong c6 déng théng qua mitc thi lao ndm 2026 nhu sau:
1. Thanh vién Hi dong quén tri: 7.000.000 d/ngudi/thang.
2. Kiém soat vién khong chuyén trach: 4.000.000 d/ngudi/thang,
3. Nguwoi quin tri Cong ty: 4.000.000 d/nguoi/thang,
D6i voi Chit tich Hoi dong quén tri va Truong ban Kiém soat dam nhén céng tac chuyén
trdch duge hudmg tién luong theo quy dinh ctia phap luat.

Cdc khoan chi hoat djng clia Ban Kiém sodt dugc hach todn vio chi phi san xudt kinh
doanh, tinh theo thue té va muc chi t6i da 1a 5.000.000d/thang.

Kinh trinh./.

Noi nhan:

- Nhur trén;

- Thanh vién HDOQT:

- Ban Kiém sodt;

- Ban Giam déc;

- Phong KTTC, PTCHC;
- Luu: VT, NQTCT.
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CONG TY CO PHAN CAP NUGC GIA DINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN KIEM SOAT Péc lip - Tw do - Hanh phiic
S6: 76/TTr-GP Thénh phé Hé Chi Minh, ngay 12 théng 3 nam 2026
TO TRINH

Vé lya chon dom vi kiém toan doc Iap nim 2026

Kinh guii: DPAI HOI PONG CO PONG

Can cir:

Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/0H14 ngay 17/06/2020;
Ludt Chiing khodn s6 54/2019/0H14 ngay 26/11/2019;
Lugt Kiém todn dge ldp s6 67/2011/0H12:;

Diéu I¢ to chite vat hoat dong Cong ty C6 phan Cdp nude Gia Dinh.

Ban Kiém sodt kinh trinh Dai hoi dong cb déng viéc lua chon don vi kiém todn dé
thyre hién soat xét Bdo céo tai chinh ban nién va kiém toan Béo cdo tai chinh nim 2026 cia
Céng ty C6 phan Cap nude Gia Dinh nhur sau:

1. Vé cong tic lwa chon don vi kiém todn dgc 1ip nim 2026:

- Noi dung kiém toan dic lap ddi véi Cong ty C6 phin Cép nude Gia Dinh, ky két
hop dong kiém toan nam 2026 bao gém:

+ Sodt xét Bdo cdo tai chinh ban nién cho ky tai chinh 6 théng két thic vao ngay
30/6/2026;

+ Kiém todn bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2026.

2. Tiéu chi lya chon don vi kiém todn dic 1gp nim 2026:

- La cong ty kiém toan duoc phép hoat dong tai Viét Nam va duoe Uy ban Chimg
khoan Nha nude chip thuin thue hién kiém todn cho cde té chite niém yét trén thi truomg
chimg khoan Viét Nam nam 2026.

- La cong ty kiém todn c6 doi ngd kiém toan vién co trinh do chuyén mon cao,
trung thuc. va o6 uy tin,

- C6 nhiéu kinh nghiém trong viée kiém todn cic cong ty chuyén nganh cép mroe.

- C6 mite phi kiém todn hop 1y, phit hop véi néi dung, pham vi va tién dé kiém toén do
Cong ty C6 phin Céip nuée Gia Pinh yéu céu.

- Dam béo hoin thanh va cong bd Béo cio tai chinh di duge kiém todn ding thoi han
quy dinh véi chit lugng tét.
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3. Danh sdch cic cing ty kiém todn dwge dé xuit kiém todn cho nim tai chinh 2026:

STT Tén Céng ty Kiém ton Ghi chii

S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, Phuong

1 | Céng ty TNHH Kiém todn AFC Viét N
ong ty 0 RN B Kao, Quan 1, TRPHCM.

Ting 5, Toa B2, Roman Plaza,
2 | Céng ty TNHH Kiém todn va tu van UHY | Pudong Té Him, Phutmg Dai Md,
TP.Ha Néi.

Céng ty TNHH Dich vu tr vén Tai chinh | 6 29 Vo Thi Sdu Phudng Pakao,

¢ | Ké toan va Kiém toan phia Nam TPHCM.

Ban Kiém sodt kinh trinh Dai hoi dong cd déng thuomg nién nam 2026 xem xét
théng qua danh sich cic cong ty Kiém todn doc lip duge dé xudt va ty quyén cho Hoi dong
Quan trj lya chon don vi Kiém todn phit hop dé thue hién viée kiém toan Bdo cdo 1ai chinh
cho Cong ty theo quy dinh phdp ludt trong ndm tai chinh 2026.

Kinh trinh./.
Noi nhin: TM. BAN KIEM SOAT
- Quy cb déng: TRUONG BAN
- HPQT Cty;
-BGD Ciy,
- KSV Cly;
- Luu: BKS. Mv

Huynh Thi Bich Phwong

TL DHDCD2026CTCPCNGD _TTrluachondonvikiemtoandoclapnam2026



CONG TY CO PHAN CAP NUGC GIA PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOI BPONG QUAN TRI Pic ldp - Tw do - Hanh phiic

sé: 13 /T1-GB Thanh pho Ho Chi Minh, ngay 34 thang 3 nam 2026

TO TRINH
Vé don gia mua si nuée sach nam 2025
va don gia mua ban si nwée sach tam tinh nim 2026

Kinhgii:  DATHOI PONG CO DPONG

Céng ty ¢ phin Cp nudc Gia Dinh kinh trinh Héi déng quan tri vé viée diéu chinh don
g1a mua ban si nude sach nam 2025 va Pon gid mua si nude sach tam tinh nam 2026,

1. Pon gia mua si nude sach nam 2025

Ciin ctr hop d@ng mua ban si nude sach s6 1437/HD-TCT-KDDVKH ngay 17/03/2025
va Ban thoa thudn gitra Téng Cnng ty Cap nude Sai Gon TNHH MTV va Céng ty ¢b phén
Cap nudc Gia Dinh vé don gid mua ban si nuéc sach tir ky 01 dén ky 12 nam 2025 1a
6.615,74 ddng/m’; Cudi nam s& diéu chinh lai theo theo té¢ do ting gi4 ban 1é binh quén tai
dom vi.

Don gid mua ban si nam 2025 dwge tinh lai nhu sau
GBSz02stinn 1gi = GBS2024 * (1 + % te @ ting thye té gid ban 1é binh quin)
o Don gia mua bén si nim 2024: 6.615,74 déng/m?

o Don gid ban 1é binh quan nam 2024 la: 12.080,18 dong/m® (Vi Doanh thu tién nuée:
668.490 tridu déng; San lwgng tiéu thu: 55.338 triéu m’)

o Pon gid ban Ié binh quan nam 2025 la: 12.118.43 dong/m® (Véi Doanh thu tién muéc:
667.958 tri¢u dong; San lugng tiéu thy: 55.119 triéu m?)

o Téc dd tang gid ban 1¢ binh quan ndm 2025 so véi ndm 2024:
=(12.118.43 — 12.080.18)/12.080,18 * 100% = 0,32%
GBS2025tinh 1ni = 6.615,74 * (1 + 0,32%) = 6.636,91 dong/m®
(Pon gid nay chua bao gom thué gia trj gia ting)

Chi phi mua si nude sach nam 2025 chénh Igch do diéu chinh don gia la: 61.160.483 m’
*(6.636,91 d/m* - 6.615,74 d/m*) = 1.194.767.425 dong.

Theo tham quyén dugc glan tai Muc 8 - Nghi Quy ét 56 05/NQ-GD ngay 08/5/2025 clia
Dai hoi dong cd déng thuong nién ndm 2025, Hoi déng Quan tri da théng qua dom gid mua si
nude sach nam 2025 dieu chinh la 6. 636,91 dong/m® (theo Nghi quyet so 36/NQ-GD ngay
12/02/2026). Kinh bao cdo Pai hdi vé viée thue hién viée iy quyén diéu chinh don 214 néu
trén.

2. Pon gida mua si nude sach nam 2026

Can clr vao cong vin 674/TCT-KDDVKH ngiy 20/01/2026 cua Phong Kinh Doanh
ch‘n Vu Khéch Hang Tong Lﬂng ty Fap nudce ‘E‘,al Gon \.rd ban thoa thuén vé hcr]:a dong mua

11111
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nude Gia Pinh, dé nghi don gld hop déng mua ban si nude sach tir ky 01 dén ky 12 nim 2026
tam tinh 14 6.636.91 doug /m?, Cudi nam 2026 hai bén sé tinh todn lai don gia nude sach theo
the dd tang hodc giam thuc € gid ban 1é binh quéan nam 2026 so véi nam 2025, cu thé nhr
sSaul;

GBS2026 tam tinh = GBS2025 tinh lai = 6.636,91 dong/m’>

Kinh trinh Dai Hoi dong Co dong thong qua don gia mua si nude sach tam tinh tir ky
01 dénky 12 ndm 2026 la 6.636.91 ddng/m® dé trién khai thuc hién ké hoach tai chinh, Hop
ddng mua bén si nude sach nim 2026.

3. Péi véi don gia mua bin si nuée sach nam 2027, day la ndi dung thuge tham
quyén ctia Pai hoi dong cb ‘dong thuong nién nam 2027, nhim dém bao tinh phap ly va lién
tuc trong hoat dong cung cap nudce sach cia Cong ty, dé nghi Pai hoi déng ¢6 dong xem xét
va chip thudn vige uy quyén cho Hoi dnng quan tri théng qua don gid mua ban si murée sach
(tir ky 1/2027 dén ky 4/2027) bang dom gid mua ban si nim 2026 cho dén khi don gi chinh
thire duoc phé duyét tai Dai hoi dong cd déng thudng nién nam 2027,

Kinh trinh./.
Noi nhan: L HQI PONG QUAN TRIW
= Whur trén: SE TIC[—[
= L VT, MP.
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CONG TY CO PHAN CAPNUGC GIA DINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HOQI DONG QUANTRI Pic ldp - Tw do - Hanh phie

Sé: TTr-Gb Thénh pho H6 Chi Minh, ngay ~ thdng  ndam 2026

Dhr thao .
TO TRINH

Vé thong qua sira dbi, I:!fu sung nganh nghé kinh doanh va cﬁ!:b nhit nganh, ngl}é
kinh doanh theo Quyét dinh s6 36/2025/QD - TTg vé Hé thong nganh kinh té
Viét Nam va ep nhat Diéu 1¢ Cong ty

Kinhgii:  DAIHOI BPONG CO DPONG

Can cr Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va cac van ban sira d6i.
bd sung, hudng dan thi hanh;

Can cir Nehj dinh sé 168/2025/ND-CP ngay 30/06/2025 vé dang ky doanh nghiép:

Can cir Quyét dinh s6 36/2025/QD-TTg ngay 29/09/2025 ciia Thii twémg Chinh phu vé
viéc ban hanh hé théng nganh kinh té Viét Nam:

Can clr Céng van s6 ... /UBCKNN-PTTT ngay ..../..../2026 ciia Uy ban Chimg khoan
Nha nuéc vé hd so thong béo ty 1é SHNN tdi da cua Cong ty C6 phan Cép nude Gia Pinh;

Cin cir Piéu 1é T6 chire va Hoat déng Cong ty C6 phan Cap nuée Gia Dinh;

Dura trén tinh hinh hoat déng va nhu ¢iu kinh doanh ctia Céng ty, H6i dong quan tri Cong
ty C6 phén Cép nude Gia Dinh kinh trinh Dai hoi dong c6 déng xem xét, théng qua viée sira ddi
nganh nghé kinh doanh va cap nhét chi tiét ma nganh hoat déng kinh doanh dé phi hop linh vyre
hoat déng kinh doanh ctia doanh nghiép theo Quyét dinh s6 36/2025/QD-TTg ngiy 29/09/2025
ctia Thii tuéng Chinh phit vé viée ban hanh hé thong nganh kinh té Viét Nam chi tiét dudi day;

Nganh nghé diing ky diu tw, kinh doanh | Nganh nghé ding ky dAu tw, kinh doanh

trude khi diéu chinh sau khi diéu chinh
Ma 4 . Ma
apiih Tén nganh ngnl Tén nganh
Séan xuét dd udng khong con, San xuat do udng khong con,
1104 | nuée khodng 1105 | nudce khodng
(khong hoat dong tai tru s&) (khéng hoat ddng tai tru so)

Kinh doanh bét dong san, quyén ) foanl s 5
, ¥ o g, - ‘_1 Y Kinh doanh bét dong san, quyén
str dung dat thudc chu sa hitu, .

< S g E st dung dat thudc chi sd hiru,
chu sir dung hodc di thué i ‘g1
6810 ‘ 6810 | chu sir dung hodc di thué
(Thure hién theo khoan 1 Piéu
10 Lugt Kinh doanh Bat dong
san)

(Thyec hién theo khoan 1 Diéu 10
Luat Kinh doanh Bat dong san)
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Nganh nghé diing ky dau tu, kinh doanh

trude khi diéu chinh

Nganh nghé ding ky diu tw, kinh doanh

sau khi diéu chinh

(-Chi tiét: Tu vén xdy dung cac

cong trinh cép nude, cong trinh

Ma 2 Ma - .
ANk Tén nganh nginh Tén nganh
4211 | Xéy dung cong trinh dudng st
Xay dung cong trinh dudmg sit
4210 S
va dudng bo
4212 | Xay dung cong trinh dudng bd
4221 | Xay dung cong trinh dién
4229 Xﬁ:?f dung cong trinh cap, thoat
nuac
4220 | X4y dung cong trinh cong ich
4923 X?y dy{ng Eﬁng trinh vién thong,
théng tin lién lac
Xa : tri ong i
4279 a}v dung cong trinh cong ich
kkhac
4633 | Ban bubn db udng 4633 | Ban budn do uéng
5 4 hg ¥ b n e ]
Vin'tai bing how bang dudmg b s Vin tai hang hoa bang dudmg bd
4933 ir héa 1é f Ad v 493 = :
s h % long kb devan (trir hoa long khi dé van chuyén)
chuyén)
Khai théc, xir Iy va cung cip Khai thac, xir Iy va cung cap
nurge nude
(-Chi tiét: Quan 1y, phat trién hé (-Chi tlf:t Quan ly, phét trién hé
3600 thong cﬁp nude; cung ing; kmh 3600 théng cap nuwoe: cung ng; kmh
(chinh) doanh nuée sach cho nhu cau (chinh) doanh nudée sach cho nhu ciu
tiéu dung, san xudt (trén dia ban tidu dung, san xuét (trén dia ban
dugc phan cong theo quyét dinh duge phin cong theo quyét dinh
ctia Tong cong ty Cap nudc Sai cia Tong cong ty Cép nude Sai
Gon) Gon)
Hoat dng kién triic va tu véan Hoat dong kién tric va tir vin k¢
Ll h I"‘l - - -~ )
7110 k¥ thudt co lién quan 2110 thudt c6 lién quan

(-Chi tiét: Tur vén xay dung cdc

cong trinh cép nudc, cong trinh
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Nganh nghi‘ ding ky dau tw, kinh doanh | Nganh nghé diang ky ‘dﬁu tw, kinh dnanh]

trwée khi diéu chinh sau khi diéu chinh

nggih Tén nganh ng;ﬁh Tén nginh
din dung — cong nghiép (trir dén dung — cong nghiép (trir
khao sat, giam sat xdy dung ). khao sat, giam sét xdy dung ).
Thiét ké cong trinh cép — thoat Thiét ké cong trinh cdp — thoat
nuée. nuoe.

Xay dung cong trinh, k¥ thudt

diin dyng khic Xiy dung cong trinh k¥ thudt

dén dung khac
(-Chi tiét: Xay dung céng trinh
4290 | cép nuée. Téi lap mat duong déi | 4299
vai cac cong trinh chuyén nganh
cép nuée va cac cong trinh

(-Chi tiét: Xy dung cong trinh

cép nude. Tai lap mat duong dbi
voi cdc cong trinh chuyén nganh
clp nude va cac cong trinh khac)

khéc)
, . Chuén bi mat bang
Chuan bi mit bing ) ) ) N
4312 . . ] 4312 | Chi tiét: San lap mat bang “’1(-,
Chi tiét: San lap mat biang \-:_1

(trir dich vu né min)

1

»
FJﬂng thoi, Pai hoi dong ¢6 dong giao va iy quyén cho Newdi dai dién theo phép luat th@
hién céc thi tuc dang ky thay doi néi dung dang ky doanh nghiép ciia Céng ty tai co quan cot 16
quyén dé hoan thanh viée cap nhét nganh nghé kinh doanh theo quy dinh hién hanh.

Trong trudmg hop néi dung sira doi nganh, nghé duroc liét ké tai Tor trinh nay da duge Dai
hoi ddng ¢ déng théng qua nhumg c6 yéu ciu diéu chinh cia Co quan quan Iy Nha nude thi Ngwai
dai dién theo phap luat dwge quyén diéu chinh ndi dung dang ky nganh nghé theo huéng din
nhumg phai dam bao pht hop ma nganh dé dugce phé duyét.

Hoi dong quan tri chii dong cép nhét nganh nghé kinh doanh tai Khoan 2 Diéu 2 Diéu Ié
Céng ty; chu dong ban hanh Diéu 1& Céng ty sira déi sau khi nhan duoc Gidy xdc nhin vé viée
thay déi ndi dung déng ky doanh nghiép.

Kinh trinh./.
Noi nhin: TM.HOI PONG QUWI
- Nhur trén: &
- Thanh vién HDOT: A . ’
- Ban Kiém sodt; AM’\ /
- Ban Giam déc; - & PHA !

- Phong KTTC, PTCHC
- Luw: VI, NQTCT.
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