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' CONG TY CP THONG NHAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap — Tw do — Hanh phic

S6:06/BC-HPQT Trang Bom, ngayd<fthdng 03 ndm 2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2023
VA KE HOACH NAM 2024
Kinh giri: Quy C6 déng Cong ty

Cén ctr Diéu 18, Nghi quyét Pai hoi déng ¢6 dong nam 2023, Hoi ddng
Quén tri Cong ty Cé phin Théng Nhét xin bao céo két qua hoat dong kinh doanh
ndm 2023 va ké hoach ndm 2024 cta Céng ty, cu thé nhu sau:

PHAN 1
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2023

1/ Két qua hoat dong kinh doanh niim 2023:
(Pvt: triéu dong)
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STT | Chitiéu :;::goczhs ::iczl;f; SOT’I’(II‘; ff/{o)
1/ | Tdng doanh thu 106.379 97.552 91,70
2/ | Tong chi phi 74.894 60.962 81,40
3/ | Loi nhuan truée thué 31.485 36.589 116,21
4/ | Thué TNDN 6.611 7.822 118,32
5/ | Loi nhuan sau thué 24.873 28.766 115,65
6/ | Dur kién cb tire 25% 25% 100,00

2/ Cong tac diu tu:

- Thi c6ng x4y lap cong trinh hang rao ranh phia béc, phia déng KCN.

- Hoan tat thi cong xay lip cong trinh duong song hanh bén trai QL 1A-
doan 3 (tircoc C77 dén coc CCT).

Gia tri thuc hién dau tu x4y dung co ban ndm 2023 dat 47,04% so v&i
Nghi quyét Dai hi ddng cb déng, tuong tmg 29,84 ty dong/69,39 ty dong.

Lily ké dén ngay 31/12/2023, tdng gia tri thanh toan diu tu cia KCN 13
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479,13 ty déng (trong d6 chi phi bdi thudng 13 161,07 ty ddng) so véi téng murc
dau tu dugc duyét 1a 673,69 ty déng, dat ty 18 71,12%, téng gi4 tri thanh toan
d4u tu ciia Khu Trung tdm Dich vu 1a 524,36 ty ddng (trong d6 chi phi bdi
thuong va sir dung dit 1a 149,99 ty déng) so véi téng mirc ddu tu duoc duyét la
842,48 ty dong, dat ty 18 62,24%.

3/ Cong tac khac:

3.1/ Cic céng tic lién quan dén Khu TTDV:

- UBND tinh d4 chép thuén viéc didu chinh chu truong dau tu lién quan dén
viéc gia han thoi han thuc hién du 4n Khu TTDV dn théang 02/2026 tai Quyét
dinh s6 1921/QD-UBND ngay 11/8/2023.

- UBND tinh d4 diéu chinh Quyét dinh giao dit du 4n Khu TTDV: Thu hdi
dién tich dét 3,49ha quy hoach nha & xa hoi giao cho UBND huyén Trang Bom
quan ly, sir dung tai Quyét dinh s6 2155/QD-UBND ngay 11/9/2023 va giam dién
tich dat ctia dy 4n Khu TTDV 1 35,04ha tai Quyét dinh s 2156/QD-UBND ngay
11/9/2023.

- 8& TNMT tinh d4 c6 Théng bdo x4c nhan du diéu kién chuyén nhuong
quyén sir dung dit, ban nha & cta 142 cin nha & lién ké, biét thy tai du 4n Khu
TTDV tai vin ban s6 271/TB-STNMT ngay 20/9/2023. Hién Céng ty dang thuc
hién c4c thi tuc cdp Gidy chimg nhén quyén str dung dat va tai san gén lién véi
d4t cho khach hang theo quy dinh.

- Hoan tit viéc cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dt va tai san gin lién
véi dat d6i véi cac cong trinh: Trudng mam non (6 dét C8), Cira hang Thuong
mai Dich vu (6 dit C10 va C11). -

- Lam viéc véi UBND huyén dé ban giao ha ting k¥ thuat cta du 4n Khu
TTDV vé cho dia phuong quan ly theo quy dinh.

- Piéu chinh thiét ké, Gidy phép Xay dung, t& chtrc L& khéi cong va xay
dung Block CCS5, cdng trinh Khu nha chung cu phuc vu c6ng nhéan (6 dét NC2)

- Piéu chinh thiét ké c4c Block chung cu con lai ciia Khu nha chung cu phuc
vu céng nhén (6 dat NC2) theo yéu ciu ciia UBND tinh Dong Nai va S& Xay
dung vé viéc bd sung thang mdy khi trién khai xay dung nha chung cu phuc vu
cong nhan tai Dy 4n phat trién nha & tai Khu Trung tdm Dich vu KCN Bau Xéo,
huyén Trang Bom;

- Ky hop déng véi don vi tr van thdm dinh gia doc lap dé thAm dinh cac
cong trinh: Trudng mam non (C8), Cira hang TMDV (C10, C11), 11 can nha
thuong mai tang trét (Block CC6) va céc cbng trinh cong cong - dich vu (cip khu
vuc) dé cho thué hoic chuyén nhuong cho nha dau thir cép theo ding quy dinh.



- Lam viéc véi S& Tai chinh, UBND Huyén Trang Bom hoan tra chi phi da
dau tu x4y dyng ha tAng k§ thuat d8i véi phin dién tich dt nha & xa hoi 20% ban
giao cho dia phuong (3,4ha) tai Khu TTDV. Bén nay, UBND huyén Trang Bom
da c6 vin ban sé 1401/UBND-TCKH ngay 25/01/2024 théng nhét hoan tra gia tri
kinh phi dau tu 1 20,57 ty ddng.

3.2/ Cong tdac bao vé moi truong:

- Hoan tat viéc lép dat va nghiém thu hé thc'")ng quan tréc tu dong tai Tram xr
Iy nude thai tap trung KCN dé truyén dir lidu v& S& Tai Nguyén va Méi truomg
(thay thé cho hé théng quan tric tyu dong hién hiru cia S6 TNMT).

- Hoan tat viéc thi cong xdy dung, nghiém thu cong trinh tuyén cong thoat
nude thai sau xir Iy tir Tram xir ly nude thi tap trung KCN dén hét ranh dét quy
hoach KCN.

- Hoan tat ho so cip gidy phép mdi trudng tai KCN Bau Xéo (Thay cho Gidy
xac nhén hoan thanh céc cong trinh bao vé méi trudng, Gidy phép xa thai)

3.3/ Cong tdc dam phdn ky két Hop dong ha ting va nwde thii véi DN:

- Hoan tét viéc ky két phu luc Hop dong thué lai dét véi Cong ty TNHH Pou
Sung Viét Nam diéu chinh lai don gia thué d4t va dién tich dét thué cho ph hop
v6i quy dinh v& D4t dai.

- Ky két Hop dong sir dung ha ting véi Céng ty TNHH Du lich Tn Léc
Phat (dudng song hanh bén trai QL 1A — Poan 3 cia KCN).

3.4/ Cong tac quain ly:

- Céng ty da thuc hién mién giam tién thué dat nim 2022 cho cc DN trong
KCN véi tong s6 tién 1a 1,97 ty ddng. (Theo Quyét dinh sé 01/2023/QP-TTg
ngay 31/01/2023 ctia Thu twéng Chinh phti vé giam tién thué dt, thué mit nuéc
ctia nam 2022 dbi véi cac dbi tuong bj anh huéng cta dich Covid-19 va Quyét
dinh s6 1143/QD-CTDON ngay 25/04/2023 ctia Cuc thué tinh Ddng Nai).

- Héi dong Quan tri Céng ty da thong qua Nghi quyét chi tam tmg cb tirc
dot 1 nim 2023, bang tién mat, ty 18 chi tam tng cd tirc 20%/ménh gié (2.000
ddng/cd phan). Thoi gian chbt 19/12/2023 va ngay chi cb tic 1a 16/01/2024.

PHAN 2
KE HOACH KINH DOANH NAM 2024
1/ Ké hoach cic chi tiéu co ban:

- Téng doanh thu : 98.654 tridu dong.
- Téng chi phi : 72.412 triéu dong.
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- Loi nhuén truéc thué  :  26.242 triéu dong.

- Thué TNDN : 5.510 triéu dong.

-Loinhusnsauthué  :  20.731 tridu ddng.

- Ty 18 chia cb tirc : 25%

- Loi nhuén giir lai : 7 967 873.798 ddng (Piéu chinh giam loi

nhuan cac nim trudc theo Quyet dinh s6 467/QD-XPHC ngay 06/2/2024 cua
Cuc thué tinh Péng Nai va vin ban huéng din chinh sach thué vé trich khéu hao
TSCP d6i véi tai san chua phét sinh doanh thu, sb tién: 825.369.994 dong va
phan bé ¢b tirc thém 05%, sb tién: 4.100.000.000 dong dé dat murc cb tic nam
2024 1a 25%).

* Tong doanh thu ndm 2024 ting 1,13% so v6i cing ky chii yéu ghi nhén
doanh thu bén 10 cin hé Thuong mai ting trét, 15 cin hd céng nhén thudc
chung cu Block CC6, cho thué Trudng mam non va 2 Cira hang TMDV.

* Téng chi phi ting 18,78% so véi ciing ky chi yéu do gia vén tai Khu
TTDV nhu nha & chung cu cho cong nhan, trudng mam non, cira hang TMDV;
gid vbn ban nudc sach, xir Iy nude thai ting tuong tmg véi doanh thu.

* Loi nhuan sau thué giam 27,93% so vdi cling ky do giam loi nhuén tir
hoat déng cho thué dét (khéng con khoén truy thu bd sung tién thué dit cic nam
truée cia Cong ty TNHH Pou Sung Viét Nam); giam dang ké loi nhuén tir hoat
dong tai chinh do 14i suét tién giri giam.

2/ Ké hoach dau tu:

- Viéc trién khai d4u tu x4y dung duoc thuc hién trén co s& hoan thién tiép
cac cong trinh d& dang ctia nim 2023 chuyén sang va tiép tuc dau tu hoan chinh
ha tang KCN theo diing quy hoach chi tiét duoc phé duyét. Tap trung diéu chinh
thiét ké va xdy dung cong trinh nha chung cu phuc vu céng nhan (6 dét NC2),
cong trinh nha vin héa (6 d4t C2); trién khai cong tac chuin bi dau tu céc cong
trinh thudc dét cdng cong - dich vu (cép khu vuc)

- Viéc xac dinh tién do va ké hoach gi4i ngan céc cong trinh ndm 2024 s&
dugc tinh toén cu thé phi hop véi dién bién cia qué trinh trién khai dau tr xay
dung KCN va Khu Trung tdm Dich vu.

- Pé dam béo cin dbi du ngudn tridn khai du 4n, han ché dén muc tbi da
phai vay von tlr cc t& chirc tin dung, ngoai vén tu c6, Cong ty s& huy dong vén
g6p tir khach hang d¢am bao cho nhu céu dau tu nim 2024.



3/ Cac giai phap thwe hién:
- Kiém soat chit ché cong tac dau tu va tiét giam téi da ch1 phi nhim bao

dam két qua kinh doanh di d& ra cho Cong ty, tap trung mét sé nhiém vu chu
yéu nhu sau:

- Tép trung thyc hién cdc cong tac chuin bj dau tu, xay dung hoan thién cac
dyu 4n thanh phin (nha & cc“)ng nhén, y té, vin hod, gido duc) theo quy hoach
duoc duyét dam bao du diéu kién kinh doanh, chuyén nhuong theo quy dinh. Cu
thé nhur sau: : :

+ Déi véi dét & chung cu: Cong ty sé tap trung chuyén nhuong/cho thué
cac can con lai (Block CC6) theo quy dinh. Thuc hién xay dung Block CC5 va
céc Block con lai va tim kiém khach hang cho thué, ban theo ding quy dinh.

+ i véi cac cdng trinh dich vu nhu: Trung tdm dich vy, nha vin ho4, buu
dién, nha hang, khéch san, phong kham da khoa, truc‘mg mam non, ctra hang
thuong mai dich vu: Cong ty s& tim kiém déi tac chuyén nhuong quyen sur dung
dét hoic lién két dAu tu theo ding quy dinh. Trong d6, Truong mam non va Cua
hang thuong mai dich vy d4 hoan tat xdy dung va nghiém thu: Cong ty cin sém
tim kiém khach hang cho thué hoac chuyen nhuong dé thu hdi vén, trénh lang
phi va xubng cép. Truorng hop chua chuyén nhuorng duorc thi ¢ thé tim kiém
khach hang cho thué ngén han dé tranh lang phi va xubng cép.

- Tap trung thyc hién tét cong tac bao vé méi trudng: kiém soat chit viéc xa
théi cia cac Doanh nghiép, khong dé nuéc thai vé Nha may XLNT vuot kha ning
xir ly ciia Tram. Trong mua mua s& thudng xuyén kiém tra hé théng thu gom
nudc thai, nudec mua cia cac Doanh nghlep, dam bao dugc tach riéng biét khong
dé xay ra hién tugng nude thai 13n vao hé thdng thoat nudc mua va nguoc lai.

- P4u ndi nudc thai sau xir ly cia Cong ty TNHH Pou Sung Viét Nam va
Céng ty TNHH Shing Mark Vina vé Tram XLNT tap trung ciia KCN.

- Py manh cong tac bdi thudng giai phéng mit bang ciia KCN dé c6 quy
d4t sach cho thué.

Trén day la két qua hoat dong kinh doanh nam 2023 va ké hoach nim 2024
cua C6ng ty C6 phén Thdng Nhét, xin béo cdo truéc Dai hdi va xin céc dai biéu

cho y kién déng gop thém giup Cong ty trong qua trmh xdy dung va phat trién
nhim mang lai hiéu qua thiét thuc cho Céng ty va céc cd dong.

Tréan trong./.

TNL HQI PONG QUAN TRI
Noi nhin: ' 0000785, 1 U TICH
- Nhu trén; 15 e N2
- Céc thanh vién HDQT;
- Céc thanh vién BKS;
- Ban TGP Cong ty;
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