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THONG BAO

Ve viéc moi hop Pai hi dong cé dong thuwong nién ndam 2023

Kinh giri: Cac cb dong

Hbi dong quan tri Cong ty cd phan Ché tao Bién thé va Vit liéu dién Ha Nbi tran
trong kinh moi Quy vi dén du Dai hoi déng cb dong thudng nién nam 2023:

1. Thoi gian: 9 h ngay 26 thang 06 nam 2023. .

2. Pia diém: Ting 6A tdoa nha Hoang Thanh, sé 114 Mai Hic P&, quan Hai Ba
Trung, TP Ha Noi.

3. Ngi dung: Thong qua cac Bao cédo va to trinh nhu sau:

- B4o cao hoat dong san xuét kinh doanh nim 2022, ké hoach san xuét kinh doanh

nam 2023 cia Tong giam dbe.

- Béo cdo hoat déng ndm 2022 va dinh huéng nim 2023 ciia Hoi dong quén tri.

- B4o cdo hoat dong ctia Ban kiém soat nam 2022.

- T& trinh ctia Hoi déng quan tri thong qua Béo cdo tai chinh da dugc kiém toan

nam 2022

- T& trinh ciia Ban kiém soét vé viéc lua chon cong ty kiém toan nim 2023.

4. Thanh phan tham du:

Tat ca céc ¢ dong s& hitu ¢b phin cla Céng ty cb phan ché tao bién thé va Vat
liéu dién Ha Noi tai thoi diém chét danh sach ngay 31/05/2023 hoic nhitng nguoi dugc
uy quyen dén tham du hop 1€.

5. C6 déng hoic nhitng nguoi dwoe iy quyén dén dw Dai hdi cin mang theo
cic gidy to sau:

- Thong bao mo1 hop nay

- Chung minh thu nhan dan hoidc gidy to tiy than khac.

- Gidy iy quyén tham du ( tmcmg hop nhén v uy quyen)

6. Céc tai liéu lién quan dén dai hdi va miu gidy fiy quyén: duoc dang tai trén
trang Web cia Cong ty: hitp ://www.ctbt.com.vn

7. Moi chi tiét xin lién hé : Ba Ngé Thu Huong - Phong Hanh chinh - Cong ty CP
Ché tao Bién thé va Vit lidu dién Ha Noi, S& 55 duong K2 - phuong Cau Dién - quan
Nam Tir Liém - thanh phé Ha Noi.

Dién thoai: 02437 644 795; Fax: 02437 644 796
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7795~ CONGHOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
o on Doc lap — Tw do — Hanh phic

Ha Négi, ngay  thdng ndm 2023

GIAY UY QUYF:N
DU HQP PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN
CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

Kinh gizi : Hoi ddng quan tri Cong ty cb phén Ché tao Bién thé va Vit liéu dien Ha
Noi

1.Bén 1y quyén
Tén c4 nhan / t& chic :

SO CMND:. ..o WEAF G Lovsosnmssva 1[5 L S ———
D1 CHT B0 DB evvreeeeeveeeesees e eeee oo eeeeeee oo
S6 Ty T —— FaXi e
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2.Bén nhén ay quyén :
Tén c4 nhan / tb chirc :

SO CMND:....eoeveeeeree e, Ngay cap ioovveevreeninnne NoO1 cap:ieienencenene
Dia chi LEN R ..ot
SO A0 thOBL..cv.veveeeeeeeeeeeee e PR s s s
3.N§i dung uy quyen

Nguoi duge iy quyén dai dién cho bén uy quyen tham du Pai hoi dong ¢b déng thudng
nién nam 2023 Cong ty c¢d phin Ché tao Bién thé va Vat liéu dién Ha Noi, thuc hién cic
quyén va nghia vu tai phién hop PHDPCD lién quan dén sb c¢b phin duoc uy quyén.

Bén nhan uy quyen c6 trach nhiém chap hanh cac quy dinh ctia Ban t6 chic Pai hai,
khong duoc iy quyén lai cho ngudi thi ba.

Chiing t6i hoan toan chiu trach nhiém vé viéc 1ty quyén nay va cam két tuén thi nghiém
chinh céc quy dinh hién hanh cta phap luit va Diéu 1& ciia Céng ty.

BEN NHAN UY QUYEN BEN UY QUYEN
(Ky va ghi rd ho tén) (Ky va ghi rd ho tén)
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VAT LIEUS
’> y\ﬁ’l‘&ifﬁﬁg&n ta*/chuc Ngay 26 thing 06 nim 2023
" Pia diém : Tai Hoi trwong Cong ty
Dia chi : Tang 6A Toa nha Hoang Thanh — s6 114 Mai Hic Dé,
phudng L€ Dai Hanh, quin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nbi
TT Thoi gian | N§i dung Pai hoi
I Dén tiép dai biéu
1 8h30 - 9h00 - Pén tiép c6 dong, dai biéu t61 du hop DHDCD
- Kiém tra tur c4ch ¢b dong, phat tai liéu va huéng dan
chd ngdi cho céc cb dong
IL Khai mac Dai hoi
2 9h00 - 9h05 - Poc dién van khai mac
3 9h05 - 9h10 - Poc Bién ban kiém tra tu cich ¢b dong - trinh Pai
hdi théng qua.
4 9h10 - 9h20 - Poc danh sach d cir Doan chi tich, thu ky, Ban kiém
phiéu - trinh Dai hoi théng qua..
(Danh sach d& cir kém theo)
-Mdi Poan chu tich, Ban thur k¥, Ban kiém phiéu 1én
lam viée
I11. Noi dung Dai hoi
5 9h20 - 9h35 - Trinh bay Chuong trinh va Quy ché 1am viéc cua
PHDCD thuong nién nam 2023.
- Biéu quyét Théng qua Chuong trinh, Quy ché lam
vigc cua Pai hoi.
- Trinh bay B4o c4o hoat dong san xuét kinh doanh
6 9h35 — 10h35 y % y % e » :
nam 2022, k& hoach san xuit kinh doanh nam 2023 cua
Tong giam dbe.
- Bdo cédo hoat dong niam 2022 va dinh huéng nam
2023 ciia Ho6i déng quén tri.
- Bdo c4o hoat dong cia Ban kiém soat ndm 2022.
- To trinh cta Héi ddng quén tri thong qua Béo cdo tai
chinh da duoc kiém todn nam 2022
- T¢ trinh cta Ban kiém soét vé& viéc Iya chon cong ty
kiém todn nam 2023.
7 10h35 - 10h50 - Thao luén va théng qua cac bdo cdo va T trinh
8 10h50 — 11h05 Giai lao 15 phit
- Trinh bay Bién ban hop va Nghi quyét Dai hoi.
9 11h05 — 11h30 - Thong qua Bién ban hop va Nghi quyét Pai hoi.
- B& mac Pai hai.

BAN TO CHUC




CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI Pic lip — Tw do — Hanh Phiic
S6: «49/2023/BC-TGP Ha N¢i, ngay 04 thang 6 ndm 2023

BAO CAO CONG TAC SAN XUAT KINH DOANH 2022
VA KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023

Kinh thwra Doan chii tich;
Kinh thwa cdc quy cé dong.

Thyuc hién nghi quyét cia Dai hoi ddng cb déng sé 72/20 17/NQ-
PHDCD/BTH ngay 28/12/2017 v& viée trién khai Dy 4n Khu hén hop dich vu
nha &, nha tré va cdy xanh tai dia diém s6 55 dudng K2, phudng Cu Diln, quin
Nam Tir Liém, Ha Noi. Téng gidm dbc cong ty CH phﬁn ché tao bién thé va vat lidu
dién Ha Ni xin bdo céo céc cong viée va két qua hoat dong SXKD da dat duoc
trong nam 2022 va ké hoach hoat dong SXKD du kién trong ndm 2023 nhu sau:

L. TINH HINH SAN XUAT KINH DOANH CUA CONG TY NAM 2022.

Nam 2022 cong ty tiép tuc tap trung ngudn luc trién khai Dy 4n Khu hdn
hop dich vu nha &, nha tré va cdy xanh tai dia diém s6 55 duong K2, phudng Cau
Dién, quan Nam Tur Liém, Ha Noi v6i cac ndi dung sau:

1. Cong tac phap ly:

- Dandp 100% gia tri tién st dung dét theo Quyét dinh sb 4608/QD-UBND ngay
28/10/2021 cia UBND TP. Ha Noi.

- Diky hop dong thué d4t phan ham mé rong véi S& Tai nguyén va Méi trudng

- Pa hoan thanh viée thdm tra, thdm dinh va phé duyét ban v& thiét k& thi cong
khéi thap tAng va khdi cao ting.

- Pa hoan thanh xin gia han chi truong déu t (dén Q2/2024).

- Pd hoan thanh thi tuc ban giao mbc giéi trén ban dd va ngoai thuc dia voi S&
TNMT.

- Pi hoan thanh xin cip gidy phép bén hang va ban hang cho ngudi nude ngoai.

- D3 hoan thanh thu tuc Piéu chinh giéy phép xdy dung (diéu chinh vi tri tram x{
Iy nuée thai va tram bién ap).

- Hoan thién nghiém thu chuyén giai doan két cAu phé.n than voi Bo Xay dung.




2. Cong tac thi cong:

D4 thi cong xong két cu phan than, d& hoan thanh cét néc khéi cao ting thang
12/2022, dang thi cdng hoan thién xdy tudng, trit tudng trong va ngoai nha.
Hoan thanh dat 100% phén két cAu, cong tac xay va trat ngoai dat 100%; Trat
trong dat 85%;

Céng tic Thi cong hé thong co dién, PCCC: trién khai thi cong theo dung tién
do, hién tai dat khoang 45% gié tri hop ddng.

Lip dit ctra kinh, vach kinh: vt tu da nhép vé dén cbng trudng khoang 60%,

cong tac lap dat dat 40% gia tri hop dong.
Thi céng va hoan thién cidn hd mau: da hoan thanh.

Thang mdy: 06 thang may di v& dén du 4n, dang thuc hién viéc 1ip dit thang
may.

Tram bién &p: DA thuc hién xong théa thuan dau nbi véi dién Iuc Nam Tt Liém,
nha thau d& nhap cép vé cong trudng.

- Két luan: Nhin chung, cong tac thi cong dam béo tién do dit ra, dap tmg tong
tién d6 duoc HDQT phé duyét.

Dang thuc hién cong tac chon thiu cic g0i thau con lai:
+ G6i thau noi thét gd cin ho.

+ G6i thau Thi cong khéi thép thng.

+ Goi thau thi céng ha tAng canh quan ngoai nha.

+ G6i thau fagade lighting ngoai nha.

K&t luan: Nhin chung cdng tac chon thau di va dang trién khai theo dung ké
hoach, trinh tur, ¢6 gang dam béo tdng tién do da duoge HDQT thong qua (ngoai
trlr céc yéu t6 khach quan).

3. Cong tac marketing va ban hang

Thuc hién chién dich marketing, 1am céc 4n phdm marketing cho du 4n:
brochure, to gap, website, facebook, phuén treo quang cdo, video clip gidi
thiéu du 4n, quang céo trén radio.

D4 thyc hién ding ky méu Hop déng mua ban tai S& Cong Thuong.

Luya chon, ky két hop ddng phan phdi bt dong san v6i 4 san giao dich: Pat
Xanh Mién Bic, Hai Phét Land, T4n Long Land va CenLand. T4 chirc thanh
cong sy kién 1& ra quan v6i cac san giao dich true khi dw 4n chinh thirc mé
bén.



Xay dung chinh sach ban hang (gia chi tiét cho ting can ho va tung dot mo
ban) linh hoat trén co s& khung gia dugec HDQT phé duyét 4p dung cho timg
giai doan ban hang.

Luya chon, ky két hop dong hop tac va théa thuan hd tro 141 sudt véi cac ngan
hang dé hd tro 1ai suét cho khéch hang mua can ho tai du an.

b4 thuc hién mé& 02 dot ban hang, dot 1 vao thang 07/2022, dot 2 bat dau ngay
15/10/2022. K& tir khi mé bén 13 thang 7/2022 cho t6i thang 3/2023, dy 4n da
ban dugc 129 c&n/334 can hg. Do anh hudng cia toan thi truong va cac chinh
sach lién quan dén 151 suét, thét chit tin dung, lam phat, trai phiéu doanh nghiép,
thi truong bt déng san trong nude bi anh hudng nghiém trong tir quy III ndm
2022,

Pa ki hop ddng véi dbi tac Dwell d& phan phdi cin hd cho khéch nuée ngoai vé
phuong an ban hang cho nguoi nudc ngoai voi quy cdn du tinh 1a 85 cin hd;
dong thoi ky hop déng phan phéi doc quyén véi D4t Xanh Mién Bic dé ban
qu¥ cén ho con lai cda Dy an cho khéch hang trong nude.

IL KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2022

Donvi: VND
X Thuye hién
Y ien K¢ hoach Thuwe hién s
Chi tiéu . . so voi
STT nim 2022 niam 2022 p
ké hoach
1 2 3 4 5

Tong DT béan hang va

ISr 536.000.000 984.933.827 | +183,75%
cung cap dich vu

2 Gi4 von

3 Loi nhuén gdp 084.933.827
Doanh thu hoat dong tai

4 917.197.151 | 4.964.772.277 | +541,29%
chinh

5 Chi phi tai chinh 800.000.000 | 2.076.076.703 | +259,51%

6 Chi phi ban hang

Chi phi quén ly doanh
s 2.004.000.000 | 2.227.237.732 | +111,14%
nghiép

8 Thu nhéap khac 473.446.273




Thuwe hién
s0 V@i
ké hoach

Chi tiéu K¢ hoach Thuyc hign
STT nam 2022 nam 2022

9 | Chi phi khac

Téng loi nhuén ké todn
10 , -1.350.802.849 | 2.119.837.942
trude thue

11 | Thué TNDN 423.967.588

Loi nhuan sau thué
12 -1.350.802.849 | 1.695.870.354

TNDN

IIT. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023

1. Cong tac phap ly
- Hoan thanh cong tac thim duyét PCCC diéu chinh l4n 2.
Hoan thanh cong tac lya chon nha thau va ky hop ddng céc gdi thau con lai.

o

. Cong tac thi cong
Tap trung trién khai cac hang muc con lai cia khdi cao tang theo ding tién do
thi cong dugc HDQT phé duyét, hoan thanh dua vao str dung Quy 1/2024.
Trién khai thi cong khéi thip tAng, du kién hoan thanh Quy 1/2024
3. Cong tac marketing va ban hang:
Hoan thanh phan phéi bang hing nudc ngoai thong qua ddi tac Dwell.
Hoan thanh phén phdi bang hang trong nuéc con lai thong qua don vi Dt Xanh
Mién Bac.

4. Ké hoach két qua hoat dong nim 2023

- Téng doanh thu : 11.571.000.000 dong
Trong do:
Doanh thu tir hoat déng tdi chinh : 10.224.000.000 déng
- Tbng chi phi : 11.571.000.000 dong
Trong do:
Chi phi tai chinh : 8.292.000.000 dong
Chi phi quan ly doanh nghiép : 3.279.000.000 dong
- Téng loi nhuén trudc thué : 0 dong



- Chi phi thué TNDN : 0 dong
- Loi nhuan sau thué TNDN : 0 ddng

Trén day la bao cao thuc hién k& hoach SXKD nim 2022 va Ké hoach
SXKD nam 2023, Tong gidm dbc tran trong kinh trinh Pai hdi dong c6 dong
thuong nién nim 2023 Cong ty CP ché tao bién thé va vat liéu dién Ha Nbi
thong qua.

Xin tran trong cam on Pai hoi!

CONG TY
,CO PHAN




CONG TY CP CHE TAO BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh Phic

S6: 0S Z0BC-HPQT Ha Néi, ngay 04 thang 6 ndm 2023
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI TRINH PAI HOI
CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
I. HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2022
1. Théng tin vé thanh vién Hbi dong quan tri (HPQT):

Nédm 2022 thanh vién hoi dong quan tri khéng c6 sy thay déi. Cu thé thanh vién héi

ddng quan tri ndm 2022 nhu sau:

Stt | Thanhvién | Chicvu Ngay bit S6budi | Tylé | Ly do
HDPQT diu/khéng conla | hop tham | khéng
thanh vién HDbQT du tham
HDPQT tham dw | hop dw
hop
1 |BaNguyén Thi | Chu tich 30/5/2017 6 100%
2 | Ong Trinh Viét | TV HDQT 29/1/2015 , 6 100%
Diisig A (ngay bt dau)
3 | Ong Nguyén TV HbQT 12/6/?702(‘) 6 100%
Van Sinh (ngay bat dau)

2. Hoat ddng giam sat ciia HPQT ddi véi Ban diéu hanh:

Trong nam 2022 HPQT d4 trién khai gidm sat thudng xuyén cong tac quan Iy didu
hanh v& viéc thyc hién céc chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh ctia Cong ty da thong qua.

Theo doi, ndm bat tinh hinh hang thang, quy, kidm tra danh gi4 két qua hoat dong
qua cic ky hop; Ban hanh nghi quyét, quyét dinh chi dao thyc hién nhiém vu phu hgp véi
tinh hinh thyec té.

Xem xét phé duyét cdc to trinh ciia Ban diéu hanh v& cong tac trién khai du 4n thuge
thdm quyén.

Nam 2022 Tong Gidm dbc va céc phong ban da nd lyc hoan thanh thuc hién chi dao
ctia HPQT thye hién ké hoach nim 2022 d3 dé ra cia PHPCD.




Chi tich HDQT thudng xuyén 1am viée véi Ban Téng Giam déc va cac cip quan 1y
tai véin phong dé c6 ¥ kién chi dao sat sao. Cac thanh vién ctia Hoi ddng quan tri thudng
xuyén hoi ¥, théng nhét cac giai phap v& ddu tu, tai chinh, kinh doanh, ban hang, thibt ké,
x8y dung, quén ly du 4n, thi tuc phap ly dy an...dé thuc hién nhiém vu DPHDCD giao phé.

3. Cac Nghi quyét/Quyét dinh ciia Hoi ddng quan tri nim 2022:

Stt S6 Nghi quyét/ Ngay Nbi dung
Quyét dinh
04/2022/TTr- Phé duyét vé viée vay vbn thuc
1 11/1/2022 | hién du 4n du 4n Hoang Thanh
HDQT
Pearl
Quyét dinh bd nhiém ba D3 Thi
2 |22/2022/QD-HDQT | 28/04/2022 | Ngoc giit chirc vu phé TGD tix
ngay 1/5/2022
5.5/2022/TTr- Phé duyét gia ban cin ho, lién ké
3 ' HPQT BISRPZ | g da Tising Thinh Per]
Phé duyét goi thau thi cong ké‘g ciu
4 19.5/2022/QD-CTBT | 09/5/2022 | thén, hoan thién phan thén, phin
ham du an Hoang Thanh Pearl
5 |14.05/NQ-HPQT 14/5/2022 | T6 chire PHPCP thudng nién ndm
2022
6 | 09/NQ-HPQT 11/7/2022 | Thay ddi phwong 4n sir dung vén
du 4n Hoang Thanh Pearl
09A/2022/QP- 24/08/2022 | Phé duyét goi thau thi cong 1ip dit
7 | cTBT Thang m4y du 4n Hoang Thanh
Pearl
8 [10/2022/QD-CTBT | 26/08/2022 |Phé duyét goi thdu co dién va
PCCC dy an Hoang Thanh Pearl
9 |12/NQ-HPQT 05/10/2022 | Vay vén, st dung tai san lam bién
phdp ddm bdo tai ngén hang BIDV
- CN Ha Thanh
10 |13/2022/QD-CTBT | 28/11/2022 |Phé duyét géi thAu nhém kinh,
louver, Facade du én Hoang Thanh
Pearl

RN



11

14/2022/QD-CTBT | 29/11/2022

Phé duyét géi thdu cung cép thiét bi
v¢ sinh du 4n Hoang Thanh Pearl

12

15/2022/QP-CTBT | 29/11/2022

Phé duyét nha thau thue hién goi
thau cung cdp binh nwde néng cong
trinh Hoang Thanh Pearl

13

16/2022/Qb-CTBT | 05/12/2022

Phé duyét nha thau thuc hién géi
thau cung cip, thi cong lap dat
Tram bién 4p tai céng trinh Hoang
Thanh Pearl

14

17/2022/Qb-CTBT | 09/12/2022

Phé duyét géi thau cung cip didu
hoa dy 4n Hoang Thanh Pearl

4. Két qua thue hién ké hoach kinh doanh 2022 do Ban Téng gidm déc bio cdo da

dwge Hi dong quéan tri théng qua nhw sau:

bwvt: VND

1 2 3 4

Téng DT ban hang va cung cép dich vu 536.000.000 984.933.827
2 | Giavén
3 | Loinhuan gop 984.933.827
4 | Doanh thu hoat dng tai chinh 917.197.151 | 4.964.772.277
5 | Chi phi tai chinh 800.000.000 | 2.076.076.703
6 Chi phi ban hang N
7 | Chi phi quan ly doanh nghiép 2.004.000.000 | 2.227.237.732
8 | Thu nhap khac 473.446.273
9 | Chi phi khéc
10 | Téng loi nhuén ké toan trudc thué -1.350.802.849 | 2.119.837.942
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11 Thué TNDN 423.967.588

12 | Loi nhuan sau thué TNDN -1.350.802.849 | 1.695.870.354

5. Bdo cdo tinh hinh sit dung vén:

Tinh dén ngay 22/12/2022 theo bao c4o kiém toan do cong ty TNHH Kiém toén va
Tham dinh gid Viét Nam (AVA) phat hanh ngay 14 thang 02 ndm 2023, ngudn vén thu
dugce tir dot chao ban ¢ phiéu riéng 1¢ ting vén diéu 18 vao ngay 22 thang 6 nidm 2018
nhim chuén bi ngudn luc tai chinh dé trién khai dv an khu hén hop dich vu nha &, nha tré
va ciy xanh tai dia chi tru s& cong ty sb 55 duong K2 phuong Ciu Dién quian Nam Tur
Liém, thanh phé Ha N6i nhu sau: '

1. Tién thu tir dot phat hanh : 215.000.000.000 d
2. Chi st dung von : 215.000.000.000 d
Trong do:  + Phi phdt hanh . 77.000.000 d
+ Phi tw van dy dn : 22.927.390.554 d
+ Nop tién sir dung dat  : 118.327.356.500 d
+ Chi chonha thdu XD : 73.668.252.946 d
3. S6 tién chwa sir dung : 0d

6. Chi tra thu lao cho thanh vién HDQT.

Niam 2022 HPQT quyét dinh khong nhan th lao.
IL. KE HOACH HOAT PONG CUA HPQT NAM 2023

Nim 2023 HPQT tiép tuc dinh hudng, chi dao, gidm sat kip thdi hoat dong cia Ban
téng gidm dbc v& viéc trién khai thi cong céc gbi thdu; Cong tac ban hang quy cin hd cho
ngudi nude ngoai va qui can ho con lai cho khach hang trong nude. Cong tac thi céng khdi
nha thip tdng vao Quy IV/2023 theo ké hoach.

Phé duyét kip thoi cdc cong viée thude thdm quyén ctia HPQT va thdm quyén cua Pai
hoi dong cb déng ty quyén cho Hbi ddng quéan trj vé viée thyc hién dy 4n Khu hdn hop nha
&, nha tré va cdy xanh tai dia chi s6 55 dudng K2, phudng Cau Dién, quan Nam T Liém,

TP Ha Noi theo Nghi quyét s& 39/2019/NQ-PHPCH/BTH ngay 26/4/2019 nhim diy



nhanh tién d6 bén hang, xdy dyng, ting cudng téi vu hiéu qua kinh té cta dy 4n, dam bao
loi ich cia cb doéng.
Trén day 1a bdo cdo hoat d6ng ctia Hoi ddng Quan tri ndm 2022 va ké hoach hoat dong

ciia Hoi ddng Quan trj nim 2023, kinh trinh Pai hoi ddng cd dong thong qua./.

TM. HOI PONG QUAN TRI y
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CONG TY CP CHE TAO BIEN THE VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VAT LIEU BIEN HA NOI Pjc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: ....04..-2023/TTr-HPQT
Viv: Thong q.7:za Bdo cdo tai chinh Ha Ni, ngdy 04 thing 6 ncm 2023
da dwoc kiém todn ndm 2022,
TO TRINH
DAIHOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

Kinh giri: Dai hi dong co dong
Cin cir:

- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoc Quéc hdi nude Cong hoa xd héi chu
nghia Viét Nam khoa XIII, ky hop thit 09 théng qua ngay 17/06/2020;
- Diéu lé 16 chite va hoat dong cia Céng ty ¢ phé?n Ché tao bién thé va Vat liéu dién
Ha Ngi;
- Két qud kiém todn Bdo cdo tai chinh ndm 2022 cia Céng ty Co phan Ché tao bién
thé va Vat ligu dién Ha Noi.
Hoi dong Quan tri Cong ty cd phin Ché tao bién thé va VAt liéu dién Ha Nbi kinh
trinh Pai hoi ddng cb dong thong qua ndi dung Béo cdo tai chinh nim 2022 da dugc

kiém toan bdi cong ty Cong ty TNHH Kiém to4n va Dinh gia Vit Nam (AVA) véi cac
ndi dung nhu sau:

Bio cdo tai chinh nim 2022 d4 dwec kiém toin (kém theo to trinh) bao gdm:
B4o cdo ciia Ban Tdng giam dbc

Bio céo Kiém toan doc lap

Béng cin ddi ké toan tai ngay 31/12/2022

Béo céo két qua hoat dong kinh doanh nam 2022

B4o c4o lru chuyén tién t& nim 2022

Thuyét minh béo céo tai chinh nim 2022

oL R v

Xin kinh trinh Pai hdi ddng cb dong xem xét, thong qua.
Trén trong!

TM. HOI BONG QUAN TRI (

Noi nhin: TICH ‘ //

- DHDCP, HDQT, BKS;
- Luu VP.

3 Tﬁl Bich Ngoc



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE
VA VAT LIEU BPIEN HA NOI

BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2022
(da dwge kiém toan)

— % Me =



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOI
Sé 55, dudmg K2, Ciu Dién, Nam Tir Liém, Ha Noi

MUC LUC

Bio cio ciia Ban Tong Gism dbc
B4o cio kiém todn djc lap

B#o cdo tai chinh d3 dwece kiém todn
Béng cén dbi ké toan

BAo céo két qua hoat déng l;inh doanh
Béo cdo lru chuyén tién t&

Ban thuyét minh béo c4o tai chinh

Trang
02-03

04-05

06-07
08
09

10-27
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NQI
S84 55, dudng K2, Céu Dién, Nam Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cb phin Ché tao Bién thé va Vat liéu dién Ha Noi (sau day goi tit 1a “Céng ty”) trinh
bay Béo cdo ciia minh va Béo cdo tai chinh cia Cong ty cho nam tai chinh Két thiic ngay 31/12/2022.

Cong ty
C6ng ty C6 phén Ché tao Bién thé va V4t liéu dién Ha N6i.
Giéy chimg nhén diing ky doanh nghiép

0100779340 ngay 28/09/2005, cép lan ddu
S& Ké hoach va Pdu tu thanh phé Ha Nbi cép.

Tru sé chinh

S6 55, duomg K2, Ciu Dién, Nam Tir Liém, Ha N6i.

H{i ddng quin trj

Céc thanh vién ciia Hoi déng quan tri trong nim va tai ngdy lép bdo co niy bao gbm:
Bia Nguyén Thi Bich Ngoc  Chi tich

Ong Nguyén Van Sinh Thanh vién

Ong Trinh Viét Diing Thanh vién

Ban Téng Gidm de

Ban Tdng Giam déc dd diéu hanh Cong ty trong nam va tai ngay 14p bio cdo nay bao gdm:
Ong Thach Anh Pirc Téng Gidm dbc

Ba D3 Thi Ngoc Phé Tdng Giam déc (B nhiém ngay 01/05/2022)
Pai dién theo phdp lndt

Ong Thach Anh Dirc Téng Gidm dbc

Kiém toan vién

C8ng ty TNHH Kiém todn v Thim dinh gi4 Viét Nam (AVA).

.'\"‘i
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
Sé 55, duomg K2, CAu Dién, Nam Tir Liém, Ha N6i

Trach nhiém ciia Ban Tdng Gidm d6c d6i voi Béo cdo tai chinh

Ban Téng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Béo cdo tai chinh phén 4nh trung thyuc, hop 1y tinh hinh hoat

d6ng, két qua hoat dong kinh doanh ciia Céng ty trong nim. Trong qué trinh 1dp Béo cdo tai chinh, Ban Téng Gidm

dbc Cong ty cam két di tuan thi cdc yéu ciu sau:

- Lura chon céc chinh séch ké toén thich hop va 4p dung céc chinh sach ndy mét céch nhét quan;

- Thuec hién céc danh gid va udce tinh mét cach hop 1y va than trong;

- Néurd cic chudn myc ké toan duge ap dung c6 durgc tuan thi hay khéng, c6 nhimg &p dung sai 1éch trong yéu
dén mitc cin phéi céng bb va gidi thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

- Lip céc Bio céo tai chinh dua trén co s hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudng hop khéng thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Céng ty dam béo ring céc sb ké toan dugc hwu giit dé phan dnh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty,
véi mite do chinh x4c, hop 1y tai bét cir thdi diém nao va dam bio rang Béo céo tai chinh tudn thi cic quy dinh hién
hanh ctia Nha nuéc. Pdng thoi c6 trach nhiém trong viée bao dam an toan tai san ciia Cong ty va thuc hién cdc bitn
phép thich hop d& ngin chiin, phat hién cac hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.

Ban Téng Gi4m déc Céng ty cam két ring Béo céo tai chinh dd phan 4nh trung thyre va hop ly tinh hinh tai chinh clia
Cong ty tai thdi diém ngay 31/12/2022, két qua hoat dong kinh doanh cho nim tai chinh két thiic ciing ngdy, pht hop
véi chudn muc, ché @6 ké to4n doanh nghiép Viét Nam va tuén thi cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Ha N6i, ngdy 24 thing 3 nam 2023
TM--Ban Tong Giam dbe
Téng Giam doc/
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‘ ® Céng ty TNHH Kiém todn va Thim dinh gid Viét Nam
Dia chi: TAng 14 Toa nha Sudico, dugng Mé Tri
‘ ’ P. My Binh 1, Q. Nam Ti Liém, Ha Noi, Viet Nam

Tel: (+84 24) 3868 9566 / (+84 24) 3868 9588
Fax: (+84 24) 3868 6248
Web: kiemtoanava.com.vn

S6: 199 /BCKT-TC/AVA.NV7T

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giii:  Quy ¢b dong, Hyi ddng quén tri va Ban Tong Gidm dbe
Céng ty C6 phin Ché tao Bién thé va Vat ligu dién Ha Ngi

Chiing t6i da kiém todn Béo cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty Cb phén Ché tao Bién thé va Vit liéu dién Ha Noi,
dwoc 1p ngdy 24/03/2023, tir trang 06 dén trang 27, bao gdm Bang cén dbi ké toan tai ngay 31/12/2022, Béo céo két
qué hoat dgng kinh doanh, Béo céo hru chuyén tién té cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022 va Ban thuyét mink
Bdo cdo tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Téng Gidam dbc

Ban Téng Giam dbe Céng ty chiu trach nhiém vé viée 14p va trinh bay trung thyc va hgp ly Béo cédo tai chinh cia
Cong ty theo chuén myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh va chju trach nhiém v& kiém so4t noi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 13 cén
thiét @& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian 14n hofic nhim 1in.

Trach nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia chang t6i 1a dua ra ¥ kién vé Béo cdo tai chinh dya trén két qua cua cude kiém toan. Ching toi da
tién hanh kidm toén theo céc chuén myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cdu ching t8i tuén thi chudn
mue va céc quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thye hién cugce kiém toan dé dat duge sy dam bio hop
Iy vé viéc lidu Bdo cdo tai chinh cia Cong ty ¢6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Céng viée kiém todn bao gdm thyc hién cdc thu tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém toan v& céc s6 ligu va thuyét
minh trén Béo cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan dwgc lua chon dya trén xét doan ctia kiém toan vién, bao gf}m danh
gid rai ro co sai sot trong yéu trong Bio cdo tai chinh do gian 1an hodc nhim I&n. Khi thuc hién dénh gia cac rii ro
nay, kiém todn vién da xem xét kiém so4t n6i bd cta Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh
trung thuc, hop Ly nham thiét ké cdc thi tuc kiém toan phit hgp véi tinh hinh thuc t&, tuy nhién khéng nhim muyc dich
dua ra y kién v& hiéu qué cia kiém sodt ndi b ciia Cong ty. Cong viée kiém toan cling bao gdm danh gid tinh thich
hop ciia cac chinh séch ké toan dugce ap dung va tinh hgp ly ciia cac ude tinh ké toan ciia Ban Tdng Giam déc ciing
nhu d4nh gia viée trinh bay tong thé Bao céo tai chinh,

Chting t8i tin tudng rang cac bing ching kiém toan ma ching téi d thu thap duoc la iy da va thich hop lam co s
cho y kién kiém todn ciia chung t6i.

4 Thinh vién Hing kiem toin MG1 Quic 1@

mgiworldwide )/
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Y kién cua kiém todn vién

Theo ¥ kién cta ching t6i, Béo céo tai chinh da phan dnh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh clia Céng ty Cé phin Ché tao Bién thé va Vit liéu dign Ha Noi tgu ngay 31/12/2022, cling nhu két qua-
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022, phit hop véi
chudn muc ké toan, ché do ké todn doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén viéc 14p va
trinh bay Bdo c4o tai chinh.

C()NG TY TNHH I(IEM TOAN

Dmdup—

Po Thi Duyén Trin Manh Piic

Phé Thng Giam dbc Kiém todn vién

Gidy CNDKHN Kiém toén s6 Gidy CNPKHN Kiém toan sb
3642-2021-126-1 4884-2019-126-1

Ha N§i, ngay 24 thang 3 ndm 2023



CONG TY CO PHAN CHI TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
86 55, duong K2, CAu Dién, Nam Tir Liém, Ha Noi Bio cdo tai chinh

nam tai chinh két thnic ngay 31/12/2022

Méiu sé B 01 - DN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

Pon vi tinh; VND

rs

CHIi TIRU Ma sb T;'l‘::flt 31/12/2022 01/01/2022
A. TAI SAN NGAN HAN 100 217.726.100.548 114.499.330.255
L Tién va cic khodn twong duong tién 110 V.1 1.960.526.725 562.514.418
1. Tién 111 1.960.526.725 562.514.418
IL PAu tu tai chinh ngéin han 120 163.524.458.904 98.383.707.024
1. DAu t nfim gitt dén ngay d4o han 123 163.524.458.904 98.383.707.024
IIL C4c khoan phai thu ngéin han 130 52.238.709.326 13.598.613.863
1. Phai thu ng#n han ciia khéch hang 131 V2 5.393.491.202 4.865.884.870
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 V.3 46.249.949.355 13.240.884.977
3. Phai thu ngén han khic 136 VA4 5.260.224.753 156.800.000
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) 137 V.5 (4.664.955.984) (4.664.955.984)
IV. Tai sin ngfin han khic 150 2.405.593 1.954.494.950
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 V.6 2.405.593 »
2. Thué GTGT dwgc khiu trir 152 . 1.954.494.950
B. TAI SAN DAI HAN 200 531.325.090.959 168.044.275.596
I. Céc khodn phai thu dai han 210 10.724.500.000 10.724.500.000
1. Phai thu dai han khdc 216 V.4 10.724.500.000 10.724.500.000
219 V.5 * .

IL T2i san ¢ dinh 220 74.351.040 82.999.524
1. Tai san b dinh hiru hinh 221 V.7 74.351.040 82.999.524
- Nguyén gid 222 750.377.278 750.377.278

- Gid tri hao mon lup ké (*) 223 (676.026.238) (667.377.754)
TIL. Tai san dé dang dai han 240 V.8 506.254.003.731 157.236.776.072
1. Chi phi x4y dimg co ban d& dang 242 506.254.003.731 157.236.776.072
TV. Tai sdn dai han khic 260 14.272.236.188 &
1. Chi phi tra tru¢c dai han 261 V.6 14.272.236.188 =
TONG CONG TAI SAN(270=100+200) 270 749.051.191.507 282.543.605.851
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOI

S6 55, dudng K2, Cu Dién, Nam Tir Liém, Ha Noi

Bao cio tai chinh
ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

MAu s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022
(tiép theo)
Pon vj tinh: VND
£
CHi TIRU Mas§ ~ Lpuyet 31/12/2022 01/01/2022
minh

C. NQ PHAI TRA 300 473.019.845.701 8.208.130.399
I. Ng ngén han 310 306.927.801.043 8.208.130.399
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 V.9 27.965.769.761 5.843.625.282
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 V.10 264.212.366.960 51.765.603
3. Thué va cdc khoan phai ndp Nha mréc 313 V.11 3.442.561.285 2.284.527.332
4, Phai tra ngudi lao déng 314 75.142.100 -
5. Doanh thu chra thirc hién ngén han 318 417.526.342 -
6. Phai tra ngin han khéc 319 V.13 4.418.173.594 28.212.182
7. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 V.14 6.396.261.001 -
I No dai han 330 166.092.044.658 .
1. Chi phi phai tra dai han 333 7.042.044.658 -
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.14 159.050.000.000 : .
D. VON CHU SO HUU 400 276.031.345.806 274.335.475.452
L. Vén chii s& hitu 410 V.15 276.031.345.806 274.335.475.452
1. Vén gép ciia chi s& hiru 411 250.000.000.000 250.000.000.000
- C8 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 411a 250.000.000.000 250.000.000.000

2. Thang du von ¢ phan 412 4.115.775.000 4.115.775.000
3. Quy dau tw phat trién 418 4.028.775.960 4.028.775.960
4. Loi nhuén sau thué chua phén phéi 21 17.886.794.846 16.190.924.492
- LNST cha phén phdi Iy ké dén cuéi kp truéc 421a 16.190.924.492 2.231.704.757

- LNST chua phdn phéi kp ndy 421b 1.695.870.354 13.959.219.735
TONG CONG NGUON VON(440=300+400) 440 749.051.191.507 282.543.605.851

Nguwi lip biéu

Vii Tién Binh

- K . »
Ke todn trudmg

Lé Thi Thu Hwrong

Ha Néi, ngay 24 thang 3 ndm 2023
Téng Giam dbc
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
86 55, dudng K2, Céu Dién, Nam Tir Liém, Ha N§i Bio cdo tai chinh

nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Miu s6 B 02 - DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2022
Pon vi tinh: VND
SN o Thuyé't i
CHI TIEU Ma so sistitih Nam 2022 Niim 2021
1. Doanh thu bén hang va cung c4p dich vu 01 VI.1 984.933.827 114.040.597
2. Doanh thu thuén vé bén hang va cung cip dich :
.933. .040.597
vu (10=01-02) 10 984.933.827 114.040.59
3. Loi nhudn gdp v& bin hing va cung cip djch vy
.933. 4.040.597
20-10-11) 20 984.933.827 11 9
4, Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V1.2 4.964.772.277 17.181.064.072
5. Chi phi tai chinh 22 V1.3 2.076.076.703 958.177
Trong do: Chi phi ldi vay 23 1.183.308.349 958.177
6. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 V1.4 2.227.237.732 1.063.615.119
7. Loi nhuén thufin tir hoat dong kinh doanh
: s .646.391. .230.531.373
(30-20+(21-22)-(25+26)} 30 1.646.391.669 16.230.5
8. Thu nhap khdc 31 VL5 473.446.273 10.000.000
9. Chi phi khac 32 V16 - 7.637.246
10. Lgi nhuén khic (40=31-32) 40 473.446.273 2.362.754
11. Téng lgi nhuin ké todn truée thué (50=30+40) 50 2.119.837.942  16.232.894.127
12. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VIL.7 423.967.588 2.273.674.392
13. Lo¢i nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép
(60-50-51-52) 60 1.695.870.354 13.959.219.735
14. Lii co ban trén cd phifu (*) 70 VI8 68 558
15. LAi suy gidm trén cb phiéu (*) 71 68 558 -

Ngwii lip biéu

Vii Tién Binh

-k ’ v
Ké todn trudmg

~

Lé Thi Thu Hwrong

Ha Noi, ngay 24 thing 3 nim 2023

Téng Giam dbc
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOI

S6 55, dudmg K2, Cau Dién, Nam Tir Liém, Ha Noi Bio ¢do tai chinh

ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2022

) MAu s6 B 03 - DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép trye tiép)

Niim 2022

_ - Pon vi tinh: VND

£
CHI TIEU Mas§ ~ Lnuyet Niim 2022 Niim 2021
minh

I. Luu chuyén tién tix hoat dng kinh doanh

1. Tién thu tir ban hang, cung cAp DV va doanh thukhac 01 276.230.047.740 1.776.390
2. Tién chi trd cho ngudi cung cAp hang héa va DV 02 (938.885.490) (334.179.920)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (1.022.399.900) (594.506.047)
4. Tién 13i vay da tra 04 (1.183.308.349) (958.177)
5. Thué thu nhap doanh nghiép dd nop 05 (4.007.527.040) (2.241.642.100)
6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 17.348.073.623 -
7. Tin chi khéc cho hoat dong kinh doanh 07 (285.970.296) (140.517.927)
Luu chuyén tién thufn tir hoat dgng kinh doanh 20 286.140.030.288 (3.310.027.781)
TL Luwu chuyén tién tir hoat dgng ddu tw
1. Tién chi d& mua sim, xay dung TSCP va céc tai sin . —
i han hic 21 (323.582.312.032)  (149.114.572.248)
2. Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng clia BV khdc 23 (260.800.408.966) (603.285.703.804)
31 Ei‘l thu hoi cho vay, ban lai céc cong cung cadon 194130259263  633.013.678.870
4. Tién chi dAu tu gép vén vao don vi khéc 25 - 19.844.398.138
5. Tién thu 12 cho vay, cb titc va LN dugc chia 27 3.412.026.006 s
Luu chuyén tién thufn tir hoat djng diu tw 30 (386.840.435.729) (99.542.199.044)
TIL. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh !
1. Tién thu tir di vay 33 159.500.000.000 1.900.731.500
2. Tién tra ng gbe vay 34 (57.401.582.252) (1.900.731.500)
Luu chuyén tién thun tir hoat ddng tai chinh 40 102.098.417.748 -
Luu chuyén tién thudn trong ky (50=20+30+40) 50 1.398.012.307  (102.852.226.825)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 562.514.418 103.414.741.243
Tién va tuong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) 70 1.960.526.725 562.514.418

Nguiri lip biéu

s & £ 3
Keé todn trudmg

Ha Nji, ngay 24 thang 3 ndm 2023
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

86 55, dudng K2, CAu Dién, Nam Tl Liém, Ha N§i Bio cdo tai chinh

nam t3i chinh két thiic ngay 31/12/2022

) i ) Mau s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niam 2022

L Pic diém hoat ddng ciia doanh nghiép
1.  Hinh thiic s& hitu vén

Céng ty Cb phin Ché tao Bién thé va V4t liéu di¢n Ha Noi.

Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép sb 0100779340 ngay 28/09/2005, chp 14n du, do S& K& hoach va Piu tu thanh
phé Ha N6i cép.

Try s& chinh ctia Céng ty: S6 55, dudng K2, CAu Dién, Nam Tir Liém, Ha Noi.

vén didu 18 ciia Cong ty: 250.000.000.000 déng.

Téng 6 ¢b phan: 25.000.000 ¢ phan.

2. Linh vye kinh doanh

Linh vue kinh doanh ciia Cong ty I sin xudt, thuong mai, dau tu kinh doanh bét ddng sin

3. Nganh nghé kinh doanh

Theo Gifly chiing nhan déing ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty 1a:

Kinh doanh bt ddng sin; quyén sit dung dAt thu¢c chi s hitu, chil sir dung hogc di thué. Chi tiét: Kinh doanh bét dong
san; Cho thué vin phong;

San xuit m6 to, may phét, bién thé dién, thiét bj phan phéi va didu khién dign. Chi tiét: San xuAt may bién 4p va céc loai
thiét bi dién, khi cu dién, vat liéu dién, méy méc k¥ thuft dién c6 dién &p dén 110KV; '

Bén budn méay méc, thiét bi va phu ting méy khéc. Chi tiét: Mua ban mdy bién &p va céc logi thiét bi dién, khi cu dién,
vit liéu dién, mdy méc k§ thudt dién c6 dién 4p dén 110KV;

Nha hang va céc dich vu én ubng phuc vu Iru dong. Chi tiét: Kinh doanh dich vu nha hang &n ubng (khong bao gbm kinh
doanh phong hat Karaoke, quén bar, vil trudmg);

Pai ly, m6i gi¢i, déu gid. Chi tiét: Pai 1y, ky gii, ban buén, ban 1 hang héa, vat tw thiét bi dién, dién ti, thong tin vién
théng;

Xéy dyng cong trinh ky thuat dan dung khéc. Chi tiét: Xay lép dutmg ddy va tram bién 4p c6 dién 4p dén 110KV,

Xay dung cong trinh k¥ thuat dén dyng khéc;

Sira chita thiét bj khéc. Chi tiét: sira chita, bao dudng céc thiét bi di¢n cong nghiép c6 dién dp dén 110KV;

Lép dat hé thbng dign; Lap djt hé thong cAp, thoat mudc, 16 suéi va dilu hoa khong khi; Lip dt he théng xay dung khéc;
Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua duge phén vao dau. Chi tiét : Kinh doanh xuét nhap khu céc loai
vit tu thiét bi dién va vt ligu cach dién;

Péi v6i nhiing nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién, doanh nghiép chi hoat d6ng kinh doanh khi c6 du diéu kién theo quy
dinh ctia phép luft;

4. Chu ky sén xuét, kinh doanh théng thudng
Chu k¥ sén xuft kinh doanh théng thudmg: 12 thang,

5. C#u tric doanh nghigp

Téng s6 can b nhén vién

Tai ngay 31/12/2022, Cong ty ¢6 7 cén bj nhan vién (tai ngay 01/01/2022, c6 6 cén b nhén vién).

10



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NQI

S6 55, dudng K2, Chu Dién, Nam Tir Liém, Ha Noi

Bio céo tai chinh
ném tai chinh ket thic ngay 31/12/2022

IL

L

IV.

Tuyén bo vé& kha niing so sAnh thong tin trén Bio cdo i chinh

B#o céo tai chinh ctia Céng ty dugc 14p dam béo tinh so sanh.

Ky ké todin, don vi tidn ¢ si dyng trong ké todn

K ké todn nim

Ky ké ton thuémg nién ciia Cong ty bét diu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién t& siv dung trong ké todn

Pon vi tidn t& trong ké toan 12 Ddng Viét Nam (ky hiéu quéc gia 1a “d@”; ky hiéu quéc té 1a “VND").

Chuin muc va Ché ab ké todn ap dung
Ché a3 ké toan 4p dung

Céng ty 4p dung Ché do K& todn doanh nghiép ban hanh theo Thcng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B
Tai chinh Hudng din Ché a6 ké toan Doanh nghi¢p va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 ctia B Tai chinh
sira ddi, b sung mot sb didu clia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén b6 v& viée tuan thit Chudn mye ké toan va Ché d ké todn

Céng ty d3 dp dung cac Chudin muc k& toan Viét Nam va cdc van ban hudng dn Chuin myc do Nha nuée @4 ban hanh.

Ci4c Bo céo tai chinh riéng duge 1ap va trinh bay theo diing moi quy dinh ctia ting chudn muc, théng tu hudng din thuc
hién chudn myc va Ché do ké to4n hién hanh dang 4p dung.

Cfc chinh sdch ké toan dp dung
Nguyén tic ghi nhin cic khodn tidn va cdc khodn twong dwong tién

Tién va céc khoan tuong dwong tidn bao gﬁm tidn mit tai qu¥, tién giri ngﬁn lu}mg, céc khoan dau tw ngan han c¢6 thoi gian
d4o han khong qué 03 thang, c6 tinh thanh khoén cao, ¢6 khé ndng chuyén d6i d& dang thanh céc lugng tién xac dinh va
khéng ¢ nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién.

Ci#c khoan dfu tu tai chinh

Cée khoin déu tu nim giit dén ngay ddo han

Gom céc khoan tién gii ngan hang c6 ky han (bao gém ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trdi phiéu, cb phleu uu dai bén
phat hanh bit budc phai mua lai tai mot thoi diém nhit dinh trong twong lai va céc khoan cho vay ndm gift dén ngdy ddo
han véi myc dich thu 1ai hﬁmg ky va céc khoan dau tir nﬁm gitt dén ngay d4o han khéc.

D&i v6i cac khoan déu tu nam gitt dén ngay d4o han, néu chua duge 18p dy phong phal thu khé doi theo quy dinh cia
phap luat, ké todn tién hanh dénh gi kha ning thu héi. Trucmg hop c6 bang chung chéc chén cho thiy mét phén hoiic
toan bd khoan dhu tur ¢6 thé khéng thu hdi duge, ké toan tién hanh ghi nhan s& tdn thét vao chi phi tai chinh trong ky.
Truimg hop sb tbn that Kkhéng thé x4c dinh duge mot cch déng tin cdy, ké toan tién hanh thuyét minh trén Béo céo tai
chinh v& kha ning thu hdi ciia khoan dhu tir,
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S 55, dudng K2, Cau Dién, Nam Tir Liém, Ha Noi Bio cdo tai chinh

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

3. Nguyén tic ké todn ng phdi thu

Céc khodn phai thu duoc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, dbi trong phai thu, loai nguyén t& phai thu, va cic yéu tb
khac theo nhu ciu quan 1y ciia Cong ty.

Viée xdc dinh céc khodn cin l4p dy phong phai thu khé doi duge can ¢l vio cée khoan muc duge phén loai la phai thu
ngin han, dai han cia Bang cén d6i k8 toan. Dy phong ng phai thu khé doi duge trich 1ap cho timg khoén phéi thu khé
ddi cin cfr vao tudi ng qua han cua céc khoan ng hoge du kién mirc ton thét c6 thé xay ra.

4. Nguyén tic ghi nhin va cdc phuong phép Kkhiu hao TSCD, TSCP thué tai chinh, bAt dng sin dbu tu

Tai sdn ¢ djnh

Tai san cb dinh hifu hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh duge ghi nhén theo gia gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san c6 dinh hitu
hinh, tai sin ¢ dinh vo hinh duge ghi nhén theo nguyén gia, hao mon lu§ ké va gi4 tri con lai.

Khéu hao duge trich theo phwong phép dudng thing. Thoi gian Kkhéu hao ap dung theo Théng tu 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 ciia B6 Tai chinh huéng din ché dd quan 1y, su dung va trich khiu hao tai san ¢é dinh. Thoi gian khau hao
duoc udce tinh nhy sau: '

- Nha cua, vit kién tric B 10 - 35 nam
- My méo, thiét bi 06 - 20 nam
- Phwong tién vin téi ' 07 - 15 nim
- Thiét bi dung cu quan Iy va tai san khéc 03 nam

Chénh léch gifta thu thuan do thanh 1y nhugng ban v&i gia tri con lai ciia TSCP dugc ghi nhén 1a thu nhap hogc chi phi
trong Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh.

N Nguyén tic ké todn chi phi tra trude

Céic chi phi tra trudc chi lién quan dén chi phi san xudt kinh doanh ciia mt ném tai chinh hoge mdt chu ky kinh doanh
dugc ghi nhan 1a chi phi tra truée ngn han va duge tinh vao chi phi sn xuét kinh doanh trong ném tai chinh.

Céc chi phi d4 phét sinh trong nim tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh cia nhiéu nién
d6 ké todn duoc hach todn vao chi phi tra trude dai han dé phan bd dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong ¢4z nién
d6 ké to4n sau,

Viéc tinh va phin bé chi phi tra truée dai han vao chi phi sin xufit kinh doanh timg ky hach toén duge cin ci vao tinh
chit, mite do timg loai chi phi @& chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop 1y. Chi phi tra truée dugc phén bd dan vao
chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phép dudng théng.

6. Nguyén tic ké todn ng phai tra

Céc khodn phéi tra dwoo theo ddi chi tiét theo ky han phai trd, ddi twong phii trd, logi nguyén té phai trd, va céc yéu t
Kkhéc theo nhu cAu quan 1y ciia Cong ty.

Khi 14p Béo céo tai chinh, ké todn cin cir ky han con lai ciia c4e khoan phai tra @& phan loai 12 ngén han hogic dai han.

Khi ¢6 cdc bing chimg cho thiy mét khoan tén thit c6 kha ning chic chin xy ra, ké toan ghi nhén ngay mét khoan phai
tra theo nguyén tic thén trong.

7. Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Cic khoan vay, no thué tai chinh c6 thdi gian tra ng hon 12 théng ké tir thai didm 14p B4o c4o tai chinh, ké todn trinh bay
1a vay va ng thué tai chinh dai han, Céc khoan dén han tra trong vong 12 thang tip theo ké tir thoi diém 14p Béo céo tai
chinh, ké todn trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh ngén han @& c6 ké hoach chi tra.

Khi 14p Béo cdo tai chinh, sd du cic khoan vay, ng thué tai chinh béng ngoai té dwgc dénh gia lai theo ty gia giao dich
thue té tai thoi diém 1ap B4o céo tai chinh.

Céc khoan chénh léch t§ gi4 phét sinh tir viée thanh ton va d4nh gid lai cudi ky khoan vay, ng thué tai chinh bing ngoai
t8 dugc hach todn vao doanh thu hogc chi phi hoat dong tai chinh.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOI
S6 55, dwomg K2, Chu Dién, Nam Tir Liém, Ha Noi Bio céo tai chinh

n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2022

10.

Nguyén tic ghi nhn va von héa céc khodn chi phi di vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhéin vao chi phi sdn xuét, kinh doanh trong k¥ khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan tryc tiép
dén viéc dAu tu xAy dung hogc san xuat tai sin do dang dugc tinh vao gié tri ciia tai san do (dugc von hod) khi ¢6 du cic
didu kién quy dinh trong Chuin myc K& todn Viét Nam 56 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén vige dau tu xay dyng hofc san xufit tai san d& dang can c6 thdi gian du dai (trén 12
théng) d& c6 thé dira vao sir dung theo myc dich dinh truée hodc ban thi dugc tinh vao gi tri cha tai san dé (duge vén
ho4), bao gdm céc khoan 1gi tién vay, phan bb c4c khoan chiét khéu hoiic phu trdi khi phat hanh trai phiéu, cac khoan chi
phi phy phat sinh lién quan téi qua trinh lam thi tuc vay.

Nguyén tic ghi nhin von chii s& hitu

Nguyén tic ghi nhin v6n gdp clia chi sé hitu, thing dw vbn cb phin, quyén chon trai phiéu chuyén dbi, von khae
ciia chil sé hitu

Vén du tu cia chi sé hitu duge ghi nhén theo sb von thue gép cla chi s& hifu.

Thing du vbn cé phan dugc ghi nhan theo sb chénh 1&ch 16n hon/hogic nhé hon giiva gid thuc té phat hanh va ménh gia ch
phiéu khi phat hanh ¢b phiéu 14n dAu, phét hanh bd sung hofc téi phat hanh cb phidu quy. Chi phi truc tip lién quan dén
viéc phat hanh bd sung cb phiéu hoiic tai phat hanh cd phiéu quy duoc ghi giam Thing du vén c6 phén,

Nguyén tic ghi nhén lgi nhugn chwa phin phbi

Loi nhufn sau thué chua phén phéi 1a s 1gi nhudn tir cic hoat dng ctia Cong ty sau khi trilr (-) cac khoan diu chinh do
ap dung hdi t6 thay di chinh séch ké todn va didu chinh hdi té sai sét trong yéu cia céc nim trude. Loi nhudn sau thué
chua phan phéi cé thé duge chia cho céc nha diu tur dya trén ty 18 gop von sau khi duge Hoi dbng quén tri phé duyét va
sau khi d4 trich 14p cac quy du phong theo Diéu 1& Cong ty va céc quy dinh ctia phép luét Vit Nam.

Nguyén tic v phuong phéap ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hing dugc ghi nhan khi ddng thoi théa mén céc didu kign sau:

~ Phén 160 riti ro va 1o fch gén lidn v&i quyn s& hitu sin phdm hoic hang héa da duge chuyén giao cho ngudi mua;
- Cobng ty khong con nim gilt quyén quén 1y hang héa nhu ngudi s hitu hang héa hoic quyén kiém so4t hang hoa;

- Doanh thu duge xac dinh trong dbi chic chin;

- Cong ty @4 thu dwgc hofc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén hang;

- Xéc dinh duoc chi phi lién quan d¢én giao dich bén hang,

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vy duge ghi nhén khi két qua cha giao dich d6 dugc xdc dinh mét cdch dang tin cdy. Truomg
hop viéc cung cép dich vu lién quan dén nhiéu k¥ thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phén cong viée dd
hoan thanh vio ngay 1ap Bang cin dbi ké toan ciia ky do. Két qua ctia giao dich cung cép dich vy duge xéc dinh khi théa
mén céc diéu kién sau: '

- Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chin;

- C6 khi ning thu duge loi fch kinh t& tix giao dich cung cép dich vu do;

- Xic dinh dugc phin cdng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan;

- Xéc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Phin cong viéc cung cp dich vu da hoan thanh dugc xdc dinh theo phuong phép danh gid cong vige hoan thanh.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOIT
S6 55, dudong K2, Chu Dién, Nam Tir Liém, Ha Noi Bio céo tai chinh

nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

11.

12.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tidn 1%, tién ban quyn, cd tic, loi nhudn dugc chia va cic khoan doanh thu hoat dong tai chinh
khéc duwoc ghi nhan khi théa mén dong thai hai (2) didu kién sau:

- C6 kha niing thu dugc lgi ich kinh t tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong ddi chic chén.

Cb tirc, loi nhuén duge chia duge ghi nhin khi Cong ty dugc quyén nhén cb tic hodc dwoc quyén nhén lgi nhuan tir viée
gop vén.

Céd phléu thuorng hay cd tirc tra bing co phiéu: Khong ghi nhan khoan thu nhﬁp khl quyén dugc nhin ¢b phlén thudng hay

cd tire bing ¢b phiéu dugc xéc lap, sé hrgng cb phiéu thuéng hay cd tic bing ¢b phiéu nhan dugc thuyét minh trén bio
c4o tai chinh co lién quan.

Thu nhdp khic

Phan 4nh cac khoan thu nhép khac ngoai hoat dfng san xuét, kinh doanh ctia doanh nghlép gbm:

- Thunhfp tir nhugng bén, thanh ly TSCD;

- Thu tién duoc phat do khich hang vi pham hop dong;

- Thu tién bdi thudng clia bén thi ba dé bi dép cho tai san bi ton that (vi du thu tién bao hiém dugc bdi thudng, tién
dén b di doi co sd kinh doanh va cdc khoan c6 tinh chat twong tw);

- Thu céc khoan ng kho doi da xir 1y x6a sb;

- Thu c4c khodn ng phai tra khéng xéac dinh duge chi;

- Céc khodan thu nhip khéc ngoai cdc khodn néu trén.

Nguyén‘tfic ké to4n cac khoan giam trir doanh thu

Céc khoan duoc didu chinh giam trir vao doanh thu bén hang, cung cip dich vu phét sinh trong ky, gom: Chiét khau

thuong mai, glélm gi4 hang ban va hang bén bj tra lai.

Khoan chiét khéu thwong mai, giam gi4 hang bén, hang ban bj tra lai phat sinh cing ky tiéu thy san phém, hing hoa dich

vu dugce diéu chinh glém doanh thu ctia ky phat sinh;

Trudng hop sin phim, hing hod, dich vu di tiéu thy tir céc ky trude, dén ky sau méi phat sinh chiét khu thuong mai,

giam gid hang bdn hogc hang bén bij tra lai thi Céng ty ghi gidm doanh thu theo nguyén téc:

- Néu san phém, hang hod, dich vy d4 tiéu thy tir cdc ky trude, dén ky sau phai giam gi4, phai chiét khéu thuong mai,
bi tra lai nhung phat sinh trude thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh, ké todn coi day 1a m6t sy kién cAn diéu chinh
phat sinh sau ngay 14p Bang cin dbi ké toén va ghi giam doanh thu, trén Béo cé4o tai chinh cua ky l4p béo céo (k¥
trudce).

- Trudng hop san phim, hang hoa, dich vy phéi giam gid, phai chiét khiu thwong mai, bi tra lai sau thoi diém phat
hanh Béo c4o tai chinh thi doanh nghiép ghi gidm doanh thu ctia ky phat sinh (k¥ sau).

Nguyén tic ké toan gia vn hang ban

Phan 4nh tri gi4 vén cia sin pham hang héa, dich vy; gid thanh san xut clia san pham xay ldp bén trong k.

Khoan dy phong glam gia hang tdn kho dugc tinh viao glé von hang ban trén co s& sb lugng hang tdn kho va phin chénh
léch giita gié trj thudn c6 thé thue hién duoc nho hon gia goc hang ton kho.

Khi bén sin pham, hang héa kém thiét bi, phu ting thay thé thi gid tri thiét bi, phu ting thay thé dwoc ghi nhén vao gid
vbn hang béan.

Déi vei phﬁn gid tri hang ton kho hao hut, mét mat, ké to4n tinh ngay vao gia von hing ban (sau khi trir di c4c khoan bdi
thuong, néu c6).

Déi voi chi phi nguyén vét lidu trie nep tiéu hao vugt muc binh thudng, chi phi nhén cong, chi phi san xudt chung )
dinh khén g phan bé vao gid trj san phAm nhap kho, ké to4n tinh ngay vao gi4 vén hang bén (sau khi trix di cac khodn bdi
thurdmg, néu c6) ké cé khi san pham, hang héa chua dirge xéc dinh 14 tiéu thu.

Céc khoan thué nhp khéu, thué tiéu thy dic biét, thué bao vé méi tnrfmg d tinh vao gi4 tri hang mua, néu khi xut ban
hang héa ma c4c khoan thué dé dugc hoan lai thi dwoc ghi gidm gi vén hang bén.

Céc khoan chi phi gi4 vén hing béan khong dugc coi 1a chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ciia Luét thué nhung c6 day
dii héa don chimg tir va da hach toan ding theo Ché do k& toan Cong ty khéng ghi giam chi phi ké todn ma chi diéu chinh
trong quyét toan thué TNDN dé lam ting s6 thué TNDN phéi np.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
Sé 55, duong K2, Ciu Dién, Nam Tir Liém, Ha Noi B4o cdo tai chinh

nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

13.

14.

15,

16.

16.1.

Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Phan 4nh nhftng khoan chi phi hoat ddng tai chinh bao gbm céc khoan chi phi hogc cac khoan 16 lién quan dén céc hoat
ddng dAu tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lign két, 15 chuyén nhuong chimng khodn
ngn han, chi phi giao dich ban chiing khosn; Dy phong gidm gia ching khodn kinh doanh, dy phong ton thit dau tu vao
don vi khéc, khoan 13 phat sinh khi ban ngoai t8, 18 ty gié héi dodi... :

A

Céc khoan chi phi tai chinh khong dugc coi Ia chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ctia Luét thué nhung ¢6 ddy di héa

don chimg tir vA d& hach to&n diing theo Ché d0 ké toan Cong ty khong ghi gidm chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong

quyét toan thué TNDN d3 lam tang s6 thué TNDN phai ndp.
Nguyén tic ké todn chi phi bén hang, chi phi quin Iy doanh nghiép

Céc khoan chi phi ghi nhan 14 chi phi ban hing bao gdm: Céc chi phi thyc té phit sinh trong qué trinh ban sén phém, hing
hod, cung cp dich vy, bao gdm céc chi phi chao hang, gidi thigu san phém, quing cdo san phim, hoa hdng ban hang, chi
phf bao hanh san phém, hang ho4 (trir hoat dong xay lép), chi phi bao quan, dong géi, vén chuyén,...

Céc khoan chi phi ghi nhn 1a chi phi quan ly doanh nghiép bao gbm: Céc chi phi vé luong nhén vién bd phén quéan 1y
doanh nghiép (tién luong, tién cong, cdc khoan phu cép,...); bao hiém x4 hoi, bio hiém y té, kinh phi c6ng doan, bio hiém
thit nghiép ctia nhén vién quén ly doanh nghiép; chi phi vat ligu van phong, cong cu lao dfng, khAu hao TSCP ding cho
quan 1y doanh nghiép; tién thug dét, thué mon bai; khoan 1p dy phong phai thu khé ddi; dich v mua ngoai (dién, nudc,
dién thoai, fax, bao hidm tai san, chéy nd...); chi phi bing tién khac (tiép khéch, hoi nghi khéch hang...)

Cac khoan chi phi ban hang, chi phi quén ly doanh nghigp khéng dugc coi 12 chi phi tinh thug TNDN theo quy dinh cuia
Luat thué nhung c6 dy dii héa don chimg tir va da hach todn diing theo Ché do ké toan Céng ty khéng ghi giam chi phi
ké todn ma chi didu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam tang s6 thué TNDN phai n0p.

Nguyén tiic va phwong phép ghi nhin chi phi thud TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phf Thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh ‘
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 12 s6 thué thu nhdp doanh nghigp phai ngp tinh trén thu nhép chiu thué
trong nam va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. ‘

Tai san thué va céc khoan thué phai nép cho nam hién hanh va céc nim trudc dugc xdc dinh bing s tién dy kién phai

ndp cho (hodc duge thu hbi tir) co quan thué, dua trén cdc mitc thué suit va céc luat thué c6 hiu luc dén ngay Iét thiic ky
ké toan nam.

Chi phi Thué thu nhép hoan lai

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hodin lai I s6 thué thu nhdp doanh nghiép s& phéi ndp trong twong lai phat sinh tix
viéc:

- Ghinhn thué thu nh4p hofn lai phai trd trong nam;

- Ho&nnhip tai san thué thu nhap hoén lai d4 duge ghi nhén tir cic ndm trude.

Cic nguyén téc va phuwong phap ké toéin khéc

Co so lap Bdo cdo tai chinh

Bio cdo tai chinh duge trinh bay theo nguyén téc gid gbc.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NQI

S6 55, dudng K2, Ciu Dién, Nam Tir Liém, Ha Néi

Bdo céao tai chinh

nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

16.2. Céc bén lién quan

Céc doanh nghiép, céc ¢4 nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mdt hofic nhiéu trung gian, c6 quyén kiém so4t Céng ty hodc
chiu su kidm soét ctia Cong ty, hodic cing chung sy kiém soat véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cOng ty con va cong ty
lién két 1a céc bén lién quan. CAc bén lién két, cic c& nhén trye tiép hotic gidn tiép ném quyén bitu quyét ciia Céng ty ma
c6 anh huéng dang ké ddi véi Cong ty, nhing nhan sy quan 1y chit chét bao gom gidm ddc, vién chirc ciia Céng ty, nhiing
thanh vién mét thiét trong gia dinh cla cdc c4 nhdn nay holc cic bén lién két nay hodc nhiing céng ty lién két véi cdc ca

nhan nay ciing dwgc coi 1a bén lién quan.

Trong viéc xem x¢ét ting mdi quan hé clia cdc bén lién quan, cAn cha

thirc phép 1y cta cdc quan hé do.

1. Tién

Théng tin b sung cho cdc khoin myc trinh bay trong Bing cAn dbi ké todn

¥ t6i ban chét ciia mbi quan h¢ chir khong chi hinh

DBon vi tinh: VND

31/12/2022 01/01/2022
Tién m3t tai quy 8.846.757 8.846.757
Tién ghii ngan hang khéng ky han 1.951.679.968 553.667.661

1.960.526.725 562.514.418
C4c khodn du tu tai chinh
Piu tw ndim gii dén ngay ddo han
31/12/2022 01/01/2022
Gia gbe GiA tri ghi sb Gia gbe Gia trj ghi s6
Ngiin han
Tién giri ¢6 ky han (¥) 163.524.458.904 163.524.458.904 1.420.810.688 1.420.810.688
Tréi phiéu - 5 96.962.896.336 96.962.896.336
163.524.458.904 163.524.458.904 98.383.707.024 98.383.707.024
31/12/2022 01/01/2022
(*) bao gﬁm:
Ngan hang VP bank Trén Thai Tong 1.420.810.688
Ng#n hang TMCP diu tw va phét trién VN - CN Ha Thanh 52.900.000.000
Ngén hang thuong mai TNHH MTV Déu khi toan cdu 62.400.000.000
Ngén hang SHB - PGD Triéu Viét Vuong 7.924.458.904
Cong ty tai chinh TNHH Ngén hang Viét Nam Thinh Vugng SMBC 10.300.000.000
Ngan hang Vietinbank - Chi nhénh Thanh Xuén 30.000.000.000
Tong 163.524.458.904 1.420.810.688
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DPIEN HA NOI
S 55, dwong K2, Ciu Dién, Nam Tir Liém, Ha N§i

B4o cdo ti chinh

ném tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Phai thu ciia khdch hang

Ngiin han

CTCP Co dién va Xay dung 18
Nguyén Thanh Linh

CT CP Gang thép Ha Tinh
Khéch hang khéc

31/12/2022 01/01/2022
564.841.000 564.841.000
564.330.800 564.330.800
464.429.991 464.429.991

3.799.889.411

3.272.283.079

5.393.491.202 4.865.884.870
Tra truéc cho ngwdi ban
31/12/2022 01/01/2022
Ngén han
Cong ty TNHH Tép doan xdy dung DELTA - 13.109.645.077
Cuc quan ly hoat dong Xéy dung 25.494.000 25.494.000
Vién quy hoach xéy dung Ha N6i 21.188.800 21.188.800
Cong ty ¢b phin k§ thuéit Sigma 40.606.719.216 -
Céng ty TNHH Kién triic, ndi tht xdy dung KNP - 84.557.100
Céng ty TNHH T4p doadn Thang méy Thing Long 3.603.324.175
Khach hang khéc 1.993.223.164
46.249.949.355 13.240.884.977
Phai thu khac
31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Ngén han 5.260.224.753 156.800.000
Tam tng cho nhén vién 156.800.000 156.800.000 -
Phai thu khac 5.103.424.753 - -
Dy thu lai 2.216.133.698 - -
Phai thu khdc 2.887.291.055 - -
Dai han 10.724.500.000 10.724.500.000
Ky cugc, ky quy (¥) 10.724.500.000 10.724.500.000 -
15.984.724.753 10.881.300.000 -

(*) Thuc hién ky quff v6i S& ké hoach va déu tu thanh ph6 Ha N¢i dé dam bao thye hign dy an dAu tu d6i voi du 4n Khu
hdn hep dich vu nha &, nha tré va céy xanh tai s 55, dudng K2, phudng Ciu Dién, quin Nam Tir Liém, Ha Noi.

17

</20

=

L\o\=



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOI
86 55, duong K2, Cau Dién, Nam Tir Liém, Ha Noi

B#o cdo tai chinh

nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5.

10.

No¢' xfu

31/12/2022

Gia trj da 1ap dy

01/01/2022

Gi4 tri da 1ap du

Gia goc g Gi4 gbe b
Tdng gié tri cAc khodn phai
thu, cho vay qua han thanh
to4n hoiic chura qué han 4.664,955.984 (4.664.955.984) 4.664.955.984 (4.664.955.984)
nhung khé ¢6 kha niing thu
hoi
Céng ty Cé phan Co dién va :
Xay dung 18 564.841.000 (564.841.000) 564.841.000 (564.841.000)
Nguyén Thanh Linh 564.330.800 (564.330.800) 564.330.800 (564.330.800)
Cac khach hang khac 3.535.784.184 (3.535.784.184) 3.535.784.184 (3.535.784.184)

Chi phi tra truéc

Dai han

Chi phi cho dy an (chi phi ban hang, méi giéi)

Ting, gidm i sin 6 djnh hitu hinh

Phuy luc s6 01

TAi sdn dé dang dai han

Xay dung co ban (Dy 4n khu hén hop dich vy, nha &, nha tré va ciy xanh)
tai s6 55, dwong K2, phudmg Cau Dién, quin Nam Tir Liém, Ha Noi

Phai tra ngudi ban

Ngén han
Cic bén khac

4.664.955.984 (4.664.955.984) 4.664.955.984 (4.664.955.984)
31/12/2022 01/01/2022

14.272.236.188 -

14.272.236.188 "

31/12/2022 01/01/2022

506.254.003.731 157.236.776.072

506.254.003.731 157.236.776.072

Téng céng ty CP Thiét b dién Viét Nam
Cong ty TNHH Tép doan xay dung DELTA

Phai tré nguoi ban ngén han khac

Ngudi mua tra tién trude

18

Gid trj va s6 6 khé niing trd ng

31/12/2022

01/01/2022

5.763.936.875
21.832.494.507
369.338.379

5.763.936.875

79.688.407

27.965,769.761

5.843.625.282
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S6 55, dudng K2, Ciu Dién, Nam Tl Liém, Ha Noi

B#o cdo tai chinh
nm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

11.

12.

13.

31/12/2022 01/01/2022
Ngin han
Céng ty TNHH X4y dung phét trién Nang lrgng Viét Nam 40.713.875 40.713.875
Ngudi mua tra tién truéc dy 4n Hoang Thanh Pearl 264.160.601.357 .
Ngudi mua tra tién trrée ngén han khéc 11.051.728 11.051.728
264.212.366.960 51.765.603
Thué va cdc khodn phai n§p nha nuée
Phai ndp
S6 phai ngp S6 da thwe ndp
31/12/2022 trong ky trong ky 01/01/2022
Thué GTGT phai nop 1.842.425.050 24.647.751.366 22.805.326.316 -
Thué thu nhap doanh nghiép 1.577.405.994 3.311.258.643 4.007.527.040 2.273.674.391
Thué thu nhip c4 nhén 22.730.241 82.133.783 70.256.483 10.852.941
Thué tai nguyén . . - 4
Thué nha d4t, tién thué dat - 86.875.495 86.875.495 -
Thué bao vé méi truomg va cic
loai thué khéc - 3.000.000 3.000.000 -
3.442.561.285 28.131.019.287 26.972.985.334 2.284.527.332

Quyét todn thué clia Céng ty s& chiu su kiém tra cia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va céc qui dinh v& thué doi véi
nhiéu loai giao dich khac nhau ¢6 thé duogc giai thich theo nhiu cach khac nhau, sb thué dugc trinh bay trén Béo cdo tai
chinh c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh ctia co quan thué.

Chi phi phai tra

Dai han
Bén lién quan
Trich truge chi phi 1&i vay

Céng ty Cé phan dau tw va phat trién Ha Tang Hoang Thinh

Phai tra khac

Ngéin han

Cac bén khic

Kinh phi cong doan

Phai tra phai ndp khéc

Nhén ky qu¥, ky cuge ngdn han
Phai thu khéc (dw cd)
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N TN

31/12/2022 01/01/2022
7.042.044.658 -
7.042.044.658 -
7.042.044.658 B

31/12/2022 01/01/2022

19.797.811 14.901.811

11.875.100 13.310.371
4.144,585.403 o

241.915.280 -
4.418.173.594 28.212.182




CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU BPIEN HA NOI _
Sé 55, duong K2, Ciu Dién, Nam Tir Liém, Ha Noi B#o céo tai chinh

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

14.

Vay va ng thug tai chinh

Vay va n¢ thué tai chinh ngén han
Gi4 tri va s6 c6 kha niing trd ng

31/12/2022 Ting Giam 01/01/2022
Vi v nothul Qichinh 6.396.261.001 63.347.843.253 56.951.582.252 :
ngin han

Ngén hang TMCP diu tur va

phét trién VN - CN Ha Thanh

(1) 6.396.261.001 13.590.765.230 7.194.504.229

Ngén hang thuong mai TNHH

MTV Déu khi toan ciu (2) - 49,757.078.023 49.757.078.023

Vay va n¢ thué tai chinh dai han

Bén lién %uan \

Céng ty c6 phén dau tu va phat

trién ha ting Hodng Thanh (3) 159.050.000.000 159.500.000.000 450.000.000 .
Tong 165.446.261.001 222.847.843.253 57.401.582.252 -

Thong tin lién quan dén cdc khodn vay ngin han va dai han tai 31/12/2022

(1) Hop ddng céip han mirc théu chi s6 01/2022/HDCHMTC/11939144 ky ngay 08 thang 11 nam 2022 giita Ngén hang
TMCP Phu tu va Phét tridn Viét Nam véi Céng ty Cé phin Ché tao Bién thé va Vit liéu dién Ha Noi. Han mirc théu chi:
52.900.000.000 VND, thri han tir 8/11/2022 dén 25/10/2023, 14i suft trong han: 7,5%/nim ¢b dinh trong thoi han hiéu
luc ciia han mire thiu chi. TAi sin dam bao: Hop ddng cAm cb tién ghii bao gdm nhung khong gidi han céc hop dbng dam
bao saw:

+ Hop dbng fién giri c6 ky han s6 13102022/HDTG-BIDVHT-BTVLDHN do BIDV Ha Thanh phat hanh ngay
13/10/2022, s6 tién: 23.000.000.000 VND, ky han: 12 théng.

+ Hop ddng tidn giri c6 ky han s6 19102022/HDTG-BIDVHT-BTVLDHN do BIDV Ha Thanh phat hanh ngay
19/10/2022, sb tién: 7.000.000.000 VND, ky han: 12 théng, .

+ Hop ddng tidn giri c6 ky han s6 20102022/HPTG-BIDVHT-BTVLDHN do BIDV Ha Thanh phat hanh ngay
20/10/2022, sb tidn: 13.500.000.000 VND, ky han: 12 théng,

+ Hop ddng tién giti c6 ky han sé 25102022/HPTG-BIDVHT-BTVLDHN do BIDV Ha Thanh ph4t hanh ngay
25/10/2022, sb tién: 9.400.000.000 VND, ky han: 12 théng."

(2) Hop ddng vay vén s6 0035/2022/PLB22/HDTD ngiy 25/04/2022 gilta Cong ty Cb phan ché tao Bién thé va Vit ligu
dién Ha Noi va Ngan hang thwong mai TNHH MTV Déu khi toan cdu - Chi nhéanh Thii D6 - phong giao dich Long Bién,
muc dich vay: bd sung vén Tuu dong phyc vu sin xuét kinh doanh, han mirc vay: 29.000.000.000 dbng, thoi han duy tri
han mirc: tir 25/4/2022 dén 25/4/2023 phuong thirc cho vay: Cho vay ting 14n, giai ngan 1am nhidu dot theo quy dinh
trong hop ddng, 14i sufit cho vay trong han: theo ting gidy nhin ng cu thé, 14i suét c6 thé dugc diéu chinh theo quy dinh
tai hop déng

Bién phép bao dam: Céc hop déng bao dam duge xéc 1ap trude virhogic cing thoi diém ky két hop ddng nay c6 quy dinh
hoic din chiéu nghia vu duge bao dim bao gdm ca nghia vu phat sinh tir hop ddng ndy, gdm hop ddng cAm cb sb du tién
giti/thé tiét kigm s 0006/2022/PLB22/HDCC ngay 25/4/2022; céc hop ddng bao dam duge xac 14p sau thoi diém ky két
hop ddng ndy c6 quy dinh dén chiéu nghia vu bao gdm ci nghta vu phét sinh tir hop ddng nay

(3) Hop déng vay vbn sb 09/2022/HDVV-HT-BT ngay 19/01/2022 gilta Cong ty Cb phin ché tao Bién thé va Vit liéu
dién Ha Ngi va Cong ty Cb phén Péu tu va phat trién Ha tAng Hodng Thanh, muc dich vay: b sung von thye hién du 4n
khu h&n hop dich vu nha &, nha tra, cdy xanh tai s6 55, dudmg K2, phudong Céu Dién, quén Nam Tir Liém, Ha N§i, pham
vi sit dung v6n: Nop tin sir dung dat va thanh todn cho céc géi thau dur 4n, han mitc vay: 300.000.000.000 déng, phrong
thirc cho vay: Cho vay timg l4n, gidi ngan 1am nhiéu dot theo quy dinh trong hop ddng, thai han cho vay tir 21/01/2022
dén 21/01/2024, 1ai suit cho vay trong han: 5,3%/nam, 12 sudt d6i véi khoan vay qué han: 150% lai suéit vay trong han.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S6 55, duong K2, CAu Dién, Nam Tir Liém, Ha Noi

B#o cdo tai chinh

ndm tai chinh két thiic ngly 31/12/2022

15.

15.1.

15.2.

15.3.

V1.

Vén chii sé hitu

Chi tiét vén gép ciia chii sé

31/12/2022 01/01/2022

hitu Ty 18 (%) Gid tri Ty 18 (%) Gid tri

Cong ty CP Déu tu va Phét

trién Ha tdng Hoang Thanh 65,00 162.500.000.000 65,00 162.500.000.000

Cb dong khac 35,00 87.500.000.000 35,00 87.500.000.000
100,00 250.000.000.000 100,00 250.000.000.000

. . A e o = fl' - ~ Ko 7 ” . .

Cic giao dich v& vén véi cdc chii s6 hitu va phan phoi ¢b tire, chia lgi Niim 2022 Niim 2021

nhufin

Vén diu tu cia chil s& hitu

vén gop ddu ky 250.000.000.000 250.000.000.000

Vén gop cubi ky 250.000.000.000 250.000.000.000

C6 phiéu 31/12/2022 01/01/2022

S6 lugng ¢b phiéu dzing ky phat hanh 25.000.000 25.000.000

S6 luong cb phiéu da ban ra cong ching

Cd phiéu phé thong 25.000.000 25.000.000

S8 luong cé‘phiéu dang luu hanh

Cd phiéu phé théng 25.000.000 25.000.000

Ménh gia ¢b phiéu dang luu hanh 10.000 10.000

Cic quy ciia doanh nghiép 31/12/2022 01/01/2022

Qu§ déu tu phat trién 4.028.775.960 4.028.775.960

Théng tin bd sung cho cic khoin muc trinh bay trong Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh

Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu cung cap dich vu

21

Don vi tinh: VND

Niam 2022 Nim 2021
084.933.827 114.040.597
984.933.827 114.040.597

o
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
s6 55, duong K2, Cu Difn, Nam Tir Liém, Ha N§i

Bio cho tai chinh

nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Doanh thu hoat ddng tai chinh

L4i tidn gi, tién cho vay, I2i tréi phiéu

Chi phi tai chinh

Li tién vay
Chi phf tai chinh khéc

Chi phf ban hang va chi phi quan 1y doanh nghiép

Cic khodn chi phi quén ly doanh nghigp
Chi phi nhén vién quéan 1y

Chi phi vét lidu

Chi phi dung cy, d dung

Chi phi khiu hao TSCD

Chi phi - Thug, phi va 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi béng tién khac

Thu nhép khac

Tién phat hop dbng

Thu nhép khéc

22

Nim 2022 Nim 2021
4,964.772.277 17.181.064.072
4.964.772.277 17.181.064.072

Nam 2022 Niam 2021
1.183.308.349 958.177

892.768.354
2.076.076.703 958.177

Nam 2022 Niam 2021
1.260.459.783 700.490.524

36.132.200

15.489.798 7.340.000

8.648.484 8.648.484
59.682.243 44.785.236
838.482.710 285.452.375
8.342.514 16.898.500
2.227.237.732 1.063.615.119

Niam 2022 Nim 2021

173.441.273
300.005.000 10.000.000
473.446.273 10.000.000
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S6 55, dwdng K2, Ciu Dién, Nam Tir Liém, Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

n3m tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

VIL

Chi phi khac

Céc khoan khac

Chi phi thué thu nhfp doanh nghiép hién hanh

Thué TNDN tir hoat dong kinh doanh chinh

[Tdng loi nhun ké toan trude thué TNDN

Céc khoan diéu chinh ting

Phat thué, phat vi pham hanh chinh

Thu nhép chiu thué TNDN]

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhép chiu thué ky hién hanh

Thué TNDN dugc gidm theo nghi dinh 92/2021 = d*30%

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Lai co' ban trén ¢b phiéu

Loi nhuén thuén sau thué
Céc khoan diéu chinh
Quy khen thudng, phic l¢i
Loi nhudn phén b cho ¢d phiéu phd thong
Cb phiéu phd théng luu hanh binh quén trong ky

Nhirng thong tin khéac

Nhitng sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn

Niam 2022 Nim 2021
- 7.637.246
- 7.637.246
Nim 2022 Nim 2021

2.119.837.942

2.119.837.942

16.232.894.127
7.637.246
7.637.246
16.240.531.373

423.967.588 3.248.106.274
- 974.431.882
423.967.588 2.273.674.392
Nim 2022 Niam 2021

1.695.870.354

13.959.219.735

1.695.870.354 13.959.219.735
25.000.000 25.000.000
68 558

Pon vi tinh: VND

Khéng c6 sy kién trong yéu ndo xay ra sau ngay két thic ky ké toan ndm doi héi phai dwge didu chinh hay cong bd trén

Bdo céo tai chinh nay. -
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
86 55, dudng K2, Ciu Dién, Nam Tt Liém, Ha Noi

B4o cdo tai chinh

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

2, Théng tin vé cdc bén lién quan

2.1. Danh sach cac bén lién quan

Bén lién quan Mbi quan hé

Céng ty CP PAu tu va Phat trién Ha ting Hoang Thanh Cong ty me

2.2, Trong ky Cdng ty da c6 cac giao dich chi yéu véi cdc bén lien quan nhu sau

Noi dung/ Bén lién quan Niam 2022 Nam 2021
Cong ty CP DAu tu va Phat trién Ha tAng Hoang Thanh
Nhién tién vay 159.500.000.000 -
Thanh toén gbc vay 450.000.000 -
Chi phi 14i vay phai tra 7.042.044.658 =
2.3. S du véi cdc bén lign quan tai ngay két thic ky ké todn
86 du véi cdc bén lién quan tai ngay két thiic ky ké to4n duoc trinh by tai Thuyét minh V.12 va V.14 -
2.4.  Giao dich véi cdc bén lién quan khdc nhu sau
Thu nhép ciia Ban Giam déc va HDQT Niim 2022 N#m 2021
Hoi ddng quén tri 278.461.540 50.294.118
Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Chil tich 278.461.540 50.294.118
Ban Tong gidm doc 407.384.004 101.128.150
Thach Anh Pirc - Téng Gidm dbc 407.384.004 52.058.823
Pham Manh Cudng - Phé Téng Gidm déc 2 49.069.327

3. Trinh bay tiisin, doanh thu, két qui kinh doanh theo b phén

Cong ty khong 14p béo céo bd phén vi khong thod min 1 trong 3 diéu kién phai 14p b4o céo b phan theo linh vuce kinh
doanh hay khu vuc dia Iy dugc quy dinh tai thong tu 20/2006/TT-BTC ngay 20/3/2006 ciia B Tai chinh v/v huéng dan
thye hién séu (06) chudn muyc ké todn ban hanh theo Quyét dinh s6 12/2005/QB-BTC ngay 15/02/2005 ctia B) trudng Bo

Tai chinh.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S 55, dudng K2, Ciu Dién, Nam Tix Liém, Ha N6i B#o 4o tai chinh
ném tai chinh két thic ngdy 31/12/2022

4. Thong tin so sdnh

S6 lidu so sanh la s6 liéu trén B4o cdo tai chinh cho ndm tai chinh kbt thic ngay 31/12/2021 da duge kiém toén boi Cong
ty TNHH Kiém todn va Thim dinh gid Viét Nam.

Ha Nbi, ngay 24 thang 3 ndm 2023

Ngwii lip biéu Ké todn truimg ' Tﬂﬁg"ciém dbe
by ) - o = | CHE TAD BENTHE
Y/ 7 *\vi /» ~ jan
/K A7 A IR
_ Vi =N HA NOI /<
Vi Tién Binh L& Thj Thu Huong UErigéh Anh Dire
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA VAT LIEU PIEN HA NOI Déc lap - Tw do - Hanh phiic
BAN KIEM SOAT
Sé: 01/2023/BTH-BKS Ha Noi, ngay Mindng . nim 2023
BAO CAO

TONG KET HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2022
TAIDAI HOI PONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2023

- Cén cit Luft doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ciia Quéc héi nude CHXHCN Viét Nam
ngay 17/06/2020;

- Cén cr chic ning, nhi¢m vy clia Ban kié,m soat duge quy dinh tai Diéu 18 T chirc va
hoat dgng ciia Cong ty c6 phan Ché tao bién thé va vt liéu dién Ha Noi;

- Can ct Bdo cdo tai chinh nim 2022 d3 duoc kidm todn cia Céng ty cb phén ché tao bién
theé va vat liéu dién Ha Noi do Céong ty TNHH kiém toén va dinh gia Viét Nam AVA
thuc hién;

- Cin ct tinh hinh thuc t& hoat ddng cua cong ty.

Ban kiém sodt Cong ty b phin ché tao bién thé va vét liéu dién Ha Noi bdo céo Dai hoi ddng

cd dong ve két qua hoat ddng ctia Ban kidm soat nim 2022 nhu sau:

L HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2022

Ban kiém soat da thue hién viée kiém tra, gidm sat tinh tufin tha trong vi‘éc diéu hanh
hoat d6ng san xuat kinh doanh cta Cong ty theo Ludt doanh nghiép, Diéu 18 t6 chirc
va hoat déng ctia Cong ty, Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong thuong nién nim 2022 va
cac Nghi quyét ctia Hoi dong quén tri, cu thé:

- Xem xét tinh phit hop ctia cdc Nghi quyét, quyét dinh do Hoi ddng quan tri, Ban Téng
giam doc ban hanh. Kiém soét trinh tu, thu tuc ban hanh céc vin ban ciia Cong ty, phu
hop v6i quy dinh cta phap luat va Piéu 16 Cong ty;

- Kiém tra, gidm sat va dnh gia cic hoat déng trong yéu cua Coéng ty; gidm sat viéc
thyc thi phép ludt ciia Cong ty;
- Thém dinh cic B4o céo tai chinh dinh ky.
Nam 2022, Ban kiém soét khong phét sinh chi phi hoat dong va thi lao, phu cdp hang thang.
IL.  KET QUA HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2022
1. Két qué gidm sit hoat dong dbi v6i Hoi ddng quin tri va Ban Téng gidm dbe diéu
hanh
1.1. Hoat dong ctia Hji dong quan tri (HDQT)
Trong nam 2022, HDQT da thuc hién gidm sat thuong xuyén cong tac quan 1y diéu hanh
viéc trien khai k& hoach san xuét kinh doanh d3 dugc théng qua. HDQT d4 hoat dong

ding chic ning, nhiém vu quy dinh tai Pidu 1€ clia cong ty, phi hop véi Ludt doanh
nghiép.

HDQT thuong xuyén hdi y, dua ra céc giai phap vé& dAu tu, tai chinh, kinh doanh, thiét ké,
quan ly du an... va chi dao Ban diéu hanh trién khai cc tha tue, cac budce trong viée thuc
hién dau tr xdy dung khu hén hop, dich vy, nha &, nha tré va cdy xanh.

=



Trong ndm 2022, HDQT da ra céc nghi quyét/quyét dinh v& vin da sau:

- Phé duyét vé vite vay von thuc hién du 4n Hoang Thanh Pearl

- Quyét dinh b6 nhiém chitc vu Pho TGD

- Pheé duyét vé gi4 ban céin hg, lidn k& dw én Hoang Thanh Pearl

- Pheé duyét géi thau thi cong két cdu than, hoan thién phin thén, phén hidm du
an Hoang Thanh Pearl ‘

- Phé duyét thay do6i phurrong an str dung vén du 4n Hoang Thanh Pearl

- Phé duyét g6i thau thi cong lap dat Thang may, géi thau co dién va PCCC; g6i
thau nhém kinh, louver va fagade; g6i thau cung cAp thiét bi vé sinh; va géi
thiu cung cdp diéu hoa du an Hoang Thanh Pearl

- Phé duyét vé viéc vay von, sir dung tai san lam bién phap dam bao tai ngan
hang BIDV — CN Ha Thanh.

1.2. Hoat djng cta Ban Téng gidm déc didu hanh (BTGD)

N&m 2022, Ban Tong gim dbc da thuc hién cac Nghi quyét cia HDQT va 6 chite, didu
hanh hoat déng SXKD ctia Céng ty pht hop véi quy dinh ciia phap luét, tuan tha didu 1é
va hoat dong cta cong ty.

e Cac cdng viée @4 trién khai:

4 V& phép 1y da hoan thanh thi tuc didu chinh gidy phép xay dung (didu chinh vi =
trf tram xir Iy nuée thai va tram bién 4p) va hoan thién hd so che phé duyét diéu é;
chinh PCCC. ol

TA

¢ V& cong tac chon thiu va thi cdng dd va dang duoc trién khai theo ding ké ‘”-f\g
. . H

hoach, dam bao tong tién do da duge HDQT thong qua. ‘;Z-I—I

=

¢ VE cong téc ban hang: do thi trudng bat dong san bi &nh hudng tir tinh hinh kinh
té chung, lam phét va chinh sach tién té, lai suét, dén nay sb cin hd ban dugc 1a
129/334 cén cho nguti Viét nam. Hoan thanh xong gidy phép ban hang cho
ngudi nuée ngoai va hoan thanh xong cong viéc thi cong 2 cin nha miu.

e Céic ndi dung can trién khai:

¢ Hoan thanh c4c cong tac thi cong, x4y dung dam bao chit lugng, ding tién do.

¢ Hién cong ty dang tiép tuc chi dong 1én ké hoach ban hang cho ngudi nuée
ngoai véi quy can du tinh 1 85 cin va tuy theo tinh hinh thi trudmg 1én ké hoach
ban cdc can con lai cho khach hang trong nuée.

2. Sw phéi hep hoat djng giira Ban kiém soat véi hoi df”:-ng quin tri, Ban Téng giam
doc cong ty va ¢ dong

Ban Kiém soét duoc phia cong ty tao didu kién d Ban kiém soat thuc hién quyén va
nghia vu dé dugc Diéu 1€ t6 chtic va hoat déng cua cong ty quy dinh.

3. Két qua giam sat tinh hinh tai chinh va tinh hinh hoat dong caa cong ty
3.1. Tinh hinh tai chinh

Béo céo tai chinh nam 2022 ctia Céng ty dd duoc ki1ém todn bdi Cong ty TNHH kiém
toan va dinh gid Viét Nam AVA. Céc chi tiéu co ban tong hop nhu sau:

-2



TSm tat tink hinh tai san va vén cia Cong 1y tai thoi diém 31/12/2022

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

L. Tién va cac khoan tuong duong

tién

II. PAu tu tai chinh ngén han

IIL. Cac khoan phai thu ngén han

IV. Hang t6n kho

V. Tai sin ngén han khac
B. TAI SAN DAI HAN

I. Céc khoan phai thu dai han

II. Tai san ¢é dinh

IV. Tai san dé dang dai han
VI. Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

A.NQ PHAI TRA

L. No ngin han

I1. No dai han

B. VON CHU SO HU'U

I. Vén chu 5& hitu
1.

Vén gép clia chu s¢ hitu
2. Thang du vén cb phan
3. Quy du tu phat trién
4. Loi nhuén sau thué chua phén

phdi

IT. Ngudn kinh phi va c4c quy khac

TONG CONG NGUON VON

31/12/2022
VND
217.726.100.548

1.960.526.725

163.524.458.904

52.238.709.326

2.405.593

531.325.090.959

10.724.500.000

74.351.040

506.254.003.731

14.272.236.188

749.051.191.507

473.019.845.701

306.927.801.043

166.092.044.658

276.031.345.806

276.031.345.806
250.000.000.000
4.115.775.000
4.028.775.960
17.886.794.846

749.051.191.507



M0t $6 chi tieu SXKD chinh thiee hién ném 2022

(don vi: nghin a"“c“;ng)

ITI.

% $0 v§i nim|
Chi tiéu Nam 2021 Nim 2022
Stt trudc
1 2 3 4 5
1 |Téng DT ban hang va
cung cip dich vu 114.041 984.934 763,6%
2 | Gidvén 0 0 0%
3 Loi nhuin gop vé ban
hang va cung cép dich vu 114.041 984.934 763,6%
4 Doanh thu tai chinh 17.181.064 4.964.772 -71%
a Chi phi tai chinh 958 2.076.077 216.609%
6 Chi phi ban hang
7 Chi phi quin Iy DN 1.063.615 2.227.238 109,4%
8 Lei nhuin khac 2.363 473.446 19.936%
9 Lgi nhuin sau thué 13.959.220 1.695.870 -88%4
3.2. Dédnh gia cong tic quan Iy tai chinh

- Quén Iy no phai thu: Khoan phai thu ngan han tix khach hang vé co ban c6 sy thay déi
tang nhe hon 500 tri¢u dong so véi nam trudce, chit yéu vén la cic khoan phai thu khach

han

g ton dong tir c4c nam trudc khong ¢6 kha ning thu hoi. Téng du phong ng phai thu

khé doi trén Béo cdo tai chinh tai thai diém 31/12/2022 12 4.664.955.984 déng.

- Céac khoan tra trude cho ngudi ban, cac khoan chi phi trd trude dai han (chi phi ban

han

g, md1 gidi), tai san dé dang cling nhu no phai tra ting manh so v&i nim 2021 do

Cong ty trién khai du 4n theo tién do da dé ra.

3.3

DPianh gid cdng tac sin xuat kinh doanh va cong tic diu tw

Trong nam 2022, Céng ty da tap trung trién khai du 4n Hoang Thanh Pearl trién khai thi

con

g cac g6i thiu theo dting ké hoach da duoc phé duyét.
KET LUAN VA KIEN NGHI
Nim 2022, Cong ty tiép tuc tép trung vao cdng tac xay dung thi cong du an va chua
ban giao cho khach hang nén chua ghi nhan doanh thu. Véi viée kiém sodt tot ké
hoach tai chinh va dong tién, Céng ty tao duoc doanh thu tai chinh gan 5 ty dong. Chi
phi quan ly doanh nghiép ting trong nam, nén két qua hoat dong san xuat kinh doanh
141 sau thue 1,7 ty dong.
Ban Kiém soat kién nghi cong ty:
1. Tiép tuc xir Iy cdc van dé t(:?m dong, 1én ké hoach xtt 1y giai quyét dit diém véi cac

khoan cdng n¢ phai thu, kiém tra, déi chiéu va xir 1y.
2. Thue hién tét cac ké hoach ma DPHDCD da dit ra.

_4 -



3. Tuan thi cde quy dinh ctia phap luat va didu 1é Cong ty.

Irén day la Bao cdo ciia Ban kiém sot nim 2022. B

/a.n_ka soat kinh trinh Dai hai
dong cb dong va trin trong t1ep thu céc ¥ kién d6 OB’ ',=..3' at hoi.

M SOAT
Noi nhén: /
- Cac ¢ dong
- HPQT
- Luu BKS

E)anh Hoang Long




CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA VAT LIEU PIEN HA NOI Déc lap - Ty do - Hanh phic
Sb:04/02% /TTr-HPQT
Viv: Lwa chon cong ty kiém todn ndm 2023 Ha Ngi, ngay 04 thang 0C nam 2023
TO TRINH

Vé viéc lrra chon cong ty kiém todn nim 2023

Kinh giti: Cdc cé dong

Can cur Luat Doanh nghi€p nam 2020

Can cir Pidu 1¢ Cong ty c6 phan ché tao bién thé va vat liéu dién Ha Néi;

Cin cir danh sach Cong ty kiém toan duoc chap thuan kiém toan cho don vi ¢6 loi ich cong
ching thude 1inh vuc chirng khoan nam 2023.

Ho6i ddng quéan tri cﬁpg ty xin trinh Dai hoi déng ¢b dong thong qua viéc y quyén cho
HDPQT lua chon céng ty kiem toan nam 2023 theo tiéu chi lua chon nhu sau:

- La cdng ty hoat dong hop phép tai Viét Nam, duge UBCKNN chép thuan kiém todn theo
quy dinh.

- C6 kinh nghiém kiém toan dbi voi cac cong ty dai ching, cong ty niém yét va céc td chure
tai chinh, ngén hang 1én tai Viét Nam.

- Cé uy tin vé chat lugng kiém toan.

- P6i ngii kiém toan vién ¢6 trinh d6 cao va nhiéu kinh nghiém.

- Béap tmg duoc yéu cau ctia Cong ty vé pham vi va tién do kiém toan.

- C6 miic phi kiém todn hop 1y phit hop véi chit lugng kiém toan.

Trén co s cac tiéu chi lya chon trén, HPQT kinh trinh DHDCD xem xét va thong qua viée
Uy quyén cho HPQT lua chon don vi kiém toan cho nam tai chinh 2023 phu hop véi tinh hinh
thuc t€ va dap ing cac ti€u chi néu trén.

Xin kinh trinh Pai hoi ddng c¢b déng xem xét, thong qua.

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu: TH, Thu ky HPQT.

2/ o0 TikonyBan
= (CHE TAOBIEN THE | ©
O\ VA VAT LEUAIE) >

Dinh Hoang Long
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