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Tép doan Vingroup - Céng ty CP

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Tap doan Vingroup — Cong ty CP (“Céng 1ty") Ia mét cong ty co phan duge thanh Iap theo Luat Doanh nghiép
clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh s 0103001016 do S& Ké hoach va Bau tw Thanh
phd Ha Noi clp vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va dwoc cap lai Gidy Chitng nhan Bang ky Kinh doanh sé

© 0101245486 vao ngéy 12 thang 5 ndm 2010. Céng ty sau d6 nhan duoc cac Gidy Chirng nhan E)ang ky

Doanh nghigp stra &bi vé&i 1an gan nhéat 12 1An thir 76 dwoc cép ngay 23 thang 12 nim 2025.

C6 phiéu clia Céng ty da dwoc chinh thie giao drch tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé H& Chi Minh ké
tr ngay 19 thang 9 ndm 2007 theo Quyét dinh s6 106/QD-TTGDHCM do Giam déc S& Giao dich Chirng
khoan thanh phd H& Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nam 2007.

Hoat d6ng chinh trong nam hién tai clia Cong ty 1a dau tw, xay dung va klnh doanh bat dong san; tién hanh
céc hoat dng huy dong vén, dau tw gép vén; va cung cap céc dich vu hanh chinh van phong téng hop. Hoat
déng chinh trong ndm hién tai clia cac cong ty con clia Cong ty durgc trinh bay tai Phy luc 1.

Cong ty co tru s& chinh tai s6 7, Bwong Béng Lang 1, Khu @6 thi Vinhomes R|ver5|de Phuwréng Viét Hung,
Quén Long Bién, Thanh phé Ha N6i, Viét Nam. Céng ty ¢6 mét chi nhanh co dia chi tai s6 72 Lé Thanh Tén va
45A Ly Tw Trong, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam.

HOI BONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi ddng Quan trj trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Pham Nhat Vuong Chdi tich

Ba Pham Thily Hang _ Phé chil tich

Ba Pham Thu Hwong Pho chi tich

Ba Nguyn Diéu Linh Ph6 ch tich

Ong Nguyén Viét Quang Pho cht tich

Ong Adil Ahmad : Thanh vién doc lap
Ong Chin Michael Jaewuk Thanh vién doc lap

Ong Ronaldo Dy-Liacco Ibasco Thanh vién déc lap

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém sodt trong ky va vao hgay lap b&o céo nay nhw sau:

-Ong Nguyén Thé Anh ~ Trwdng Ban kiém soat
Ba 6 Thj Héng Van Thanh vién

Ba Nguyén Héng Mai Thanh vién




Tap doan Vingroup - Coéng ty CP

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

'BAN GIAM POC

Cac thanh vién Ban Giam déc. trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Nguyén Viét Quang Téng Giam déc
Ba Mai Huvong Ngi Pho Téng Giam déc
Ba Dwong Thi Hoan Pho Téng Giam dbc

NGU'O'Il BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap [uat cla Cong ty trong ky va vac ngay lap bao cao nay ia Ong Nguyén Viét Quang.




Téap doan Vingroup - Céng ty CP-

BAQ CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbéc Tap doan Vingroup - Cang ty GP (“Céng ty") trinh bay bao cao nay va bao cao tai chinh hop
nhét clia Céng ty va cac cong ty con (sau day-goi chung 14 "Tap doan™) cho Quy I ndm 2026.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC DOI VOI BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT GIPA NIEN PO

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bdo bao cao tai chinh hop nhét cho tirng ky ké toan phan anh trung thiec
va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat gitka nién d5, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitva nién d6 va
tinh hinh Iwu chuyén tién t& hop nhét gitra nién 46 cua Tap doan. Trong qua trinh lap bao cao tai chinh hop
nhat giba nién do nay, Ban Giam dbc can phai:

» lira chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
> thire hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop Iy va than trong;

> néu rd cac chuin mwe ké toan ap dung cho Tap doan co dwoc tuan th( hay khéng va tat ca nhirng sai
-léch trong yéu so véi nhitng chuén muc nay da dugc trinh bay va giai thich trong bao cao tai chinh hop nhét;
va

> lap bao cao tai chinh hop nhét trén co s& nguyén tdc hoat dong lién tuc trr trwdng hop khong thé cho
réing Tap doan sé tiép tuc hoat doéng.

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc lwu gi» d& phan anh tinh
hinh tai chlnh hop nhat gitba nién d6 clia Tap doan, véi mirc @ chinh xac hop ly, tai bat ky thoi didm nao va
dam bao rang cac sb sach ké toan tuan thi voi hé thong ké todn da duec 4p dung. Ban Giam déc cling chiu
trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cla Tap doan va do d6 phai thire hién cac bién phap thich hop dé
ngén chén va phét hién cée hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két da tuan thi nhitng yéu ciu néu trén trong viéc I&p bao cao tai chinh hop nhét gitra
nién do cho Quy 1 ndm 2026.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo ¥ kién cia Ban Giam déc, bao cao tai chinh hop nhét gitka nién Ao kém theo phan anh trung thuc va -
hep Iy tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién d6 clia Tap doan tai ngay 31 théng 3 nam 2026, két qua hoat
dong kinh doanh hgp nhéat gitra nién @ va tinh hinh vy chuyén tién té hop nhét gira nién dé cho ky ké toan
két thiic ciing ngay, pht hop v6i cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
vacac quy dlnh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bo cao tai chinh hop nhét.

Nguyén Viét Quang
Téng Giam débc

Ha Noi, Vit Nam
Phé duyét, ngay 28 thang 4 n3m 2026




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HO'P NHAT
Tai ngay 31 thang 3 nam 2026

B01a-DN/HN

Pon vi tinh: Triéu VND

Thuyét

Y PP PP Sé ddu ky
Ma s | TAI SAN minh S0 cuoi ky (Trinh bay Iai)
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 669.086.072 658.772.464
110 | 1. Tién va céc khodn twong dwong tién 4 54.750.360 72.226.561
111 1. Tién ' 47.992.026 35.442.719
112 2. Céc khoan twong duong tién .6.758.334 36.783.842
120 |!l. DPau tw tai chinh ngdn han 5 19.157.245 19.358.228
121 1. Chirng khoén kinh doanh - 1.683.614
123 2. Bau tv ndm gi® dén ngay dao han :
ngén han 19.263.437 17.870.8086
124 3. Du phéng dau tv n&m gilr dén ngay
' dao han ngén han (86.192) (96.192)
130 |Ill. Céac khodn phéi thu ngédn han 251.349.2580 257.690.180
131 1. Ph&i thu ngén han clia khach hang 6 .36.575.948 35.747.342
132 2. Tra trede cho ngwdi ban ngan han 84.629.574 84.195.016
135 3. Phai thu ngén han khac 7 130.822.438 138.447.724
136 4, Dy phong phai thu ngan han kho doi (678.680) (699.902)
146 |IV. Hang tén kho 8 217.153.958 201.580.276
141 . 1. Hang tén kho 231.229.383 213.465.632
142 2. Du phong gidm gia hang tén kho (14.075.425) (11.885.356)
160 | V. Taisan ngé‘fn han khéac 126.675.229 107.917.219
161 1. Chi phi ch&” phan bd ngén han 9 4.402.833 4.610.562
162 2. Thué GTGT dwgc khau trir 13.952.306 13.568.614
163 3. Thué va cac khodn khac phai thu
Nha nuoc 226.516 - 266,775
4, Tai san ngan han khac 10 108.093.574 89.471.268

165




Tap doan Vingroup — Cbdng ty CP

BAC CAO TINH HINH TAI CHINH HQOP NHAT (tiép theo)

Taingay 31 thang 3 nam 2026

BO1a-DN/HN

Bon vi tinh; Triéu VND

.y Thuyét RN Sé déu ky
M4 s6 | TAI SAN minh S6 cudi ky (Trink bay lai
200 | B. TAI SAN DAIHAN 509.608.676 459.850.161
210 | I. Céc khoan phal thu ofai han 24.003.506 14.147.704
211 1. Phai thu dai han cda khach hang 720.987 808.169
215 2. Phai thu dai han khac 7 23.282.519 13.339.535
220 |Il. Taisan cé dinh 195.303.913 195.394.144
221 1. Taisan ¢b dinh hiru hinh 11 160.683.471 - 158.914.158
222 Nguyén gia 234.619.850 229.032.461 ||
223 Gia tri hao mon luy ké (73.936.379) (70.118.303)
224 2. Taisan cb dinh thué tai chinh 141.936 147.132
225 Nguyén gia 323.360 308.317
226 Gia tri hao mon lu§ ké (181.424) (161.185)
227 3. Taisancd dinh vd hinh 12 34.4/8.506 36.332.854
228 Nguyén gia ‘ 70.424.746 69.353.838
229 Gié trj hao mén luj ké (35.946.240) (33.020.984)
240 |Ill. Bat déng san diu tw 13 19.194.189 19.353.620
241 1.  Nguyén gia 22.750.759 22.681.433
242 2. Giatrihao mon luy ké& (3.556.570) (3.327.813)
250 |IV. Tai san d& dang dai han 139.091.454 131.774.981
252 1. Chi phi x8y dwng co ban d& dang 15 139.091.454 131.774.981
260 | V. DPau tw tai chinh dai han 68.610.394 44.929.014
262 1. Pau tw vao cong ty lién doanh, lién két | 16.1 10.809.066 10.437.972
263 2. Dau tw gop von vao don vi khac 16.2 44.670.551 35.916.035
264 3. Dy phong tbn that dau tw vao don vi
khac dai han (3.436.252) (3.339.307)
265 4.  Dau tw ndm gitr dén ngay dao han dai
han 5.2 16.567.029 1.914.314
270 |VI. Taisan dai han khac 63.405.220 54.250.698
271 1. Chi phi ché phan bd dai han 9 9.175.502 9.153.790
272 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 1.823.995 1.790.88%
274 3. Taisan daihan khac 10 48.590.672 39.350.025
279 -4, Loi thé thwong mai 17 3.815.051

3.955.994

280 | TONG GONG TAl SAN

1.178.694.748

1.118.622.625




'Tép doan Vingroup — Céng ty CP

"BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 3 ndm 2026

BO1a-DN/HN

Don vi tinh: Triéu VND

L Thuyét A Ay S6é déu ky
Mid sé| NGUON VON minh S6 cudi ky (Trinh bay i
300 | C. NO' PHAI TRA 1.024.990.928 967.133.690
310 | I. Nerngan han 626.455.564 587.454.564
311 1. Phai trd ngwdi ban ngén han 61.547.528 57.785.917
312 2. Nguw&i mua tra tién trwée ngén han 18 149.449.495 139.519.412
313 3. Phaitra cd tire, loi nhuan 8.218 8.218
314 4. Thué va céc khoan phai nép Nha nuéc
ngan han 19 31.082.939 35.125.248
315 5. Phai tra ngwdi lao déng 1.326.841 2.499.134
316 6.  Chi phi phai tra ng&n han 20 102.446.387 98.844.756
319 7. Doanh thu ché phan b ngan han 21 5.696.581 7.054.915
320 8.  Phai tra ngén han khac 22 126.408.748 122.319.424
321 9. Vay va no thué tai chinh ngén han 23.1 137.577.392 114.000.484
322 10. Duw phong phai tré ngén han 10.911.335 10.297.056
330 /. Nodai han 398.535.364 379.679.126
332 1. Nguw&i mua tré tién trwée dai han 13.955.669 949.876
334 2. Chi phi phai tra dai han 3.530.133 2.873.387
337 3." Doanh thu ché phan bd dai han 21 6.023.443 5.522.282
338 4. Phaitra dai han khac 22 129.902.027 123.085.730
33% | 5. Vayvang thué tai chinh dai han 23.2 220,244,483 221.419.341
340 6. Traiphiéu hoan gbi 233 579.683 3.081.207
342 7. Thué thu nhap hoan lai phai tra 2.325.203 . 2.370.025
343 8. Du phong phai tra dai han 21.974.723 20.377.278




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 3 ndm 2026

" BO1a-DN/HN

Bon vi tinh; Triéu VND

Mz s6| NGUON VON e 86 cubi ky S6 Ghu ky
400 {D. VON CHU SO HO'U 153.703.820 151.488.935
411 1. Véngop clia chd s& hiru 77.334.919 77.334.919
411a - C6 phidu phd théng c6 quyén

bieu quyét 77.060.310 77.060.310

411b - C6 phigu vu dai 274.609 274.609
412 2. Théng dw vén 3.588.444 2.037.169
414 3. Vén khac cta chi s& hiru 15.306.530 15,306.530
415 4. Cd phidu mua lai ctia chinh minh (835.340) (1.344.123)
417 5. Chénh lgch ty gia hdi doai 60.968 (163.385)
419 6. Quy khac thudc vén chl s& hiru 117.845 117.845

Lei nhuan sau thué chuwa phan phéi lGy
420 7. ké 52.926.078 54.277.387
420a - Loinhuén sau thué chuwa phén phéi ity

ké dén cubi ndm trude 54.277.387 44.459.675
420b - {L8)/Lginhuén sau thué chira phén

phéi ky nay (1.351.309) 9.817.712
429 8. Lgiich cb déng khong kiém soat 5.204.376 3.922.593
440 | TONG CONG NGUON VON 1.178.694.748 1.118.622.625

oy

Phé duyét

Van Thi Hai Ha

Nguwoi lap

Nguy&n Thi Thu Hién

Ké toan trudng

i QUUP.

ngay 28 thang 4 ndm 2026

24

Nguyen Viét Quang
Téng Giam dbc
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Quy | nam 2026

B03a-DN/HN

Pon vi tinh: Triéu VND

V5 Thuvét Cho ky ké toén 3 Cho ky ké togn 3
v CHI TIEU mir{ y | théng két thuc ngay | théng két thic ngay
31 thang 3 ndm 2026 | 31 thang 3 ndm 2025
I. LUPU CHUYEN TIEN TU' HOAT PONG KINH
DOANH
1  |Lgi nhuan trwée thué 11.536.718 7.381.863
Piéu chinh cho céc khodn:
2 |. Khéuhao va hao mén 7.913.123 7.049.131
2 Thay ddi cac khoan dv phéng 4.477 515 4.909.756
4 (L&i}18 chénh léch ty gia 165.105 A08.606
5 (L&i}13 tir hoat ddng dau tw, tai chinh (3.694.095) (3.818.552)
8 7 Chi phi di vay 7.522.882 6.102,357
8 |Lo¢inhuan tir hoat dong kinh doanh trweére
thay dbi vén lwu déng 27.921.248 22.033.161
) (T&ng)/gidm cac khoan phai thu (11.836.014) 5.554.418
10 | ,(Tang)/gidm hang ton kho . (11.314.593) 2.652.830
11 Téng/(giam) cac Ichodn phai tré (khéng ké Iai
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiep phai
nop) 22.063.554 (44.698.830)
12 .| (Tang)/gidm chi phi ché phan bd 167.496 1.875.827
13 (T&ng)/gidm ching khoan kinh doanh 1.583.614 2 128.250
14 Chi phi di vay da tra (1.182.924) (5.853.488)
15 Thué thu nhéap doanh nghiép da ndp (892.445) (1.165.946)
20 |Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng kinh
doanh 26.509.936 (17.473.778)|
Il. LUU CHUYEN TIEN TP HOAT PONG DAU
TY
21 Tién chi d& mua s&m, xay dwng tai san cd -
dinh va céc tai san dai han khac (20.163.846) (12.883.907)
22 Tién thu dweece tir thanh Iy, nhweng ban tai san
¢b dinh va cac tai san dai han khac 2.310.009 250.577
23 Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cla
don vi khac (16.644.061) (8.628.702)
24 Tién thu héi cho vay, ban lai cong cu no ctia '
don vi khac . 1,266.063 3.274.341
25 Tién chi d&u tw gop vbn vao don vi khac (trev ‘
di tién thu va) (46.692.308) (2.837.438)
26 Tién thu hoi dau tw gop vén vao don vi khac
(trir di tién do don vi bi thanh Iy ndm gitr) 9.263.567 3.792 505
27 Tién thu 1ai cho vay, cé tirc va loi nhuan duoc
) chia 2.201.216 403.882
30 |Leeu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw (68.459.360) (16.628.742)

10




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BAO CAO LLPU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2026 o

- B03a-DN/HN

Bon vi tinh: Trigu VND

Vs ) Thuvét Cho ky ké toén 3 Cho ky ké toan 3
o |CHITIEY mh{ o | thang két thic ngay | thang két thic ngay
31 thdng 3 ndm 2026 | 31 thang 3 ndm 2025
lll. LU CHUYEN TIEN T(* HOAT DONG TAl
CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gop :
cta chil s& hiru ' 340.000 1.210.662
32 Tién chi trd vén gop cho cac chll s& hivu, mua
lai ¢b phiéu @3 phat hanh (3.000) -
33 Tién thu t&r di vay 57.727.404 63.585.814
34 Tien chi trd no goc vay {33.555.181) (40.784.384)
36 | Cbtirc, loi nhuan da tra cho cb dong khéng ‘
kiém soat (36.000) -
40 |Lwu chuyén tidn thudn tiv hoat ddng tai chinh 24.473.223 24.012.092
50 [Lwu chuyén tien thuin trong ky (17.476.201) (10.090.428)
60 |Tién va twong dwong tién dau ky 72.226.561 42.582.366
61 |Anh hwdng clia thay ddi ty gia héi doai quy &di
ngoai té - i
70 |[Tién va twong dwong tién cudi ky 4 54.750.360 32.491.938

Ty

Van Thi Hai Ha
Ngu&i 1ap

Nguyén Thi Thu Hién
Ké toan trirdng
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP | B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Quy 1 ndm 2026 '

DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Tap doan Vingroup — Cong ty CP (“Céng ty") la mét cong ty ¢d phan dwec thanh I&p theo Luat Doanh
nghiép cla Viet Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s6 6103001016 do S& K& hoach va
Déau tw Thanh phd Ha N&i ¢ap vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va dwoc cép lai Gidy Chirng nhan Bang ky
Kinh doanh sé 0101245486 vao ngay 12 thang 5 nam 2010. Cong ty sau dé nhan duoc cac Gidy Chirng
nhan Béng ky Doanh nghiép sira @bi véi lan gan nhét 1a 1an ther 76 dwoc cép ngay 23 thang 12 ndm
2025.

Cd phiéu ciia Cong ty da dwroc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Hd Chi
Minh ké tir ngay 19 thang 9 nam 2007 theo Quyét dinh s6 106/QD-TTGDHCM do Giam déc S& Giao
dich Chirng khoén thanh phé Hd Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nam 2007.

Hoat déng chinh trong nam hién tai clia Cong ty 14 d4u tw, xay dwng va kinh doanh bat déng san; tién
hanh cac hoat déng huy dong vén, dau tr gop von; va cung cap cac dich vy hanh chinh van phong téng
hop. Hoat déng chinh trong nam hién tai cla cac cong ty con clia Cong ty dirge trinh bay tai Phu luc 1.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quan cla hoat dong chuyén nhuong bat d6ng san clia Cong ty va cac
cong ty con bat Gau tir thei diém dwee chép thuan la nha dau tw va thwe hién gidi phong mat bang, xay
dwng cho dén théi diém hoan thién va ban giac cho khach hang. Do vay, chu ky sdn xuét kinh doanh
clia hoat déng chuyén nhuwong bat déng san clia Céng ty va cac cang ty con cd thé keéo dai trén 12
thang. Chu ky san xuét, kinh doanh clia céc hoat ddng khac clia Cong ty va cac cong ty con théng
thwérng & trong vong 12 thang.

Cong ty co tru s& chinh tai s6 7, Bwdng Béng Lang 1, Khu dd thi Vinhomes Riverside, Phwong Phuc
Lei, Thanh phd Ha Noi, Viet Nam. Céng ty cé mét chi nhanh cé dia chi tai s6 72 Lé Thanh Tén va 45A
Ly Tw Trong, Phudng Sai Gon, Thanh phé HA Chi Minh, Viat Nam.

‘Tai ngay 31 thang 3 ndm 2026, Cong ty va cac cong ty con (sau day duoc goi chung 1a “Tap doan") sé&

hivu;
> 116 cong ty con. Théng tin chi tiét vé cac cong ty con va ty 1@ bidu quyét, iy I lgi ich clia Tap
doan trong cac cong ty con nay dwece trinh bay tai Phu luc 1.
» Cac khoan dau twr vao cong ty lién doanh, lién két nhur dwee trinh bay tai Thuyét minh sé 16.1.

CO SO TRINH BAY
Chuéan murc va Ché do ké toan ap dung

B&o c&o tai chinh hop nhat clia Tap doan dwee trinh bay bang ddng Viet Nam (“VND") va dugc |ap phi
hop voi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn murc ké toan Viét Nam do Bo Tai chinh
ban hanh theo:
> Quyet dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 vé viéc ban hanh bén Chudn muc
Ké toan Viét Nam (Pot 1);
> Quyét dinh s 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé& viéc ban hanh sau Chuan mwc
Ké toan Viét Nam (Pot 2); ,
> Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v& viéc ban hanh sau Chudn myc
Ké toan Viét Nam (Pot 3);
> Quyét dinh s6 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan myc Ké
toan Viét Nam (Dot 4); va '
> Quyét dinh s6 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 v& viéc ban hanh bon Chuan mwec
Ké todan Viéet Nam (Bot 5).

Theo d6, bao céo tai chinh hop nhat duoce trinh bay kém theo va viéc sir dung bao céo nay khéng danh
cho cac ddi twong khong dwoc cung cap cac thong tin vé cac thl tuc va nguyén tic va thong 18 ké toan
tai Viet Nam va hon nfra khéng duwoce chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qud hoat déng kinh
doanh va Iru chuyén tién t& theo cac nguyén tic va théng 16 ké toan dwoc chap nhan réng réi & cac
nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2026

2.3

2.4

2.5

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thirc sb6 ké todn 4p dung

Hinh thirc s6 ké toan dwgc ap dung clia Céng ty 1a Nhat ky chung.
Nién dé ké toan

Nign d6 ké toan clia Tap doan &p dung cho viéc &p bao cao tai chinh hop nhét bt dau ti ngay 1 thang
1 va ket thuc ngay 31 thang 12.

Don vi tién té ghi sé ké toan va don vj tién té trinh bay bao cdo tai chinh

Don vi tién té trong ké toan clia Tap doan la dbng Viét Nam (“VND"). Cho muyc dich trinh bay béo céo tai

- chinh herp nhat cho ky ké toan 3 thang két thuc ngay 31 thang 3 ndm 2026 nay, cac sb liéu dwoc lam

tron dén hang triéu va trinh bay theo don vj triéu dong Viét Nam ("trieu VND"}.
Co s& hop nhit

Béo cao tai chinh hgp nhét bao gdm céc bao cao tai chinh clia Cong ty va céc cong ty con cho Quy |
nam 2026.

Céc cong ty con dugc hop nhat toan bd k& tir ngay mua, & ngay Tap doan thire sir ndm quydn kidm
sodt cong ty con, va tiép tuc dwoc hop nhét cho dén ngay Tap doan thurc s cham dat quyén kiém soat
do6i voi cong ty con.

Bao c&o tai chinh clia cong ty me va cac cong ty con st dung d& hop nhét dwgc 14p cho cling mét ky ké
toan va dwoc ap dung cac chinh sach ké toan mét cach thdng nhat.

Sé du céc tai khoan trén bao cao tinh hinh tai chinh gitra céc don vi trong ciing Tap doan, cac khoan thu
nhap va chi phi khac, cac khoan I&i hodc 16 ndi bé chwa thue hién phat sinh tir cac giac dich nay duoc
loai trir hoan toan.

Lei ich clia cac ¢d dong khéng kidm soat |a phan loi fch trong J&i, hodc I8, va trong tai s&n thudn cla
cong ty con khong duge ndm gilr béi Tap doan va dugc trinh bay riéng biét trén bao cao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét va trong phan vén chl sé hiru trén béo céo tinh hinh tai chinh hop nhat.

Anh hudng do cac thay dbi trong ty 1& s& hiru cong ty con ma khong lam mét quyén kiém soat dwoc
hach to4n vao lgi nhuan sau thué chuwa phan phéi Ity ké.

Trwdng hop Tap doan thoai mét phan vén ndm gilr tai cong ty con, sau khi thoai vén Tap doan mét
quyén kiém soat va cong ty con tré thanh céng ty lién doanh, lién két clia Tap doan thi khoan dau tr vao
cong ty lién doanh, lién két dwoc trinh bay theo phwong phap vén chi s& hiru. Két qua cha viéc thodi
v6n duge ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Trong truéng hop Tap doan phat sinh [8i khi gop vén bang tai sén phi tién té hodc ban tai san cho céng
ty lien doanh, lién két, Tap doan chi ghi nhan khoan lai tvong rng véi phan s& hitu clia cac bén khac
trong cong ty lién doanh, lién k&t. Khoan lai chua thire hign twong ¥ng véi phan s& hitu cla Tap doan
dwoc phan bd dan vao bac cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét theo tién do thu héi tai san trén
bao ¢46 clia cong ty lién doanh, lién két.

Trwéng hop Tap doan thoai mot phan vén ndm gikr tai cong ty con; sau khi thodi von Tap doan mat
quyén kiém soat va cong ty con tré thanh khoan dau tw théng thwong cla Tap doan thi khoén dau tw
dwec trinh bay theo phwong phap gia gbc. Két qua clia viéc thoai von duoc ghi nhéan vac bao céo két
qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Truong hop trede day Tap doan da thoai mot phan vén tai céng ty con va da ghi nhan két qua tir viec
thodi phan vbn do trong lgi nhuan sau thué chuwa phan phédi cia bao cao tinh hinh tai chinh hgp nhét,
nay thoai thém mét phan vén dau tw tai cong ty con din dén méat quyén kiém soat, theo d6 Tap doan két
chuy&n phan l4i, 16 d& ghi nhan trwéc day trong loi nhuan sau thué chua phan phdi sang béo céao két qua
hoat dong kinh doanh hop nhat.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HG'P NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2026

3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc thay dbi trong céc chinh sdch ké toan va thuyét minh

Cac chinh séch ké toan cla Tap doan st dung dé lap bao cao tai chinh hop nhat duoc ap dung nhét
quan v&i v&i cac chinh sach da dwoc s dung dé 1ap b&o cao tai chinh hep nhét cho nam tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 nam 2025 va bao céo tai chinh hop nhét gitra nién d& cho ky ké toan 3 thang két
thac ngay 31 thang 3 nam 2025, ngoai trir cac thay ddi vé chmh sach ké toan phat sinh tir viéc ap dung
[An dau Thong tw sb 99/2025/TT-BTC.

Tap doan ap dung cac thay dbi vé chinh sach ké toan theo quy dinh tai Thong tw 99 va ¢6 anh huéng toi
Tap doan trén co s& phi héi t& do Thong tw 99 khang yau cau ap dung héi td dbi véi cac thay ddi nay.
Tap doan cling d& bao cdo lai di¥ liéu twong (ng cla ky trrde dbi véri mét sb chi tigu cho phil hop véi
cach frinh bay theo Thang tw 99 trong bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do ky nay nhu dugc trinh
bay tai Thuyét minh sb 32,

Tién va céc khodn twrong duong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gbm tién mat tai quy, tién dang chuyén, tién gl khéng ky han,
¢éc khoan dau tw ngan han c6 thei han gbc khéng qua ba thang va cac khoan dau tw cé thei han thu héi
khéng qua 3 thang ké tlr ngay dau tw, cé tinh thanh khodn cao, c6 kha néng chuyén ddi dé dang thanh
¢4c lwong tign xac dinh va khong ¢ nhiéu rii ro trong chuy&n ddi thanh tién va khong bi han ché s
dung.

Hang tén kho
Hang t6n kho bat déng san

Bat d()hg san dwoc mua hodc dwee xay dwng dé ban trong qua trinh hoat dong binh thwong cua Tap
doan, khéng phai d& cho thué hosc che ting gia, duroc ghi nhan 1a hang tdn kho theo gia thap hon gitra
gia thanh dé dwa méi san phdm dé&n vi tri va didu kién hién tai va gia trj thuan c6 thé thire hién duoc.

Gia thanh cha hang hoa bét déng san bac gém chi ph| trwe tlep tao thanh bat dong san va chi phi chung
dugc phan bd trén co s& dién tich twong (ng cla bat dong san do, cu thé nhuw sau:

»  Chiphi tién sir dung d4t va tién thué dat;

» Chi phi xay dng tra cho nha thau; va

»  Chi phi l&i vay, chi phi tuw vén, thiét ké, chi phi san lap, dé&n bt gidi phong mat béng, chi phi quan
ly x&y dwng chung, va cac chi phi lién quan khac.

Gia trj thuan co thé thie hign duwoce a gid ban wéc tinh cla hang tdn kho bat déng san trong didu kién
kinh doanh binh thuéng, dwa trén gia thi trieéng vao ngay bao céo, va trir chi phi wére tinh d& hoan thanh
va chi phi ban hang wde tinh.

Gia vén cla bét déng san da ban dwec ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
theo phwong phap tinh theo gia dich danh.

Hang ton kho san xuét

Hang t&n kho dugc tinh theo gia gbc. Gia géc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién (bao
gdm chi phi nguyén vat liéu, chi phi lac déng trwe tiép, chi phi lién quan trwc tiép khac, chi phi san xudt
chung c6 lién quan dwge phan bd dwa trén mire d6 hoat dong binh thwéng) dé& co dwoc hang tdn kho &
dia diém va trang thai hién tai.

“Trwong hop gia tri thuan co thé the hign dwoc thap hon gia gée thi phai tinh theo glé tn thun cé thé

thyre hién duwgrc.

Gia trj thuan c6 thé thyc hién duoc 1a gla ban wéc tinh clia hang tdn kho san xuét treng dleu kién kinh
doanh binh thu&ng trir chi phi wée tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wée tinh.

Tap doan ap dung phuong phap ké khai thueéng xuyén d& hach toan hang tén kho voi gia trj dwgc xac
dinh nhw sau:
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2026

34

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang ton kho (tiép theo)
Hang tn kho san xuét (tiép theo)

MNguyén vat lieu, cdng cu, dung cu - chi phi mua theo phwong phap binh quan gia
va hang héa quyén.
Thanh pham va ban thanh pham - gia thanh cla thanh pham va ban thanh pham ap

dung phwong phap binh quan gia quyén.
Hang tbn kho khéc :
Hang ton kho khac dwoe ghi nhan theo gia thap hon glua gia gbc va gia tri thun c6 thé thye hign duoc.
Gia gbc dwoc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va bao gom tAt ca cac chi phi phat sinh dé cé
duec hang tdn kho k‘hac & dia diém va tra_mg thai hién tai. Gia tri thuan cd thé thye hién dwoc 13 gia ban
wére tinhcla hang tén kho khac trong diéu kién kinh doanh binh thudng trir chi phi wée tinh dé hoan
thanh va chi phi ban hang wéec tinh.
Péi vai hang tdn kho thude bf) phan kinh doanh djch vu khach san du lich va cac dich vu lién quan, Tap
doan 4ap dung phwong phap kiém ke dinh ky d& hach toan hang tén kho.
Pbi v&i cac hang tdn kho con lai, Tap doan ap dung phu’omg phap ké khai thudng xuyén dé hach toan
hang tén kho.

D phong gidm gig hang ton kho

Dy phong gidm gia hang tén kho dworc trich [&p cho phén gia tri dw kién bi tén that do cac khoan suy
gidm trong gia tri (do gidm gia, hw hdng, kém pham chét, 16i thev, v.v.) c6 thé xay ra déi véi nguyén vat
liéu, thanh pham, hang hod tén kho khac thudc quyén s& hiru clia Tap doan dwa trén bang chirng hop Iy
vé su suy gidm gia tr tai ngay két thac ky ké toan.

S tang hodc giam khoan dw phdng giam gia hang tn kho dwoc hach toan vao gia vén hang ban frén
bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hep nhét. Khi hang tén kho ki hily bd do hét han si dung, mét
pham chét, hie hdng, khéng can gia trj st dung, cac khoan chénh léch phat sinh gitra sé dir phong giam
gi@ hang tén kho da trich lap va gia gbc hang tén kho dugc hach todn vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh hop nhat.

Cidc khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao cao tinh hinh tai chinh hop nhét theo gia tri ghi s céc khoan
phéi thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dw phong duee [ap cho cac Khoan
phai thu kho doi.

Dy phong ng' phai thu kho ddi thé hien phan gia tri clia céc khodn phai thu ma Téap doan du kién khéng
c6 kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc gidm sb dw tai khodn dy phong dwoe hach
toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat. Khi céac
khoan ng phai thu khé doi duoc xac dinh la khéng thé thu hdi dwoc va ké toan thire hién x6a ne, cac
khoan chénh l&ch phat sinh gitta sb dw phdng phai thu khé ddi va gia gbc ng phai thu dwge hach toan
vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Tap doan tham gia gop vén vao cac hop ddng hop tac dau tw trung tam thwong mai, trong 66 cac ddi tac
cé aquyén tham gia guan Iy, van hanh, khai thac va kinh doanh cac trung tam thwong mai nay tai thei
diém tai san dwa vao st dung. Theo d6, Tap doan nhan phan chia mét phan lgi nhuan tir hoat déng van
hanh, kinh doanh, hoat dong cho thué tai cac trung tam thwcrng mai ndy. Trong nhitng trwdng hop nay,
khoan dau tw gép vén ciia Tap doan vao hop ddng hop tac dau tw sé du’crc hach tean vao chi tidu cac
khoan phai thu khac trén bao céo tinh hinh tai chinh hop nhét tai thai diém Tap doan ban glao tai sén gé
doi tac van hanh va khai thac. - :

Tai san cé d_mh hiru hinh
Tai san ¢6 dinh hivu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri hao mén Ily ké.
Nguyén gi& tai san cé dinh hiru hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi co lién quan trc tiép dén viec

dwa tdi san vao san sang hoat dong nhw duy kién va chi phi dé thao d&, di ddi tai san va khéi phuc hién
trweng Lai dia didm dat tai san, néu co,
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP ' B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | nédm 2026

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san c6 dinh hibu hinh (tiép theo)

Cac chi phi mua sdm, nang cap va doi méi tai san ¢ dinh hiru hinh dwoc ghi ting nguyén gia cla tai
san va chi phi bao tri, slra chiva dwgc hach toan vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét khi
phat sinh. Chi phi sira chira I&n phét sinh trong ndm duoc hach toan vao bao cao két qué hoat dong
kinh doanh hop nhat hodc phan bd dan téi da khong qué ba ném. \

Khi tai san cb dinh hru hinh dwoc ban hay thanh Iy, céc khodn i hoac 16 phat sinh do thanh Iy tai san
(14 phan chénh léch gitra tign thu thun tir viéc ban tai san voi gia tri con lai cia tai san) dwoe hach toan
vaoc bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat.

Thué tai sén

Viéc xac dinh mot thoa thuan c6 phai la thda thuan thué tai san hay khong dwa trén ban chét cla thda
thuan do tai théi diém khéi dau: liéu viéc thye hién thda thuan nay ¢ phu thudc vao viéc st dung mét tai
s&n nhat dinh va thda thuan co bao gdm diéu khoan vé quyén s dung tai san hay khong.

Théa thuan thué tai san dwec phan loai la thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai san bén cho thué
chuyén giao phan I&n rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hivu tai s3n cho bén di thua. TAt ca cac thoa
thuan thué tai san khac dwoc phan loai 1a thué hoat déng.

Trong trivong hop Tap doan ia bén di thué

Tai san theo hop déng thué tai chinh duge von hoa rén béo cao tinh hinh tai chinh hgp nhét tai thei
diém kh&i dau thué tai san theo gia tri thdp hon gitra gia fri hop Iy cla tai san thué va gid tri hién tai cla
khodn thanh toan tién thué téi thidu, Khodn tién gdc trong cdc khodn thanh toan tién thué trong twong lai
theo hop ddng thué tai chinh dugc hach toan nhw khoan ng phai tra. Khoan tign I4i trong cac khoan
thanh toan tién thué dwoc hach toan vae bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét trong sudt thei
gian thué tai san theo i suat c¢d dinh trén sé dw con lai ciia khodn no thué tai chinh phai tra.

Tai san thué tai chinh & dwgc von hoa duge trich khAu hao theo phurong phép khdu had dwdng thang
theo th&i gian ngén hon gitra théi gian hivu dung wée tinh va thei han thué tai san, néu khéng chéc chan
la bén thué sé& dwoc chuyén giao quyén s& hivu tai san khi hét han hop ddng thus.

Céc khoan tién thué theo hop dong thué hoat dong duoc hach todn vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét theo phwong phap duéng thang trong thei han clia hop ddng thué.

Trong trivong hop Tap doan ia bén cho thué

Tai san theo hop ddng cho thué hoat dong dwec ghi nhan [a bat dong san dau tw hodc tai san cé dinh
hiru hinh trén béo céo tinh hinh t&i chinh hop nhét. Chi phi true tiép ban dau 6é thiong thdo thda thuan
cho thué hoat dong duwege ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét khi phéat sinh.

Thu nhéap tir tién cho thué hoat ddng dwoc hach toan vao béo céo két qua hoat dang kinh doanh hop
nhét theo phwong phap dwdng thang trong thoi gian cho thué.

Khoan dAu tw thuén frong hop déng cho thué tai chinh dwoc hach toan nhuw khodn phai thu trén bao cao
tinh hinh tai chinh hop nhét. Khodn tién |4} trong khoan thanh toan tién thué dwoc ghi nhan vao bao cao
két qua hoat dong kinh doanh hgp nhéat trong suét thei han cliia hop ddng thué theo [ai suét cb dinh trén
gia tri dau tw thuan hién co.

Tai san c6 dinh v6 hinh

Tai san cb dinh v6 hinh dwec ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mén Ity ké.

Nguyén gia tai san cb dinh v8 hinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi ¢o6 lien quan truc tiép dén viec
dwa tai san vao trang thai cd kha nang hoat déng theo cach thire dy dinh cla Tap doan.

Céc chi phi nang cap va ddi mdi tai san cd dinh vé hinh dwoc ghi ting nguyén gia cla tai san va cac chi
phi khac dwoe hach toan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh vo hinh duec ban hay thanh Iy, cac khoén lai hodc [6 phat sinh do thanh ly tai san (1a
phén chénh l&ch gitra tién thu thudn tir viec ban tai san va&i gia tri con lai cla tai sdn) duee hach toan
vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy 1 nam 2026

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai sén ¢ djnh vo hinh (tiép theo)
Quyén st dung dat
Quyén s dung dat c6 thoi han hodc lau dai dwec ghi nhan la tai san ¢b dinh vo hirih can cir trén gidy
chirng nhan quyén sir dung dat dwoc cap bdi cac co quan ¢ thadm quyén.
Tién thué dét tra trwéc cho cac hop ddng thué dét co hiéu luc trede nam 2003 va durgc cip Gidy chirng
nhan quyén st dung @t dugc ghi nhan 1a tai san cd dinh vé hinh theo quy dinh cla Théng tw
45/2013/TT-BTC do B® Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 ndm 2013 hudng din ché d6 quan ly,
sir dung va trich khau hao tai san cb dinh (“Théng tw 45").
Chi phi nghién cteu va trién khai _
Toan bd chi phi phat sinh trong giai doan nghién ctru dwee ghi nhan vao chi phi phat sinh trong ném. Chi
phi trién khai cho tirng dw 4n chi dwee ghi nhan 1a tai san ¢d dinh vo hinh néu Tap doan déng thoi thoa
mén duoc cac didu kién sau:

» Tinh kha thi v& mé&t k§ thuat ddm bdo cho viéc hoan thanh va dwa tai san vd hinh vao s dung

hodc dé ban;

» Tap doan dy dinh hoan thanh tai san v& hinh dé st dung hodc dé ban;

» Tap doan cd kha néng st dung hodc ban tai san vé hinh do;

»  Taisan vo hinh d6 phai tao ra lgi ich kinh té trong twong lai;

» Téap doan cé ddy di cac ngudn lwc d& hoan tat cac giai doan trién khai, ban hodc st dung tai san
v hinh do; va

» Co kha nang xac dinh mot cach chéc chan toan bd chi phi trong giai doan trién khai dé tao ra tai

san vo hinh do.
» Tap doan wdc tinh ¢é @4 tiéu chudn vé thdi gian sir dung va gia trj theo quy dinh cho tai san cé
dinh vo6 hinh.
Chi phi trién khai d& dwoe von héa dwoc ghi nhan theo nguyén gia triv di hao mon iy ké. Hao mén chi
phi trién khai dwoc bt dAu khi qua trinh phat trién da dugc hoan thanh va tai san ¢é dinh vé hinh d4 sén
sang dé st dung.
Khau hao va hao moén

Khéu hao va khau trir tai sén cé dinh hitu hinh va tai san ¢ dinh vd hinh dworc trich theo phurong phap
trong sudt thevi gian st dung hivu dung wéc tinh cla céc tai san nhw sau:

Nha clra, vat kién trac 5-50 nam
May mac va thiét bi 3-25nam
Phwong tién van tai 3-12 ndm
Thiét bj vén phéng 2 - 15 ndm
Phan mém may tinh 3-8nam
Quyén sir dung G4t c6 theri han 30 - 48 ndm
Ban quyén, chi phi phat trién va cac tai san lién quan khac 2 -10 nam
Cac tai san khac ‘ . 2-20ndm

Thot gian khdu hao cla quyén si? dung dat cé thét han duwec cdn clr vao thei han clia quyén sk dung
dat dwoc quy dinh béi co quan ¢o thadm quyén.

Tap doan khong trich khdu hao déi véi tai san vo hinh 1a quyén st dung dat lau dai.

Bét déng sén déau tw ]

B4t dong san dau tw dwoe théd hién theo nguyén gia bao gbm ca cac chi phi giao dich lién quan trir di gia
tri hao mon Ity ké.

Cac khodn chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban du dwgc hach toan

_vao gia tri con lai cla bat dong san dau tw khi Tap doan c6 kha ning thu dwoc céc lgi ich kinh té trong

twong lai nhiéu hon mic hoat déng dwoc danh gia ban dau cla bat dong san dau tw do.
Khau hao bat ddng san dau tw duec trich theo phwong phéap khau hao dwéng thdng trong subt théi gian
hiru dung wée tinh cla céc bt déng san nhuw sau:

"Quyén str dung dat va nha civa, vat kién tric 5-50 nam

May méc, thiét bj 3-20 nam
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2026

3
3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bat déng sén diu tw (tiép theo)

Tap doan khdng trich khau hao ddi voi quyén sir dung dat lau dai duoc ghi nhan 1a bat dong san dau tw.

Bat dong san dau tw khong con dwoc trinh bay trong bao cao tinh hinh tai chinh hop nhét sau khi @4 ban
hodc sau khi bat dong sén dau tw da khong con dwoc sir dung va xét thdy khang thu digce i ich kinh té
trong twong lai tir viéc thanh Iy bat dong san dau tw do.

Viéc chuyén tir bat déng san chil s& hitu st dung hosc hang tén kho thanh bat dong san dau tu chi
dwoc thiee hién khi co sy thay ddi vé muc dich s dung nhuw trwong hep chl s& hibu cham dut st dung
tai sdn d6 va bat diu cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thuc giai doan xay dwng. Viéc chuyén tir
bat déng san dau tw sang bat dong san chi s& hiru s dung hay hang tén kho chi dwoc thye hién khi co
st thay d@di v& muc dich s dung nhw céc tredng hop chil s& hivu bat dAu sir dung tai san nay hodc bét
dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat d6ng san dau tw sang bat dong san chil s& hiru siv
dung ho&c hang tdn kho khong lam thay ddi nguyén gia hay gia trj con lai cla bat dong san tai ngay
chuyén déi.

3.10 Chi phi x8y dwng co ban dé dang

3.1

Chi phi x&y dyng co ban d& dang thé hién chi phi mua sdm méi tai san chwa dwoc [3p dat xong hodc
chi phi xay dung co ban chua du’c,rc hodn thanh. Chi phi xay ding co ban dé dang duwgc ghi nhan theo
gia gbc bao gdm toan b chi phi cén thiét d& xay dwng mai hodc sira chiva, cai tac, mé rong hay trang bi
fai ki thuét céng frinh nhw chi phi xay dwng, chi phi thiét bi, chi phi quan Iy dw 4n, chi phi tw van dau tw
xéy dung va chi phi vay dii diéu kién dwoc vén héa.

Chi phi xay dwng co ban d& dang sé duoc chuyén sang tai khoan tai san ¢é dinh hodc bat déng sé&n dau
tw thich hop khi cac tai san nay dwgc 1ap dat xong hodc dw an xay dwng dwec hoan thanh va khéu hao
clia c4c tai sdn nay sé dwoc bat dAu trich khi cac tai san nay d4 sin sang cho muc dich st dung.

Chi phi xay dung co ban ‘dé’ dang ghi nhan vao chi phi trong nam trong trwdng ho’g chi phi xay dwng co
ban d& dang khong d didu kién d& ghi nhan 1 tai san ¢é dinh hodc bat déng san dau tw.

Chi phi di vay _

Chi phi di vay bao gdm l4i tidn vay va c¢éac chi phi khac phat sinh lien quan trwc tiép dén cac khoan vay
cla Tap doan. Chi phi di vay dwgc hach toan nhuw chi phi phat sinh trong ky ngeai trir cac khoan dwoc
phan bd dan hosc vén héa nhu theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan triee tiép dén viéc mua sédm, xay dung hodc hinh thanh mét tai san cu thé can cé
mot thevi gian dli dai d& cé théd dua vao sir dung theo muc dich dinh trwde hode dé& ban duoc vén hoa
vao nguyén gia cla tai san do.

Céc chi phi di vay lién quan trirc tiép dén khoan vay (ngoai 1ai vay phai tra), nhu chi phi thdm dinh, kiém
toan, lap hé so vay von, chi phi thu xép khoan vay,... dwee phan bd dan theo thei han ¢lia khodn vay .

3.12 Chi phi cho phén bd

Chi phi chér phan b dwoc phan bb trong khoang thdi gian tra triede hodc thei gian céc loi ich kinh té
twong rng dweoe tao ra tlr cac chi phi nay.

Chi phi che phan bd dai han bao gdm chi phi thué dat dai han tra trwdc, cong cu dung cu xuét ding va
cac chi phi tra treéc khac mang lai loi ich kinh té trong khodng thdi gian trén mét nam.

Tién thué gt tra trwdre bao gdm sb dw chwa phan bd hét cia khodn tién thué dat da trd hodc trich truwdc
theo hop ddng thué dat ky véi cac co quan Nha nwéc 6 thdm guyén va cac khoan chi phi khac 6 thé

dwgc can trir véi nghia vu tién thué dat. Theo Théng tw sb 45/2013/TT-BTC, khoan fién thué déat tra

trieérc néi trén duoc ghi nhan nhw chi phi chér phan bé dai han va dwoc phan bd vao chi phi trong thei
gian con lai clia hop déng thué.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (ti&p theo)
Quy | ndm 2028

3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.13 Hop nhét kinh doanh va loi thé thwong mai

Hop nhét kinh doanh duge hach toan theo phuong phéap-gia mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bac gém
gia trj hop ly tai ngay dién ra trao ddi clia cac tai sén dem trao ddi, cac khodn no phai trd da phat sinh
hodc d4 thira nhén va céc cong cu vén do bén mua phat hanh dé doi lay quyén kigém soat bén bj mua va
cac chi phi lién quan trirc tiép dén viéc hop nhét kinh doanh. Tai san, no' phai tra cé thé xac dinh dwoc
va nhirng khodn n¢ tiém tang phai ganh chiu trong hop nhét kinh doanh clia bén bi mua déu ghi nhan
theo gia tri hop ly tai ngay hop nhét kinh doanh. .

Trong trwéng hop trwde ngay kiém soat, khoan dau fw 1a cong ty lién doanh, lién két hoac khoan dau tw
tai chinh dai han cla Tap doan va giao dich mua ¢éng ty con dwee dénh gia 1a giao dich hep nhat kinh
doanh, khi l&p bao céo tai chinh hop nhat, bén mua danh gia lai khoan dau tw trede day theo gia trj hop
Iy tai ngay dat duoc quydn kiém soat va ghi nhan phan chénh léch gitva gia tri hop Iy va gia tri ghi s cla
khoén d4u tw vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Loi thé thwong mai phat sinh tir hop nhét kinh doanh dwgc ghi nhan ban déu theo gia gbe, 13 phan
chénh Iéch gitra gia phi hgp nhat kinh doanh so v&i vai phéan s& hiru cla bén mua trong gia tri hop Iy
clia tai san, ng phai tra c6 thd xac dinh dwoc va cac khodn ne tiém tang d& ghi nhan. Néu gia phi hop
nhét kinh doanh thap hon phan s& hiru clia bén mua d6i v&i gid tri hop Iy cla tai san thudn cla bén b
mua, phan chénh léch d6 s& dwoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat. Sau
ghi nhan ban dau, loi thé thurong mai dugc xac dinh gia tri béng nguyén gia trir di gia tri phan bd iy ké.
Loi thé thwong mai dwoc phan bd theo phwong phap dwéng thang trong thot gian hiku ich duoc wéc
tinh khéng qua mudi (10) nam. Dinh ky, Tap doan danh gia ton that lof thé thwong mai tai cong ty con,
néu c6 bang chirng cho thdy s6 loi thé thwong mai bj tén that Ion hon sé phan bd hang nam thi phan bb
theo s6 lgi thé thwong mai bi tdn that ngay trong nam phat sinh.

Mua tai sdn va hop nhat kinh doanh

Trong trwérng hop Tap doan mua cac ¢ong ty con s& hiru tai sdn va cd cac hoat dong san xuét kinh
doanh tai th&i diém mua, Tap doan xac dinh viéc mua céng ty con cd phai 1& giao dich hop nhét kinh
doanh hay khéng. Giao dich nay duec coi la giao dich hop nhét kinh doanh néu céng ty con cé cac hoat
doéng san xuét kinh doanh gan lién véi tai san dwoc mua.

Néu viec mua céng ty con khéng phai 1a giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich d6 dwgc hach toan
nhie 1a mét giao dich mua mét nhém cac tai san va no phai tra. Gia phi mua dwoc phan bd vao céc tai
san va ng phai tra dwa trén gia tri hop Iy twong (ng cla cac tai san va ng phai trd, va khéng co loi thé
thuwrong mai hay thué thu nhé&p hoén lai Gegc ghi nhan. Phan lgi ich ¢ ddng khéng kiém soat clng duwoc
ghi nhan cho gia tri clia cac tai san, ne phai trd dwoc mua. Cac tai san, ne phai tra dwoc mua dwgc trinh
bay trong ciling nhém v&i cac tai san, ng phai tra twwong tw cia Tap doan.

Trong trwéng hop trirdre ngay kiém soat, khoan déu tw la céng ty lien két hoéc khoan dau tw tai chinh dai
han cGa Tap doan va giao dich mua céng ty con khéng phai la giao dich hop nhéat kinh doanh, khi lap
bao céo tai chinh hop nhét, Tap doan khéng danh gia lai khodn déu tw trwée day ma tién hanh phan bb
gia tri ghi s clia khoan dau tw va gia phi mua vao cac tai san va no' phai trd dwa trén gia tri hop Iy twong
(rng clia cac tai san va no phai tra tai ngay mua. '

Thay d6i ty Ié s& hifu trong céng ty con nhung khong mét quyén kiém soét

Khi 1 I& levi ich ca Tap doan trong cong ty con thay d6i, chénh léch gilva gia phi va gié tri ghi sd cla
phén lgi ich thay dbi trong tai san thudn duwoc ghi nhan vao loi nhuan sau thué chwa phéan phéi.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2026

3
3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhat kinh doanh va lpi thé thurong mai (tiép theo)
Hop nhét kinh doanh dudi sw kiém soat chung

Hop nhat kinh doanh dudi si kiém soat chung ta mét nghiép vu hop nhét kinh doanh trong d6 tt ca cac
cong ty duoc dong kiém soat b&i cing mét déi tweng hodc cac d6i twong trwec va sau khi hop nhét kinh
doanh, va sir kiém soét nay 1& khang tam thei.

Giao dich hop nhét kinh doanh dwei sw kiém soat chung dwoc thuwe hién nhw sau:

» Tai san va ny phai tra cla hai don vi duge hep nhét theo gia tri ghi s6 tai ngay hop nhét kinh
doanh;

»  Khong ¢6 lgi thé thwong mai phéat sinh tr giao dich hep nhat kinh doanh;

> Ba&o cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat phan anh két qua hoat déng kinh doanh clia cac
don vi duge hop nhat W thei diém hop nhét kinh doanh; va

‘> Chénh lech glwa gia ph| hop nhét kinh doanh va gia tri tai san thuan cta bén bi hop nhat dvoc
ghi nhan vao vén chi s& hizu.

Sau ngay hop nhét kinh doanh, néu Tap doan chuyén nhuwong va/hodc gidm ty I& loi ich trong khoadn dau
tw vao don vi nay, phan chénh léch gitra gid phi hop nhét va tai san thuan da dwoc hach toan tredc day
va0 von chi s& hiru sé dugc phan bd dan va ghi nhan vao chi tiéu loi nhuan sau thué chwa phan phéi
trén bao cao tinh hinh tai chinh hep nhét.

Céc khodn du tr
Pau tr vao céc cong ty lién két

Khi mua khoan dau tw vao céc cong fy lién két, phan chénh léch gitra gia phi khoan dau tw va phan s&
hiru clia nha dau tw trong gia tri hop Iy clia tai san thudn c6 thé xac dinh dwoc clia bén dwoc dau tu
dugc ke todn nhuw sau:

- Loi thé thwong mai phat sinh khi mua khodn dau tw vao cong ty lién ké&t dwoc trinh bay gop vao gia tri
ghi b clia khoan dau tw. Doanh nghiép khong dwoc phan bo dan khoan loi thé thwong mai nay.

- Phén chénh léch gitra phén chl s& hiru clia nha d4u tw trong gia tri hop Iy ciia tai san thudn co thé xac
dinh dwoe clia bén dwoc dau tw Ién hon gia phi khodn dau tw dwoc ghi nhan ngay la thu nhap khi xac
dinh phan s& hiru cla nha dau tw trong két qua kinh doanh cila cong ty lién két phu hop voi ky mua
khoan dau .

- Céc diéu chinh dbi véi phan s& hiru cGa nha dau tw trong két qua kinh doanh clia cong ty lién két sau
ngay mua phai dwoc thire hién, vi du nhw si suy giam gia tri tai sdn ¢6 dinh (“TSCD") hodc khau hao
TSCDH dwa vao gia iri hop Iy clia TSCD fai ngay mua.

Cac khoan dau tw vao cac cong ty lien két dwoc hach toan theo phwong phap vén chl s& hiru. Cong ty
lien két 1a cong ty ma trong d6 Tap doan cé anh hwéng dang k& nhung khéng phai & cong ty con hay
c6ng ty lién doanh clia Tap doan. Théng thiwdng, Tap doan duwoc coi fa ¢d énh hwéng dang ké néu s&
htru it nhat 20% quyén biéu quyét & don vi nhan dau tw.

Theo phwong phap vbn chd s& hiru, khoan du tw dwoc ghi nhan ban dau trén bao céo tinh hinh tai
chinh hep nhét theo gia géc, sau dé dwoc didu chinh theo nhitng thay ddi clia phan s& hiru cha Tap
doan trong gia tr tai san thuan clia cong ty lién két sau khi mua. Lgi thé thwong mai phét sinh tir viéc
dAu tw vao cong ty lien két dwoc phan anh trong gia tri con lai clia khoan dau tw. Tap doan khéng phan
bd lgi thé thwong mai nay ma hang nam thu’c hién danh gia xem lgi thé thu’o'ng mai ¢é bj suy giam gia trj

.hay khéng.

Phan s& htru clia nha dau tw trong Icyi nhuan/(18) cla céng ty lien két sau’khi mua dwec phén anh trén
bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va phan s& hivu clia nha dau tw trong thay ddi sau khi
mua clia cac quy cla cdng ty lién két dwoe ghi nhan vao cac quy. Thay ddi Iy ké sau khi mua dwoc didu
chinh vao gia trj con lai clia khoan dau fw vao cong ty lién két. Cb tirc nhan dwec/loi nhuan dwgc chia tir
cong ty fién két dwoe cén trle vao khoan dau tw vao cong ty lien két.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP “BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2026

3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép thea)

3.14 Céc khoan dau tw (tiép theo)

Dau tir vao céc cong ty lién két (tiép theo)

Bao cao tai chinh cla cong ty lien két dwoc lap cung ky véi bao cao tai chinh hep nhat clia Tap doan va
st dung cac chinh sach ké toan nhét quan v&i Tap doan. Cac diéu chinh hop nhét thich hop da dwoc
ghi nhan @& bdo d@am cac chinh sach ké toan dwoc ap dung nhét quan véi Tap doan trong trwong hop
can thiét.

Tap doan dirng ap dung phuong phép vbn chi s& hbu k& tiy thei diém khoan dau tw khong con 1a céng

“ty lién két. Néu khoan dau tw con lai trong cong ty lién két trer thénh khoédn du tw tai chinh dai han,

khoén dau tu duwee ghi nhan theo gia trj hop Iy va duoc coi la gia tri gbc tai thevi diém ghi nhan ban dau.
Phan 14i/{I6) tir viéc thanh Iy khodn dau tw trong cong ty lién két dwoc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat
déng kinh doanh hop nhéat. Khoan [8i chwa thie hign twong (rng voi phan s& hiru cla Tap doan trong
cong ty lién két tai thoi diém ngtrng ap dung phuong phap vén chl s& hiru cling dugc ghi nhan vao bao
cao két qua hoat dang kinh doanh hop nhét.

Déu tr vao cdng ty lién doanh

Khoan dau tw cla Tap doan vao cac cong ty fién doanh dwoc hach toan theo phwong phap vén chi sé
hiru, Theo phwong phap nay, khodn dau tw clia Tap doan vao cac cong ty lién doanh duec trinh bay
trén b&o cdo tinh hinh tai chinh hep nhét theo gia géc, sau d6 dwoc diéu chinh theo nhirng thay dbi clia
phan s& hiru clra Tap doan trong tai san thudn clia cac cong ty lién doanh sau khi lién doanh.

Phén s& hiru clia nha dau tu trong lgi nhuani(td) clia cac cong ty lien doanh dwoc phan anh trén bao
cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va phan s& hivu cia nha dau tw trong thay ddi sau khi fien
doanh clia c&c quy cha cac cong ty lién doanh dwoc ghi nhan vao quy. Thay ddi liiy ké& sau khi lién doanh
dwoc diéu chinh vao gia tri con lai cla khoan dau tw vao cac cong ty lién doanh. Cd tlrc nhan Guoc/oi
nhuan dugc chia tir cdng ty lign doanh dwoc cén trir véao gid tri khodn dau tw vao céc cong ty lién doanh.

Bao cao tai chinh cla céng ty lién doanh dwoc 1ap ciing ky vl bao cao tai chinh hep nhat clia Tap doan
va slr dung cac chinh sach ké toan nhét quan véi Tap doan. Céc diéu chinh hop nhéat thich hop da dwoc
ghi nhan d& bao dam cac chinh sach k& toan dwoc ap dung nhét quan véi Tap doan trong trwdng hop
cén thiét,

Chirng khoan kinh doanh
Chirng khoan kinh doanh dwoc ghi nhan ban dau theo gia tri hop Iy cla cac khoan thanh toan tai thoi
diém giao dich phat sinh.

Péu tw gép vbn vao don vj khdc
Péu tw gép vdn vao don vi khac dwgc ghi nhan theo gia gbc.

Dy phong gidm gid tri céc khodn dau fw _
D phong cho viée giam gia tri cla cac khoan dau tw dwoc Iap khi co béng chirng chac chén cho thay co
s\ suy gidm gia tri cla cac khodn ddu tw nay tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc gidm s6 dw duw
phong duoc hach toan vao chi phi tai chinh trong béo c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

DAu tw ndm gitk dén ngay dao han

Cac khodn dau tw ndm gilk dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia gbe. Sau ghi nhan ban dau, cac
khoén d4u tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri ¢ thé thu héi. Cac khoan suy glam gid tri clia khoén dau tw
néu phat sinh dwoc hach todn vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat déng klnh doanh heop
nhat va gidm trir trwee tiép gia tr| dau tw.

3.15 Cac khoan phai tra va chi phi phai tra

Cac khodn phai tra va chi phi phai tra dwoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan dén
hang hoéa va dich vu &a nhan dwoc khéng phu thude vao viéc Tap doan da nhan dweoc hoa don cla nha
cung cap hay chua.
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3.16 Tro cap thoi viéc phai tra

Tro cp théi viec cho nhan vién duoc trich trdc vao cudi méi ki bao cao cho ngwdi lao dong da 1am
viéc thirdng xuysn e dii 12 thang tré 18n tai Tap doan. Murc trich 1ap duwogc tinh bing mot niva thang
Irong cho mdi ndm lam viéc dh didu kién hudng tro' cép thei viec theo Luat lao déng va cac van ban
hwéng dén cd lién quan. Mirc lwong binh quan thang dung dé tinh tre cép thoi viéc sé duoc didu chinh
vao cudi méi ky bao co theo mirc lvong binh quan clia sau thang gan nhét tinh dén thi diem 1ap béo
cdo. Tang hoac giam trong khoan trich trwéc nay ngoai trir phan thanh toan thirc t& cho ngw0’| lao déng
's& duoc ghi nhan vao bao cao két qua kinh doanh hop nhét.

Khean tro cap ﬂ"lﬁl viéc trich trwée nay dwoc slr dung dé tra tro cép thdi viéc cho nguéi lao ddng khi
cham dirt hop dong lao dong theo Didu 46 cla B luat Lao déng.

3.17 Céc khoan dw phong
Duw phong chung

Tép doan ghi nhan dw phong khi co nghTa vy n@ hién tai (nghfa vu phap Iy hodc nghia vy lién dei) 1a két
qua cia mﬁt si kién da xay ra trong qua khtr. Viéc thanh toan nghia vu ng' nay ¢d thé sé dan dén sw

giam sat vé nhirng lgi ich kinh té va Tap doan cé thé dwa ra duge mot wde tinh dang tin cay vé gia tri
clia nghfa vu ng do.

Khi Tap doan cho réng mét phan hodc toan b chi phi @& thanh toan mét khoan dw phong sé dwoc hoan
lai, b&i mot bén thir ba, vi du nhu théng qua hop dbng bao hiém, khodn bdi hoan nay chi dwoe ghi nhan
1& mot tai san riéng biét khi viéc nhan ducc bdi hoan 1a gan nhw chéc chan. Chi phi lién quan dén cac
khoan dw phéng dwgc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét sau khi da triy di
cac khoan béi hoan.

Tap doan danh gia hop ddng rii ro lon 1a hop ddng ma trong d6, chi phi bét budc phai tra cho cac nghfa
vy lign quan dén hop ddng vt qua loi ich kinh té dy tinh thu dwoc tir hop ddng d6. Cac chi phi bét
budc phai fra theo didu khoan cltia hop ddng phan anh chi phi thap nhat néu tir bd hop ddng. Mdrc chi phi
d6 sé thap hon mirc chi phi dé thuc hién hop ddng, k& ca cac khoan bbi thwéng hodc dén bir phat sinh
do viéc khdng thyc hién dwgc hop ddng. Tap doan ghi nhan va danh gia nghfa vu ng' hién tai theo hop
déng rdi ro lén nhw mot khodn du phong va khoan dy phong dwoc I4p rigng biét cho tirng hop déng ¢
rii ro lon.

" Néu anh hudng vé gia tri thoi gian cla tién 1 trong yéu thi gia tri cla mot khoan dw phong can dwoc
chiét khéu vé gia tri hien tai st dung ty 1& chiét khau la tj 1é truoc thué va phan anh rd nhikng rdi ro cuy
thé cha khoan ng dé. Khi gia trj clia khodn di phong dwec chiét khau, phan tang 1én theo thei gian cia
khoan dw phong dwge ghi nhan [a chi phi tai chinh.

Dir phdng chi phi bdo hanh cho céng trinh x8y dung va bét déng sén da ban

Dw phong bdo hanh cho cong trinh xay diwng va bat ddng san da ban l1a dy phéng chi phi cho nhing
cong trinh xay dwng va san pham bét dong san da ban giao cho ngwdi mua nhwng con trong thoi han
bé&o hanh va Tap doan van co.nghia vu phai tiép tuc ska chira thea hop ddng hodc theo cam két voi
khach hang.

Vigc trich lap dy phong béo hanh céng trinh xay dung dwoc lap tai thdi diém két thic ky ké toan cho
tlrng cong trinh trén co s& doanh thu dich vu xay dieng da thwe hién trong ky theo quy dinh cia phap luat
vé& xay dyng va dugc ghi nhan vao chi phi ban hang. Trwdng hop s6 dy phong phai tré vé bao hanh céng
trinh xay I&p da lap 1&n hon chi phi thue té phat sinh thi s6 chénh léch dwoc hoan nhap ghi vao chi phi
ban hang. :

Khoan dw phéng b&o hanh drgc 1ap dwa trén woe tinh xuét phat tir cac dir lieu thong ke lich st vé chi
phi bao hanh d& phat sinh lién quan t&i cac sén pham, hang héa, dich vu va céng trinh xay dwng tuong
tur.
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3.17 Céac khoan dw phong (tiép theo)

3.18

3.19

3.20

Dir phong chi phi bdo hanh sén phdm xe da bén

Tap doan cung cép cho khach hang mua xe 6 t6 chinh sach bdo hanh ciia nha san xuét cho tit ca cac
mau xe méi tai thei diém ban cling nhw bao hanh cho pin xe dién. Tap doan xac dinh thdi gian bao hanh
tieu chuan (“Bdo hanh théng thwéng”) clia xe 6 t6 st dung dong co dét trong, xe & to dién, xe may dién,
pin va cac san phdm khac chll yéu dya vao dénh gia vé mét ban chét, tAn sut va chi phi bao hanh trung
binh ¢iing nhw so sanh v&i céc céng ty cling nganh khac trén thi tredng. Theao dé, Tap doan ghi nhan dy
phoéng chi phi Bdo hanh thong thudng nay vao chi tiéu Chi phi ban hang trén bao céo két qué hoat déng
kinh doanh hop nhét.

Tap doan wéce tinh chi phi dy phong bdo hanh san phdm da ban dira trén wéc tinh clia Tap doan vé chi
phi s& phéat sinh trong twong lai dé thay thé va sra chiva c&c san phdm da ban theo céc chinh sach bao
hanh dwoc céng bé cho firng dong xe, $6 lwong san pham da ban va cac thong tin hign co vé viéc stra
chirava thay thé clia cac san phdm da ban trong qua kha.

Déi voi giai doan béo’ hanh ngoai giai doan bao hanh théng thudng, Tép doan danh gia va ghi nhan nhw
mdt nghfa vu cung cap dich vy kém theo riéng biét trong hop ddng va chi ghi nhan doanh thu khi nghta
vu da dugc thue hién nhw trinh bay tai Thuyét minh sb 3.24.

Tréi phiéu phat hanh
Tréi phiéu thuwong
Tai thévi diém ghi nhan ban dau, trai phiéu thuéng dwoc xac dinh theo gia géc bao gdm khodn tién thu

dworc tir viec phat hanh trai phiéu trir di chi phi phét hanh. Céac khodn chiét khau, phy tréi va chi phi phat
hanh dwe¢c phan bé dan theo phwong phap dwéng thang trong subt ki han clia trai phiéu,

Trai phiéu hoan d6i

Trai phiéu hoan déi dwoc phat hanh béi céng ty con ma cé thé dwgce hoan dbi thanh mot sb lugng ¢
phiéu phd théng clia Cong ty dwoc ghi nhan toan b la no' phai trd va trinh bay trén chi tiéu Trai phiéu
hoan dbi (d4i v¢i trai phiéu hoan déi dai han) hodc chi tiéu Vay va no thué tai chinh ngén han (d6i véi trai
phiéu hoan dai dai han dén han trd) trén bao cao tinh hinh tai chinh hop nhat.

Trai phiéu hoan dbi dwgc phat hanh bdi Cong ty ma ¢o thé dwoe hoan ddi thanh mét sé lweng cb phidu
phd théng cuia don vi khac, drgc ghi nhan toan bd 1a ng phai trd va trinh bay trén chi tiéu Vay va no thue
tai chinh ngén han hodc Vay va no thué tai chinh dai han trén bao cao tinh hinh tai chinh hep nhét.

Chi phi phét hanh trai phiéu

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu va khoan vay dwec phan bd dan vao bao cao
két qua hoat ddng kinh doanh hep nhét phi hop véi ky han trai phiéu va khoan vay theo phwong phap

dwéng théng. Tai thei didm ghi nhan ban déu, chi phi phat hanh trai phiéu dwoc ghi giam vao phan ng
goc¢ cla trai phiéu va khoan vay.

Nguwoi mua tra tién trirée

Céac khodn tidén khach hang (ng triwdc d& mua hang hoa, dich vu trong twong lai nhwng chua di didu
kién d& dwgc ghi nhan doanh thu trong nam dwoc phan anh trong tai khoan “Nguwéi mua tra tién truoc”
trong phén ng phai tra trén bao cao tinh hinh tai chinh hop nhét. Cac khoan hé trg theo chu’o’ng trinh
b&n hang mang tinh chét gidm trir vao doanh thu dwec ghi gidm vao chi tigu “Ngub’l mua tra tién trwéc”

- @bivoi hang hda, dich vy chua d diéu kién ghi nhan la doanh thu trong nam
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3.21 Céc nghiép vy bang ngoai'té

Céc nghigp vu phat sinh bang cac don vj tién té khac v&i don vi tién té trong ké toan cha Tap doan
(VND) dugc hach toéan theo ty gia xap xi v&i ty gia mua ban chuyén khoan trung binh clia ngan hang
thwong mai noi Tap doan thwdng xuyén co giac dich ("ty gid mua ban chuyen khoan trung binh"). T¥ gia
xap xi nay c6 chénh léch khéng vuet qua +/-1% so véi ty gida mua ban chuyén khodn trung binh. Ty gia
mua ban chuyén khodn trung binh dwgc xac dinh hang ngay trén co sé trung binh cong gilra ty gia mua
va 1y gia ban chuyén khoan hang ngay cla ngan hang thiong mai.

Cac hop dbng vay dwoc phong ngiva rii ro béi hgp déng hoan dbi lai suét va ty gia (“hgp déng hoan
déi") dwoe danh giz lai theo ty gia cta hop déng hoan d@éi (Thuyét minh s 3.27).

Tai ngay két thtc ky ké toan, cac khoan muc tién té cé gbc nigoai té dwoc danh gia lai theo tj gia chuyén
kho#n clia ngan hang thirong mai noi Tap doan thwdng xuyén co giao dich. Ty gia chuyén khoan nay 13
ty gid mua ban chuyén khodn trung binh clia ngén hang thwong mai. Dai véi cac khoan ngoai té gl
ngan hang thi ty gia khi danh gia lai la ty gia mua cla ngan hang noi doanh nghiép mé tai khoan ngoai té.

Tét ca cac khoan chénh l&ch ty gia phat sinh dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh
hep nhat.

Chuyén déi bdo cdo tai chinh ca co s& hoat daong & nu’éc ngoai

Viéc chuyén dbi bao c&o tai chinh clia cong ty con ma viéc ghi chép sd sach dwoc thuc hién bang don vi
tidn t& khac vé&i don vi tién té ké toan cla Tap doan la VND, cho muc dich hep nhét bao cao tai chinh,
duoc thure hién nhuw sau:

" Tai san va no phai tra duoc quy d8i twong tng theo ty gia mua ban chuyén'khoén trung binh clia
ngan hang thwrong mai noi Tap doan thuéng xuyén ¢é giao dich vao ngay két thuc ky ké tean;

- Vbn chl s& hiru (vén gép cla chl s& hivy, thang du vén, vén khac, quyén chon chuyén ddi trai
phiéu} duoc quy ddi ra ddng tién bao cao cla Cong ty me theo ty gia giao dich thwe té tai ngay
g6p von, phat sinh quyén chon hodc vén khac. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi con lai phai
dwec quy dbi ra ddng tién béo céo clia cong ty me theo ty gia ghi sd clia khoan muc igi nhuan
sau thué chwa phan phéi.

- Doanh thu, thu nh&p khac va cac khoan chi phi dwge quy dbi theo ty gia giao dich thirc té tai thevi
diém phat sinh giao dich, ho#c ty gia binh quan néu ty gia binh quan chénh l&ch khéng vuwot qua
bién d6 ty gia giao ngay theo quy dinh cia Ngén hang Nha nwéc Viét Nam; va

- Tét ca cac khoan chénh léch ty gia hbi doai khi chuyén @i bao cao tai chinh clia cong ty con cho
muc dich hop nhét duwgc ghi nhan vac khodn muc “Chénh lech ty gid héi doai" thudc ngudn vén
chi s& hiru trén bao cao tinh hinh tai chinh hgp nhat va dugce hach toan vao bao cao két qua
hoat déng kinh doanh hgp nhét khi khodn dau tw dwoc thanh Iy. :

3.22 Vén gop caa chil s& hivu

Cé phiéu phé théng
Cb phiéu phd thdng c6 quyén biéu quyét duoc ghi nhan theo ménh gia.
Théng dw vén ”

Thang du vOn phan anh khoan chénh léch g|u=a ménh gia va gia phat hanh cd phiéu trir di chi phi phat
hanh ¢é phidu thuc té phéat sinh.

Co phiéu wu dai
Cb phiéu wu dai dwoc phan leai la vén chi s& hitu néu Cong ty khéng cé nghta vu phai mua lai co phiéu
wu dai do.

Cd phiéu wu dai duoc phan loai la ne phai tra néu bat budc Cong ty phai mua lai ¢b phitu wu dai d6 tai
mot thevi diém da dwoc xac dinh trong twong lai va nghia vu mua lai ¢d phiéu dwoc ghi ré ngay trong hd
so phat hanh tai théi diém phat hainh ¢ phiéu.
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3.22 Vén gép cda cha sé hivu {tiép theo)
C6 phiéu mua lai cda chinh minh

Céc cbng cu vén chi s& hibu dwoe Tap doan mua lai (cd phiéu mua lai cla chinh minh) dwoc ghi nhan
theo nguyén gia va trir vao vén chil s& hivu. Tap doan khdng ghi nhan cac khoan 14i/(18) khi mua, ban, tai
phat hanh hodc hiy cac céng cu vén chii s& hru clia minh. Khi tai phat hanh ¢d phiéu quy, Tap doan ghi
nhan phan chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia thuc t& mua lai ¢d phiéu vao thang du vén ¢d phan.

3.23 Phan chia lgi nhuan

L¢i nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khong bac gbm cac khoan 1ai tir giao dich mua gia ré) -

co thé dworc chia cho 96 déng sau khi dwwge Dai hdi ddng cb déng théng qua, va sau khi da trich lap cac
quy dw phong theo Dieu 1& cha Céng ty, cac cdng ty con va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Tap doan ghi nhan viéc phan chia cd tirc bang tién khi viec phan chia dwoc phé duyét bdi Dai hoi déng
cd ddng. Tap doan ghi nhan viéc phan chia cé tirc bing cd phiéu khi viéc phan chia va phat hanh thém
cd phiéu dwec phé duyét boi Pai hoi déng cb déng va cac co quan Nha nwéc co thdm quyén. Tap doan
trich Iap cac quy dw phong tir loi nhuén thudn sau thué thu nhap doanh nghiép clia Tap doan theo phé
duyét clia cac cd déng tai Dai hoi ddng ¢b dong thwong nién.

3.24 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwec ghi nhan khi Tap doan ¢6 kha nang nhan dwgc cac loi ich kinh té co thd xac dinh dwoc
mét cach chic chén, Doanh thu dwgc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan da thu hodc sé thu
dwoce sau khi trir di cac khoan chiét khdu thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu
kién ghi nhan cy thé sau day ciing phai dwgc dap (ng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bét dong san

Doanh thu chuyén nhuong bét dong san dugc ghi nhan khi phan Ién rdi ro va loi ich gan lién véi quyén
s¢ hiru bat dong san duoc chuyén giao cho nguwdi mua. Doanh thu chuyén nhuwong bat dong san ciing
bao gdm doanh thu chuyé&n nhuwong cac dw an bat dong san théng qua hinh thitc chuyén nhwong dyw an.

Doanh thu cho thué béat dong san

Doanh thu cho thué bét déng san thee hop ddng thué hoat dong dwgc ghi nhan trén bao cao két qua
hoat déng kinh doanh hgp nhét theo phwong phap dudng thang dwa trén thei han cla hep ddng thué.

Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang duec ghi nhan khi cac rdi ro trong yéu va cac quyén s& hiru hang hoa da dugc
chuyé&n sang ngu&i mua, thwéng la triing véi thevi diém chuyén giao hang héa.

Doanh thu cung cép dich vy

Lien quan dén hoat déng khach san, khu vui choi gidi tri, gléo duc, bénh vién, quan ly bat dong san va
cac dich vu co lién quan khac, doanh thu dwgc ghi nhan khi cac dich vu duge thye hign va co thé xac
dinh dwoc két qua hgp déng mét cach chic chan.

Doanh thu bén san phdm va dich vu/hang héa kem theo trong géi ban hang nhiéu thanh phén

Trong giao dich Tap doan cung cép nhidu san pham va dich vu cho khach hang trong cting mét hop
déng, Tap doan xac dinh cac nghfa vy ban san phadm va nghia vu cung cép dich vy va/hodc hang hoa

' kém theo riéng biét trong hop ddng da va chi ghi nhan doanh thu khi tlrng nghia vy riéng biét duoc Tap
doan hoan thanh véi khach hang. Béi véi cac giao dich lam phat sinh nghia vy clia ngudi ban & thoi
diém hién tai va trong twong lai, doanh thu phai dwoc phan bd theo gia tri hop Iy clia tirng nghia vy va
duwoc ghi nhan khi nghia vu da dwoc thec hign. Cac khoan thanh toan cia khach hang theo hop déng
twong (rng v&i nghia vu chwa dwoc thwe hign sé dwgce ghi nhan vao khodn muc ngudi mua tra tién
truéc/doanh thu chwa thue hién trén bao cao tinh hinh tai chinh hop nhat,
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Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

Cam két gia tri con lai dbi v6i xe 6 16 dién

Tap doan co6 mét s6 chwong trinh ban 6 10 dién cho khach hang vé&i cam két gia tri con lai t6i thiéu déi
v6i san pham. Tap doan udc tinh gia tri hop Iy dbi voi cam két nay (dwoc ghi nhan nhw mét khoan no
phai trd) va gidm trir vao gia tri hop dbng tai théi diém ghi nhan ban dau. Phan con lai cla gia tri hop
ddng sé duwgc phan bd cho cac nghia vu trong hop déng cho muc dich ghi nhan doanh thu.

Sau thoi diém ghi nhan ban diu, Tap doan wéc tinh lai gia tri hop Iy déi véi cac cam két trén va ghi nhan
céc thay doi vé gia tri hop Iy clia cam két vao béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat.

Thu nhép ttr hoat déng chuyén nhuong vén va ching khoén kinh doanh

Thu nhap tir hoat dong chuy&n nhwong vin va chirng khoan kinh doanh dwoc xac dinh la phan chénh
léch gitra gia béin va gia vbn khodn dau fw. Thu nhap nay duoc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich,
tire 14 khi hep ddng chuy@n nhuwong dwoc thwe hién.

Doanh thu tir tién 14i

Tién lai dwee ghi nhan trén co sé thai gian va Ial suét thre té tieng ky.

C4 tire va Ioi nhuén duoe chia

C4 tire va loi nhuan duoe chia dwoc ghi nhan khi Tap doan dwoc quyen nhan cd tirc hodc dwoc quyén
nhéan lgi nhuan tir viec gop vén.

Hop déng xay dung

Khi két gua thire hién hop dong Xay dwng co thé du’o’c woce tinh mét cach dang tin cay, thi doanh thu va
chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan trong (ng véi phéan cong viéc da hoan thanh vao ngay
két thic ky ké toan dwa vao khéi lwgng cong viéc hoan thanh dwoc xac nhan bdi khach hang. Céac
khodn tang giam khi thiec hién hop déng, cac khodn tién thwédng va cac khoan thanh toan khac chi dwoc
tinh vao doanh thu khi d& dwoc thong nhat véi khach hang.

Khi két quéa thie hién hop dong xay dwng khong thé dwge wée tinh mot cach dang tin cay, doanh thu chi
dwoc ghi nhan tuong dwong véi chi phi clia hop ddng d4 phét sinh ma viée hoan tra 1a teong dbi chac
chan. Chi phi clia hep ddng chi dugc ghi nhan la chi phf trong nam khi cac chi phi nay da phat sinh.

Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho nam hién hanh va cac nam trudc dwgc xac dinh
béng sb tién dy kién phai ndp cho (hodc dwgce thu héi tir) co quan thué, dwa trén cac mie thué sudt va
cac luat thué co hiéu e dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét ngoai trie

trrong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thang vao von chl s& hiwu,

trong triérng hep nay, thué thu nhap hién hanh cling dirgc ghi nhan trwe tiép vao vdn chi s& hivu.

Tap doan chi dwec b trlr ¢ac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai nop khi
Tap doan cb quyén hop phap duge bl trir gitea tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién |
hanh phéi ndp va Tap doan du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va tal san thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhéap hodn lai
Thué thu nhap hoén lai dwec xac dinh cho cac khodn chénh I&ch tam thei tal ngay két thic ky ké toan

_gitra co sé& tinh thué thu nhap cla céc tai sdn va ne phai trd va gia tri ghi s& cia cac khodn muc nay

trong béo céo tai chinh hop nhét.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINK HOP NHAT (tiép theo)
Quy | nam 2026

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.26 Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

Thué thu nhap hoén iai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam théi chiu thué, ngoai
triv;
» Thué thu nhap hodn iai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau cla mot tai san hay no phai tra tor
mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh huéng dén Igi nhuan ké toan va loi nhuan tinh thué
thu nhap {hodc 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

» Céc chénh lech tam thoi chiju thué gén lién v&i cac khoan dau tw vao cac cdng ty con, cong ty [ién
két va cac khoan von gop lién doanh khi Tap doan c6 kha nang kidm soat thei gian hoan nhap
khoan chénh léch tam th&i va chéc chan khodn chénh léch tam thi sé& khéng dugc hoan nhap
trong twong lai ¢é thé du doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai cAn dwgc ghi nhan cho tt ca cac chénh léch tam thdi dwoc khiu triv, gia
tri dwoc khau trir chuyén sang céc ky sau cla ¢cac khodn [ tinh thué va cac khoédn wu dai thué chua st
dung, khi chéc chan trong twong lai s& cé loi nhuan tinh thué dé& s dung nhirng chénh I&ch tam thoi
dweore khéu trie, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué chira s dung nay, ngoai tri:

» Taisan thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cia mét tai sén hodc ng phai tra tir mot giao
dich ma giao dich nay khang cé anh hwéng dén lgi nhuan ké toan va lgi nhuén tinh thué thu nhap
(ho#c 15 tinh thué) tai thei didm phat sinh giao dich; va

» Dai voi cac chénh léch tam thei dwec khéu trir phat sinh tir cac khodn dau tw vao cac cong ty
con, cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh, tai sén thué thu nhap hon lai dwoc ghi
nhén khi chic chan 1a chénh léch tam thei sé dwec hean nhap trong twong lai cd thd dy doan
duore va o loi nhuan tinh thué dé sir dung dweoe khodn chénh lech tam thoi dé.

Gia tri ghi 6 cla tai san thué thu nhap hoan lai phai dirgc xem xét lai vao ngay két thac ky ké toan va
phai gidm gia tri ghi 56 clia tai san thué thu nhap hoén lai dén mrc bdo dam chéc chén co du lgi nhuan
tinh thué cho phép loi ich clla mdt phan hodc toan bo tai san thué thu nhap hoan lai dwee st dung. Cac
tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghi nhan trwdc day dwgc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké
toan va dwoc ghi nhan khi chéc chan ¢6 dd lvi nhuan tinh thué trong twong lai dé ¢6 thé st dung cac tai
san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué suat diw tinh
s& ap dung cho ky ké toan khi tai s&n dwec thu hdi hay ne phai tra dwgce thanh toan, dwa trén céc mire
thué suét va luat thué cé hiéu Iwc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwere ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat ngoai trie
tredng hep thué thu nhap phat sinh lién quan d&n mét khoan muyc dwoc ghi thang vao vén chl s& hiru,
trong triréng ho'p ndy, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan truc tiép vao vén chii & hiru.

Tap doan chi duge bl trir cac tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai nép khi Tap
doan ¢o quyén hop phap dwoe bil trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh
phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap ho#n lai phai tré nay lién quan toi thué
thu nhap doanh nghiép dwgc quan Iy bdi cung mot co quan thué:

» Déivoicing mét den vi chiu thué: hodc

» Tap doan dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co' sé& thuan hodc thu hdi tai san dong théri v vige thanh todn no phai tra frong tirng ky
twong lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hodn lai phai trd hodc tai san thué thu nhap
hoan lai dwoc thanh todn hodc thu hdi.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | nam 2026

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.27 Hop déng hoan déi 1ai suat va ty gia

3.28

3.29

Tap doan ky két cac hop ddng hoan ddi nham muc dich gidm thiéu anh hwéng cla rdi ro bién ddi 14i suét
va 1y gid dén hop ddng vay. Tap doan ghi nhan va danh gia lai khoan gdc vay va chi phi lai vay phai tra
cha hop déng vay da duoc phong ngtra rli ro b&i hgp dong hoan ddi theo 1ai suat va ty gia duoc xac
dinh trong hgp ddng hoan déi.

Lai/ié trén cd phiéu

L&i/8 co ban trén cb phiéu duoc tinh bing cach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan b cho cé déng s&
hitu cb phiéu phé théng clia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich [ap quy khen thuwdng, phuc Igi)
cho s6 lwgng binh quan gia quyén cla sé ¢d phiéu phd théng dang lwu hanh trong kY.

L4i/lé suy giam trén cb phiéu dwgrc tinh béng cach chia lpi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho cb déng
s& hivu ¢b phiéu pho théng cla Céng ty (sau khi d& diéu chinh anh hwéng cia tréi phiéu hoan d’éllco
phleu wu dai cd quyén chuyén dbi va céc anh hwo'ng khac) cho sb Irong bmh quan gia quyen cia sb cd
phiéu phd théng dang lwu hanh trong nam va so Iwo’ng binh quén gla quyén cla cd phiéu phd thong sé
duwgc phat hanh trong trieéng hop tat ca cac cd phiéu phd théng tiém nang cé tac déng suy gidm déu
dwoc chuyén thanh cd phiéu phd théng.

Théng tin theo bd phén

Mét bo phan 1a mat hep phén co thé xac dinh riéng biét clia Tap dean tham gia vao viéc cung cap cac
san pham hodc dich vu lién quan (bd phan dugc chia theo hoat déng kinh doanh) hodic cung cip san
pham hodc dich vy trong mot méi trwding kinh t& cu thé (b6 phan duec chia theo khu vuc dia Iy). M&i mot
bd phan nay chiu rli ro va thu dwoc loi ich khac biét so voi cac bo phan khac. Ban Giam ddc xac dinh
bdo cao bd phan clia Tap doan theo hoat déng kinh doanh dwa trén loai hinh san pham va dich vu cung
cép. Ban Giam déc cling xac dinh hoat dong chii yéu tao ra doanh thu va lgi nhuan cho Tap doan la
trong Ianh thd Viét Nam, theo d6, Tap doan khéng trinh bay thong tin bd phan theo khu-vwe dia Iy.

3,30 Cac bén lién quan

Céac bén duwoc coi la bén lién quan clia Tap doan néu mot bén co kha néng, trec tlep hosc gian tiép,
kiém soat bén kia hosc gay anh hwéng dang ké t&i bén kia trong viée ra cac quyét dinh tai chinh va hoat
déng, hodc khi Tap doan va bén kia cling chiu su kiém soéat chung hodc anh huwdng dang ké chung. Cac
bén lién quan co thé 1a céc céng ty hodc cac ¢a nhan, bao gdm céc thanh vién mat thiét trong gia dinh
cla ho.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN
Bon vj tinh: Trigu VND

o S6 dau ky

S6 cubi ky (Trinh bay Iai)

Tién mat 57.342 19.629
Tién g ngan hang : 46.065.118 35.411.952
Tién dang chuyén _ . 1.869.566 11.138
Cac khoan twong dwong tién 6.768.334 36.783.842
TONG CONG : 54.750.360 72.226.561

Cac khoan twong dwong tién bao gém cac khoan déu fw va tién giri bang VND cd ky han tir 1 thang dén
3 thang voi lai suat tir 2,1%/nam dén 4,75%/nam (tai ngay 31 thang 12 nam 2025: tir 1,6%/nam dén
4,75%/nam).
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2026

6. PHAITHU NGAN HAN T( KHACH HANG

Phai thu tir chuyén nhweng bat dong san

Phai thu ttr hoat déng san xuét

Phai thu tir chuyén nhwong khodn dau tw

Phai thu tir hoat dong tdng thau xay dyng

Phai thu tir cho thué bat dong san dau tw va cung cap dich
vu lién quan ‘

Phai thu tir cung cép dich vu khach san, vui choi giai tri va
céc dich vu c6 lién quan

Phai thu tir cung cap dich vu bénh vién va cac dich vu lién
quan

Phai thu khac

TONG CONG

7.  PHAI THU KHAC

Ngan han
Tam (ng tidén gidi phéng mat bang
Tam (ng theo hop ddng hep tac dau tw va kinh doanh
Phai thu hop ddng xay dwng chuyén giao
Phai thu tir thanh Iy hgp déng dat coc
bat coc, ky qu§ cho muc dich phat trién dw an va thue hién
hop dong
Phai thu khéc

TONG CONG
Dai han
Gop vén cho muc dich hop tac dau tw
bat coc, ky quy cho muc dich phat tri&én dy anva thirc hién
hop déng
Phai thu khac
TONG CONG

8. HANG TON KHO

Bat dong san dé ban dang xay dyng

Bt dong san s&n sang dé ban

Chi phi s&n xuét kinh doanh dé dang hoat dong san xuét
Hang mua dang di duéng

Nguyén vat lisgu _

Thanh pham, hang hoa tir hoat dong sén xuét

Hang tdn kho khac

TONG CONG

Dy phong gidm gia hang tén kho

Gia trj thuin cua hang tén kho

30

B09a-DN/HN

Pon vi tinh: Trieu VND

86 cubi ky S6 gau ky
13.677.539 13.308.759
9.069.223 12.630.416
1.108.530 -
4.959.241 2.899.087
743.633 612.598
544.105 253.308
345618 370.694
6.128.059 5.672.480
36.575.948 35.747.342

Bon vi tinh: Triéu VND

S6 déu ky

86 cudi ky (Trinh bay lai)
96.986.968 91.118.012
18.210.546 16.055.622
364.656 10.079.466
826.943 8.639.574
1.648/174 1.681.456

. 12.785.151 10.873.594
130.822.438 138.447.724
9.563.282 9.560.002
2.798.275 3.013.970
10.920.962 765.473
23.282.519 13.339.535

Pon vi tinh: Triéu VND

S6 cudi ky Sé dau ky
159.835.823 149.204.656
10.706.843 10.937.155
5.735.622 4.964.341
6.005.724 3.828.780
27.219.371 22.424.221
13.621.774 16.313.494
8.104.226 5.792.985
231.229.383 213.465.632
(14.075.425) (11.885.356)
217.153.958 201.580.276




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAC CAO TA! CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy | n&m 2026

9.

10.

CHI PHi CHO PHAN BO

Ngén han
Chi phi ban hang'lien quan dén cac bat dong san.chua ban
giao
Chi phi chd phan b6 lién quan dén cac khoan vay va trai
phiéu ‘
Chi phi ché& phan bd ngén han khac

TONG CONG

Dai han
_Chi phi thué dat tra trwec
Chi phi cong cu, dung cu
Chi phi slra chira Ion
Chi phf ché phan bd lién quan dén trai phiéu
Chi phi ché phan bé dai han khac
TONG CONG

TAI SAN KHAC

Ngén han
it coc cho muc dich du tw
Tai san ngan han khac
TONG CONG

Dai han
P4t coc cho muc dich dau tw
Bét coc cho muc dich theong mai

Tai san khac
TONG CONG
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Bon vi tinh: Triéu VND

Sé cudi ky S6 ddu ky
2.531.548 2.801.186
784.974 925.362
1.086.311 884.014
4.402.833 4.610.562
5.578.656 5.578.058
2.385.669 2.365.472
207.416 211.977
167.982 200.470
835.779 797.813
9.175.502 9.153.790

Don vi tinh: Triéu VND

S6 dau ky

36 cubi ky (Trink bay lai)
106.602.784 88.155.588
1.490.790 1.315.680
108.093.574 89.471.268
47.348.234 38.107.587
1.032.337 1.032.337
210.101 210.101
39.350.025

48.590.672




ce

ANA N8UL Yyul ia uog

NH/NG-e60d

LiF'£89°091 269'€82 11£'65/ £26°/86°G L6¥'7/9°02 78.'116'28
851 ¥16°8G) 8rrEzy 1 29'695 L60'965'G 600'250°0. 696'2.2°28
6/£°9€6°EL 8Ly ovee 189606 644 ¥05°C BLS€L9°05 TCH'L09'L)
(94z°01) AN (8) zl8 (116°2) (6€9°9)
(g6£°189) (09z'22) (960°9) (888°'Z9) (860°022) (es0'08¢€)
LP1'80GY 09961 9..70 . 8E¥'SLL VAl AR 1/8°'/€6
~€0€'8L1L 0L Ta A I A 880678 159'18€C 98€°/99' LY €¥2'850°L1
068'6L9+EZ 0LE'¥29'Z 850'699'1 20.26¥'8 9/0'8vZ’ 12} ¥0.°G85°00}
(goe'ee) (612°G) BLL'EC (§rz°¢) {ri6°LL) V8¢ '6¢
(561 ¥6¥°L) (££2'9) {116'8) (L¥EpPL) {822 ¥0¥) {zeg0gs)
1BEZE0'9 z50°) L80°161 ZeETL 000°119€ 0Z6'951'C
86¥'280°L VES'EY £6e'8y 8EZ 065 ££0°00% -
LoV ZEe0'622 9.8'085%2 OLLYLPL 8L LL6°L S6EBLLLLL Z€/'6Z2'68
Bugo bug =Y Buoyd uga 1g3 A iq Joryy oAy Ugpf JeA
iq joit1 ugy Buontd e oow Aepy eA B0 BYN

£119m0 a1p 08

£ nep np g

2l uQd iy eIy

£119no np 95

o W 19D AeyL

ueq Budnyu ‘) yueyy
£ Buon oey neyy

A4 ngp np 9

:9 Anj uow oey iy e

M 19no np 98

osuy 10p eyl

ueq Buonyu ) yueyl
tow Bunp Aex

Low enpy

A4 nep np 98

:e1b ugAnbBN

HNIH NAH HNI@ 02 NyS IvL 2L

9z0Z weu | AnD

" {09y} don) LYHN dOH HNJHD IY.L OYD OYS HNIW LIANHL

d90 Ay Bugy — dnoubuip ueop de |




905'8.¥'¥E /81°€9L°L LEE'929°0E 866°789°L 066°50¥
¥G8°ZEE O £26°EL8L ¥£8'96E2E S60°VvLL L 200'80¥%

02 9v6'SE 197’09/ 608 ZEELE P8 ¥¥9 € 920°€02

(65)°2) (v8) (189) (r6€°9) -

GLY'ZE6'T 659°25 ¥oE'88.'T 0€8VEL 985'9

¥86°020°¢E 068°20L 9z1'009'82 1805°9L5°E 091961

9/ ver 0L 8¥9'€ZS'T orlL'v96°1L9 Tv6'ITEG 910609

(672’1 (98g°1) (gzz')) (z6z'€) el R

0£9'G86 - 05066 060°GE -

229'98 1eee Gog'Ll 15’59 -

BEY'ESE 69 £18°1252 096'966°09 £09°0£T'S Z9¥'#09

Bugo Bugy opyyf ugs jef ogupy uenb gl W ugtld P Burp ps ugdno

ONA NglLL YU} IA uo@

NH/NJ-e609

Yy oA yuip 9o ues
1€] 0BD BA UgAnb ueg

5 v

£ 1gnd np og

A nep np 9g
18| ugd i) Bio

£ 19n0 np 0g

oeyy Iop fey L
A Buody ugiu oeH

£ nep ap 9g
:9y Anj uow oey iy BIS

£ 19no Np 98
oeyy igp Aeyl
tow Bunp Aey

low eny

£ nep np 05
e1b uaAnbpN

HNIH QA HNIG 09 NYS IV.L "€}

9z0z weu | AnD

(oay) dgn) LYHN dOH HNJHO IYL OYD Oyg HNIW LIANHL

d0 A Bug) — dnoubuip ueop de |




‘Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy [ ndm 2026

' 14. BAT DONG SAN PAU TW’

Pon vi tinh: Triéu VND

Quyén st dung
dét vé nha clra

vat kién tric ~ May méc va thiét bi Téng céng
Nguyén gia:
Sé dir dau ky 20.073.227 2.608.206 22.681.433
Thay déi khac (31.119) 100.445 69.326
Sé dw cubdi ky 20,042,108 2.708.651 22.750.759
Gia tri hao mén: .
Sé dw dau ky 1.868.571 1.459.242 3.327.813
Khéu hao trong ky 149.748 79.009 228.757
Sé dw cubi ky 2.018.319 1.538.251 3.5566.570
Gia trj con lai:
Sé duv dau ky 18.204.656 1.148.964 19.353.620
Sé du’.cuéi ky 18.023.789 1.170.400 19.194.189
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

" THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Quy | ndm 2026

15. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

$6 dau ky

Tang trong ky :
Chuyén sang tai san cd dinh hiru hinh
Chuy2n sang tai san ¢d dinh v6 hinh
Chuyén sang bat déng san dau tw
Chuyén sang hang ton kho

Giam khac

86 cudi ky

BC9a-DN/HN

Don vj tinh: Triéu VND
Cho ky ké toan 3 Cho ky ké toén 3

thang két thic thang két thic -
ngay 31 thang 3 ngdy 31 théng 3
ndm 2026 nam 2025
131.774.981 113.358.029
24.851.357 7.605.250
(6.032.391) (2.348.230)
(985.630) (1.854.007)
- (21.698)
(6.449.158) (509.777)
(4.067.705) (1.0086.109)
139.091.454 115.225.458

Chi tiét céc cong trinh xay dyng co ban d& dang co s& dw chiém trén 10% téng sé dw nhw sau:

Dir an

T4 hop cac dy an clia Nhém Céng ty VinFast
Dw &n Khu dé thj khu virc TP.HCM
Dy an Vinhomes City Royal
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Don vj tinh: Trigu VND

S6 cubi ky Sé déu kyy
21.360.093 19.002.058
22.130.700 20.004.316
16.412.301 15.369.349




Tap doan Vingroup — Cong ty CP
THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) .

Quy | nam 2026

16. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN

16.1 Da&u tw vao céc céng ty lién két

Coéng ty Cé phan Vincom Retail
Cong ty TNHH Giai phap Nang Lwgng
Coéng nghé cac V-G

Cong ty TNHH Khai thac va ché bién
da Tuwéng Phu

Cong ty CP Gifng vat nudi Ha Noi
Cong ty CP Genestory

Céng ty CP Quy dau tw mao hiém
VinVentures

Codng ty CP In Sach Viét Nam

Cong ty TNHH Connexion Viét Nam
TONG CONG

BO9a-DN/HN

Don vi tinh: Trieu VND

Phén chia Déu tu

S6 du ky 18i/18)  tangAgidm) S6 cuéi ky
9.004.520 302.344 - 9.396.864
1.083.937 69.248 - 1.153.185
87.095 (73) . 87.022
47.236 - - 47.236
35.882 112 - 35.984
34.057 (194) - 33.863
5.210 - 5210
50.035 (343) : 49,692
10.437.972 371.094 - 10.809.066

Théng tin chi tiét vé cac cong ty lien két va ty 1& bidu quyét cha Tap doan trong cac cong ty lien két nay

nhir sau:

STT Téncéngty
1 Céng ty CP Vincom Retalil

2 Cong ty TNHH Giai phap Nang Lugng
Céng nghé cao V-G

3 Cong ty TNHH Khai thac va ché bién
da Twérng Ph

4 Co6ng ty CP Gidng vat nudi Ha Noi

5 Coéng ty CP Genestory

6 Cong ty CP Quy dau tv mao hiém
VinVentures

7 Congty CP In Sach Viet Nam

8 Congty TNHH Connexion Viét Nam

T 16 bidu
quyét (%)

18,82

49,00

40,00

37,63
47,11

28,00

27,76

49,00

36

Ty lé loi ich

(%)

18,82

24,79

26,88

37,63
47,11

28,00
18,13

48,98

Hoat dong chinh

» Cho thué mit bing, dau
tw, xay dwng va kinh doanh
bat ddng san

»  San xuét pin va ic quy

» Khai thac khoang san

» Chan nudi gia slc

» Nghién ctru, phat trién
cbng nghé

> Tuvan dau tw

» Inan

» Dich vy trung gian thanh
toan




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy

16.

16.2

I ndm 2026

CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Pau tw gép von vao don vj khéc

Cong ty TNHH Kinh Doanh Bat Bong San MV1 Viét Nam

Cong ty CP Kinh doanh Bét dong sé&n MV2 Viét Nam
Céng ty CP Kinh doanh Bat déng san MV Viét Nam
Héi phiéu nhan ne

Hop dbng dau tw

Prologium Holdings Ltd

Cong ty CP Phat tri&n NVY Viét Nam

Cong ty CP VYHT

Cong ty Cb phan Nang Iwgng VinEnergo

Cong ty CP Dau tw va Phat trién Buéng sét Cao toc
VinSpeed

StoreDot Ltd

Cong ty TNHH Dau Tw Phat Trién B6 Thi Ngoc Vién
bong

Cong ty TNHH BT Kinh doanh Thuong mai Phat Loc
Cong ty CP Kinh doanh bat dong san S-Vin Viét Nam
Hop ddng hop tac dau tw '
Cac khoan dau fw khac

TONG CONG
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BCSa-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

PPN 86 dau ky
S cuoi ky (Trinh bay Ia;
1.142.387 . 2.593.324
2.081.434 2.081.434
614.958 614.958
2.089.948 2.076.411
1.971.132 1.958.365
1.312.350 1.303.850
2.326.779 2.326.779
2.836.345 2.836.345
15.185.390 5.383.650
4.500.000 4.500.000
937.268 937.268
521.072 521.072
342.076 342.076
363.621 363.621 -
5.395.000 5.395.000
3.050.791 2.681.882
44.670.551 35.916.035




Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2026

17. LI THE THU'ONG MAI

Don vj tinh: Trigu VND

CTCPDautw  CTCP Déu tw
CTCP va Phat trién va Phat trien
VinWonders Khach san Khéch san  Caccéngty .
Nha Trang Landmark 81 Thanh Héa con khac Téng cong
Nguyén gia !
Sé dw dau ky 2.892.377 1.077.557 623.933 4.366.147 8.960.014
Tang trong ky - - - - -
Giam trong ky - - - (49.826) (49.826)
S6 du cudi ky 2.892.377 1.077.557 623.933 4.316.321 8.910.188
Phén bé liy ké
Sé dw dau ky 532.077 198.225 114.778 4.158.940 5.004.020
Phan b trong ky 71.260 26.548 15.372 25.031 138.211
Giam trong ky - - - (47.094) (47.094)
S dw cudi ky 603.337 224.773 130.150 4.136.877 5.095.137
Gia trj con lai
S6 dw dau ky 2.350.300 879.332 509.155 207.207 3.955.994
S6 duw cudi ky 2.289.040 852.784 493.783 179.444 3.815.051
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy | nam 2026

18.

19.

20.

NGU'O'l MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

B09a-DN/HN

S6 dur ngwdi mua tra tién trede ngan han tai ngay 31 thang 3 nam 2026 chii yéu bac gém cac khoan
nguwdi mua tra trudre theo cac hop ddng chuyén nhwong bt @6ng san cla Tap doan; khoan &ng truéc
cho muc dich thiwe higén hop ddng xay dwng va nguwdi mua tra tign trwdc cho cac hoat dong kinh doanh

khac.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'O'C

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué gia tri gia téing

Thué thu nhap ca nhan

Thué nha dat va tién thué dat
Thué va cac khoan phai nop khac
TONG CONG

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Trich trwée chi phi xay dyng bat déng san, cac tai san
khac va trich trieée chi phi phét rién cac bat dong san da
duwgce ban giao

Chi phi ban hang trich trwdc

Chi phi |i vay va lai coc trich trwdc

Céac khodn chi phi phai tra khac

TONG CONG
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Bon vj tinh: Triéu VND

S6 cubi ky S6 déu ky
16.648.282 11.236.501
5.643.163 5.173.348
398.483 510.210
5.439.646 13.880.502
2.953.365 4.324.687
31.082.939 35.125.248

Bon vi tinh: Trigu VND

S8 cubi ky S6 déu ky
78.298.537 73.359.040
15.441.965 15.161.890
3.877.204 3.842:621
4.828.681 6.481.205
102.446.387 98.844.756




Tap doan Vingroup — Coéng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy 1 ndm 2026

21.

22,

DOANH THU CHO PHAN BO

Ngén han

Doanh thu che phan b tir hoat déng gido duc

Doanh thu che phan b tir dich vy khach san va gidi tri
Doanh thu chéy phan bd tlr dich vy quan Iy cin ho, bigt
thur

Doanh thu chér phan bd tir dich vy khac

TONG CONG

Dai han

Doanh thu chér phan bd tir dich vu bao hanh mé rong,
thué pin xe dién va cac dich vu lién quan khac

Doanh thu ché phan bd tir hoat dong tong thau xay dwng
Doanh thu ché phan bd tir dich vy khach san va giai tri
Doanh thu chér phan b tiv dich vu quan Iy ciin ho, bigt
thu

Doanh thu ché phan bb tir dich vu khac

TONG CONG

CAC KHOAN PHAI TRA KHAC

Ngén han

Nhan dat coc, gop vdn theo hgp ddng hop tac dau tw va
kinh doanh va cac thda thuan khac

Tign thu tir cac thda thuan dat coc va hop dbng, théa
thuan khac lién quan dén céc duw an bat dong san

Cac khodn phai tra khac lién quan dén déng hop tac dau
tw va kinh doanh

Phai tra theo Thu tin dung

D3t coc cho hoat déng dau fur

Quy bao trl can ho

Phai tra khac

TONG CONG

Dai han

Nhan d&t coc, gép vén theo hop ddng hop tac dau tw va
kinh doanh

Tién thu tir cac théa thuan dét coc va hop déng, thda
thuan khac lién quan dén cac dw an bat dong sén

Dit coc cho hoat dong dau tw

Phai trd dai han khac

TONG CONG

40

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

2z PPN 86 CTé"‘uk_\‘/
S6 cuoi ky (Trinh bay Iai)
1.920.061 3.353.801
357.703 400.409
285.660 233.167
3,133,157 3.067.538
5.696.581 7.054.915
4.384.142 3.805.452
490.199 490.199
429 497 436.466
135.637 210.895
583.968 570.270
6.023.443 5.522.282

Bon vi tinh: Triéu VND

S6 ddu ky
S6 cudi ky (Trinh bay lai)
50.668.832 53.790.199
45.708.223 41,134.809
9.634.282 10.143.393
3.826.048 3.884.711
2.839.103 2.839.256
2.424.642 2.273.528
11.307.618 8.153.528
126.408.748 122.319.424
114.622.115 107.880.521
10.577.268 10.577.268
754,133 754.133
3.948.511 3.873.808
129.902.027

123.085.730




Tap doén'Vingroup - Congty CP
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy 1 nam 2026

23.
231

23.2

23.2.1

VAY VA NO'
Vay va n¢' ngén han

Vay ngan han

- Vay han mure tin dung

- Vay ngén han khéc

Vay dai han dén han trd

Trai phiéu dén han tra

Ng thué tai chinh d&n han tra

TONG CONG

Vay va n¢’ dai han

Vay dai han

Trai phiéu phat hanh

No thué tai chinh dai han
TONG CONG

Vay dai han

23.2.1
2322

23.21
2322

BO9a-DN/HN

Don vi tinh: Triéu VND

Chi tiét cac khoan vay dai han dwoc trinh bay nhu sau:

Bén cho vay

Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam
Trong d6: vay dai han dén han tra

Ngan hang TMCP Tién phong

Ngan hang TNHH Mét thanh vian Sb
Vikki

Ngan hang TMCP Quan Dai

Trong d6: vay dai han dén han tra
Ngéan hang TMCP Cong thurong Viét
Nam

Trong d6: vay dai han dén han tra
Ngan hang TMCP déu tu va phat
trién Viét Nam

Trang d6; vay dai han dén han trd
Coéng ty Tai chinh Tang hop C6 phin
bién lyc

Ngan hang TMCP Phét trién Thanh
phé Hb Chi Minh

Trong dé: vay dai han dén han tra
Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh
Vwong

Trong d6: vay dai han dén han tra
Ngan hang TMCP Ky thuwong Viét
Trong d6; vay dai han dén han tra
HSBC - Singapore

Trong dd: vay dai han dén han tra

Nguyén té

VND

VND

VND
VND

VND

VND

VND

VND

VND

VND

usp
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86 cudi ky S6 déu ky
79.643.103 68.191.514
79.635.103 68.191.514

8.000 -

26.231.626 18.463.680

31.619.766 27.237.388
82.897 107.902
137.577.392 114.000.434
Bon vj tinh: Trigu VND
Sé cuéi ky S6 dau ky
131.603.005 127.043.464
88.606.561 94,344,412
34.917 31.465
220.244.483 221.419.341
Séoudiky  Ngay déo han
(Trigu VND)
16.721.792  Tir thang 4 nam 2026 dén thang
(1.597.164) 7 nam 2032
Tir thang 12 nam 2027 dén
3.500.000 thang 1 ném 2028
Tir thang 3 nam 2028 dén thang
2.711.433 12 nam 2035
2.225000 Tir thang 5 nam 2026 dén thang
(518.750) 11 ném 2030
1.399.543 Ti thang 1 nam 2027 dén thang
(1.656) 5 ndm 2045
1.238.657 Tir thang 5 nam 2026 dén thang
(148.000) 8 nam 2032
1.000.000 Thang 12 nam 2027
984.578 Tir thang 4 ndm 2026 dén thang
(100.573) 12 nam 2035
418.664 Tir thang 5 nam 2026 dén thang
(30.944) 11 nam 2033
256.536 T thang 4 nam 2026 dén thang
(64.908) 9 n&m 2030 .
2.099.760 Thang 10 nim 2026
{2.099.760)




‘Tap doan Vingroup — Céng ty CP
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy | ndm 2026

23,

23.2
23.2.1

VAY VA N (tiép theo)

Vay va ne dai han (tiép theo)
Vay dai han (tiép theo)

Chi tiét cac khodn vay dai han dwoc trinh bay nhw sau: (tiép theo)

Bén cho vay

Woori Bank - Singapore
Trong d6: vay dai han dén han tra

Ceniral Bank

Cargill Financial Services International

Khodn vay hop vén 1
Trong d6: vay dai han dén han tra
Khodén vay hop vén 2
Trong do: vay dai han dén han tra
Khoan vay hgp vén 3
Trong d6: vay dai han dén han tra
Khoén vay hop vén 4

Khoan vay hop vén 5

Trong do: vay dai han dén han trd
Khoan vay hop vén 6

Trong dé: vay dai han dén han tra
Khoan vay hop vén 7

Khoan vay hop vén 8

Trong d6: vay dai han dén han trd
Khodn vay hop von9

Trong do: vay dai han dén han tra
Khoan vay hop von 10

Trong d6: vay dai han dén han trd
Khoan vay hep von 11

Khoan vay hop von 12

Khoan vay hop vén 13

Khoén vay hop von 14
Khodn vay hgp von 15
Khoan vay hop vén 16

Khoan vay hop vén 17
Khoan vay hop vén 18

Mat sé d6i tac doanh nghiép
Trong d6: vay dai han dén han tra
TONG CONG
Trong dé:

Vay dai han

Vay dai han dén han tra

Nguyén té

usD

INR

usD

usD

usD

usD

usph

usD

uso

usp
usDh

VND

usD

usD

usp
VND

VND

VND

ushD

usD
usD

VND, EUR
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86 cudi ky
(Triéu VND)

1.568.133
{1.568.133)

2.927.314

5.768.830

9.391.521
(2.332.452)
1.563.335
(1.563.335)
5.844.093
(5.844.093)
5.026.945

2.930.832
(421.264)
6.457.341
{633.073)
5.185.717

2.811.336
(460.863)

411.365
{66.342)

3.816.730
(787.800)
4.314.857
2.918.874
3.377.072

21.800.000
18.778.150
3.829.498

2.563.563
1.389.644

13.633.518
(7.992.516)

. 131.603.005

157.834.631
(26.231.6286)

B08a-DN/HN

Ngéy ddo han
Thang 10 ndm 2026

Tir thang 9 nam 2027 dén thang
12 ndm 2034

Tir thang 6 nam 2028 dén thang
7 nadm 2028

Tir thang © nam 2026 dén thang
9 nam 2030

Tir thang & n&m 2026 dén thang
12 ndm 2026

Tie thang 6 ndm 2026 dén thang
12 nam 2026

Tir thang 10 nam 2027 dén
thang 10 ndm 2030

Tl thang 5 nam 2026 dén thang
11 ndm 2029

Tir thang 8 nam 2026 dén thang
5 nam 2029

Thang 11 ndm 2027

Tir thang 5 ndm 2026 dén thang
11 ném 2028

Tir thang 5 ném 2026 dén thang
11 nam 2028

Tir thang 7 ndm 2026 dén thang
4 ndm 2031

Théang 6 ndm 2028

Thang 6 nam 2028

Tw thang 1 ndm 2029 dén thang
3 ndm 2030

Tir thang 8 nam 2027 dén thang
7 nam 2030

Ttr thang 10 nam 2027 dén
thang 9 nam 2030

Tir thang 9 nam 2027 dén thang
9 ndm 2028

Thang 9 nam 2027

Tir thang 6 nam 2027 dén thang
4 nam 2032

Tir thang 5 ndm 2026 dén thang
4 ndm 2027




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy | n&m 2026

23.

23.2
23.2.1

VAY VA NQ (tiép theo)

Vay va ng dai han (tiép theo)
Vay dai han (tiép theo)

B09a-DN/HN

Chi tiét 15i suat cac khodn vay dai han tai ngay 31 thang 3 ndm 2026 nhw sau:

Khodn vay
Khoan vay cé tai san dam bao

Khoan vay khéng cé tai san dam bao

Khoan vay c6 tai san dam bao va khong cé hep
dong hoan dbi 1ai suat tha ndi thanh 1ai suét ¢4 dinh
Khoan vay c6 tai san G&m bao va 6 1ai suat tha ndi
duoc hoan ddi thanh I3 suat ¢d dinh {ddng thoi co ty
gia giao dich cb djnh) theo hep d8ng hoan dbi
Khoan vay c6 tai san d&m bao va khéng c6 tai sdn
dam bao

Khoan vay c6 tai san dam bao

Khoan vay cé tai san dam bao

Nguyén té
VND

VND

usD

usb

EUR

INR

IDR

Lai suat
Lai sudt tha ndi, 15i suat trong ky tor
6,1%/nam dén 14,5%/nam
1.8 sudt cb dinh, 14i suét trong nam tr
11% dén 12%/nam
Lai suét tha néi, 13i suat trong nam tiy
4,66% dén 8,44%/nam .

Lai suét cd dinh, I3i suét trong nam tir
6,58% dén 9,4%/Mmam

Lai suét tha ndi, 14i suat trong ndm
4,8%/nam

L&i suat tha ndi, 13i suat trong nam
11,45%/mam

Lai suat tha ndi, 13i suat trong nam
8,46%/nam




Téap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Quy | nam 2026
23.  VAY VA NO (tiép theo)
23.2 Vay va no dai han (tiép theo)

23.2.2 Trai phiéu phat hanh

B09a-DN/HN

Chi tiét cac khodn trai phiéu phat hanh tai ngay 31 thang 3 ndm 2026 nhw sau:

Bon vj kv védn phat hanh

Céng ty TNHH Chirng khoan Ky
Thwong
Trong do: Trai phiéu dén han tra

Cong ty C& phan Ching khoan SSI
Trong d6: Tréi phidu dén han Ir3

€oéng ty Cb phan Chitng Khoan HDB
Trong d6: Tréi phiéu dén han ira
Coéng ty Chirng khoan Ngan hang
Viét Nam Thinh Vuwrgng

Céng ty C phan Chirng khoan Ngan
hang Dau tw va Phat trién Viét Nam

Ngén hang The HongKong and
Shanghai Banking Corporation
Limited, Singapore Branch; Ngan
hang UBS AG Singapore Branch va
Ngan hang The Bank of New York
Mellon, London Branch

Ngan hang The Hongkeng and
Shanghai Banking Corporation
Limited; Deutsche Bank AG,
Singapore Branch vé Barclays Bank
PLC

TONG CONG

Trong do:
Trai phidu dai han
Tréi phidu &én han k3

86 cubi ky
(Triéu VND)

72.376.995
(22.913.152)

734.091
(734.081)

27.275.830
(7.972.523)

8.221.957

1.856.001

1.293.804

8.367.649

88.606.561

120.226.327
(31.619.766)
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Ky han Lai suat
L&i suét tha ndi, 18i suat huy
dong tiét kiem trung binh ky
han 12 thang tré sau béng
VND (+) bién d9 3,0% dén
4,5%/nam;

TUr2dén  Lai sudt cb dinh tir 11% dén
5 nam 13,5%/mdm

L&i suét huy dong tiét kigm

frung binh ky han 12 thang

tra sau bing VND (+) bién do

3 ndm 4,5%/nam

L&i suat huy dong tiét kiem

trung binh ky han 13 thang

tré sau bang VND (+) bién do
4,5%/mam,;

2nam L3 suat c6 dinh 12,5%/Mmam

L&i suét c dinh tr 11% dén

3 nam 12%/nam

3 nadm L&i suét c6 dinh 12%/nam

5 nam (% Lai suat cé dinh 10%/nim

5ndm (*)  Laisuét cd dinh 5,5%/nam




Tép doan Vingroup — Céng ty CP BO92-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2026

23.

23.2

23.3

VAY VA NQ (tiép theo)
Vay va ng dai han (tiép theo)

Tai san dam bao cho cac nghia vy vay ng cia Tap dean tai ngay 31 thang 03 ndm 2026 bao gbm:

- M6t s6 hang ton kho, tai san cé dlnh hireu hinh, bat déng san dau tw, tai san xay dung co ban dé
dang va Igi trc gén lign v&i mot sd hang tén kho;

- 86 duw tai khoan dw phang trd ne' tai Ngan hang Quan ly Tai khoan nwée ngoai; sb dw tai khoan
Doanh thu mé tai mét ngan hang thwong mai va céc lgi ich lién quan khac; khoan bao I3nh thanh
todn béi mot ngan héng tai Viet Nam; khoan bao lanh thanh toan béi mot quy tin thac clia Ngan
hang phat trién Chau A va ta| khoan tién gl ma tal mét sb ngan hang throng mai;

- Mat so co phleu clia mét sb cong ty con du'o’c nam gity b&i Céng ty;

- Mot so cd phiéu clia Céng ty lién két duwoc nam gil b0’1 Cong ty;

- Mét so cd phleu clia Céng ty dugc ndm gil bdi mot s6 bén lign quan;

- Mét s tai san ciia mot sb cong ty lien két cua Tap doan;

- Thw tin dung dy phong phat hanh béi mét sé ngan hang thwong mai.

(*) Trai chG ndm 9ilr khoan cac trai phiéu nay cé quyén chuyén ddi trai phiéu thanh ¢b phidu phd
thong clia mot sb cong ty con, theo mirc gia thire hién da dwoc xac dinh tai thdi didém phat hanh
trai phidu va co thé dugc didu chinh theo quy dinh tai cac van kién trai phiéu cé lién quan.

Trai phiéu hoan doi

Trai phiéu hoan dai ¢é gia tri 150 triéu do la My duge phat hanh trong thang 8 nam 2024 véi thei
han 5 nam. Trai phiéu nay khéng co tai san dam bao va co 14i suét cé dinh 9,5%/ndm. Cac tréi cha
6 quyén hoan dbi trai phidu nay sang cd phiéu ciia Cong ty.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy.| nam 2026

25. DOANH THU
25.1 Doanh thu ban hang va cung c¢ép dich vu

Téng doanh thu

Trong dé:
Doanh thu chuyén nhuong bat dong san
Doanh thu hoat dong sén xuét
Doanh thu cung cép dich vy khach san, du lich, vui choi
gidi fri va cdc dich vu lidn quan
Doanh thu cung cép hoat dong gido duc va céc dich vu
fién quan
Doanh thu cung cép dich vu bénh vién va céc dich vu lién
quan
Doanh thu khéc

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuén

Trong dé: )
Doanh thu chuyén nhuong bat dong sén
Doanh thu hoat dgng sén xudt
Doanh thu cung cép dich vu khéch san, du lich, vui choi
gidi tri va céc dich vu lién quan

Doanh thu cung cép hoat déng gido duc va céc dich vu
lién quan

Doanh thu cung cép dich vu bénh vién va céac dich vu ifén
quan

Doanh thu khac
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Pon vj tinh: Triéu VND

Quy I nam 2025

Quy I ndm 2026 {Trinh bay lai)
104.371.179 83.821.339
60.187.666 55.039.059
27.990.346 15.676.715
3.746.083 2.491.604
2.067.860 1.830.063
1.348.497 1.174.355
9.030.727 7.609.543

~ (19.161) {4.249)
104.352.018 83.817.090
60.187.666 55.039.058
27.987.561 15.675.226
3.729.707 2.488.844
2.067.860 1.830.063
1.348.497 1.174.355
9.030.727 7.609.543




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2026 )

25. DOANH THU (tiép theo)

25.2 Doanh thu hoat déng tai chinh

26.

' Lai tién givi, cho vay va cac khoan dit coc

Lai chenh l&ch ty gia

Lai tr thanh Iy cac khodn GAu tw tai chinh va chuyén nhuwong
cong ty con

Thu nhap tai chinh khac

TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

Gia vbn bat dong san chuyén nhugng

Gia vén hoat dong san xuat

Gia vdn cung cép dich vu khach san, du lich, vui choi giai tri
va cac dich vy lién quan

Gi4 vdn cung cép hoat dong gide duc va cac dich vu lién
quan

Gia von cung cép dich vu bénh vién va céc dich vy lién quan
Gia von khac

TONG CONG

B0%a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Quy | ndm 2026 Quy | nam 2025
1274912 1.497.086
299,292 71.071

- 1.764.734

663.396 548.824
2.237.600 3.881.715

Bon vi tinh: Triéu VND

Quy { ndm 2025
Quy | ndm 2026 (Trinh bay Iai)
27.092.505 34.026.1_386
37.932.769 21.733.542
2.532.845 2.045.416
1.470.407 1.199.088
1.178.307 8996.040
8.207.559 4.566.796
78.414.392

64.568.268




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy | ngm 2026

27.

28.

29.

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi di vay

Chi phi phat hanh trai phiéu
L& chénh l&ch ty gia

Chi pht tai chinh khac
TONG CONG

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

“Thu nhdp khac

Nhan tai tr¢

Thu nhap tir thanh Iy tai san cé dinh
Thu-nhap tlr phat hop déng

Thu nhap khac

Chi phi khac

L6 tir thanh ly, nhwong ban va xoa sd tai san cb dinh
Chi phi phat hop déng va phat khac

Chi phi khac

GIA TRl THUAN

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi/(Thu nhap) thué TNDN hodan lai
TONG CONG
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Bon vi tinh: Trigu VND

Quy | ndm 2026 Quy I ndm 2025
6.796.948 5.579.854
725.934 522.503
464.398 A479.677
4.080.727 1.321.397
12.068.007 7.903.431

Bon vi tinh: Triéu VND

Quy I nam 2025

Quy I ndm 2026 (Trinh bay lai}
6.956.070 5.333.646
5.008.662 5.003.528
1.737.254 32,967
74.901 177.484
135.253 119.666
503.807 4.146.260
240.046 26.322
140.237 1.102.593
123.524 3.017.345
6.452.263 1.187.386

Bon vi tinh: Triét VND

Quy | ndm 2026 Quy | ndm 2025
6.093.841 4.747.228
(167.802) - 391.366
5.925.939 5.138.594




Tap doan Vingroup — Cong'ty cP

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | n3m 2026

30. NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Nhi¥ng giao dich trong yéu clia Tap doan v&i cac bén lién quan trong nam:

Bén lién.quan Mbi quan hé Né6i dung nghiép vu

Ong Pham Nhat Vuong Cha tich Tap doan Tai tre cho céng ty con cuia Tap
doan

Céng ty Vincom Retail Cong ty lien két L&i coc hop ddng hop tac kinh
doanh

Doanh thu tir chia sé lgi nhuan

hop ddng hop téc kinh doanh
Cong ty Van hanh Vincom  Cong ty lién két Nhan dét coc ti¥ hop ddng hop
Retail tac dau tw

Gop vin cho muc dich hop tac -

d4u tw kinh doanh
Lai coc hgp dong hop tac kinh
doanh

Doanh thu tir chia sé loi nhuéan
hop ddng hop tac kinh doanh

Cong ty GSM Chiu sy kiém soat chung Doanh thu tir ban hang
_ Gop vén
Cong ty CA Phan Phat trign  Chju s kiém soat chung  Doanh thu tir hop dong hop tac
Tram sac V-Green kinh doanh
Cong ty Cb phan Nang Chiju sy kiém soat chung G6p vén

lwgng VinEnergo

&0

B0Sa-DN/HN

Sé tién
Triéu VND
5.000.000
598.667
142.571
167.449
90.000
106.588
50.207

2.984.007

200.000
149.961

9.801.740




Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | nam 2026
30. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Céc diéu kién va diéu khoan ctia céc giao dich v6i céac bén lién quan:

Trong ky, Tap doan cung cép va st dung dich vy t¥ cac bén lién quan theo murc gia trén thi tredng, déng
théi khong trich 1ap dw phong phai thu khé doi cho cac khodn phai thu tir cac bén lién quan (ngay 31
thang 12 nam 2025: khdng). Viéc danh gia nay duwgc thue hién hang ky théng qua viéc xem xét kha nang
tai chinh va thj trvo'ng hoat ddng cla céac bén lign quan.

Cac khodn phai thu v& phai trd I&n v&i cac bén lién quan tai ngay 31 thang 3 ndm 2026 nhw sau:

Bén lién quan Méi quan hé N6i dung nghiép vu Sé tien
Trigu VND
Phai thu ngin han cta khach hang
Cang ty GSM Chiu s kiém scat  Phai thu tir ban hang 2.487.396
chung '
Cang ty Vincom Retail Céng ty lign két Phai thu tir chia sé lgi nhuan hop déng 471.249
" hep tac kinh doanh
Cong ty Van hanh Vincom  Céng ty lién két Phaéi thu tly chia $& l¢i nhuan hop ddng 266.269
Retail hop tac kinh doanh
Phai thu khac . 42,9386
Cong ty V-G Cong ty lién doanh  Phai thu tir hop ddng xay dyng - 140.534
Bén lién quan khac Céc bén liégn quan Phai thu khac 177.078
khac _
3.585.462
Phai thu ngan han khac ‘
Cong ty C& Phén Phat trién  Chiu sy kiém soat  Phai thu tir chi ho 310.535
Tram sac V-Green chung
Coéng ty Vincom Retail Cong ty lien két Phai thu tir hgp déng cho thué tai chinh 40.794
Céng ty TNHH Van hanh Cong ty lién két Phai thu lai coc hgp tac kinh doanh 66.060
Vincom Retail .
Cong ty TNHH Phéattrién  Chiu sy kiém soat  Phai thu tir chia s& loi nhuan hep dbng 52.080
Céng Vién Trung Tam chung hop tac kinh doanh
469.469
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.Tép doan Vingroup — Cc‘)ng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2026

30. NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Bén lién quan : Méi quan hé Néi dung nghiép vu

Phai thu dai han khac
Céng ty C6 Phan Vincom  Céng ty lién két Gébp vbn cho muyc dich hop tac dau tw,
Retalil kinh doanh

Phai thu tir hop dbng cho thué tai chinh

Congty TNHH Van hanh  Céng ty lién két Goép vbn cho muc dich hop tac dau tw,
Vincom Retail : kinh doanh

Tai san dai han khac
Tap doan Pau tw Viet Nam  Chju sir kiém so4t  Dét coc cho muc dich hop tac diu tw
chung kinh doanh

Phai trd ngwdi ban ngén han
Céng ty C Phan Phat trién  Chiu su kiém soat  Phai tra lién quan dén cung cap hang

Tram sac V-Green chung héa & dich vy

- Cong ty Van hanh Vincom  Cong ty lién két Phai tra lién quan dén cung cép hang
Retail hoa & dich vy

Cdng ty GSM Chiu s kiém soat  Phai tra lién quan dén cung cép hang
chung hoa & dich vu

Céng ty Vincom Retail - Cong ty lién két Phai tra lién quan dén cung cip hang
hda & dich vu

852
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84 tign
Triéu VND

3.032.231

92.706

6.438.345

9.563.282

25.200.000

25.200.000

1.172.898

219.926
78.306
20.648

1.491.778




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy | nam 2026

30. NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Bén fién quan -~ M6i quan hé N6i dung nghiép vy’

Chi phi phai tra ngén han

Codong lon cliaCéngty  Cddéngléncia  Lai vay phaitra

con Cong ty con .

Cong ty Vincom Retail Cong ty lien két Chi phi lai coc phéi tra

Cong ty Van hanh Vincom  Céng ty lién két Chi phi lai coc phai tra
Reftail

Chi phi phai tra dai han
Coéng ty Vincom Retail Cong ty lién két Chi phi 141 coc phai tra

Céng ty Van hanh Vincom  Céngtyliénkét  Chi phi i&i coc phai trd
Retail

Phai tra ngan han khac

Céng ty Vincom Retail Congtylien két  * Nhan dat coc tir hop déng hap tac kinh
] doanh

Cong fy Van hanh Vincom  Céng ty lién két Nhan dt coc tir hgp ddng hop tac kinh

Retail doanh

Phai tra dai han khac
Cong ty Vincom Retail Céng ty lien két Nhan dat coc tir hop ddng hop tac kinh
decanh

Nhan dat coc chuyén nhuwong du an
bAt d6ng san

Coéng ty Van hanh Vincom  Céng ty lién két Nhan d&t coc tir hop déng hep téc kinh

Retail doanh

Tap doan Bau tw Viet Nam  Chiu sy kidm soat  Nhan dit coc cho hoat déng chuyén
chung nhwong dw an bat dong san

Vay dai han

Cddongloncla Congty Cddéngloncla  Vay daihan

con Céng ty con
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S tién
Triéu VND

182.882

166.410
2.072

- 351.364

543.345
126.344

669.689
899.641
2.054.318
2.953.959
10.631.113
10.383.168

8.389.637

194.100

29,598.018

938.000

938.000




Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI GHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2026

31. THONG TIN THEQ BQ PHAN

pé phuc vu mue dfch quan ]y, Tap doan dugc td chirc thanh cac bé phan kinh doanh dwa trén loai hinh
san pham va dich vy cung cap, va bao gdm cac bé phén kinh doanh nhw sau:

» Kinh doanh chuyén nhwo'ng bt dong san: bao gdm hoat déng chuyén nhwong cac hang muc xay dwng
dé ban tai c&c dy an bat déng san cla Téap doan cling nhw cac hoat déng dau tw bat déng san khac;

« Kinh doanh cho thué bat déng san d4u tw va cung cap cac dich vy lién quan: bao gom cung cap dich vu

cho thué van phang, trung tam thweng mai va cung cép cac dich vu lign quan tai cac bat dong san dau tw
clia Tap doan;

» Kinh doanh dich vy khach san du lich, vui choi gidi tri va cac dich vu lién quan: bao gdbm cung cap dich
vu khach san va cac dich vy lién quan tai cac khach san va khu nghi du@ng clia Tap doan;

» Hoat déng y t& va cac dich vu lién quan: bac gém cung cép dich vu kham, chita bénh va cac dich vu
lien quan khac tai Bénh vién Ba khoa Quéc té Vinmec va Phong kham Pa khoa Quéc té Vinmec:

* Hoat dong gido duc va cac dich vu lién quan: bao gdm cung cap dich vy gigo dyc va cac dich vu lién
quan tai hé théng gido duc Vinschool, Brighton va VinUni clia Tap dean;

¢ Hoat dong san xuat va cac hoat déng lién quan: bao gbm hoat doéng san xuat va kinh doanh & t6, xe
may va mot sb san pham va dich vy lién quan khac; va

» Cac hoat dong kinh doanh khac: bao gém cung cép dich vu tdng thdu xay dwng; cung cép dich vu quan
Iy bét dong san; cung cép dich vy cbng nghé théng tin va cac dich vy khac.

Tap doan theo dbi két qua hoat dong mét cach rleng biét cho twng bd phan kinh doanh cho muc dich ra
quyét dinh phan bd nguon lvc va danh gia két qua hoat dong. Két qué hoat dong cila tirng bd phan dwoc
danh gia dwa trén 14i 16 va dwoc xac dinh mot cach nhét quan vai 140 16 cua Téap doan trén bao cgo tai
chinh hg'p nhat. Tuy nhién, hoat déng tai chinh cia Tap doan bao gém mét s6 doanh thu, chi phi tai chinh
duge theo doi trén co s& tap trung va khéng phan b cho tirng linh vire kinh doanh. Loi nhuan cia trng
bd phan ciing khong bao goém thu nhap khac va chi phi khac.

Tai san khong phan bd 1a cac tai san dwo’c theo d&i trén co s& tap trung chi yéu bao gbrh tai $an thué
thu nhap ho&n lai, cac khoan dau tw ngan han, cac khodn dau tw dai han khac, cac khean cho vay, 1&i vay
phéi thu, thué gia trj gia tang dwoc khau triv, thué va cac khoan phéi thu Nha nwéc.

" Ng phai tra khong phan bé la cac khoadn ng phai tra dwoc theo ddi trén co sé tap trung chi yéu bao gom
cac khoan vay, trai phiéu hoan ddi, thué phai tra Nha nwée, cac khoan chi phl I&i vay phai trd va thué thu
nhap ho&n lai phai tra.

Gia ap dung cho céc giac dich gitra céc b phan dwec xac dinh trén co s& thda thuan hop déng twong tw
nhw giao dich v&i cac bén thir ba. Doanh thu, chi phi va két qué kinh doanh clia cac bd phan t?ao gom
cac giao dich gilra cac b phan. Céc giao dich nay dugc loai triv khi Iap bao céo tai chinh hop nhat.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép thea)
Quy } nadm 2026

32. PHAN LOAI LAI D(F LIEU TUONG NG THEO THONG TU' 99

Mot sb di ligu twong (ng trong bao cao tinh hinh t&i chinh hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2025 va

.bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét cho ki ké toan 3 thang két thac ngay 31 thang 3 n&m

2025 da dwgre phén loai lai cho phi hgp v&i cach trinh bay theo hwdng dan cla Thong tw 99 cla bao

cao tai chinh hgp nhét cla ky nay. Chi tiét nhw sau:

Bon vi tinh: Triéu VND

31 théng 12
nam 2025 (da 31 thang 12
duoc trink bay ndm 2025 (duge
) trirdre day) Trinh bay lai trinh bay lai)
BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH HQ'P NHAT
Tién 35.989.397 (546.678) 35.442.719
Cac khodn trong dwong tién 37.552.845 (769.003) 36.783.842
Péau tw n3m gilr dén ngay dao han ngén han 8.254.830 9.615.976 17.870.806
Dy phong dau tw ndm gitr dén ngay dao han ) (96.192) (96.192)
ngan han
Phai thu vé& cho vay ngén han 8.438.394 (8.438.394) -
Phai thu ngén han khac - 138.625.305 {1.177.581) 138.447.724
Dy phong phai thu ngén han kho doi (796.094) 96.192 {699.902)
Tai san ngén han khéc 88.155.588 1.315.680 89.471.268
Phai thu vé cho vay dai han 1.546.164 (1.546.164) -
Phai thu dai han khac 18.734.535 {(5.395.000) 13.339.535
Pau tw nam gilr dén ngay dao han dai han . . 368.150 1.546.164 1.914.314
Bau tw gop vén vao don vi khac 30.521.035 5.395.000 35.916.035
Phai tra cd tirc, loi nhuan - 8.218 8.218
Doanh thu chwa thye hién ngén han 5.522.282 2.105.783 7.628.065
Phéi tra ngan han khac 124.433.425 (2.114.001) 122.319.424
Pon vj tinh: Triéu VND
Cho ky ké toan
3 thang két thie Cho ky ké toén
ngay 31 théng 3 3 thang két thic
ndm 2025 (da ngay 31 thang 3
duwoce trinh bay nam 2025 {duoc
triige day) Trinh bay lai trinh bay lai)
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HQ'P NHAT
Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 84.057.598 (236.259) 83.821.33¢9
Gia vén hang ban va dich vu cung cég 64.848.134 (279.866) 64.568.268
L?u‘(lo:) cuia hoat ddng ban, thanh Iy bat dong B 12.955 12.955
san dau tw
Chi phi ban hang 4.684.338 39.711 4.724.049
Chi phi quan ly deanh nghiép '5.566.348 {1.019.763) 4.546.585
Thu nhap khac 5.350.497 (16.851) 5.333.646
Chi phi khac 3.126.497 1.019.763 4.146.260
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP "~ B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2026

33. CAC SLIY KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUG KY KE TOAN

Cén ctr Nghi quyét s 01/2026/NQ-DPHDCD-VHM ngay 21 thang 04 ndm 2026, Dai Hai ddng Cb déng clia
Céng ty C5 phan Vinhomes da phé duyét phurong n chi tra cb tive biing tidn mat voi 7 18 60% va ¢ tire
béing ¢d phidu vai ty 1& 100%.

Ngoai str kién néu trén, khong co cac sw kién nao phat sinh sau'ngay két thuc ky ké toan cé dnh hwdng
trong yéu hodc c6 thé gay anh hwdng trong yéu dén hoat dong clia Tap doan va két qua hoat déng kinh
doanh hgp nhat clia Tap doan.

Phé duyét ngay 28 thang 4 nam 2026
BLEL d

ﬁ/m o

ViEn Thi Hai Ha 7 Nguy&n Thj Thu Hién
Ngui lap Ké toan truéng T

HED t‘-Qua_ng
ng Giam doc
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