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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI

BAO CAO TAI CHINH RIENG DA PUQC KIEM TOAN
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOIT
Dia chi: Tang 2A, Toa nha M Son, s6 62 Nguyén Huy Tudng, phuong Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI :
Dia chi: Tang 2A, Toa nha My Son, s0 62 Nguyen Huy Tudng, phudng Nhan Thanh Xuan, thanh phd Ha N6i.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan DAu tu va Phét tridn Nha s6 6 Ha Nbi trinh bay Béo céo ndy cing véi
Bao cao tai chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025 di duoc kiém toan.

CONG TY

Céng ty C6 phan Pau tur va Phat trién Nha s6 6 Ha Nbi (goi tit 1a “Céng ty”), tién than la Céng ty Dau tir va
Phét trién Nha s6 6 Ha Noi (thude Téng Cong ty Piu tu va Phat trién Nha Ha N6i), Cong ty chuyén sang hoat
dong theo md hinh Céng ty Cb phan theo Quyet dinh s6 8847/Qb-UB ngay 02/12/2004 ciia UBND thanh phd
Ha Noi vé viée phé duyet gia tri doanh nghiép va perorng an cd phan héa ctia Cong ty Pau tr va Phat trién Nha
s6 6 Ha Noi thuée Tong Cong ty Pau tr va Phat trién Nha Ha Noi. Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nhin
ding ky Doanh nghiép s6 0100383878 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha N6i (nay 1a S& Tai chinh
Thanh ph6 Ha N6i) cip ding ky 1in diu ngay 31/3/2005, thay dbi cc 1an va thay ddi 1dn thir 12 ngay 29/7/2025,
do thay dbi dia chi kinh doanh.

Vén diéu 18 clia Cong ty theo chimg nhan dang ky doanh nghi¢p s6 0100383 878 ding ky thay déi lan thir
12 ngay 29/7/2025 14 151.200.000.000 ddng (Bang chit: Mot trém ndm muoi mot ty, hai tram triéu dong).

Cb phiéu cia Cong ty dang dugc giao dich trén san giao dich chimg khoén danh cho Cong ty dai ching
chua niém yet (UpCOM) véi ma HD6.

Tén Coéng ty viét bang tiéng nuéc ngoai: Hanoi Housing Development and Investment Joint Stock
Company No 6.

Try s¢ chinh ciia Cong ty tai: Téng 2A, Toa nha My Son, s6 62 Nguyén Huy Tuéng, phudong Thanh Xuén, thanh
pho Ha Néi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién Héi dong Quan tri, Ban Kiém sodt, Ban Téng Giam déc da diéu hanh Cong ty trong nim va dén
ngay ldp Bao cao nay gom:

Hbi dong Quén tri

Ong L& Quéc Binh Ch tich

Ong Vii Tuén Anh Thanh vién

Ong B& Ngoc Long Thanh vién

OI]g Pham Ngoc Chién Thanh vién

Ong Binh Ngoc Linh Thanh vién (tir trin ngay 23/12/2025)

Ban Kiém so4t
Ba Nguyén Thj Thu Hién

Ong Pham Anh Ta
Ba Phan Thi Kim Dung

Ban Téng Giam débe

Trudng Ban Kiém soat
Thanh vién
Thanh vién

Ong Bé Ngoc Long Téng Gidm dbc

Ong Hoang Qué Son Phé6 Téng Giam dbc (mién nhidm ngay 10/4/2025)
Ong Ngbd Vin Ddng Pho6 Téng Giam dbc

Ong Pang Ba Toan Phé Tng Gidm dbc (bd nhiém ngay 14/11/2025)
Ong Pinh Nggc Linh Phé Tong Giam ddc (mién nhiém ngay 14/11/2025)




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Dja chi: Ting 2A, Toa nha M§ Son, s6 62 Nguyén Huy Tudng, phuong Nhan Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhan dinh ciia Ban Téng Giam déc, xét trén nhitng khia canh trong yéu, khéng c6 su kién bét
thudng nao xdy ra sau ngay khoa sb ké toan 1am 4nh huong dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cua
Cong ty cin thiét phai diéu chinh hoic trinh bay trén B4o cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thiic
ngay 31 thang 12 ndm 2025.

KIEM TOAN VIEN

Bao céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 duoc kiém toan bai Cong ty
TNHH Kiém todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toin Qudc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty ¢6 trach nhiém I8p Béo cdo tai chinh riéng phan 4nh mot cach trung thyc va
hop ly tinh hinh tai chinh riéng cia Cong ty tai ngay 31/12/2025 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
riéng va tinh hinh luu chuyen tién & riéng cho nim tai chinh két thic cing ngay, phu hop v6i Chuan muc
ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée
14p va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng. Trong viéc ldp Bao céo tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam ddc
dwoc yéu ciu phai:

, r Ie A r r N r r r r n . A P
e Lua chon cic chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh séch d6 mét cich nhat quan;
e Dua ra cac phan doan va ude tinh mot cach hop ly va thén trong;

o Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop co duge tudn thii hay khéng, c6 nhitng 4p dung sai 1éch trong
yeu can duge cong bd va giai thich trong Bao cdo tai chinh riéng hay khong;

o Thidt ké, thuc hién va duy tri hé théng kiém soat ndi bé lién quan t6i viée lap va trinh bay hop ly Bao
céo tai chinh riéng dé Béo cao tai chinh khong bi sai sot trong yeu ké ca do gian lan hoic bi 16i;

e Lip Béo cdo tai chinh riéng trén co s¢ hoat dong lién tue trir truong hop khong thé cho ring Cong ty s&
tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Tong Giam ddc Coéng ty chiu trdch nhiém dam bao rang s6 sach ké toan duge ghi chep mot cach phu
hop dé phan 4nh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao ring
B4o cdo tai chinh riéng tudn thi cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cao tai chinh rleng Ban Tdng Giam dbc
ciing chiu trach nhiém dim béo an toan cho tai san ctiia Cong ty va vi vy thuc hién cic bién phap thich hop
dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

Ban Téng Giam dbc xac nhin ring Céng ty dd tuén thi cdc yéu ciu néu trén trong viée 1dp Béo cdo tai
chinh rlen& e
s 0\0038.3‘3\

Be Ngoc Long
Tong Giam doc
Ha Ngi, ngay 28 thang 3 nam 2026
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CPA\/I ETNAM
CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM ANVA

Tru s6 chinh TP. Ha Nai: AA"
Tang 8, Cao éc Van phong VG Buiding, A'Am

S0 235 Nguyen Trai, P. Khwong Binh, TP. Ha Noi.

+84 (24) 3783 2121 & info@cpavietnam.vn I N PA CDI
= +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn AL

S6: 144/2026/BCKT-CPA VIETNAM-NV1

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh gii: Céc Cb dong
Héi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam dbe
Cong ty Cb phin Piu tir va Phat trién Nha s6 6 Ha Noi

Chung t6i d kiém toan Bao céo tii chinh riéng kém theo ctia Cong ty Cb phan DAu tu va Phat trién Nha s6 6
Ha Noi, duoc 1ap ngay 28 thang 3 nam 2026, ti trang 05 dén trang 37, bao gdm Bang Cén dbi ké toan riéng
tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Bao cao Két qua hoat dong kinh doarﬂl riéng, Bao cdo Luu chuyén tién té
riéng cho nim tai chinh két thiic cing ngay va Ban Thuyét minh B4o cdo tai chinh riéng.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc [4p va trinh bay trung thyc va hop ly Bao cdo tai chinh
riéng ciia Cong ty theo Chuin muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soat
n6i bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh 1a cin thiét 3 dam bao cho viée 1ap va trinh bdy Béo céo tai chinh
riéng khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Tréch nhiém cta ching 16 1a dva ra y kién vé& Béo cdo tai chinh riéng dya trén két qua cta cude kiém todn.
Ching t6i da tién hanh kiém toén theo cac Chuan muc kiém todn Viét Nam. Céc chudn myc ndy yeu ciu
chiing t6i tudn thii chudn myec va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghlep, lap ké hoach va thuc hién cude klem
toan dé dat dwoc sy ddm bao hop 1y vé viée liéu Béo céo tai chinh riéng ctia Cong ty c6 con sai sot trong yéu
hay khong.

Cong viée kiém toan bao gbm thuc hién cac thii tuc nhim thu thap céc bang ching kiém toan v& cac s6 liéu va
thuyet minh trén Béo cdo tai chinh riéng. Céc th tyc kiém toén dugc Iya chon dya trén xét dodn cita kiém toan
vién, bao gbm dénh gi4 rui ro cé sai sot trong yeu trong Bao cdo tai chinh riéng do gian lan hodc nham Ian. Khi
thie hién dénh gia cAc rii ro niy, kiém todn vién da xem xét kiém soét ndi b cia Cong ty lién quan dén viée lap

va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng trung thurc, hO’p ly nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh |

thuc &, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu quéa ciia kiém soét ndi bd ctia Cong ty. Cong viéc
kiém toan cling bao gdbm danh gia tinh thich hop cia cac chinh sach ké todn duge dp dung va tinh hop ly ctia céc
ude tinh ke todn ciia Ban Tong Gidm ddc cling nhur dinh gia viéc trinh bay tong theé Bao cdo tai chinh riéng.

’ Ar e 9 = ¥ M r = A r A r At o3 s 3 A 5 A r
Chung t6i tin tudéng rang cic bang chimg ki€ém toan ma chung toi da thu thap duoc la day da va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan ctia chung toi.
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CPAVIETNAM

Y kién cia Kiém toan vién

Theo ¥ kién ciia ching tdi, Béo céo tai chinh riéng kém theo da phan anh trung thuc va hop 1y, trén céc
khia canh trong y€u, tinh hinh tai chinh riéng cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 ciing nhu két
qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh Iuu chuyen tién té riéng cho nam tai chinh két thuc cing
ngay, phu hop vai Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké to4n doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

Nmamez——

Lwu Anh Tuin

Pho-Tong Glam doc Kiém todn vién

86 Gidy CN DKHN kiém todn: 1009-2023-137-1 S8 Gidy CN PKHN kidm toan: 1026-2024-137-1
Gidy Uy quyén sé: 02/2026/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2026 ciia Chii tich HDTV

Thay mit va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang kiém toin Quéc té INPACT

Ha Ngi, ngay 28 thang 3 nam 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

MAu s6 B 01 - DN

Ting 2A, Toa nha M§ Son, sé 62 Nguyén Huy Tuéng, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

phudng Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi.

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN

A - TAI SAN NGAN HAN
(100 = (110-+130+140+150)
Tién va cdc khoén twong dwrong tién
Tién

. Céc khoén phai thu ngin han
Phai thu ngén han ciia khich hang
Tra trude cho ngudi ban ngin han
Phai thu vé cho vay ngan han
Phai thu ngén han khéc
Du phong phai thu ngan han khé doi

. Hang tén kho '
Hang tén kho

. Tai sdn ngin han khac

Thué GTGT dugc khau trir

Thué va céc khoan khac phai thu

Nha nuéce

TAI SAN DAI HAN

(200 = 220+230+240+250+260)

Tai sdn ¢6 dinh

Tai san ¢d dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon liiy ké

>—a<.—-r—lu:.l>-mt\3v—->—1=-—'—t
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. Bit déng sian diu tw
Nguyén gid
Gi4 tri hao mon liiy ké

!\3.—'5

[

V. Tai sin dé dang dai han
Chi phi x4y dung co ban d¢ dang
Cic khoén diu tw tai chinh dai han
Péu tir vao cong ty con
Diu tu vao cong ty lién két, lién doanh
. Tai sdn dai han khac
Chi phi tra trudc dai han
TONG CONG TAI SAN
(270 =100+200)

B e o

MS
100

110
111
130
131
132
135
136
137
140
141
150
152

153
200

220
221
222
223

230
231
232
240
242
250
251
252

260
261

270

T™M

5.1

32
5.3
5.4
5.5
5.7

5.6

5.15

5.8

5.9

5.10
5.11

312

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
189.944.486.727 174.966.664.437
34.740.738.595 4.746.193.319
34.740.738.595 4.746.193.319 3
146.001.803.435 163.011.935.040 "

45.726.603.110
9.565.922.541
32.160.139.954
67.167.318.423
(8.618.180.593)
8.155.576.527
8.155.576.527
1.046.368.170

1.046.368.170
329.942.537.225

47.253.814.479
47.253.814.479
75.280.102.754
(28.026.288.273)

1.622.567.454
8.969.582.205
(7.347.014.751)

108.373.725.707
108.373.725.707
171.599.223.600
170.999.223.600
600.000.000
1.093.205.985
1.093.205.985

69.098.321.950 )
7.821.911.135
32.160.139.954 k
64.271.156.914 |
(10.339.594.913) :
5.706.398.272 ;
5.706.398.272
1.502.137.806
455.769.636

1.046.368.170
342.186.716.568

49.733.346.771
49.733.346.771
75.280.102.754
(25.546.755.983)

8.607.932.217
8.929.221.417
(321.289.200)

112.246.213.980
112.246.213.980
171.599.223.600
170.999.223.600

600.000.000

519.887.023.952

517.153.381.005




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Tang 2A, Toa nha M§ Son, s& 62 Nguyén Huy Tudng,

phudng Thanh Xudn, thanh phd Ha Noi.

~ MAusdB01-DN
Ban hanh theo Thong twr so 200/2014/TT- BTC

Nody 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

NGUON VON

NQ PHAI TRA (300 =310 + 330)
No' ngin han

Phai tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trude ngén han

Q

Thué va c4c khoan phai ndp Nha nudc
Phai trd nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngan han

Phai tra ngan han khac

Vay va no thué tai chinh ngéin han

oo =1 EN A ke W b B

Quy khen thudng phuc lgi
II. No dai han
1. Doanh thu chua thuc hién dai han
2. Phai trd dai han khac
3. Du phong phai trd dai han
- VON CHU SO HU'U

(400 = 410)
I- Vén chii s& hitu
1. Vén gbp ciia chii s hifu

C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét
2. Thing du vén c¢b phin
Quy diu tu phét trién
Loi nhuén sau thué chua phan phi
LJYST c:"ma phdn phoi lity ké
dén cudi nam truce
- LNST chura phdn phéi ném nay
5. Ngudn vén dau tu x4y dung co bin

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Nguwoi lap
(\"(juq?/

Bii Thu Hang

MS

300

310
311
312

313

314
315
319

320
322

330
336
337
342

400

410
411

41la
412
418
421

421a
421b
422

440

™

5.13
5.14

5:18

5.16
5:19

4 )
5.16
5.18

5.20

Ke toan trudémg

Dwong Thi Thai Hirong

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
254.754.736.670 251.881.987.920
168.609.628.776 165.191.331.648
25.769.555.865 27.291.041.375
9.113.937.616 411.581.512
488.732.472 901.438.243
27.027.826 1.864.892.437

- 4.049.263.753
54.878.151.982 32.428.349.615
74.700.000.000 93.200.000.000
3.632.223.015 5.044.764.713
86.145.107.894 86.690.656.272

76.045.739.413
10.099.368.481

265.132.287.282

265.132.287.282
151.200.000.000

151.200.000.000
1.273.275.917
19.286.957.090
93.372.054.275

91.976.325.488

1.395.728.787

12.838.729.668
63.752.558.123
10.099.368.481

265.271.393.085

265.271.393.085
151.200.000.000

151.200.000.000
1.273.275917
19.147.384.211
02.227.556.669

38.070.407.596

34.157.149.073
1.423.176.288

519.887.023.952

517.153.381.005

8 thang 3 nam 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI
Tang 2A, Toa nha My Son, s6 62 Nguyén Huy Tudng,
phuong Thanh Xuén, thinh phd Ha Nbi.

 MAus6B02-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

CHI TIEU MS TM
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 e.1
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02
; Doanh thu thuan vé ban hang va cung cp 1

dich vu (10 = 01-02)
4. Gia vén hang ban 11 6.2
5 Loi nhu@l} gOp vé ban hang 20

va cung cap dich vu (20 = 10-11)

Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.3
7. Chi phi tai chinh 22 64

Trong do: Chi phi ldi vay 23

Chi phi ban hang 25
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5
10. lI;itil’ihn;:l:;'i:hthuﬁn tir hoat djng 30
11. Thu nhép khéc 31 6.6
12. Chi phi khac 32 6.6
13. Loi nhuin khac (40 = 31-32) 40
14, Téng loi nhuin ké todn trude thué 50

(50 = 30+40+45)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.8
16. Chi phi thué TNDN hoén lai 52
17, Loi nhuin sau thué thu nhap 60

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

doanh nghiép (60 = 50-51-52)

Neuoi ldp

Biii Thu Hing

K& toan trudéng

7

Dwong Thi Thai Hwong

Nam 2025 Niam 2024
VND VND
100.611.757.883 75.528.439.930

100.611.757.883
91.082.139.415

9.529.618.468

3.859.011.084
3.888.105.481
3.888.105.481

10.337.219.255

(836.695.184)

2.716.760.088
484.336.117
2.232.423.971

1.395.728.787

1.395.728.787

Ha Ngi, ngay 28 ﬂmng 3 nam 2026

75.528.439.930
69.646.552.059

5.881.887.871

50.247.498.622
454.994.858
454.994.858

17.996.943.479

37.677.448.156

1.795.178.579
5.315.477.662
(3.520.299.083)

34.157.149.073

34.157.149.073

—
Be Ngoc Long



CONG TY CO PHAN PAU TU' VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NQI

Téang 2A Toda nha My Son, sb 62 Nguyén Huy Tudng,

phudng Thanh Xuén, thanh phd Ha Néi.

MAiu sé B 03 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(theo phurong phdp gidn tiép)

Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2025

CHI TIEU

I. Luwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Loi nhugn trude thué

. Diéu chinh cho cic khodn

- Khéu hao tai san c¢b dinh va BDS diu tu

- Céc khoan du phong

- Lai, 15 tir hoat déng dau tur

- Chi phi 1ai vay

Loi nhiig?n’ tir hoat dpng kinh doanh tricce

thay doi von hru dong

- Téng, gidm céc khoédn phai thu

- Ting, giam hang tdn kho

- Tang, giam céc khoan phai tra

- Téng, gidm chi phi tra trudc

- Tién 1ai vay d4 tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tiv hogt déng kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat déng diu tw

Tién chi dé mua sam, x4y dyng TSCP

va céc tai san dai han khéc

Tién chi d4u tr gép vdn vao don vi khac

Tién thu hdi diu tr gép vén vao don vi khac

Tién thu 14i cho vay, ¢b tirc va loi nhuén duge chia

Lueu chuyén tién thuin tie hoat dong diu tie

. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh

Tién thu tir di vay
Tién chi tra ng gbc vay
Cb tic, loi nhuén da tra cho chit s& hitu

Luru chuyén tién thudn tic hoat dong tai chinh
Luru chuyén tién thuén trong ky (50 = 20+30+40)

Tién va twon g dwong tién diu ky

Tién va twong dwong tién cudi ky
(70 = 50+60)

Ngwoi lip Ké todn

MS TM
01

02
03
05

06

08

09
10
11
12
14
15
17
20

21

25
26

27
30

33
34
36
40
50

60

70 5.1

trudong

™ fw/

Buii Thu Hing

Dwong Thi Thai Huwong

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
1.395.728.787 34.157.149.073

9.505.257.843
(1.721.414.320)
(3.859.011.084)

3.888.105.481

9.208.666.707

23.046.326.645
(2.449.178.255)
21.339.061.175
(1.093.205.985)
(2.010.488.875)

(1.524.200.000)
46.516.981.412

(40.360.788)

2.017.924.652
1.977.563.864

13.000.000.000
(31.500.000.000)

(18.500.000.000)
29.994.545.276

3.019.480.497

(50.247.498.622)
454.994.858

(12.615.874.194)

(8.935.995.223)
9.245.003.813
(8.772.152.778)
940.031.709
(59.118.423)
(110.045.080)
(953.492.000)
(21.261.642.176)

(6.985.364.763)

(76.500.000.000)

54.199.697.112
(29.285.667.651)

61.100.000.000
(821.128.989)
(14.491.750.250)

45.787.120.761
(4.760.189.066)

4.746.193.319

9.506.382.385

34.740.738.595

4.746.193.319




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI ’ ) _ Mius6B09-DN
Tang 2A, Tod nha M§ Son, s0 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
phudng Thanh Xuan, thanh phd Ha Nbi. Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

1.
1.1

1.2

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc sé hitu von

Céng ty C6 phan Dau tu va Phét trién Nha sb 6 Ha Nbi tién than 1a Cong ty Dau tu va Phat trién
Nha sb 6 Ha Noéi (thuoc Tong Cong ty Péu tu Va Phit trién Nha Ha Noi) chuyén sang hoat déng
theo mo hinh Cong ty c¢b phan theo Quyét dinh s6 8847/QD-UB ngay 02/12/2004 coa UBND thanh
pho Ha N01 vé viée phe duyét gia tri doanh nghiép va phuo*ng an co phan héa cia Céng ty Pau tu
va Phat trién Nha s6 6 Ha Noi thugc Tong Cong ty Dau tw va Phat trién Nha Ha Noi. Cong ty hoat
dong theo Gidy ching nhian ding ky doanh nghiép s6 0100383878 do S& K& hoach va Pau fu
Thanh phé Ha Ni (nay 12 S& Tai chinh thanh phd Ha N¢i) cdp dang ky l1an diu ngay 31/3/2005,
thay ddi cdc 1an va thay déi 1an thir 12 ngay 29/7/2025, do thay déi dia chi kinh doanh.

Vén diéu 16 ciia Céng ty theo chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0100383878 ding ky thay dbi
lan thir 12 ngay 29/7/2025 1a 151.200.000.000 dong (Béng chit: M@t tram néim muoi mot ty, hai
trdm triéu dong).

Cb phiéu ctia Cong ty dang duoc giao dich trén san giao dich chimg khoan danh cho Céng ty dai
chung chua niém yet (UpCOM) véi ma HD6.

Tru s& chinh cia Cong ty tai: Tang 2A, Toa nha My Son, sb 62 Nguyén Huy Tuéng, phuong Thanh
Xudn, thanh pho Ha Noi.

Téng s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31/12/2025 13 34 ngudi, tai ngay 01/01/2025 13 43 ngudi.
Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh
Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty

o Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thudc chi sé hitu, cha sit dung hodc di thué. Chi
tiét: Pau tu xdy dung kinh doanh phat trién nha;

o Xaydung c(”)ng trinh Iy thuat dan dung khéc. Chi tiét: X4y dyung va lip dit céc con g trinh dan dl_mg,
cong nghiép, giao théng, thuy loi, thé duc thé thao. Xy dung ha ting ky thuét, cac khu doé thi va
cong nghiép, xdy dung céc cong trinh thuy loi va glao thoéng. Xéy dung Iip dat duong déy va tram
bién ap dén 35 KVA, xay dung va lap dit cac hé thdng trang thiét bj dién, cip thoat nudc thong
dung. X4y dung va cii tao, ning cAp nha dé ban va cho thué. Thi céng cap dw tmg luc va chuyén
giao cong nghé thi cong bé tong ing xudt trudc;

¢ Daily du lich. Chi tiét: Kinh doanh 1t hanh néi dia, quéc té va cc dich vu phuc vu khach du lich;

e Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vy Iuu déng. Chi tiét: Kinh doanh nha hang;

o  Dich vu luu trti ngén ngay. Chi tiét kinh doanh khach san;

o  San xuét vat liéu xdy dung tir @t sét. Chi tiét: San xuit va mua ban vat lidu x4y dyng, céu kién
bé téng, cau kién kim loai, cAu kién g0;

o Hoat dong thiét ké chuyén dung. Chi tiét: trang tri ndi ngoai thét:

o  San xuit va mua bén vat liéu x4y dung, mdy moéc, thiét bj chuyén nganh xay dung;

o Bénlé dd ngii kim, son kinh va thiét bi lap dat khac trong xay dung, trong cac cuta hang chuyén
doanh. Chi tiét: Mua ban vt liéu x4y dung céu kién bé tong, cu kién kim loai, cau kién go;

e Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua duoc phan vao dau. Chi tiét: Xuét nhap
khau vét liéu xay dl_mg, may méc thiét bi chuyén ngz‘mh xdy dung, t6 chitc quan 1y van hanh
khai thac khu d6 thi méi va nha chung cu do Cong ty quan ly;

o Lép dat hé théng xay du‘ng khéc. Chi tlet lap dit thiét bi dién nu6e dan dung, cic sin pham co
khi xay dung, thang mdy, cac cAu kién ge sit thép;

o Chuin bj mat bang. Chi tiét: dao dip dét da, né, moe, bé tong sat thép trong xéy dung..

Hoat ddng chinh ciia Céng ty 1a Kinh doanh bit déng san, quyén sir dung dit thude chi s& hu:u chi

sir dung hodc di thué; Xay dyng céng trinh k¥ thuit ddn dung khac.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOQI , i ~ MAuséB09-DN
Tang 2A, Toa nha M§ Son, s0 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
phudng Thanh Xuan, thanh pho Ha Néi. Neay 22/12/2014 cioa B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2025

1.3 Chu k¥ san xuit kinh doanh théng thuong
Chu ki san xuét kinh doanh thong thudng clia Cong ty 13 12 thang.

1.4 CAu triic doanh nghiép
Tai ngay 31 ﬂlé_ﬁg 12 ném 2025, Cong ty c6 cac Cong ty con, Cong ty lién két nhu sau:

Nganh nghé Tylésé Ty 1§ kiém
Tén cong ty, don vi- Dia chi tru s& kinh doanh hifu vén % soat %

Cong ty con

A A A . Y 3 A N + ~ A
Cong ty Co6 phéan Dich vu Quan ly Tang 2, Tda nha My Son, s0 62 I e

va khai thac tién ich toa nha Viét Nguyén Huy Tudng, phudng g 5% 75%
Nam Thanh Xuén, TP Ha Noi thorih Gt Glpan
5 1A n . s
gty Chohln Binfevaghgt  —on O KOBL RIREO®) MO b s i it i
tridn nha sé 6 Ha Lon Vymg Ding, phwong Hing Gat. 5 i L Wk
hAAe tinh Quang Ninh, Viét Nam. o8
n A A - A ~ 7 £ K PR
i hoat

Coéng ty Co phén Thap S0 124‘1 Tc?.i buic Thiang, Pong Tln]ucm% mi,al va hoa 71.40% 71,40%
Hoa Kim Cuong Da, Ha Noi dong xay lap
Cong ty Lién két

X 8 e .. Ting 2, Toa nha My Son, s6 62 :
Ezzﬁit};c;o pn-Rdy Lipoodiyn Nguyén Huy Tuong, phudng ;F{Zuzr;imat, 30% 30%

© Thanh Xuan, TP Ha Noi y dung

1.5  Tuyén bd v& khi niing so sdnh théng tin trén Bso cdo i chinh

Cong ty ap dung nhét quan céc chinh sach ké toan theo Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh kém theo
Thoéng tu s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 va Théng tu s6 53/2016/TT- BTC ngay 21/3/2016

stra doi, bd sung mot sé didu ciia Thong tu s6 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014 do B¢ Tai chinh -

ban hanh, do do, théng tin va sb ligu trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng 13 c6 thé so sanh duoc.
2. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
2.1 Ky ké toin nim

Ky ké toan ciia Céng ty theo nim duong lich, bt ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12
hang nam.

2.2 Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Biéo cdo tai chinh riéng kém theo dugc trinh bay bang Pbng Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOT , ) ~ MAus6B09-DN
Téng 2A, Toa nha My Son, sb 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
phuong Thanh Xuéan, thanh phé Ha Noi. Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2025

3.2

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ché dé ké toan 4p dung

Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tu so
200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 ndm 2014 do B§ Tai chinh ban hanh va Théng tu sb
53/2016/TT- BTC ngay 21/3/2016 sira ddi, bd sung mot s6 diéu ciia Thong tw s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014.

A K _A_sn A - R A - ~ A za g A -
Tuyén bo vé viée tudin thit Chuan mue ke toan va Che do ke toan

Ban Téng Giam dbc Cong ty dam bao da tuan thu day du Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d ké
toan doanh nghiép Viét Nam di dugc ban hinh va c6 hiéu luc lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Béo cao tai chinh riéng nay.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co sé 1ap B4o cdo tai chinh riéng
Béo cdo tai chinh rleng kém theo dugc trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia

gbc va phu hop voi cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng.

Bdo céo tai chinh kém theo 13 B4o cdo tai chinh riéng ctia Cong ty, do vdy, khong bao gom Bao cao
tai chinh cila cic Cong ty con. Nguoi st dung Béo cdo tai chinh riéng nén doc cling véi Béo cdo tai
chinh hop nhit cia Céng ty cho nidm tai chinh két thuc ngay 31/ 12/2025 dé co céc théng tin hoan
chinh vé tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cua Cong ty trong nam.

U'c tinh ké toan

Viéc lap Béo cdo tai chinh riéng tuan thu theo cdc Chuan muc ke todn Viét Nam yéu ciu Ban Téng
Gi4m dbc phai cé nhitng ude tinh va gia dinh dnh huong dén s6 lidu bao cdo vé cac cong ng, tai san
va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap Béo cao tai chinh riéng cling
nhu céc sb liéu bao cao vé& doanh thu va chi phi trong sut nim tai chinh. Két qua hoat dong kinh
doanh thyc té c6 thé khac véi cac ude tinh, gia dinh dt ra.

Nguyén tic ghi nhin tién

T1en Bao gom Tién mit, Tién giri ngin hang (khéng ky han).
Tién mit, tién giri duoc ghi nhan trén co s& thyc té phat sinh thu chi.

Nguyén tic ké todn cic khodn dén tw tai chinh
Cidc khodn cho vay
Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gbe trir di cae khoan dy phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu khé doi céc khoan cho vay ciia Cong ty duge trich lap theo cdc quy dinh ké todn
hién hanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NQI ’ ) _ MAu s6 B 09 - DN
Tang 2A, Toa nha My Son, s6 62 Nguyén Huy Tuong, Ban hanh theo Théng twr s6 200/2014/TT- BTC
phudng Thanh Xuén, thanh pho Ha Ngi. Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TLI:ZP THEO)
Nguyén tic ké toan cic khoan diu tw tai chinh (Tiép theo)
Cic khodn diu tw vao Cong ty con, Cong ty lién doanh lién két

Céc khoan dAu tu vao cac Cong ty con ma Céng ty nim quyén kiém soét, cac khoan dAu tu vao
Céng ty lién két, lién doanh ma trong dé Cong ty cé anh hudng dang ké duoc trinh bay theo
phuong phap gia gbc trén Bio cao tai chinh riéng.

Cac khoan phan ph01 loi nhuén méa Céng ty nhan duoc tir s loi nhuén liy ké ciia cac Cong ty con
sau ngay Cong ty nam quyen kiém soat duoc ghi nhan vio két qua hoat dong kinh doanh trong nim
cla Cong ty. Céc khoan phén phédi khac dirge xem nhu phan thu hdi cac khoan diu tr va duoc trir
vao gié tri dau tu.

Céc khoan phan phéi loi nhugn ma Cong ty nhan duge tir s6 loi nhuan liy ké ciia cdc Cong ty lién
két sau ngay Cong ty nim quyén kiém soat dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh trong
nam cua Cong ty. Cac khoan phan phéi khac dugc xem nhw phan thu hdi cdc khoan dau tur va dugc
trir vao gi4 tri dau tu.

Céc khoan dau tir vao Cong ty con, Cong ty lién doanh, Cong ty lién két dugc trinh bay trong bang
can d6i ké toan theo gia gbc trir di cac khoan du phong giam gia (néu co).
Dy phong tén thit cic khoin ddu tr

Du phong giam gia cia cac khoan déu tur vao Cong ty con, gop vén lién doanh, diu tu vao Cong ty

lién két dwoc thuc hién khi ¢6 bang chimg chéc chén cho thiy sw suy giam gia trj ciia cdc khodn
dAu tu nay tai ngay két thic nién do ké toan.

Nguyén tic ké toan ng phai thu

No phai thu 1a sb tién c6 thé thu hdi coa khach hang hodc céc dbi twgng khac. No phai thu dugc
trinh by theo gi4 tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu khé doi dugc danh gid va xem xét 1ap cho nhiing khoan ng phai thu da qua han
thanh toan va gip khé khin trong viée thu hoi, hodc cac khoan ng phai thu ma ngudi ng khé ¢ kha
ning thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac kho khan tuong tu.

Nguyén tic ké tosn hang tdn kho

Hang tén kho duge xédc dinh trén co s6 gia thip hon giita gia gbc va gié tri thudn c6 thé thuc hién
dwoc. Gia goe hang ton kho bao gom chi phi nguyén vit liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va
chi phi san xuét chung, néu c6, dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 tri thuan c6 thé thuc hién dugc duge xac dinh bang gia ban ude tinh trir cac chi phi uée tinh dé hoan
thanh san phém cing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh. Hang tn kho dugc hach todn
theo phuong phép ké khai thuong xuyén va tinh gia theo phuwong phép binh quén gia quyén.

Du phong giam gia hang tén kho ctia Céng ty duoc trich 1ap khi c6 nhiing bang chimg tin ciy vé su
suy gidm cua gi tri thudn c6 thé thuc hién dugc so véi gia gdc ciia hang ton kho.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI ’ ) ~ MAusé B 09 -DN
Tang 2A, Toa nha My Son, s6 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT- BTC
phudng Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi. Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké todn va khiu hao Tii san c6 dinh hiu hinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh duge phan anh theo gia gbc, trinh bay theo nguyén gi trir gia tri hao mon
lity ké. Nguyén gid tai san c¢b dinh bao gbém toan bd céc chi phi ma Cong ty phéi bo ra dé c6 dugc
tai san c¢b dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai sin sang sit dung.

Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc khéu hao theo phwong phap dudng thing dwa trén thdi gian hitu
dung ude tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Thoi gian khau hao

S6 nim

May méc, thiét b 05 - 08
Phuong tién vén tai, truyén dan 06-10
Thiét bi Dung cu quan ly 03-05
Tai san cd dinh khac 20-25

Khi tai san ¢b dinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gid va khéu hao liy ké duoc x6a s6 va bat ky khoan
14, 16 nao phat sinh do viéc thanh ly déu duoc tinh vao thu nhép khac hay chi phi khac trong ndm.

Nguyén tic ké todn va khiun hao Bit dgng sin diu tw

Bét dong san dau tu cia Cong ty 1a nha cta vat kién triic do Cong ty nim giit nham muc dich thu
loi tir viée cho thué hoic chd ting gia duge trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao mon lily ké.

Nguyén gia ciia bit dong san dau tur bao gdm toan bd cac chi phi (t1en va tuong duong tlen) ma
Cong ty bo ra hodc gia tri hop ly cta cac khoan khac dua ra trao ddi dé c6 duge bét dong san du tu
tinh t6i thoi didm mua hosc x4y dung hoan thanh Bit dong san dau tw do.

Céc chi phi lién quan dén Bét déng san dau tur phét sinh sau ghi nhan ban du phai dugc ghi nhan la
chi phi san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay c6 kha nang chéc chén 1am cho Bit dong
san d4u tu tao ra lgi ich kinh té trong tuwong lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc danh gia ban dAu thi
dugc ghi ting nguyén gia Bt dong san dau tur.

Thanh 1y: L&i va 15 do thanh Iy bit déng san dau tu duoc xac dinh bing s6 chénh léch gitra 56 tién
thu thuan do thanh ly véGi gid tri con lai cua bat déng san dau tu va dugc ghi nhan 1a thu nhép hodc
chi phi trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh.

BAt dong san dau tr cia Cong ty dwgc mua dé chd ting gia dé ban nén khéng trich kh4u hao.
Nguyén tic ké toin Chi phi xdy dung co' bin dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu-muyc dich san Xuat, cho thué, quan trj hodc cho
bét ky muc dich ndo khic dwoc ghi nhén theo gia gbe. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi
phi 14i vay cé lién quan phu hop véi chinh sach ké toan ctia Cong ty. Vi€e tinh khAu hao ciia cac tai
san nay duoc 4p dung gidng nhur v6i céc tai san khac, bat dau tir khi tai sin & vao trang théi sdn
sang st dung.

Nguyén tie ké toan Chi phi tra truée

Chi phi tra trude phan anh céc chi phi thuc t€ da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuit kinh doanh ciia nhidu ky ké toan. Chi phi tra trude ciia Cong ty bao gom céc chi phi sau:

Chi phi sira chita Vin phong

Chi phi stra chita tai san c¢6 dinh duoc phan bd vio chi phi theo phuong phap dudng thang v&i thoi
gian phan bo khéng qua 2 ndm.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOQI , ) ~ MAus6 B 09 -DN
Tang 2A, Toa nha My Son, so 62 Nguyén Huy Tudéng, Ban hianh theo Thong tw s6 200/2014/TT- BTC
phudng Thanh Xuan, thanh pho Ha Néi. Ngay 22/12/2014 ctua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2025

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TTEP THEO)
Nguyén tic ké toan No phai tra

Céc khoan ng phai tra duoc theo dai chi tiét theo ky han phai tra, dbi tuong phai tra va cc yéu t&
khac theo nhu cau quan ly ctia Cong ty.

Cac khoan ng phai tra bao gom phai tra ngudi ban, phai trd ng vay va cac khoan phai tra khac 1a
cac khoan ng phai tra duge xac dinh gan nhu chic chén vé& gia tri va thoi gian va dugc ghi nhan
khéng thip hon nghia vy phai thanh toan, duge phén loai nhu sau:

o Phai tra ngudi ban: Gom cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vu, tai san gitta Céng ty va ngudi ban 1a don vi doc 1ap voi Cong ty.

o Phai tra khac gdm cac khoan phai tra khong mang tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua bén, cung cap hang hoa dich vu;

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Bao gdm céc khoin tlen vay, ng thué tai chinh, khéng bao gdm cac khoin vay duéi hinh thirc phét
hanh trai phleu hoic ¢b phiéu wu dii c6 diéu khoan bét budc bén phat hanh phai mua lai tai mot
thoi diém nhat dinh trong twong lai.

Cong ty theo d&i cac khoan vay va no thué tai chinh chi tiét theo timg d6i twong no va phan loai
ngan han va dai han theo thoi gian tra ng.

Chi phi lién quan truc tiép dén khoan vay duge ghi nhdn vao chi phi tai chinh, trir cac chi phi phat
sinh tir khoan vay rleng cho muc dich d4u tu, x4y dung hodic san xuét tai san d& dang thi dugc von
héa theo Chudn muc K& toan Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhin va von héa cdc khoan chi phi di vay

Tt ca cac chi phl 14i vay duoc ghi nhan vao Béo cdo Két qua hoat dong kmh doanh khi phat sinh,
trlr khi dugc von héa theo quy dinh cia chudn muc ké toan “Chi phi di vay”

Nguyén tdc va phwong phap ghi nhin cic khoin du phong phai tra

Gla tri dugc ghi nhén ciia mgt khoan du phong phai tré 1a gia tri dugc ude tinh hop Ly nhit vé khoén
tién s& phai chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay két thuc ky ké toan nam.

Chi nhirng khoan chi phi lién quan dén khoan du phong phai tra da lap ban dau méi duge bu ddp
bang khoan du phong phai tra do.

Khoan chénh 1éch gitta s6 du phong phai tra da lap o ky ké toan trudc chua st dung hét 16n hon s6
du phong phai tra 1ap & ky Béo cdo dugce hoan nhdp ghi gidm chi phi san xuét, kinh doanh trong ky
trir khodn chénh l&ch 16n hon ciia khoan dw phong phéi tra vé& bao hanh céng trinh x4y lap duoc
hoan nhap vao thu nhap khac trong ky.

Céc khoan du phong phai tra cia Cong ty bao o6m: Chi phi bao hanh dy 4n Toa nha C1 Diamond
Flower, 48 duong L& Vian Luong, phuong Thanh Xudn, Thanh phd Ha Noi. Khu chung cu, nha & lién
ké két hop kinh doanh (Shophouse), Dia diém tai Thira d4t KS-E1 khu d6 thi méi Vung Dang,
phudng Hong Gai, tinh Quang Ninh

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thuc hién

Bao gom cac khodn tién ngudi mua dit coc mua cin hd dén thoi diém 14p Béo cdo tai chinh riéng
dugce ghi nhan va trinh bay tai khodn myc doanh thu chua thuc hién.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOQIT , ) MAius6B 09 -DN
Tang 2A, Toa nha My Son, so 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
phudng Thanh Xuén, thanh pho Ha Noi. Ngay 22/12/2014 ctia B¢ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ghi nhin vén chii sé hitu
Vén dau tu ctia chi s& hitu dugce ghi nhan theo sb vdn thuc gép ciia cic c¢b dong.

Thang du vbn ¢b phan duge ghi nhan theo sb chénh léch giiia gia phat hanh va ménh gia co p]neu khi
phat hanh lan dAu, phat hanh b sung, chénh Jéch giira gia tai phat hanh va gid tri sb sach cita ¢b phiéu
quy va cau phan von cia trai phiéu chuyen dbi khi d4o han. Chi phi truc tlep lién quan dén viéc phat
hanh b sung cb phiéu va tai phat hanh ¢b phiéu quy dugc ghi gidm thing du vén ¢ phan.

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phan phdi cho céc cb dong sau khi da trich 18p cac
quy theo Diéu 1§ cia Cong ty ciing nhu cac quy dinh ctia phép luat va da duoc Dai hoi ddng cb
dong phé duyét.

Cb tirc duge ghi nhan 13 ng phai tra sau khi c6 Thong bao chia cd tire cia Hoi déng quan tri Cong
ty va Théng bio ngay chdt quyen nhén co tic cia Trung tdm luu ky ching khoan Viét Nam.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhap khic
Doanh thu ban hang cia Céng ty bao gom:
Doanh thu bin bit dgng sdn, cdn ho

Doanh thu ban bat déng sin ma Céng ty la chii dau tu dugc ghi nhén khi théa man dong thoi tat ca
cac diéu kién sau:

a) Bat dong san dd hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao
rii ro va lgi ich gan lién v6i quyén so hitu bat dong san cho ngudi mua.

b) Cong ty khong con ndm gitt quyén quan Iy bt dong san nhu ngudi sé hitu bit déng san hoiic
quyén kiém soat bit dong san.

¢) Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chén.

d) Cong ty @i thu duge hodc sé thu duogc lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san.
e) Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san.

Doanh thu dich vu khdc

Doanh thu ctia giao dich vé& cung cip dich vu duoc ghi nhan khi két qua ciia giao dich d6 dwroc xac
dinh mdt cach dang tin cdy. Trudong hop giao dich vé cung cp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dwoc ghi nhan trong nim theo két qua phin cong viée da hoan thanh tai ngay cia Bang
Can d6i ké toan cua ky do. Két qua cia giao dich cung cap dich vu duoe xéc dinh khi thoa mén tat
ca bbn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duoc x4c dinh tuong déi chic chén;

(b) C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tur giao dich cung cép dich vu @o;

(¢) Xac dinh duogc phE"m cbng viée dd hoan thanh tai ngay ctia Bang can dbi ké toan riéng; va

(d) Xéc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich v chi phi dé hoén thanh giao dich cung cap dich vy dé.

Doanh thu dich vu khéc ciia Céng ty trong nim 1 doanh thu chuyén nhugng vi tri dd xe trong toa nha
Cong ty la chu dau fur.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOQI , )  MAuséB09-DN
Tang 2A, Toa nha My Son, s6 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
phuong Thanh Xuén, thanh pho Ha Noi. Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic va phuwong phap ghi nhan doanh thu, thu nhép khac (Tiép theo)

Doanh thu xdy dung:
Doanh thu va chi phi ciia hop ddng x4y dung dwogc ghi nhén theo gia trj khéi hrong thuc hién.

Dbi véi cac hop dong xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toén theo gia trj khdi hrong thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong ttng voi phan cong viéc di
hoan thanh duoc khach hang x4c nhén va dugc phan anh trén hoa don da 1ap.

Khi két qua thyuc hién hop ddng khong thé udc tinh mot cach déng tin cdy, trudng hop Cong ty ¢6 thé thu
héi dugc cic khoan chi phi ctia hop dong da bo ra thi doanh thu hgp dong duoce ghi nhén chi t6i miic céc
chi phi da bo ra c6 kha ning thu héi. Khi do, khong mét khoan loi nhun nao dugc ghi nhén, ké ca khi
tdng chi phi thuc hién hop dong cé thé vugt qua t6ng doanh thu ciia hop dong.

Céc khoan tang, giam khéi hrong xay lp, cac khoan thu bdi thuong va cac khoan thu khac chi duge
ghi nhan doanh thu khi d4 dugc thong nhat véi khach hang.
Doanh thu tir tién Idi, cé ticc va lgi nhudn dwge chia va thu nhdp khdc:

Doanh thu dugc ghi nhin khi Cong ty ¢ kha nang thu duoc loi ich kinh té tir hoat dong trén va
duoc xac dinh tuong dbi chéc chan.

Nguyén tic ké todn gid von hang ban

Gia vén dich vu, bt dong san dAu tu; gia thanh san xult ciia sin pham xdy lip trong ky theo

nguyén tic phu hop véi doanh thu. C4c khoan chi phi vuot trén mirc binh thudng ciia hang ton kho =

dugc ghi nhan ngay vao gia vén hang ban.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi di vay dugc ghi nhin hang thang can ctr trén khoén vay, l4i suat vay va sb ngay vay thyuc té.
L thanh 1y khoan dau tu vao don vi khac duge ghi nhén vao chi phi trong ky.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhan chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép (hoic thu nhip thué thu nhap doanh nghiép): La téng chi phi
thué thu nhap hién hanh (hodc thu nhap thué thu nhap hién hanh) khi xac dinh lgi nhuén hoc 16 ciia

mot ky.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh: la 56 thué thu nhip doanh nghiép phai ngp tinh trén
thu nhép chiu thué trong nam va thué suét thué thu nhép doanh nghiép hién hanh. Thué thu nhap
hién hanh duoc tinh dua trén thu nhép chiu thué va thué suét ap dung trong ky tinh thué. Khoan thu
nhap chiu thué chénh léch so véi lgi nhuén ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch gitta lgi
nhuén k& toan va thu nhap chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

Cdng ty ¢6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suat 20% trén thu nhap chiu thué.

Viée xé4c dinh thué thu nhép cua Cong ty cén cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viée xdc dinh sau cung vé thué thu nhip doanh
nghiép tuy thude vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thdm quyén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI
Tang 2A, Toa nha My Son, s& 62 Nguyén Huy Tudng,
phudng Thanh Xuén, thanh phd Ha Nbi.

~ MAu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4.

1

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké dbi
voi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sich tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duge xem
1a bén lién quan néu cing chiu sy kiém soat chung hay chiu anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cla cac bén lién quan, ban chit ctia mbi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thic phap ly.

Bio cdo bo phén

B& phén 13 thanh phén co6 thé phan biét dugc cia Céng ty tham gia vao viée cung cap san pham
hodc dich vu cé lién quan (bd phan theo linh vyc kinh doanh), hodc vao vige cung chp san pham
hoidc dich vu trong pham vi mot m01 truomg kinh té cu thé (bd phén theo khu vuc dia 1y) ma bd
phén nay co rii ro va loi ich kinh t& khéc véi cac bd phan kinh doanh khac. Ban Téng Gidm déc
cho rang trong ndm Cong ty hoat dgng trong linh vuc kinh doanh, linh vye dich vu va hoat dong
theo khu vuc dia ly duy nhét 13 Viét Nam. Cac bd phan ndy khéng tach bach riéng biét, do do,
Cong ty khong lap Bao cdo bg phén.

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

RIENG

5.1 Tién va cdc khoén twrong dwong tién

Tién mat
Tién giri ngan hang

T(?ing

5.2  Phai thu ngiin han ciia khdch hang

Cong ty cb phin Pau tu va phét trién

nha s6 6 Ha Long

Ban quan 1y dy an ddu tu va XD EMICO
Céng ty CP Péu tu va Thuong mai Ha Noi

BQL Dy 4n Péu tw XDCT Giao théng TP Ha Noi

Cong ty CP Bét dong san Land 6
Péi twong khéc
Té-ng

Trong dé phdi thu cdc bén lién quan chi tiét tgi
thuyét minh so (7.1)
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31/12/2025 01/01/2025
VND VND
298.771.424 162.020.339

34.441.967.171

4.584.172.980

34.740.738.595

4.746.193.319

31/12/2025
VND

01/01/2025
VND

6.882.521.963
5.020.637.875

4.968.536.125

9.811.736.600
19.043.170.547

20.273.500.976

6.882.521.963
5.020.637.875

4.968.536.125

9.783.736.600
22.169.388.411

45.726.603.110

877.885.721

69.098.321.950

22.199.618.576

\ sk
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NQI , ) Mius6B09-DN
Tang 2A, Toa nha My Son, so 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT- BTC
phudng Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi. Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2025

5.3 Tra trivée cho nguwdi ban ngin han

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Cong ty TNHH Co khi Xay dung An Hung : - 1.546.044.701

Coéng ty TNHH Pau tw Thuong mai va Xay dung 2.654.039.101 -
Ha Trang '

Céng ty Cb phan Xay lap Co dién Handico 6 1.444.561.786 8

Céc dbi tuong khac ' 5.467.321.654 6.275.866.434

Téng 9.565.922.541 7.821.911.135
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 MAus6B09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Téng 2A Toa nha M§ Son, sb 62 Nguyén Huy Tudng,
phuéng Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

5.5 Phai thu khac
31/12/2025 (VND)

GiA tri ghi sb

01/01/2025 (VND)
Dy phong  Gid tri ghi sb Duw phong

C tire phai thu

1.378.906.896

Tam tng 15.759.603.820 (2.641.950.302) 15.846.773.006  (2.641.950.302)
Phai thu khac 50.028.807.707 (2.618.500.000) 48.424383.908  (2.618.500.000)
Céng ty TNHH Vién Tin Ha 34.664.700.000 - 34.664.700.000 -
Noi (1)

Hop téc ddu tie dy dn Xdy

dng tuyén duong ven bién 4.000.000.000 - 4.000.000.000 -
tinh Phii yén

Cdc déi tugng khdc 11.364.107.707 (2.618.500.000) 9.759.683.908 (2.618.500.000)
Tong 67.167.318.423 (5.260.450.302)  64.271.156.914 (5.260.450.302)

(1) Hop dong hop tac kinh doanh ngay 8/8/2010, Phu luc hop ddng s6 01/2016/PLHD/V T-HANDICO ngay
05/6/2016, giita Céng ty TNHH Vién Tin Ha Noi (Bén A) va Cong ty Co phan Déu tir va Phat trién Nha 6
Ha Ngi (Bén B) da thoa thuan, Bén A gop 50% vén, Bén B gop 50% von dé dau tr xdy dung Dy 4n T ho'p
trung tAm thuong mai va Dich vy, tru s¢ van phong nha & chung cu trén 16 dat c6 dién tich 5.224 m?, ky
hiéu HH Khu vic Ngdi - Cau Trai, phudng Trung Vin, quin Nam Tir Liém, TP Ha N6i, nay la phudng Dal
MS, Thanh ph6 Ha Nbi). Cong ty TNHH Vién Tin Ha N6i cam két dam bao céc chi tiéu quy hoach dugc s&
kién triic Ha Noi phé duyét. Tong mire dAu tu cia dy an 12 800 ty ddng. Vén hai bén cam két gop la 160 ty
dong So von huy déng tir cc ngudn khéc 1a 640 ty ddng. Ty 1& phan chia san phidm theo ty 1& vbn gop.

Téng s6 von Céng ty da gép 14 34.664.700.000 ddng.

5.6  Hang ton kho

31/12/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)
Gis goc Du phong Gid gbe Dw phong
Chi phi SX KDDD 8.155.576.527 - 5.706.398.272 -

Céng trinh chung cu cao

tang B6 Xuyén, phuong Thdi 6.862.255.996 - - -
Binh, Hung yén

Céng trinh khdc 1.293.320.531 - 5.706.398.272 -
Téng 8.155.576.527 - 5.706.398.272 =
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI ’ } ~ MAu s6 B 09 - DN
Tang 2* Toa nha My Son, sO 62 Nguyén Huy Tudng, Banhanh theo Thong tu s6200/2014/TT- BTC
phudng Thanh Xuén, thanh pho Ha Ngi. Ngay 22/12/2014 ctia B9 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
5.9 Ting, gidm Bat dong san diu twr Don vi tinh: VND
Tang trong Gidam trong
Khodn muc 01/01/2025 nim nam 31/12/2025

a. Bit dong sin didu tw nim
giir chd' ting gia

Nguyén gid 8.929.221.417 40.360.788 - 8.969.582.205
-Nha 8.929.221.417 40.360.788 - 8.969.582.205
Tén that do suy giam gid tri  321.289.200  7.025.725.551 - 7.347.014.751
-Nha 321.289.200  7.025.725.551 7.347.014.751
Gi4 tri con lai 8.607.932.217 40.360.788 7.025.725.551  1.622.567.454
-Nha 8.607.932.217 40.360.788 7.025.725.551  1.622.567.454

Bit dc}ng san diu tu cia Cong ty la Khu dich vu t?ulg 1 tai Du 4n nha & cao téng ban cho can bd
nhén vién Cong ty Xéng dau Khu vuc I, ngd 489 Nguyén Vin Cir, phuong Gia Thuy, quan Long
Bién, thanh phd Ha Noi (nay la Phudng Long Bién, Thanh phd Ha Noi); va san thuong mai tai toa
nha Diamond L& Vin Luong, San ting mai tda nha cao tang dw an Greendiamond Cong ty mua chd
tang gia dé ban va két hop cho thué.

Trong ndm Céng ty ghi nhan doanh thu cho thué bat dong san véi véi gia tri 1a 7.312.800.000, gid
von cho thué bat dong san 1a 7.025.725.551 dong.

Theo quy dinh tai Chuén muc ké toan Viét Nam sb 05 - Bét dong san dau tu, gia tri hop ly cia Bit
déng san dau tu tai ngy 31/12/2025 cin duge trinh bay. Tuy nhién, Cong ty khong c6 di thong tin
dé xac dinh dugc gia tri hop 1y cta cac tai san nay tai ngay lap Bang Can doi ké toan riéng.

5,10  Chi phi X4y dung co bidn dé dang
: 31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Du 4n Pau tu xdy duyng KDT Trung Hoa - Nhéan

Chinh - Ngudn vén tir Ngin sach TP. Ha Noi : L e

Du 4n kinh doanh cia Céng ty 108.373.725.707 110.807.365.746
Dy cm C1 Trung Hoa - Nhdn Chinh 104.784.897.877 107.218.537.916
Cdc cong trinh khdc . 3.588.827.830 3.588.827.830
Téng 108.373.725.707 112.246.213.980
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Ting 2* Toa nha M§ Son, s6 62 Nguyén Huy Tuédng,

phudng Thanh Xuan, thanh ph6 Ha Noi.

~MiuséB09-DN
Ban hanh theo Thong tu s0 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

5.12  Chi phi tra truwdc dai han
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi sira chita Vin phong 62 Nguyén Huy Tuéng 1.093.205.985 -
Téng | 1.093.205.985 [
5.13  Phai tra ngwdi ban ngéin han
31/12/2025 (VND) 01/01/2025 (VND) y
86 ¢6 kha S5 ¢6 kha |
Gia tri ghi sb ning tra ng Gid tri ghi sb nang tra ngy |
. !
Cong ty CP Pau tu va 10.986.429.000 10.986.429.000 3.727.000.000 3.727.000.000 3
Thuong mai Ha Noi
Céng ty CP Dich vu Quan ly - - 2.208.478.014 2.208.478.014
va khai thic tién ich Toa nha
Viét Nam

Cong ty ¢ phin dau tu va
phat trién nha s6 6 Ha Long

7.684.716.159

7.684.716.159

7.643.767.936

7.643.767.936 x
)&
7.259.429.000

Trong do: S0 dir vai bén lién quan chi tiét tgi

thuyét minh (7.1)

Cong ty CP Téap doan - - 7.259.429.000 ‘
dia ¢ Vién Pong @
Céc dbi tugng khac 7.098.410.706 7.098.410.706 = 6.452.366.425 6.452.366.425
Téng 25.769.555.865 25.769.555.865 27.291.041.375 27.291.041.375
Trong do: Phdi tri bén lién
quan chi tiét tgi Thuyét 7.684.716.159 7.684.716.159 9.852.245.950 9.852.245.950
minh (7.1)
5.14 Ngudi mua tra tién truée
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Céng ty C phén Dau tur va phat trién. 8.739.356.104 -
Nha s6 6 Ha Long
Nguyén Manh Hing - 117.000.000
Céc dbi tuong khéc 374.581.512 294.581.512
Tong 9.113.937.616

411.581.512

25
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI ’ ) ’
Tang 2* Toa nha My Son, s0 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
phudng Thanh Xuén, thanh pho Ha Néi. Negay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Miu s6 B 09 - DN

515 Thué va cic khoin phai ndp, phai thu Nha nwdc

Cong ty C6 phan Dau tu va Thuong mai Ha Noi;
(Nhén von gop hop tac kinh doanh tir dy 4n Lién
doanh XL nha C1 Trung Hoa Nhan Chinh) (*)

Coéng ty C6 phan Pai Hai Hi (Nhan vén gbp hop

65.095.739.413

52.802.558.123

S6 phai nop S6 dd nép
01/01/2025 trong nim trong nim 31/12/2025
VND VND VND © VND
Phii np 901.438.243 3.311.096.980 3.723.802.751 488.732.472
Thué gié tri gia ting s 1.880.219.812 1.664.246.435 215.973.377
Thué thu nhap c4 nhén 901.438.243 400.268.571 1.028.947.719 272.759.095 2
Thué nha dat, tién thué dét R 1.015.151.744 1.015.151.744 . (
Thué Mén bai - 3.000.000 3.000.000 -
FIL s pitl vt Mo . 12.456.853 12.456.853 ; !
phai ndp khac .
Phai thu 1.046.368.170 . - 1.046.368.170
Thué thu nhap doanh nghiép 256.924.418 - - 256.924.418 4
Thué nha dét, tién thué dét 789.443.752 - : 789.443.752 f
5.16 Phai tra khac
31/12/2025 01/01/2025 |
VIND VND |
Ngén han 54.878.151.982 32.428.349.615 !
Kinh phi céng doan 298.507.986 543.126.306
Cb tirc, loi nhuén phai tra 7.378.259.068 7.378.259.068
Céc khoan phai tra khac 47.201.384.928 24.506.964.241
Dai han 76.045.739.413 63.752.558.123

tac kinh doanh theo Hop dong s& 12/2009 dy 4n C2 500.000.000 500.000.000 ,
Trung Hoa- Nhin Chinh) i

x & g & X o E |
Cong ty Co phan TM Dau tuw DTT VN-Nhén von 9.200.000.000 9.200.000.000 |

gop kinh doanh

Nhan vén gdp kinh doanh tir ¢4 nhin DAHTKT
khu biét thw sb 1 Cai Dam

Tfmg

Trong do: phdi trd bén lién quan trinh bay tai thuyét
minh (7.1)

1.250.000.000

1.250.000.000

130.923.891.395

96.180.907.738

1.444.465.870

205.276.984

(*) Hop dbng ho"p tac kinh doanh sé 69/2007 HPHTKD ngay 20/01/2007 Coéng ty CP Dau tu Phat
tnen Nha s6 6 Ha Noi gép 51% Von, Cong ty C6 phén Pau tu va Thuong mai Ha N6i gop 49 %

vo6n, phan chia lgi nhuan theo ty 18 gép von.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

MAu s6 B 09 - DN

Tang 2* Toéa nha My Son, s6 62 Nguyén Huy Tuéng, Ban hanh theo Théong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia BS Tai chinh

phudng Thanh Xuan, thanh phé Ha Néi.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TTEP THEO)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
5.17 Doanh thu chwa thue hién

Dai han
Doanh thu nhan truée (tién chuyén nhugng
céin ho)

Toéng

5,18 Duw phong phai trd dai han

Du phong bao hanh céng trinh xay dyng

Téng

27

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

- 12.838.729.668

- 12.838.729.668

- 12.838.729.668

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
10.099.368.481 10.099.368.481
10.099.368.481 10.099.368.481
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI MAu s6 B 09 - DN
1 Téng 2* Toa nha My Son, sb 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hinh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

phuong Thanh Xuén, thanh phd Ha Nobi. Neay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
520  Vén chi sé hiru (Tiép theo)

(i) Chia ¢b tirc nam 2024 13 10% v6n diéu 18 theo Nghj quyét Dai hoi dong cb dong s6 17/2025/NQ-
DPHDCP ngay 24/6/2025;

(ii) Trich qu¥ dau tur phat trién 10% loi nhudn sau thué (ndm 2024 d3 trich du);
(iii) - Trich quy khen thuéng phiic lgi 7% lgi nhuédn sau thué va quy tuong than tuong 4i 1% loi nhuin sau
: thué (nam 2024 da trich du).

(iv) Céng ty tam trich quy dau tu phat trién theo phuong 4n phan phdi lgi nhun nam 2025 tai Nghj
quyét Dai hoi ddng cb dong sé 17/2025/NQ-DPHPCE ngay 24/6/2025 1a 10% lgi nhuan sau thué
nam 2025; Cong ty tam trich quy khen thudng phiic loi 7% loi nhuin sau thué, trich quy twong than
twong 4i 1% loi nhuén sau thué nam 2025 theo phuong an phan phbi lgi nhuin nim 2025 tai Nghi

quyét Dai hoi déng cb dong s6 17/2025/NQ-DHPCD ngay 24/6/2025;

(*)  Céng ty xtt Iy tat toan ngudn vén thude Dy 4n theo Nghi quyét HDQT ngay 22/09/2025.
b. Chi tiét von gép ciia chii s& hiru
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tbng Cong ty Diu tu va Phat trién Nha Ha Noi 24 SIAR0000 Fa-SRSER
Von gop cia co ddng khac 126.597.550.000 126.597.550.000
Téng 151.200.000.000  151.200.000.000
c. Cic giao dich vé vén véi chii s6 hitu va phéan phdi ¢b tire, chia lgi nhuén
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
| Von diu tw ciia chii s& hitu
Vén gop tai d4u nam 151.200.000.000 151.200.000.000
Vén gop ting trong nim = .
Vén gop tai cudi nim 151.200.000.000 151.200.000.000
Cb tire, lgi nhuén di chia - 15.120.000.000
d. Cb phiéu
31/12/2025 01/01/2025
C6 phiéu C6 phiéu
S6 lwong cb phidu ding ky phat hanh 15.120.000 15.120.000
S6 lwong cb phiéu di ban ra céng chiing 15.120.000 15.120.000
Cb phiéu phd théng 15.120.000 15.120.000
S6 lwong c6 phiéu dang Iwu hanh 15.120.000 15.120.000
Cb phiéu phé théng 15.120.000 15.120.000
Ménh gia cb phiéu dang luu hanh (déng/cd phiéu) 10.000 10.000
e. Cac quy ciia doanh nghiép
31/12/2025 01/01/2025
1 VND VND
Qu§ dau tu phét trién 19.286.957.090 19.147.384.211
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Téng 2* Toa nha M§ Son, s6 62 Nguyén Huy Tudng,
phudng Thanh Xudn, thanh phd Ha Néi.

MAu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
5.22 Ng kho doi da xir ly

No khé doi da xir ly

31/12/2025
VND

01/01/2025
VND

12.453.533.933

12.453.533.933

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH RIENG

6.1 Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu x4y l4p
Doanh thu ban céin ho
Doanh thu bét déng san
Doanh thu dich vu khac

Téng
Trong do, Doanh thu voi bén lién quan chi tiét tai

th uyét mindt (7.1)

6.2 Gi4 von hang bin

Gia von xay ldp

Gia von ban cin ho
Gi4 vén Bat dong san
Gia von dich vu khac
Tong

6.3 Doanh thu hoat dong tai chinh

L&i tién g, tién cho vay

C6 ture, loi nhuén duoc chia

Tong

Trong dé: Co tirc voi bén lién quan chi tiét tgi

thuyét minh 7.1
6.4 Chi phi tai chinh

Chi phi 1ai vay

Tong ‘

Trong do: Léi vay voi bén lién quan chi tiét tai
thuyét minh 7.1
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Néam 2025 Nim 2024
VND VND
64.621.858.735 35.364.066.533
24.836.066.965 35.721.325.392
7.312.800.000 -

3.841.032.183

4.443.048.000

100.611.757.883

75.528.439.930

71.092.682.735

Nim 2025
VND

38.934.643.592

Nam 2024
VND

58.690.392.095
23.329.220.053
7.025.725.551
2.036.801.716

33.779.434.739
33.387.585.028

2.479.532.292

91.082.139.415

69.646.552.059

Nim 2025 Niam 2024
VND VND
17.924.652 247.498.622
3.841.086.432 50.000.000.000
3.859.011.084 50.247.498.622
3.841.086.432 50.000.000.000
Nam 2025 Nim 2024
VIND VYND
3.888.105.481 454.994.858
3.888.105.481 454.994.858
1.444.465.870 345.468.765
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI MAu s6 B 09 - DN
Tang 2* Toa nha My Son, sb 62 Nguyén Huy Tudéng, Ban hanh theo Thong tu 56 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia BS Tai chinh

phuong Thanh Xuan, thanh phd Ha Ngi.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TTEP THEO)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

6.5  Chi phi quén 1y doanh nghiép
Nim 2025 Nim 2024
VND VND |
Chi phi nhén vién quan ly 7.294.639.344 10.053.789.534
Chi phi vat liéu quan ly 134.102.324 231.288.274
Chi phi dd ding van phong 133.748.284 96.623.692
Chi phf khiu hao TSCD 533.335.576 769.927.038
Thué phi va 1& phi 1.037.916.705 960.320.343
Hoan nhédp du phong (1.721.414.320) - }
Chi phi dich vu mua ngoai 141.059.925 307.959.734 N
Chi phi bang tién khéac 2.783.831.417 5.577.034.864
Tong 10.337.219.255 17.996.943.479 4
6.6 Thu nhép/chi phi khac A
Nim 2025 Nim 2024
, VND VND
Thu nhép khic 2.716.760.088 1.795.178.579
Cho thué quay hang, may méc 1.817.976.538 1.659.818.180
Thu ban phé li¢u 781.672.727 -
Thu nhép khac 117.110.823 135.360.399
Téng 2.716.760.088 1.795.178.579
Chi phi khéc 484.336.117 5.315.477.662
Khéu hao xe 6 t6 c6 nguyén gia trén 1,6 ty déng - 389.904.240
Cham ndp thué, truy thu thué 77.456.853 10.424.907
X Iy cong ng 406.309.559 3.939.245.417
Chi phi khac 569.705 975.903.098
Téng 484.336.117 5.315.477.662
Lgi nhuin khac 2.232.423.971 (3.520.299.083)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Tang 2* Toa nha My Son, sb 62 Nguyén Huy Tudng,

phudng Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi.

 MAus6B 09 -DN
Ban hanh theo Thong tu 56 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia BS Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

6.7

6.8

7.1

Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vt liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi khau hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Téng

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Loi nhuin ké todn truéc thué

Diéu chinh tiing thu nhip chiu thué
Chi phi khong duoc trir

Cdec khodan phat va truy thu thué
Diéu chinh gizm thu nhip tinh thué
C4 tire duoc nhén tron g nim

Khoan trich du phong d3 loai tinh thué tir nim
trudc

Thu nhip tinh thué

Li kinh doanh bt dong san

Thué suat thue TNDN

Thué TNDN nim hién hanh
Thué TNDN phai ngp nim hién hanh

THONG TIN KHAC

A . A r A on
Thong tin ve cac bén lién quan

Nim 2025 Niim 2024
VND VND
399.042.161 369.461.966
9.505.257.843 10.076.289.534
533.335.576 769.927.038
1.593.648.791 11.761.472.830
1.281.578.063 17.111.386.731
13.312.862.434 . 40.088.538.099
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
1.395.728.787 34.157.149.073
1.802.658.881 5.269.181.366
1.725.202.028 5.269.181.366
77.456.853 10.424.907
5.562.500.752 50.000.000.000
3.841.086.432 50.000.000.000
1.721.414.320 -
(2.364.113.084) (10.573.669.561)
20% 20%

Trong nam, Cong ty c6 cac thong tin giao dich sau véi cac bén lién quan:

Bén lién quan

Moi quan hé

Céng ty C6 phan Dich vu quén Iy va khai thac tién ich Toa nhd Viét ~ Cong ty con

Nam

Céng ty CO phan Dau tw va Phét trién Nha s6 6 Ha Long

Céng ty C4 phan Thap Hoa Kim Cuong
Cong ty CP X4y lip Co dién HANDICO 6

Céc thanh vién HDQT, Ban Kiém soét, Ban Tong Gidm déc cong ty
va c4c ¢4 nhén lién quan trong gia dinh céc thanh vién nay
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Cong ty con
Cong ty con

Cong ty Lién két
Anh huéng dang ké
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Tang 2* Toa nha M§ Son, s6 62 Nguyén Huy Tudng,

phudng Thanh Xuén, thanh phd Ha Nbi.

~Méus6B09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim i chinh két thic ngay 31/12/2025

7.1 Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)
Thu nhip ciia HPQT, Ban Kiém sodt, Ban Giam doc va ngudi quin ly khic

Niim 2025 Niim 2024
Bén lién quan Tinh chit giao dich VND VND
Thu nhép ciia HPQT, Ban Kiém soit, Ban Giam d6c va ngudi quin 1y kKhic
Ong L& Quéc Binh Luong, thudng, thu lao 700.660.000 651.588.000
Ong Bé Ngoc Long Luong, thudng, thit lao 617.948.000 565.100.000
Ong Vii Tuin Anh Thu lao 42.000.000 31.680.000
Ong Pham Ngoc Chién Th lao 42.000.000 31.680.000
Ong Hoang Tuén Anh Thi lao - 10.560.000
Ong Pinh Ngoc Linh Thit lao 42.000.000 .
Ban Kiém soat
Ba Nguyén Thi Thu Hién Thi lao 42.000.000 25.344.000
Ong Pham Anh Tt Luong, thudng, thi lao 206.368.329 303.187.532
Ba Pham Thi Kim Dung Luong, thudng, thi lao 211.101.614 192.219.212
Ban Téng Gidm dbc
Ong Ngbd Van Péng Luong, thudng 385.628.000 293.845.818
Ong Hoang Qué Son Luong, thuéng 86.697.000 404.439.195
Ong Dinh Ngoc Linh Luong, thudng 345.211.364 471.330.000
Ong Ding Ba Toan Luong, thuéng 130.500.000 -
Ngudi cong bd thong tin
Ong Pham Ngoc Quynh Luong, thudng, thu lao 344.492.299 273.440.870
K& todn truwong
Duong Thi Thai Huong Luong, thudng 427.780.000 418.695.857
Tong 3.624.386.606 3.673.110.484
Giao dich véi cac bén lién quan khac

Tinh chit Nim 2025 Nim 2024
Bén lién quan Mbi quan hé _giao dich VND VND
Bén hang 71.092.682.735 38.934.643.592

Céng ty C6 phén Dich vu
Quan ly va khai thac tién ich
toa nha Viét Nam

Cong ty C5 phan Dau t va
Phat trién Nha sé 6 Ha Long

Mua hang

Cong ty Cb phan Dich vu
Quan 1y va khai thac tién ich
toa nha Viét Nam

Co tie

Céng ty C6 phén dau tu va
phat trién Nha sb 6 Ha Long
Giao dich khac

Cong ty C6 phan dAu tu va
phat trién Nha sb 6 Ha Long

Cong ty con

Cong ty con

Céng ty con

Cong ty con

Cong ty con

Doanh thu dich vu
va khoan khac

Doanh thu x4y l4p

Gia trj dich vu

Mua san tang mai

34

6.470.824.000

64.621.858.735

697.390.852

3.841.086.432
2.462.179.556

1.378.906.896

5.051.747.297

33.882.896.295

735.810.028

50.000.000.000

50.000.000.000

6.985.364.763




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Téng 2* Toa nha My Son, s6 62 Nguyén Huy Tudng,

phuong Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi.

~ MiuséB 09 -DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

7.1 Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

Giao dich véi cac bén lién quan khac (Tiép theo)

Tinh chat Niim 2025 Niim 2024
i vay, tra vay Mo6i quan hé  giao dich VND VND
a, Céng ty Vay vén 3.000.000.000  40.100.000.000
Codng ty con bi vay 3.000.000.000 15.000.000.000

Cong ty ¢ phin Xay lap co . oy :

- 25.100.000.
diEn Eundico 8 Coéng ty lién két  Di vay 5.100.000.000
b, Céng ty tra vay von 21.500.000.000 -
Cong ty cb phan dau tur va phat ) .
frién nha s6 6 Ha Long Cong ty con Tré vay 18.500.000.000 -
C)ng Lé Quéc Binh Chii tich HBPQT  Tra vay 3.000.000.000 -

Giao dich vé1i bén lién quan

Lai vay phai tra bén lién
quan

Ba Nguyén Thi Thu Hién
Cong ty C6 phin Péu tu va
phit trién Nha sé 6 Ha Long

Céng ty xdy lip co dién
Handico6

Ong L& Quéc Binh

Ong B& Ngoc Long

Ong L& Hoang Nam

S6 dw v&i cac bén lién quan

Bén lién quan

S6 dw véi cdc bén lién quan
Phai thu khich hang

Céng ty C6 phén Dich vu
Quan ly va khai thac tién ich
toa nha Viét Nam

Coéng ty C6 phin dau tu va
phat trién Nha s6 6 Ha Long

Tinh chit Nim 2025 Nim 2024

Mbi quan h¢  giao dich VND VND

1.444.465.870 345.468.765

TonzBam. . ivey 70.000.000 140.191.781

kiém soat

Cong ty con Lai vay 34.580.822 -

Cong ty lien két  Lai vay phai tra 1.038.980.939 38.440.822

Chu tich HPQT  Lii vay phai tra 95.260.274 44.383.561
TV HPQT, ; s ,

Téng Gigm dbc Ldi vay phdi tra 15.123.287 60.164.384

Nguoi lién quan  Lii vay phai tra 190.520.548 62.288.217

Tinh chét 31/12/2025 01/01/2025

Mobi quan h¢  giao dich VND VND

877.885.721 22.199.618.576

Céng ty con zﬁm patin 877.885.721 1.926.117.600

Congitygon,  Liiaolugng - 20.273.500.976

cong trinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Tang 2* Toa nha M§ Son, s6 62 Nguyén Huy Tudng,

phudng Thanh Xuan, thanh ph6 Ha Noi.

 MAu s6 B 09- DN
Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cta Bg Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

7.1 Théng tin vé cdc bén lién quan (Tiép theo)

S6 dw véi cac bén lién quan (tiép theo)

Phai tra ngwoi ban

Céng ty C6 phén Dich vy
Quan ly va khai thac tién ich
tda nha Viét Nam

Céng ty C6 phin Péu tu va
phét trién nha s6 6 Ha Long

Nguwdi mua tra tién trude

Céng ty C6 phin Dau tu va
phat trién nha sé 6 Ha Long

Phai tra khac

Céng ty C6 phin diu tu va
phat trién Nha sb 6 Ha Long

Céng ty xdy lip co dién
Handico6

Ong L& Qubc Binh
Ong Bé Ngoc Long

Ba Nguyén Thi Thu Hién

Ong L& Hoang Nam
Phai tra vay ngr?'m han

Céng ty C6 phén ddu tu va
phit trién Nha s6 6 Ha Long

éng Bé Ngoc Long

Ong L& Quéc Binh

Ba Nguyén Thi Thu Hién

Ong Lé Hoang Nam
Céng ty Cb phin Xay lp co
dién Handico 6

Tinh chét 31/12/2025 01/01/2025
Mébi quan h§ _ giao djch VND VND
7.684.716.159 9.852.245.950

Cong ty con

Cong ty con

Cdéng ty con

Céng ty con

Cong ty lién két

Chu tich HBQT
TV HBbQT,
Téng Gidm dbe
Truong Ban
Kiém soat
Nguoi lién quan

Cdng ty con

TV HPQT,
Tbng Giam dbc

Chu tich HDQT

Trudng Ban
kiem soat
Nguoi lién quan

Cong ty lién két

Phai tra nguoi
bén

Phai tra nguoi

ban

Ngudi mua tra
trudge tién

Lai vay phai trd

Lai vay phai tra

Lai vay phai tra

Lai vay phai tra

Lai vay phai tra

Lii vay phai tra

Phai tra vay

Phai tra vay

Phai tra vay

Phai tra vay
Phai tra vay

Phai tra vay
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7.684.716.159

8.739.356.104

8.739.356.104

1.444.465.870

34.580.822

1.038.980.939

95.260.274

15.123.287

70.000.000

190.520.548
63.600.000.000

18.900.000.000

600.000.000

6.000.000.000

1.000.000.000
12.000.000.000
25.100.000.000

2.208.478.014

7.643.767.936

205.276.984

33.440.822

44.383.561

60.164.384

62.288.217
82.100.000.000

34.400.000.000

600.000.000

9.000.000.000

1.000.000.000
12.000.000.000
25.100.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI , i ~ MAus6B09-DN
Tang 2* Toa nha M§ Son, so 62 Nguyen Huy Tudng, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
phudng Thanh Xuén, thanh pho Ha Noi. Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEQ)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

7.2  Thong tin so sanh

Thong tin so sanh 1a s lidu trén Béo cdo tai chinh riéng cho nam fai chinh két thic ngay 31 thang 12
nim 2024 cla Céng ty dugc kiém to4n bdi Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - thanh vién

Hiang Kiém toan Qude té INPACT.
Hea Ngi, ngay 28 thang 3 ndam 2026
Ngwoi lap K& to4n trudmg moos 3lam doc
q _@\U
|
Biti Thu Hing Dwong Thi Thai Hwong Bé Ngoc Long

N,
A

YAM %
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