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CONG TY €O PHAN DAU TU VA XAY DUNG BINH DUONG ACC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Toéng giam dbc Céng ty Co phan Pau tw va Xéay dwng Binh Drong ACC (“Cong ty”) trinh bay Bao
c4o nay cling véi Bao céo tinh hinh s dung vén thu dugc tir viec phéat hanh tréi phiéu trong nam 2021
tai ngay 31/12/2023.
HOI BONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién H6i déng quan trj va Ban Tong giam dbc da diéu hanh Céng ty cho nam tai chinh két thuc
ngay 31/12/2023 va dén ngay |ap bao céo nay gébm:

H&i ddng quan tri

Ong Nguyén Béo Long Cht tich Héi ddng quén trj - Dai dién theo phap luat
Ong D6 Manh Cuwdng Thanh vién (mi&n nhiém ngay 10/11/2023)

Ong Ngé Anh Quan Thanh vién

Ba Nguyén Thi Thay Van Thanh vién

Ba Nguyén Thi Loan Thanh vién

Ong Pham Huy Hau Thanh vién (bd nhiém ngay 10/11/2023)

Ban Téng giam déc

Ong Ng6é Anh Quén Téng Gidm dbc

Ong Nguyén Thé Anh Phé Téng Giam dbc (Mién nhiém ngay 19/01/2023)
Ong Nguyén Birc Thuan Pho6 Téng Giam dbéc

Ong Pham Htku Nguyén Phé6 Téng Giam déc

Ba Nguyén Thi Thiy Van Ph6 Téng Giam déc tai chinh

Ong Nguy&n Xuan Cuéng Phé Téng Giam déc ky thuat

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam déc Céng ty cé trach nhigm 14p va trinh bay Béo céo tinh hinh st dung von thu dwoc
tlr viéc phat hanh trai ph|éu trong n&m 2021 tai ngay 31/12/2023 phan anh mét cach trung thuc va ho’p
ly tinh hinh st» dung vén phat hanh trai phiéu theo cac Nghj quyét clia Hoi déng quan tri Céng ty Co
phan P&u tw va Xay dwng Binh Duong ACC.

Ban Téng Giam déc Cong ty ddng thei cam két réng céc bao céo néy da dwcrc trinh bay trung thuc va
hop ly, pht hgp véi co sé& lap va trinh béy bao c&o tinh hinh st dung von ti phat hanh trai phiéu,
duwege trinh bay tai thuyét minh s6 2 — Co s& lap va trinh bay bao céo, c4c yéu cau cong bd thong tin
trén th,j chirng khoan va cac quy dinh phap ly khac coé lién quan.
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Nguyén Thj Thay Van
Phé Téng Giam déc tai chinh
(Theo Giay Gy quyén s6 01/2022/UQ ngay 01/03/2022)

Binh Dwong, ngay 28 thang 03 ndm 2024
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gti: Héi déng quan trj va Ban Téng Giam déc
Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dwng Binh Dwong ACC

Chuing t6i da kidm toan Bao cdo finh hinh st dung vén thu duwoc tir viéc phat hanh trai phiéu trong nam
2021 tai ngay 31/12/2023 theo cac Nghi quyét clia Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Dau tw va Xay
dng Binh Dwong ACC va ban thuyét minh kém theo (sau day goi chung 1a “Béo céo tinh hinh s dung
von trai phiéu"), dwoc lap ngay 28/03/2024 va dwgc trinh bay tir trang 5 dén trang 8. Béo céo tinh hinh st
dung vén trai phiéu nay da dwoc Ban Téng Giam doc lap theo co s& duoc trinh bay tai thuyét minh s6 2
trong ban Thuyét minh Bao céo tinh hinh str dung vén trai phiéu va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay Bao c4o tinh hinh st dung vén thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu tai doanh
nghiép.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém I&p va trinh bay trung thwe va hop ly Béo céo tinh hinh st
dung vén trai phiéu tuan thi cac quy dinh clia Luat chitng khoan; Nghi dinh ctia Chinh pht; céc Théng tw
hwéng dan co lién quan va phu hop v&i Chuan muc ké toan Viét Nam va céac quy dinh phap ly co lién
quan dén cong tac st dung vén thu dwoc tir viéc phat hanh trai phiéu trong cong ty cb phan. Bong thoi
Ban Téng Giam déc Cong ty cling chiu trach nhiém vé& kiém soat noi bo ma Ban Tong Giam dbe xac dinh
la cAn thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tinh hinh s dung vén tréi phiéu khong c6 sai
s6t trong yéu do gian lan hodc nham 1an,

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching toi Ia dua ra y kién vé& B&o cao tinh hinh s dung vén trai phiéu dva trén két qua
clia cudc kidm toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cac
chudn muc nay yéu cau chung t6i phai tuan tht chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap
ké hoach va thirc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw ddm bdo hop Iy v viéc lieu Bao cdo tinh hinh st
dung vén trai phiéu clia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

C6ng viec kiém toan bao gdm thurc hién cac thi tuc nhdm thu thap céc béing chieng kiém toan vé céc sb
ligu va thuyét minh trén Bao cdo tinh hinh s& dung vén trai phiéu. Cac thii tuc kiém toan dwoc la chon
dira trén xét doan ciia kiém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro cé sai sét trong yéu trong bao céo tinh
hinh st dung vén trai phiéu do gian 1&n hodc nham Ian. Khi thic hién danh gia cac rdi ro nay, Kiém toan
vien da xem xét kiém soat ndi bo clia Coéng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tinh hinh sir
dung vén trai phiéu trung thire, hop Iy nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thue té,
tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé tinh hieu hiéu cia kiém soat néi bo ciia Cong ty. Céng
viéc kidm toan cling bao gém danh gia tinh thich hop clia cac chinh séch ké toan dwoc &p dung va tinh
hop Iy clia cac wéc tinh ké toan ciia Ban Téng Giam dbc cling nhu danh gia vé viéc trinh bay tdng thé
Bao cao tinh hinh s dung vén trai phiéu.

Chung toi tin twdng rdng céc bing chirng kiém toan ma chung t6i d thu thap dwoc 1a Gay da va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cta ching toi.

Y kién ctia kiém toan vién

Theo y kién clia chiing t6i, Bao céo tinh hinh s dung vén tréi phiéu kém theo d& phan anh trung thirc va
hop Iy, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh st dung vén thu dwec tir dot phat hanh trai phiéu trong
n&m 2021 dén ngay 31/12/2023 clia Cong ty C6 phan Dau tw va Xay dyng Binh Duong ACC, phi hop
vGi co s& lap Bao cao tinh hinh st dung vén trai phiéu dwoc trinh bay tai thuyét minh sb 2 phan Thuyét
minh B4o cao tinh hinh st dung vén trai phiéu va cac quy dinh phap Iy khac c6 lign quan @én viéc 1ap va
trinh bay Bao céo tinh hinh st dung vén thu dwerc tir viéc phat hanh tréi phiéu tai doanh nghiép.
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Co s¢ lap bao cao va gidi han déi twong nhan Bao céo kiém toan

Chung téi Iwu y ngudi doc Bao céo tinh hinh st dung vén trai phiéu Gén thuyét minh sb 2 phan Thuyét
minh B4o cao finh hinh s& dung vén tréi phiéu mé ta co s& Iép B&o c4o tinh hinh st dung vén thu dugc
tlr viec phat hanh trai ph|eu Bao cao nay chi duorc str dung dé& nép cho cac Co quan quan ly Nha nuwéc
va céc bén c6 lign quan dén tinh hinh st dung vén thu dwoc tir viec phat hanh tréi phiéu clia doanh
FeNvay. Bao cao co thé khong phit hop dé st dung vao muyc dich khac.

Vii Binh Minh Doan Thu Hang
Téng Giam déc Kiém toan vién
Gidy CN DKHN kiém toan s6 0034-2023-055-1 Gidy CN BKHN kiém toan s6 1396-2023-055-1

Thay mét va dai dign cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Noi, ngay 28 thang 03 ndm 2024
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BINH DUONG ACC

BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON THU BUQC
TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU
pOI1 VOl TRAI PHIEU TAI NGAY 31/12/2023

Tén tb chire phat hanh: Coéng ty Cé phan Pau tw va Xay dwng Binh Dvong ACC

Pia chi: L6 D_3_CN, dwong N7 - KCN My Phuéce, phudng My Phudc,
thi x& Bén Cat, tinh Binh Duwong.

Phan I: THONG TIN VE DQT PHAT HANH TRAI PHIEU

1. Ma trai phiéu: ACCH2123001 A\

2. Loai hinh trai phiéu: Trai phiéu khéng chuyen ddi, khong kém chikg quyén, co
bao dam béng tai san é

3.  Kyhan: 24 thang ké tir ngay phat hanh

4. Menh gia: 100.000 VND (M6t tram nghin dong/ 1 tréi phiéu)

5.  Khoéilvong: 2.500.000 trai phiéu

6. Gia tri phat hanh: 250.000.000.000 VND

7.~ Léi suat danh nghia: Lai suét ¢ dinh 10,2%/nam

8. Phwong thirc phat hanh: Phét hanh riéng Ié théng qua Bai ly phat hanh theo quy

i

dinh ctia Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020
clia Chinh pha

\
9.  Ngay phat hanh: 25/08/2021 1
)i
10. Ngay hoan thanh phat hanh: 10/09/2021 :
11. Ngay dao han: 25/08/2023 ;

12. T4 chirc tw van, dai ly phat hanh:  Céng ty Cb phan Chirng khoan Ngan hang Dau tw va Phat
trién Viét Nam - BSC

13. Paily dang ky lwu ky: Cong ty Co phan Ching khoan Ngan hang Dau tw va Phat
trién Viét Nam - BSC

14. T6 chirc quan ly tai khoan, quan  Ngan hang TMCP DAu tw va Phat trién Viét Nam - Chi
ly tai sédn dam bao nhanh Tay Ho



CONG TY €O PHAN BPAU TU VA XAY DYNG BiINH DUONG ACC

Phén II:

1.

BAO CAO TINH HINH SU* DUNG VON THU BUQ'C
TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU TRONG NAM 2021 TAI NGAY 31/12/2023

TINH HINH SO’ DUNG VON THU BU'QC TU BQT PHAT HANH TRAI PHIEU

Muc dich si» dung Vén

Theo Phwong an phat hanh trai phiéu da dwoc phé duyét bdi Hoi ddng quén tri Cong ty c6
phan Dau tw va Xay dyng Binh Dwong ACC tai Nghi quyét sé 26/2021/NQ-HDQT ngay
16/08/2021 va dwoc néu trong Ban céng bb théng tin trieée dot chao ban trai phiéu ngay
25/08/2021, sb tién thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu (ma tréi Ehiéu ACCH2123001) dwoc
str dung dé tang quy mé vdn hoat déng cu thé 1a B4 sung ngudn vén cho hoat déng kinh

doanh bét déng san clia Cong ty.

Tinh hinh st¢ dung vén thu dworc tir phat hanh trai phiéu

Muc dich str dung

Bé sung ngudn vén cho hoat déng
kinh doanh bat déng sén:

Tai tai tro 80% ngudn vén Céng ty da
diing d& nhan chuyén nhwong cac
quyen sl dung cac thira dat tai
phuéng Dinh Hoa, thanh phé Thi Dau
Mét, tinh Binh Dwong trong nam 2020
va dau nam 2021

K& hoach (VND) Pa st dung (VND)
250.000.000.000 250.000.000.000
Binh qu*ng, nga 03 ndm 2024
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BINH DUONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH SU* DUNG VON TRAI PHIEU
Céc thuyét minh ndy I bo phan hop thanh véa can dugc doc dong thoi véi Bao cdo tinh hinh st dung von trai phiéu

2.1,

2.2,

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thivc s& hivu vén

Céng ty C3 phan Dau tw va Xay dwng Binh Drong ACC (goi tét "Cong ty") & doanh nghiép duoc
cd phan hoa tir Xi nghiép San xuét Bé tong cot thép va B& tong nhira nong thuge Cong ty DPau tw
va Phat trién Cong nghiép (nay la Tdng cong ty Déu_tu’ va Phat trién Cong nghiép - CTCP) theo
Quyét dinh s6 631/QDB-UBND ngay 05/03/2008 ctia Uy ban nhan dan finh Binh Duong. Cong ty
hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh lan dau do S& Ké hoach va Pau tw tinh Binh
Dwong cap ngay 03 thang 06 nam 2008, dang ky thay ddi lan thir 10 ngay 13 thang 11 nam 2023
v&i ma s6 doanh nghiép 1a 3700926112.

Theo Gidy ching nhan dzng ky doanh nghiép thay dbi lan thiz 10 ngay 13/11/2023, vén diéu I cla
Céng ty 1a 1.049.999.930.000 VND, duwoc chia thanh 104.999.993 c6 phan bang nhau, ménh gia
mot ¢b phéan Ia 10.000 VND.

Cb phiéu clia Cong ty hién dang dwoc niém yét tai S& Giao dich chieng khoan thanh phd H& Chi
Minh (HOSE) v&i mé cb phiéu la ACC.

Try s& chinh clia Cong ty tai L6 D_3_CN, dueng N7 - KCN My Phuée, phudng My Phuée, thanh
phd Bén Cat, tinh Binh Dwong.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

- San xuét kinh doanh céng bé téng cét thép, bé téng nhira néng, bé téng xi méng cac loai;

- Thi céng xay dwng céc cong trinh dan dung, céng nghigp, cong trinh giao thong, cong trinh
cong céng, cong trinh ha tang ky thuat;
Kinh doanh bét dong san, quyén str dung dat thuéc chl s& hiru, cht st dung hodc di thué;

- Ban budn mét sb loai hang hoa;
- Cho thué may méc, thiét bj va dé dung hiru hinh khac

CHINH SACH LAP BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON TRAI PHIEU
Muc dich st dung bao c4o tinh hinh siv dung vén trai phiéu

- Béo c4o tinh hinh st dung vén trai phiéu duoc lap va chi st dung @& bao céo tinh hinh st
dung vén thu dwoc tir viéc phat hanh trai phieu ACCH2123001 trong nam 2021 tai ngay
31/12/2023 clia Cong ty.

- Bao cao tinh tinh st dung vén thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu doanh nghiép riéng 1€
dwoc trinh bay tuan thi Nghi dinh s6 1563/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 caa Chinh pht quy
dinh vé& chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng & tai thj tredng trong nuwéc va chao
ban trai phiéu doanh nghiép ra thj treeng quéc té; Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022
clia Chinh pht stta @i Nghj dinh 153/2020/NB-CP; Nghi dinh 08/2023/NB-CP ngay
05/03/2023 clia Chinh phi stra ddi, bd sung, ngitng hiéu Iwc mét sé dieu ctia Nghi dinh
153/2020/ND-CP va Nghj dinh 65/2022/ND-CP; cac Théng tw hwéng din clia BO Tai chinh vé&
viéc cong b thong tin trén thj treéng chieng khoan va céc quy dinh phap Iy khac c6 lién quan.
VI vay, bao cao nay cé thé khong phi hop dé s dung cho muc dich khac.

Co s& 1ap bao céo tinh hinh st dung vén thu dwoec tiv trai phiéu

Bao cao tinh hinh st dung vén thu dwoc tir viec phat hanh tréi phiéu ACCH2123001 trong nam
2021 tai ngay 31/12/2023 clia Cong ty dwoc 1ap dira trén cac hd so phap ly, cac s6 liéu phan anh
trén sb ké todn, b&o c4o tai chinh clia Cong ty cho dén ngay lap bao céo nay, tuan thi cac quy dinh
clia Chudn muc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh, cac quy dinh vé
c6ng bb théng tin trén thj trwdng chirng khodén cling nhw cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay Bao céo tinh hinh st dung vén thu duoc tir viec phat hanh tréi phiéu tai doanh
nghiép; trong do:

- Sb tién thu duoc tir dot phat hanh trai phiéu dugc hach todn va ghi nhan vao ne phéi tré cla
Céng ty tai ngay thu tién, theo s6 thuc thu;
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BINH DUONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON TRAI PHIEU
Céc thuyét minh nay Ia bo phan hop thanh va can duoc doc ddng théi véi Bo céo tinh hinh stz dung von tréi phiéu

- S6 tién chi tt ngudn vén huy dong thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu dwoc ghi nhan theo s6
tién giai ngan thie té cho cac hoat dong déu tu, kinh doanh theo dung muc dich st dung vén
tir phat hanh trai phiéu da cong b6

- Chi phi lign quan dén viéc phat hanh trai phiéu nhw chi phi tw vén, dai Iy phat hanh trai phiéu ...
dwoc ghi giam ménh gia cda trai phiéu.

2.3,  Donvitién té stv dung
Bao c4o tinh hinh st dung vén tréi phiéu dwoc lap bang Bdng Viét Nam (“VND").

3. VON GIAI NGAN TU NGUON PHAT HANH TRAI PHIEU
Toan bd s6 vén thu dwoc tir viéc phat hanh trai phiéu ACCH2123001 dwoc Céng ty st dung dé tai
tai try 80% ngudn vén Cong ty da diung dé nhan chuyén nhwong cac quyén s dung céac thira dét

- tai phwong Binh Hoa, thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Dwong trong ndm 2020 va dau nam 2021
@& trién khai D an Nha & hdn hop Thwong mai dich vy Binh Hoa 1.

Chi tiét cac khodn Coéng ty da thanh toan dé& nhan chuyén nhugng céc quyén s dung cac thira d“‘tf,‘\
nhu sau: oy
— e | O
Sé tién Thoigian |/«
STT NGi dung (Ty déng) thanh toan o
1 | Chuyén tién nhan chuy&n nhrong quyén str dung 48.330 Thang 12/2020\9)/
thra dat 1407 theo Hop ddng ngay 07/12/2020
Chuyén tién nhan chuyén nhuong quyén st dung
2 | thira dAt 1408 theo Hop ddng ngay 09/12/2020 89.445 Thang 12/2020
Chuyén tién nhan chuyén nhugng quyén stk dung
3 | thiva G4t 1409 theo Hop ddng ngay 09/12/2020 36,718 Thang 12/2020
Chuyén tién nhan chuyén nhuwong quyén st dung .
4 | thiva @At 1410 theo Hop dbng ngay 07/12/2020 54.857 ey =
5 Chuyén tién nhan chuyén nhuvong quyén st dung 134.459 Thang 12/2020
thiva d4t 1442 theo Hop ddng ngay 07/12/2020 : Théng 01/2021
Cdng 313.809
80% gia tri nhan chuyén nhwong 251.047
4, THONG TIN BO SUNG

Trai phiéu ACCH2123001 d4o han vao ngay 25/08/2023 va dwoc gia han t6i da dén ngay
25/9/2023 theo Nghi quyét ngudi s& hiru trai phiéu s6 01/2023/NQ-NSHTP ngay 15/8/2023. Ngay
22/09/2023, Cong ty d& hoan thanh viéc mua lai toan bd trai phiéu véi sb tién 250.000.000.000
ddng. Theo @6, sb duw trai phiéu nay tai ngay 31/12/2023 béng 0 déng.

03 ndm 2024

Binh Duwong, ngay
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