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banh gia tac déong cua Luat Dét dai (stra dbi)
den thi trrdng Bat ddéng san

= Ngay 18/01/2024 Québc hdi d& chinh thirc théng qua Luat DAt dai (stra dbi)
c6 hiéu lwc tir ngay 01/01/2025.

= Piém ndi bat trong Luat DAt dai (stra ddi) 1a tap trung thdo g& vwéng méc
vé dinh gia dat, gitp thi trwdng BDS phat trién minh bach va bén virng hon.

= Bén canh tac dong tich cyc t&i nguén cung ma@i cla toan nganh, ching to6i
danh gia cac DN dang s& hiru dy an bj viweéng méc cé thé duwoc thao g&
nho Luat D4t dai (stra dbi) dwoc thong qua ndi bat gdm KDH, NLG, DXG.

Luat D4t dai (stra d6i) 1a hanh lang phap ly quan trong trong viéc théo g&
cac vwéng mac veé phap ly, gitp cai thién nguén cung BDS thi gian t&i

Cung v&i Luat Kinh doanh Bat dong san (stra dbi) va Luat Nha & (stra d6i) da
duwoc théng qua trong ky hop Quéc hdi khéa XV vira qua, Luat Dat dai (stra
ddi) tiép tuc dwoc théng qua trong ky hop Quéc hoi bat thwong 1an ther 5 da
tao ra hanh lang phap ly quan trong cho thi trieérng BDS va thé hién quyét tam
ctia Nha nwéc va Chinh pha trong viéc khéi phuc va phat trién thj trwong bat
déng san bén vibng. Ching t6i cho rang Luat DAt Pai (stra dbi) sé cé tac dong
tich cwe dén ngudn cung BDS dan dung trong trung — dai han nhe giai quyét
vuéng mac trong van dé dinh gia dat, diéu chinh bang gia dat phu hop véi gia
thi trwdng. Bén canh d6, luat DAt dai (stra dbi) ciling sé tao diéu kién cho cac
DN giam bét &p luc vdn théng qua cac phwong an tra tién thué dat hang nam
thay vi 1 1an nhu trwéc day, diéu nay sé hd tro cho cac doanh nghiép BBS
Khu cdng nghiép trong viéc can dbi ngudn tai chinh cta doanh nghiép.

Viéc diéu chinh bang gia dat ciing sé& lam tang chi phi st dung dat ctia DN khi
trién khai dw an do muc tiéu bang gia dat hwéng dén phu hop véi gia thi
trwong. Mirc téng sé phu thudc vao Thong tw Hwéng dan cha luat khi quy dinh
hé sb diéu chinh tvng khu vwc va mic d6 diéu chinh gia dat tai cac dia
phwong. Chang t6éi ky vong Chinh phd sé s&ém ban hanh cac Théng tw huwéng
dan thwc hién cho Luat D4t dai (stva dbi) dé dw luat cé thé di vao thuc tién.

Hinh 1: Cac diém dang chi y ctia Luat Dat Pai (stra doi)
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Nhan dinh

Diéu 28: B6 sung quy dinh cac t6  Céc t6 chirc kinh té nwéc ngoai, ngudi VN dinh cw & nuéc
chtre kinh té c6 vén dau tw nwéc  ngoai cé thé nhan chuyén nhwong dw an:

ngoai c6 thé nhan chuyén nhwong - Dw an KCN, Khu Céng nghé cao

dy an - Dv an nhan chuyén nhwong la dy an thwong mai

Diéu 120: Bd sung thém cactrvong B dung thém 1 s6 trwdng hop co thé tra tién thué dat hang
hop c6 thé tra tién d&t hang ndm  ndm thay vi tra tién 1 1an nhw:
thay vi tra 1 1an - Str dung dét dé thwe hién dw an san xuét nong nghiép

- Str dung dét dé trién khai KCN

- Str dung d4t & xay dwng nha & xa hoi

Diéu 124 — 126: Quy dinh cuthé v&@  CA4c trwdng hop giao dat théng qua d4u thau:
trwdng hop giao dat thong qua ddu  -Thudc trudng hop quy dinh d4u thau va thuéc pham vi
thau va khong qua du thau nha nuéc thu héi
-Thudc danh muc cac khu dat thuwc hién dau thau dw an cé
st dung dat dworc Hoi ddng nhan dan cép tinh quyét dinh
-Co quy hoach chi tiét hodc co quy hoach phan khu ty I&
1/2000 duoc co quan cé thdm quyédn phé duyét
Céc trwong hop giao dat khdng théng qua déu thau:
- Dv an d4u tw theo phwong thirc déi tac cong tw theo quy
dinh cua phap luat.
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-Tao diéu kién phap ly cho cac DN nwéc ngoai
tham gia gép vén dé thwc hién cac thwong vu
M&A tai Viét Nam.

- Mé& réng quyén cho ngudi VN dinh cw c6 thé mua
nha tai Viét Nam.

- Gidm bét &p lwe von cho cac chi dau tw bat dong
san trong thdi gian dau trién khai.

- Quy dinh nay sé tac dong tich cwc téi cac DN bét
doéng san KCN nho gidm bét ganh nang chi phi
tién thué dat trong thoi gian diu. Hon niva,gia
thué wéc tinh c6 thé ting 8% yoy cao hon muc
téng cla tién thué dét trng ndm khoang 3% (tinh
theo CPI clia 5 ndm gan nhét).

- Xac dinh cu thé co ché giao dét cia dia phwong
nhadm giai quyét vudng mac vé ban giao dat dé
trién khai dw an.

- G6p phan day nhanh tién @6 phap Iy clia dy an va
dem lai ngudn cung cho thi trwong.

-Mét sé dw an cé thé dwoc thao g& vuéng mac
nhw Vinhomes Ban Phuong (hop déng BT dbi dat
lay ha tang)...
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Diéu 153: B4 sung thém khoan thu
khi dw an cham tién do

Piéu 159,102: Quy dinh vé khung
gia dét va gia dén bu sat véi gia thj
trwdng

Diéu 158: Quy dinh vé dinh gia dat

- St dung vén dau tw cong theo quy dinh clia phap luat

T&ng thém khoan phai thu & dat nhu:

-Tién st dung dat, thué dat ting thém déi véi ca dw an
cham tién do, khong dwa dét st dung
Quy dinh vé thoi didm tinh thu tién st dung dét, tién thué
d4t trwong hop c6 diéu chinh quy hoach

B quy dinh v& Khung gia dat cta Chinh pht ban hanh 5
nam/lan, thay vao dé:

-UBND c4p tinh s& cong bd bang gia dat méi nam 1 [an
-Bang gia dat dwoc xay dwng theo vi tri, khu virc.

B4 sung thém 1 sb phwong phap dinh gia dat thay vi chi
st dung khung gia dat:

- Phuong phap so sanh: véi cac thir dat cé cung muc dich
st dung dat va ngwdi mua da hoan tt nghia vu tai chinh
-Phwong phap thu nhap: Dya trén thu nhap rong clia cac
thira d4t cling khu vire chia cho 13i suét tiét kiém

-Phwong phap thang dw: Dwa trén doanh thu va chi phi
trién khai dw an

-Phwong phap hé sé didu chinh: Ly khung gia dat nhan
véi hé sb diéu chinh

- C6 hinh thirc x& phat tai chinh ddi v&i cac chi dau
tw gay lang phi dat khi khong trién khai dw an
- Han ché hanh vi dau co d4t cdia cac DN.

-Hoan thién co ché bdi thuong sat véi gia thi
trwérng nho tham dinh tir dia phwong

- Giai quyét van dé bdi thweng, GPMB cho céc dw
an hién nay. Cac dv an cé thé duoc giai quyét
vwéng mac nhw: KBT Tan Tao (KDH), KBT Long
Tan (DIG),...

-Quy dinh nay s& day nhanh tién do gidi quyét
vwéng mac vé dinh gia dat (hién la vuwéng méc
phap Iy I&n nhat ctia cac DN bat dong san).

- Chung t6i danh gia Luat s& gop phan giup cac dw
an khoi théng viwéng méc va di vao trién khai nhu:
Izumi City (NLG), Gem Riverside (DXG),...

-Déi véi dy an BDS KCN, Luat tao diéu kién day
nhanh quy trinh chuyén d&i muc dich st dung dét,
tuy nhién khung gia dat cao hon cé thé anh huwéng
t&i bién gép cua DN. Cac KCN dugc hwdng lgi:
KCN Dbng Phti (DPR), KCN Tan Lap (PHR), .

Chung tdi danh gia, cac doanh nghiép BBS Ién, c6 co cAu tai chinh lanh manh
dé trién khai dw an sé dwoc hwdng loi trong bdi canh chi phi tién st dung dat
dw kién diéu chinh tdng v&i muc tiéu phi hop véi gia thi tredng. Tuy nhién,
nhi*ng quy dinh cu thé vé khung gia dat sé thic day quy trinh x&c dinh tién st
dung dat (mét trong nhitng vwdng méc phap ly I&n nhat hién nay), nhe d6 cac
DN c6 thé day nhanh qua trinh trién khai dy &n.
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MIEN TRU TRACH NHIEM

Bao cdo nay dwoc viét va phat hanh bdi Khéi Nghién ctru - Cong ty Cd phan Chirng khoan MBS (MBS). Théng tin trinh
bay trong bao c&o dua trén cac ngudn dwoc cho |a dang tin cay vao thdi diém cong bd song MBS khéng chiu trach nhiém
hay bdo dam nao vé tinh chinh xac, tinh ddy du, tinh kip thdi ctia nhirng théng tin nay cho bat ky muc dich cu thé nao.
Nhirng quan diém trong b&o céo nay khéng thé hién quan diém chung ctia MBS va c6 thé thay ddi ma khéng can théng
bao trwdc. Bao cdo nay dwoc phat hanh chung, bat ky khuyén nghi nao trong tai liéu nay khong lién quan dén cac muc
tiéu dau tw cu thé, tinh hinh tai chinh va nhu ciu cu thé ca b4t ky ngudi nhan cu thé nao. B4o c4o nay va tat ca ndi dung
la s&n phadm sé& hivu clia MBS; nguwdi nhan khéng dwoc phép sao chép, tai xuat ban dwéi bat ky hinh thirc nao hodc phan
phéi lai toan bd hodc moét phan, cho bat ky muc dich nao ma khéng cé sy déng y trwdc béng van ban cia MBS.

HE THONG KHUYEN NGHI DAU TU MBS

Khuyén nghi dau tw cé phiéu

Khuyén nghij dau tw cia MBS dwoc xay dwng dwa trén kha néng sinh 1&i duw kién cla cb phiéu, dwoc tinh bang téng cta
(i) chénh léch phan tram gitra gia muc tiéu va gia thj trwedng tai thdi diém cong bd béo céo, va (i) ty suat cd tirc dw kién.
Trr khi dwge néu rd trong béo céo, cac khuyén nghj dau tw cé thdi han dau tw 13 12 thang.

MUA Kha nang sinh 16i ctia cb phiéu tir 15% tré 1én
NAM GIUF Kha n&ng sinh |&i ctia cb phiéu ndm trong khoang tr -15% dén 15%
BAN Kha nang sinh 1&i cta cb phiéu thap hon 15%

Khuyén nghi dau tw nganh

KHA QUAN Céc cb phiéu trong nganh c6 khuyén nghi Mua tinh trén co s& vdn hoéa thi trwdng gia quyén
TRUNG LAP Céc cb phiéu trong nganh cé khuyén nghi N&m gitr, tinh trén co s& vén héa thj trwdng gia quyén
KEM KHA QUAN Céc cb phiéu trong nganh c6 khuyén nghi Ban, tinh trén co s& vén hoa thi trwdng gia quyén

CONG TY cO PHAN CHU’NG KHOAN MB (MBS)

DPuwoc thanh 13p tlr thang 5 nam 2000 b&i Ngan hang TMCP Quan d6i (MB) vé&i tén goi tién than 1a Coéng ty CP ching
khoan Thang Long, Céng ty CP Chirng khoan MB (MBS) |a mét trong 6 cong ty chirng khoan dau tién tai Viét Nam. Sau
nhiéu nam phat trién, MBS da tr& thanh mét trong nhirng cong ty chirng khoan hang dau Viét Nam, lién tuc dirng trong
Top 10 thi phan tai ¢ hai S& Giao dich (H Chi Minh va Ha Nai).

Pia chi:

Toa nha MB, 21 Cét Linh, Déng Pa, Ha Nai
Tel: + 8424 7304 5688 - Fax: +8424 3726 2601
Website: www.mbs.com.vn

KHOI NGHIEN ClPU CTCP CHU'NG KHOAN MB

Giam déc Khéi Nghién ctru Trwéng phong

Trén Thj Khanh Hién Nguyén Tién Diing

Vi mé & Chién lwoc thij trwong Ngan hang - Dich vu Tai chinh Bat dong san

Lé Minh Anh Binh Céng Luyén Nguyén Minh Birc
Lé Ngoc Hung Pé Lan Phuong Lé Hai Thanh
Dich vu - Tiéu dung Cbéng nghiép — Nang lwong

Nguyén Quynh Ly Pham Thj Thanh Huyén
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