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Thué quan gay lo ngai ngan han, trién vong trung han 6n dinh nh& gia chao

thué thap va sw ho tro tir Bat dong san nha &

Tinh hinh thué quan c6 thé anh hwéng tiéu cwe trong ngan han, doanh nghiép
lac quan vé trién vong twong lai. Tai Dai hoi Cé dong, Ban Ianh dao bay té6 mbi
quan ngai rang cac chinh séach thué quan c6 thé tac dong tiéu cwc dén dong vén
FDI va tién d6 chao thué cta SZC, du viéc danh gia toan dién van chwa kha thi,
phu thudc vao két qua dam phan trong twong lai. DAu vay, Ban lanh dao van duy
tri quan diém lac quan trong trung han. Theo danh gia ctia BVSC, khach hang FDI
chiém ty I& I&n trong tdng vén dau tw tai SZC, v&i sw tham gia da dang tir cac
nganh céng nghé cao dén cdng nghiép nhe. Do d6, trong ngan han, mét sé khach
hang c6 thé tam hoan dau tw dé theo ddi dién bién tiép theo cla tinh hinh thué
quan. Tuy nhién, chang t6i nhan dinh trién vong dai han cta KCN Chau Btrc van
kha quan nh vi tri chién lwoc, ha tang dang dwoc cai thién manh mé véi cac cong
trinh nhw dwong cao tbc Bién Hoa - Ving Tau, dwong 991B va san bay Long

Thanh, cuing mire gia cho thué dat canh tranh so véi cac khu céng nghiép lan can.

Bat dong san khu dé thi |a dong lwc ting trwéng trung han. SZC hién tai dang
sé& hivu dw an KDT Chau Burc, bao gdbm hai thanh phan: KBT phia Bac (498ha) va
KDC Sonadezi Hi*u Phwéc (40,5ha). Trong d6, tdng quy dat da dén bu vao khoang
419ha véi chi phi dén bu thap (dién tich da dén bu ctia KDC Hiru Phuéc 1a 37,8ha;
con lai KDT phia B4c 382ha), c6 tiém ning mang lai gia tri I&n cho SZC. Trong 2-
3 ndm t&i, doanh thu va loi nhuan tlr mang BDS nha & sé dén tr KDC Sonadezi
Hiru Phuwdc GD2. Dbi véi KDT Chau Blc, day 1a quy dat Ién véi nhiéu phan khu

nén sé la cau chuyén trong dai han.

KQKD 2025 dw bao khé khan. BVSC dw b&o doanh thu va lgi nhuan sau thué tri
cb dong thiéu sb nam 2025 cta SZC lan lwot 1a 843 ty dong (-3% yoy) va 270 ty
ddng (-11% yoy). Ching tdi dw phéng SZC sé ban giao 29ha chao thué KCN véi
gia chao thué 84 USD/m2/ky thué (+0% yoy). Trong khi d6, BOT 768 wéc tinh déng
gop 66 ty ddng vao doanh thu 2025 cung véi ban giao mét phan KDC Hivu Phuéc

phan nao bu dap cho s sut giam & khu céng nghiép.

Khuyén nghi va dinh gia. M&c du, nhitng tac déng cla thué quan cé thé anh
hwéng t&i KQKD cla SZC trong ngan han, chung t6i danh gia cao tiém nang dai
han cGia SZC khi: i) trién vong chung & Ba Ria - Viing Tau van con rat Ién véi nhiéu
dy &n trong diém quédc gia dang va chuén bi trién khai; i) quy dat I6n dé phat trién
KCN v&i gia cho thué canh tranh so v&i cac KCN trong khu vuc; vaiii) quy dat KBT
I&n véi gia vén thap. BVSC khuyén nghi OUTPERFORM véi SZC véi gia muc tiéu
41.862 dong/cp, twong &ng upside +18,6% so v&i gia thi truéng ngay 26/05/2025.
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LNST quy 1.2025 ghi nhan sw tang trwéng vwot bac dén tw cho thué KCN
DPiém qua hoat déng trong 2024

- Khu céng nghiép: Dién tich dat da ky hop déng, théa thuan thué dat da ky trong ndm 2024
gdm: 05 hop ddng thué lai dat va 01 thda thuan (tbng dién tich khodng 46,42 ha), dat 116,05%
so v&i ké hoach 2024. Trong ndm, SZC da chi thém 202 ty ddng tién bdi thworng cho 15,89ha
dat (don gia 1.271.240 ddng/m2; +22% yly).

- BOT: Hoat ddng thu phi dwéng bd khoéng phat sinh doanh thu, do viéc xin cha trwong dé tiép tuc
thu phi hoan vén dy &n bj kéo dai. Trwdc d6, dw kién sé thu phi hoan vén vao ngay 05/4/2025 theo
van ban s 2021/UBND-KTN ngay 04/03/2025 cia UBND tinh Déng Nai. Hién tai, chung t6i chwa
c6 thém thdng tin cap nhat, nhwng sé tiép tuc theo déi va thong béo ngay khi c6 dién bién mai.

- Khu dan cw Sozadezi hiru Phwéc: Co dau hiéu phuc héi sau thoi gian dai trdm lang nhung
van con kha cham, ghi nhan doanh thu 31 ty ddng (dat 26% ké hoach 2024). Hoan t4t diéu chinh
chd trwong dau tw du an theo Quyét dinh sé 1607/QD-UBND va da dwoc UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh sé 1447/QD-UBND ngay 04/6/2024.

- Khu db thi Phia Bac: Hoan chinh hé so diéu chinh chd trwong dau tw va nop lai theo yéu cau
clia B6 K& hoach va Bau tw. Ba nop lai hé so va van ban giéi trinh xin diéu chinh Gidy chirng

nhan d&ng ky dau tw cho S& Ké hoach va Pau tw tinh Ba Ria — Viing Tau.

SZC coéng bd bao céo tai chinh Q1.2025, véi doanh thu va LNST Ian lwot 1a 414 ty déng (+94% yoy)
va 126 ty ddng (+94% yoy). Trong dd, doanh thu tir KCN dat 394 ty déng (+100% yoy) chiém 95%
doanh thu thuan. Bién LNG mang KCN dat 50% so v&i 55% cla ciing ky nam trwdc. Nhw vay, SZC
hoan thanh 44% ké hoach doanh thu (931 ty ddng) va 42% ké hoach LNST c& nam (302 ty déng).

Vé ké hoach dau tw, SZC dy kién chi gan 438 ty déng cho xay dwng co ban (KDT 271 ty déng;
KCN 167 ty ddng) va 1.208 ty déng cho cong tac bdi thwong, gidi phdng mat bang trong ndm nay.
Muc tiéu tiép tuc nhan ban giao mat béng 91,5ha (KCN 90ha va KDT 15ha) trong 2025. Lap va phé
duyét phwong an bdi thwéng cho 92,87ha véi tdng kinh phi dw kién 1.185 ty dbng (don gia
1.275.977 déng/m2 — twong dwong mirc thye hién cta 2024).

Do vi: ty dong Q1.2024 Q1.2025

Doanh thu thuin 213,7 414,2 94%

Doanh thu cho thué d4t KCN ghi nhan theo quy cao nhét trong 16
quy gan nhat gitp SZC c¢6 ting trwdng vuot bac yly. SZC cho biét,
phan Ién doanh thu t&i tr ban giao cho cac khach hang nhw

- & d5 3 phi Electronic Tripod va Vinaone.
Cho thué dat KCN va phi 193,7 3041 103% p

quan ly SZC ciing cho biét, cong ty da ky 3 MOUs cho thué véi tng dién
tich 9,6ha trong Q1.2025. Lwong hop ddng chwa ban giao tinh t&i
hét Q1.2025 Ia 15,1ha (chwa tinh MOUSs).
Trong ky, SZC khdng phat sinh giao dich I&n v&i Céng ty lién quan.

- Sonadezi Hiru Phuwoéc 2,3 0,0 -100%

Gia vén hang ban 1152 2259 96%

- C[]O t,hue dat KCN va phi 87.4 1961 125%

quan ly

- Sonadezi Hiru Phuwéc 1,0 0,0 -100%
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Loi nhuan gép 98,5 188,3 91%
e NE 5 5 9, Cid bénva gia vbn hang ban khéng cé sw chénh léch nhiéu so v&i
ky trvoc.
Chi phi ban hang 0,1 12,0 11900%
Chi phi quan ly doanh nghiép 9,0 21,0 133%
Lgi nhuén trudc thué 82,7  156,7 89%
Loi nhuan sau thué 650 126,3 94%
Ngudn: SZC, BVSC téng hop
Co cau doanh thu Hop déng ky méi va ghi nhan trong nam
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Chi phi bdi thuwdng trung binh theo nam

Khu céng nghiép cé quy dat doéi dao, nhwng chi phi dén bu giai phéng mat
bang dang tang nhanh

SZC dang s& hiru KCN Chau Btrc (thi xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau) v&i dién tich quy hoach
I&n 1.145ha; tdng dién tich thwong phadm |& 1.109ha véi dién tich con lai tinh t¢i hét 31.12.2024

wée tinh khodng 574,4ha; trong do, dién tich thwong phdm da dén b GPMB sdn sang kinh doanh
la 415,9ha. Hién tai, gia chao thué trung binh & KCN Chau Birc dang thap hon khodng 50% so Vi
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mat bang chung cac KCN tai Ba Ria — Viing Tau. San bay Long Thanh, dweng cao téc Bién Hoa
- Viing Tau duoc ky vong la cac dong luc gilp gia chao thué ciing nhw téc dé cho thué & Ba Ria

— Viing Tau tiép tuc téng trwdng manh mé trong twong lai.
Cap nhat gia chao thué tai mét sé KCN & Ba Rja — Viing Tau:

Gia chao thué

(dve: USDIm2ky thue) Chau Durc Phu My 2 My Xuan A My Xuan B Phi My 2 MR
Q1/2025 84 137 NA NA 139
2024 84 124 120 120 126
2023 70 125 120 120 125
2022 70 125 120 120 125

Ngudn: BVSC téng hop

Trong 2024, SZC ciing da chi thém 202 ty ddng dé chi tra kinh phi bdi thwéng cho dién tich 16ha.
Chi phi dén bu thuc té trong 2024 1a 1.271.240 ddng/m2 (+22% yoy). Chi phi nay tiép tuc & mirc
cao so véi chi phi trung binh cac nam trwdc, diéu nay sé lam bién LNG cta SZC gidm di néu gia
cho thué khéng tang theo kip chi phi dau vao. Nhw vay, t&i hét 31.12.2024, SZC da nhan ban giao
tdng céng 1.885,9ha/tdng dién tich 2.287ha (82% quy mé dw &n); hoan thanh chi tién giai phéng
mét bang cho 1.966ha (téng chi 3.937 ty déng).

2019 2020 2021 2022 2023 2024 Liy ké
Dién tich GPMB trong ky (ha) 50,00 230,84 103,16 39,87 36,74 15,89 1.966
Tién chi GPMB (ty ddng) 122 1.224 512 439 383 202 3.937
Chi phi GPMB (déng/m2) 243.300 530.419  495.900 1.102.157 1.043.059  1.271.240 200.211

Nguédn: SZC, BVSC wdéc tinh

Anh hwéng tir tinh hinh thué quan

KCN Chau Btrc thu hat phan 16n 1a cac dw an FDI tr Dai Loan, Han Quéc, va mét sé quéc gia khac
nhw Nhat Ban. Cac dw an Ién nhw Tripod Electronic (250 triéu USD) va cac doanh nghiép khac
nhw Dasan Hygiene Vina, SBSAMBO, SH Solar cho thy FDI chiém wu thé 4p dao, wéc tinh khoang
85-90% tdng vén dau tw. Diéu nay phan anh strc hit manh mé ctia KCN nh vi tri chién lwvoc gan
cang Cai Mép - Thi Vai va dwdng cao tdc Bién Hoa - Viing Tau. S hién dién cta Vinaone vé&i vén

dau tw 2.500 ty ddng 1a mot diém sang, nhwng quy mé van khiém tén so véi cac dw an FDI.

KCN Chau Burc dinh hwéng phat trién bén vikng, tap trung vao cac nganh cdng nghiép it & nhiém
va &ng dung céng nghé cao nhw linh kién dién tt, nang lwong téi tao, dwec phdm va co khi chinh
xac, phti hop véi chién lwoc cla tinh Ba Ria - Viing Tau trong bdi canh cac nha dau tw FDI ngay
cang wu tién yéu té méi trwerng. Danh muc nganh nghé tai day kha da dang, tir cong nghé cao (dién
ttr, nano) dén cong nghiép nhe (may mac, nhwa), trong dé, viéc wu tién ndng lwong sach va logistics

ndi bat nhe tan dung vi tri gan cang va xu hwéng phat trién xanh.
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Mot sb doanh nghiép da dau tw vao Khu cdng nghiép Chau Buc:

Von dau tw wée tinh

Tén cong ty Nguon géc Nganh nghé kinh doanh (tridu USD)
DPoéng Phwong Viing Tau Pai Loan San xuét giay thé thao 10-20
Dasan Hygiene Vina Han Quéc May méc 15-25
Magikan Vina Pai Loan San phém nhwa 10-15
SBSAMBO Han Quéc San xuét tam 16t 20-30
SH Solar Han Quéc bién nang lwvgng mat troi 30-50
Tripod Electronic Vina N San xuét bo mach dién t
bai L i i 2

(Tripod Technology Corporation) artoan va linh kién dién t& 50
Thép Vinaone Viét Nam San xuét thép 100

Ngudn: BVSC téng hop

Tai Dai hoi C6 déng, Ban lanh dao c6 chia sé lo ngai v& nhirng tac déng cla thué quan c6 thé gay
anh huéng tdi dong vén FDI, tir d6, anh hwéng téi tién d6 chao thué cta SZC. Tuy nhién, van con
quéa s&m dé danh gia toan dién tac déng cla thué quan, vén sé phu thudc vao tinh hinh dam phan
trong twong lai. Theo quan diém clia Ban lanh dao, cac nha san xuét hién nay da cé cai nhin toan
dién va chién lwoc dai han hon khi lwa chon dau tw vao Viét Nam, tir d6, cing cb niém tin ctia SZC
vao trién vong bén virng ctia KCN Chau Birc. S lac quan nay dwa trén vi tri chién lwoc cing co s&
ha tAng dang dwoc hoan thién, ndi bat véi dwdng cao téc Bién Hoa - Viing Tau, dwdng 991B va san

bay Long Thanh, két hop v&i mirc gia cho thué dét canh tranh so véi cac khu cong nghiép lan can.
Khu cdng nghiép c6 thé bi anh hwéng trong ngan han trwéec tinh hinh thué quan
V6i nhivng tac dong kho lweng cla thué quan, chang téi diéu chinh:

() tién d6 chao thué ctia SZC cham lai, gidn tién do cho thué t&i hét 2030 sang 2034. Dién tich
chao thué thay vi trung binh 40-50ha nhw trén b&o céo gan nhét, vé trung binh 30ha trong
3 nam 2025-2027;

(i) diéu chinh gia chao thué tlr tdng 7%/nam, vé khong ting trong 2025-2026, va tang 3% tir
2027 tré di.

Gia tri hop dong va dién tich chao thué tirng nam cia KCN Chau Birc
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Bat déng san khu dé thi la déng lwc ting trwwéng trung han

Trong d6, téng quy dat da dén bu vao khoang 419ha véi chi phi dén bu thap (dién tich da dén bu
ctia KDC Hru Phuérc 1a 37,8ha; con lai KDT phia B&c 382ha), c6 tiém nang mang lai gia tri Ién cho
SZC. Trong 2-3 nam t&i, doanh thu va lgi nhuan tir mang BDS nha & sé dén tr KDC Sonadezi Hiru
Phwéc GD2 (tham khao chi tiét tlr B4o c&o cap nhat Thang 01.2025).
Tién d6 cac thanh phan clta dw an Khu db thi (cap nhat 31.12.2024):

Tién do

Khu db thi phia Bac D4 ndp lai hd so va van ban giai trinh xin diéu chinh Gidy chirng nhan
dang ky dAu tw cho S& K& hoach va PAu tu tinh Ba Ria — Viing Tau.
T& chire trién khai thuc hién goi thau thiét ké canh quan diém nhan Khu

do thi.

Khu dan cw Sonadezi Hiru Hoan tat diéu chinh chi trwong dau tw dw an theo Quyét dinh sb

Phuéc 1607/QD-UBND va da dwgc UBND tinh Ba Ria — Viing Tau phé duyét tai
Quyét dinh s6 1447/QD-UBND ngay 04/6/2024.

- Shophouse GD2 Hoan tat thi cédng xay dwng 63 cin Shophouse giai doan 2 theo Hop

ddng hop tac dau tw; Thuc hién kiém toan, quyét toan cac cong trinh da
hoan tat xay dung.

- Nha & lién ké - giai doan 2 Hoan tat thi cdng xay dwng 54 can Nha & lién ké giai doan 2 theo hop
ddng hop tac dau tw; Thuc hién kiém toan, quyét toan cac cong trinh da
hoan tat xay dung.

-Pautw xaydung Nna & xa  Tiép tuc thi céng xay dwng 210 cin Nha & xa hdi theo hop ddng hop tac

héi (Giai doan 1) kinh doanh; Thwc hién tha tuc d& nghi ch&p thuan mé ban, thdm dinh gia
ban theo quy dinh.

Nguédn: SZC, BVSC téng hop

Chung téi wéc tinh, tdng gia tri hop ddng ctia KDC Sonadezi Hitu Phwéc - GD2 con lai wéc tinh 1.444
ty déng, véi bién lgi nhuan gop trung binh khodng 30%. Khu dan cw giai doan 2 sé dong gop KQKD
tr 2025-2029.

Sonadezi Hiru Phwéc - GD2 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Doanh thu 0 73 289 289 401 393
Gia vén hang ban 0 45 203 203 284 279
Lei nhuén gép 0 28 86 86 117 113

Ngudn: BVSC wéc tinh
KDT phia Bac (thuéc KBT Chau Burc) cé dién tich theo quy hoach la 498ha (d& nhan ban giao
dat 365ha) la dat & dé phat trién dd thi, quy hoach bén canh dy an KCN véi muc tiéu cung cép san
phadm nha & cho can bd cong nhan vién trong KCN. Quy dat nay |a rat I6n va dwoc xem la tai san
dé danh cta SZC trong dai han. Hién tai, BVSC chwa c6 wéc lwong cu thé vé kinh doanh quy dét

nay. Quy dat nay dwoc dinh gia lai theo gia dén bu thuc té hién tai & khu vuc.
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KQKD 2025 tang trwédng am trwéc sw anh hwéng cia thué quan

BVSC dv b&o doanh thu va lgi nhuan sau thué triy cd déng thiéu sd nam 2025 cta SZC lan lwot la
843 ty dong (-3% yoy) va 270 ty déng (-11% yoy).

‘ 2025F 2025F yoy o
(bvt: ty dong) 2024 . trwée ‘ sau ‘ Sau g2 chinr(:
dieu chinh dieu chinh dieu chinh
Doanh thu thuan 871 1,059 843 -3% -20%
Gia st dién tich ban giao trong 2025
s 14 29ha; gi& chao thué khéng déi so
- - 0, - 0,
Cho thué dat KCN 765 705 628 18% 11% V6i trung binh 2024, tuong duong 84
USD/m2/ky thué.
GP2 KDC Hitu Phuéc du kién sé
- Kinh doanh BDS dan déng gép KQKD trong 2025. Diéu
0, o 0, . <
dung sl 215 3 133% 66%  chink tidn d6 ban giao theo ké hoach
dwoc SZC dwa ra trong DHCD.
BOT 768 hoat déng tré lai dong gop
_ - 0, . N
BOT 0 66 66 0% doanh thu bat dau tcr 2025.
Gia von hang ban 440 498 438 0% -12%
- Cho thué dét KCN 299 244 240 -20% -2%
- Kinh doanh BDS dén dung 10 104 45 366% -57%
- BOT 0 12 15 - 23%
Loi nhuén gop 431 561 405 -6% -28%
- Bién LNG 49% 53% 48% -3% -9%
Loi nhuan trwée thué 375 427 328 -12% -23%
Loi nhuan sau thué 302 341 270 -11% -21%
Nguédn: BVSC dw phéng
binh gia

BVSC st dung phwong phap dinh gia NAV va so sanh PB dé xac dinh gia tri hop ly trén méi cb
phan ctia SZC. Két qua, gia tri hop ly xac dinh ctia SZC trong 2025 la 41.862 déng/cp (diéu chinh

SO v&i gia muyc tiéu ci -19,6%) twong (rng v&i mirc upside +18,6% so v&i gia thi trwdng ngay

26/05/2025.
Phwong phap Gia Tilé BQGQ
NAV 46.438 50% 23.219
PB 37.285 50% 18.642
Gia muc tiéu (déng/cp) 41.862

Cac gia dinh trong tinh NAV:

»  Quy d4t KCN da va dang trién khai dwoc xac dinh theo phwong phap chiét khau dong tién.
BVSC wéc tinh gia tri clia 415,9ha dat thwong phdm KCN da hoan thanh dén bu GPMB, chua
tinh t&i 215ha dat con lai chwa d&n bu. Gia cho thué wéc tinh khdng téng trong 2025-2026; va
tang 3% tir 2027-2034.
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=  Quy d4t KDT: Dinh gia KDC Hiru Phuéc theo phwong phép chiét khdu dong tién. Déi véi quy
dat tai KDT Chau Blrc hién tai van trong giai doan trién khai phap ly, dén bu GPMB, BVSC
wéce tinh gid trj quy dat nay theo gid thj trworng dat néng nghiép hién tai, gia dinh 1.271.240
ddng/m2 (BVSC diéu chinh gia dat néng nghiép hop Iy tr mrc 1.069.679 ddng/m2 trong dinh
gi4 gan nhéat d& phan anh hop ly hon chi phi dat néng nghiép & Chau Burc).

= Két qua cho thay gia tri NAV hop ly trén mbi ¢ phan cta SZC 1a 46.438 ddng/cp.

Mang KON va KO (avt  dbng)
TAI SAN 8.225 13.998 13.478 -3,7%
Tai san ngan han 3.067 5.518 6.372 15,5%
Tién & khoan twong dwong tién 705 705 705 0,0%
Dau tw tai chinh ngén han 335 335 335 0,0%
Cac khoan phai thu ngén han 150 150 150 0,0%
Hang tdn kho 1.743 4.195 5.048 _
Tai san ngan han khac 134 134 134 -0,1%
Tai san dai han 5.159 8.480 7.107 -16,2%
Khoan phai thu dai han 0 0 0

TSCD 756 756 756 0,0%
Chi phi XDCB dé dang 3.148 6.469 5.096 _
BéAt dong san dau tw 1.120 1.120 1.120 0,0%
Cac khoan dau tw tai chinh dai han 53 53 53 0,0%
Tai san dai han khac 82 82 82 0,0%
Goodwill 0 0 0

NO PHAI TRA 5.120 5.120 5.120 0,0%
VON CHU SO HIrU 3.105 8.878 8.358 -5,9%
Sé lwong cb phiéu (CP) 179.985.863 179.985.863 179.985.863 0,0%
Gia c6 phiéu (déng/cp) 49.326 46.438 -5,9%

So sanh PB: Chung téi wéc tinh P/B muc tiéu dwa trén danh muc cac cong ty khu céng nghiép
dang niém yét c6 thanh khoan tét va lich s& P/B cla SZC. Theo d6, két qué dinh gia theo PB la
37.285 ddng/cp véi mirc P/B so sanh 1a 2,1x.

Khuyén nghi

Mac du, nhirng tac dong cla thué quan cé thé anh hwéng té¢i KQKD ctia SZC trong ngan han,
chung t6i danh gia cao tiém ndng dai han cta SZC khi: i) trién vong chung & Ba Ria - Viing Tau
van con rat Ién véi nhiéu dy an trong diém qudc gia dang va chuén bi trién khai; i) quy dat Ion dé
phat trién KCN véi gia cho thué canh tranh so véi cac KCN trong khu vie; va i) quy dat KBT Ién
véi gia von thap. BVSC khuyén nghi OUTPERFORM véi SZC véi gia muc tiéu 41.862 dénglcp,
twong ng upside +18,6% so v@i gia thj trwong ngay 26/05/2025.
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CHI SO TAI CHINH
Két qua kinh doanh

(Bon vi: ty dong) 2021 2022 2023 2024
Doanh thu thuan 713 859 818 871
Gia vén (262) (549) (468) (440)
Lei nhuén gbp 451 310 350 431
Doanh thu tai chinh 13 15 17 40
Chi phi tai chinh ) (32) (46) (35)
Lo nhuan sau thué 324 197 219 302

Bang can déi ké toan

(Bon vi: ty dong) 2021 2022 2023 2024
Tién & khoan twong dwong tién 199 266 222 705
Céc khoan phai thu ngén han 10 26 64 72
Hang tdn kho 7 1.343 1.621 1.743
Tai san cb dinh hitu hinh 307 669 789 754
Cac khoan dau tw tai chinh dai han 53 53 53 53
Téng tai san 5.616 6.335 6.961 8.226
No ngan han 1.259 1.540 1.789 1.912
No dai han 2.892 3.261 3.434 3.209
Vén chi s& hivu 1.466 1.534 1.737 3.105
Tdng ngudn vén 5.616 6.335 6.961 8.226

Chi s6 tai chinh

Chi tiéu 2021 2022 2023 2024

Chi tiéu tang trwéng

Tang trwdng doanh thu 64,7% 20,4% -4,8% 6,4%
Tang trwdng loi nhuan sau thué 74,0% -39,0% 10,9% 38,0%
Chi tiéu sinh 1&i

Loi nhuan gop bién 63,2% 36,1% 42,8% 49,5%
Loi nhuan thuan bién 45,4% 23,0% 26,8% 34,7%
ROA 6,5% 3,3% 3,3% 4,0%
ROE 23,7% 13,2% 13,4% 12,5%

Chi tiéu co’ cau von

Tdng no/Tdng tai san 73,9% 75,8% 75,0% 62,2%
Tbng ne/Téng vén chid s& hiru 283,2% 312,9% 300,7% 164,9%
Chi tiéu trén méi cd phan

EPS (ddng/cé phan) 3.236 1.974 1.824 1.678
Gié tr sb sach (ddng/cd phan) 14.656 15.343 14.478 17.254



TUYEN BO TRACH NHIEM

T6i, chuyén vién Tran Phwong Thao xin khdng dinh hoan toan trung thwe va khdng cé dong co ca nhan khi thyc hién bao céo
nay. Bao céo dwoc hoan thanh trén co s& khach quan déc lap. T4t ca nhirng thong tin néu trong bao céo nay duoc thu thap ti
nhibng nguén tin cay. Tuy nhién, tdi khéng dam bao tinh day du ciing nhw khong kiém chirng dwoc hét nhirng thdng tin néu trén.
Céc quan diém, nhan dinh trong béo céo nay chi la quan diém khach quan ctia ca nhan t6i ma khéng ham y chao ban, 16i kéo nha
dau tw mua, ban hay ndm gitr chirng khoan. B4o céo chi nhdm muc dich cung cép théng tin va nha diu tw chi nén st dung béo
cao phan tich nay nhw mét ngudn tham khdo. Ca nhan t6i cling nhw Cong ty Cé phan Ching khoan Bao Viét sé khong chiu
bét ky trach nhiém nao trwéc nha dau tw vé nhirng tdn that co thé xay ra, thua |6 khi diu tw. Cong ty Cé phan Chirng khoan Bao
Viét va t6i cling khong chiu bat ky trach nhiém vé nhiing thong tin chua chinh xac vé doanh nghiép.

B&o cao nay la mot phan tai san clia Cong ty C6 phan Chirng khoan Bao Viét, tht ca nhirng hanh vi sao chép, trich dan mét phan
hay toan bd bao cao nay phai dwoc sw ddng y ctia Céng ty Cé phan Chirng khoan Béo Viét.

Hé théng nhan dinh chia BVSC duoc dwa ra dua trén mirc tang/gidm tuyét di clia gia cb phiéu hién tai so véi gia muc tiéu, xac
dinh bang céng thirc (gid muc tiéu - gia hién tai)/gia hién tai. Trir khi c6 nhan dinh khac, nhirng nhan dinh dau tw chi cé gia tri trong
vong 12 thang.

Cac nhan dinh Dinh nghia

OUTPERFORM Téng lgi nhuan ndm git c6 phiéu ky vong trong 12 thang t&i dw bao sé trén +15%
NEUTRAL Tdng loi nhuan ndm gitr c6 phiéu ky vong trong 12 thang t&i dw bao sé tir -15% dén +15%
UNDERPERFORM Tdng loi nhuan ndm gitr c6 phiéu ky vong trong 12 thang ti dw bao sé duéi -15%

LIEN HE

Khéi Phan tich va Tw van dau tw - Cong ty C6 phan Chirng khoan Bao Viét

Pham Tién Diing
Giam dbc khéi

dungpt@bvsc.com.vn

Nguyén Birc Hoang, CFA
Ngan hang, Bao hiém

hoangnd@bvsc.com.vn

Tran Phwong Thao
Bt dong san, Khu cong nghiép

thaotp@bvsc.com.vn

Nguyén Ha Minh Anh
No6ng nghiép, Hang tiéu dung

anhnhm@bvsc.com.vn

Tran Tuan Dwong, CFA
Nang lwong, Chirng khoan, Xay dwng
duongtt@bvsc.com.vn

Nguyén Minh Khéi
Vat liéu xay dwng

khoinm@bvsc.com.vn

Lwu Van Lwong
Pho Giam dbc khdi

luonglv@bvsc.com.vn

Trwong Sy Pha, CFA
Hang tiéu dung, CNTT
phuts@bvsc.com.vn

Toén N Nhat Minh, ACCA
Dwoc phdm, Héa chat co ban, Thép

minhtnn@bvsc.com.vn

Nguyén Viét Dan

Cang bién, Van tai bién, Hang khéng
dannv@bvsc.com.vn

Lwong Ngoc Tuén Diing, CFA

Ban lé, Hang tiéu dung
dungint@bvsc.com.vn

Nguyén Chi Héng Ngoc
Pho Giam dbc khéi
ngocnch@bvsc.com.vn

Tran Xuan Bach
Phan tich ky thuat
bachtx@bvsc.com.vn

Hoang Thi Minh Huyén
Chuyén vién vi mo

huyenhtm@bvsc.com.vn

Nguyén Héng Hoa
Chién Iwoc thj trwong

hoanh@bvsc.com.vn

Nguyén Dang Thanh
D&u khi, Hang khang
thanhnd@bvsc.com.vn



Céng ty Co phan Chirng khoan Bao Viét

Tru s& chinh: Chi nhanh:
= 08 Lé Thai T6, Hoan Kiém, Ha Noi = Tang 8, 233 Déng Khéi, Quan 1, Tp. HCM

= Tel: (84 24) 3 928 8080 = Tel: (84 28) 3 914 6888




