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Théng tin giao dich

Gié hién tai (VND/cp) 90.900
Gia cao nhat 52 tuan (VND/cp) 92.200
Gia th4p nhét 52 tuan (VND/cp) 65.200
Sé lwgng CP niém yét (cp) 210.533.403
Sé lwong CP Iwu hanh (cp) 210.533.401
KLGD BQ 30 ngay (cp/ngay) 814.666
Ty |1& s& hiru nwée ngoai (%) 5,24
Vén héa (ty VND) 18.968
EPS Trailing 12 thang (VND/cp) 5.525
P/E Trailing 16,52x

Téng quan doanh nghiép

Tén CTCP DP4u tv Sai Gon VRG

L6 TT2-1, dwdng D4, KCN Boéng
Nam, xa Hoa Phu, huyén Cu Chi,
TP. HO Chi Minh

Cho thué d4t da phat trién co sé&

Pia chi

Hoat déng kinh

doanh chinh ha tAng khu cong nghiép

Chi phi chinh Dich vu mua ngoai

Yéu té theo d6i  Tdc do tang truwdng gia cho thué
Co cau cb déng (17/03/2025) (%)
CTCP Dau tw va Phat trién D6 Thi An Loc  19,93%
Tran Manh Hung 11,93%
CTCP KCN Nam Tan Uyén 9,06%
Lw Thanh Nha 7,56%
Khéac 53,15%

Gia muc tiéu 106.200 Khuyén nghi
Gia thj trwvong 90.900
MUA
Chénh léch +16,9%
DAT RONG VI'NG THE

CAP NHAT KET QUA KINH DOANH 2024 (Chi tiét)

Nam 2024, SIP ghi nhan tang trwéng dat 7.800 ty doanh thu
thuan (+17% YoY) va 1.571 ty lgi nhuan trwéc thué (+23%
YoY). Tang trwdng trén toi ti:

e Mang cho thué ha tAng khu céng nghiép va cung cap cac
dich vu khu cdng nghiép tang 15% YoY doanh thu va 17%
YoY loi nhuan gop nhe (1) dién tich cho thué dat Iy ké
ghi nhan tang trwdng 2% YaY; (2) dién tich cho thué nha
xwdng ldy ké tang trwdng 38% YoY; (3) hoat dong san
xuét cta khach thué trong khu céng nghiép dién ra tich
cyce.

e Hoat dong tai chinh déng gép 32% loi nhuan trwéc thué
tang 36% dén tw ai tién gri va viéc ban cac khoan dau
tw.

TRIEN VONG KINH DOANH 2025 (Chi tiét)

Két qua kinh doanh 2025 cta SIP dw kién dat 8.876 ty doanh thu
thuan (+13,8% YoY) va 1.270 ty loi nhuan sau thué (+9,1% YoY).
Theo do:

e Loinhuan gop tdng 20% nhe (1) dién tich cho thué dat va
nha xwéng Ity ké ky vong tdng 5% YoY va 13% YoY; (2)
san lwong dién, nudc tang trwdng bén virng khi sé lwong
khach thué gia tang theo dién tich cho thué Iy ké va hoat
déng san xuét cha cac nha may tiép tuc cai thién.

e Doanh thu tai chinh gidm 4% YoY dat 600 ty dong dwa
vao gia dinh (1) doanh nghiép sé khéng tiép tuc thoai vén
cac khoan d4u tu trong nadm (ngoai trir cd phiéu NTC da
ban trong 2 thang dau nam) va (2) 14i tién gtvi tang truwdng
~20% YoY.

KHUYEN NGHI BAU TU

Chung t6i dwa ra khuyén nghi MUA cb phiéu SIP v&i mire gia muc
tiéu 14 106.200 VND/c6 phiéu, cao hon 16,9% so véi gia déng
clra ngay 17/03/2025. Gia muc tiéu dwoc xac dinh bang phuong
phap dinh gia chiét khdu dong tién FCFE va FCFF, ty trong méi
phuong phap la 50%.

YEU TO CAN THEO DOI (Chi tiét)

e Tbc do tang trwdng gia thué dat cong nghiép
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|. TONG QUAN DOANH NGHIEP: CTCP Pau tw Sai Gon VRG
1. Téng quan doanh nghiép

Céng ty C6 phan Dau tw Sai Gon VRG (HOSE: SIP), thanh 1ap nam 2007, 1a
doanh nghiép chuyén phat trién ha tdng khu céng nghiép, cung cap céac dich
vu tién ich cho cac nha dau tw thir cép trong khu cong nghiép, va kinh doanh
bat dong san. Hién tai, SIP quan ly tdng dién tich 4.147 ha, bao gébm khu céng
nghiép, khu d6 thi va dich vu. Trong do, quy dat cong nghiép ~3.499 ha chiém

SAI GON VRG ~2,53% toéng dién tich d4t cong nghiép ca nuéc. Doanh nghiép hién dang phat
trién 5 khu cong nghiép tai cac tinh thanh phia Nam.

2. Qua trinh hinh thanh va phat trién cta doanh nghiép

Bang 1: Qua trinh hinh thanh va phat trién

Nam SwKkién
2007 Tap doan Cong nghiép Cao su Viét Nam thanh |ap CTCP Dau tw Sai Gon VRG
2008 KCN Boéng Nam (342,53 ha) dwogc thanh lap
2009 Khu lién hgp Phwéc Bong (2.837,11 ha) dwoc thanh 1ap
Thanh lap cang trung chuyén Thanh Phwéc dé phuc vu logistics cho KCN Phuéc Bong; Gop vén vao
CTCP Dau tw va Phat trién VRG Long Thanh dé phat trién KCN Loc An — Binh Son (497,77 ha)
2014 KCN Lé Minh Xuén 3 (231,25 ha) dwoc thanh lap
2019 Niém yét trén san UPCOM véi ma chirng khoan SIP
2023 Niém yét trén san HOSE
CTCP Pau tv VRG Long Btrc (cong ty con ctia SIP) dwoc chap thuan chi trwong dau tw KCN Long Birc
2025 .
giai doan 2 (293,9 ha)

2013

Nguén: SIP, FPTS Research
Biéu do 1: Lich str ting von diéu lé
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3. Co cau cb déng

Biéu d6 2: Co’ cau c6 déng cua SIP tai ngay 17/03/2025 Cang ty c6 cd déng Ién la CTCP Dau tw va Phat
trién D6 thi An Loc ndm gitr 19,93% cb phan, CTCP

= CTCP DAu tu va Phat trién D6 Thi An Khu Cong nghiép Nam Tan Uyén nam gidr 9% cb
Loc phan. Ong Tran Manh Hung (Cha tich HOi dong
= Tran Manh Hung- Ch tich HDQT Quan tri) va Lw Thanh Nha (Téng giam déc) déu la
CTCP Khu Céng nghiép Nam Tan Uyén  ¢6 ddng 1&n cGa doanh nghiép ndm giv 1an lwot

. ) 10% va 8% cd phan.
® L Thanh Nha - Téng Giam déc ° °oCOPp

Khéac

Nguén: SIP, FPTS Research

4. Danh sach cac cobng ty con cua SIP

DPén ngay 31/12/2024, cac cong ty con chl yéu c6 hoat ddng kinh doanh lién quan dén chudi gia tri cta SIP, bao
gdm: tw vén thiét ké va xay dwng ha tang khu cdng nghiép, céng trinh dan dung, duwéng bd; kinh doanh ha tang khu
c6ng nghiép, khu dan cw; quan ly cdng Thanh Phuéc (phan I6n van chuyén cho khach hang Khu lién hop Phuéc
Doéng; 1ap dat cac dy an dién nang lwong mét trdi trén mai nha may trong khu cdng nghiép. Ngoai ra, mot sé céng
ty hoat doéng trong linh vc cao su, sén xuat cac san pham nhwa, bao bi, d6 udng, ...

Bang 2: Danh sach céng ty con cua SIP

Von dieu lé Ty lé sé& hiru Hoat déng kinh doanh

(triéu dong)  cua SIP (%)

CTCP DBau tw va Phat trién VRG

1 Long Thanh 400.000 69% Kinh doanh ha tAng khu cdng nghiép va khu dan cw
2 .?;;i gﬁﬂ%i‘ DV Logistics VRG 226.295 99,82% Quan ly hoat ddng cta cang Thanh Phuwéc
CTCP PAu tw va Tw van XD Phua Phat trién co s& ha tang cac KCN, khu dan cw va
3 an Thanh Sl s dich vu tw van thiét ké xay duwng
4  CTCPBautwvaPhattien Bong 60.000 99,95%  Ban budn, xuAt khAu md cao su thisn nhién
5 CTCP Xay dwng INCONTEC 310.000 99,80% Xay dwng cong trinh dwéng sat, dwdng bo
. s San xuét dd udng khéng cdn, nwéc khoang, 1ap dat
6 \C/;gp Phattrien Dich vu SaiGon 444 5 99,80%  cac dv an dién ndng lwong mét troi trén mai nha
may trong khu cdng nghiép
7 CTCP Bao Bi Sai Gon 85.000 93,58% San xuat cac san phém nhwa va cao su
8  CTCP DAu tw VRG Long Duc 235.000 579501  Kinhdoanh ha tang khu cong nghiép, xay dung cong
' ! trinh dan dung va cong nghiép
9  Co6ngty TNHH MTV Pau tw AT 30.000 99,80%2 Kinh doanh B4t dong san

5. Téng quan hoat déng kinh doanh

Nam 2024, doanh thu (94%) va loi nhuan gop (93%) ctia SIP chl yéu dén tir hoat dong kinh doanh bat dong san
cong nghiép. Cu thé, hoat dong kinh doanh chinh clia SIP c6 thé chia thanh 2 mang chinh:

e Mang cho thué ha tAng khu cdng nghiép 1a mang kinh doanh cét 16i ctia doanh nghiép. Sy phat trién cla
cac mang kinh doanh con lai trong hoat dong kinh doanh bat ddng san ctia SIP déu phat trién nhér vao mang

1Ty I8 biéu quyét cla SIP tai CTCP Dau tw VRG Long Dirc la 75,00%.
2 Ty 18 biéu quyét cla SIP tai Cong ty TNHH MTV Dau tw AT Ia 100%.

A —————
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kinh doanh nay. Mang nay cé ty trong doanh thu la 5%, nhwng ty trong lgi nhuan gép 1én t&i 25% nho bién
loi nhuan gdp & mirc cao ~69%. Tuy 1a mang kinh doanh cét 16i nhwng mang nay lai chiém ty trong kha
khiém tén trong két qua kinh doanh cla doanh nghiép, diéu nay chd yéu dén t» phwong phap ghi nhan
doanh thu theo dwéng thang.

e Mang kinh doanh dich vu tién ich cho cac nha dau tw thi» cap trong khu céng nghiép chiém ty trong I&n nhat
trong doanh thu va lgi nhuan gdp 1an lwot 89% va 68%. SIP cung cap cac dich vu tién ich cho khach thué
trong khu céng nghiép nhw dién, nwéc sach, xi ly chét thai va cho thué nha xwdng xay san.

Nhin chung, cac mang kinh doanh chinh ctia SIP déu tang trwdng twong dbi 6n dinh theo dién tich dat cong nghiép
cho thué Iy ké. Doanh thu va lgi nhuan gop clia doanh nghiép cé téc dé ting trwdng binh quan 16%/nam trong
giai doan 2019-2024.

Biéu do6 3: Doanh thu va lgi nhuan gép cta SIP cha yéu dén tir mang BDS KCN

Co c4u doanh thu Co céu loi nhuan gop
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Hoat dong cho thué ha tAng khu céng nghiép Hoat dong cho thué ha tang khu céng nghiép
m Djch vy tién ich KCN m Djch vy tién ich KCN
Ngudn: SIP Ngudn: SIP

Hién tai, SIP dang truc tiép va gian tiép lam chi dau tw 06 khu cong nghiép tai mién Nam cla Viét Nam.

Bang 3: Thong tin cac dw an khu cong nghiép cua SIP

Tong Diéntich Tylé Gia thué

Ty lé

STT Khu céng nghiép s& hiru Vi tri dién tich thxu’o’ng Ié‘p (USD/m2/chu
(ha) pham (ha) day ky thué)
1 Phuéc Dong (khu A) 100% Tay Ninh  1.014,07 817  96% 110
2  Phuwéc Bong (khu B) 100% Tay Ninh  1.175,04 903 24% 90
3  DBoéng Nam 100% TP. H6 Chi Minh 286,53 193,54 88% 250
4 Lé Minh Xuan 3 100% TP. Hb Chi Minh 231,25 155,75 32% 350
5  Loc An — Binh Son 68% Péng Nai 498 360,58 67% 230
6 Long Blrc giai doan 2 58% DPong Nai 293,9 205,73 - n/a

Nguén: SIP, FPTS Research

Il. CAP NHAT KET QUA KINH DOANH NAM 2024

N&m 2024, SIP ghi nhan doanh thu 7.804 ty déng (+16,83% YoY) va lgi nhuan gop 1.098 ty déng (+17,66% YoY),
nho sw tang trwdng trong cac mang kinh doanh cét I8i. Trong do, loi nhuan gdp mang cung cap dich vu tién ich dat
747 ty déng (+21,44% YoY), mang cho thué ha tang khu céng dat 389 ty dong (+3,87% YoY).

Loi nhuan sau thué tdng manh dat 1.164 ty dong (+25,60% YoY), diéu nay khéng chi nhé tang trudng tir hoat dong
kinh doanh chinh ma con dén tir sy dong gop cla doanh thu tai chinh, dat 622 ty dong (+41,57%).

A —————
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Bang 4: Két qua kinh doanh ctia SIP nam 2024

Pon vi: Ty dong 2023 2024 %YoY
Doanh thu ban hang va cung céap dich vu 6.679 7.804 +16,83%

Dijch vu tién ich KCN 6.017 6.974 +15,91%

Cho thué ha tang khu céng nghiép 375 389 +3,87%

Khéac 288 440 +53,17%
Lei nhuan gop 933 1.098 +17,66%

Dich vu tién ich KCN 616 747 +21,44%

Cho thué ha tang khu céng nghiép 256 270 +5,48%

Khéac 61 80 +30,67%
Chi phi ban hang 13 22 +64,84%
Chi phi QLDN 96 88 -7,79%
Lo nhuan tir HDKD 825 988 +19,86%
Doanh thu tai chinh 439 622 +41,57%
Chi phi tai chinh 69 116 +69,64%
L4i/(16) trong cong ty lién két 71 65 -8,79%
L4i/(16) khac 11 16 +45,23%
Lo nhuan trwéc thué 1.274 1.571 +23,29%
Loi nhuan sau thué 927 1.164 +25,60%
Ty suét loi nhuan gop 13,98% 14,08% +0,10 dpt
Chi phi ban hang/DTT 0,20% 0,28% +0,08 dpt
Chi phi QLDN/DTT 1,43% 1,13% -0,30 dpt
Ty suat HDKD 12,35% 12,67% +0,32 dpt
Ty suét LNST 13,88% 14,92% +1,04 dpt

Ngudn: SIP, FPTS Reasearch

Sw tang trwdng cla dién tich cho thué ldy ké 14 déng lwc tang trwdng cac mang cho thué ha tAng khu cdng nghiép,
dich vu dién, nwéce va dich vu tién ich KCN khac. (M6 hinh kinh doanh cta SIP).

1. Mang cho thué ha tang KCN — tiép tuc tang trwéng nhé& gia tang dién tich cho thué lay ké

Doanh thu va loi nhuan gdép mang cho thué ha tang khu céng nghiép dat 389 ty dong (+3,87% YoY) va 270 ty déng
(+5,48% YoY) nho dién tich cho thué Ity ké tdng ~2% YoY va gia thué binh quan tdng ~1% YoY. Mac du hoat dong
cho thué mai da hoi phuc tich cwe, tuy nhién mre tang trudng doanh thu ctia SIP ndm 2024 van kha khiém tén do:
(1) cach thirc ghi nhan doanh thu theo dwdng thang (phu luc) va (2) phan 16n dién tich cho thué trong nam la ky
MOU du kién bat dau da diéu kién ghi nhan doanh thu tor nam 2025.

Hoat ddong cho thué méi héi phuc nhé& nhu cau dau tw gia tang. Dién tich cho thué trong nam dat 74,4 ha ting
251% YoY, la déng lwc ting trwdng doanh thu cho ndm 2025. Dién tich cho thué trong ndm hdi phuc sau hai ndm
duy tri & mirc thAp nhe nhu ciu dau tw tai TP.HCM, Ddng Nai va Tay Ninh cai thién. Dién tich cho thué dwoc tap
trung tai khu céng nghiép Phuwéc Bong ~58 ha va khu cdng nghiép Loc An — Binh Son ~16ha. Khach thué cta SIP
cht yéu la cac doanh nghiép FDI linh viec dét may, héa chét, dién tl va cac nha phat trién nha kho nha xwéng xay
san. Hai khu cong nghiép Bong Nam va Lé Minh Xuan 3 khéng ghi nhan dién tich cho thué méi trong nam. Trong
do, ¢6 50 ha tai KCN Phwéc Bong cho Cong ty TNHH Hantex Group thué dy kién sé ghi nhan doanh thu to quy 2
nam 2025.

A —————
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Biéu dé 4: Dién tich cho thué lily ké ting trwéng thuc diy Biéu do 5: Dién tich cho thué nam 2024 cai

doanh thu mang ha ting khu céng nghiép thién manh mé
450 1.600 120 Dién tich cho thué trong nam theo cac KCN
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N R R N B Phuwéc BDong khu A ® Phuéc Bong khu B
mmmm Doanh thu mang ha tang khu céng nghiép Pong Nam m L& Minh Xuan 3
Dién tich da cho thué Iy ké - bén phai Loc An - Binh Son
Nguén: SIP, FPTS Research ’ Nguén: SIP

2. Mang cung céap dich vu tién ich hwéng Ii nh& dién tich dat va nha xwéng gia tang, hoat
dong cua khach hang cai thién

Mang cung cép dich vu tién ich khu cédng nghiép ctia SIP ting trwdng manh mé, doanh thu va loi nhuan gop lan
lwot dat 6.974 ty dong (+16% YoY) va 747 ty dong (+21% YoY). Mlrc tang trudng nay dwoc dong gop béi (1) hoat
déng cung cép dién, nwédc chiém 49% loi nhuan gop cda SIP va (2) hoat ddng cung cép tién ich khac (chi yéu Ia
cho thué nha xwéng) chiém 19% loi nhuan gop cta SIP

Biéu dd 6: Doanh thu hoat déng cung cap dich vu tién ich tiang chu yéu do san lwong tiéu thu cai thién

4.000 7.000 40 250
3.500 6.000 35
200
3.000 5 000 30 ~ re
< 2.500 . 25
2 4000 2 @ 150 o
3 o0 3.000 éi 3% '?;
£ 1.500 : = 515 100 @
1.000 2.000 10
50
500 1.000 5
0 0 0 0
2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024
bién Nwéce
San lwong dién mat trovi mmmm S3n wong dién phan phéi mmm San lwgng nwédc Doanh thu - bén phai

Doanh thu - bén phai Ngudn: SIP, FPTS Research

Hoat d6ng cung cap dién, nuwéc ghi nhan doanh thu va loi nhuan gop ting trwdng manh mé: Doanh thu va lgi nhuan
gOp dat 6.547 ty ddng (+15% YoY) va 536 ty déng (+15% YoY). Theo do, sén lwong dién tang 21% YoY dat 3.494
triéu kWh; san lwong nwéc tang 7% YoY dat 34 triéu m3. Két qua nay dén tu:

(1) San lwong st dung dién, nuwdc cta khach thué gia tang theo viéc mé rong dién tich cho thué dat Ity ké
(+2% YoY) va dién tich cho thué nha xwéng liy ké (+38% YoY).

(2) Hoat ddng san xuét cha cac doanh nghiép khu céng nghiép cai thién giup gia tdng san lwong dién, nuwéc
tiéu thu. Chi sb s&n xuét cdng nghiép tai cac tinh thanh SIP ¢6 khu céng nghiép cho thué déu ghi nhan téng
trwdng cao hon so v&i mirc tdng nam 2023. Qua do, thé hién hoat ddng san xuét cong nghiép cac tinh
thanh nay dién ra tich cwc hon so v&i cung ky. San lwong dién va nwéc tiéu thu binh quan trén mot ha dat
thwong pham cGa SIP ndm 2024 1an lwot tang ~15% YoY va 1% YoY.

A —————
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Biéu d6 7: Chi s6 san xuat cong nghiép tang trweéng 2025 tai cac tinh thanh SIP ¢6 khu céng nghiép
20%

15% 13,8%

o% 7.3%
0%
5%
-10%
-15%
-20%

2019 2020 2021 2022 2023 2024
IIP Tay Ninh —e—|IP Ddng Nai IIP TP. H Chi Minh

Ngudn: S& Ké& hoach va Dau tw céc tinh, thanh phd

Hoat d6ng cung cép dich vu tién ich khac tdng manh nhe dién tich cho thué nha xwéng xay sén trong ky I&n. Doanh
thu va loi nhuan goép mang cung cap dich vu tién ich khu céng nghiép tdng manh dat 427 ty déng (+24,35% YoY)
va 211 ty ddng (+40,30% YoY). Két qua nay dén tiv: (1) Dién tich nha xwdng cho thué méi dwoc trong nam Ién dat
~5 ha, gap ~9 Ian ndm 2023 khién dién tich nha xwéng da cho thué Idy ké tdng 38% YoY. Dién tich cho thué dwoc
dén t» KCN Phuéc Bong (3,92 ha), KCN Bong Nam (0,7 ha) va KCN Lé Minh Xuan 3 (0,472 ha) do dién tich con
trbng I&n va duoc xay thém mai. (2) Gia cho thué nha xwdng tai khu viec mién nam tang 2% YoY nam 2024, theo
CBRE.

Biéu do 8: Doanh thu hoat déng cung cap dich vu Biéu doé 9: Tién dd cho thué cac nha xwéng xay san

tién ich cua SIP
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mmmm Doanh thu cung cép dich vu tién ich khac Dién tich s&n sang cho thué Dién tich da cho thué Ity ké

%Yo - bén phéi ATy 1& 14p day - bén phai )
Nguén: FPTS Research Nguon: SIP
Dién tich cho thué Idy ké& cai thien manh (38% YoY) nhuwng doanh thu ting th4dp hon (24% YoY) do: (1) Phan Ién
dién tich bat dau ghi nhan doanh thu tr dau Q4/2024; (2) Dién tich cho thué dwgc trong nam chi yéu dén tir nha
xwdng KCN Phuéc Bang cé gia thué thAp hon nha tai cac KCN khac. KCN Phuéc Bong cé gia cho thué thdp chi
yéu do c6 vi tri cach kha xa cac thi trwdng tiéu thu I&n trong khu ve va cac diém lwu chuyén hang hoa trong khu
VIPC.

3. Hoat déng tai chinh

Lei nhuan tir hoat déng tai chinh chiém 32% lgi nhuan trwéc thué, nam 2024 dat 505 ty, ting 36% YoY.
Trong do, doanh thu tai chinh tang 41,57% YoY (dat 622 ty ddng), & chiéu ngworc lai, chi phi tai chinh tang 69,64%
YoY (dat 116 ty déng). Cu thé:

e Doanh thu tai chinh cta SIP manh nh& lwong tién gtvi tiép tuc tich Iy va |4i ban cac khoan dau tw.
(1) L&i tién gvi cha doanh nghiép trong nam tang 11%, nhé dong tién déi dao téi tir viéc thu duoc tién cla
khach hang thué dat cong nghiép va tién twv di vay ngan hang, dén cudi ndm tién glri ting 51% YoY dat
5.502 ty déng. (2) Trong ndm, khoan ban cac khoan dau tw dat 160 ty déng, tdng 524% YoY, chi yéu dén
tr ¢d phiéu GVR.

A —————
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e Chi phi tai chinh trong nam ting chu yéu do ting chi phi lai vay va chi phi trich lap dw phong céac
khoan dau tw tai chinh. (1) Trong ndm tdng no vay ctia SIP tdng 1.912 ty, dat 3.598 ty chd yéu do cong ty
huy déng dé giai phong mat bang va dén bu dw an Khu lién hop Phwéc Dong giai doan 3. Dén nay dw an
da giai phéng duoc 88% dién tich. (2) Tang 30 ty tir viéc thodi von cac cong ty lién két.

DPén hét ndm 2024, cac khoan chirng khoan kinh doanh, diu tw vao cong ty lién doanh, lién két va cac don vi khac
clia SIP dat ~1.368 ty dong. Du kién, SIP sé tiép tuc ban cac khodn dau tw nay trong cac ndm t&i, tuy nhién chuing
t6i chwa c6 ké hoach cu thé ctia doanh nghiép. Do d8, ngoai trir viéc ban NTC tir dau nam dén nay chung tdi khéng
dwa cac giao dich nay vao dy phéng clia minh.

Biéu d6 10: Doanh thu tai chinh ting manh dén tlr Biéu d6 11: Chi phi tai chinh tang dén ttr ldi vay va
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l1l. Trién vong va dw phéng két qua kinh doanh SIP
1. Trién vong kinh doanh

Chung t6i dw bao doanh thu thuan cta SIP ting +13,3% YoY nam 2025 va +8,7%/nam giai doan 2025F-2033F.
Mrc tdng nay dwa vao trién vong dién tich cho thué Ity ké sé 14 dong lwc chinh thic day doanh thu mang cho thué
ha tAng khu cdng nghiép va cung cap céc dich vu tién ich.

1.1. Ky vong dién tich cho thué lily ké duy tri ting trwéng 6n dinh

Chung téi ky vong dién tich cho thué Ity ké ctia SIP dw bao tang binh quan 5,2%/nam trong giai doan 2025F -2030F,
twong dwong véi dién tich hap thu thuin hang nam ~85 ha/nam trong giai doan nay. Ching t6i cho rang SIP cé thé
dat dwoc mire tang trwdng dién tich cho thué tich cwe trén nhe: (1) nhu cau thué dat cdng nghiép tiép tuc gia tang
va (2) loi thé tir quy dat thwong phdm I&n va phu hop véi da dang nhu ciu.

1.1.1. Nhu cau thué dat ky vong tang trwéng nh& dong vén FDI

Nhu cau thué dat cong nghiép tai Viét Nam ky vong gia tang trong 2025F — 2030F dwa vao dw bao vén dau tw tryc
tiép nwéc ngoai sé tang 8,7%/nam trong giai doan nay. Khoang 80% nhu ciu thué dat cong nghiép tai Viét Nam
dén tir cac doanh nghiép nuwéc ngoai, do dé vén dau tw nwéc ngoai thue hién gia ting sé 1a dong luc thuc day nhu
thué dat. Trong giai doan nay, ching t6i cho rang vdn dau tw nwéc ngoai tai Viét Nam sé ting trudng dén ti:

(1) Trong ngan han, nd Iwc thu hat vén dau tw trie tiép nwéc ngoai cha Chinh pha dé dat dwoc muc tiéu tang
trwdng GDP 8% YoY nam 2025. Trong 2T2025, tbng vén diu tw nwéc ngoai dang ky dat 6,9 ty USD (+35,5%
YoY) — cao nhat trong 5 ndm, vén dau tw nwdc ngoai thwe hién dat ~2,95 ty USD, tang 5,4% YoY.

(2) Lan séng “Trung Quéc +1” s& dién ra manh mé trong thei ky Trump 2.0. Chang t6i cho rang, viéc My nang
murc thué dbi véi hang hoa nhap khau tir Trung Quéc sau khi 6ng Trump git chire tng théng sé thuc day
céac tap doan kinh té dich chuyén nha may san xuét cia minh dé phan tan rai ro. Viét Nam ky vong sé duoc

A —————
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hwéng loi tr sw dich chuyén nay nhe (a) cac lgi thé sdn co vé chi phi xay dwng va san xuét; (b) tham gia
sau réng vao chudi cung tng toan cau qua 15 hiép dinh thwong mai.

Biéu do6 12: Dw bao vén dau tw trwe tiép nwéc ngoai thwe hién cta Viét Nam 2025F-2030F
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1.1.2. SIP s& hivu quy dat thwong pham Ié&n

Quy dat thwong phdm con lai Ién ~1.177 ha, quy dat tai mién nam I&n thir hai trong s cac doanh nghiép niém yét.
Dién tich nay da dé doanh nghiép cho thué ~13 nam nira v&i dién tich cho thué binh quan ~85ha/ndm. Trong quy
dat thwong phdm nay c6 202 ha dén tir dw an KCN Long Btrc giai doan 2 méi dwgc chap thuan chi trwong dau tw
(11/02/2025). Ching tdi cho rang, dw an c6 thé sém di vao hoat ddng nam 2026. Thoi gian gidi phdng mét bang va
xay dung du an sé& nhanh chéng do toan bo dat la dat trong cay cao su, twong dbi bang phang khéng vwéng dat &
clia dan.

Biéu db 13: Dién tich d4t thwong pham tai mién Hinh 1: Toan bé KCN Long Dirc giai doan 2 la dat
Nam con lai ciia cac doanh nghiép niém yét cao su va twong doi bang phang
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Ngudn: FPTS Research

Nguén: FPTS Research
1.1.3. Quy dat thwong pham cua SIP phiu hop véi da dang nhu cau thué dat

San pham dét cong nghiép cla SIP da dang phan khic phu hop véi xu hwéng thué dat cong nghiép cla cac nha
dau tw thir cap.

e KCN Phwéc Dong phi hop véi xu huwéng chuyén dich thué dat tai cac thi trwdng cap 2 do c6 gia thué thap
va dién tich cho thué I&n. KCN Phwéc Déng nam tai tinh Tay Ninh — thudc thi trwérng cép 2 ¢6 vi tri cach

A
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kha xa cac san bay va cang bién I&n trong khu vc nén gia thué & murc thip. Gia thué tai KCN Phuwéc Dong
(90-110 USD/m?%chu ky thué) chi gan bang moét ntra cac KCN thudc thj trwdng cap 1. Dién tich con lai cia
khu céng nghiép twong dbi I6n (~730 ha) va lién manh pha hop xay dwng nha may quy md Ién (hinh &nh).
KCN wu tién thu hat cac nganh nghé thudc linh virc nhya, co khi, gia cong kim loai va dac biét la nganh dét
may — nganh it KCN khu thu hit dau tw.

e Cac KCN con lai phu hop véi viéc phat trién nha xwéng xay s&n va nha kho xay sén do c6 vij tri dé tiép can
cac diém lwu chuyén hang hda Ién trong khu vie. (1) KCN Déng Nam va Lé Minh Xuan 3 tai TP. HCM
twong dbi dé tiép can dwéng vanh dai 4 hinh thanh trong twong lai, san bay Tan Son Nhat va cadng Cat Lai.
(2) KCN L6c An — Binh Son va KCN Long Btrc giai doan 2 c6 vi tri gan san bay Long Thanh nhét so voi
cac khu cdng nghiép trong khu vire. Cac khu cong nghiép nay thich hop phat trién nha xwéng va nha kho
xay san phuc vu nhu cau trong nwéc, doanh nghiép nwéc ngoai muédn tdi wu thdi gian xay dwng va cac
doanh nghiép phat trién nha xwéng cho thué. Cac nha xwdng xay san cla SIP hién hiru déu c6 tbc do lap
day nhanh va ty |& lap day & mirc cao 92-96%. Bén canh do, cac khu cdng nghiép nay ciing hap dan cac
nha du tw thi cAp hoat dong trong linh vwc nha kho xay sén va nha xwéng xay sén thué lai dat dé phat
trién dich vu nhw SLP Park. (Vi tri cac khu céng nghiép ctia SIP)

1.2. Gia thué KCN ha nhiét, trién vong tang trwéng gia thué phan héa gitra cac khu céng nghiép

Téc d6 tang gia thué cac khu cong nghiép cuia SIP giai doan 2025-2030 tang 2,2-3,5%/ndm, thp hon giai doan
trwde. Giai doan 2019-2024 tbc dd ting gia thué binh quan tai cac khu céng nghiép cta SIP dat 22-32%/nam.
Nguyén nhan chinh khién da tang gia ha nhiét tai cac KCN dén tir viéc ngudn cung I&n sé bét dau gia nhap thi
trwdrng nay ké tir ndm 2025 va tdng manh tir 2026 khi (1) hang loat cac khu cdng nghiép méi duwoc chip thuan cha
trwong dau tw ké tir nlra cudi ndm 2024 dén nay; (2) méi trwdng phap ly &n dinh hon; va (3) tién do gidi phdng mat
béng s& nhanh hon do gia bdi thuwdng va gidi phéng tiém can véi gia thi trweéng. Trong giai doan 2025-2030 toc d6
tang gia cac khu céng nghiép cta SIP dw bao:

e DPat mirc +2,2%/nam tai KCN Phwéc Bong: Chang t6i dw bao khu cong nghiép Hiép Thanh giai doan 1 dw
kién di vao hoat dong tlr ndm 2026 sé& khién téng ngudn cung dat cdng nghiép ctia Tay Ninh ting ~47%.

e Dat mirc +2,5%/nam tai KCN Déng Nam va Lé Minh Xuan 3: Ching t6i nhan thdy rang mic gia tai TP.HCM
hién dang & mirc cao nhat ca nwédc cao so véi ca khu viee Dong Nam A. Trong bdi cdnh nguén cung gia
tang manh mé (+36% tai TP.HCM dén nam 2030), da tang gia thué tai cac khu céng nghiép tai TP.HCM sé
cham lai.

e Dat mic 3,5%/nam tai KCN Léc An — Binh Son va KCN Long Brc giai doan 2: Déng Nai la tinh duy nhat
c6 dién tich d4t cong nghiép theo quy hoach st dung dét dén nam 2030 gidm, do do ap lwc ngudn cung mé
réng tai tinh khéng cao nhu cac dia phwong khac. Thém do, day 1a hai khu cdng nghiép c6 vi tri gan san
bay Long Thanh nhét. (Vi tri cac khu cdng nghiép cta SIP)

1.3. Cac mang cung cap dich vu tién ich hwéng |gi tir gia tang dién tich dat Iy ké
Doanh thu cac mang cung cap dich vu tién ich +14% YoY nam 2025 va +8,4%/nam trong giai doan 2025-2033.

(1) Doanh thu cung cép dién, nwéc dy béo sé tang trwdng binh quan 8,6%/nam giai doan 2025-2030. San
lwong tiéu thu dién, nwéc cta khach thué ting khi dién tich cho thué Iy ké mé réng. Sau khi khach thué
d4t cong nghiép, SIP sé cung cap cho ho céac dich vu tién ich nhw dién, nwéc. Chiang toi dy béo dién tich
cho thué 0y ké cta SIP s& tang binh quan 5,2%/nam trong giai doan nay. Diéu nay sé gilp san lwong dién
va nudc lan luot dat te do tang trwdng 9%/nam va 5%/nam.

(2) Hoat ddng cho thué nha xwdng xay san tich cwc gidp doanh thu cung cp dich vu tién ich khac cta doanh
nghiép tang binh quan 4%/nam. Dién tich nha xwéng cho thué Iy ké ky vong ting trudng ~4%/nam giai
doan nay. Dién tich nha xwéng tréng sén sang cho thué trong nam 2025 ctia SIP wéc tinh ~4,83 ha (trong
do, cé 3 ha du kién xay méi trong ndm nay) c6 thé gitp dién tich cho thué Iy ké tang thém 26% nira trong
giai doan nay.
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2. Dw phong két qua kinh doanh
2.1. Dw bao két qua kinh doanh nam 2025
Bang 5: Dw bao két qua kinh doanh cua SIP nam 2025F

Pon vi: Ty dong 2024 2025F % YoY
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 7.804 8.876 13,74%
Dich vu tién ich KCN 6.974 7.979 14,41%
Cho thué ha tang khu céng nghiép 389 451 16,01%
Khac 440 446 1,29%
Loi nhuan gop 1.098 1.312 19,53%
Dich vu tién ich KCN 747 909 21,64%
Cho thué ha tang khu céng nghiép 270 326 20,57%
Khac 80 78 -2,15%
Bién lgi nhuan gop 14% 15% 0,79%
Loi nhuan tir HDKD 988 1.202 21,64%
Doanh thu tai chinh 622 600 -3,60%
Chi phi tai chinh 116 156 34,08%
Loi nhuan truéc thué 1.571 1.730 10,12%
Loi nhuan sau thué 1.164 1.270 9,15%

Nguén: FPTS Research

Chung t6i ky vong doanh thu thuan va lgi nhuan sau thué cla SIP ting trudng 13,74% YoY va 9,15% YoY lan luot
dat 8.876 ty ddng va 1.270 ty ddng. Két qua nay chu yéu dén tr viéc dién tich cho thué Ity ké tang trwdng 5% YoY
sé la dong lwc thuc ddy cac mang kinh doanh ctia doanh nghiép.

(1) Mang cho thué ha tAng KCN:

e Doanh thu va lgi nhuan gop hoat déng cho thué ha tang khu céng nghiép duw bao tang trwdng 16% YoY
va 21% YoY dat 451 ty déng va 326 ty ddng. Mirc ting trwdng nay dén tir: (a) Sy cai thién cla dién tich
cho thué Iy ké, trong d6 bao gdm 50ha d& ky MOU tir nam 2024 dy kién Q2/2025 bat dau ghi nhan
doanh thu. (b) Gia cho thué trong nam ky vong ting trwdng ~5% YoY nhé nhu cau dau tw gia tang trong
bdi cdnh ngudn cung con han ché trong ndm 2025. (c) Lei nhuan gop téng trwdng cao hon doanh thu
dén tlr gia dinh trong nadm SIP sé cho thué dwoc ~10 ha tir hai KCN tai TP.HCM d4 hoan thién giai phéng
mat bang va c6 gia thué cao.

e Chung t6i ky vong dién tich cho thué nam 2025 cla SIP sé dat 72 ha (cao hon 20% so v&i k& hoach).
Trong 2 thang dau nam SIP da cho thué dwoc 15,66 ha dat cong nghiép tai KCN Phuéc Dong (dat 26%
ké hoach). Cac nha diu tw chi yéu 1a cac nha dau tw dén tir Trung Quéc.

(2) Loi nhuan gép mang cung cap dich vu tién ich ting 22% YoY (dat 909 ty déng). Két qua nay dén tw: (1)
San lwgng dién va nudc khach thué tiéu thu trong ndm dw bao tang 1an lvot 8,4% YoY va 7,4% YoY. (2)
Hoat déng cho thué nha xuéng tich cwc nhé dién tich cho thué Iiy ké tdng manh tr Q4/2024. Nam 2025,
phan dién tich nay sé& bat dau ghi nhan doanh thu tr d4u nam sé tiép tuc thic day tang trwdng doanh
thu.

(3) Doanh thu tai chinh gidm 4% YoY dat 600 ty d&t trong gia dinh: (1) Doanh nghiép sé& khéng thoai vén
cac khoan dau tw trong nam 2025, ngoai trir ma c6 phiéu NTC da ban trong 2 thang dau nam gia tri giao
dich wéc tinh khoang 13 ty déng. (2) L&i tién glri sé tiép tuc tdng ~20% YoY.

(4) Chi phi tai chinh tdng 34% YoY dat 156 ty chd yéu dén tir chi phi l4i vay.

A —————
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2.2. Dw béo két qua kinh doanh giai doan 2025F — 2033F
Biéu d6 14: Doanh thu va Igi nhuan sau thué cta SIP giai doan 2025F-20233F
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Ngudn: SIP, FPTS Research

Chung t6i dw bao két qua kinh doanh ctia SIP giai doan 2025F-2033F vé&i két qua nhw sau: Téc d6 tang trwdng
doanh thu trung binh giai doan 2025F-2030F dat 8,3%/nam thé hién hoat dong cho thué dat cbng nghiép va cung
cép cac dich vu tién ich tang trwdng virng chac. Chung t6i ky vong bién lgi nhuan rong clia doanh nghiép sé dwgc
cai thién 4dpt t&r mirc 15% ndm 2024 1én mirc 19% nam 2033F. Diéu nay thé hién ty trong hoat déng cho thué dat
c6ng nghiép va cho thué nha xwéng dan ting trwdng trong loi nhuan gép trong bdi canh vén dau tw truc tiép nwdc
ngoai tang trwdng. Thém do, san lwong dién mat trdi dan gia tdng trong xu huwéng str dung ndng lwong xanh tai
cac nha may trong khu cong nghiép gitp cai thién lgi nhuan gép mang kinh doanh dién nwéc.

IV. Yéu t6 can theo dbi - Tdéc do ting gia thué dat khu céng nghiép

Téc do tang gia thué dat khu cong nghiép anh huwédng dén doanh thu va trién vong dong tién doanh nghiép thu vé
tr hoat déng cho thué dat céng nghiép. Do dd, nha dau tw can theo dbi trién vong tang gia trong béi canh nguén
cung dwoc dy bao tdng manh trén ca nwdc. Chinh phi va céc dia phwong dang ddy manh mé cac khu cong nghiép
m&i. Theo Quy hoach st dung dat qudc gia, dién tich dat cong nghiép dén ndm 2030 wéc tinh sé tang 52% so Vo
dién tich cubi nam 2025. S6 lwong va dién tich cac khu cdng nghiép dwoc chap thuan chi trvong dau tw ting manh
ké& tr nam 2021 dén nay cho thay quyét tam thuc hién ké hoach nay clia nha nwéc. Dién tich dwoc chap thuan chi
trwong dau tw Ion nay dy kién sé bat dau gia nhap thi treng manh mé ké tir ndm 2026. Diéu nay co thé kién cho
tbc do tang gia thué cla cac khu cdng nghiép cham lai dé gil loi thé canh tranh.

Biéu d6 15: Dién tich dworc chap thuan chi trwong dau tw ting manh ké tir nam 2021 dw kién sé gia nhap
thi trwong trong théi gian toi
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V. Pinh gia va khuyén nghi

Chung t6i xac dinh gia muc tiéu cta SIP 1a 106.200 déng/co phiéu (cao hon 16,9% so véi gia dong clra ngay
17/03/2025) va dwa ra khuyén nghi MUA. Gia cb phiéu dwoc xac dinh bang phwong phap dinh gia FCFE va FCFF.

1. Két qua dinh gia

phap dinh gia Két qua (VNB/cb phiéu
1 Dong tién tw do chi s& hiru (FCFE) 105.517 50%
2 Doéng tién ty do doanh nghiép (FCFF) 106.990 50%
Két qua dinh gia 106.200

2. C4c gia dinh cta phwong phap chiét khau dong tién

Gia dinh mo6 hinh Gia dinh mo6 hinh

Chi phi st dung VCSH 15,9% Phan bu rui ro thij trwérng 11,2%
WACC 13,1% Tang trwdng dai han 1,5%
Lai suét phi rai ro 2,9% Théi gian dy phong 9
Beta khéng don bay 0,9

3. Két qua dinh gia theo phwong phap chiét khau dong tién

hop dinh gia Y Gia tri
Tdng gia tri hién tai clia dong tién tw do doanh nghiép 20.963
(+) Tién mat 5.820
(-) No ngén han va no dai han 3.598
(-) C6 trc da tra trong nam dw phdéng 660
Gia tri von cht sé hivru 22.525
Sé lwong cb phiéu (triéu cb phiéu) 211
Gia muc tiéu (VNB/cb phiéu) 106.990

Tbng gia tri hién tai ctia dong tién doanh nghiép 17.055
(+) Tién va dau tw tai chinh 5.820
(-) C6 tlrc da tra trong nam dw phong 660
Gia trj von chl s& hivu 22.215
Sé lwong cb phiéu (triéu cb phiéu) 211
Gia muc tiéu (VNB/cb phiéu) 105.517
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VI. Toém tat bao cao tai chinh

DPon vi: ty déng

HDKD 2023A  2024A  2025F
Doanh thu thuan 6.677 7.800 8.876
Gia vbn hang ban (5.746)  (6.706)  (7.564)
Loii nhuan gop 930 1.095 1.312
Chi phi ban hang (13) (22) 17)
Chi phi quan Ii DN (96) (88) (93)
Loi nhuan thuan HPKD 822 985 1.202
(L)/1ai HDTC 435 582 592
Loi nhuan khac 82 81 84
Loi nhuan trwéc thué, lai vay 1.338 1.648 1.878
Chi phi lai vay (64) (77) (148)
Loi nhuan trwéc thué 1.274 1.571 1.730
Thué TNDN (271) (293) (345)
Loi nhuan sau thué 1.004 1.278 1.385
Loi ich cb dong thiéu sb 77 114 115
LNST ctia c6 déng CT Me 927 1.164 1.270
Kha nang sinh loi 2023A  2024A  2025F
Ty suét loi nhuan gop 13,9% 14,0% 14,8%
Ty suat LNST 13,9% 14,9% 14,3%
ROE DuPont 27,2% 29,5% 27,4%
ROA DuPont 4,6% 5,1% 5,0%
Ty suét EBIT/doanh thu 20,0% 21,1% 21,2%
LNTT / EBIT 95,2% 95,3% 92,1%
LNST/LNTT 72,7% 74,1% 73,4%
Vong quay téng tai san 0,3x 0,3x 0,4x
Don bay tai chinh 5,9x 5,8x 5,5x
Chi s6 TK/don by TC 2023A 2024A 2025F
CS thanh toan hién hanh 2,8x 3,0x 4,9x
CS thanh toan nhanh 2,7x 2,9x 4,7x
CS thanh toan tién mét 1,3x 1,4x 2,3x
No / Tai san 0,8x 0,8x 0,8x
No' / Vén CSH 4,2x 4,1x 3,6x
No' ngén han / Vén CSH 0,8x 0,8x 0,5x
No dai han / Vén CSH 3,5x 3,3x 3,1x
Kha nang TT lai vay 20,9x 21,4x 12,7x
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BCDKT 2023A 2024A 2025F
Tai san
Tién, TDT, DTTCNH 3.968 5.820 6.345
Céc khoan phai thu 3.500 5.479 5.546
Hang tén kho 468 380 608
Tai san ngén han khac 771 850 958
Téng tai san ngén han 8.707 12.529 13.457
Tai san CBHH 6.695 7.186 7.200
Nguyén gia 8.027 8.900 9.360
Khau hao Ity ké (1.332) (1.714) (2.160)
D3u tw tai chinh dai han 1.516 1.260 1.260
Tai san dai han khac 1.856 1.735 1.498
Xay dwng co ban d& dang 2.286 2.316 2.190
Téng tai san dai han 12.353 12.496 12.148
Téng tai san 21.060 25.026 25.605
No’ & V6n chi sé& hivu
Vay va ng ngén han 1.595 2.466 848
Céc khoan phai tra 1.064 1.191 1.417
QuY khen thuéng 402 466 466
No ngén han 3.061 4.123 2.731
Vay va ng dai han 91 1.132 957
Phai tra dai han khac 13.881 14.896 16.317
No dai han 13.971 16.028 17.274
Téng no 17.032 20.151 20.006
Vén gép chi s& hivu 1.818 2.105 2.105
Thang dw - - -
LN chwa phan phéi 1.382 1.692 2.302
Cac khoan khac 367 537 537
Loi ich cb déng thidu s 461 541 655
Vén chi sé& hiru 4.028 4.874 5.599
Téng cdng ngudn vén 21.060 25.026 25.605
Chi s6 hiéu qua van hanh 2023A
Thai gian luan chuyén tién 165 172 188
Sb ngay phai thu 197 210 227
Sbé ngay tén kho 29 23 24
Sbé ngay phai tra 61 61 63
COGS / Hang ton kho 13,2x 14,3x 19,9x
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VIl. Phu luc
1. M6 hinh kinh doanh cua SIP
Hinh 2: M6 hinh kinh doanh cua SIP

.
- —
o) ]
N6p tién thué dat Nép tién thué dét va phi dich vy @
4 4 -
g0
_ _ T
Nhi niwwéc = ) : h % Nha dau tw thir cap
2 Chu dau tw ha tang KCN i A
Giao dat || |
mé\. ifa] .
Giai phéng, san lap mét bang Giao d4t hodc nha Cung cap dich vy tién
== xwong xay san, nha tich dién nwoc va cac
—— kho xay san dich vy tién ich khac

Xay dwng va hoanthién hatang

Nguén: FPTS Research

Sau khi hoan thanh phap ly va cac nghia vu tai chinh, doanh nghiép sé dwoc nha wéc giao dat. SIP sé tién hanh
giai phéng mat béng, xay dwng va hoan thién ha tang. Tiép d6, doanh nghiép bat dau thu hut cac nha dau tw th
cap dén thué dat hodc nha xwdng, nha kho xay sdn. SIP sé& cung cap dat, nha xwéng va cac dich vu tién ich cho
khach hang va nhan lai tién thué dat va phi dich vu.

e Hoat ddng cho thué d4t khu céng nghiép: Doanh thu cho thué ha tang khu cdng nghiép duwoc doanh nghiép
ghi nhan theo phuong phap duéng thang trong subt thdi han thué. Diéu nay khién doanh thu cia doanh
nghiép ludn tang trwdng twong ddi 6n dinh. Nghia Ia, néu trong nam doanh nghiép khéng cho thué thém
dworc dién tich méi doanh thu ctia doanh nghiép cé thé khoéng thay déi so véi cung ky, do ghi nhan doanh
thu tir cAc dién tich cho thué dwoc tr nhitng ndm trwdc. Thém niva, néu trong ndm doanh nghiép cho thué
dworc dién tich I1&n hon nam truwéc doanh thu ¢ thé khong téng trwdng twong rng do mire ting trwdng cla
dién tich cho thué Ity ké (dién tich ghi nhan doanh thu) tdng thap hon. Tuy nhién, dong tién thué dat dwoc
ghi nhan trong ky sé twong quan v&i dién tich cho thué dwoc trong nam hon la doanh thu. Thong thudng
doanh nghiép khi cho thué dét sé thu tién thué ctia khach cho ca chu ky thué (c6 thé tir 20-30 n&m), dbi voi
nhirng khéch thué cé tinh hinh tai chinh khé khan SIP sé tién hanh thu tién thué dat trong vong 5-7 ndm
dau kém lai suat.

e Hoat ddng cung cép dich vu tién ich khu céng nghiép: V& mang cung cép dién, doanh nghiép cung cép dién
lwdi hodc dién mat tréi theo nhu cau ctia khach thué. Bbi véi dich vu cung cép dién lwdi, SIP sé& mua dién
cla EVN v@&i gida ban budn va ban lai cho cac nha may véi gia ban 1é, doanh nghiép thu lgi nhuan tir sy
chénh léch gitra hai mic gia nay. Dbi véi dién mat trevi, SIP hop tac véi First Solar cung cap dién mét troi
&p mai tai chinh nha xwéng cla khach hang. Bén canh do, SIP cung cép céc dich vu tién ich khu céng
nghiép khac nhw nwéc sach, dich vu x Iy chét thai va cho thué nha xuéng xay sén cho cac khach thué
trong khu céng nghiép ctia minh.

Do dé, sw gia ting vé dién tich cho thué liiy ké la yéu t6 thic day doanh thu ctia hoat dong cho thué dat va
hoat ddng cung cap dich vu tién ich dién nwéc cua doanh nghiép.
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2. Khu c6ng nghiép Phwéc Péng — dién tich con cé thé cho thué Ién va lién manh

Hinh 3: Khu lién hop Phwéc BDong

Dién tich con tréng cho thué
I&n hon 700 ha va lién manh

Nguén: FPTS Research
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3. Vi tri cac khu céng nghiép cuaa SIP

Hinh 4: Vi tri cac khu cdng nghiép cua SIP

Khu lién hop Phwéc Bong C)Q e |
of

=4
Cira khau Moc Bai  Sommues —
partnz] o
-® e r-:-u\w \xQ\\O\\
el

Cang Thanh Phwéc

TAY NINF

a3

LONG'AN E r:] e
vin forens] 2 " :
N - o I K KCN Long Dirc giai doan 2
ér, :‘; s A \ q: i]:ﬂli“t!‘z \;" \>l 3 (‘Sl ;
°|%Z 5 Chi M¥hh g
==l 0
N KCN Léc An—Binh Son  [ii)g ~
]
= % g B e con . San bay S
= Cang Cat Lai B e Quéc té Long Thanh
o »
o))
rm rm s
LONG AN By
TIEN GIANG o
cToy
foreas)
- a D4 M g Cang Tan cang Cai Mép — Thi Vai
Lt g DA g 040 Long Son

Nguén: FPTS Research
Khu céng nghiép — d6 thi - dich vu Phuéc Bong ¢6 vi tri cach kha xa cac diém lwu chuyén hang héa Ién trong khu
vire. Cao tbc Méc Bai — TP. H6 Chi Minh dy kién théng xe vao ndm 2027 sé rut ngén thdi gian di chuyén. Khu cong
nghiép c6 vi tri cach clra khdu Mdc Bai 20 km (30 phat l&i xe), cach cang Thanh Phuéc 14 km (23 pht lai xe).
KCN Déng Nam va KCN Lé& Minh Xuan 3 c6 vi tri twong déi dé tiép can dwong vanh dai 3, dy nhanh thoi gian t6i
cac san bay va cang bién I&n trong khu vuc.
KCN Léc An — Binh Son va KCN Long Burc giai doan 2 1a hai khu cong nghiép c6 vi tri gan san bay Quéc té Long
Thanh nhét so v&i cac khu cdng nghiép khéc.

Bang 6: Khoang cach cac KCN té&i cac diém Iwu chuyén hang héa Ién trong khu vwe

San bay Tan Son R iyt 2 San bay Long Cang Tan cang Cai
Nhét CangCatlai o anh Mép — Thi Vai
Phuéc Déng 60 km (2 gio 10 phut) 74 'km (2 gio 50 12? km (3 gio 40 122,3 km (3 gio 40
phut) phut) phut)
Bomg D 24 km (1 gio 25 phat) 40 km (2 gi©) 80 ’km (2 gio 55 87 ,km (2 gio 55
phut) phut)

A —————
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L& Minh Xuan 3 22 km (1 gi& 20 phut) 32 ’km (1gi©30 85 ,km (2 gio 30 83 ,km (2 gio 35
phat) phut) phut)

Léc An — Binh Son 49 km (1 gio 55 phut) 31 km (1 gi®) 27 km (40 phut) 30 km (55 phut)

Long Drc giai doan 2 43 km (1 gio 10 phut) 30 km (45 phat) 30 km (45 phat) z&;ulf[;n (1 gio 05

Nguén: FPTS Research
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Tuyén bbé mién trach nhiém

Céc théng tin va nhan dinh trong bao céo nay duwoc cung cap bdi FPTS dwa vao cac ngudn thdng tin ma FPTS coi 13
dang tin cay, cé s8n va mang tinh hop phap. Tuy nhién, ching t6i khéng ddm bao tinh chinh xac hay day di cta cac
thong tin nay.

Nha dau tw st dung b&o céo nay can lwu y rang cac nhan dinh trong bao cao nay mang tinh chat chd quan ctia chuyén
vién phan tich FPTS. Nha dau tw s&r dung b&o c&o nay tw chju trach nhiém vé quyét dinh ctia minh.

FPTS c6 thé dwa vao cac théng tin trong bao cdo nay va cac théng tin khac dé ra quyét dinh dau tw ca minh ma
khéng bi phu thudc vao bat ki rang budc nao vé mat phap ly déi véi cac thong tin dwa ra.

Tai thoi diém thwe hién bao cao phan tich, FPTS, chuyén vién phan tich va nguoi phé duyét bao co khdng nam gidr
c6 phiéu cta doanh nghiép nay.

Cac théng tin cé lién quan dén chirng khoan khac hodc céc thdng tin chi tiét lién quan dén cé phiéu nay co
thé dwoc xem tai http://ezsearch.fpts.com.vn hodc sé dwoc cung cap khi c6 yéu cau chinh thirc.

Ban quyén © 2010 Céng ty chirng khoan FPT
Cong ty Cé phan Chirng khoan FPT Céng ty C6 phan Chirng khoan FPT Céng ty Cé phan Chirng khoan FPT
Tru s& chinh Chi nhanh Tp. Hé Chi Minh Chi nhanh Tp. Pa Nang
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