KHONG PANH GIA

Gia muc tiéu 2025:
% tang gia:

Cép nhat: 21/11/2024

TRIEN VONG 2025

Tich cuc: : (1) Thi trudng chung c6 déu hiéu phuc hoi;
(2) Doanh nghiép tich cuc chudn bi vén cho chu ki
tiép theo.

Tiéu cyc: (1) Bién dong bat ngd trong cc ciu ban
lanh dao; (2) Lién quan téi diéu tra vé ¢& phan héa.
RUi ro: RUi ro tiém &n vé phéap ly lién quan dén qué

trinh ¢& phan hoa.

Q3/2024  2024F 2025F

DTT 47 1148 1.345
% YoY -80% 12% 17%
LNST 1l 101 129
% YoY -7% -9% 28%
Bon vi : ty VND

Téng quan doanh nghiép

DIG |3 don vi phat trién bat dong san c6 quy dat
khiing hang dau trong nhém doanh nghiép vén héa
vua. Vi tién than thudc bd xady dung, cong ty dac biét
c6 thé manh déi vdi cac du an do thi lén. Mot s6 du
an tiéu biéu clia DIG dang phéat trién c6 thé ké dén

nhu: Long Tan, Nam Vinh Yén, Bac Ving Tau, ...

Dir liéu thi trudng
Nganh nghé:

Gia hién tai:

Vén hoa:

S6 lugng CPLH:

B4t dong san
20.750 VND
12.654 ty VND
609,9 triéu cp

EPS 4 quy gan nhat: 135 VND
P/B: 1,6 1an
C4 tlc tién mat 2024: 0,0%
CE tUc 6 phidu 2024 0,0%
Gia —p/B
VND Lan
40.000 3,0
30.000
20.000 W/A‘W{t\:
10.000
0 1,0
UGN U AR RN

Ngubdn: Fiinpro, DSC téng hop

DIG

Tong CTCP Pau tu Phat trién Xay
dung

TOM TAT CAP NHAT

Lly ké 9 thang, doanh thu thuan dat 682 ty, Igi nhuéan sau thué dat 15
ty, 1an lugt hoan thanh 30% va 1% ké hoach nam 2024.

DSC tiép tuc duy tri du phéng két qua kinh doanh nadm 2024 vd&i doanh
thu thuan dat 1.148 ty, Igi nhuén sau thué dat 101 ty.

bBaéi vai 2025, trong trudng hap hoat déng kinh doanh binh thudng,
DSC ki vong doanh nghiép c6 thé ban giao du an Centre Point, tUt do
ghi nhén doanh thu thuén va Igi nhuan sau thué lan lugt dat 1.345 ty va
129 ty.

Ching t6i tam thai ngling dua ra dinh gid cling nhu khuyén nghi cho
c6 phiéu DIG do doanh nghiép dang trong quang thdi gian kho khan

va nhiéu nguy cd rui ro tiém an.

CAU CHUYEN DOANH NGHIEP
Can thdi gian dé lay lai 6n dinh sau mat mat Ién

DIG dang trai qua giai doan khé khan bac nhét trong lich sur vdi lién
tiép cac su kién trai chiéu xdy ra. Vé phéap ly, DIG van dang trong qua
trinh trong dién thanh tra lién quan dén vi pham trong qué trinh ¢
phéan hoa. Mac du da tam thai dua ra két luan va kiém diém cung muc
tién phat, sy kién nay cling la mét van dé nhay cdm, mang lai mét rui
ro rat 16n co thé anh hudng téi kha nang hoat dong lién tuc clia cong
ty. Thém vao do, cong ty con phai don nhan thém mat méat Ién khi
chiing kién su ra di cla vi cht tich ki cyu da diéu hanh doanh nghiép
tU nhiing ngay dau tién. T do, DSC danh gig, DIG can thdi gian dé 6n
dinh théng qua viéc kién toan doéi ngi 1anh dao, giai quyét cac vudng
mac phap ly, nén khé co thé khdi sdc manh mé han trong hoat déng
kinh doanh sém nhu da ki vong trudc dé.
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KET QUA KINH DOANH

Ty VND

200

700
600
500
400
300
200

100
0 :
O—o

-100 O
-200

e T SEAL S ) ™ ™ ™
Q3 U QAU
RCHIRCIRCR R CUR R R
oo O & o &

B Doanh thu thuan Lgi nhuén trudc thué
—O0— % DTT (YoVv)
Nguon: DIG, DSC téng hap

DOANH THU CAC MANG
o Q3/2024
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Thanh  Dichvy  Xay lap BDS Khac
pham

B Hgp nhat W Cong ty me

Ngudn: DIG, DSC téng hop

Bang: Cac du an dang chu y trong tuang lai gén

Nguon: DIG, DSC téng hop

DIG

Tong CTCP Dau tu Phat trién Xay
dung

PIEM NHAN TAI CHiNH
Sut giam nghiém trong

Két qua kinh doanh quy 3/2024 thé hién tinh hinh am dam. Cu thé,
doanh thu thuan dat 47 ty (-80% YoY), Igi nhuan trudc thué 16 6 ty.
Trong dé, doanh thu hoat ddng bt déng san ghi nhan dm 65 ty, trong
khi cac mang khac nhu cung cap dich vu, xay 13p déu sut gidm nghiém
trong so vdi cung ki va quy trudc, 1an lugt chi dat 35 ty (-66% YoY) va
44t (-92% YoY).

Lly ké 9 thang, doanh thu thuan dat 682 ty, Igi nhuan sau thué dat 15
ty, 1an lugt hoan thanh 30% va 1% ké hoach nam 2024.

Doanh thu bat déng san am mang tdi lo ngai

Pang chu y, doanh thu hgp nhit mang bat dong san la -65 ty, trong
khi do, doanh thu cong ty me & méang nay la 77 ty. Theo DSC, hién
tugng nay cé thé xéc dinh bdi 2 ly do (1) Doanh thu t&t chuyén nhugng
dét nén va nha xay tho tai du an bai Phudc, du an Hau Giang, du én
Nam Vinh Yén Ia giao dich néi bd cua tap doan (tdp doan me béan cho
cdng ty con) nén khéng dugc ghi nhan trén bao cdo hgp nhét; (2)
Doanh thu dudgc ghi nhan trong quéa kh(t phai hoan nhap lai, khdu trur
vao doanh thu hién tai do san phdm trong qua khi khéng dd diéu kién

ban giao khi lat lai phap ly.

Du an Vi tri Dién tich (ha) Tinh trang
CsJ Viing Tau 11 Pang trién khai GD2 va ban GD1
KBT Bac Ving Tau Viing Tau 91 Dang dén bu GPMB
Centre Point Ving Tau 94 Bang md béan, ban giao Q2/2025
KDC Hiép Phudc Bong Nai 22 Bang ban
Dai Phudc Pong Nai 464 Da chuyén nhugng 400 ha/464 ha cho chl déau tu mdi
Long Tan Pong Nai 332 Bang dén bu GPMB
Vi Thanh GD1 Hau Giang 83 Bang ban phan khu 1 GD1
Nam Vinh Yén Vinh Phuc 191 Pang trién khai GB2 va ban, ban giao GD1
Lam Ha Ha Nam 14 Chuén bi phap ly
Du lich Ba Sao Ha Nam 316 N/A
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DIG

Tong CTCP Dau tu Phat trién Xay
dung

LICH SU KHUYEN NGHI
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*Lich st khuyén nghi la gid muc tiéu cta c6 phiéu dugc xdc dinh bdi bdo cdo gan nhdt & thoi diém do

MO HINH KINH DOANH

asmeess NGANH BAT PONG SAN ™™=

VHM, KDH, NLG, NVL, DXG, DIG, PDR, HDC....

] pAU VAO > PHAT TRENDUAN > > pAU RA >
- Tha tuong phsp g (cha ,';."“" g3
il quy hzz gidy PzeP xésms ] (VHM, kl)?fris?rﬁ/fbxs, DiG,
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H ng dé’t thu Lién &€, 35t nén) Chung cu
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DXS, CRE, HKG

o BDS CHo THUE Khéch hang
Vat lieu xay &,Mg
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DIG

Tong CTCP Dau tu Phat trién Xay
dung

Xac nhan cua chuyén vién phan tich

Chuing t6i x4c nhan rang nhiing quan diém dugc trinh bay trong bao cao nay phan anh ding quan diém ca nhan cla ching téi. Ching téi
cling x4c nhan rang khong cé phan thi lao ndo clia chiing téi da, dang, hoac sé truc tiép hay gidn tiép co lién quan dén cac khuyén nghi
hay quan diém thé hién trong bdo cdo nay. Cac chuyén vién phan tich nghién clu phu trach cac bdo cao nay nhan ducc thu lao dua trén
nhiéu yéu t6 khac nhau, bao gébm chét lugng, tinh chinh xéac clia nghién clu, va doanh thu clia cong ty, trong dé bao gém doanh thu tur
céc don vi kinh doanh khac nhu bd phan Méi gidi t6 chic, hoac Tu van doanh nghiép.

Bao cao mién trur trach nhiém

Bao c4o nay dugc viét va phat hanh bdi Céng ty CE phan Ching khoan DSC. Bdo cao nay dudc viét dua trén ngudn théng tin dang tin cdy
vao thdi diém céng bd. Céng ty C6 phan Chiing khoan DSC khong chiu trach nhiém vé dé chinh xac clia nhitng théng tin nay. Quan
diém, du bao va nhitng udc luong trong béao cdo nay chi thé hién y kién cla tac gia tai thai diém phat hanh. Nhiing quan diém nay khong
thé hién quan diém chung clia Céng ty CE phan Ching khodn DSC va co thé thay déi ma khdng can théng bao trudc. Bao cdo nay chi
nham muc dich cung cdp thong tin cho cac t6 chie dau tu cling nhu cac nha déu tu cd nhan clia Céng ty ¢§ phan ching khoan DSC va
khéng mang tinh chat mai chao mua hay ban bat ky chiing khoén nao dugc thdo luan trong béo céo nay. Quyét dinh clia nha dau tu nén
dua vao nhiing su tu van doc lap va thich hdp vdi tinh hinh tai chinh cling nhu muc tiéu dau tu riéng biét. Bao céo nay khéng dugc phép
sao chép, tai tao, phat hanh va phan phdi véi bat ky muc dich nao néu khéng dugc su chdp thudn bang van ban clia Cong ty CS phén
Chiing khoan DSC. Xin vui ldng ghi ré ngudn trich dan néu stt dung céc thong tin trong bao cao nay.

Phuang phap xac dinh khuyén nghi cia DSC:

Khuyén nghi Pinh nghia

MUA Gia muc tiéu CAO HON gié thi truong it nhat 15%

THEO DOI Gia muc tiéu CHENH LECH so vdi gia thi trusing thap hon 15%

BAN Gia muc tiéu THAP HON gié thi trudng ft nhat 15%

CHOT LS Chi &p dung déi véi 6 phiéu cé bao cao khuyén nghi MUA gan nhét, bd phan phén tich nhan dinh rang c6 phiéu

d3 tién tdi ving gia phan anh hop ly cac luan diém da dé cap.

B6 phan phan tich khdong dua ra khuyén nghi trong trudng hop bao céo khdong co muc dich khuyén nghi hoéc

KHONG PANH GIA o . ) L
khong tim thay day di cac thong tin xac thuc nham phuc vu cho viéc khuyén nghi co phiéu.

Lién hé - Trung tam phan tich DSC

Truong Thai Pat, HOI SG CHINH

GB. Trung tam Phan tich

dat.tt@dsc.com.vn 9 Tang 2, Thanh Céng Building, 80 Dich Vong Hau, Cau Gidy, Ha Noi
Nguyén Vii Thai Son, N (024) 3880 3456

Chuyén vién Phan tich

son.nvt@dsc.com.vn P4 info@dsc.com.vn
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