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NGANH BAT PONG SAN CONG NGHIEP

Vén FDI tiép tucla dong luc thuc ddy tang trudng: Trong nlra ddu ndm 2024, FDI dang
ky dat 15,2 ty USD (+13,1% svck) va FDI gidi ngan dat 10,8 ty USD (+8,2% svck). Bac
Ninh vuon 1&n dan dau cd nudc vé thu hat dau tu nhd du an san xuét linh kién ban dan
cta Amkor tdng vén thém 1,07 ty USD.

Gia thué dat va ty lé 1ap day tang nhe: Tinh dén Q2/2024, gia thué dat khu vyc phia
bac dat 134 USD/m2/ky han con lai (+4,5% svck) trong khi khu vuc phia nam dat 173
USD/m2/ky han con lai (+1% svck). Dy kién gia thué trong giai doan 2024-2026 tiép
tuc tang trudng 3-7%/nam. Ty Ié |1ap day khu vuc phia bic dat khodng 83% (+0,4%
svck) trong khi ty & 18p day khu vuc phia nam tang 1én 92% (+6,5% svck).

Gia thué nha kho va nha xuéng tang nhe: gia thué nha xudng tang 1,9% svck & mién
bdc va 1% svck & mién nam, dat gan 4,9 USD/m2/thang trong Q2/2024. Gia thué nha
kho gidm 1% svck & mién bac va tadng 2% svck 3 mién nam, dat khoang 4,5-4,6
USD/m2/thang. Dykién gia thué sé tdng nhe 0-3,5%/n&m trong giai doan 2024-2026.

Co hdi & Thach thic: xu hudng Trung Quéc+1, cdng thdng Trung Quéc-Dai Loan,
t&ng cudng quan hé hgp tac vdi cac nén kinh té I6n, ddy manh dau tu co s& ha tang, chi
phi canh tranh nhung Igi thé vé chi phi dang trén da giam dan, chua co6 giai phap déng
bd dé khac phuc van dé thué tdi thiéu toan cau.

Quy dat KCN thu hep dan: Hién tai quy dat con lai c6 thé& cho thué khéng con nhiéu,
dac biét la khu vyc phia nam do d6 cac cdng ty dang tich cuc m& rong tim kiém quy dat
mdi, trong d6 Igi thé nghiéng vé cac céng ty cé dat cao su dugc phép chuyén d8i sang
dat cdng nghiép nhu Tap doan cao su Viét Nam (GVR), Cao su Phudc Hoa (PHR) hoac
cac doanh nghiép da thu hat cac tap doan quéc té I6n trong nhiéu ndm qua nhu Kinh
Bac (KBC), Viglacera (VGC) va IDICO (IDC).

Msck Vonhéa  Giahien Gifig:l‘-‘c Doanh thu LNST 2024F
(tydong)  tai(dong) (déng) 2024F (ty dong) (ty déng)
IDC 20.460 62.000 64.500 8.482 2.111
SIP 16.890 80.790 89.000 7.308 1.083
KBC 21.915 28.550 43.000 4.183 1.478
BCM 67.275 64.600 76.200 6.056 2.142
GVR 146.000 36.500 N/A N/A N/A
PHR 8.496 62.700 N/A N/A N/A
DPR 3.836 44.150 N/A N/A N/A
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Ky vong tiép tuc hudng lgi truc tiép tu tang truéng FDI

FDI ti€p tuc ting trudng én dinh

Cac khu céng nghiép (KCN) va khu kinh té (KKT) chiém 35-40% t8ng vén FDI dang ky
hang ndm hodc 70-80% vén FDI dang ky vao linh vuc céng nghiép san xuéat. Ngoai ra,
theo théng ké clia ching téi, tién thué dat céng nghiép dé xay dung nha may chiém
khodng 10% t8ng vén dau tu vao mét du an FDI nén phan khic BDS KCN dugc ky vong
sé tiép tuc hudng lgi truc tiép tir dong vén FDI tadng trudng n dinh.

N&m 2023, FDI dang ky dat hon 36,6 ty USD, téng 32,1% svck, trong khi vén FDI giai
ngan tiép tuc tang trudng én dinh, dat 23,2 ty USD (+3,5% svck). Trong ntia ddu nam
2024, FDI dang ky dat 15,2 ty USD (+13,1% svck) va FDI gidi ngan dat 10,8 ty USD
(+8,2% svck).
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FDI dang ky ®FDI giai ngan
Nguén: Cuc Bau tunudc ngodai.

Bac Ninh vuan [én d&n dau ca nudc vé thu hut von FDI dang ky trong 672024 vaigan 2,6
ty USD, gép 3 lan svck nha dy an san xuat vat liéu ban dan cdia Amkor tang vén dau tu
thém 1,07 ty USD. Ding thir 2 Ia Ba Ria - Viing Tau véi von FDI dang ky hon 1,5 ty USD,
g8p 12 1an svck nhd cac dy an I6n nhu dy an san xuat Bio-based (1,4 Butanediol) BDO
tai KCN Pha My 2 c6 t8ng von dau tu 730 triéu USD.

N&m quéc gia dén tirchau A 1a Singapore, Nhat Ban, Hong Kéng, Han Quéc, Trung Quéc
tiép tuc la nhitng déi tac dau tu I6n nhat vao Viét Nam, chiém hon % téng vén FDI déng
ky trong 6T2024.

Nganh céng nghiép ché bién, ché tao tiép tuc Ia nganh thu hut vén FDI dang ky nhiéu
nhét, véi 10,7 ty USD, chiém 70% téng vén FDI dang ky. B4t ddng san tiép tuc dung tha
hai v&i gan 2,5 ty USD, chiém 16%.

FDI 6T2024 theo dia phuong FDI 6T2024 theo quéc gia FDI 6;’1;/2234 theo nganh
o, () ()
Bac Ninh 23% Singapore 4% 3% Coéng nghiép
EBR-VT 79 ® Nhat Ban m B4t ddng sdn
(' . a . >
49% B Quang Ninh 9% B HéngKéng 16% B Ban budn, bané
Ha N&i Han Quéc 70% Khoa hoc céng nghé
Hai Phong 9% . Van tai kho bai
’ 119% 11% Trung Quéc B Khac
7% m Khac ° B Khac
Nguén: Cuc Pau tu nudc ngoa.
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Bang: Cac du an FDI16n trong 6T2024

FDI dang ky
. P . mdi/tang .
STT Duan Quoc gia Nganh thém (tridu KCN Tinh
USD)
1 S3nxuét linh kién ban dan Amkor Han Quéc Thiét bi dién to 1.070 Yén Phong 2C B&c Ninh
2 Bio-based (1,4 Butanediol) BDO Han Quéc Hoa chéat 730 Phu My 2 Ba Ria—Ving Tau
3 Trina Solar Cell Trung Quéc Thiét bj dién ta 454 Yén Binh Thai Nguyén
4 Bangmachin PaiLoan Thiét bj dién tir 383 mr: Son Hap B4c Ninh
5 JThietbldaucudlthéngminhBOE 3, o, <. Thist bjdien ti 277 Pha My 3 Ba Ria - Viing Tau
Viét Nam giai doan 2
6 Tébao quang dién Héng Kéng Thiét bj dién t& 275 TexhongHaiHa  Quang Ninh
7  Electronic Tripod PaiLoan Thiét b dién tir 250 ;‘Erzadez' L e
8 TVP Nhat Héa chat 176 Phu My 3 Ba Ria—Ving Tau
g NhamayRadiant Opto - DaiLoan Thiét bj dién i 120 VSIP Nghé An Nghé An
Electronics Viét Nam Nghé An T gne 9ne
Tam té€ bao quang dién nang lugng p s aa o . . 2
10 Trung Quéc Thiét bj dién ta 120 CéngHoa Hai Duong

mat troi

Nguédn: ACBS téng hop.

Gia thué dat tiép tuc tdng trudng trong khi ty 1é 1ap day duy tri & muc
éndinh

Tinh dén cudi thang 6/2024, Viét Nam c6 429 KCN dugc thanh 1ap vdi téng dién tich
dat hon 134.500ha. Thij trudng dat KCN & Viét Nam rat phan manh vai VSIP (lién danh
gilta Becamex (HOSE: BCM) s& hitu 49% va Sempcorp s& hiiu 51%) tiép tuc dan dau
v&i han 7.500ha dat KCN va thi phan 5,6%. Tap doan cao su Viét Nam (HOSE: GVR)
ding th 2 véi hon 7.000ha déat, chiém 5,2% thj phan.

Thi phan dat céng nghiép thang 6/2024
6%

5% 4o vsIP uGVR
3%

mVGC = BCM
3%
2% Sonadezi ®KBC
3% mIDC B Tin Nghia
3% LviD w Khac
2%

Nguén: ACBS téng hop.

Theo CBRE, tinh dén cudi Q2/2024, gia thué tai thj trudng cép 1 3 mién bac (bao gém
Ha N&i, Hai Phong, Bac Ninh, Hung Yén va Hai Duong) dat 134 USD/m2/ky han con lai,
tang 4,5% svck trong khi ty 1& 1ap day dat ~83%, tdng nhe so véi muic 82,6% cling ky
nam trudc. Thi trudng cép 1 & mién nam (bao gém TP.HCM, Binh Duang, Béng Nai,
Long An) cé gia thué dat trung binh dat 173 USD/m2/ky han cén lai (+1% svck) véi ty
1& 1ap day tang 1én 92% so v&i muic 85,5% clia Q2/2023.
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Ngudn: CBRE

Du kién gia thué trong giai doan 2024-2026 tiép tuc tang trudng 6-7%/n3m & mién
bac va 3-7% & mién nam.

Nguén cung mdi sé dich chuyén dén thi trudng cdp 2 (Quang Ninh, Bac Giang, Vinh
Phuc, Ha Nam, Thai Binh, Nam Dinh, Ba Ria-Viing Tau, Tay Ninh va Binh Phudc) - khu
vuc cé gia thué thap hon va cé két néi giao théng cai thién nhad cac dy an cao téc va
dudng vanh dai dang va sé trién khai trong thdi gian ti. Xu hudng phat trién cac KCN
thdng minh & sinh thai c6 strdung nang lugng tai tao va hé théng x( ly nudc & chat thai
t6t hon s& ngay cang phé bién do cac tap doan san xuat phai gidm phat thai va tiét kiém
nang lugng theo cam két.

Gia thué nha xudng, nha kho 8n dinh, ty 1é 1ap day nha xuéng cao hon
nha kho

Sau giai doan bung nd thai ky Covid thi nhu cau kho bai phuc vu mua sdm truc tuyén
du kién sé tiép tuc tédng trudng do thi trudng thuong mai dién td tai Viét Nam dy kién
dat murc tang trudng kép giai doan 2023-2025 la 22%, theo bao cao e-Conomy SEA
2023. BWID - lién doanh gitta Becamex IDC (25,5%) va Warburg Pincus - la mét trong
nhiing nha dau tu hang dau trong thj trudng nha xudng va nha kho xay s3n véi hon 50
duan cé quy md téng quy dat trén 900ha, phat trién hon 3 triéu m2 san xay dung. BWID
du kién b6 sung thém 12 dy an vao nam 2024 va xay dung khodng 700.000-800.000
m2 nha kho/nha xudng m&i nam.

Theo CBRE, gia thué nha xudng tédng 1,9% svck & mién bac va 1% svck & mién nam,
dat gan 4,9 USD/m2/thang vao Q2/2024. Gia thué nha kho gidm 1% svck 3 mién bac
va tdng 2% svck & mién nam, dat khoang 4,5-4,6 USD/m2/thang. Ty 1& 1ap day nha
xudng dat 86-87% trong khi nha kho chi dat 63-79%. Du kién gia thué sé& tang nhe O-
3,5%/ndm trong giai doan 2024-2026. Cac san phdm linh hoat chuyén d8i gilia nha
kho va nha xudng, nha kho/nha xudng nhiéu tang sé tré nén phé bién hon & cac thanh
phd c6 quy dat han ché.
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Ready-built Factory Rental Rates Ready-built Warehouse Rental Rates
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Ngudn: CBRE
Co hoi & thach thuc
FDI dang ky clia Dai Loan Xu huéng Trung Qudc+1 va cing thing Trung Qudc - Pai Loan
ty USD
4 ‘ N ~ e A ~ 1. kY , ~
5 Chung téi cho rang xu huéng Trung Quodc+1 sé tiép tuc trong vai nam td&i va cac tap
) doan qudc té sé tiép tuc dadang hoa co s& sdn xuat dé gidm ruiro gian doan chudi cung
1 Uing da xay ra trong dai dich COVID. C&ng thang Trung Quéc-Dai Loan la dong luc thuc
o d8y nhiéu nha san xuat Dai Loan di d&i/ma rdng cd s& san xuat sang Viét Nam. Nam
O S D> D > 2023, t8ng v8n FDI dang ky clia Dai Loan dat gén 2,9 ty USD, gép ddi so v&i ndm 2022
o o o SV 9 S . A 5 “
vorovov v vatrong 6T2024 dat gan 1,1 ty USD, tang 17,5% svck.

. . ) N Tang cudng quan hé hgp tac véi cac nén kinh té 16n
Nguén: Cuc ddu tunudc ngoai

Viét Nam da nang tdm quan hé déi tac chién lugc toan dién véi My va Nhat trong nam
2023 va vai Uc trong thang 3/2024. Ngoai ra, Viét Nam ciing tich cuc ky két cac hiép
dinh thuong mai dé thiuc ddy xuat khiu cling nhu thu hat thém vén dau tu nudc ngoai
vao thjtrudng BDS cong nghiép. Tinh dén nay, Viét Nam da ky két 16 FTA va dang dam
phan 3 FTA (Viét Nam —EFTA, Asean - Canada va Viét Nam — UAE). Pang chu y, trong
ASEAN chi co Viét Nam va Singapore ky két CPTPP va FTAv&i EU.

Tang cudng dau tu co sé ha tang

Viét Nam da c6 nhitng né luc dang ké dé cai thién co s& ha tdng nhdm gidm bt thai gian
va chi phi logistics cho doanh nghiép cling nhu thu hut thém nhiéu nha dau tu. Theo
ADB, ty & dau tu co s ha tang trén GDP cla Viét Nam trong nhitng nam gan day nam
trong nhém cao nhét & chau A, dat muc trungbinh 1a 5,7%.

Tinh dén thang 6/2024, cd nudc cé hon 2.100km dudng cao téc va chinh pha dat muc
tiéu sé dat 3.000km dudng cao téc vao cudi nam 2025. Day la muc tiéu kha tham vong
nhung da thé hién rd quyét tdm ddy nhanh qua trinh dau tu xay dung ha tang cda chinh
pht. Ngoaira, dyantrong diémdn nhat 1a san bay Long Thanh (GD 1) vugt tién dé nhiéu
hang muc dy kién sé& hoan thanh ding tién do vao nam 2026.
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Ty lé dau tw co’ s& ha tang trén GDP trung binh nhiéu nam
8%
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0%
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Nguén: ADB.
Vén dau tu L i
Du an ha tang giao théng trong diém Vi tri (du kién) (DH k'.en) (.DL" kl‘en)
(ty déng) khéicéng hoan thanh
San bay Long Thanh (GD1) Déng Nai 109.112 2021 2026
Nha ga 3 san bay qudc té Tan Son Nhat TP.HCM 10.990 2022 2025
Dudng vanh dai s6 2 (4 doan chua hoan thanh) TP.HCM 32.988 2017 n/a
Budng vanh dai sé 3 (3 doan chua hoan thanh) TP.HCM 60.024 n/a n/a
Dudng vanh dai s 1 (Hoang Cau - Voi Phuc) Ha Noi 7.200 2021 2025
Metro sé 1 TP.HCM 43.700 2012 2024
Metro s6 2 TP.HCM 47.900 2024 2030
Metro sé 5 Ha Noi 65.400 2026 n/a
Cao téc Hitu Nghi — Chi Lang Lang Son 11.024 2024 2026
Cao t&c Ninh Binh —Hai Phong Ninh Binh va Hai Phong 6.865 2024 2029
Cao t6c Déng Dang - Tra Linh GD1 Lang Son, Cao Bang 14.300 2024 2026
Cao téc TP.HCM — Méc Bai TP.HCM va Tay Ninh 19.617 2025 2029
Cao téc Chon Thanh — Gia Nghia Binh Phudc va Bak Néng 25.540 2025 2026
Cao t6c Bién Hoa - Viing Tau Dbng Nai va Ba Rija—Viing Tau 17.800 2023 2025
Cao téc Dau Giay — Tan Phu Déng Nai 8.776 2024 2027
Cao téc Tan Phu—Bao Léc Dbng Nai, Lam Dbéng 18.120 2024 2027
Cao téc Bdo Léc —Lién Khuong Lam Doéng 19.521 2024 2027
Ngudn: ACBS téng hop.
Chi phi canh tranh...

Bén canh nguyén nhan xuat phat turyéu té dia chinh trj & hgp tac thuong mai, BDS Céng
nghiép tai Viét Nam van dang hap dan dong vén FDI nh& muc chi phi canh tranh so véi
nhiéu nudc trong khu vuyc, dén tu (1) Lyc lugng lao ddng, (2) Gia thué dat va (3) Chi phi

dién.

Lao dong la cdu phan I16n nhit trong t8ng chi phi hoat ddng cla cac doanh nghiép &
hau hét cac nudc Bong Nam A, thudng chiém khoang 50%. Dan s6 trong do tudi lao
ddng cua Viét Nam 13 hon 56 triéu ngudi, diing thir 2 8 Dong Nam A, chi sau Indonesia
(141 triéu ngudi), theo Ngan hang Thé gidi. Tién luong céng nhan san xuat hang thang
&Viét Nam ndm 2023 udc tinh1a 273 USD, thdp hon An d6, Indonesia, ThaiLanva tuong
duong chua dén 1/2 clia Trung Quéc va 2/3 cia Malaysia.
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Lwong san xuét trung binh hang thang

Nguén: JETRO

Chi phithué mat béng la thanh phan 16n thit hai trong t8ng chi phi hoat dong 3 hau hét
cac nudc Dong Nam A. Singapore cé chi phi thué kho cao nhat trong khu vuc véi mic
trungbinhla 16,5 USD/m2/thang. Viét Nam c6 gia thué kho tuong duang Malaysia, Thai
Lan va Philippines, khodng 5 USD/m2/thang, thdp hon An D6 va Indonesia (6
USD/m2/thang) nhung cao hon Myanmar (3,4 USD/m2/thang) va Campuchia (2,5
USD/m2/thang).

Giathué kho

USD/m2/thang

20
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10
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0
& T ¢ S
%.\(\Q’ \(\b @'b Q ~<.\\\\Q @ & ® ofb((\Q
Nguédn: TMX.

.. nhung Igi thé vé chi phi dang trén da gidm dan

Hoat déng dau ca dat dai va téc dé dé thi hda nhanh dan dén chi phi dén bu tadng manh,
qua trinh gidi phong mat bang kéo dai, cé thé déy gia cho thué dat KCN tiép tuc tang.
Ngoai ra, téc dé tang trudng luang céng nhan san xuat cling la mot yéu t6 anh hudng
dén kha nang thu hat vén dau tu vao Viét Nam. Nam 2023, Viét Nam c6 téc dd tang
trudng luong céng nhan san xuét 1a 5,5% svck, cao hon Philippines, Malaysia, Trung
Qudc va Thai Lan.
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Téc dd tang trwéng lwong cong nhan san xuat
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Nguén: JETRO
Chi phi d@ién cling la mét yéu té quan trong can can nhac déi véi doanh nghiép san xuat,
dac biét la cac céng ty tiéu thy nhiéu dién nang nhu dét may, I6p xe, thép, gidy. So véi
cac nudc trong khu vuc thi gia dién Viét Nam & muic kha thap la 0,072 USD/kwh, tuang
ducng mét nlta muic trung binh thé gidila 0,151 USD/kwh.

Gia dién san xuét trung binh

USD/kwh
. 0.336
0.3
0.2
0.122 0.125 0.129 0.134

0.1 0.068 0.072 0.088
0.0

Indonesia  Viét Nam Trung Quéc Malaysia Théi Lan An Do Philippines  Singapore

Nguén: Globalpetrolprices.com.

Tuy nhién, viéc EVN cé thé tiép tuc tang gia ban dién trong tucng lai s& dnh hudng dén
Igi thé vé chi phi cta Viét Nam. Ngoai ra, tinh trang thiéu dién va cat dién luan phién anh
hudng nhiéu dén hoat ddng san xuéat kinh doanh tai mién bac vao Q2 va Q3 nam 2023.
Mét s6 nguyén nhan chinh bao gém: tinh trang ndng néong ky luc, viéc phat trién cac
nguén dién mdéi chdm hon nhu cau tiéu thy dién nang, nang lyc clia hé théng truyén tai
va su phan bé khéng déng déu ngudn dién. Trong khi d6, cac du an 18n nhu Nhiét dién
Na Duong Il, C&m Pha lll, Hai Phong Il kéo dai, chdm tién dé dan dén rai ro thiéu dién co
thé13p lai nhundm 2023.

Tuy nhién, ngay 03/7/2024, Chinh pht da ban hanh Nghi dinh s6 80/2024/ND-CP quy
dinh vé co ché mua ban dién tryc tiép gitta Don vj phat dién nang lugng tai tao véi Khach
hang st dung dién I16n. Diéu nay c6 thé gilp nang cao hiéu qua st dung dién.
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Chua c6 gidi phap déng bd dé khic phuc van dé thué tdi thiéu toan
cau

Thué t&ithiéu toan cau la mét loai thué do T8 chiic Hop tac va Phat trién Kinh té (OECD)
khéi xuéng va hién nay da dugc hon 140 qudc gia déng thuan. Viét Nam ap dung thué téi
thiéu toan cautur 1/1/2024. Thué suat ap dung la 15% déi véi cac doanh nghiép da quéc
gia c6 téng doanh thu hgp nhat tur 750 triéu euro (tuong duong khoang 800 triéu USD)
tré&1én trong hai ndm cta 4 nam lién ké nhat.

Ngay 15/12/2022, Lién minh Chau Au (EU) da chinh thiic théng qua ké hoach &p dung
thué suat t&i thiéu 15% tur 2024. Cac qudc gia nhu Han Quéc, Singapore, Nhat Ban ciing
da xac nhan ap dung tu 2024. Day la cac nudc cé s6 vén dau tu nudc ngoai lén vao Viét
Nam va 13 cac nudc c6 nhiéu doanh nghiép thudc ddi tugng ap dung clia thué téi thiéu
toan cau.

Loai thué nay a3nh hudng truc tiép dén Igi ich cla cac doanh nghiép dau tu nudc ngoai
trong thai gian hudng uu dai mién gidm thué, cé thué suat thyc té thap hon 15%, qua dé
lam &nh hudng suc hdp dan clia méi trudng dau tu clia Viét Nam. Theo Téng cuc Thué,
c6 khodng 122 tap doan nudc ngoai dau tu vao Viét Nam chju anh hudng cla thué téi
thiéu toan cau.

Do céc chinh sach uu dai dau tu hién tai ctia Viét Nam chi yéu la mién, gidm thué va tién
thué dat nén chinh phii can xem xét chuyén d8i, mé& réng hinh thirc uu dai dé khac phuc
van dé Thué t6i thiéu toan cau vi du nhu: thanh 1ap Quy hé trg dau tu ti ngudn thu thué
t&ithiéu toan cdu, hé trg chi phi R&D, hd trg dau tu két cdu ha tdng, dao tao nhan luc, cai
cach thu tuc hanh chinh, phat trién nganh cdng nghiép phu trg, v.v. Tuy nhién, dén thdi
diém hién tai chinh phdi van chua ban hanh cac gidi phap cu thé do can thai gian dé thao
ludn tim ra gidi phap hiéu qua va stia d8i b8 sung cac van ban phap luat cé lién quan.

Quy dat khu céng nghiép thu hep dan

Hién tai quy dat con lai cé thé cho thué khéng con nhiéu, déc biét 1a khu vuc phia nam
do d6 cac codng ty dang tich cuc ma réng quy dat, trong do Igi thé nghiéng vé cac céng
ty cé dat cao su dugc phép chuyén déi sang dat céng nghiép nhu Tap doan cao su Viét
Nam (GVR), Cao su Phudc Hoa (PHR) hodc cac doanh nghiép da thu hut cac tap doan
qudc té 16n trong nhiéu ndm qua nhu Kinh Bac (KBC), Viglacera (VGC) va IDICO (IDC).

Theo théng ké clia chiing t6i, Sai Gon VRG (SIP) c6 quy dat thuong ph&dm con lai cé thé
chothué cao nhat trong s6 cac céngty niémyét, dat hon 1.000ha tép trungtai Tay Ninh
(772ha), Déng Nai (133ha) va TP.HCM (130ha). K& tiép Ia Becamex (BCM) v&i 848ha con
lai cé thé cho thué 3 Binh Duang va Viglacera (VGC) véi 848ha.

Trong ndia dau ndm 2024, c6 3 cdng ty niém yét dugc phé duyét chap thuén chi truong
dau tu KCN mdi la:

e Viglacera (VGC) dugc phé duyét KCN Séng Céng 2 & Thai Nguyén (296ha) va Déc
Da Trang 3 Khanh Hoa (288hal).

e Tapdoan cao su Viét Nam (GVR) dugc phé duyét KCN Hiép Thanh GD1 & Tay Ninh
(495ha).

e Idico (IDC) dugc phé duyét KCN Tan Phudéc 1 tai Tién Giang (470ha).
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Quy dat thuong phdm con  Quy dat thuong phdm méi danghoan  Quy dat thuong pham mdi sé

Machdngkhoan | & s thé cho thué(ha) thién phap ly hoic dang dénbii (ha)*  xin Chinh phii phé duyét (ha)*
SIP 1.036 n/a 454
BCM 848 n/a n/a
VGC 848 397 1.450
IDC 554 632-898 1.020
SzZC 500 n/a n/a
GVR 326 1.888 11.283
KBC 200 1.665 2.277
LHG 30 197 n/a
NTC 0 256 n/a
PHR 0 137 1.885
DPR 0 542 n/a
Ngudn: ACBS udc tinh
Ghi chu: * gi3 dinh dién tich thuong phédm chiém 68% téng dién tich dat
Cac ¢4 phiéu trong danh muc phén tich ciia ACBS
Danh muc phan tich c¢8 phiéu BDS KCN hién tai bao gém 4 c8 phiéulaIDC, SIP, KBC va
BCM. Tuy nhién, chung toi ciing quan tadm tdi cac doanh nghiép cao su dang cé chu
truong chuyén déi dat sang linh vuc BDS KCN nhu GVR, PHR va DPR.
sl A e s o a % tang gia
M3 c8 phiéu G'?;gﬁ;)ta' G'a(:%‘-:fgt)'e“ (baotgi;n cé ROE rbng’,'\‘-,’ csH P/E P/B
IDC 62.000 64.500 10,5% 37,8% 14,9% 10,5 4,0
SIP 80.790 89.000 11,8% 26,7% -64,0% 17,5 4,4
KBC 28.550 43.000 50,6% 5,7% -20,3% 21,8 1,2
BCM 64.600 76.200 19,5% 13,8% 93,7% 29,0 3,6
GVR 36.500 n/a n/a 5,1% -18,6% 57,3 2,9
PHR 62.700 n/a n/a 12,8% -46,3% 18,3 2,3
DPR 44.150 n/a n/a 8,7% -50,4% 18,6 1,6
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Téng céng ty IDICO-CTCP (HNX: IDC, gia muc tiéu: 64.500)

IDICO hién c6 10 KCN dang hoat déng v&i dién tich thuong phdm con lai cé thé cho thué
la 554hatai KCN Phu My 2, Phi My 2 m3réng, Huu Thanh, Qué V& 2 va Cau Nghin. Céng
ty co ké hoach cho thué 145hatrong ndm nay. IDC vira dugc phé duyét chdp thuan cha
truong dau tu KCN Tan Phudc 1 tai tinh Tién Giang v&i quy md 470ha trong thang
6/2024 va du kién c6 thé bat diu cho thué tir cudi 2025. Céng ty dang ghi nhan doanh
thu cho thué dat theo ca 2 phuong phéap Ia hdng ndm va 1 1&n va dang trong qué trinh
chuyén d8i tirhdng ndm sang mét Ian.

Ngoai ra, IDICO dang van hanh 2 nha may thay dién Dak Mi 3 va Shrok Phu Miéng v&i
téng céng suat 114MW, du kién sé& dugc hudng lgi tir Lanina khi lugng mua tang lén.
Coéng ty la mét trong sé it doanh nghiép niém yét bén canh VRG Sai Gon (HOSE: SIP)
dugc Bd Céng thuong cap phép xay dung tram bién ap 110kV dé phan phdi dién truc
ti€p dén khach thué trong KCN. Do d6, bién Igi nhuan phan phéi dién ctia IDC cao hon
s0 vGi cac chd dau tu KCN chi don thuén Ia trung gian mua ban dién gitia EVN va khach
thué.

Mat khac, IDC c6 nguén thu nhap én dinh tir dy an BOT An Suong — An Lac v&i doanh
thu hdng ndm hon 400 ty déng va bién Igi nhuan gép trén 40%.

Nhin chung, IDC cé thu nhap tuong déi n dinh tir mang dién va BOT, cac KCN thu hat
dau tukha quan, tinh hinh tai chinh t8t va muc cé tuc tién mat cao 30-40%/nam du kién
s& duy tri @&n ndm 2026. Chung ti udc tinh doanh thu 2024 gan 8.500 ty déng (+17%
svck) va LNTT udc dat khodng 2.600 ty dong (+28% svck). SU dung phuong phap NAV,
chuing t6i dua ra gia muc tiéu cuéi 2024 1a 64.500 d/cp.

DT

. . TLsH  TOngVén Lo dien  thuong DTthuong  Tyléldp  Gidthué .
Du an Vi tri IDC Qauﬂtu tich (ha) ph&m pha_m con day trung binh Ghi chu
(ty déng) (ha) lai (ha) Q1/2024 (USD/m2)
KCN da lap day 1.925 1.271 949 0 100% n/a
Kim Hoa Vinh Phuc 100% 252 50 46 0 100% n/a
My Xuéan B1 Ba Ria—Viing Tau 51% 544 227 160 0 100% n/a
My Xuan A Ba Ria—Viing Tau 100% 342 302 229 0 100% n/a
Nhon Trach 1 Doéng Nai 100% 458 382 284 0 100% n/a
Nhon Trach 5 Déng Nai 100% 329 309 229 0 100% n/a
KCN dang trién khai 1.996 1.392 554,0 60,2% 134
Cé&u Nghin Thai Binh 100% 1.160 184 103 76,1 25,9% 78
Huu Thanh Long An 100% 7.300 524 395 258,0 34,7% 156
Pha My 2 Ba Ria—Viing Tau 100% 1.900 621 443 62,9 85,8% 124
Pha My 2 mr Ba Ria—Viing Tau 100% 1.880 398 273 104,6 61,7% 126
Qué V52 Bac Ninh 51% 1.500 270 177 52,3 70,5% 136
KCN sé& trién khai 2.430-2.820
Bugc duyét
Tan Phudc 1 Tién Giang 65% 5.937 470 320* 320* n/a 70*  chudtruong
dau tu
Chd phé duyét
My Xuan B1 mr BaRija—Viing Tau n/a n/a 110-500 n/a n/a n/a n/a chudtruong
dau tu
Vinh Quang Hai Phong n/a n/a 350 n/a n/a n/a n/a D&acé1/2000
6 KCN trur;g va 3 &mién n/a n/a 1.500 n/a n/a n/a n/a  Quy hoach
nam 1/2000
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CTCP Dau tu Sai Gon VRG (HOSE: SIP, gia muc tiéu: 89.000)

SIP Iamét trong nhiing céng ty phat trién KCN niém yét 16n nhat mién Nam vai dién tich
thuong phdm c6 thé cho thué hon 1.000ha tai 4 KCN & Tay Ninh, Tp.HCM va Béng Nai.
Cbngty cho thué khodng 20-40ha/n&m va du kién co thé tang Ién khi cac du an hatang
giao théng nhu san bay quéc té Long Thanh va Cao téc TP.HCM - Mdc Bai di vao hoat
ddng. Ké hoach cho thué dat 2024 1a 47ha (+153% svck). SIP ghi nhan doanh thu cho
thué dat theo phuang phap phan bé hdng ndm nén két qua kinh doanh tang trudng én
dinh qua cac ndm va it bj anh hudng bai bién déng dong vén dau tu vao cadc KCN so vai
cac chd dau tukhac.

Ciing giéng nhu IDC, SIP la mdt trong nhiing sé it cdng ty dugc B6 Céng thuong cap
phép xay dung tram bién ap 110kV dé& phan phdi dién truc tiép dén khach thué trong
KCN. Do d@é, bién Igi nhuan phan phéi dién ctia SIP cao hon cac cht dau tuKCN khac. SIP
€6 4 tram bién ap vai téng céng suat 567 MVA. Céng ty dang van hanh gan 50 MWp dién
mat tréi dp mai véi BLNG trén 40% va du kién dau tu thém 8 MWp m&i nam.

Nhin chung, SIP c6 tinh hinh tai chinh viing manh (tién va tuong duong tién chiém 1/5
t8ng tai san), ngudn thu nhap 8n dinh ti phan phéi dién nudc va cé tic tién mat 8n dinh.
Doanh thu 2024 udc dat ~7.300 ty déng (+9% svck) va LNST udc dat ~1.100 ty déng
(+8% svck). S& dung phuong phap NAV, chung t6i dua ra gia muc tiéu la 102.300 d/cp
vao cudinam 2024.

TLSH Téngvén Téng mﬁg:":h DT thuong TV 815D d4 Gia thué trung
Ténduan Vitri cla  diutu digntich Mot 9 ph&mconlai ch‘i' o 1')/2 o)z, , binh(USD/m2/ky
SIP  (tydéng) (ha) fha, Q1/2024 (ha) han cén lai)
11.918 3.205 2.450 1.036
KCN Phudc Bong TayNinh  100% 5.906 2.189 1.728 772 55,0% 100
KCN Dang Nam TP.HCM  100% 1.963 287 207 25 88,0% 250
KCN L& Minh Xuan 3 TP.HCM  100% 2.065 231 155 106 31,9% 350
KCNL3CAnBinhSon  DéngNai  69% 1.984 498 361 133 63,1% 230
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CTCP Phat trién dé thi Kinh Biac (HOSE: KBC, gia muc tiéu:
43.000)

Kinh Bac dang van hanh 7 KCN & Bac Ninh, Hai Phong, Bac Giang va TP.HCM véi dién
tich thuong ph&m con lai c6 thé cho thué 1a khodng 200ha tai 3 KCN l1a Quang Chau md
réng, Nam Son Hap Linh va Tan Pha Trung. Céng ty rat tich cyc trong viéc maréng quy
dat véi dién tich thuong phdm mdai dang trong qua trinh hoan thién phap ly va dén bu
gan 1.700 ha tai Hai Phong, Long An va Hung Yén. So vai cac céng ty cung nganh, KBC
c6 thé manh trong viéc thu hat cac Tap doan I16n nhu LG va Foxconn, kéo theo nhiéu
cbngty vé tinh di d&i/ma3 réng sdn xuét sang Viét Nam.

Do ghi nhan doanh thu cho thué dat theo phuong phap mét I&n nén két qua kinh doanh
clia KBC bién ddng manh theo quy va theo nam.

KBC c6 ké hoach cho thué 150ha nam 2024 tai KCN Nam Son Hap Linh, Quang Chau,
Tan Phu Trung, Trang Dué 3, cac cum céng nghiép tai Hung Yén va Long An. Do KCN
Trang Dué 3 van chua dugc phé duyét chap thuan chu truong dau tu va tién dé giai
phong mat bang KCN Nam Son Hap Linh khéng dat ky vong nén ching tdi cho rang kha
nang hoan thanh ké hoach cho thué nam nay la mét thd thach kha I8n mac du cé rat
nhiéu nha dau tu chau A nhu Trung Qudc, Han Quéc, Dai Loan quan tam dén KCN cla
KBC.

Trong Q1/2024, KBC nhan dugc khoan dat coc 5.650 ty déng ti CTCP Du lich Sai Gon
Ham Tan dé ddm bao viéc ky két va thuc hién hgp déng dich vu mai gidi bat déng san
tai dy an KDT Trang Cat. Khoan tién nay dang dugc gli ngan han tai ngan hang véi lai
suat tur 3,5-6%/nam. Dy an dang lam thu tuc diéu chinh quy mé téng dién tich thuong
pham thém 73ha va c6 thé dong thém khodng 4.000 ty déng tién st dung dét.

Sau khinh&n khoan dét coc 5.650ty déngtrong Q1/2024 thitinh hinh tai chinh ctia céng
ty ti€p tuc cai thién. Ng rong gidm hon 5.000 ty dong va ty 1&€ Ng rong/Vén chd sé hiu
gidmtur 4,7% xuéng -20,3% trong Q1/2024. Ngoai ra, KBC Ién k& hoach phat hanh riéng
I8 250 triéu c8 phiéu (tuong duong 32,6% sé lugng c8 phiéu dang luu hanh) véi gia phat
hanh khéng thap hon 80% gia dong cla trung binh 30 ngay lién trudc ngay UBCK phé
duyét dé can déi nguén vén dau tu cac dy an méi.

Nhin chung, KBC c6 tinh hinh tai chinh t6t va nhi€u dy an tiém nang trong tuong lai. K&t
qué kinh doanh ctia KBC phy thuéc nhiéu vao tién dd phap ly va gidi phong méat bang, do
dd trén quan diém than trong, ching téi udc tinh doanh thu 2024 dat khodng 4.200 ty
déng (-26% svck) va LNST dat khodng 1.500 ty déng (-34% svck). Ching téi ky vong
két qua kinh doanh sé& tang trudng trd lai trong ndm 2025 khi KCN Trang Dué 3 bat dau
cho thué va&i doanh thu udc dat hon 6.000 ty déng (+44% svck) va LNST udc dat hon
1.800 ty déng (+24% svck). St dung phuang phap NAV, ching téi dua ra gia muyc tiéu
cudi 2024 132 43.000 d/cp.
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DT 1§18 16p Gia thué
STT Téndyan Vitri TLsH  thuong i cusi | trungbinh Tién dé
pham (USD/m2/ky
Q1/2024 e/
(ha) han coén lai)
KCN d3 I&p ddy
1 KCNQuéVs1 BacNinh  100,0% 192 100,0%
2 KCNQuéV5s2 B&cNinh  100,0% 173 100,0%
3 KCN Quang Chau Bac Giang 89,0% 307 100,0%
4 KCNTrang Dué 1 Hai Phong 89,3% 129 100,0%
5 KCN TrangDué2 HaiPhong  89,3% 133 100,0%
KCN dang trién khai
6 KCNNamSonHaplinh  B&cNinh  100,0% 204 49,9% p SR U CTEI G ]

Dién tich thuong phdm con lai 102ha
7 KCN Quang Chau mr Bac Giang 89,0% 67 76,7% 130 Dién tich thuong phdm con lai 16ha
Con khoang 33ha chua dén bu

8 KCNTanPhuTrung TP.HCM 72,8% 346 68,5% 180 Dién tich thuang phdm cén lai 82ha
KCN sé trién khai
9 KCN Trang Dué 3 H&iPhong  89,3% 456 n/a n/a DacoQuyhoach 1/2000. Bang cho
chéap thuan chu truong dau tu
10 CCNTrangDué Hai Phong 89,3% n/a n/a n/a Dacé Quy hoach 1/500
11 KCN Trang Cét HaiPhong 100,0% 126 n/a n/a
12 CCNPhudcVinhDéngl LongAn 100,0% 35 n/a n/a Dugc duyét chi truong dau tu. Trién
13 CCNPhudcVinhbBéng2  LongAn 89,0% 31 n/a n/a khai phuong an dén bu, 1ap thiét ké co
14 CCNPhuécVinhDong4  LongAn 72,8% 36 n/a n/a s, thdm dinh bdo cao danh gia tac
Long An ddng mai trudng, lam viéc véi cac

15 CCNTanTap 89,3% 42 n/a n/a

Ngan hang dé thu xép nguén vén
Pugc duyét cha truong dau tu. Pang
16 KCNTanTap Long An 66,0% 461 n/a n/a 13p Quy hoach 1/2000 va dén bu.
Nam 2023 da dau tu 349 ty déng.
Dugc duyét chu truong dau tu. Pang

17 KCN Léc Giang Long An 72,8% 327 n/a n/a 1ap QH 1/2000 va phuong an dén bu.
N&m 2023 da dau tu 47 ty dong.
18 CCNHungYén Hung Yén 93,9% 151 n/a n/a Dadénbu32ha.
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Téng cdng ty dau tu va phat trién céng nghiép (HOSE: BCM,
gia muc tiéu: 76.200)

BCM c6 7 KCN véi t8ng dién tich hon 4.700ha tai tinh Binh Ducng, chiém hon 30% thi
phén tinh Binh Duong va 3,5% thj phén toan quéc. Céng ty con khoang 848ha dién tich
thuong ph&dm coén lai co thé cho thué. KCN Cay Trudng la dy an trong diém trong thdi
gian tdi va dukién sé bat ddu cho thué tur2025.

BCM ndm 49% VSIP — céng ty BDS KCN diing dau Viét Nam véi 15 KCN thanh lap cé
téng dién tich hon 7.500ha va 5,6% thi phan toan quéc. Nam 2023 VSIP da khdi cong 4
KCN mgila VSIP Bac Ninh 2, VSIP Nghé An 2, VSIP Can Tho—GD1 va VSIP Quang Tri véi
téngdién tich gan 1.500ha va dy kién s& bat dau ghi nhan doanh thu tir2024. Nam 2024
VSIP dy kién sé trién khai xdy dung KCN Béc Thach Ha, VSIP Thai Binh, VSIP Lang Son
va Khu dan cu @p 4 - Vinh Tan & Binh Duong.

Ngoaira, BCM cling ndm 25,5% BWID — cong ty phat trién nha xuéng va nha kho xay sdn
hang dau Viét Nam véi téng quy dat téng quy dat trén 900ha, phat trién hon 3 triéu m2
san xay dung. BWID dy kién b8 sung thém 12 dy an vao nam 2024 va xay dung khoang
700.000-800.000 m2 nha kho/nha xudng méi nam.

Du an BDS nha &16n nhat ca BCM 1a Thanh phé méi Binh Duong (TPMBD) c6 t8ng dién
tich 1.000ha. BCM thudng ban cac 16 dat trong TPMBD cho nha dau tu thi cp nhu 1JC,
Becamex Tokyu va CapitalLand dé phat trién cac du an thanh phan.

Theo Quyét dinh 426/QD-TTg ngay 17/5/2024, Chinh phd phé duyét gidm ty 1& vén
nha nudc nam gilr tai BCM tir 95,44% xudng muc trén 65% dén hét nam 2025. D& thuc
hién k& hoach gidm vén nha nudc céng ty 1&n ké hoach trong giai doan 2024-2025 chao
ban 300 triéu c8 phiéu (tuong duong 29% sé lugng c8 phiéu dang luu hanh) ra cong
chung théng qua dau gia céng khai véi gia chao ban khai diém: (1) t&i thi€éu 50.000 d/cp,
(2) khéng thap hon gia dong cla binh quan trong 30 ngay giao dich trudc ngay cong bo
Ban théng bao phat hanh, va (3) khéng thap hon gia tri s6 sach tai BCTC ky gan nhat.
BCM du kién thu vé khodng 15.000 ty déng dé dau tu vao KCN Cay Trudng (2.800 ty
déng), KCN Bau Bang mé& rong (3.500 ty dong), gop vén vao cac don vi khac (3.634 ty
déng), tai cau truc tai chinh (5.066 ty déng).

Doanh thu 2024 udc dat ~6.000 ty déng (-23% svck) do doanh thu bat dong san nha &
gidm vi 2023 ghi nhan giao dich chuyén nhugng 18,9ha tai TPMBD cho CapitaLand véi
gia tri 242 triéu USD. LNST udc dat ~2.100 ty déng (-6% svck) gidm it hon doanh thu
nh&ty trong doanh thu ti KCN cao han va Igi nhuan dugc chia ti VSIP tang 1én.

-z?énng thgc-:ng DT §hu’dng Té’gg vén TVl 15 Gia thué

STT Ténduan Vi tri TLSH tl't-:h ph&m pha_m con czauatu déy udc tinh
(ha) (ha) lai (ha) (ty dong) (USD/m2)
1 MyPhusc1 Binh Duang 100% 377 274 33 451 88% 120
2 MyPhudc?2 Binh Duaong 100% 477 344 12 746 96% 120
3 My Phudc 3 Binh Duang 100% 978 671 51 2.864 92% 120
4 ThéiHoa Binh Duaong 100% 199 153 23 666 85% 120
5 BauBang Binh Duang 100% 998 735 49 3.334 93% 120
6 BauBangmd&rong Binh Ducng 100%  1.000 755 189 5.762 68% 120
7 Cay Trudng Binh Duang 100% 700 490 490 6.000 n/a n/a

Téng céng 4.729 3.421 848 19.823
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Ngoai cac cong ty BBS KCN néi trén, chung t6i cling danh gia cao cac congty cao su
nhu GVR, PHR va DPR c6 chién lugc ddy manh chuyén d8i dat cao su sang dat KCN do
quy dat cao su I&n va qua trinh dén bu, gidi phong méat bang dat cao su tuong d&i nhanh
hon dat &.

Tap doan cao su Viét Nam (HOSE: GVR, chua xép hang)

Tap doan dang dau tu vao 11 céng ty hoat ddng trong linh vuc BDS KCN véi 16 du an
trén téng dién tich 6.566 ha, nam tap trung tai TP.HCM, Déng Nai, Binh Duong, Binh
Phudc, Tay Ninh va Gia Lai.

Trong giai doan 2025-2030, GVR du kién trién khai thém 16.592ha dat KCN, trong dé
Tap doan lam chd dau tu 10.977 ha cac don vi ddu tu 5.615 ha tap trung tai tinh Tay
Ninh, Binh Duong, Pong Nai va Ba Rja — Viing Tau. Téng dién tich dat céng nghiép dyu
kién sé tanglén 23.444ha.

Trong thang 3/2024, GVR da dugc chdp thudn chi truong dau tu cho du an KCN Hiép
Thanh - giai doan 1, tinh Tay Ninh v&i quy mé 495havaténg vén dau tula 2.350 ty dong.

Bang: Mat s6 KCN mdi sé trién khai ctia GVR

Duan Vi tri Dién tich (ha)
Nam Tan Uyén 3 Binh Duang 346
TanlLap 1 Binh Duong 201
Rach Bap ma3rdng Binh Ducng 360
Hiép Thanh GB1 Tay Ninh 495
Bac BDéng Phiima3rdng Binh Phudc 317
Nam Béng Phima3réng Binh Phuéc 480
Minh Hung 3 m&réng Binh Phudc 577

CTCP Cao su Phuéc Hoéa (HOSE: PHR, chua xép hang)

Trong nhitng ndm gan day PHR nhan dugc tién béi thudng ti viéc chuyén déi dat cao su
sang dat KCN, cu théla 864 ty déng turdu an KCN Nam Tan Uyén 3 va 898 ty déng tu dy
an KCN VSIP 3 Binh Duong. Ngoaira, cong ty con dugc hudng 20% Igi nhuan gop tur viéc
cho thué KCN VSIP 3 Binh Dudng nhung khéng thap hon 1,2 ty/ha.

PHR dang ndm 80% CTCP KCN Tan Binh, chu s& hiiu KCN Téan Binh c6 dién tich 353ha
tai tinh Binh Duong véi ty 1€ Iap day gan 100%. Hién tai PHR dang trong qua trinh hoan
tat hé sophap ly dé trién khai dy an KCN Tan Lap 1 véi dién tich 201ha.

Trong tuong lai, PHR duy ki€n s& dau tu thém 2.772ha dat KCN, trong d6 bao gém KCN
Tan Binh m3rdng (1055 ha), KCN Hoi Nghia (715 ha) va KCN Binh My (1.002 ha).

CTCP Cao su Déng Phua (HOSE: DPR, chua xép hang)

DPR ndm 51% CTCP KCN Bac Déng Phu, chii s3 hitu KCN Bac Dong Phu véi dién tich
189ha va KCN Nam Bong Phu véi dién tich 69ha & tinh Binh Phudc. Hai KCN nay déu da
Iap day gan 100%. DPR dang lam hé s cho 2 duyan KCN méivai téng dién tich gan 800ha
Ia KCN Bac BD6ng Phimdrdong (317 ha) va KCN Nam Bong Phi md rdng (480 ha) tai tinh
Binh Phudc.
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Theo quyét dinh s6227/QD-TTg phé duyét vao thang 3/2024, Chinh phti d3 diéu chinh
tang chi tiéu st dung dat KCN cua tinh Binh Phudc dén 2025 I1én 4.908 ha; tadng thém
650 ha so vé&i quy hoach tai quyét dinh s6 326/QD-TTg nam 2022.

Theo ban lanh dao céng ty, hé so xin phé duyét dy an KCN Bac Déng Phu md réng
(317ha) gan hoan chinh va sé& dugc phé duyét giai doan 1 1a 133ha trudc dé trién khai tu
day dén 2025 va phan dién tich con lai sé dugc phé duyét trong giai doan 2026-2030.

D38i vi KCN Nam Déng Phi md réng (480 ha), hé s da ndp 1én Bé K& hoach va dau tu
nhung chua thé hoan thién do vudng diéu kién vé nang luc tai chinh (G3m bao ty 1& vén
chti s hitu tuong duong 15% téng vén dau tu du an).

Du kién sau khi KCN Bac Déng Phu mé& rong dugc phé duyét giai doan 2 thi DPR sé tién
hanh tang vén cho CTCP KCN Bac Déng Phu dé hoan chinh hé s6 cho KCN Nam Déng
Phumd&rong.

ACBS Research Department www.acbs.com.vn 18
Tel: (+84) (28) 7300 7000 Bloomberg: ACBS <GO>


http://www.acbs.com.vn/

ACB s Nganh -BDS Coéng nlglt:i/gg

Phu luc: Mét sé chi tiéu tai chinh cda cac céng ty BDS KCN

GTGD

Vénhéa oo i Ng Ng Tysusted  rung
Ma CK Inghinty uangsp ROF  rong/VCSH  rong/EBITDA tiic binh1 — P/E  P/B

dong) ngay (ty

déng)
GVR 146,0 23,5% 5,1% -18,6% -2,0 1,0% 150,9 57,3 2,9
BCM 66,9 70,8% 13,8% 93,7% 5,9 1,2% 49,9 29,0 3,6
VGC 23,7 28,0% 15,5% 34,3% 0,7 1,9% 30,4 19,2 2,9
KBC 21,9 48,5% 5,7% -20,3% -2,4 n/a 164,9 21,8 1,2
IDC 20,5 44,5% 37,8% 14,9% 0,3 6,5% 119,1 10,5 4,0
SIP 16,9 14,9% 26,7% -64,0% -2,3 1,7% 31,4 17,5 4,4
PHR 8,5 22,4% 12,8% -46,3% =5,0 3,1% 25,2 18,3 2,3
SzC 7,4 46,1% 11,5% 45,8% 1,9 2,4% 74,5 24,1 2,5
NTC 5,2 74,1% 35,8% -99,4% -6,2 0,9% 3,0 17,4 5,4
DPR 3,8 43,8% 8,7% -50,4% -5,3 3,4% 31,4 18,6 1,6
LHG 2,1 53,3% 9,2% -59,5% -5,5 4,6% 8,8 14,2 1,3
MH3 1,6 31,3% 10,3% -148,3% -28,3 4,2% 40,4 11,9 1,4
IDV 1,4 68,0% 21,7% -22,1% -2,1 2,2% 1,6 8,7 1,8
SZL 1,2 40,0% 13,7% 1,9% 0,1 3,9% 0,4 11,6 1,9
Trung binh 44,2% 13,0% -21,2% -2,3 2,2% 30,9 17,9 2,4

Nguén: Bloomberg.
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LIEN HE

Tru sé chinh

Nganh-BDS Cong nghiép

Leman, 117 Nguyén Dinh Chiéu, Q.3, TPHCM

Tel: (+84 28) 7300 1000

PHONG PHAN TiCH

Quyén Giam D&c Phong Phan Tich

D3 Minh Trang
(+84 28) 7300 7000 (x1041)
trangdm®@acbs.com.vn

Giam déc phan tich nganh
Bat dong san

Pham Thai Thanh Tric

(+84 28) 7300 7000 (x1043)
trucptt@acbs.com.vn

CVPT - Vat liéu Xay dung,
Héa chat

Tran Nhat Trung

(+84 28) 7300 7000 (x1045)
trungtn@acbs.com.vn

CVPT- Xaydung

P& TiénPat

(+84 28) 7300 7000 (x1048)
datdt@acbs.com.vn

Giam déc phan tich nganh Tai
chinh

Cao Viét Hung

(+84 28) 7300 7000 (x1049)
hungcv@acbs.com.vn

CVPT = Nganh bién, nuéc
Pham Duic Toan

(+84 28) 7300 7000 (x1051)
toanpd@acbs.com.vn

NVPT -PTKT

V6 Pha Hiiu

(+84 28) 7300 7000 (x1052)
huuvp®@acbs.com.vn

KHOI KHACH HANG PINH CHE

Giam déc khéi khach hang dinh ché

Chu Thj Kim Huong
(+84 28) 7300 6879 (x1083)
huongctk@acbs.com.vn

Chuyén vién GDKHbC
Tran Thi Thanh

(+84 28) 7300 6879 (x1120)
thanhtt@acbs.com.vn

Chuyén vién GDKHbC
Nguyén Tran Nhu Huynh
(+8428) 7300 6879 (x1088)
huynhntn@acbs.com.vn

ACBS Research Department

Tel: (+84) (28) 7300 7000

Chi nhanh Ha Noi

12/07/2024

10, Phan Chu Trinh Q. Hoan Kiém, Ha Noi

Tel: (+84 24) 3942 9395
Fax: (+84 24) 3942 9407

Giam déc phan tich nganh
Banlé, Cong nghé

Luong Thi Kim Chi

(+84 28) 7300 7000 (x1042)
chiltk@acbs.com.vn

CVPT-Vim6 & TT Tiénté
Trinh Viét Hoang Minh
(+84 28) 7300 7000 (x1046)
minhtvh@acbs.com.vn

NVPT - Dii liéu thj truéng
Mai Duy Anh

(+84 28) 7300Bo 7000 (x1110)
anhmd@acbs.com.vn

CVPT- Daukhi

Phan Viét Hung

(+84 28) 7300 7000 (x1044)
hungpv@acbs.com.vn

CVPT - Logistics

Nguyén Thé Hung

(+84 28) 7300 7000 (x1047)
hungnt@acbs.com.vn
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ACB S Nganh -BDS Cong ng/l;ilgg

KHUYEN CAO
Nguyén Tac Khuyén Nghi

MUA: néu t8ng ty suat sinh 18i tir c8 phiéu (bao gdm c6 tirc), cao hon 20%, E(R) >= 20%

KHA QUAN: néu t8ng ty sust sinh i tir c8 phiéu (bao gdm ¢ tirc) thap hon 20%, va cao hon 10%, 10% =< E(R) < 20%

TRUNG LAP: néu téng ty suét sinh |&i tlr c6 phi€u (bao gdm c6 tirc) cao hon -10%, va thap hon 10%, -10% =< E(R) < 10%

KEM KHA QUAN: néu t8ng ty suat sinh 1o tir c8 phiéu (bao gdm c6 titc) cao hon -20%, va thap hon -10%, -20% =< E(R) < -10%
BAN: néu t8ng ty suat sinh |oi tir ¢6 phiéu (bao gdm c6 tirc) cao hon -20%, va thap hon -10%, E(R) < -20%

Xac Nhan Caa Chuyén Vién Phan Tich

Chung téi,cac tac giad cla ban bdo cdo phan tich nay, xac nhan réng (1) cac quan diém dugc trinh bay trong ban bao cdo phan tich nay la cla
chuiing téi (2) chung téi khdng nhan dugc bat ky khoadn thu nhdp nao, truc tiép hoadc gian tiép, tur cac khuyén nghi hodc quan diém dugc trinh
bay dé.

Cdng B6 Théng Tin Quan Trong

ACBS va cac t8 chuic co lién quan ctia ACBS (sau day goi chung 1a ACBS) da c6 hodc sé tién hanh cac giao dich theo gidy phép kinh doanh cla
ACBS vdi cac cdng ty dugc trinh bay trong ban bao cao phan tich nay. Danh muc dau tu trén tai khoan ty doanh ching khoan ctia ACBS ciing
c6 thé cé chiing khodn do cac cong ty nay phat hanh. Vivay nha dau tu nén luu y rdng ACBS cé thé cé xung dét Igi ich & bat ky thai diém nao.
ACBS phat hanh nhiéu loai bdo céo phan tich,bao gém nhung khdng giéi han & phan tich co ban, phan tich c8 phiéu, phan tich dinh lugng hoadc
phan tich xu hudng thj trudng.Cac khuyén nghj trén méi loai bo cdo phan tich c6 thé khac nhau,nguyén nhan xuat phat ti su khac biét vé thai
han dau tu, phuong phap phan tich ap dung va cac nguyén nhan khac.

Tuyén B6 Mién Trach Nhiém

Ban bao cdo phan tich nay chi nhdm muc dich cung cap théng tin, ACBS khéng cung cap bat ky bdo ddm rd rang hay ngu y nao va khéng chju
trach nhiém vé sy phu hgp clia cac théng tin chira dung trong bao cdo cho mét muc dich st dung cu thé. ACBS sé& khéng xem nhiing ngudi
nhan bao cao,khéng nhan tryc tiép tir ACBS, la khach hang ctia ACBS.Gia chiing khoan dugc trinh bay trong két luén clia bao cao (néu cé) chi
mang tinh tham khdo.ACBS khong dé nghi hodc khuyén khich nha dau tu tién hanh mua hodc ban bat ky chiing khoan nao dua trén bao céo
nay. ACBS, cac t& chuic lién quan ciia ACBS, ban quan ly, ddi tac hodc nhan vién ctia ACBS sé& khong chiu trach nhiém cho bat ky (a) cac
thiét hai truc tiép, gian tiép; hoac (b) cac khoan tén that do mat Igi nhuan, doanh thu, co hdi kinh doanh hodc cac khoan tén that khac, ké
ca khi ACBS da dudc thong bao vé kha nang xay ra thiét hai hodc tén that do, phat sinh tu viéc sit dung ban bao cao phan tich nay hoic
théng tin trong dé. Ngoai cac théng tin lién quan dén ACBS,cac théng tin khac trong ban bao cao nay dugc thu thap tir cac nguén ma ACBS
cho réng dang tin cy, tuy nhién ACBS khéng bdo dadm tinh ddy dud va chinh xac cta cac théng tin d6, Cac quan diém trong bao cao c6 thé bj
thay déi bat ky luc ndo va ACBS khéng cé nghia vy cap nhat cac théng tin va quan diém da bj thay déi d6 cho nha dau tu da nhan bao cao nay.
Ban bao cao cé chita dung cac gia dinh,quan diém ctia chuyén vién phan tich, tac gia ctia bao cao, ACBS khéng chiu trach nhiém cho bat ky
sai sot nao ctia ho phat sinh trong qua trinh lIap bao cao,dua ra cac gia dinh, quan diém.Trong tuong lai, ACBS cé thé sé phat hanh cac ban
bao cao c6 thdng tin mau thuin hodc tham chi cé ndi dung két luan di ngugc lai hoan toan véi ban bao cao nay.Cac khuyén nghi trong ban
bdo cdo nay hoan toan la ctia riéng chuyén vién phan tich,cac khuyén nghj dé khéng dugc dua ra dya trén cac Igi ich ctia bat ky ca nhan té chiic
nao, ké calgiich cia ACBS.Ban bao cao nay khéng nhadm dua ra cac 18i khuyén dau tu cu thé,cling nhu khéng xem xét dén tinh hinh va diéu kién
tai chinh ctia bat ky nha dau tu nao, nhitng ngudi nhan ban bao cdo nay. Vivay cac chiing khoan dugc trinh bay trong ban bao cao c6 thé khéng
phU hgp véinha dau tu. ACBS khuyén nghj rdng nha dau tu nén tu thuc hién danh gia ddc 1ap va tham khdo thém y kién chuyén gia khitién hanh
d4u tu. Gid tri va thu nhap dem lai ti cac khodn dau tu co thé thay d8i hang ngay tluy theo thay d8i clia nén kinh té va thj trudng ching khoan.
Cac két luan trong bao cao khédng nham tién doan thuc té do dé né cé thé khac xa so véi thuc té, két quad dau tu cla qua khir khéng bdo dam
cho két qua dau tu cda tuong lai.

Ban bao cao nay c6 thé khong dugc phat hanh rong rai trén phuong tién théng tin dai chung hay dugc st dung, trich din béi cac phuong
tién thong tin dai ching ma khéng cé su déng y trudc bing van ban ctia ACBS. Viéc st dung khdng cé su dong y ctia ACBS sé bi xem la bat
hgp phap va ca nhan,té chiic vi pham cé nghia vu bdi thudng moi thiét hai, t&n that (néu cé) da gay ra cho ACBS tu su vi pham do.

Trong truéng hgp quéc gia clia nha dau tu nghiém cdm viéc phan phi hodc nhan cac bao cdo phéan tich nhuthé nay thi nha dau tu can hiy ban
bao cédo nay ngay 13p tuc, néu khéng nha dau tu sé hoan toan tu chju trach nhiém.

ACBS khéng cung cép dich vu tu van thué va khéng ndi dung nao trong ban bao céo nay dugc xem nhu cé ndi dung tu van thué. Do dé khi lién
quan dén van dé thué, nha dau tu can tham khao y kién clia chuyén gia dya trén tinh hinh va diéu kién tai chinh cu thé cla nha dau tu.

Ban bao cao nay co thé chira dung cac dudng dan dén trang web cla bén thirba, ACBS khéng chiju trach nhiém déi vai ndi dung trén cac trang
web nay. Viéc dua dudng dan chi nhdm muc dich tao sy thuén tién cho nha dau tu trong viéc tra clu thdng tin; do dé nha dau tu hoan toan chiu
cac ruiro khi truy cap cac trang web nay.

© Copyright ACBS (2024). Moi quyén s& hiiu tri tué va quyén tac gia la cia ACBS va/hodc chuyén vién phan tich,Ban bao cao phan tich
nay khéng dugc phép sao chép,toan bd hodc mét phan, khi chua cé su déng y bang van ban cia ACBS.
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