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Gia dong clra (13/08/2025) 71,000
Gid muc tiéu (12 thang) 81,100
Loi nhuan ky vong 14.1%
L&i rong (25F, ty dong) 3.222
Tang trudng EPS (25F, %) 34.5%
P/E (25F, x) 26
Vén hoa (ty dong) 73,589
SLCP dang luu hanh (triéu cp) 1,035
Ty |& CP tu do chuyén nhugng (%) 3.4
Ty |& s& hiru cla NDTNN (%) 2.2
Beta (12M) 1.0
Gia thap nhat 52 tuan (VND) 49,800
Gia cao nhat 52 tuan (VND) 82,400
(%) ™™ 3M  12M
Tuyét doi 5.1 20 04
Tuong d6i -5.2 -24.6  -30.3

Tong Cong ty Dau tu va Phat trién Cong nghiép (BCM)

Quy dat 16n, lgi thé san nha

BCM la mét trong nhitng doanh nghiép hang dau tai Viét Nam trong linh vuc phat trién ha tang khu cdng nghiép, dé thi va bat déng san tai Binh
Duang vdi 950 ha KCN thuong phdm va khoang 1.200 ha dat khu dé thi thudng phadm. Bén canh d6, BCM nam gilr 49% c6 phan tai VSIP (s& hiru quy
dat KCN 1&n nhat Viét Nam) va 24% c6 phan tai BW Industrial (logistics hang dau Viét Nam).

Quy 2/2025, BCM ghi nhan doanh thu thuan dat 2.520 ty dong (+116% YoY) va Igi nhuan sau thué dat 1.467 ty dong (+272% YoY), chti yéu nh& doanh
thu tir cho thué dat khu céng nghiép Bau Bang va chuyén nhugng déat tai cac du an 1én dugc dua vao kinh doanh trong ky tai Binh Duang. Loi
nhudn tu lién doanh ciing tdng manh, dat 603 ty dong (+30,3% YoY) dén tlr dé6ng gép cla VSP. Ngoai ra, bién Igi nhuan gop cai thién dang ké tir
60% Ién 72%. Trong khi, chi phi ban hang gidm 27% va chi phi quan ly doanh nghiép giam 56%.

Hudng lgi tir viéc sat nhap tinh: Viéc sat nhap Binh Duong vao TP.HCM ki vong sé& thic ddy phat trién co s& ha tang két néi cac khu vuc véi nhau
théng qua tuyén Vanh dai 3, md rong Qudc 16 13.

Khu c6ng nghiép m& réng: Khu céng nghiép Bau Bang 2 c6 quy mo 380 ha, trong téng quy md 1.000 ha va khu céng nghiép Cay Trudng co dién
tich quy hoach 700 ha. Ky vong hai khu cdng nghiép sé di vao hoat déng tir nam 2026 va déng gop tang trudng giai doan 2026 - 2028.

Quy md dat cho dw an dan cu con du dia I&n: S& hiru 1.200 ha quy dat dan dung chua dua vao khai thac, ky vong day la déng luc thiac day ting
trudng dai han cho BCM khi sy khan hiém clia quj dat KBT tang cao va H6 Chi Minh tiép tuc thu hat thém lugng vén FDI, dong ngudi vé day dé
phat trién.

Doanh thu thuan va Igi nhuén sau thué clla BCM nam 2025 dy bao dat lan lugt 6.190 ty déng (+18,1% YoY) va 3.222 ty dong (+34,5% YoY): 1) Doanh
thu tdng nho ban giao dat KCN Bau Bang va chuyén nhuong dat tai TP mdéi Binh Duong dat 4.394 ty dong (+27,6% YoY) ; 2) Lgi nhuan tir cong ty
lien doanh, lién két dat 2.279 ty déng (+17% YoY), chd yéu tlr VSIP va BW; 3) Chi phi ban hang & quan Iy gidm 20% (YoY); 4) Chi phi 13i vay 1.221 ty
déng (-6% YoY) do ng vay I6n phuc vu phat trién cac du an.

EPS forward cho ndm 2025 dat 3.113 ddng/cp, tuang (ng v&i mirc P/E forward & murc 26 lan. Chang téi danh gia TICH CUC cho BCM: 1) Quy dat 16n;
2) Huéng Igi tir chinh sach sap nhap hanh chinh ; 3) Bua vao phat trién hai khu cong nghiép méi, dong goép tang trudng tir nam 2026.

VN-Index BCM VN FY2020  FY 2021 FY 2022 FY 2023 FY 2024 FY 2025 (F)

140 Doanh thu (ty dong) 6,507 6,982 6,565 7,883 5,239 6,190
130 LNHDKD (ty dong) 1,910 2,002 1,477 2,783 1,785 2,529
120 Ty 1& LNHDKD (%) 29.3 287 225 353 34.1 40.8
o S Lai rong (ty dong) 2,098 1,451 1,700 2,423 2,395 3.222
100 Wvﬂ"" ‘\ EPS (VND) 1,840 1,232 1,497 2,187 2,314 3.113
0 ROE (%) 12.7 8.1 9.4 12.8 10.9 15.6
w P/E (x) 22.4 51.9 53.8 28.8 35.3 26
. P/B (x) 2.8 4.1 5.0 35 37 4.2
Aug24  Oct24  Dec24  Feb25  Apr25  Jun25  Aug2s C8 tlc/thi giad (%) 1.0 13 1.7 13 1.4 1.2

Ngudn: Bloomberg, Fiinpro, Fdata, Mirae Asset Mirae Asset Vietnam Research
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« BCM nam trong ngudng khang cu 70,800 dong/cp.
« BCM ky vong vuat khang cu huéng téi 76,000 déng/cp .

Ngudn: Fdata, Mirae Asset



« Bdo cdo duagc viét va phat hanh bai Chirng khoan Mirae Asset. Bdo cdo dugc thuc hién dua trén nguon thong tin dang
tin cay vao thai diém céng bé. Chirng khoan Mirae Asset khéng chiu trach nhiém vé dé chinh xac, tinh cong bang va day
dd cdia nhirng théng tin nay. Bdo cdo nay chi nham muc dich cung cap théng tin cho cac t6é chirc dau tu cling nhu cac
nha dau tu cd nhan clia Chirng khoan Mirae Asset, cac d6i tugng cé ki€n thirc vé moi truong kinh doanh dia phuong,
phap luat cling nhu nguyén tac ké toan.

« Bdo cdo khong mang tinh chat m&i chao mua hay ban bat ky chirng khodn nao dugc thao luan trong bdo cdo nay. Bao
cdo nay khéng tinh dén cac muc tiéu dau tu cu thé, tinh hinh tai chinh hodc nhu cau cla tirng khach hang. Théng tin va
quan diém trong bao cdo cé thé thay d6i ma khéng can théng bao trudc. Tinh hinh hoat ddong trong qua khi khong
nhat thiét sé dién ra tuong tu cho cac két qua trong tuong lai. Lgi nhudn trong tuong lai khong dugc dam bao va cé thé
xdy ra mat von ban dau. Chirng Khoan Mirae Asset, cac chi nhanh, giam dbc, nhan vién va cac dai ly khéng chiju bat ky
trach nhiém phap ly nao doi vdi bat ky tén that nao phat sinh tir viéc str dung tai liéu nay.

» Chirng Khoan Mirae Asset, cac chi nhanh, giam déc, nhan vién va cac dai ly cé thé thuc hién hodc dé nghi cac giao dich
mua hoac ban bat ky loai chirng khoadn hodc cdong cu tai chinh nao vao bat ky thoi diém nao. Chirng khoan Mirae Asset
va cac chi nhanh c6 thé da, dang hoac sé c6 méi quan hé kinh doanh véi cac cong ty chd thé dé cung cap cac dich vu
ngan hang dau tu, tao lap thi trudng hodc cac dich vu tai chinh khac dugc luat phap va quy dinh hién hanh cho phép
Bao cdo nay khéng dugc sao chép, tai tao, phat hanh va phan phéi véi bat ky muc dich nao néu khéng dugc su chap
thudn bang van ban cdia Chirng khodn Mirae Asset.
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