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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP TRUONG SON

Dia chi: Khu Céng nghiép Chau Son, phuéng Chau Son, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BANG CAN DOI KE TOAN GITPA NIEN DO
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023

TAI SAN

31/12/2023

M3u sé B 01a-DN

Don vj tinh: VND
01/01/2023

A. TAI SAN NGAN HAN 100 381.605.158.910 350.035.338.535
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 65.860.531.119 34.600.740.604
1. Tién 111 65.860.531.119 34.600.740.604
2. Céc khoan twong duwong tién 112 2 -
IIl. Dau tw tai chinh ngén han 120 5.9 3.011.575.963 2.805.692.482

1. Dau tw ndm gitr dén ngay d4o han 123 3.011.575.963 2.805.692.482

lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 220.165.765.271 212.292.658.479
1. Phai thu ngan han clia khach hang 131 5.2 205.979.257.391 204.483.995.071

2. Tra trwéc cho ngurdi ban ngén han 132 5.3 14.482.451.260 5.216.325.338

3. Céc khodn phai thu khac 136 54 60.272.100 3.161.328.550
4. Dy phong phai thu khé doi (*) 137 5.8 (356.215.480) (568.990.480)
IV. Hang tén kho 140 5.5. 92.342.001.617 99.538.292.432

1. Hang tdn kho 141 92.342.001.617 99.538.292.432

V. Tai san ngén han khac 150 225.284.940 797.954.538

1. Chi phi tra trweéic ngan han 151 5.6. - .
2. Thué GTGT duwoc khau triv 152 - 551.913.214
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha 153  5.14 225.284.940 246.041.324

B. TAI SAN DAI HAN 200 204.269.910.171 211.165.772.971

I. Céc khoan phai thu dai han 210 10.170.974.558 10.170.974.558

1. Phéi thu dai han ctia khach hang 211 10.170.974.558 10.170.974.558
Il. Tai san ¢6 dinh 220 157.171.725.046 167.160.090.175
1. Tai s&n c¢b dinh htru hinh 221 5.10. 157.171.725.046 167.160.090.175

- Nguyén gia 222 290.199.199.465 285.070.216.273
- Gia trj hao mon Idy ké 223 (133.027.474.419)  (117.910.126.098)
lll. Bt dong san diu tw 230 - -
IV. Tai san d& dang dai han 240 5.7. 32.348.339.963 31.476.813.706
1. Chi phi xay dng co ban dé dang 242 32.348.339.963 31.476.813.706
V. Dau tw tai chinh dai han 250 5.9, - -
1. Dau tw vao céng ty con 251 - -
2. Dau tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 - -
3. Dy phong gidm gia dau tw tai -_ ) i
chinh dai han (*)

VI. Tai sén dai han khac 260 4.578.870.604 2.357.894.532
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 5.6. 4.578.870.604 2.357.894.532
TONG CONG TAI SAN 270 585.875.069.081 561.201.111.506

Béo céo tai chinh nay phai duoc doc chung véi thuydt minh keém theo
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON
Bia chi: Khu Céng nghiép Chau Son, phwdng Chau Son, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

Miu sé B 01a-DN

BANG CAN DOl KE TOAN GI(PA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

Don vi tinh: VND

NGUON VON

31/12/2023

01/01/2023

C. NQ' PHAI TRA 300 213.011.092.496 198.249.730.750
I. N ngén han 310 204.412.632.293 183.238.642.863
1. Phai trd ngudi ban ngén han i 512 54.301.651.977 74.310.233.847
2. Ngu&i mua tra tién trwée ngan han 312 515 45.625.994.429 8.676.102.689
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc 313 5.14. 4.926.282.576 1.054.562.811
4. Phai tra ngudi lao déng 314 5 .
4. Chi phi phai trd ngan han 315  5.15. 226.918.665 x
5. Phdi tra ngén han khac 319  5.16. - 9.185.620.905
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 220 811 99.318.017.250 89.998.355.215
11. Dy phéng phai tra ngén han 321 . i
12. Quy khen thwdng, phuc loi 322 13.767.396 13.767.396
Il. N dai han 330 8.598.460.203 15.011.087.887
1. Phai trd dai han khac 337  5.16. E =
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 511, 8.598.460.203 15.011.087.887
D. VON CHU SO H(PrU 400 372.863.976.585 362.951.380.756
l. Vén chu sé& hivu 410 5.17. 372.863.976.585 362.951.380.756
1. Vén gop clia chli s& hiru 411 350.000.000.000 350.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét ~ 411a 350.000.000.000 350.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b " 2
2. Loi nhuén chwa phan phéi 421 22.863.976.585 12.951.380.756
- LNST chua phén phéi lily ké dén cudi ndm  421a 9.940.862.180 9.940.862.180
; .940.862. .940.862.
- LNST chwa phén phéi ndm nay 421b 12.923.114.405 3.010.518.576
Il. Nguén kinh phi va quy khac 430 E .
TONG CONG NGUON VON 440 585.875.069.081 561.201.111.506

Ha Nam, ngay 19 thang 01 ndm 2024
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP TRUONG SON
Bia chi: Khu Céng nghiép Chau Son, phiwrdng Chau Son, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO LUPU CHUYEN TIEN TE GI(PA NIEN 13]0) Mau sé B 03a-DN
Theo phuwong phép gién tiép
Quy IV/2023

Bon vj tinh; VND
Thuyét Lay ké tir ddu nam dén cuédi ky nay

Chi tiéu Ma sé

minh  Nim nay Nam trwéce

I. Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

1. Loi nhuan trwére thué 01 13.017.249.232 4.258.993.305
2. Diéu chinh cho céc khoan

- Khéu hao tai san cé dinh 02 20.925.457.081 20.562.061.940
- Cac khoan dw phong 03 (212.775.000) 141.890.000

L&i 16 chénh léch ty gia héi doai do danh
- gia lai cac khoan muc tién té cé gbc ngoai 04 i ”

te
- Lai, 15 tir hoat dong dau tw 05 (2.895.671.072) (133.294.060)
- Chi phi 13i vay 06 9.263.180.441 9.166.203.222
- Céc khoan diéu chinh khac 07 - -
fr';:c" ;L'L‘;‘f’;é“:gzﬂf;‘-’ggn’;" i doant 08 40.097.440.682 33.995.854.407
- Tang, giadm cac khoan phai thu 09 (7.087.662.194)  (30.182.306.413)
- Tang, gidm hang t&n kho 10 7.196.290.815 36.250.365.114
- Tang, gidm cac khoan phai tra (khong ké
1&i vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép 1 10.025.970.650 9.856.496.095
phai nép)
- Taéng, gidm chi phi tra truéc 12 (2.220.976.072) 770.564.857
- Tang, gidm chirng khoan kinh doanh 13 - -
- Tién 1ai vay da tra 14 (9.263.180.441) (9.166.203.222)
- Thué thu nh&p doanh nghiép da nop 15 (1.276.296.658) (1.354.153.933)
- Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 16 - -
- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 - -
’&‘::n';,h SRt thuan Brhogt Bing ki o 37.471.586.782 40.170.616.905
1. Lwu chuyén tién tir hoat déng dau tw
Tién chi @& mua s&m, xay dyng TSCP va
1. cac tai san dai han khac 21 (12.009.458.551) (4.493.115.471)

Tién thu tir thanh Iy, nhwong ban TSCH
' va cac tai san dai han khac 22 347.732.000 :

Tién chi cho vay, mua céc c6ng cu no
" cla don vj khac
4 Tién thu hoi cho vay, ban lai cac céng cy
" ne cla don vi khac
5. Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac 25 - .
6. Tién thu héi dAu tw gop vén vao don vj khac 26 - -
T

Tién thu I cho vay, ¢6 tirc va loi nhuan 27 2.748.779.414 133.294.060
duoc chia

23 (205.883.481) (116.937.104)

Lwu chuyén tién thuan tw hoat déng dau

s 30 (9.118.830.618) (4.476.758.515)

Béo céo tai chinh nay phai duwoc doc chung véi thuyét minh kem theo 4
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP TRUONG SON
Dia chi: Khu Céng nghiép Chau Son, phuong Chau Son, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)

Theo phwong phéap gian tiép
Tir ngay 01/01/2023 d@én ngay 31/12/2023

Chi tiéu Masé Thuyet Nam nay

minh

Miu sé B 03a-DN

Nam trwéce

lll. Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
Tién thu tir phat hanh ¢8 phiéu, nhan vén

1. gop clia chu s& hiru -
Tién chi trd vén gop cho cac chli s& hivu

2. mua lai ¢6 phiéu clia doanh nghiép da 32
phat hanh

3. Tién vay ngén han, dai han nhan dwoc 33

4. Tién chi trd no géc vay 34

5. Tién chi tra no thué tai chinh 35

6. C& tirc, lgi nhuan @4 tré cho chi s& hivu 36
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai

218.361.827.257
(215.454.792.906)

202.847.825.229
(229.794.827.978)

ey 40 2.907.034.351 (26.947.002.749)

Lwu chuyén tién thuin trong nim 50 31.259.790.515 8.746.855.641

Tién va twong dwong tidn diu nam 60 34.600.740.604 25.853.884.963

Anh hwéng cua thay ddi ty gia héi doi quy 61

ddi ngoai té ) )

Tién va twong dwong tién cudi nam 70 65.860.531.119 34.600.740.604
Ha Nam, ngay 19 thang 01 ndm 2024

NGU'OI LAP KE TOAN TRUONG {00 TON
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Nguyén Thi Hing Diang Thi Chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUGONG SON
Bia chi: Khu Céng nghiép Chau Son, phwéng Chau Son, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO Mau sé B0O9A-DN
Quy IV ndm 2023

1 DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru vén:

Céng ty Cé phan DAu tw va Xay lap Treong Son dugc thanh lap va hoat déng theo Giy
chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0700210210 dang ky lan dau ngay 29 thang 08 nam
2002, gang ky thay ddi lan thir 14 ngay 10 thang 01 nam 2022 do S& Ké hoach va Pau tu
tFnr) Ha Nam cap. Cong ty dwoc chuyén ddi loai hinh tlr Céng ty TNHH sang Céng ty Co
phan theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh thay ddi Ian thir 11 ngay 14 thang 01 nam
2019.

Vén diéu 1¢ clia Cong ty: theo gidy chirng nhan dang ky kinh doanh thay ddi Ian thir 16
ngay 23 thang 11 nam 2023 la 350.000.000.000 VND (Bang chir: Ba tram nam muoi ty
déng).

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh:

Hoat dong chinh cta Céng ty 1a xay dirng va san xuét.

Nganh nghé kinh doanh nhu sau:

-Xay ding cbng trinh ky thuat dan dung khac (x@y dwng cac cong trinh dan dung, cong
nghiép, thay loi, cong trinh cép thoat nuéc, cong trinh dién dén 500KV);

-Vén tai hang héa béng dudong bo:

-Phé do;

-Chuén bi mét bing;

-Bubn ban vat liéu, thiét bj l&p dat khac trong xay dung ;

Chi tiét: Mua béan vét liéu xay dung gach, ngéi, xi mang, da, cat, s6i, mua ban gach dp lat
va thiét bj vé sinh, mua bén kinh xdy dung, son, véc ni, vét tw thiét bj nganh nuée, mua
ban tre nira, g6 cau va gé ché bién, mua ban dé nga kim.

-Ban bubn kim loai va quéng kim loai:
Chi tiét: Mua bén st thép.
-Ban buén nhién liéu réan, 16ng, khi va cac san pham lién quan;
Chi tiét: Mua bén x&ng déu, khi ddu mé héa I6ng va céc san pham lién quan.
-Dai ly, méi gidi, dau gia.
Chi tiét: Dai Iy mua bén ky givi hang héa;
-San xuét bé téng va cac san pham tir xi mang va thach cao:

Chi tiét: Sén xuét bé téng tron s&n, tAm bé tong dtic san, 6ng, cét bé téng, coc bé tong cét
thép.

-8an xuét vat liéu xay dyng tir dat sét:

Chitiét: San xuét vét liéu tir dat, san xuét gach béng 16 tuynel...
-Dich vy Iwu tri ngén ngay;

Chi tiét: Dau tw va kinh doanh khéch san.
-Nha hang va cac dich vu an ubng phuc vu lvu déng;

-8@n xuét hang may san (trr trang phuc);

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh la mot bo phén khéng tach roi cia Béo céo tai chinh 6
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chNq TY CO PHAN DPAU TU VA XAY LAP TRUONG SON
Bia chi: Khu Céng nghiép Chau Son, phudng Chau Son, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN Do M4&u sé BO9A-DN
Quy IV nam 2023
-Ban budn vai, hang may sén, giay dép:
-Ban budn may méc, thiét bj va phy tung may khac:
-May trang phuc (trir trang phuc tir da I6ng tha);
-Gido duc nghé nghiép;
-Cung (rng va quan ly ngudn lao déng:
Chi tiét: Cung img va quan ly nguén lao ddng di lam viéc & nuée ngoai.
-San xuét san pham tir plastic;
Chi tiét: San xuét thiét bj nganh nuée.
-Khai thac, x& ly va cung cép nuwéc;
- 8an xuét giay dép;

-Dau tw va kinh doanh dién nang; dau tw va kinh doanh khu vui choi gidi tri va du lich sinh
thai; t6i thép, ma kim loai; san xuét va kinh doanh thiét bi, vat tw nganh dién, composite;
kinh doanh xuat nhap khdu hang hoéa.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuét, kinh doanh thong thuwrdng tai don vi 1a 12 thang.

Dic diém hoat dong san xuét kinh doanh cta doanh nghiép trong ky c6 anh hwéng
dén Bao céo tai chinh: Khéng.

2. COSOLAP BAO CAO TAI CHINH
Ché do Ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh va Théng tw 53/2015/TT-BTC stra déi, bé sung mot
sb diéu clia Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B6 tai chinh hwéng dan
ché d6 ké toan doanh nghiép.

Tuyén bé vé viéc tuan thii Chudn myc Ké toan va Ché dé Ké toan

Cong ty da ap dung cac Chudn muc Ké toan Viét Nam va cac van ban hwéng dan Chudn
muc do Nha nwéc da ban hanh. Cac bao cao tai chinh duoc lap va trinh bay theo dung moi
quy dinh cla tirng chuan muc, théng tw huéng dén thuc hién Chudn muc va Ché do Ké
toan hién hanh dang ap dung.

Co s& hoat dong lién tuc

Cac bao cao tai chinh cia Céng ty dugc lap trén co sé hoat dong lién tuc vai gia dinh réng
Cong ty sé tiép tuc hoat dong trong twong lai cé thé nhin thay trede.

3. NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
Nam tai chinh cia Céng ty bat dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.

Bon vj tién té st dung trong ghi chép ké toan la déng Viét Nam (VND).

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét b6 phén khéng tach roi cta Béo céo tai chinh 7
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA XAY LAP TRUONG SON
Dia chi: Khu Céng nghiép Chau Son, phuwong Chéau Son, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN po M&u sé B09A-DN
Quy IV ndm 2023

4.

4.1.

4.2.

4.3.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Céc chinh sach ké toan da duoc ap dung trong viéc trinh bay B4ao cdo tai chinh nay la nhéat
quan v6i cac chinh sach ké toan da duoc ap dung dé trinh bay Bao cao tai chinh cho nam
tai chinh két thac vao ngay 31/12/2022 ctia Céng ty.

Uéc tinh ké toan

Viéc Iap va trinh bay Béo céo tai chinh cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 cla
Cong ty tuan tha theo cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam, yéu cau Ban Téng giam ddc phai cé nhitng wéc tinh va gia dinh dnh hwéng dén
s6 ligu bao céo vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cdng ng va tai san tiém
tang tai ngay két thiic nam tai chinh cting nhu céc sé liéu bao c4o vé doanh thu va chi phi
trong suét nam tai chinh. Két qua hoat déng kinh doanh thuc té ¢ thé khac véi cac wée
tinh, gia dinh dat ra.

Nguyeén tic ghi nhén céc khoan tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gbm tién mat tai quy, tién giri ngan hang.
Nguyén tic ghi nhan cac khoan du tw tai chinh

Céc khoan dau tu tai chinh duoc ké toan theo phuong phap gia géc. Céng ty chi hach toan
vao thu nhap trén béo cao két qua hoat dong kinh doanh khodn duwgc chia tir loi nhuan
thuan Iuy ké clia bén nhan dau tw phat sinh sau ngay dau tw. Cac khoan khac ma Cong ty
nhan dwoc ngoai loi nhuan duoc chia dugc coi la phan thu hdi cac khoan diu tw va dwoc
ghi nhan Ia khoan giam trir gia gbc khoan dau tu.

Cac khodn dau tu tai chinh tai thoi diém bao céo, néu:

(i) Co thei han thu héi hodc dao han khéng qua 90 ngay ké tir ngay mua khoan dau tw dé
dwoc coi la “twong dwong tién™:

(i) C6 thoi han thu héi vén dudi 1 (mét) nam hoac trong 1 (mét) chu ky kinh doanh dwoc
phan loai |4 tai sdn ngan han:;

(iii) C6 thei han thu héi vén trén 1 (mot) ndm hodc trén 1 (mét) chu ky kinh doanh duoc
phan loai la tai san dai han (cac khoan dau tw tai chinh dai han).

Cac khoan dau tw ndm giir dén ngay dao han
Cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gém cac khoan dau tw ma Céng ty co y

dinh va kha nang gitr dén ngay déo han. Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han clia
Cong ty 1a: cac khodn tién g tiét kiém tai ngan hang cé ky han.

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mét b6 phén khéng tach roi cia Béo céo tai chinh 8
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON
Dia chi: Khu Céng nghiép Chau Son, phwdng Chau Son, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIJPA NIEN PO M3u sé B09A-DN
Quy IV nam 2023

4.4. Nguyén tic ké toan n¢' phai thu

4.5.

4.6.

Cac khoan phai thu trinh bay trong Bao cdo tai chinh theo gia trj ghi sé phai thu tlr khach
hang ctia Céng ty va céc khoan phéi thu khac céng véi dw phong no' phai thu khé doi. Tai
thoi diém bao cao, néu:

- Khoan phai thu c6 thei gian thu hdi hoc thanh toan dudi 1 nam (hodc trong mét chu
ky san xuat kinh doanh) dwoc phan loai 1a Tai san ngén han;

- Khoan phai thu c6 théi gian thu hai ho&c thanh toan trén 1 nam (ho&c nhiéu hon mét
chu ky san xuét kinh doanh) dwgc phan loai I3 Tai san dai han;

Dw phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri dy kién bj tdn that do cac khodn phai thu
khéng duwoc khach hang thanh toan phat sinh ddi véi sb duw cac khoan phai thu vao ngay
két thic nam tai chinh.

Nguyén tic ghi nhan hang tdn kho

Hang ton kho duoc ghi nhan la gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thudin c6 thé thuc hién
dwoc cla hang tén kho.

Gia goc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, ché bién va cac chi phi lién quan trye tiép khac
phét sinh dé c6 dwoc hang tdn kho & dia didm va trang thai san sang st dung.

Gia tri thudn c6 thé thic hién dwoc cla hang tén kho duoc xac dinh bang gia ban wéce tinh
trlr di cac chi phi wérc tinh dé tiéu thy dwoc hang tén kho.

Céng ty ap dung phuong phép ké khai thwong xuyén dé hach toan hang tén kho véi gia tri
duoc xac dinh theo nhw sau:

Gia tri hang ton kho dwgc xac dinh theo phwrong phap binh quén gia quyén tec thei.

Dw phong giam gia hang tén kho trich Iap theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nam 2014 cla B¢ tredng Bé Tai chinh va Chudn muyc ké toan sé 02 vé hang tén
kho.

Nguyén tic ghi nhan va khiu hao tai san cé dinh

Nguyén gia tai san cé dinh hiu hinh bao gdm gia mua va nhrng chi phi cé lién quan trwc
tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang str dung. Nguyén gia tai san cé dinh hiru
hinh do tw 1am, tw xay dwng bao gém chi phi xay dyng, chi phi san xuét thyc té phat sinh
cong chi phi lap dat va chay thir. Cac chi phi nang c&p tai san ¢é dinh hiiu hinh dugc vbn
héa, ghi tang nguyén gia tai san cé dinh; cac chi phi béo tri, stra chiva dwoc tinh vao két
qua hoat dong kinh doanh trong ky. Khi tai san cé dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh ly,
nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dwoc x6a sé va bat ky cac khoan |4i 16 nao phat sinh
do thanh ly tai san cé dinh hru hinh déu dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh
doanh.

Khé&u hao TSCP httu hinh dwoc tinh theo phuwong phap dwong thdng, ap dung cho tét ca
cac tai san theo ty & dwoc tinh toan dé phan bd nguyén gia trong suét thoi gian wéc tinh
st dung va phu hep véi huwéng clia phép luat.

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh I3 mot bO phén khéng tach roi cia Béo céo tai chinh 9
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c;‘mq TY CO PHAN DAU TU’ VA XAY LAP TRUONG SON
Bia chi: Khu Céng nghiép Chau Son, phudng Chau Son, thanh phé Ph Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN Do Mau sé BO9A-DN
Quy IV nam 2023

4.7.

4.8.

4.9,

4.10.

4.11.

Khéu hao duoc trich theo phuong phap duong thang. Thoi gian khdu hao dwoc wée tinh
nhw sau:

- Nha clra, vat kién tric 05-50 nam
- May méc, thiét bj 03-15 nam
- Phwong tién van tai 06-15 nam
- Thiét bi van phong 03-07 nam

Nguyén tic ké toan chi phi tra trwée

Chi phi tré trwéc bao gém céng cuy dung cu, gia tri cla cac tai san khong c6 dd tiéu chuan 1a
TSCD, chi phi stra chira I6n tai san ¢ dinh va cac chi phi tra tredrc khac. Chi phi tra truéc sé
duoc phan bd dan vao chi phi sdn xuét kinh doanh trong thoi gian hop Iy ké tir khi phat sinh.
Viéc tinh va phan bé chi phi tra trudc dai han vao chi phi san xuat kinh doanh tirng ky hach
toan dwoc can cr vao tinh chét, mae do tirng loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu
thirc phan bd hop ly. Chi phi trd treéc dwoc phan bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh
theo phuong phap duong thang trong thai gian khéng qua 03 nam.

Nguyén téc ké toan no phai tra

S6 du cac khoan phai tra ngudi ban, phai trd ndi bo, phai tra khac va cac khoan vay tai thei
diém bao céo dugc phan loai va phan anh trén bao cdo nhu sau:

- La khodn ng' ngén han néu cé thoi han phai thanh toan dén 1 nam (hoac trong mét
chu ky san xuét kinh doanh).

- La khoan no dai han néu c6 thoi han phai thanh toan trén 1 nam (hoac trén mét chu
ky s@n xuét kinh doanh).

Nguyén tic ghi nhan vay va no phai tra thué tai chinh

Vay duoc ghi nhan theo sé tién vay ma Céng ty nhan duoc theo hop ddng vay;

Nguyén tac ghi nhan va vén hoa céc khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi
phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc du tw xay dung hoic san xuét tai san d& dang dugc
tinh vao gia trj clia tai sén d6 (duoc vén hod) khi cé di cac diéu kién quy dinh trong Chuén
myc Ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhan vén chii s& hiru

Nguyeén téc ghi nhan vén goép clia chli s& hitu, thang dw vén cb phan, quyén chon trai
phiéu chuyén ddi, vén khac clia chii s& hivu:

Vén dau tu cta chi s& hitu duge ghi nhan theo sé vén thye gop cua chd s& hiku.

Nguyén tac ghi nhan loi nhuan chwra phan phéi:

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét b phén khéng tach roi clia Béo cédo tai chinh 10

N S/

AVEA N




céne’w CO PHAN PAU TU' VA XAY LAP TRUONG SON
Bja chi: Khu Céng nghiép Chau Son, phwéng Chau Son, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO Mau sé B09A-DN
Quy IV nam 2023

4.12.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi 1a sé loi nhuén tr cac hoat déng cia doanh nghiép sau
khi trtr (-) cac khoan 'diéu chinh do &p dung héi té thay déi chinh sach ké toan va didu chinh
hoi t6 sai sét trong yéu clia cac nam truce.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan doanh thu

a) Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi ddng thoi thda man cac didu kién sau:

- Phan I6n rti ro va loi ich gén lién véi quyén s& htru san pham hoac hang hoéa da dwoc
chuyén giao cho ngudi mua:

- Céng ty khéng con ndm gitr quyén quan ly hang héa nhw ngudi sé hiru hang héa hoac
quyén kiém soat hang héa:

- Doanh thu duoc xac dinh twong dbi chéc chén:

- Cong ty da thu dugc hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

b) Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dwoc xac dinh mét
cach dang tin cay. Trueong hop viéc cung cap dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu
duoc ghi nhan trong ky theo két quad phan céng viéc d hoan thanh vao ngay lap Bang Can
déi ké toan cta ky d6. Két qua clia giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi théa man
cac diéu kién sau:

- Doanh thu dwoc xac dinh tvong dbi chic chén:

- Co6 kha nang thu dworc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé:

- Xéc dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can déi ké toan:

- Xac dinh dwgc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung
cép dich vy do6.

Phan cung cép dich vu da hoan thanh duoc xac dinh theo phuong phap danh gia cong viéc
hoan thanh.

¢) Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién I4i, tién ban quyén, cb tic, loi nhuan dwoc chia va cac khoan
doanh thu hoat déng tai chinh khac dwoc ghi nhan khi thda man déng thoi hai (2) diéu kién
sau:

- C6 kha nang thu dworc loi ich kinh té tiy giao dich do;

- Doanh thu duwoc xac dinh twong déi chic chén.

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh I3 mét b phéan khéng téch roi clia Béo céo tai chinh 11
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON :
Dia chi: Khu Céng nghiép Chau Son, phwdng Chau Son, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN PO Mau sé BO9A-DN

Quy

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

IV nam 2023

Cé tire, loi nhuan duoc chia duoc ghi nhan khi Céng ty dwoc quyén nhan cd tac hoac
dwoc quyén nhan loi nhuan tir viéc goép von.

d) Doanh thu hop déng xay dung

Phan céng viéc hoan thanh cla Hop dong xay dwng 1am co s& dé xac dinh doanh thu dwoc
xac dinh theo phwong phap danh gia phan céng viéc da hoan thanh trén co s& céd quyét
toan khéi lwong gitra chli dAu tw va nha thau thi cong.

e) Thu nhap khac

La khoan thu dworc tir cac hoat déng khac ngoai cac hoat déng da néu trén.

Nguyén tic ké toan cac khoan giam trir doanh thu

Giam trir doanh thu la cac khoan: Chiét khiu thwong mai, gidm gia hang ban, hang ban bj
tra lai trong nam clia Céng ty.

Nguyén tic ké toan gia vén hang ban

Gia vén hang ban phan anh gia trj vén cda san pham, hang héa, dich vy, gia thanh san
pham cia san phadm xay 14p ban ra trong ndm, dam béo:

- Nguyén tac phu hop gitra doanh thu va gia vén:

- Dam bdo nguyén tic than trong, ghi nhan ngay cac chi phi vwrot trén mdc binh thwdng
clia hang tén kho;

Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh
Cac khoan chi phi dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh gém:
- Chi phi hodc céc khoan 16 lién quan dén cac hoat dong dau tw tai chinh:

Chi phi cho vay va di vay vén:

Cac khodn 16 do thay ddi ty gia héi doai clia cac nghiép vy phat sinh lién quan dén ngoai té:

D phong giam gia dau tw chirng khoan.

Cac khoan trén duoc ghi nhan theo téng sé phat sinh trong nam, khéng bu trir v&i doanh
thu hoat ddng tai chinh.

Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban san phém,
hang héa, cung cép dich vy, bao gém céc chi phi chao hang, giéi thiéu san phdm, quang
cdo san pham, hoa héng ban hang, chi phi bdo hanh san pham, hang héa (trr hoat dong
xay 18p), chi phi bdo quan, déng géi, van chuyén...

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét b phén khong tach réi cla Béo céo tai chinh 12
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA XAY LAP TRUONG SON ;
Bia chi: Khu Céng nghiép Chau Son, phwéng Chau Son, thanh pho Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN po M&u sé BOSA-DN
Quy IV nam 2023

4.17.

4.18.

4.19.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac khoan chi phi quan ly chung ctia Céng ty, gdm
c4c chi phi vé tién lvong clia b phan quan Iy doanh nghiép, bao hiém xa héi, bdo hiém y
té, kinh phi céng doan, bao hiém thét nghiép ctia nhan vién quan ly doanh nghiép, chi phi
vat liéu van phong, cong cu lao déng, khau hao tai san cé dinh dung cho quan Iy doanh
nghiép, tién thué dat, thué mén bai, khoan dy phong phai thu khé doi, dich vu mua ngoai va
chi phi bang tién khac.

Nguyén tic ké toan ghi nhan céc khoan thué
Thué Gia trj gia ting (GTGT):

Doanh thu tir hoat déng xay I8p va ban hang héa chiu thué suét thué GTGT la 8% va
10%.

Thué Thu nhap Doanh nghiép (TNDN):

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh duoc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué
va thué suat thué TNDN trong n&m hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwoc xac dinh trén co s& sé chénh Iéch tam
thdi durge khéu trir, s chénh léch tam thei chiu thué va thué suét thué TNDN.

Cac loai thué khac:

Cac loai thué khac theo luat quy dinh.
Coéng cu tai chinh

Ghi nhan ban diu

Tai sén tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia géc
cdng céc chi phi giao dich cé lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh dé. Tai
san tai chinh cda Céng ty bao gém tién, cac khoan twong duwong tién, cac khodn phai thu
khach hang, phai thu khac, cac khoan ky quy, cac khoan dau tw tai chinh va cac cong cy tai
chinh phai sinh.

Cong no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, céng no tai chinh duoc ghi nhan theo gia
gbc cong céc chi phi giao dich cé lién quan trurc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh
do6. Cong no tai chinh clia Céng ty bao gdm cac khoan phai tra nguoi ban, phai tra khac,
cac khoan chi phi phai tra, cac khoan no thué tai chinh, cac khoan vay va céng cu tai chinh
phai sinh.

Danh gia lai sau lan ghi nhan ban dau

Hién tai, chwa c6 quy dinh vé danh gia lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Cac bén lién quan

Viéc trinh bay méi quan hé v&i cac bén lién quan va cac giao dich gitta doanh nghiép vai

cac bén lién quan duoc thyc hién theo Chudn myc Ké toan Viet Nam sé 26 “Théng tin vé
cac bén lién quan” dwoc ban hanh va cong bé theo Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON
Dia chi: Khu Céng nghiép Chau Son, phuong Chau Son, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIC’A NIEN PO Mau sé B0O9A-DN
Quy IV ndm 2023

30 thang 12 nam 2003 ctia B trwdng Bo Tai chinh va Théng tw 161/2007/TT-BTC “Hwéng
dan thyc hién muoi sau (16) Chuin muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sé
149/2001/QD-BTC ngay 31/12/2001, Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002 va
Quyét dinh s6 234/2003/QQB-BTC ngay 30/12/2003 ciia B¢ trwdng B Tai chinh” ban hanh
ngay 31/12/2007, cu thé:

Céc bén lién quan duoc coi la lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soat hoac cé anh
hwdng dang ké dbi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat
déng. Cac trwdng hop dwoc coi 1a bén lién quan: Cac doanh nghiép - ké ca cong ty me,
cong ty con, cong ty lién két - cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mét hoc nhiéu trung
gian, cé quyen kiém soat Cong ty hodc chiu sy kidm soat clia Céng ty, ho&c cung chung
kiém soat véi Cong ty. Cac bén lién két, cac c& nhan nao trrc tiép hodc gian tiép nam
quyén biéu quyét ctia Céng ty ma cé anh huwdng dang ké déi voi Cong ty, nhitng chire trach
quan Iy chi chét nhw Tdng giam déc, vién chire clia Cong ty, nhirng thanh vién than can
trong gia dinh cla cac ca nhan hodc cac bén lién két nay hosc nhirng cong ty lién két vi
cac ca nhan nay ciing duoc goi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé cia tirng bén lién quan, ban chét cia méi quan hé duoc
chu y chir khéng phai Ia hinh thire phap ly.

Chi tiét giao dich v&i cac bén lién quan dugc trinh bay tai myc thuyét minh sé 8.5.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON
Bia chi: Khu Céng nghiép Chau Son, phwéng Chau Son, thanh phé Phii Ly, tinh Ha Nam

Miu sé B 09a-DN
Bon vi tinh: VND

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GICPA NIEN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN DO (tiép theo)
Tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2023

5- BO
5.1. Tién va cac khoan twong dwong tidn
31/12/2023 01/01/2023

Tién mat 4.963.628.769 2.006.049.870
Tién gl ngan hang 60.896.902.350 32.594.690.734
Céng 65.860.531.119 34.600.740.604

5.2. Phai thu khach hang

31/12/2023 01/01/2023

a) Phai thu khach hang ngin han 205.979.257.391 204.483.995.071
Phai thu khach hang trong nuéc (chi tiét chiém ty trong Ion trén téng
khodn phai thu) 124.023.846.472 120.423.091.552
- Ban quan Iy dv an Luéi Dién 8.343.994.212 -
- Cdng ty C6 phan Dau tw Xay lap va Throng mai Tan Viét 10.260.415.853 12.047.666.959
- Cong ty Cb phan Thurong mai Xay Iap Cang nghiép Thang Long 20.903.865.342 4.916.393.582
—ngng ty Bién luc Ha Nam - Chi nhanh Téng Céng ty Dién luc mién 9.898.641.048 32.223.377.752
- Ban quan ly dy an Iwéi dién Ha Noi - Téng Céng ty Dién lyc Thanh
phé Ha Noi 1.553.536.400 3.310.155.231
- Coéng ty Cé phan Thai Binh Duong 17.466.122.442 27.466.122.442
- Ban quan ly dir &n phat trién dién luc Ha Noi - Téng cang ty dién Iwc
thanh phé Ha Noi 2.188.697.707 2.188.697.707
- Cong ty C6 phan Pau tw Phat trién Xay dwng Ha Thanh 4.239.180.621 12.383.459.891
- Cong ty C6 phan Xay dung va Xir Iy nén méng Thanh DBéng 6.708.761.040 7.142.011.780
- Cong ty cé phan d&u tw Nam Viét Ha Noi 19.843.152.480 1.354.293.000
- Ban Quan Ly Dy An Xay Dwng Dién Mién Béc - Chi Nhanh Téng
Céng Ty Bién Luc Mién Bac 10.247.580.623 11.565.374.888
- Céng ty Cb phan bé téng & nén méng Phudc Thinh 12.369.898.704 5.825.538.320
Phai thu khach hang khac 81.955.410.919 84.060.903.519
Céng 205.979.257.391 204.483.995.071
b) Phai thu khach hang dai han
- Cong ty TNHH Hai Pha Viét Nam 10.170.974.558 10.170.974.558
Céng 10.170.974.558 10.170.974.558
¢) Phai thu ctia khach hang ngén han 1a cac bén lién quan

5.3. Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han

- Cong ty TNHH phat trién ky thuat Viét Nam
- Céng ty TNHH dau tw xay ding va thuong mai Ngai Cau

31/12/2023

01/01/2023

1.443.539.760

2.150.902.490
1.282.948.011

- Cong ty TNHH dau tw xay 14p Tién Phat 775.202.091 775.202.091
- Céng ty cb phan co dién Dai Diing 6.705.199.487 27.078.876
- Céng ty ¢b phan GVI 4.471.089.168 .
- C4c cong ty khac 1.087.420.754 980.193.870
Céng 14.482.451.260 5.216.325.338
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON
Bia chi: Khu Céng nghiép Chau Son, phuéng Chau Son, thanh phé Pha Ly, tinh H3 Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN DO (tiép theo)

Tl ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2023
5.4. Phai thu khac

Miu sé B 09a-DN
Bon vj tinh: VND

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Dw phong Gia tri Dy phéng
a) Ngén han 60.272.100 " 3.161.328.550 .
- Phai thu khac - - 3.146.328.550 -
Tién gidi phong mét béng . 3.146.328.550 -
- C&m cb, thé chép, ky quy,
Ky cuoc 60.272.100 15.000.000
b) Dai han - - =
Céng 60.272.100 3.161.328.550
¢) Phai thu khac la cac bén lién quan
5.5. Hang tén kho
31/12/2023 01/01/2023
Gia gbc Dv phéng Gia géc Dy phong

Nguyén vat liéu
Chi phi SXKD dé dang

33.026.928.507
26.903.552.572
32.411.520.538

Thanh phdm nhap kho
Hang héa

38.613.221.582 -
21.100.654.878 -

39.824.415.972 -

Céng

92.342.001.617

99.538.292.432

5.6. Chi phi tra trwéc

a) Ngdn han

b) Dai han

Chi phi slra chira tai san
Cdng cy dung cu xuét dung
Chi phi tra trwéc khac
Céng

5.7. Taiséan dé dang dai han

a) Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han

b) Xay dwng co ban dé dang
Xay dwng co’ ban
Xay dwng Trung tdm TM & TH Truéng Son

Tram x( Iy nwéc théi sinh hoat cong suét 30m3/ngay/dém thudc dw
an “Nha may sén xuét xuét cét, coc bé tong d (rng luc”

Cdng

31/12/2023

01/01/2023

4.578.870.604

2,357.894.532

55.000.000 226.434.666
138.456.504 639.619.866
4.385.414.100 1.491.840.000
4.578.870.604 2.357.894.532
31/12/2023 01/01/2023

32.348.339.963
31.803.307.240

545.032.723

31.476.813.706
31.476.813.706

32.348.339.963

31.476.813.706

Baén thuyét minh Béo céo tai chinh riéng Ia mot bo phén khéng tach roi cia Bao cao tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON

Dia chi: Khu Céng nghiép Chau Son, phudng Chau Son, thanh phé Pht Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIJA NIEN DO (tiép theo)
T ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2023

Miu sé B 09a-DN
Don vi tinh: VND

5.12. Phai tra ngwoi ban 31/12/2023 01/01/2023
Gi4 tri S0 c6 kha nang Gia tri S6 c6 kha nang tra
tra no no
ey g 54.301.651.977  54.301.651.977  74.310.233.847  74.310.233.847

5.13.

ngwei ban ngan han

Cac khoan phai tra ngui
ban chiém ty trong Ién

- Cong ty Cé phan Dau tw
Phét trién Xay dwng Ha
Thanh

- Céng ty Cé phan DPau tw
Xay lap va Thuong mai Tan
Viét

- Céng ty TNHH Duyén Ha

- Codng ty TNHH HBT Toan
Cau

- Céng ty Cé phan Thwong
Mai Thanh Nam

- Cong ty Cé phan Kinh

21.536.312.470

5.914.218.167

2.498.325.059

6.825.930.491

2.368.133.822

3.004.491.700

21.536.312.470

5.914.218.167

2.498.325.059

6.825.930.491

2.368.133.822

3.004.491.700

domh St b B T 578.171.824 578.171.824
- Cdng ty TNHH Kim Khi 129.899.084 129.899.084
Phui Hwng

- ©0ng ty TNHH Bau tu va 217.142.323 217.142.323

Xay I&p Tung Bach
Cac khodn phai tra ngui
ban khac

Céng

32.765.339.507

32.765.339.507

46.721.192.324

9.561.907.456

3.060.223.625

8.768.125.560

7.171.190.892

5.740.846.100

2.477.782.064

6.910.975.787

46.721.192.324

9.561.907.456

3.060.223.625

8.768.125.560

7.171.190.892

5.740.846.100

2.477.782.064

6.910.975.787

54.301.651.977

54.301.651.977

b) Cac khoan phai tra ngwei ban dai han
c) Phai trd ngwoi ban 1a cac bén lién quan

Ngw&i mua tra tién trweéc

a) Ngwoi mua tra tién trwéc ngén han
- Ban Quan ly di &n truyén t3i dién - Chi nhanh Téng cong ty Truyén tai

dién Quéc Gia

- Cong ty Dién lyc Nam dinh-Chi nhanh Téng cong ty Dién lyc Mién Béc

- Chi nhanh Téng céng ty Bién lwc mién Nam T

Lwéi dién mién Nam

- Téng céng ty Dién luc mién Nam TNHH

- 8¢ Céng Thuong tinh Hoa Binh

NHH - Ban Quan Iy dv 4n

- Céng ty Bién Lyc Phu Tho - Chi Nhanh Tong Céng Ty Dién Luc Mién

Béc

- Ban quén ly di an phat trién dién Iyc

- Cac khoan ngudi mua tra tién truée khac

Cong

b) Ngwéi mua tra tra tién trwérc 1a cac bén lién quan

3.030.140.840 3.030.140.840
27.589.041.523 27.578.054.735
74.310.233.847 74.299.247.059
31/12/2023 01/01/2023
7.396.132.544 1.276.711.296

1.690.000.000

13.487.369.000

21.692.492.885

1.000.000.000

360.000.000

4.524.108.011

1.910.710.133
964.573.249

45.625.994.429

8.676.102.689

Sé da thye nép/bu
trie trong ky

31/12/2023

5.14. Thué va céac khoan phai nép Nha nwéc
. S6 phai nop
a) Phai np 01/01/2023 teng ik
- Thué GTGT . 19.902.716.544
- Thué TNDN 1.054.562.811 2.996.653.403

17.753.194.635
1.276.296.658

2.149.521.909
2.774.919.556

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng la mét bo phén khéng tach roi cia Bao cao (3 ohinh néng

21



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON
Bia chi: Khu Céng nghiép Chau Son, phudng Chau Son, thanh phé Phii Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIUA NIEN DO (tiép theo)
Tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2023

5.15.

5.16.

5.17.

M3iu sé B 09a-DN
Don vj tinh: VND

- Thué TNCN 47.232.566 45.391.455 1.841.111
- C4c loai thué khac 750.949.800 750.949.800 -
Céng 1.054.562.811 23.697.552.313 19.825.832.548 4.926.282.576
b) Phai thu

- Thué GTGT nép thira 246.041.324 246.041.324 - E

- Thué TNCN 5 - - -

- Thué béo vé méi trwong va

céc loai thué khac = - 225.284.940 225.284.940
- Thué tai nguyén - - -
Cong 246.041.324 246.041.324 225.284.940 225.284.940

Quyét toan thué clia Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué dbi

v6i nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duwoc giai thich theo n

cao tai chinh cé thé b thay ddi theo quyét dinh cta co quan thué.

Chi phi phai tra

a) Ngén han

- Chi phi I4i vay phai tra
b) Dai han

Cdng

Cac khoan phai tra khac

a) Ngan han

- Nhan ky quy ky cuoc

- Céac khoan phai tra khac

Céng

b) Dai han

Vén chi s& hiru

a) Bang déi chiéu bién déng cua vén cha sé hivu

Vén dau tw cla chd
s& hiru

Vén khéc cua chi
s& hiru

hiu cach khac nhau, sé thué duoc trinh bay trén Bao

31/12/2023 01/01/2023
226.918.665 ?
226.918.665 :
226.918.665 -

31/12/2023 01/01/2023

1.685.620.905
7.500.000.000

9.185.620.905

Lei nhuan sau thué
chwa phan phéi

Téng céng

S6 dw dau nam trwéc 350.000.000.000
Tang vén trong nam trede 2
L&i trong nam trueéc -
Phan phéi loi nhuan -

9.940.862.180

3.010.518.576

359.940.862.180

3.010.518.576

$6 dw déu nam nay 350.000.000.000

12.951.380.756

362.951.380.756

Tang vén trong ky -
Lai trong ky -
Tréa thi lao HDQT, BKS -

10.020.595.829
(108.000.000)

10.020.595.829
(108.000.000)

S6 dw cudi ky nay 350.000.000.000

22.863.976.585

372.863.976.585

Chi tiét vén gop cua chi s& hiru
Vén gop clia cac déi twong khac

- Ong Nguyé&n Van Truéng

- Ba Hoang Kim Hué

- Ba Nguyén Diéu Linh

- Ong Bang Van Thuyét

- Ong Nguyén Xuan Chinh

- Céc dbi twong khac

Céng

Ty 1& s& hivu tai
31/03/2023

31/12/2023

01/01/2023

20,00%
10,00%
5,00%
3,00%
2,00%
60,00%

70.000.000.000
35.000.000.000
17.500.000.000
10.500.000.000
7.000.000.000
210.000.000.000

332.500.000.000

10.500.000.000
7.000.000.000

100%

350.000.000.000

350.000.000.000

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng Ia mot b phén khéng tach roi cia Bao céo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA XAY LAP TRUONG SON

Bia chi: Khu Céng nghiép Chau Son, phudong Chau Son, thanh phé Ph Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)
Tl ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2023

b) Cac giao dich vé vén véi cac chi sé hivu va phan phéi cé tirc, chia loi nhuan

Vén ddu tw clia chi sé hivu
- Vén gop d&u nam

- Vén gép ting trong ky

- V6n gop gidm trong ky

- Vén gép cubi ky

Cé phiéu

$6 lwgng cé phiéu ding ky phat hanh

S6 lwgng ¢ phiéu da ban ra céng chiing

- C6 phiéu phd théng

- C6 phiéu wu dai

S6 Iwgng cb phiéu dang Iwu hanh

- C0 phiéu phd théng

- C phiéu wu dai

* Ménh gia c6 phiéu dang Iluu hanh: 10.000 VND/c phan

DOANH GIPA NIEN DO

6.1. Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu

- Doanh thu hoat déng xay I3p
- Doanh thu ban hang

Céng

Doanh thu cac bén lién quan

6.2. Gia vén hang béan va cung cép dich vy
- Gia vbn hoat déng xay I3p
- Gi& vén ban hang
Cong

6.3. Doanh thu hoat déng tai chinh

Mau sé B 09a-DN
Bon vj tinh: VND

Nam nay Nam trwéc
350.000.000.000 350.000.000.000
350.000.000.000 350.000.000.000

31/12/2023 01/01/2023
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000

Quy IV nam nay

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH

Quy IV nam trwéc

137.576.957.563
87.351.367.664

82.901.997.910
61.243.188.483

224.928.325.227

144.145.186.393

Quy IV nam nay

Quy IV nam trwére

129.648.870.302
72.471.776.518

76.758.077.826
53.447.855.879

202.120.646.820

130.205.933.705

Quy IV ndm nay

Quy IV nam trwéc

Lai tién gu¥i, cho vay 159.183.427 97.532.148
Cong 159.183.427 97.532.148
6.4. Chi phi tai chinh Quy IV ndam nay Quy IV ndm trwérc
Lai tién vay 2.748.779.414 2.445.981.777
Cong 2.748.779.414 2.445.981.777
6.5. Chi phi khac Quy IV nam nay Quy IV ndm trwérc
Cac khoan chi phi khac 479.704.261 21.232.990
Cong 479.704.261 21.232.990
Ban thuyét minh Béo cao tai chinh riéng Ia mét bo phan khéng tach roi cia Béo céo tai chinh riéng 23



CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA XAY LAP TRUONG SON
Bia chi: Khu Céng nghiép Chau Son, phudng Chau Son, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO (tiép theo)
Tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2023

Miu sé B 09a-DN
Pon vj tinh; VND

6.6. Ch'i phi quan |9_ doa_nh nghiép o Quy IV ndm nay Quy IV ndm trwére
S:llutéit cac khoan chiém ty trong I&n trén téng chi phi quan ly doanh 3.144.222 897 620.695.813
Chi phi nhédn céng 2.732.429.178 395.127.403
Chi phi khéu hao tai sén cé dinh 411.793.719 225.568.410
Chi phi quan Iy doanh nghiép khac 1.433.612.949 2.126.256.111
Céng 4.577.835.846 5.161.195.456

6.7. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh Quy IV nam nay

Quy IV nam trwéc

Téng lgi nhuan ké toan trude thué 11.638.178.514

3.379.128.280

- Cac khoan diéu chinh tang loi nhuan ké toan truée thué 473.467.460 615.336.440

+ Chi phi khéng duoc triy 473.467.460 615.336.440
Truy thu thué TNDN céac nam trude 221.733.847 93.911.918
Thu nhap chiju thué 12.111.645.974 3.994.464.720
Thué suét thué TNDN 20% 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh 2.644.063.042 892.804.862

NIEN DO

8. NH(’NG THONG TIN KHAC

8.1. Nhirng khoan n¢ tiém tang, khoan cam két va nhirng théng tin tai chinh khac
8.2. Nhirng sy kién phat sinh sau ngay két thiic ky tai chinh

8.3. Bao cao bd phan

8.4.
8.5.

Cac sw kién quan trong phat sinh trong ky tai chinh
Coéng cu tai chinh

Cong ty chiu cac rlii ro sau khi st dung céng cu tai chinh:
- Rui ro thj trwérng

- RUi ro tin dung

- Rdi ro thanh khoan

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE GI(rA

Ban Lanh dao chiu trach nhi_ém‘ chung déi véi viec thiét lap va giam sat nguyén téc quan Iy rdi ro tai chinh. Ban Laénh

dao thiét 1ap cac chinh sach nham phat hién va

phan tich céc i ro ma Céng ty phai chiu, thiét l&p céc bién phap kiém

soat rui ro va cac han murc rii ro thich hop, va giam sat cac rii ro va viéc thuc hién cac han mic rii ro. Hé théng va

chinh s&ch quan ly rdi ro dwoc xem xét lai
doéng cua Céng ty.
Ban Lé&nh dao xem xét va théng nhét ap dung céc chinh sach quén Iy cho nhirng rdi

(i) Rdiro thj trierng

dinh ky nhdm phan &nh nhiing thay ddi cia cac didu kién thi trérng va hoat

ro néi trén nhw sau:

Rui ro th trwéng 1a riii ro ma gia tri hop Iy cla cac ludng tién trong twong lai cla cac cong cy tai chinh s& bién déng
theo nhiing thay ddi cia gia thj truong. Ri ro thi trudng cé bén logi rdi ro: rdi ro 1ai suét, rii ro tién t&, rii ro vé gia

hang héa va rii ro vé gia khac.
RUi ro 1&i suét

RUi ro 1ai suét 1 riii ro ma gi tri hop Iy hodc cac ludng tién trong twong lai clia mot cbng cuy tai chinh sé& bién déng theo
nhirng thay ddi clia Iai sut thi trremg. R ro thi trvéng do thay d6i 1ai suét clia Cong ty chd yéu lién quan dén tidn. cac

khodn tién glri ng&n han va cac khoan vay ciia Cong ty.

Céng ty quan Iy rli ro Iai suét bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj truéng dé cé duoc lai suét ¢é loi cho

muc dich cia Céng ty va van ndm trong giéi han quan Iy rdi ro ctia minh.

RUi ro vé ngoai té

Rui ro ngoai té Ia rlii ro ma gia tri hop Iy cla cac ludng tién trong twong lai clia cac cdng cu tai chinh s& bién déng theo

nhirng thay ddi cla ty gia héi doai.
ddng kinh doanh clia Cong ty.

Céng ty chiu rii ro do sy thay ddi cla ty gia héi doai lién quan tryc tiép dén hoat

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng Ia mot bo phén khong tach roi cia Bao céo tai chinh riéng
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CONG TY €O PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON
Dia chi: Khu Céng nghiép Chau Son, phuwong Chau Son, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJPA NIEN PO (tiép theo)
Tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2023

Miu sé B 09a-DN
Bon vi tinh: VND

(i) Rdiro tin dung
RUi ro tin dung Ia rdi ro ma mét bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hodc hop déng giao dich khéng thic hién
dugc nghfa vu clia minh, dan dén tén that vé tai chinh. Céng ty c6 thé cé rdi ro tin dung tir cac hoat déng kinh doanh
clia minh, va tir hoat déng tai chinh cla minh, bao gém tién gi¥i ngan hang, cac khodn cho vay va céac céng cu tai
chinh khac.
Phai thu khach hang

Céng ty thudng xuyén theo dbi cac khoan phai thu khach hang chua thu duoc. Déi véi cac khach hang I6n, Céng ty
xem xét su suy gidm trong chét lwgng tin dung cda tirng khach hang tai ngay lap bao cdo. Cong ty tim cach duy tri sw
kiém soat chat ché cac khoan phai thu tén dong va bd tri nhan suw kiém soat tin dung d& giam thiéu rdi ro tin dung.

Céng ty sé lap dy phong gidm gia trj gé phén anh mirc @6 thiét hai wérc tinh déi voi phai thu khach hang, phai thu khac
va céc khodn dau tw. Thanh phan chinh clia khoan dy phong giam gié tri nay la khoan 16 cu thé c6 lién quan dén murc
d6 thiét hai cu thé @i véi tirng khach hang.
Tién gii ngén hang
Céng ty chl yéu duy tri s6 du tién gl tai cac ngan hang dwoc nhiéu nguoi biét dén tai Viét Nam. RUi ro tin dung cha
s6 du tién gl tai cac ngan hang dwoc quan Iy béi bo phan ngan quy cla Cong ty theo chinh sach clia Céng ty. Rui ro
tin dung téi da cda Céng ty dbi véi cac khoan muc trén ban can déi ké toan tai ngay két thac ky tai chinh 12 gia tri ghi sé
nhu trinh bay trong Thuyét minh s6 5.1. Céng ty nhan thay mic d6 tap trung rdi ro tin dung déi v&i khoan tién giri ngan
hang |a thap.

(i) Rui ro thanh khoan
RUi ro thanh khoan 12 riii ro ma Céng ty s& gap khé khan khi thuc hién cac nghta vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan clia Céng ty ch yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh cé thei diém dao han khac
biét nhau.
Céng ty gidm thiéu rdi ro thanh khodn bing cach duy tri mat lwong tién mat va céc khodn twong duong tién va cac
khoan vay ngan hang & mic ma Ban Lanh dao cho ring du dé dap rng cho cac hoat dong cua Céng ty va giam thiéu
rlii ro do nhting bién déng ctia ludng tién.
Bang dudi day phan tich déi véi tai san tai chinh va cac khoan ng tai chinh phi phai sinh vao cac nhém dao han cé lién
quan da trén ky han con lai tir ngay 1ap bang can déi ké toan dén ngay dao han theo hop ddng. Cac sé tién duoc
trinh bay trong bang sau Ia cac ludng tién theo hop ddng khéng chiét khiu. Viéc trinh bay théng tin tai san tai chinh phi
phai sinh 1a can thiét ¢é hiéu duoc viec quan ly rdi ro thanh khodn cla Céng ty khi tinh thanh khoan dugc quan ly trén
co s& cong no va tai san thun,

Dwé&i 1 nam Tir 1 ndm tré lén

Téng cdng

31/12/2023

LS WY

£ g - ==y

-ty

Tién va céac khodn twong dwong tién
Phai thu khach hang

Pau tw

Phai thu khac

Tai san tai chinh khac

Trir:

Dy phong phai thu khé dai

Dy phong gidm gia cac khoan dAu tw
Téng cong

Cac khodan vay va no

Phai tra ngui ban

Phai trd, phai ndp khac va chi phi phai tra

Téng cong
Chénh léch thanh khoan thuin

65.860.531.119
205.979.257.391
3.011.575.963
60.272.100

(356.215.480)

274.555.421.093

65.860.531.119
205.979.257.391
3.011.575.963
60.272.100

(356.215.480)

274.555.421.093

99.318.017.250
54.301.651.977

226.918.665
153.846.587.892

8.598.460.203

8.598.460.203

107.916.477.453
54.301.651.977

226.918.665
162.445.048.095

120.708.833.201

(8.598.460.203)

112.110.372.998

Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh riéng la mot bo phan khdng tach roi cia Bao cdo tai chinh néng
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON

Dia chi: Khu Céng nghiép Chau Son, phuwdng Chau Son, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO (tiép theo)
Twr ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2023

Miu sé B 09a-DN
Bon vj tinh: VND

Dwéi 1 ndm T 1 ndm tré lén Téng cdng
01/01/2023
Tién va c4c khoan twong dwong tién 34.600.740.604 34.600.740.604
Phai thu khach hang 204.483.995.071 204.483.995.071

Diu tw 2.805.692.482 - 2.805.692 482
Phai thu khac 3.161.328.550 - 3.161.328.550
Tai san tai chinh khac - -
Tree:
Dy phéng phai thu khé doi (568.990.480) (568.990.480)
Dy phong gidm gia cac khoan diu tw - «
Téng céng 244.482.766.227 - 244.482.766.227
Céc khoan vay va no 89.998.355.215 15.011.087.887 105.009.443.102
Phai tra nguéi ban 74.310.233.847 74.310.233.847
Phai tra, phai nép khac va chi phi phai tra 9.185.620.905 - 9.185.620.905
Téng cdng 173.494.209.967 15.011.087.887 188.505.297.854
Chénh léch thanh khoan thuin 70.988.556.260 (15.011.087.887) 55.977.468.373
Cang ty cho réng murc a6 tap trung ri ro véi viéc tré no 1 thap. Céng ty co kha nang thanh toan cac khoan no dén han
tlr dong tién hoat déng kinh doanh va tién thu tir cc tai san tai chinh dao han.
Gia trj hop ly
Gid tri ghi s dugc tinh biing gia géc trir dw phdng clia cac khoan phai thu ngén han, tién glri ngan hang va cac khoan
phai tra ngudi ban va phai tra khac 1a gan bang véi gia tri hop Iy clia chung.
Gia trj ghi sé
31/12/2023 01/01/2023

Gia tr hop Iy
31/12/2023 01/01/2023

Tai san tai chinh

Phai thu khach hang va phai

206.039.529.491 207.645.323.621 205.683.314.011 207.076.333.141

thu khac
Tai san khac 32.573.624.903  32.274.768.244 32.573.624.903 32.274.768.244
Z;;san tai chinh san sang gé ) 331.674.900.000 *) *

Tién va céc khodn tuong 65.860.531.119  34.600.740.604 65.860.531.119 34.600.740.604
duwong tien

Téng céng 304.473.685.513  606.195.732.469 *) *)

No phai tra tai chinh

Vay va no 107.916.477.453  105.009.443.102 107.916.477.453 105.009.443,102

74.310.233.847 54.301.651.977
9.185.620.905 -
188.505.297.854 162.218.129.430

74.310.233.847
9.185.620.905
188.505.297.854

Phai tra nguéi ban 54.301.651.977
Phai tra khac -
162.218.129.430

Téng céng

(*) Lién quan dén viéc xac dinh gia tri hgp Iy cla cac tai san va noi phai tra tai chinh nay dé thuyét minh theo quy dinh
tai diéu 28 Thong tw 201/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2009 ctia B6 Tai chinh, béi vi khéng cé gia tri niém yét
trén thi trudng cho céc tai san va no tai chinh nay va Chudn myc Ké toan Viét Nam, hé théng Ké toan Viét Nam khéng
c6 huréng dan vé cach tinh gia tri hop Iy trong trung hop khéng c6 gia tri niém yét trén thi trieerng, Céng ty chwa xac
dinh gia tri hop ly cla céc tai san va ng phai tra tai chinh nay cho muyc dich thuyét minh.

Gia tri hop ly cda tai san va ng phai tra tai chinh khéng dwoc danh gia va xac dinh mét cach chinh thirc vao ngay
31/12/2023 va ngay 01/01/2023. Tuy nhién, Ban Téng giam déc danh gia gia tri hop ly clia nhirng tai san va phai tra tai
chinh nay khong cé chénh Iéch trong yéu véi gia tri ghi sé cla chung tai ngay két thuc ky tai chinh.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng la mét bé phan khéng tach rof cua Bao cao tai chinh réng
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP TRUONG SON
Dia chi: Khu Céng nghiép Chau Son, phuong Chau Son, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN DO (tiép theo) Miu sé B 09a-DN
Tl ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2023 Don vj tinh: VND
8.6. Théng tin vé cac bén lién quan

Céc bén lién quan:
Trong ky ké toan va tai ngay két thuc ky ké toan, bén sau day dwoc nhan biét 1a bén lién quan clia Céng ty:

Bén lién quan Dia diém Quan hé
Ong Nguyén Van Truéng Ha Nam Chu tich HRQT
Ong Boan Van Thanh Ha Nam Téng Giam déc
Ong Lé Son Tung Ha Nam Phé Téng giam déc
Ong Bing Van Thuyét Ha Nam Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Xuan Chinh Ha Nam Thanh vién HDQT
Ba Chu Hai Yén Ha Nam Trwéng BKS
Ba Hoang Thj Thao Ha Nam Thanh vién BKS
Ong Nguyén Van Théa Ha Nam Thanh vién BKS

Luong va thi lao chi tré trong ky cho céc thanh vién HPQT. Ban Téng giam déc:
Quy IV ndm nay Quy IV ndm trwérc

Ho va tén Chirc vy (VND) (VND) T,
Ong Nguy&n Van Truong Chu tich HPQT 66.276.000 39.354.976 BN
Ong Boan Van Thanh Téng Giam déc 58.919.600 24.605,76r§r\; ;\
Ong Lé Son Tung Phé Téng giam dbc 55.166.400 15.940.385 | ©|
Ong Bing Van Thuyét Thanh vién HBQT 58.166.400 15.940.93.}{ * /
Ong Nguy&n Xuan Chinh Thanh vién HDQT 58.166.400 24.000.00
Ba Chu Hai Yén Trudng BKS 34.307.200 19.305.5:

Ba Hoang Thj Thao Thanh vién BKS 33.307.200 10.626.923
Ong Nguyén Van Théa Thanh vién BKS 35.307.200 10.626.923
Téng céng 399.616.400 160.401.476

8.7. Théng tin so sanh

S6 liéu so sanh 1a sé liéu trén Bao céo tai chinh cho nim tai chinh [(ét thuc vao ngay 31 thang 12 n&m 2022 va Béo
cao tai chinh Quy IV ndm 2022 ctia Céng ty Cé phan Dau tw va xay I4p Truwéng Son do cong ty tw 1ap.

8.8. Théng tin vé hoat dong lién tuc
Bao cao tai chinh gitra nién dé nay duwoc lap trén co s& hoat déng lién tuc.
8.9. Nhirng théng tin khac
Ngoai nhiing théng tin da trinh bay trén, trong ndm Cong ty khong c6 sw kién trong yéu nao xay ra ddi hoi phai trinh

bay hay cong bé trén Bao c4o tai chinh gita nién db. e
HANSI, Bay 19 thang 01 nam 2024
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