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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP

Bia chi: S6 1, Buéng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1,
Phuréng An Binh, Thanh phé Bién Haa, Tinh Béng Nai

MYC LYC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIJ'A NIEN BO
BAO CAO TAI CHINH DA BUQCT SOAT XET

Bang céan dbi ké toan tai ngay 30 thang 06 nam 2016

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh
cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016 dén ngay 30/06/2016

Bao cdo lwu chuyén tién té
cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016 dén ngay 30/06/2016

Béan thuyét minh bao cao tai chinh chon loc
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP

Dia chi: 84 1, Budng 1, KCN Bién Hoa 1, BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Phurérng An Binh, Thanh phé Bién Hoa, Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016
Tinh Déng Nai dén ngay 30/06/2016

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty C& phan Phat trién Khu cong nghiép (dudi day goi tit 1a “Téng Cong
ty") han hanh dé trinh bao céo nay cing véi cac béo cao tai chinh dinh kém da dugc soat xét cla Tong
Cong ty cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 02 n&m 2016 dén ngay 30 thang 06 nam 2016.

CAC THONG TIN CHUNG

Téng Cong ty C4 phan Phat trién Khu cbng nghiép (dwéi day goi tat 1a “Téng Cong ty") hoat ddng theo
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh 14n dau sé 3600335363 ngay 01 thang 07 ndm 2010 do S& Ké
hoach va Dau tw tinh Béng Nai cép va céc Gidy phép thay ddi sau d6 vdi lAn thay dbi gin day nhat la
vao ngay 01 thang 02 n&m 2016 v&i hinh thirc cong ty cd phan.

Tién than cta Tdng Cong ty 14 Cong ty Phat trién Khu céng nghiép Bién Hoa - Doanh nghiép Nha nuwéc
dwoc thanh I14p theo Quyét dinh s& 1713/QDUBT ngay 15 thang 12 ndm 1990 va d&ng ky lai theo Quyét
dinh s6 2271/QD-UBT ngay 17 thang 12 nam 1992 ca Uy ban Nhan dan tinh Béng Nai. Ngay 29 thang
06 nam 2005, Téng Céng ty chuyén sang hoat déng theo mé hinh céng ty me, céng ty con theo Quyét
dinh s6 2335/QD-UBT clia Uy ban Nhan dan Tinh Bong Nai.

Try s& chinh dang ky hoat dgng kinh doanh clia Téng Céng ty duoc dat tai sb 1, duéng 1, khu cong
nghiép Bién Hba 1, phuérng An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Bbng Nai.

Von diéu 1& theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh 1a 3.765.000.000.000 VND.
THANH VIEN HOI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM DOC

Dgnh sach cac thanh vién Hdi ddng quan trj trong ky va vao ngay 1ap bao cdo nay clia Téng Céng ty bao
goém:

Tén Chtre danh
Ba D4 Thi Thu Hang Chd tich

Ong Phan Dinh Tham Thanh vién
Ong Tran Thanh Hai Thanh vién
Ba Nguy&n Thj Hanh Thanh vién
Ong Nguy&n Van Tuén Thanh vién
Ong Pham Quéc Chi Thanh vién
Ong Binh Ngoc Thuan Thanh vién

Dg\nh sach cac thanh vién Ban Kiém sodt trong ky va vao ngay lap bao cdo nay clia Téng Cong ty bao
gom:

Tén Chirc danh

Ong Trén Ngoc Tang Truwéng ban kiém soat
Ba Pham Thj Cam Ha Kiém soét vién

Ba Bang L& Bich Phwrong Kiém soat vién

Danh Ié'semh céc thanh vién Ban Tong Giam déc trong ky va vao ngay 1ap bao cao nay cla Tong Céng ty
bao gom:

Tén Chirc danh

Ong Phan Binh Tham Téng Giam déc
Ong Nguyé&n Long Bén Phé Tong Giam déc
Ong Chu Thanh Sen Phé Téng Giam déc
Ba Tran Thj Thu Phé Tdng Giam déc
Ong Trén Thanh Hai Phé Téng Giam déc




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP

Bia chi: Sé 1, Buéng 1, KCN Bién Hoa 1, BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
Phuéng An Binh, Thanh phé Bién Hoa, Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016
Tinh Béng Nai dén ngay 30/06/2016

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tdng Giam déc Téng Céng ty cé trach nhiém lap bao cao tai chinh hang ky phan 4anh madt cach
trung thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh clng nhu két qua kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cla
Téng Cong ty trong ky. Trong viéc lap bao cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc dwec yéu cu phai

*  Lua chon céc chinh sach ké toan thich hgp va ap dung céc chinh sach dé mét cach nhét quén;

* Duaracac xét doan va wdc tinh mét cach hop Iy va than trong;

* Néu rd Chuan muc ké toan ap dung cho Téng Céng ty c6 duoc tuan thi hay khong, co nhirng &p
dung sai léch trong yéu cn dugc coing bb va gidi thich trong bao cdo tai chinh hay khéng;

* Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat dong lign tyc trir trwdng hop khéng thé gid dinh rdng Téng
Cong ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc; va

*  Thiét ké va duy tri hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho myc dich 1ap va trinh bay bao
cao tai chinh hop Iy nhédm han ché sai sét va gian lan.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bdo ring cac sb sach ké toan duoc ghi chép phil hop va luu
gitr ddy A0 A& phan anh mot cach hop Iy tinh hinh tai chinh cia Tén Cong ty tai bat ky théi diém nao va
bao cao tai chinh duwgc 18p tudn thi cac Chuan myc ké todn va Ché d9 ke toan doanh nghiép Viét Nam
clng nhur cac quy dinh higén hanh khac vé ké toan tai Viet Nam. Ban Téng Giam déc Téng Céng ty cln
chiu tréch nhiém dam béo an toan tai san cia Tdng Céng ty va thyc hién nhing bign phap thich hop dg
ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc xac nhan rdng Tdng Céng ty @4 tuan thi cac yéu cAu néu trén khi Iap b&o céo tai
chinh.

KIEM TOAN VIEN

Bao cao tai chinh kém theo dugc soat xét bdi Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam, thanh
vién Hang RSM Quéc té.

CONG BO BAD CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam doc Cong ty cong bd réing, bao cao tai chinh kém theo phan anh trung thyc va hop Iy,
trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cla Téng Céng ty vao ngay 30 thang 06 nam 2016, két
qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 02
nam 2016 dén ngay 30 thang 06 n&m 2016, phi hop véi cac Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché do ké
toan Vigt Nam va cac quy dinh hign hanh cd lién quan tai Vigt Nam.
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RSM Vietnam

S6: 17.103/BCSX-RSM

BAO CAO SOAT XET _
THONG TIN TAI CHINH GIU’A NIEN PO

Kinh givi: Céc thanh vién Hi déng quan tri
Céc thanh vién Ban Téng Giam déc

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Chung t6i da soat xét bao cdo tai chinh gira nién dd kém theo clia Téng Céng ty Cd phan Phat trién Khu
cong nghiép, dugc 1ap ngay 15 thang 08 nam 2016, tir trang 06 dén trang 38, bao gbm Bang céan 4di ke
toan tai ngay 30 thang 06 nam 2016, Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién té
cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 02 nam 2016 dén ngay 30 thang 06 nam 2016 va Ban thuyét
minh bao cao tai chinh chon loc.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty C& phdn Phat trién Khu céng nghiép chiu trdch nhiém Iap va trinh bay
trung thurc va hop Iy bao cao tai chinh gitra nién dd theo chuan muc ké todn, ché do ké toan (doanh
nghigp) Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cd lign quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh gilra
nién d6 va chiu trach nhiém vé kidm soat ndi bd ma Ban Tdng Giam déc xac dinh la can thiét a& dam
bao cho viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh gitra nién do khéng cé sai sot trong yéu do gian 1an hodc
nham Ian.

A

Trach nhiém cua Kiém toéan vién

Trach nhiém cla chung toi 13 dua ra két luan vé bao cao tai chinh gitra nién do dya trén ket qua soat xét
clia ching t6i. Ching t6i d4 thirc hién cong viéc soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé hgp dbng dich vy
soat xét sb 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién do do kiém toan vién déc Iap cla don vi thuc
hién.

Céng viéc soat xét thang tin tai chinh gitra nién @6 bao gdm viéc thuc hién cac cude phéng van, chi yéu
la phéng van nhirng nguwei chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thyc hign thd tuc phan
tich va cac th tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cude kiém toan
dugc thue hién theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép ching téi dat duoc
swr d3m bdo réing ching toi s& nhan biét duoc tAt ca cac van dé trong yeéu co thé dugc phat hign trong
mét cudc kidm toan. Theo dé, ching téi khéng dura ra y kién kiém toan.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING
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. BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIT'A NIEN PO (tiép theo)

Co sér dwa ra két luin ngoai triv

Pén ngay 30/06/2018, doanh thu cho thu& mat bang Khu cong nghiép Giang Bién trong véng 43 nam véi
téng gia trj 1a 31,3 ty dbng va gia vén tuong (rng 14 14,7 ty duge Tong Cong ty ghi nhan mot lan vao két
qua kinh doanh trong ky thay vi phan bd theo thei gian cho thué theo hwéng dan vé viéc ghi nhan doanh
thu chura thuc hién tai Thong tw 200/2014/TT-BTC (“Théng tu 200°) ngay 22 thang 12 nam 2014 hwéng
dén ap dung ché do ké toan doanh nghiép. Néu doanh thu cho thué KCN va gi& vbn twong (rng dugc ghi
nhan theo theri gian cho thué thi cac khodn muc trén bang can ddi ké toan va bao céo két qua kinh doanh
s& thay déi nhu sau:

Céc khoan myc trén bang can dbi ké toan:

Khodn muc “Doanh thu chura thire hién dai han” s& tang 31,3 ty ddng.
Khodn muc “Chi phi phai trd" sé gidm di 14,7 ty déng.

Khoan muc “"Lgi nhuén sau thué chwa phan phbi” sé gidm di 16,6 ty dong.
Céc chi tiéu trén bao cdo két qua kinh doanh

Chi tiéu "Doanh thu ban hang va cung cap dich vy" sé& gidm di 31,3 ty dong.
Chi tiéu “Gia vén hang ban" sé giam di 14,7 ty déng.

Chi tiéu “Legi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép” sé giam di 16,6 ty dong.

Két ludn cia kiém toan vién

Can cir trén két qua soat xét cla chung téi, ngoai trir van dé dugce mé ta tai doan “Co sé dwa ra két luan
ngoai trir", ching t6i khong thdy c6 van dé gi khién chung t6i cho réng bao cdo tai chinh gilra nién do
dinh kém khéng phan anh trung thirc va hop Iy, trén cédc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia don
vi tai ngay 30 thang 06 nam 2016, két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién té cda don vi cho
giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 02 n&m 2016 dén ngay 30 thang 06 nam 2016 phi hop v&i chuén
mirc ké toan, ché d¢ ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap

va trinh bay bao céo tai chinh gilra nién 4.
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Vén dé nhan manh

Méc du khéng dwa ra y kieén ngoai trir, ching téi luu y nqudi doc dén Thuyét minh 5.13 va 5.30 trong Ban
thuyét minh béo céo tai chinh chon loc lién quan dén cac van dé vé gia dat co duoc xac dinh lai theo
Nghij dinh 142/2005/NB-CP ngay 14/11/2005 cla Chinh phl hay khéng thi van chwa co céc két luan cudi
cung cua Chinh phi. Do d6, Béo céo tai chinh cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 02 nadm 2016
dén ngéy 30 théng 06 nam 2016 chuwa tinh toan dén kha néng phai thu lai cac nha dau tu thir cap trong

LUC TH| VAN
Phé Téng Giam déc

Giay chirng nhan d&ng ky hanh nghé kidém toan sé:
0172-2013-026-1

Céng ty TNHH Kiém toan & Tw vdn RSM Viét Nam
TP. Hé Chi Minh, ngay 15 thang 08 nam 2016



TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP
Dia chi: 86 1, Buréng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, Phudng
An Binh, Thanh phé Bién Héa, Tinh Béng Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho gial doan tai chinh tlr ngay 01/02/2016
den ngay 30/06/2016

M3iu sé B 01a - DN

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 30 thang 06 nam 2016

Bon vi tinh: VND

; Ma | Th. Tai nga Tai ngay
TAI SAN s6 | minh 3010612016 01/02/2016
A. TAI SAN NGAN HAN 100 1.213.878.801.302 | 1.351.501.826.864
I. Tién va céc khoan twong dwong tién 110 | (3.1) 516.176.369.059 617.132.541.660
1. Tién 111 156.176.368.059 164.132.541.660
2. Cac khoan twong duong tién 112 360.000.000.000 453.000.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 629.187.654.351 615.278.774.394
1. Phai thu ngén han cla khach hang 131 | (5.2) 134.846.628.779 145.436.488.588
2. Tra trirdre cho ngwéri ban ngén han 132 | (5.3) 348.466.661.971 337.417.515.800
3. Phai thu ngén han khac 136 | (5.4) 145 874.363.601 132.424.769.906
IV. Hang tén kho 140 65.592.306.013 81.129.055.088
1. Hang tn kho 141 | (5.5) 65.5592.306.013 81.129.059.088
V. Tai san ngﬁn han khac 150 2.922.471.879 37.961.451.722
1. Chi phi tra trwrérc ngén han 181 | (5.10) 206.337.998 312.464 506
2. Thué GTGT duoc khau trir 162 - 955.630.517 | - ¢
3. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nuéc 163 | (5.13) 2.716.133.880 36.693.356.699 iH
B. TAI SAN DAI HAN 200 4.086.908.898.544 | 4.059.012.472.316 , TU
I. Cac khodn phai thu dai han 210 43.608.426.128 43.608.426.128 t\
1. Phai thu dai han cla khach hang 211 | (5.2) 7.548.000.000 7.548.000.000
2. Tra trudre cho ngurdi béan dai han 212 | (5.3) 6.573.520.169 6.573.520.169
3. Phai thu dai han khac 216 | (5.4) 29.485.905.859 25.485.905.959
Il. Tai san cé dinh 220 64.201.372.035 67.487.988.035
1. Tai san ¢d dinh hiru hinh 221 | (58) 43.457 319.629 46.353.077.571

Nguyén gia 222 74.152.414.838 73.539 899638
Gia tri hao mén lay ké 223 (30.695.095.208) (27.186.822.067)
2. Tai san cb dinh vd hinh 227 | (5.7) 20.744.052.408 21.134.910.464
MNguyen gia 228 23.712.574.192 23.712.574 182
Gia trj hao mén |dy ké 228 (2.968.521.786) (2.577.663.728)
lll. B4t ddng san ddu tw 230 | (5.8) 899.682.330.639 | 853.471.045.869
Nguyén gia 231 1.192.131.690.324 | 1.124.403.250.196
Gia tri hao mon lay ké 232 (292.449.359.685)| (270.932.204.327)
IV. Tai san dé& dang dai han 240 66.047.089.732 53.301.224.338
1. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 | (5.9) 66.047.089.732 53.301.224. 338
IV. Dau tw tai chinh dai han 250 | (5.11) | 2.799.555.999.681 | 2.825.957.394.595
1. Bau tv vao cong ty con 251 1.918.270.349.830 | 1.926.670.430.500
2. Bau tr vao cong ty lien doanh, lién két 252 736.729.693.210 742 871.506.229
3. Dau tw gop von vao don vi khac 253 134,555,956 641 146.415.457.866
4, Dau tw ndm gilr 3&n ngay ddo han 255 10.000.000.000 10.000.000.000
V. Tai san dai han khac 260 213.813.680.329 215.186.393.351
1. Chi phi tra trwdrc dai han 261 | (5.10) 213.813.680.329 215.186.393.351
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 5.300.787.699.846 | 5.410.514.299.180
Céc thuyét minh dinh kém I& mét bé phéan khéng tach réd cda béo céo tai chinh )




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP
Bia chi: 84 1, Bung 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1,
Phuérng An Binh, Thanh phfﬂ Bién Hoa, Tinh Eﬁng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tai chinh tlr ngay 01/02/2016
dén ngay 30/06/2016

BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2016

Mau sé B 01a - DN

Bon vi tinh: VND

Ma Th. Tai nga Tai ngay
NGUON VON sé | minh 3n;§amg1: n1.*gz.fzg1a
C.NQ PHAI TRA 300 1.315.236.884.169 | 1.350.423.221.856
I. N ngén han 310 302.384.624.046 | 198.619.395.318
1. No phai trd ngudi ban ngén han a1 | (6.12) 41,173.913.186 84.718.635.446
2. Ngu&i mua tra tién trueée ngén han 312 17.632.870.012 8.162.018.100
3. Thué va céc khodn phai ndp Nha nuwéc 313 | (5.13) 35.894 844778 1.210.306.396
4. Phéi trd nguéi lao dong 314 | (5.14) 610.694.762 15.916.347 486
§. Chi phi phdi trd ngan han 315 | (5.15) 17.766.846.485 15.926.874.466
6. Doanh thu chura thire hién ngén han 318 | (5.186) 49.180.677.769 59.097.874.550
7. Phai tra ngan han khac 319 | (5.17) 11.168.640.050 12,407 494.675
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | (5.18) 120.664.000.000 664.000.000
9. Quy khen thuéng, phac Igi 322 8.292.137.004 515.844.199 :
Il. N¢r dai han 330 1.012.852.260.123 | 1.151.803.826.538 &
1. Chi phi phai trd dai han 333 | (5.15) 12.971.702.038 7.601.172.030 \.,J'
2. Doanh thu chura thire hign dai han 336 | (5.18) 813.980.487.048 556.487.789.078 /
3. Phai tra dai han khac 337 | (5.17) 46.514.071.036 58.328.865.430 /3
4. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | (5.18) 139.386.000.000 529.386.000.000 >
D. VON CHU SO Hru 400 3.985.550.815.677 | 4.060.091.077.324
1. Vén chd sé& hiru 410 | (5.19) | 3.985.550.815.677 | 4.060.091.077.324
1. Vén ddu tw clia chl s& hou 411 3.010.725.386.705 | 3.011.183.940.219
2. Chénh léch danh gi4 lai tai san 416 680.838.668.006 680.838.668.006
3. Qu§ hd tro sép xép doanh nghiép 419 123.481.223.732 132.933.401.369
4. Loi nhuén sau thué chua phan phbi 421 170.505.537.234 235.135.067.730
LNST chuwa phan phéi IOy ké dén CK truéc 421a 111,404 644 362
LNST chuwa phan phéi ky nay 421b 59.100.892.872 235.135.067.730
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 5.300.787.699.846 | 5.410.514.299.180
f.’ii 1360035\
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PHAN DINH THAM
Téng Giam déc

©dng Nai, ngay 15 thang 08 nadm 2016

" PHAM TH| HONG
Ké toén trirdmg

Céc thuyét minh dinh kém & mot bo phan khong tach roi clia bao céo tai chinh




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP

Dia chi: S& 1, Bueng 1, Khu cong nghiép Bign Hoa 1,
Phuwéng An Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Béng Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016
dén ngay 30/06/2016

Miu sd B 02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016 dén ngay 30/06/2016
Bon vi tinh: VND

cHi TIEU Ma | Thuyét Tir 01/02/2016 Tir 01/01/2015
sb | minh dén 30/06/2016|  dén 30/06/2015
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vy 01 | (5.21) | 118.272.472.716 69.174.074.005
2. Cac khoan giam tri¥ doanh thu 02
3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung cép dich vy 10 118.272.472.716 69.174.074.005
4. Gia von hang ban 11 | (5.22) 84.654.321.869 44.619.879.286
5. Loi nhuan gép vé ban hang va cung cp dich vy 20 33.618.150.847 24 554 194 719
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 | (5:23) 42 673.047.141 20.718.049.859
7. Chi phi tai chinh 22 | (5.24) 8.563.198.025 12.694.623.523
Trong do, chi phi I14i vay 23 8.560.918.907 12.691.605.041
8. Chi phi ban hang 25 877.330.780
9. Chi phf quan Iy doanh nghiép 26 | (5.25) 9.199.418.351 24.150.008.803
10. Lgi nhuén thuan tir hoat ddng kinh doanh 30 58.528.580.612 16.541.281.462
11, Thu nhéap khac 31 | (5.26) 574.412.512 3.224.432.240
12. Chi phi khac 32 2.100.252 6.500.000
13. Lgi nhuan khac 40 572.312.260 3.217.932.240
14. Téng lgi nhuan ké toan truréc thué 50 59.100.892.872 19.759.213.702
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52
17. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 59.100.852.872 19.759.213.702
18. L&i co ban trén cd phiéu 70
19. L&i suy giam trén cé phidu 71

e

PHAN DINH THAM
Téng Gidm déc

Dédng Nai, ngay 15 thdng 08 ndm 2016

PHAM TH| HONG

Ké toan truding

Céc thuyét minh dinh kém & mot b phén khéng tach réd cda béo céo tai chinh




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP

Bia chi: 86 1, Bwdng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, Phuéng

An Binh, Thanh pho Bién Hoa, Tinh Bong Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tai chinh tlr ngay 01/02/2016
dén ngay 30/06/2016

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap gién tiép)
Cho giai doan tai chinh tlr ngay 01/02/2016 dén ngay 30/06/2016

Miu sé B 03a - DN

Bon vi tinh: VND

v 01/02/2016 Tir 01/01/2015
CHITIEY :: T:a?::t ;;n 30/06/2016|  dén 30/06/2015
I, LUU CHUYEN TIEN TUF HOAT DONG KINH DOANH
1. Loi nhudn trwéc thué 01 59.100.892.872 19.7598.213.702
2. Diéu chinh cho cac khoan
Kh&u hao TSCB va BDSBT 02 26.273.849.876 25.843.052.914
L&i, 16 tr hoat ddng dau tu 05 (42.673.047.141)| (29.742.180.891)
Chi phl I&i vay 06 | (5.24) 8.560.918.907 12.694.292.952
3. Leginhudn tir hoat dong kinh doanh trweére nhirng 08 51.262.614.514 28.554.378.677
thay dbi vén lwu ddng
Tang, gidm cac khodn phai thu 08 55.364.318.846 (29.630.883.874)
Tang, gidm hang tén kho 10 22.595.158.842 | (55.629.845.228)
Tang, gidm cac khoan phai tra (khéng ké 1ai vay 1 165.974.479.808 | 112.948.692.920
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
Tang, giam chi phi tra trude 12 1.478.839.529 960.559.634
Tién 13i vay da tra 14 (13.432.195.170)| (12.691.605.041)|
Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 6.654.498 413 46.772.868.838 |/
Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (16.974.075.050) (1.810.094.232)|
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng kinh doanh 20 272.923.639.732 89.465.071.694
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TU
1. Tién chi d& mua s&m, x&y dyng TSCD vacactaisandai | 21 (22.901.623.753)| (20.477.441.352)
han khac
2. Tién chi dau tv gop vin vao don vi khac 25 (18.800.000.000)
3. Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vi khac 26 4.195.469.520 4.628.510.000
4. Tién thu l&i cho vay, cd tirc va lgi nhuén dwoc chia 27 | (5.23) 42.296.278.741 | 29.718.049.859
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng déu tw 30 23.590.124.508 (4.930.881.493)

(Xem trang tiép theo)

Céc thuyédt minh dinh kém 14 mot bé phdn khéng tach réd cda bdo cdo tai chinh




TONG c_:f.’ms TY CO PHAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP

Dia chi: 86 1, Burng 1, Khu céng nghiép Bién Héa 1, Phudng

An Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Béng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016
dén ngay 30/06/2016

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap gian tiép)
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016 dén ngay 30/06/2016

Miu s6 B 03a - DN

Bon vj tinh: VND

cHi TIEU Ma | Thuyét Tir 01/02/2016 Tir 01/01/2015
sé | minh dén 30/06/2016|  dén 30/06/2015
lil. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG TAI CHINH

1. Tién thu tir di vay 33 39.003.456.000
~ Tién tra ng gbc vay 34 (270.000.000.000)| (44.373.568.794)
3. Cé tirc, loi nhuan da tra cho chi s& hiu 36 (127.469.936.841)| (31.153.956.498)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh 40 (397.469.936.841)| (36.524.069.292)
Lwu chuyén tién thudn trong ky (50 = 20 + 30 + 40) 50 (100.956.172.601)| 48.010.120.909
Tién va twong dwong tién diu ky 60 617.132.541.660 | 160.851.338.492
Tién va twong dwong tién cubi ky (70 = 50 + 60 + 61) 70 516.176.369.059 | 208.861.459.401

NGUOTLAP
- ,,.-./;_) o

PHAM TH| HONG

Téng Gidm déc
£6ng Nai, ngay 15 thdng 08 ndm 2016

K& toén trudng

Céc thuyét minh dinh kém Ia mot b phén khong tach réi ciia béo céo tai chinh
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP 1
Dia chi: S6 1, Buéing 1, KCN Bién Héa 1, Phuémg An Binh, BAO CAO TAI CHINH

Thanh phé Bién Héa, Tinh Béng Nai

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016
dén ngay 30/06/2016

M3iu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC

Céc thuyét minh ndy la b6 phan hop thanh va cén duwoc doc ddng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

1.1,

1.2,

1.3.

2.1.

DAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s& hivu vén

Téng Cong ty C& phan Phat trién Khu céng nghiép (dudi day goi tt 1a “Téng Céng ty") hoat
déng theo Giay chirng nhan da&ng ky kinh doanh 1an dau s 3600335363 ngay 01 thang 07 na&m
2010 do S& Ké hoach va Pau tw tinh Béng Nai cip va cac Gidy phép thay ddi sau dé véi lan
thay dbi gan day nhét 1a vao ngay 01 thang 02 nam 2016 v&i hinh thirc cong ty cd phan.

Tién than clia Téng Céng ty |4 Céng ty Phat trién Khu cong nghiép Bién Hoéa - Doanh nghigp
Nha nwoc dugc thanh lap theo Quyét dinh sé 1713/QDUBT ngay 15 thang 12 nam 1990 va
@ang ky lai theo Quyét dinh sé 2271/QD-UBT ngay 17 thang 12 nadm 1992 clia Uy ban Nhan dan
tinh Bong Nai. Ngay 29 thang 06 nam 2005, Tng Céng ty chuyén sang hoat déng theo mé hinh
cong ty me, cong ty con theo Quyét dinh sé 2335/QD-UBT cia Uy ban Nhan dan Tinh Béng Nai.
Von diéu I& theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh Ia 3.765.000.000.000 VND.

Try s& chinh dang ky hoat dong kinh doanh cla Téng Cong ty dwoc dit tai s6 1, dwéng 1, khu
cong nghiép Bién Hoa 1, phwémg An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Bdng Nai.

Téng s& nhan vién clia Tdng Cong ty tai ngay 30 thang 06 na&m 2016 Ia 137 (31/01/2016: 143).
Linh vwe kinh doanh

Kinh doanh co s& ha tang khu céng nghiép; Kinh doanh bat déng sdn; Thi cong xay dung cac
céng trinh.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty Ia:

* Dau tw phét trién db thi cong nghiép, khu céng nghiép, khu dan cu;

=  Dich vy du lich;

*  Dich vu quan ly méi treéng;

=  PAau tw tai chinh v&o doanh nghiép khac:

= Cho thué nha &;

* Mua, ban, cho thué kho bai va nha xwéng;

*»  Xay deng nha cac loai;

* Kinh doanh bét ddng s&n,quyén sir dung dat thudc chi s& hiru, chii sir dung hosc di thug.
NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE S’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Téng Céng ty tir ngay 01 thang 01 dén ngéy 31 thang 12 hang nam. Riéng

nam 2016, ndm tai chinh bAt dAu tir ngay trd thanh Céng ty c¢o phén 14 tir ngay 01 thang 02 nam
2016 dén ngay 31 thang 12 na&m 2016.

"




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP
Bia chi: S6 1, Bueing 1, KCN Bién Héa 1, Phudrng An Binh, BAO CAO TAI CHINH

Thanh phé Bién Héa, Tinh Béng Nai

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016
dén ngay 30/06/2016

2.2

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOQC (tiép theo)
DPon v tién té sir dyng trong ké toén
Bon vj tién té s dung trong ghi chép ké toan |a Béng Viét Nam.
Co sé&¥ l3p bao cdo tai chinh
B4o céo tai chinh kém theo dugc trinh bay bang Déng Viét Nam, theo nguyén tac gia géc va phu
hep v&i cac Chudn myuc Ké toan Viét Nam, Ehg dd Ké toan Vit Nam va cac quy dinh hién hanh
khac vé ké toan tai Viét Nam.
CHUAN MUFC VA CHE B0 KE TOAN AP DUNG
Ché dd ké toan &p dung
Téng Céng ty ap dung Chudn muc va Ché do ké toan Viét Nam.
Tuyén bd vé vigc tudn tha Chudn myc ké toan va Ché dd ké toan Vigt Nam

Cong ty tuan thi Chudn myrc va Ché dd ké toan Viét Nam dé soan thdo va trinh bay bao cdo tai
chinh cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 02 ndm 2016 dén ngay 30 thang 06 nam 2016.

Hinh thirc ké todn ap dung

Cong ty &p dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Céc chinh sach ké toan &p dung dé lap bao céo tai chinh cho giai doan tai chinh tir ngay 01
thang 02 n&m 2016 dén ngay 30 thang 06 nam 2016 théng nhéat vé&i cac chinh sach ké toan da
ap dung dé |8p bao céo tai chinh cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 nam 2015 dén
ngay 31 thang 01 nam 2016,

(Xem trang tiép theo)

12




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP
Dia chi: S6 1, Budng 1, KCN Bién Héa 1, Phuding An Binh,
Thanh phé Bién Héa, Tinh Bbng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tai chinh tlr ngay 01/02/2016
dén ngay 30/06/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (tiép theo)

5. CAC S KIEN HOAC GIAO D|CH TRQNG YEU TRONG KY KE TOAN GIC'A NIEN BQ
5.1.  Tién va céc khoan trong dwong tién
Tai ngay Tal ngay
30/06/2016 01/02/2016
VND VND
Tién mat 172.501.014 174.677.793
Tién glri ngan hang khéng ky han 156.003.868.045 163.957.863.867
Cac khodn trong duong tién 360.000.000.000 453.000.000.000
Céng 516.176.369.059  617.132.541.660
Twong dwong tién 1a cac khodn tién glri ngan hang co ky han tir 1 tuan dén dudi 3 thang.
§.2.  Phai thu cha khach hang
Tai ngay Tai ngay
30/06/2016 01/02/2016
VND VND

Phai thu cla khach hang ngan han:

S& Giao thong Van tai Déng Nai lién quan dén
doanh thu xay dyng Cau Hoéa An

Cong ty CO phan Tap doan Tan Mai
Phai thu cac ddi twrong khac

118.048.026.142
3.043.192.126

13.754.410.511

121.138.861.000
6.623.192.126

17.6874.335 462

Cong 134.846.628.779 145.436.488.588
Phai thu clia khach hang dai han:
Phai thu tir hoat ddng kinh doanh nha - Khu dan
cwr An Binh 7.549.000.000 7.549.000.000
Cong 7.549.000.000 7.549.000.000
Trong d6, phai thu cla khach hang 14 cac bén lién
quan - Xem thém muc 5.28:
Céng ty Cb phan Dich vu Sonadezi 3.944.095 417.545.911
Céng ty C& phan Sonadezi Chau Bure 7.789.040 208.925.151
Cong _11.733.135 626.471.062
13




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP
Pia chi: 861, Budng 1, KCN Bién Hoa 1, Phuéng An Binh,
Thanh phé Bién Héa, Tinh Béng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016
dén ngay 30/06/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHQN LOQC (tiép theo)

5.3.  Tratrwdc cho ngwéi ban
Tai ngay Tai ngay
30/06/2016 01/02/2016
VND VND

Tra trwrére cho ngudri ban ngén han:

Trung tam Phat trién Quy d&t TP.Bién Hoa tién
dén bl dat Khu cong nghiép Giang Bién

Tra truérc cho céc doi twong khac
Cong

334.950.182.955
13.516.479.016

348.466.661.971

334.040.893.955
3.376.621.845

337.417.515.900

Tra trweére cho ngudri ban dai han:
Céng ty Cé phén Cép nuéc Bong Nai

Trung tam Phét trién Quy d&t Huyén Vinh Clu

Céng

Trong d¢, trd tredc cho ngudi ban 14 cac bén lign
quan - Xem thém muc 5.28:

6.373.520.169
200.000.000
6.573.520.169

6.373.520.169
200.000.000
6.573.520.169

Cong ty Co phan Cép nwéc Béng Nai 8.334.934 082 6.373.520.169
Cong ty Cd phan Céng trinh giao théng Béng Nai - 154.960.051
Céng ty C4 phan Dich vu Sonadezi - 75.000.000
Cong ty Co phan Sonadezi Chau Bic 126.538.000 119.021.000
Cong SAGIATION 6772801730
5.4, Phai thu khéc
Tai ngay 30/06/2016 Tai ngay 01/02/2016
VND VND
Gia tri Dy phéng Gia tri Du phong
Ngén han:
Phai thu vé cb tirc va lgi
nhuan dugc chia 143.076.263.000 - 129.364.911.294
Thué TNDN chuyén nhugng
BES tam ndp 94.508.145 - 104.032.240 -
Phai thu nguéi lao dong 279.800.000 - 231.716.000 -
Phai thu Céng ty C& phan
du lich Giang Dién 2.000.000.000 - 2.000.000.000
Phai thu khac 423,792 456 = 724.109.672 -
Cong 145.874.363.601 - 132.424.769.906 -
14




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP

Bia chi: 86 1, Budng 1, KCN Bién Hoa 1, Phuéng An Binh,
Thanh phé Bién Héa, Tinh Béng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016
dén ngay 30/06/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHQN LOQC (tiép theo)

Dai han:

Phai thu Céng ty Cé phan
Cong trinh Giao thong
Ddng Nai vé& khodn gop vén
hep tac kinh doanh KCN
Thanh Ph (%)

Céng

Trong d6, phai thu khac la cac
bén lién quan - Xem thém muc
5.28:

Cang ty C& phan Cap nudc
Pbng Nai

Cong ty Co phan Phét trién
Pé thi Céng nghiép sb 2

Cong ty Co phan Dau tuw Xay
diyng va Vat lieu Bbng Nai
Céng ty Cb phan Céang

Dbng Nai

Céng Ty Cé phn Céng trinh
Giao théng B6ng Nai

Céng ty Cb phén Sonadezi
Long Binh

Céng ty C& phén Xay dyng
Béng Nai

Céng Ty Cd phan Xay Dyng
Dan Dung Céng Nghiép Sé 1
Péng Nai

Céng ty Co phan Sonadezi
Chau Burc

Cang ty Co phan Bén xe va
Dich vy Van tai Bdng Nai

Coéng Ty CO phan
Sonadezi An Binh

Cong Ty Cé phan Van Tai
Sonadezi

Cong

29.485.905.959

29.485.905.959

29.485.905.959

29.485.905.959

31.994.550.000

29.960.205.959

61.620.000.000

31.885.000.000

6.174.000.000

1.662.847 496

6.297.480.000

28.960.205.959

52.140.000.000

1.052.355.458

645.624.000 - §38.245.440
23.420.000.000 - 23.420.000.000
- 958.928.249

495.000 - 1.934.588.278
2.982.005.000 = 2.617.056.373
150.622.879.959 - 158.850.817.253

(*) Gop vén hgp tac kinh doanh Khu céng nghiép Thanh Phu theo Hop abng hop tac kinh doanh so
51/HBHTKD-PTKCN ngay 04 thang 07 nam 2011, Téng Céng ty hop tac v&i Coéng ty C& phén
Sonadezi Long Binh va Céng ty C6 phan Céng trinh Giao théng Bong Nai dau tw xay digng va kinh
doanh ha tdng Khu céng nghiép Thanh Pha, x& Thanh Phu, huyén Vinh Clru, tinh Déng Nai vé&i théi
gian thire hign diy &n 1a 50 nam ké tir ngay 23 thang 08 nam 2006, tdng mirc dau tw cia di an 1a
480.040.000.000 dong. Téng Codng ty cam két gop 30% vén du tur theo tién d¢ cla dw an.
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP

Bia chi: S6 1, Buéing 1, KCN Bién Hoa 1, Phwéng An Binh,

Thanh phé Bién Héa, Tinh Béng Nai

BAO CAD TAI CHINH
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016
dén ngay 30/06/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (tiép theo)

5.5. Hang tén kho

Nguyén ligu, vat lidu
Céng cy, dung cy

Chi phi s&n xu&t kinh doanh
dé dang:

Khu déan cw An Binh
Céu Héa An
Khu cbng nghiép Chau Bire
Khac
Hang héa

Céng

Tai ngay 30/06/2016 Tai ngay 01/02/2016
VND VND
Gia gbe Dy phéng Gia goc Dw phéng
2.508.517 - 2.201.520 -
16.972.532 - 17.754.620
65.364.789.601 - 80.896.978.581
10.015.325.991 - 14.956.479.723 -
15.370.068.878 - 28.293.581.974 -
35.945.332. 667 - 32.855.609.666
4.034.059.065 - 4.791.307.218 -
209.035.363 - 212.124.367 -
65.592.306.013 - 81.129.059.088 -

56. Tang, giam tai san cb dinh hiru hinh

Khodn muc

MNguyén gia:
Tai ngay 01/02/2016
Mua trong ky

Tai ngay 30/06/2016

Gia trj hao mén |ay ké:
Tai ngay 01/02/2016
Khéu hao trong ki
Tai ngay 30/06/2016

Gia trj con lai:
Tai ngay 01/02/2016
Tal ngay 30/06/2016

Nha clra, Phwong tién Thiét bj, Céng
vt kién tric van tai, dung cy
truyén dén quan ly
VND VND VND VND
62.299.604.750 7.509.133.351 3.731.161.537 73.539.809.638
76.368.000 - 536.147.200 612.515.200
62.375.972.750 7.509.133.351 4.267.308.737 74.152.414.838
22.033.385.091 2.726.857.332 2426579644 27.186.822.067
2.846.668.987 385.377.584 276.226.571 3.508.273.142
24.880.054.078 3.112.234.916 2.702.806.215 20.695.095.209

40.266.219.659

4.782.276.019

1.304.581.893

4B8.353.077.571

37.495.918.672

4.396.898.435

1.564.502.522

43.457.319.629

Nguyén gia cla TSCP hiru hinh cudi ky da khéu hao hét nhung van con sl dung & 3.696.591.259

dong.

16

—_—
—

T8

+oF

i1

i
ERL ]



TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP

Bia chi: S6 1, Budrng 1, KCN Bién Héa 1, Phudng An Binh,
Thanh phé Bién Hoa, Tinh Bbng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tal chinh tr ngay 01/02/2016
dén ngay 30/06/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (tiép theo)

5.7.  Téng, giam tai san c6 djnh vé hinh
Khoan myc Quyén siv dunég Phan mém Cong
dat may tinh
VND VND VND
Mguyén gia:
Tai ngay 01/02/2016 22.701.458.886 1.011.115.308 23.712.574.192
Tai ngay 30/06/2016 22.701.458.886 1.011.115.306 23.712.574.192
Gia tri hao mén Iy ké:
Tai ngay 01/02/2016 1.609.048 422 968.615.306 2.577663.728
Khéu hao trong ky 355.441.391 35.416.667 380.858.058

Tai ngay 30/06/2016 1.964.489.813

1.004.031.973

2.968.521.786

Gia tri con lai:
Tai ngay 01/02/2018 21.092.410.464 42 500.000 21.134.910.464
Tai ngay 30/06/2016 20.736.969.073 7.083.333 20.744.052.406

Nguyén gia TSCD vé hinh cubi kj aa kh&u hao hét nhung van con sl dyng la 841.115.306

dong.

(Xem trang tiép theo)
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP

Dia chi: S 1, Buéng 1, KCN Bién Héa 1, Phuwéng An Binh,
Thanh phé Bién Héa, Tinh Béng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016
dén ngay 30/06/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (tiép theo)

Cong

Gia trj hao mén iy ké:

58. Tang, giam bit ddng san dau tw

Khoan muc Taingay Tiangtrongky Giam trong ky Tai ngay
01/02/2016 30/06/2016
VND VND VND VND
B4t dong san dau tw cho thué:
Nguyén gia:
Téa nha Sonadezi 293.617.756.000 - (959.272.634) 292 658,483,366
Wan phéng KDC An
Binh (L& E) 10.015.652.148 - - 10.015.652.148
Nha xwéng cho thué 53.805.992 417 69.437.033 (7.915.969.085) 45.959.460.365
Quyén sir dung dat 483.366.138.720 67.060.438.688 - 550.426.577.417
Co s& ha tng
khu cdng nghiép 283.597.710.902 9.473.806.126 - 293.071.517.028

1.124.403.250.196

76.603.681.847

(8.875.241.719)

1.192.131.690.324

Téa nha Sonadezi 48.622.381.557 5.406.243.220 (93.262.619) 53.935.362.158
Van phéng KDC An

Binh (L6 E) 5.457.016.255 146.110.125 - 5.603.126.380
Nha xuéng cho thué 10.574.231.800 1.997.243.999  (B57.563.318) 11.713.912.481
Quyén st dung dat 40.410.725.339  4.952.489.313 - 45.363.214 652
Co sé& ha tang

khu cong nghiép 165.867,849.376  9.965.894.638 - 175.833.744.014
Cong 270.932.204.327 22.467.981.295  (950.825.937)  292.449.359.685

Gia trj con lai:

Téa nha Sonadezi 244.995.374.443 238,723,121.208
\an phéng KDC An

Binh (L6 E) 4.558.635.893 4.412.525.768
Nha xwéng cho thué 43,231,760.617 34.245.547.884
Quyén sir dyng dat 442 955,413.390 505.063.362.765
Co s& ha tang

khu cdng nghiép 117.729.861.526 117.237.773.014
Céng 853.471.045.869 899.682.330.639

Nguyén gia bat dong san dau tw da khau hao hét nhung van con sir dung la 97.651.389.223

déng.

Gia tri con lai cubi ky cla bat déng san dau tv da dung dé thé chép dé dam bao cho cac khodn
vay |a 246,057.691.671 ddng - Xem thém muyc 5.12.

Tai ngay bao céo, Téng Cong ty chua xac dinh gia tri hop Iy cla bat dong san dau tv ndm gitr
d@é cho thué dé thuyét minh trong bao co tai chinh gitra nién 89 bdi vi Chudn myc Ké toan Viét
Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién chua cé hwdng din vé cach tinh gia tri hop
Iy s&r dung céc k§ thuat dinh gia.




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP
Dia chl: S& 1, Budrng 1, KCN Bién Hoa 1, Phurérng An Binh,
Thanh phd Bién Héa, Tinh Béng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016
dén ngay 30/06/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (tiép theo)

5.9. Chi phi xay dwng co bdn dé dang
Tai ngay Tai ngay
30/06/2016 01/02/2016
VND VND
Cong trinh khu céng nghiép Giang Bién 51.207.853.326 39.102.730.932
Cong trinh cao 6c van phéng Sonadezi 3.157.252.781 3.157.252.781
Cdng trinh khu céng nghiép Bién Hoa 1 54.728.512 54.728.512
Chi phi xay ding d& dang khac 11.627.2556.113 10.986.512.113
Céng 66.047.089.732 53.301.224.338
5.10. Chi phi tra trwréec
Tai ngay Tal ngay
30/06/2016 01/02/2016
VND VND
Ngan han:
Céng cu dung cy 194.899.730 312.464.506
Céac khoén khac 11.438.269 =
Cong 206.337.999 312.464.506
Dai han:
Céng cy dyng cy 1.176.955.322 1.648.405.724

Tién thué mat bang cong nghiép cé ha tang

ki thuat (*)
Loi thé kinh doanh
Céac khoan khac

Céng

199.123.420.086

5.081.537.975
8.431.766.946

199.123.420.086
6.097.845.571
8.316.721.970

213.813.680.329

215.186.393.351

(*) Tién thué mat bang cong nghigp co ha tAng ki thuat 14 khodn thanh todn tién thué dat tai KCN
Chéau Birc theo hop dbng thué dat sb 12/HDTD-SZC-KD ngay 21 thang 07 nam 2014.

5.11. Céac khoan ddu tw tai chinh
DPéu tw ndm gilr d&n ngay ddo han dugc chi tiét nhu sau:

Tal ngay 30/06/2016 Tai ngay 01/02/2016
VND VND
Gia gbc Gia trj ghi sb Gia gbc Gia trj ghi sd
Dai han:
Tién glri c6 ky han
60 thang 10.000.000.000 10.000.000.000 10.000.000.000  10.000.000.000
Céng 10.000.000.000 10.000.000.000 10.000.000.000  10.000.000.000

Khoan tién gl¥i c6 ky han nay duwgc dung dé dam bao cho khodn vay tai Quy Bao vé méi tredng
Viét Nam - Chi nhanh Bdng Nai - Xem thém muc 5.18.
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B TONG CONG TY l‘.:_-O PHAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP _
B Dia chi: S4 1, Budrng 1, KCN Bién Héa 1, Phuiéng An Binh, BAO CAO TAI CHINH
Thanh phé Bién Haa, Tinh Béng Nai Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016
B dén ngay 30/06/2016
& BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (tiép theo)
i Bau tir gbp von vao don vj khac dugce chi tiét nhu sau:
| o Tai ngay 30/06/2016 Tai ngay 01/02/2016
| VND
B VND
i Gia trj ghi s Dy Gia trj ghi 6 Dy
phéng phing
L Déu tw vao cdng ty con:
] Céng ty Co phan
i Cap nuwérc Bong Nai 657.743.958.900 - 657.999.915.300 -
Céng ty Cb phdn Sonadezi
B Long Binh 295.444.200.000 s 303.597.000.000 :
i Céng ty C& phn Cang
- Déng Nai 242.452.980.000 - 242.452.980.000 -
Cong ty Cb phéan Sonadezi
N Long Thanh 201.688.600.000 < 201.688.600.000 -
] Céng ty Cé phan Phat trién 1B
= D6 thj Céng nghiép sb 2 200.655.000.000 . 200.655.000.000 - 5
Coéng ty Cé phén ”I
L3 Méi trrérng Sonadezi 197.027.735.730 - 197.019.060.000 - ' ‘-{h‘lr
] Cong ty Cb phan Déu tu
Xay dieng va Vat lieu Dbng 2
] Nai 53.838.407.700 53.838.407.700 :
E Céng ty Cb phén Kinh doanh
nha Béng Nai 45.503.424.000 . 45.503.424.000 -
B Coéng ty C& phan
B Khu céng nghiép Binh Quan 13.007.143.500 - 13.007.143.500
= Cong ty Cb phan Céng trinh
Giao théng Béng Nai 10.808.900.000 - 10.908.900.000 -
& Céng 1.918.270.349.830 - 1.926.670.430.500 .
[
1]
1]
|
N
palt
|
. 20



TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP
Bia chi: 86 1, Buéng 1, KCN Bién Hoa 1, Phuéng An Binh,
Thanh phé Bién Héa, Tinh Béng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016

dén ngay 30/06/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (tiép theo)

Cong ty Co phan déu khi déu
tw khai thac Cang Phudc An

Céng ty Cé phdn Amata
Ngan hang TMCP Phat trién

71.446.310.986
41.550.395.284 -

75.000.000.000 =
49.897.468.985 -

TP.HCM 20.739.681.481 - 20.698.420.001 -
Cong ty TNHH

Quang cao Misa 819.568.880 - 819.568.880 -
Cong 134.555.956.641 = 146.415.457.866 -

Tai ngay 30/06/2016 Tai ngay 01/02/2016
VND VND
Gié tri ghi sb Du Gia trj ghi so Dy
phéng phong
Pau tw vao cong
lién doanh, lién két
Céng ty Cb phan Sonadezi
Chéu Blrc 488.352 527 264 - 489.061.640.000 =
Cong ty Cé phan DAu tw
quéc 16 91 Can Tho - An Giang  112.000.000.000 - 112.000.000.000 -
Trwdng Cao déng Cdng nghé
va Quan trj Sonadezi 33.436.575.595 - 33.620.790.249 -
Cong ty Co phan Sonadezi
An Binh 28.841.520.005 30.310.612.818 -
Céng ty C& phén Van tai
Sonadezi 21.838.570.523 - 22.183.858.500 =
Céng ty Cb phan Xay dyng
Dong Nai 12.829.995.458 - 13.137.600.000
Cong ty C& phén Dich vy 29
Sonadezi 12.600.000.000 - 12.600.000.000 - o
Cong ty Co phén Son I' T
Elell'!g Nai 10.295.284 400 - 10.295.294.400 - :_H_'
Cong ty CO phén Xay dyng ;’i
Dan dung Céng nghiép s 1 7.489.690.056 7.497.231.840 . =
Coéng ty Cd phdn Bén xe va B
Dich vu Van tai Béng Nai 8.045.519.909 - 8.042.391.661 -
Céng ty CO phan Dién co
Pong Nai - 4.122.086.760 -
Cdng 736.729.693.210 - 742.871.506.229 -
Péu tw vao don vj khac:

Khodn @4u tr vao Céng cong ty CA phan Sonadezi Chau Buc dugc dung d& cam cb dam bdo cho
khoan vay tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viégt Nam - Chi nhanh KCN Bién Hoa - Xem thém muyc
2.12.

Tai ngay bao céao, Téng Céng ty chuwra xac dinh duoc gia tri hop Iy cla cac khodn dau tw nag aé thuyét
minh trong béo cao tai chinh gilra nién d6 do khéng cé gia niém yét trén thj trweng va Chuan myc Ke
toan Viét Nam, Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién chura cé huéng dan vé céch tinh gia tri
hop Iy st dung céc k§ thuat dinh gia.
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP

Dia chi: S& 1, Budrng 1, KCN Bién Hoa 1, BAO CAO TAI CHINH
Phirérng An Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Bbng Nai Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016
dén ngay 30/06/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (tiép theo)

5.12. Phdi tra nguw&i ban

Tal ngay 30/06/2016 Tai ngay 01/02/2016
VND VND
Gia tri S6 co kha nang Giatri  Sécoé kha nang
tra no tra ng
Phdi tra nguwrdi ban ngén han:
Téng cong ty Xay Dyng
S61-TNHH MTV 22.329.659.030 22.329.659.030 48.549.365.207 48.549.365.207
Céng Ty CP Pau Tuw
Phat Trién Cudng
Thuan IDICO 2.850.394 250 2.850.394.250 9529 710.000 8.528.710.000
Phai tra cho céc
asi twrerng khac 15.893.859.906 15.883.859 806 26.639.560.239 26.639.560.239
Céng 41,173.913.186 41.173.913.186 B4.718.635.446 84.718.635.446
Trong d6é, phai tra nguéri ban
la cac bén lién quan - Xem
thém muyc 5.28;
Cong ty Cb phén
Cép nuéc Bbng Nai 2.199.394,105 2.199.394,105 - -
Cong ty CO phan Cong
trinh giao théng Béng Mai 17.010.000 17.010.000 25.010.000 25.010.000
Céng ty Cb phén Dién co
Béng Nai 2B86.789.000 286.789.000 2B86.789.000 286.789.000
Céng ty Cb phén
Sonadezi An Binh 1.194.143.000 1.194.143.000 635.468.997 635.468.997
Céng ty Cd phén
Xay deng Dan dung
Céng nghiép s6 1 704.610.680 704.610.680 704.610.680 704.610.680
Coéng ty Cb phén Dich vy
Sonadezi 127.908.000 127.908.000 240.516.100 240.516.100
Céng ty CP Sonadezi
Chau Birc 40.360.210 40.360.210 - -
Cdng 4.570.214.995 4.570.214.995 1.892.394.777 1.892.394.777
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP
Dia chi: $6 1, Buérng 1, KCN Bién Hoa 1, BAO CAO TAI CHINH
Phuwéng An Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Béng Nai Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016

dén ngay 30/06/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (tiép theo)
Tién thué dat

Téng Céng ty k& khai va ndp tién thué g4t theo cac hop ddng thué dit dugc ky két gitka Téng Coéng ty voi
S tai nguyén va Mai tréng tinh Béng Nai. Tinh hinh thirc hién tién thué dat tai Khu cong nghiép Bién Hoa
1 va Khu céng nghiép Giang Dién nhu sau:

» Khu cong nghiép Giang Dién: Tdng Cong ty phai ndp tién thué dat cho phan dién tich 798.933 m2,
véi don gid tinh tién thué dat trd mot 1an 1a 100.922,50 VND/m2 theo Quyét dinh 188/QBD-UBND
ngay 19/01/2016 UBND tinh Déng Nai cho Téng Cong ty chuyén hinh thirc ndp tién thué dat tra tir
tién hang nam sang tra mét 1an. Theo thong bao sé 594/TB.CT.QLCKTTD cla Cuyc thué Bong Nai
ngay 22/07/2016 thi sé tién thueé aAt phai nop tir 19/01/2016 dén 08/08/2058 |1a 80.630.315.693
ddng. Theo thei gian midn con lai clia QD sb 42/QD-CT thi sb tién dwrgc mién gidm tir 19/01/2016
dén 09/04/2023 & 13.569.877.005 ddng. Vay sb tién thué d&t phai nop mét 1an cho NSNN la
67.060.438.688 dbng.

= Khu cong nghiép Bién Hoa 1: Tdng Cong ty phai ndp tién thué dat cho phan dién tich 2.320.617,6
m2 g4t dang si¥ dung v&i mirc 800 VND/m2. Trong nam 2011, Téng Coéng ty thye hién tinh toan lai
tién thué dat phai ndp theo don gia thué dit dugc xac dinh theo Nghj dinh 142/2005/ND-CP va da
tam nop mét phén tién thué dat theo don gia dat moi.

Ngay 01/06/2015, BS tai chinh c6 Céng van s& 7184/BTC-QLCS glvi Chinh phl bao cao vé vigc xtr Iy
vg&ng méc lién quan dén tién thué @&t Theo 66, BS tai chinh d& xuét phuong an diéu chinh don gia thué
dat nhw sau:

+ Pbi voi tredng hop duoc Nha nude cho thué a4t dé san xuét kinh doanh trée ngay 01/01/2006 tiép tuc
thué dét theo hinh thirc thué dét tra tién thué dat hang nam (khéng phan biét trong hay ngoai Khu, cum
cong nghiép), Bo tai chinh @& xuat huéng xir Iy nhur sau:

» Trong giai doan tir 01/01/2006 dén trudrc ngay 01/01/2016: don gia thué dat dwoc diéu chinh theo
quy dinh tai Nghij dinh sé 142/2005/NB-CP va khéng phéi tinh tién cham ndp.

« Trong giai doan tir ngay 01/01/2016 dén hét thoi han thué dé&t: don gia thué dat phai nop ké tir ngag
01/01/2016 dugre xac dinh trén co s& don gia thué dat xac dinh tai thoi diém ngay 01/01/2008, s
chu ky da digu chinh don gia thué a4t ti ngay 01/01/2006 dén ngay 01/01/2016 (2 chu ky), mie
diéu chinh don gia thué g4t tang 15% véi don gia thué dét cta ky &n dinh trieée do.

+ Bdi v&i trerng hop cac doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép d& dugc Nha nuwoc
cho thué dét tra tién hang n&m nhwng d& cho thué lai @4t theo hinh thirc thué dat thu tién mét lan cho ca
theii gian thué @i voi nha du tw thr cp treéc ngay 01/01/2008, BY tai chinh @& xuat hueong xi Iy nhur
sau

= Trong giai doan tir 01/01/2006 dén trudc ngay 01/01/2016: thyc hién xac dinh va thu ndp tién thué
dat hang nam theo quy dinh phép luét phi hop voi tirng thevi ky.

= Trong giai doan tir ngay 01/01/2016 dén hét thei han thué dat : ndp tién thué dat mot 1an vao ngan
sach nha nuéc theo quy dinh tai khodn 2 Didu 210 Luat DAt dai nam 2013 v6i don gia thué dat
dwoc xac dinh trong ty d8i véi trreng hop thué dét trd tién thué dat hang nam.
Hién tai, cac van dé didu chinh vé gia thué a4t néu trén chua co ¥ kién két luan cubi cung cta Chinh pha.

(Xem trang tiép theo)




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP
Bia chi: 84 1, Buwéng 1, KCN Bién Hoa 1,
Phudng An Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tai chinh tlr ngay 01/02/2016
dén ngay 30/06/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (tiép theo)

5.14. Phai tra ngudi lao ddng
L4 khodn qui lwerng con phai tra cho nhan vién nhung thire té chua chi.
5.15. Chi phi phai tra
Tai ngay Tai ngay
30/06/2016 01/02/2016
VND VND
Ngén han:
Chi phi ha tang trich trwéc hoat dong
chuyén quyén sir dung dat khu dan cw An Binh 17.766.846.485 15.734.874.466
Chi phi khac - 182.000.000
Céng 17.766.846.485 15.926.874.466
Dai han: :
Chi phi dau tw ha tang tinh theo suét dau tu ._:‘
KCN Giang Bién 12.971.702.039 7.601.172.030 2
Céng 12.971.702.038% 7.601.172.030 Vi
5.16. Doanh thu chwa thyc hign
Tai ngay Tai ngay
30/06/2016 01/02/2016
VND VND
Ngén han:
Tién nhan trude vé cho thué ha tang
KCN Giang Bieén va KCN Bién Hoa 1 47.775.727.611 54.476.955.659
Tién nhén trudic vé cho thué van phéng tai
cao bc Sonadezi 1.404.950.158 4.620.918.891
Cong 49.180.677.769 59.097.874.550
Dai han:

Cho thué lai dat, ha tAng KCN Bién Hoa 1
Cho thué lai dat, ha tAng KCN Giang Dién

Céng

1.991.478.870

811.989.008.178

1.991.478.870
554.496.310.208

813.980.487.048

556.487,789.078




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP
Dia chi: S4 1, Buérng 1, KCN Bién Hoa 1,
Phwéng An Binh, Thanh phé Bién Héa, Tinh Béng Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016
dén ngay 30/06/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (tiép theo)

5.17. Phai tra khac

Ngén han:
Béo hiém xa hbi

Lai vay phai trd Ngan hang TMCP Céng Thuong
Viét Nam

Thué trudre ba

Thi lao, tién thudng clia ngudi dai dién
phan von gop

Phai tré cho Truéng Cao déng Cong nghé va
Quan tri Sonadezi - Xem th&m muc 5.28

Céc khoan phai tra lién quan dén tam téng tai san
tda nha cao ¢ van phong Sonadezi

Nh&n ky quy, ky cwoe ngan han
Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Céng

Dai han:
Tién dat coc thué san tennis
Tién dat coc thué dat
Tién d&t coc thué van phang

Phdi trd Céng ty Cb phén phat trién dé thj cong
nghiép sb6 2 vé khoan gép von lién doanh dau tu
xay ding cong trinh cdi tao nang cip QLY1 doan
Km 14 - Km 50 + 888 theo hinh thirc hop dbng
BOT - Xem thém muyc 5.28

Phai tra Cﬁng ty C phan Sonadezi An Binh vé
khodn gép von lién doanh Gau twr xay dyng cong
trinh cdi tao nang cp QLS1 doan Km 14 - Km 50
+ 889 theo hinh thirc hgp dbng BOT - Xem thém
muyc 5.28

Céng

Tai ngay Tai ngay
30/06/2016 01/02/2016
VND VND
12.478.923 19.724.050

- 4.871.276.263
767.571.000 766.368.850
1.036.656.558 713.824.041
= 616.008.699
3,295.149.094 3.295.149.094

5.410.623.128

1.956.548.254

646.161.347 168.595.424
11.168.640.050 12.407.494.675
15.000.000 15.000.000

6.792.807.891

6.106.263.145

11.200.000.000

22.400.000.000

19.322.358.725

5.391.506.705

11.200.000.000

22.400.000.000

46.514.071.036

58.328.865.430

.—.!'.';-t
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP
Dia chi: 86 1, Budrng 1, KCN Bién Hoa 1,
Phwéng An Binh, Thanh phd Bién Hoa, Tinh Béng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016
dén ngay 30/06/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (tiép theo)

5.19. Vén chu s hivu

Bang déi chiéu bién ddng cia vén chi s& hivu

PVT: Ngan déng

Cac khoan muc thudc vén chi sé hivu

Vén gép cua
chi s& hiru

Chénh léch
danh gia lai
tai san

Quy diu tw
phat trién

Quf hé tro
sép xép
doanh nghiép

Lei nhugn sau
thué chwa
phan phéi

Céng

S0 du tai ngay

01/01/2015 2.789.705.903

Lgi nhuan trong &
thang dau nam truede

Tién ban cb phén tai
cac cong ty con thyre
hién cd phan hoa -

Nép lgi nhuan vé
ngan sach Nha nudc -

Tang khac -

Sé du tai ngay

30/06/2015 2.789.705.903

Tang vdn trong

nam trudc 294.342.204

Lo nhuén trong
nam trude -
Giam von do giam dau
tw vao cong ty con

Trich lap qui thudc
ngudn vén -

(72.864.167)

Trich lap quy khen
thudng phic lgi :

Nép lgi nhuan vé
ngan sach Nha nudc -

Banh gia lai tai san
khi xac dinh gia tri
doanh nghiép

Tién ban cb phan tai
cac cong ty con thyc
hién co phan héa
trong nam trudc

S6 du tai ngay

680.838.668

134.202.413

134.202.413

(172 668.922)

38.456.509

121.673.282

46.751.426

168.424 708

(121.673.282)

86.181.975

69.280.045

19.758.214

(31.153.956)
1.017.535

58.912.838

310.334.496

(38.466.509)

(8.008.043)

(87.637.714)

3.114.871.643

18.758.214

46.751.428

(31.153.956)
1.017.535)

3.151.245.862

310.334 496

(72.864.167)

(8.008.043)

(87.637.714)

680.838.668

B6.181.975

01/02/2016 3.011.183.940

680.838.668

132.933.401

235.135.068

4.060.091.077




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP
Pia chi: S& 1, Budng 1, KCN Bién Hoa 1, BAO CAO TAI CHINH

Phueng An Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Béng Nai Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016
dén ngay 30/06/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (tiép theo)

BVT: Ngan déng

Ciac khoan muc thudc vén chu s& hivu

Vén gépcia Chénh léch Quy hd trg  Loi nhuzn sau Céng
chiasé hiru danh gia lai sap xép thue chwa
tai sin doanh nghiép phén phéi
S6 dur tai ngay
01/02/2018 3.011.183.540 6£80.838.668 132.933.401 235135068 4.060.091.077
Lgi nhuén trong
ky nay = - - 58.100.893 59.100.893
Giam vén do gidm dau
tw vao cong ty con (458.553) - - - (458.553)
Nop tién thu tir cd
phan hoa - - (16.087.751) - (16.087.751)
Thu tién phén vén
cén lai cia Cong ty
Maéi trirrng sonadezi - - 6.195.820 - 6.199.820
Piéu chinh ¢ tic
clia ndm 2015 theo
Nghj quyét PHCD
cac Cong ty dau tw - . - 15.921.077 15.921.077

Danh gia lai cac khoan

dau tw - (3.980.004) (3.980.004)

Trich lap quy khen
thwrdng phic loi i 5 = (8.643.627) (8.643.627)

N&p loi nhuan vé
ng&n sach Nha nuwdc - =

(127.469.937) (127.469.937)

Téang khac Y : 435754 442,067 877.821
Sé dw tai ngay
30/06/2016 3.010.725.387 680.838.668 123.481.224 170.505.537 3.985.550.816

Dén thei diém 30 thang 06 nam 2016, Téng Céng ty Cb ph&n Phat trién Khu cdng nghié¢p da hoan thanh
céng tac cb phan héa va chinh thirc chuyén thanh Céng ty cd phan ngay 01 théang 02 nam 2016, nha
nwéc ndm gite 99,54% véi vén didu 16 3.765 ty ddng va dang thyc hién xac dinh lai von Nha nudc tai
thévi diém chinh thire chuyén thanh céng ty ¢ phan va phé duyét bao cdo tai chinh lam co s& ban giao
vin, tai san va lao ddng cho Cong ty co phan. Nguyén nhan chinh cla céng tac ban giao véin, tai san va
lao ddng cham cho Téng Céng ty C& phan Phat trién Khu céng nghiép & do viréng méc chura gidi quyét
lién quan dén tién thué d4t Khu cdng nghiép Bign Hoa 1 giai doan 2006 — 2014 diéu chinh theo nghi dinh
142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cla Chinh Phi — xem thém muyc 5.13 va 5.31.




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP

Dja chl: S& 1, Buéng 1, KCN Bién Hoa 1, BAO CAO TAI CHINH
Phuréng An Binh, Thanh phé Bién Héa, Tinh Bbng Nai Cho giai doan tai chinh tlr ngay 01/02/2016
dén ngay 30/06/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (tiép theo)

5.20. Céc khoan myc ngoai Bang cin dbi ké toan

Tai ngay Tai ngay
30/06/2016 01/02/2016
Ngoai té cac loai;
usD 2.628,49 3.068.49
EUR 1.835,00 1.835,00
Tai ngay Tai ngay
30/06/2016 01/02/2016
VND VND
N¢ khé déi da xir ly:

Coéng ty Coast Total Phong Phu 222.974.846 222 974.846
Cong ty TNHH An Hung 67.398.000 67.398.000
Coéng ty TNHH Viko Glowin 1.114.959.420 1.114.958.420
Cong ty Ru¢ru Sam-panh Matxcova 5.644.735.268 5.644.735.268
Céng ty TNHH TN. Intertrade Viét Nam 730.273.658 730.273.659
Cong ty TNHH San xuat Déng Nam 1.136.758.000 1.136.758.000
Lién Doanh Lenex, San xuét VAt liéu & Thiét bi Xay 158.668.303 158.668.303

dirng
Cong ty Van tai thiy bd Déng Nai 861.683.261 861.683.261
Céng 9.937.450.757 9.937.450.757

(Xem trang tiép theo)
30




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP
Dia chi: S6 1, Buwémng 1, KCN Bién Hoa 1,
Phurérng An Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Bbng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tai chinh ti» ngay 01/02/2016
dén ngay 30/06/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (tiép theo)

5.21. Doanh thu bén hang va cung cép dich vy
Tir 01/02/2016 Tir 01/01/2015
dén 30/06/2016 dén 30/06/2015
VND VND

Doanh thu xay dng cdu Hoa An
Doanh thu kinh doanh dat, ha tAng KCN Bién Hoa 1
Doanh thu kinh doanh d@4t, ha tdng KCN Giang Dién

Doanh thu kinh doanh nha, cho thué nha

17.927.272.727
16.186.507.946
51.783.959.283

10.050.112.000

16.505.941.645
29.617.702.778

9.100.317.275

Doanh thu cho thué nha xwdng 12.445.910.215 3.456.270.064
Doanh thu cho thué van phong B.312.255.663 9.203.494.231
Doanh thu kinh doanh nha hang khach san 419.950.872 491.090.877
Doanh thu kinh doanh nwdc sach 1.146.504.000 798.893.500
Doanh thu khac « 363.635 2
Céng 118.272.472.716 69.174.074.005 -=T
1]
gl
Trong @6, doanh thu déi v&i cac bén c6 lién quan - W
Xem thém muc 5.28:
Cong ty Cd phan Sonadezi An Binh 238.139.188 226.493.590
Cong ty Cd phéan Dich vy Sonadezi 813.476.258 603.291.824
Céng ty Cé phin Sonadezi Chau Burc 404,962,698 388.477.246
Céng ty CA phan Van t3i Sonadezi - 161.133.940
Céng ty Cb phan Son Béng Nai 180.670.207 177.129.876
Céng ty C& phan dién co Béng Nai 107.752.812 1.363.636
Cong ty Cb phan Xay deng Dan dung
Céng nghiép Sé 1 Dong Nai 1.818.182 1.818.182
Céng 1.746.819.345 1.559.708.294
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP
Bija chi: S6 1, Buéng 1, KCN Bién Hoa 1,
Phuwérng An Binh, Thanh pho Bigén Hoa, Tinh Béng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016
dén ngay 30/06/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (tiép theo)

5.22. Gia vbn hang ban
Tir 01/02/2016 Tir 01/01/2015
dén 30/06/2016 dén 30/06/2015
VND VND
Gia von xay ding ciu Héa An 17.927.272.727
Gié vbn kinh doanh dat, ha tang Bién Hoa 1 5.932.203.891 6.542.840.067
Gia vbn kinh doanh dat, ha tang Giang Bien 39.743.970.889 19.335.319.215
Gia vén kinh doanh nha, cho thué nha 7.583.173.698 6.837.088.823
Gia vén cho thué nha xwéng 2.110.463.859 1.891.329.441
Gi& vén cho thué van phang 9.885.741.774 8.800.639.382
Gia von kinh doanh nha hang khéch san 737.524.281 693.391.422
Gia vbn kinh doanh nuéc sach 733.970.750 514.675.037
Gia vén khac - 4.586.899
Cdng 84.654.321.869 44.619.879.286
5.23. Doanh thu hoat ddng tai chinh
Tir 01/02/2016 Tir 01/01/2015
dén 30/06/2016 dén 30/06/2015
VND VND
Cb tirc, lgi nhuan duoc chia 31.188.896.000 27.522.415.200
L&i tién glri 11.107.382.741 1.121.525.959
L&i ban cé phiéu 376.768.400 1.074.108.700
Céng 42.673.047.141 29.718.049.859
5.24. Chi phi tai chinh
Tir 01/02/2016 Tir 01/01/2015
dén 30/06/2016 dén 30/06/2015
VND VND
LA tién vay 8.560.918.907 12.691.605.041
Chi phi tai chinh khac 2.280.118 3.018.482
céng " 8.563.199.025 12.694.623.523
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP
Dia chi: 4 1, Buéng 1, KCN Bién Hoa 1,
Phuéng An Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh DBéng Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016

dén ngay 30/06/2016

5.25.

5.26.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (tiép theo)

Chi phi quan ly doanh nghigp

Chi phi nha&n vién quan ly
Chi phi nguyén liéu, vat ligu
Chi phi khau hao tai san ¢d dinh
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phl x&ng nhét, phi cdu duong
Chi phi khac
Chi phi khac béng tién
Chi phi quang cao
Chi phi tiép khach, hoi nghi
Chi phi di cdng tac
Chi phi khéac
Cong

Thu nhép khac

Thu tién hoan tra tién bdi thudng dy &n nha tré
khu dan cu An Binh

Thu tién dat coc thué dat KCN Giang Dién
Thu tién dién

Tién phat vi pham hop ddng

Thu nhap khac

Céng

Tir 01/02/2016 Tir 01/01/2015
dén 30/06/2016 dén 30/06/2015
VND VND
5.630.775.359 17.218.927.559
753.960.475 317.350.178

1.029.613.564

2.023.662.162

549.468.866 2.234.197.208
192 348.183 449 986.146
357.120.683 1.784.211.062
1.235.600.087 2.364.871.696
48.080.909 442 760.750
70.384.908 483.056.754

127.202.072 716.320.343 |

989.922.198 722.733.849 |
9.199.418.351 24.159.008.803
Tir 01/02/2016 Tir 01/01/2015
dén 30/06/2016 dén 30/06/2015
VND VND

- 2.344.178.867

- 603.418.000

459.711.815 242 053.184
18.157.888 ez
96,542 809 34.782.189

“574.412.512 3.224.432.240




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP
Pia chl: 86 1, Buéng 1, KCN Bién Hoa 1,

Phuwéng An Binh, Thanh phd Bién Héa, Tinh Béng Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016

dén ngay 30/06/2016

5.27.

5.28.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (tiép theo)

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Tir 01/02/2016 Tir 01/01/2015
dén 30/06/2016 dén 30/06/2015
VND VND

Chi phi nguyén li¢u, vat ligu

Chi phi nhan cdng

Chi phi khéu hao tai san cb dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

Théng tin bén lién quan

2.371.227.821
11.113.888.310
9.990.677 406
26.331.027.944
28.514.729.759

1.153.447.972
19.772.420.163
11.240.948.611
59.288.891.219
33.836.037.644

78.321.551.240

125.291.745.609

Trong ky, Téng Cong ty da co giao dich trong yéu v&i cac don vi va ca nhan dudi day durge xac
dinh 1a cac bén lién quan theo dinh nghla ciia Chudn myc Ké toan Viét Nam s6 26:

Danh sach cac bén lién quan
1. Céng ty Cé phan Cép nuéc Bdng Nai

2. Cbéng ty C phan Méi truérng Sonadezi
3. Céng ty C& phan Phat trién D thi Cong nghiép 6 2

4. Céngty Cé phén Dau tr Xay dyng va Vat liéu Bdng Nai

5. Céng ty C& phan Kinh deanh nha Bong Nai

6. Cong ty Cé phan Cang Dong Nai

7. Céng ty Co phan Céng trinh giao théng Béng Nai
8. Céng ty Cé phan Sonadezi Long Thanh

9. Céng ty Cé phén Sonadezi Long Binh

10. Céng ty C& phdn Khu céng nghiép Binh Quén

Mébi quan hé

Cong ty con
Cong ty con
Céng ty con
Céng ty con
Céng ty con
Céng ty con
Céng ty con
Céng ty con
Cong ty con

Cong ty con

11, Céng ty Cb phan Dién co Déng Nai

12. Céng ty C& phan Xay dung Bong Nai
13, Céng ty Cb phan Son Bbng Nai
14. Céng ty CA phan X4y dyng Dan dung Céng nghiép sb 1

15. Cong ty CO phan Dich vu Sonadezi

Cong ty lién két
30/06/2016

Cong ty lién két
Céng ty lién két
Cong ty lign két

Céng ty lién két

dén ngay

34




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP
Bia chi: S6 1, Budng 1, KCN Bién Hoa 1,
Phwéng An Binh, Thanh phé Bién Héa, Tinh Béng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016
dén ngay 30/06/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (tiép theo)

16. Cong ty Cd phan Sonadezi Chau Bic
17. Céng ty C4 phan Véan tai Sonadezi

18. Céng ty Co phan Sonadezi An Binh

19. Céng ty Cb phan Bén xe va Dich vy Van tai Déng Nai

20. Trwémg Cao déng Céng nghé va Quan tri Sonadezi

Cong ty lién két

Céng ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Céng ty lién ket

Tai ngay 1ap bang can ddi ké toan, sé duw phai thu (phai trd) vdi cac bén lién quan nhuw sau:

Phai thu:
Cac cdng ty lién két - Xem thém muyc 5.2

Cong

Tra trwde cho ngudi ban
Cac cbng ty con - Xem thém muyc 5.3
Céc cong ty lién két - Xem thém muyc 5.3

Céng

Phai thu khac:
Céac cong ty con - Xem thém muc 5.4

Cac cong ty lién két - Xem thém muc 5.4

Céng

Phai tra;

Cac cong ty con - Xem thém myc 5.12 va 5.17
Céac cong ty lién két - Xem thém myc 5.12 va 5.17

Céng

Tai ngay Tai ngay
30/06/2016 01/02/2016
VND VND
11.733.135 626.471.062
11.733.135 626.471.062
8.334.934.082 6.528.480.220
126.538.000 194.021.000

8.461.472.082

6.722.501.220

123.574.755.959
27.048.124.000

128.229.633.455
30.621.183.798

150.622.879.959 158.850.817.253
Tai ngay Tai ngay
30/06/2016 01/02/2016

VND VND

(13.416.404.105)
(24.753.810.890)

(11.225.010.000)
(24.883.393.476)

(38.170.214.995)

(36.108.403.476)
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP

Dia chi: 84 1, Budng 1, KCN Bién Hoa 1,

Phuéng An Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Bbng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016
dén ngay 30/06/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (tiép theo)

Ban chat cac giao dich quan trong va gia tri giao dich véi cac bén co lién quan trong ki nhir sau:

Tir 01/02/2016 Tir 01/01/2015
dén 30/06/2016 dén 30/06/2015
VND VND

Mua hang hoa, dich vy:
Cac cbng ty con 835.351.250 1.554.923.275
Cac cong ty lign két 5.306.272.028 7.702.980.213

Cong

Cung cap dich vy - Xem thém muc 5.21:

Cac cong ty lién két

6.141.623.278

9.257.903.488

Tir 01/02/2016 Tir 01/01/2015
dén 30/06/2016 dén 30/06/2015
VND VND

1.746.819.345

1.550.708.284

Tir 01/02/2016 Tir 01/01/2015

dén 30/06/2016 dén 30/06/2015

VND VND

Cé tire, lgi nhuan duoc chia:
Céc cong ty con 30.050.036.000 4,383.100.200
Céc cbng ty lign két 1.138.860.000 23.139.315.000
Céng 31.188.896.000 27.522.415.200
* Thu nhap cla vién chirc quan Iy:

Tir 01/02/2016 Tir 01/01/2015

dén 30/06/2016 dén 30/06/2015

VND VND

Thu nhap cta vién chirc quan ly 3.909.136.603 5.808.516.591
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Dia chi: S6 1, Buérng 1, KCN Bién Haéa 1, BAO CAO TAI CHINH
Phuwéng An Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng Nai Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016

dén ngay 30/06/2016

5.29.

5.30.

5.31.

5.32.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHQN LQC (tiép theo)
Sé ligu so sanh

Ngay 01 thang 02 nam 2018 Téng Céng ty chinh thirc chuyén d@di tir Téng Cong ty Phat trién
Khu céng nghiép (Doanh nghiép Nha nwéc) thanh Tdng Céng ty Cé phan Phét trién Khu cong
nghiép, bao cao tai chinh nay dugc lap cho giai doan tai chinh tlr ngay 01/02/2016 dén ngay
30/06/2016. Do @6, nhirng théng tin so sanh trén bao cdo két qué kinh doanh va bao céo lvu
chuyén tién t& khong duwoc trinh bay twong (g voi b liéu clia bao c&o tai chinh cla ky trude.

Céc théng tin thuyét minh khac

Ngay 23/06/2014, Uy ban nhan dan tinh ®&ng Nai d& ban hanh Quyét dinh 1886/QD-UBND vé
quy trinh chuyén Téng Céng ty phét trién Khu cong nghiép thanh cong ty cb phén. Theo 46, thoi
gian chuan bj, xay dwng phwong an, t& chirc thuc hién va hoan tit cong tac chuyén ddi Téng
Céng ty thanh cong ty cg phan tir ngay 01/09/2014 dén 31/01/2016.

Ngay 09/07/2014, Uy ban nhan dan tinh Béng Nai d& ban hanh Coéng van 6232/UBND-KT vé
viéc chap thuén thei diém chét sé ligu @& thuc hién cd phin hoa |a ngay 31/12/2014. Ngay
31/08/2015, Uy ban nhan dan tinh Béng Nai d4 ban hanh Quyét dinh 56 2615/ QD-UBND ve viéc

cdng bé gia tri doanh nghiép d& cd phan hoa Téng Céng ty Phat trién Khu céng nghiép, cy thé
nhw sau:

*  Gid tri thuc té cla doanh nghiép sau khi xac dinh lai 1a 4.787.419.137.975 dbng.

* Gid tr thyc t& phdn vén Nha nwéc tai doanh nghigp sau khi xac dinh lai 1a
3.764.886.775.352 dbng.

Theo d¢, Téng Céng ty da thyre hién hach toan tang gia trj tai san theo gia tri duge xac dinh lai
ciing nhir cac x( ly tai chinh khac theo quy dinh hién hanh vé cb phan héa. Ngay 25/01/2016,
Téng Cong ty da td chirc xong Pai hdi cd ddng IAn thir nhét,

Ngoai ra, bién ban xac djnh gia tri doanh nghiép cho théi diém 31/12/2014 chwa bao gbm céc
khodn phai thu, phai tra tién thué @&t Khu cong nghiép Bién Hoa 1 giai doan 2006-2014 theo
Nghij dinh 142/2005/NB-CP ngay 14/11/2005 ctia Chinh phd va van bén sb 7184/BTC-QLCS cla
Bo Tai Chinh véi sb tién cy thé nhur sau:

*  Phditra, phai ndp vé& Ngan sach Nha nwéc dén 31/12/2014: 205.405.820.038 adng.

* Phai thu cac nha dau tw thir cAp dén 31/12/2014: 220.766.144.321 dong.
Cdng ng tiém tang

Nhu thuyét minh tai muc 5.13 va muc 5.30, dén théi diém phat hanh béo céo, céc van dé lién
quan dén gia dat co dwoc xac dinh lai theo Nghj dinh 142/2005/NB-CP ngay 14/11/2005 cla
Chinh phi hay khéng thi van chua cé cac két luan cudi cung cla Chinh phd.

Bao cao tai chinh cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 02 n&m 2016 dén ngay 30 thang 06
ndm 2016 chua tinh todn dén kha nang phai thu lai cac nha dau tw thir cap trong Khu cong
nghiép Bién Hoa 1 clng nhu tong s6 tién thué @&t ma Téng Cong ty con phai ndp ve cho Ngan
sach Nha nudc véi tong sé tién wéc tinh @én ngay 31/12/2014 1an lwet 1a 220 tj déng va 205 ty
adng (sau khi can trir véi tién thué dat Tdng Cong ty da tam ndp va cac khodn dugc mién theo
Van ban sb 840/TTg-KTN ngay 10/06/2013).

Cac sy kign sau ngay két thic giai doan tai chinh

Khéng c6 cac sy kién quan trong xdy ra sau ngay két thic giai doan tai chinh dén ngay phat
hanh bao céo tai chinh.
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP

Pia chl: $6 1, Budng 1, KCN Bién Héa 1, BAO CAO TAI CHINH
Phuéng An Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Bong Nai Cho giai doan tai chinh tir ngay 01/02/2016
dén ngay 30/06/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHQN LOC (tiép theo)

6. PHE DUYET PHAT HANH BAO CAO TAI CHINH

Bao céo tai chinh cho cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 02 n&m 2016 dén ngay 30 thang
06 n&m 2016 dwgc Téng Giam déc Tdng Céng ty phé duyét va phat hanh vao 15 thang 08 nam
2016.

NGUOI LAP
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B An BINH THAM PHAM TH| HONG
Téng Gidm dbc Ké toan trudng
Dang Nai, ngay 15 thang 08 nam 2016
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