CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
AN TRUONG AN Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

S6:05/TT-BHCD/17 Ouy Nhon, ngay 22 thang 06 ndam 2017

TO TRINH
(Vé viéc: Trinh Pai héi dong Cé dong thdng qua chui triong dau tu dur &n)

Kinh trinh: Pai hoi ddng cb déng thuong nién nam 2017
Cong ty c6 phan An Truong An

Can ct vao Luat doanh nghiép s 68/2014/QH13 duoc Qubc hoi nudc Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam théng qua ngay 26/12/2014;

Can ctr cong van sd 1910/BKHPT-QLKKT ngay 14 thang 3 nam 2017 caa Bo Ké hoach
va Pau tu vé viéc thay doi nha dau tu va diéu chinh dy an dau tu xay dung ha ting KCN
Son My |, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan

Can ct Diéu 18 T6 chic va hoat dong cua Cong ty cd phan An Truong An;

Hi dong quan tri kinh trinh dai hdi dong cé6 dong xem xét, chap thuan théng qua
cac chi trwong dau tw dw an: Xay dwng va kinh doanh ha tang Khu céng nghiép
Son My |, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan véi chi tiét cu thé nhu sau:

Tén dy an: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG KHU

CONG NGHIEP SON MY | - HUYEN HAM TAN — TINH BINH THUAN.

Eal A

Chu dau tu: Cong ty C6 phan An Trudng An
Pia diém dau tu: Khu cdng nghiép Son My |, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan.
Dién tich str dung dat cia du &n: 1.070 ha
Muc tiéu dau tu dy &n: : Pau tu, xay dung kinh doanh két ciu ha tang Khu cong
nghiép : M nganh theo VSIC(Ma nganh cdp 4): 6810
Quy mé dau tu
* Dién tigh dé} st dung :1.070 ha. o i
* San pham dau ra : Mat bang két cau ha tang KCN cho thué.
* Quy mo kién trac xay dung:
Trén co s6 Quy hoach chung xay dung Khu lién hop Cong nghiép — Dich vu Son MJ,
KCN Son My I dugc quy hoach trén mat bang tong theé 1.070 ha, duge dinh hinh boi
cac tryc duong giao thong dugc thiet ke phu hop, thuan loi, linh hoat trong su dung.
Céc cap san nén phu hop vaéi cao d hién trang, t6 chuc bo tri va phén thanh tung
phan khu chire néng phu hop. ’
Dbinh hudng phét trien khéng gian va quy hoach kién triic nhu sau:



- Khu vyc xay dung nha may, xi nghi¢p c6 quy mo 739,71 ha (chiém 69,13% dién
tich KCN), duoc b tri thanh 16 cum cdng nghiép. Mdi cum, dugc bd tri cac nha may
co cung tinh chat lién quan véi nhau hoic tuong dong vé mat san Xuat va xir ly cac
chat thai cong nghiép. Mat do xay dung cac nha may xi nghiép t6i da 65% va chiéu
cao cong trinh téi da 05 tang.
- Khu vyc xay dung cac cong trinh hanh chinh — dich vu cé quy mé 21,15 ha (chiém
1,98% dién tich KCN). Khu dat nay dwoc bd tri tai diém tiép giap truc duong chinh
KCN (Péng Tay va Nam Bic) vai Quéc 16 55. Trong d6 c6 bd tri nha didu hanh quan
ly KCN; Céac trung tam dich vu phuc vu KCN nhu ngan hang, thué, hai quan; Céc
trung tdm giao dich vin phong cho thué; Trung bay gisi thiéu san pham, ban hang;
Tram dich vu y té, tram PCCC; Céc cau lac bo vin hoa, thé thao, san bai — vuon
hoa... Mat do xay dung (thuan) cia khu vuc ndy tdi da 60% va chiéu cao toi da 05
tang.
- Khu dich vu ven bién b tri vé phia Tay Nam ciaa KCN ¢ quy mé 81,19 ha (chiém
7,59% dién tich KCN). Khu dat nay dugc b tri xay dung cac cum biét thy cao cap
danh riéng cho chuyén gia nudc ngoai dau tu vao KCN va dich vu thé thao giai tri
kém theo.
- C4c hang muc cong trinh k¥ thuat nhu tram dién, tram cip nudc, tram trung chuyén
rac thai, nha may xtr Iy nudc thai tap trung sé dugc bd tri hop ly véi tong dién tich st
dung dat khoang 12,95 ha chiém 1,21% tong dién tich KCN.
- Khu vuc cay xanh, cay xanh cach ly c6 quy mé 127,90 ha chiém 11,95% tng dién
tich KCN. Phan dat nay dugc bé tri trong cay xanh ven cac tuyén giao thong chinh,
bao quanh nha may; Cong vién cay xanh tap trung cing mat nuéc ao hé tao ra moi
truong thong thoang, kién tric canh quan thodng mat dép tng nhu cau nghi ngoi, thu
gian cho cong nhan KCN; Phan dién tich con lai bao gom cac song, hd, kénh muong
va cac hd diéu hoa duoc cai tao va ké da tao sy viing chac va mang lai my quan cao
cho KCN. Mat d¢ cay xanh trong tung cong trinh phai danh t6i thiéu 20% dién tich
dat trong cay xanh. Cay xanh cach ly gém céc loai cay co tan cao Iay bong mat duoc
tréng b tri theo cum tao canh quan, gép phan giam tiéng on, lam diém nhan cho cac
truc duong.
- Pt hé thdng giao thdng c6 dién tich 87,10ha chiém 8,14% tdong dién tich KCN,
dugc quy hoach va thiét ké theo tiéu chuan duong céng nghiép c6 mo dun dan hoi
thugc duong cp cao, phu hop véi van téc, tée do va trong tai thiét ké. Quy md cac
tuyén dudng nhu sau:
+ Hai duong truc Pong Tay va Bac Nam la truc chinh cia KCN, dong thoi 1a duong
dbi ngoai ndi khu cong nghiép voi bén ngoai, c6 16 giéi 50m, xay dung duong 2 chiéu
c6 giai phan cach ¢ giira (phan duong xe chay chinh 1a 12m x 2, dai phan céch 6m,
via he 10m + 10m).
+ Buong noi bd KCN quy hoach vai 10 gigi tir 24-38m. Cac duong nay cach nhau tir
200-1.000m.

Phuong 4n quy hoach tong mat bang sir dung dat:



Bang tong hop co ciu sir dung dat KCN Son My |
(Theo quy hoach chung xay dwng Khu lién hgp Cong nghiép — Dich vu
Son My tai Quyét dinh sé 2563/QP-UBND ngay 01/9/2016 ciia UBND tinh
Binh Thuan

TT Chikc ning sir dung dat Dién tich (ha) | Ty 1é (%)
1 | Dt xay dung nha may xi nghiép 739,71 69,13
2 | bat diéu hanh dich vu 21,15 1,98
3 | batdich vu ven bién 81,19 7,59
4 | Pat cong trinh ha tang k§ thuat 12,95 1,21
5 | Pat cdy xanh mit nudc 127,90 11,95
6 | Dat giao théng 87,10 8,14

Téng cong 1.070,00 100,00

7. Téng von dau tu dang ky: 2.300.000.000 VND (Hai nghin ba trim ty dong)
8. Ngudn vén dau tu:

a) Vén gop dé thuc hién du an (vén tw €6 cua cac chu dau tu): 355 (ba tram nam muoi
lam ty) ddng, chiém 15,43% tong vbn dau tu. Nguon vbn gop, tir ngudn vén chu sé hitu cua
Cong ty CP An Truong An va vén ca nhan caa Ong Truong Pinh Xuan. Gia tri, ty 1é va phuong
thirc gép von caa cac nha dau tu nhu sau:

S6 von To 18 Phuong
STT Tén nha dau tu gop (ty (Oy/ )' thirc gop Tién d¢ gop von
3 0 7
dong) von

- Nam 2017-2020: 89,09 ty dong
1 | Congty CP An Truong An| 155 | 43,66 | Tién mat | - Nam2021-2025: 40,72 ty déng
- Niim 2026-2030: 25,13 ty déng
“Nam 2017-2020: 114,97 ty dong
2 | Ong Truong Pinh Xuan 200 |56,34 | Tién mat | - Nam 2021-2025: 52,54 ty déng
- Niim 2026-2030: 32,43 ty déng

b) Vén huy dong: 1.945 (Mot nghin chin trim bon muoi 1am) ty déng, chiém 84,57%
tong von du an. Khoan vén nay sé dugc huy dong tir cac nguon nhu sau:

- Cong ty CP An Truong An huy dong vén tir c6 dong bang viéc phat hanh thém ¢
phiéu: Cong ty CP An Trudong An la mot Cong ty dai chung, da niém yét ¢ phiéu trén S& giao
dich chiing khoan TP. HCM tir thang 8/2016 véi ma giao dich 1a ATG va két qua kinh doanh caa
Cong ty trong thoi gian qua rat kha quan. Do d6, khi du an duoc co quan cd tham quyén chap
thuan chu truong dau tu thi Cong ty s& huy dong von tir co déng bang viéc phat hanh thém c
phiéu, dam bao ting thém ngudn vén cha sé hitu rat 16n cho Cong ty nham tryuc tiép gop vén dau



tu vao dy 4n. Pay 1a co sé quan trong, dam bao tinh kha thi vé ning luc tai chinh dé trién khai
thuc hién du an.

- Vay tir cac té chuc tin dung: Nguon vén nay da dugc Ngan hang Pau tu va Phat
trién Viét Nam (BIDV) — Chi nhanh Binh Pinh ¢ cha truong chip thuan tai tro vén cho Dy én
KCN Son My | tai Vin ban s6 263/TB-BIDV.BD ngiy 08/5/2017.

- Huy d6ng tién thué dat tryc tiép tir cac nha dau tu: Theo ké hoach kinh doanh, dy an
s& thu tién thué dat ciia nha dau tw mot 1an khoang 70% dién tich dat cong nghiép cho thué (30%
con lai 14 tra tién thué dat hang nam). Pay 13 ngudn thu co ban va cé thé huy dong gop vén trudce
nham trién khai dau tu xay dung ha tang KCN.

- Mit khéc, du an dugc trién khai dau tu theo tién d cubn chiéu dau tu — cho thué. Vi
vay, tong vén dau tu du an khéng phai huy dong mot lan ma huy dong theo tién d6 dau tu ting
giai doan. Pong thoi cac nam tiép theo, Cong ty ding thém phan loi nhuan sau thué caa nim
truée dé bd sung vao von dau tu cho nam sau. Do d6, vai nguon vén chu sé hitu hién tai va cac
ngudn vén huy dong khac, ching t6i dam bao dap wng nguon von dé trién khai dau ru xay dung
du an nay. ‘ ‘

9. Thoi gian thuc hién dau tu xay dung dyu an va phuong an phan ky dau tu
Thoi han thuc hién dw an: 50 nam.
Tién a6 thuc hién du &n:
Dy kién tién do xay dung két cau ha tang k¥ thuat, thu hat dau tu. ..
- COng tac chuan bi dau tu, khoi cdng du kién: Quy 111/2017 - quy 1\V/2017
- Pau tu xdy dung ha tang k¥ thuat dugc phan ky nhu sau:

+ Tur quy 1/2018 — quy 1\V/2020: Tap trung cong tac dén bl giai toa va dau tu xay

dung ha tang k§y thuat khoang 615.25 ha.

+ Tir quy 1/2021 — quy IV/2025: Pau tu xdy dung ha ting k¥ thuat khoang 200 ha va

Khu dich vy ven bién véi quy mé 81,19 ha.

+ Tir quy 1/2026 — quy IV/2030: Pau tu xay dung ha tang ky thuat d6i voi phan dién

tich con lai va hoan chinh cong tac dau tu xay dung ha tang k§ thuat.
10.  Kinh trinh Pai hoi dong C6 dong xem xét va thong qua.

TM. HOI PONG QUAN TRI

CHU TICH
( da ky)

TRUONG DINH XUAN






