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Kinh thwa Quy vi c6 déng!
Ho6i dong Quan tri ciia Cong ty CP Pau tu Tai chinh Gido duc nhiém ky II
(2013- 2018) dén thoi diém hién tai gdm 2 thanh vién:

— Ba Nguyén Thi Hong Piép - Chu tich HPQT

— Ong Huynh B4 Van - Phé Chu tich HPQT

Cin cir Piéu 1& cua Cong ty CP Pau tu Tai chinh Gido duc (EFI) va cac quy
dinh phép luat lién quan; Can cir Nghi quyét Dai hoi dong co dong thuong nién nim
2014, Hoi déng Quan tri xin trdn trong bdo cdo PHDCD vé két qua thyc hién ndm
2014, chi tiéu SXKD nim 2015 va ké hoach 2016 nhu sau:

I. KET QUA HOAT PONG SXKD VA DU KIEN PHAN PHOI LOI NHUAN
NAM 2014:

1. Két qua san xuit kinh doanh nim 2014 (d3 dwoc kiém toan):

Don vi: 1000 d

. K& hoach o So vé6i | So voi

STT|  Chi Tiéu Thgglg‘@“ 2014 (didu Thggll“"en KH | 2013

chinh) (%) | (%)

1 | Téng doanh thu 17.411.875 | 17.976.511 |  19.248.377 | 107,52 | 110,55

2 | Téng chi phi 10.196.931 | 11.140.128 |  12.044.794 | 108,12 | 118,12

3 | Téng loi nhuan 7.214.944 |  6.836.383 7.260.441 | 106,03 | 100,63
trude thué 6,63%/VDL 6,67%/VDL

4 | Thué TNDN 1.348.013 |  1.110.552 973.370 | 87,65 | 100,89

5 |Loi nhuan sau 5.866.931 |  5.675.830 6.287.070 | 110,77 | 107,16
thue 5,41%/VDL 5,77%/VDL




2. Dy kién phén phoi lgi nhuin:

Cian ctr két qua kinh doanh nam 2014 va Nghi quyét Pai hoi dong co dong

thudng nién nam 2014, HDQT trinh DPHDCD phuong an phan phdi loi nhuan nhu

sau:

I1.

1.

PVT: dong
CHI TIEU SO TIEN

Loi nhuan sau thué nam 2014 6.287.070.956
Phan phéi loi nhuan nam 2014

+ Quy du phong tai chinh (5%) 314.353.548

+ Quy dur trit, b sung von diéu 1¢ (5%) 314.353.548

+ Quy khen thuong phuc loi (5%) 314.353.548

+ Chi thu lao HPQT, khen thuong BDH (5%) 314.353.548

Tong s6 tién phan phoi 1.257.414.192

Loi nhuan nam 2014 con lai 5.029.656.764

PANH GIA TINH HINH THUC HIEN NGHI QUYET PAI HOI PONG CO
PONG 2014:

= Thye hién nghi quyét PHPCD s6 02/2014/NQ-DPHDCD ngay 26/4/2014:

HPQT Cong ty dugc PHDCP giao cho chii dong thoai von tai du an Giang Vd,
két hop véi chi truong cua cd dong 16n 1a NXBGD Viét Nam, HDQT va Ban
Giam dbc d3 nd luc tim duoc ddi tac nhan chuyén nhuong. Viéc chuyén nhugng
da dugc thyc hi¢n xong trong Quy I11/2015 voi ti suét sinh loi tir dy 4n dem lai 1a
20% trén von dau tu.
HDQT va Ban Giam dbc da thyc hién bao cao UBCK vé viée thay ddi muc dich
su dung nguén von cua dot phét hanh tang von theo ké hoach phat hanh da dugc
Pai hoi déng ) dong thong qua nam 2009 va chdm dut viéc ddu tu vao Du an
187B Giang Vo dé tap trung nguén von phuc vu cho ké hoach san xuét kinh doanh
méi da duoc Pai hoi déng cd dong 2014 giao.
Ban C6 phiéu quy trong truong hop thi truong chimg khoan thuan loi va gia ban
cao hon gia mua binh quan tir 20% tr¢ 1én:
- Niam 2014 chua thyc hién dugc do gia c6 phiéu quy chua dat duoc mirc ma
DHDCD di dé ra.



- Trong nim 2015 khi gia ban da cao hon gid mua 20%, Ban Giam doc Cong ty
cling da dé xuét vé viéc ban cb phiéu qui tai cudc hop HPQT ngay 19/5/2015
nhung ¢6 2 thanh vién HDQT khong dong ¥ va c6 ¥ kién khac. Do vay véi ty
16 2/4 dong ¥ nén viéc ban cb phiéu quy khong duge thong qua.

4. Thuc hién viéc thoai von BDS:

- V6i 4 san vian phong Toa nha Apex Tower: HDQT va Ban Giam ddc ciing da
no lyc tim doi tdc nhén chuyén nhuong nhung do du 4n chua hoan thién, viéc
tim khach mua do6i véi 4 san cua Cong ty 1a vo cung kho khan.

- Dbi vé6i cac BPS nho 1é cua Cong ty tai Pa Nang, ban dé thu hdi tién thuc hién
ké hoach san xuat kinh doanh ctia Cong ty da dugc PHDPCD théng qua. Uy
quyén cho HDQT quyét dinh gid chuyén nhuong va thoi diém chuyén nhugng
phu hop véi gia thi truong va ddm bao loi ich cao nhat cho C6 dong nhung
trudc khi thuc hién can dua vao két qua tham dinh gid cia don vi dinh gid doc
l1ap. Trong ndm 2014, 2015 Ban Giam doc Cong ty cling da c6 nhiing no luc
tim khach dé thoai von tai cac BDS trén va da tim duoc khach mua thich hop
nhung do HDQT khong thong nhat trong vi¢c chuyén nhuong, véi ty 1¢ dong y
1a 2/4 nén da khong thuc hién dugc viéc thodi von cac BDS tai Da nang.

5. Tim kiém Dy 4n try so Van Phong 1am viéc phu hop véi Cong ty va lam céc tha
tuc lién quan dén viéc nhan chuyén nhuong, khai thac va st dung Du an. Muc dau
tu khong vuot qua 50% von diéu 16 cua Cong ty. Trong do, phan bd phan dién tich
dé 1am tru s¢ Cong ty khong qua 15 ty trong tong mirc dau tu: Do chua thoai von
dugc tai cac duy an BPS nén HDQT khéng tap trung vao viéc nay vi von trong
BBS di chiém hon 50% tong von cua Cong ty.

6. Dbi véi linh vuc dau tu tai chinh: Mirc du tu tai chinh khong vuot qua 40% von
diéu 1é cuia Cong ty. Uy quyén cho HPQT quyét dinh viéc dau tu khi c6 dong tién
phu hop. Uu tién lya chon mot s6 doanh nghiép niém yét trong linh vuc giao duc,
y té, duoc, cao su, nong nghiép va san xuit hang tiéu dung thiét yéu... c6 hoat
dong san xuit kinh doanh bén viing, mirc ¢o tirc hang niam cao. Trong giai doan
vira qua, Cong ty d tiép tuc mua ¢ phiéu EID va hién dang s& hiru 8% s6 luong
¢ phiéu EID véi tong gid tri dau tu 1a 14,3 ty dong. Pay 1a cd phiéu tét trong
nganh gido duc véi mic ¢d tirc cao va on dinh hang nam 1a trén 12%.

7. Théong qua viéc Chu tich Hoi dong quan tri kiém Giam doc Cong ty cho dén khi
Hoi dong quan tri bau duoc Chu tich hodc bo nhiém dugc Giam déc mai. Thoi han
dén 30/6/2014: da thuc hién xong. Thang 7/2014, HDQT da thyc hién bd nhiém
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Giam dbc Cong ty, tach bach 2 chirc danh Chu tich HPQT va Giam dbc (Quyét
dinh s6 04/QD-HPQT ngay 24/06/2014 cua HPQT cong ty vé viéc bd nhiém ong
Huynh B4 Van — Pho Cha tich HDQT kiém giam déc cong ty).

III. HOAT PONG CUA HPQT NAM 2014, 2015:

1. Hoat dong giam sat cia HPQT ddi véi Ban Giam dbc:

Céc thanh vién cua HPQT d4 tich cuc phdi hop, hd tro, giam sat cong tac diéu

hanh hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

HDQT hop thudng xuyén, thanh phan mo rong tham gia du hop gom
Ban Giam ddc, Ké toan truong va Ban kiém soat Cong ty dé truc tiép
trao ddi, kiém tra, danh gia két qua hoat dong cling nhu chi dao thyc

hién cac hoat dong cua Cong ty.

HDQT ludn bam sat tinh hinh thyc té cua Cong ty dé dé ra cac chu
truong, Nghi quyét va quyét dinh nhdm chi dao kip thoi tao diéu kién

thuan loi cho Ban diéu hanh Cong ty hoan thanh nhiém vuy.

Céac Nghi quyét, quyét dinh cia HPQT ban hanh déu dya trén su thong
nhat, chip thuan cua cac thanh vién HDQT.

Thuc hién céc chiic nang quan tri hoat dong Cong ty theo diing pham vi
quyén han va nhiém vu cua Hoi déng quan tri quy dinh tai Diéu 1¢ to
chuc, hoat dong cua Cong ty.

Thuyc hién céc chirc ndng quan tri hoat dong Cong ty theo diing pham vi
quyén han va nhiém vu cua Ho1 d@)ng quan tri quy dinh tai biéu 1é to

chuc, hoat dong cua Cong ty.

2. Nhan sy cia HDQT:

Thoi gian vira qua tr 26/02/2015 ba La Thi Van Anh tor nhiém khoi
HDQT Cong ty, Ké tir ngay 26/2/2015, HDQT chi con lai 4 thanh vién,
cac thanh vién chua thdng nhat duoc viée to chitc PHDCD bét thudng
dé bau bd sung thanh vién HDQT va PHDCP thudng nién nim 2015.

= Ngay 23/09/2016 Ong Nguyén Tuén Anh — iy vién HPQT ciing da xin

tr nhi¢ém khoéi HDQT.



=  Ngay 20/11/2016 Ong Nguyén Manh Hung - uy vién HPQT ciing da
xin tor nhiém khéi HDQT, HDQT Cong ty con hi¢n tai chi con lai 02
thanh vién va thiéu 03 thanh vién so vé6i quy dinh. Vay tai PHPCD nim
2016 s& bau bd sung 03 thanh vién HPQT cho da 05 thanh vién.

= Ngay 01/11/2016, Ong Nguyén Manh Hung xin tir nhiém khoi BKS
Cong ty, BKS Cong ty hién con 02 thanh vién. Vay tai PHPCD nam
2016 s& bau bd sung 01 thanh vién BKS cho da 03 thanh vién.

IV. PHUONG HUONG HOAT PONG VA CHI TIEU KE HOACH NAM 2015,
2016:

1. Danh gia nhirng kho khan trong nam 2015, 2016:

Nam 2015, 2016 Cong ty bi thiéu hut vé nhan su cia HPQT, vi thé HPQT
chua thong nhét trién khai dugc PHDCD thuong nién nam 2015 va khong thong qua
duoc ké hoach SXKD nam 2015 do Ban Giam ddc trinh, do d6 Cong ty gap nhiéu kho
khan trong trién khai cdc mit hoat dong phat huy cac tiém ning hién co: vé quan 1y
BDS, thoai von cac du 4n BPS, hop tac kinh doanh... cling nhu tim kiém co hoi dau
tu trong cac linh vuc ma NXBGD Viét Nam c6 nhiéu loi thé: dau tu 1am sach va thiét

bi gido duc...

Niam 2015, 2016 13i suat giam manh, thi truong ching khoan dién bién khong
nhu ky vong, thi truong bat dong san chua hoi phuc, Cong ty Tai chinh hoat dong
trong cac linh vuc trén nén ciing bi anh huéng. Do 14i suat tién giri ngan hang giam
nhiéu (Tir trén 10%/ndm xudng chi con 6%/nam) nén doanh thu tai chinh 1ai tién giri
ciia Cong ty giam nhiéu so véi cung ky. Mat khac Cong ty chua thoai dugc von Bit
dong san: von trong BDS 13 hon 70 ty dong (chiém 52,2% ti trong von cia Cong ty)
hién ciing khong sinh 10i: Dy an van phong Apex Tower (Cong ty c6 4 san ) chua
hoan thién, do thiéu von nén di dirng thi cong 3 nim nay (tir 2012) va cac BDS nho 1¢
tai Pa Nang ciing khong khai thac dugc hodc khai thac kém hiéu qua. Vi vay ti suét
loi nhuan ctua Cong ty trén tong von 12 rat thap.

Niam 2015, doanh thu QLTN tai 81 Tran Hung Dao bi giam nhiéu so véi cung
ky do co giai doan tréng khach thué tai 4 ting dudi cia Toa nha. Mit khac cac chi phi
dau vao cua hoat dong QLTN khong thé cét giam dugc. Céc chi phi cho hoat dong



QLTN tai S6 2 Phan Chu Trinh con ting so véi cing ky lam cho loi nhuan ciia Cong

ty gidm so v&i nam 2014 va nam 2013.

Vi thé Ban Giam ddc trong giai doan vira qua da diéu hanh doanh nghiép duy
tri cac madt hoat dong sin c6 ctia Cong ty trén co sé tuan theo nghi quyét cia PHPCD
nam 2014 giao cho dam bao ding chirc nang, nhi¢m vu theo quy dinh cua Luat Doanh

nghiép va Diéu 1¢ Cong ty.
2. Nhiém vu va hoat dong ctia Cong ty nam 2015, 2016:
2.1 Tap trung vao cong viéc kinh doanh chinh 6n dinh ctia Cong ty:
+  Pau tu tai chinh cia cic doanh nghiép trong va ngoai nganh, tiéu chi
dam bao c6 tiém ning vé dat dai, nha xudng, quy trinh cong nghé, can
bo quan 1y...c6 13i tdi thiéu 10%.
+  Lam t6t dich vu quan 1y Toa nha 81 Tran Hung Pao, s6 2 Phan Chu
Trinh va 187 Giang V0.

+  Kinh doanh vdn dé c6 ngudn thu nhép trong ngan han.

2.2 Déy manh, tim kiém thi truong vao linh vuc khai thac va Quan ly BDS:
Cong ty TNHH mot thanh vién Quan 1y va khai thac Bat dong san EFI (EFI
Real): 1a Cong ty con c6 100% vén cua Cong ty Tai chinh, dén nay Cong ty
EFI Real hoat dong dugc 7 nam. Vi doi ngti can bd quan ly, k¥ su van
hanh c6 kinh nghiém, dugc dao tao va dugc cép cac ching chi hanh nghé
Quan 1y dy an, giam sat thi cong, kinh doanh bat dong san, Cong ty EFI
Real c6 thé dap tng duoc nhitng yéu cau cao ciia cac chu dau tu trong linh
vuc van hanh, khai thic, quan 1y va kinh doanh Bét dong san. Hién cong ty
dang tham gia quan 1y va khai thac toa nha HNX tai S6 2 Phan Chu Trinh —
Q. Hoan Kiém — Ha N¢i.

2.3 M6 thém nganh nghé kinh doanh méi: Tim kiém thi truong, tim kiém céc

co hdi dau tu vao linh vuc gido duc, cac san pham vé thiét bi gido duc.

2.4 Cong tac quan tri cong ty: Tiép tuc bod sung, hoan thién cac cong cu quan
1y nhu: hé théng cac quy ché, quy trinh tic nghiép, hé thng bao cao quan tri,
... tai cau trac bd mady, tai cau tric von nham nang cao hiéu qua hoat dong cua
Cong ty. Thuc hién cac chirc nang quan tri hoat dong Cong ty theo dung pham
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vi quyén han va nhiém vu cua Hoi dong quan tri va Ban Giam déc duoc quy
dinh tai Diéu 1é cua Cong ty va cac quy ché khac.

3. Chi tiéu ké hoach tai chinh co ban ciia Cong ty nim 2015, 2016:

Can ctir nhitng du doan thi truong va can nhic ndi luc cia Cong ty, HDQT
trinh DPHPCP ké hoach kinh doanh va du kién phan phéi loi nhuan nam 2015,

2016 v6i cac chi tiéu co ban sau:

PVT: triéu dong

STT Chi tiéu Niim 2015 Niim 2016

1 | Doanh thu 22.300 24.000

2 | Loi nhuan trude thué 7.300 5.500

3 | Quy thu lao HPQT, BKS, Khen thudng 5% LNST 5% LNST
BPH

4 Quy Khen thuéng, Phuc Loi 5% LNST 5% LNST

Trén day la cac chi tiéu hoat dong nam 2015, 2016 HPQT c6 thé trinh Pai hoi
déng ) dong nam 2016, HDQT s& nd luc cung Ban Gidm ddc dé thuc hién.

Trong bdi canh giai doan vira qua, do nhitng kho khin da trinh bay & trén nén
muc lgi nhudn cua Cong ty khong dugc cao nhu ky vong. Giai doan tiép, sau khi da
on dinh duoc nhan sy HPQT cho Cong ty tai Pai hdi 1an nay, HDQT s& cung Ban
Giam doc xay dung 19 trinh phat trién cho Cong ty véi cac muc tiéu moi, muc ting
truong méi cho phul hop, dam bao Cong ty s& ting trudng bén vitng, bao toan von va

dem lai loi ich cao nhat cho cac c6 dong.

Tran trong bao cao va kinh trinh PHPCD.

T/M. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Nguyén Thi Hong Piép
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