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CHAU A-THAI BINH DUONG Poc lap — Tw do — Hanh phic
S6: 01/2018/BB-DHPCP Ha Néi, ngay 17 Thdng 03 néim 2018
BIEN BAN HOP
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Tén t6 chire: Cong ty cb phin Dau tr Chau A-Théi Binh Duong
Tru sé chinh: Tang 3, Tda nha Machinco, 444 Hoang Hoa Tham, Tay Hd, HN
Gidy chiimg nhin Ping ky kinh doanh : s§ 0102005769 do S& Ké hoach va Pau tu TP
Ha Noi clp va dang ky thay dbi lan thir 12 ngay 24/06/2015, ding ky 14n diu ngay
31/07/2006 (s6 0103013346).
H6m nay, ngdy 17 thang 03 nam 2018, vao hdi 8 h 45 tai Hoi trudng tng 15, Toa nha
Machinco, 444 Hoang Hoa Tham, Tay Hd, HN, Pai hoi dong ¢ déng thudong nién nim
2018 ctia Cong ty c6 phan Dau tw Chau A-Thai Binh Duong dugc tién hanh véi cac ndi
dung sau:
A.KHAI MAC PAI HOI
Ban t6 chirc Dai héi c¢6 dong Cong ty cb phin Dau tw Chau A-Thai Binh Duong thuc
hién nghi thirc va tuyén bé 1y do, gidi thidu dai biéu va cc thanh phin tham dy Dai hdi,
gdm c6:

I. Thanh phz"in tham du:

Chu tich HPQT Cong ty;

Cung cac vi dai biéu, co dong va dai dién c6 dong.

II. Théng qua Poan Chii toa, Ban Thuw ky, Ban kiém tra tw cich cé dong, Ban kiém
phiéu:
Ong Nguyén Dtic Quén giéi thiéu dé Pai hoi ddng cb dong thong qua danh sach gdm:

Ban Chii toa:

Ong Nguyén D3 Lang - Chu tich HDQT Cong ty Chu toa Pai hoi

Ong Pham Duy Hung — Phé Tong gidm dbc Cong ty Thanh vién Poan cht toa
Ong Ping Anh Tuédn — Thanh vién HDQT Cong ty Thanh vién Poan chu toa

Ong Nguyén Quang Huy — Giam déc tai chinh Coéngty  Thanh vién Poan chu toa
Thu ky Dai hoi:

Ba Lé Thu Huong Truong Ban

Ba Nguyén Thi Ngoc Van Thanh vién
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11.Tai liéu hop PHBCH

khong c¢6 ban tiéng
anh d& phuc vu 45%

cd dong noi tieng anh.

tin, bao gébm ca 3 dy an 1én nhét cua

cong ty.

11.Chti toa dai hdi ghi nhan ¥ kién cua cb

déng. V& mit luat phép va 1y, tai liéu
hop bing tiéng Viét khong sai, nhung
ban té chitc nén chudn bi chu d4o hon

cho nam sau.

P API1S

Ké hoach thuc hién
cac dy an trong 2018,
dau 1a dy an trong
tam cua Cong ty va
dem lai 1gi nhudn 16n
nhit? Tién do trién
khai cu thé céc du 4n
do?

Du 4n Royal Park Bic Ninh dé gan hoan
thanh va chudn bi ban giao trong 2018.
Hai du 4n Royal Park Hué va Da Hoi da
dugc ky vong dem lai nguén lgi nhuan
t6t nhung két qua ban hang khong thuan
loi.

Viéc phét trién cac du 4n méi nhu Thai
Nguyén, Bic Giang phu thudc hoan toan
vao viéc c6 ngudn vén dé dau tu hay
khong. Néu khong c6 vén thi s& ching ta

s€ mat du an.

3 API25

Cé déng thiy ong
David Rose dang co
nhimg bat dong ¥
kién va giy mit doan
két v6i céc thanh vién
HDQT con lai. Vi vay
dé nghi tai co céu lai
cadc vi tri thanh vién
HDQT, bai nhiém
thanh vién HDQT
khong c6 cung quan
diém phét trién voi da
s6 cb déng va HPQT,
nham théng nhét dinh
huéng, chu truong
hoat dong cua Cong
ty thoi gian téi. Dé
xuit bd sung chuong
trinh hop théng qua

Chu toa ghi nhan ¥ kién ciia ¢b dong.
Sau khi thao ludn véi cac ¢6 dong, Chu
toa quyét dinh khong dua vao ndi dung
dé bidu quyét tai cudc hop do ky vong
6ng David Roes sé tiép tuc déng gop vao
su minh bach va két qua hoat dong
SXKD cua Cong ty.
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viéc mién nhiém tu
cach  thanh  vién
HDQT la 6ng David
Roes.

Trong nhling nam
vira qua API da trai
qua nhitng thing tram
cua cudc  khing
hoang kinh té, lam
phat; cac ¢d déng API
di luon déng hanh
voi Cong ty va Ban
lanh dao, dén thoi
diém nim 2018 API
dd c6 nhiing thanh
cong vuot bac vé
doanh thu loi nhuén.
4 API356 Budce sang ndm 2018,
API di c6 nhiing du

an 16n, can nhi€u von

- Chu toa ghi nhan ¥ kién cta cb déng.
Sau khi thao luan v6i cac cb dong, Chu
toa quyét dinh khong dua vao néi dung
dé bicu quyét tai cude hop.

dé trién khai va muc
dich cta viéc niém
yét 1a dé& huy dong
von, thé nhung muc
dich nay lai khéng
duoc thuc hién do cac
cd dong 16n phu
quyét.

Pé nghi hiy niém yét
dé bao toan lgi ich

cho cac c6 dong.

4. Biéu quyét théng qua cac Té trinh Dai hdi ddng cb dong
Trén co s cac To trinh va qua qua trinh tho luan Dai hoi da tién hanh biéu quyét bang
cach dién vao Phiéu 14y ¥ kién biéu quyét bing vin ban, trong do:
Tong sd phiéu biéu quyét duoc phét ra 1a: 24 phiéu v6i tong sb 32.429.569 quyén

biéu quyét.
¥
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Téng s6 phiéu biéu quyét thu vé 13 24 phidu véi téng sb 32.429.569 quyén biéu

quyét.

T6ng sb phiéu biéu quyét hop 18: 24 phiu véi tong s 32.429.569 quyén biéu quyét.

Téng s6 phiéu biéu quyét khong hop 18

: 0 phiéu véi tong s6 0 quyén biéu quyét.

Téng s6 phiéu biéu quyét khong hop 16: 0 phiéu véi tdng sb 0 quyén biéu.

Két qua bidu quyét trén cdc N6i dung to trinh nhu sau:

4.1.Thong qua B4o cdo tai chinh nim 2017 va Bdo cdo tai chinh hop nhit nim 2017

da dwge kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém todn va Tw vin A&C

STT Chi tiéu Ponvi | BCTC Hop nhit | BCTC Céng ty me
1 | Téng tai san Dong | 1.446.660.623.457 |  928.960.314.203
2 | Vén chi sé hitu Ddng 428.858.539.482 |  376.313.634.905
3 | Doanh thu thudn Déng 268.030.832.538 |  111.562.228.893
4 153111;111{1112;1 gl(‘)"j;lhm ald Déng 70.479.453.666 |  32.082.980.230
5 | Loi nhuan khac Pong (717.823.295) 175.350.501
6 | Tong loi nhuan trude thué DPdng 69.761.630.371 32.258.330.731
7 | Loi nhuan sau thué Dong 55.608.511.173 25.657.970.540
8 | Gia tri sd sach Dong/CP 11782 10.338
9 | Lii co ban trén cb phiéu Dong/CP 1.571 :

Ty ¢ biéu quyét dong y: 31.193.769 quyén biéu quyét, chiém 96,19% sé quyén biéu

quyét tham dw Pai héi.

tham

Ty 1 biéu quyét khéng dong y: 0 quyén biéu quyét, chiém 0% sé quyén biéu quyét

dw Pai hoi.

Ty I¢ biéu quyét c6 ¥ kién khdc: 1.235.800 quyén biéu quyét, chiém 3,81% sé quyén

biéu guyét tham dw Dai hoi.

4.2. Thong qua Két qua kinh doanh va phén phdi lgi nhun 2016, ké hoach 2017

Théng qua Két qua kinh doanh va phin phdi lgi nhuin 2016, ké hoach 2017:

STT

Chi tieu

Don vi

Gia tri nam 2016

K& hoach niim 2017

Doanh thu thuan

DPong

49.722.122.626

455.161.135.645
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Loi nhuan thudn tir hoat N
2 dong kinh Doanh Pdng (3.136.735.417) 165.630.657.122
3 | Loi nhuén khéc Pong 42.741.660 5
4 | Téng loi nhuan trude thué | Ddng (3.093.993.757) 147.675.804.121
5 | Loi nhuén sau thué Pong (3.685.007.219) 118.140.643.297
6 | LAi co ban trén c¢b phiéu Ddng/CP (104) 3.245
7 | Chi tra cb tuc Ty 1& g 10-20%
. Théng qua Két qua kinh doanh va phéan phéi lgi nhuin 2017, ké hoach 2018:
STT Chi tiéu Pon vi Gia trj K& hoach
nam 2017 nam 2018
1 Doanh thu thuan Pdng 268.030.832.538 | 800.000.000.000
Loi nhuan thuan tir hoat .
2 : : - Pd 479.453.666 | 120.000.000.0
dong kinh doanh ong 70.479.453.666 00
3 | Loi nhuén khac DPong (717.823.295) =
4 | Tong loi nhuén trude thué Déng 69.761.630.371 | 120.000.000.000
5 | Loi nhuén sau thué Dong 55.608.511.173 |  96.000.000.000
6 | Lii co ban trén ¢ phiéu Ddng/CP 1.571 2912
7 | Chi tra cb tirc Ty1é | 7,5% bang cb phiu 10-20%
Trich m6t phan loi nhuan sau
8 | thué dé thuc hién trach %/LNST 2-5% -
nhiém xa hoi

Ty I¢ biéu quyét dong y: 17.451.969 quyén biéu quyét, chiém 53.81% sé quyén biéu

quyét tham duw Pai héi.

tham

Ty 1é biéu quyét khéng dong y: 0 quyén biéu quyét, chiém 0% sé quyén biéu quyét

dw Dai hoi.

Ty 1é biéu quyét ¢é ¥ kién khéc: 14.977.600 quyén biéu quyét, chiém 46,19% sé

quyén biéu quyét tham dy Dai hoi.

4.3. Théng qua Thu lao Hpi ddng quan tri va Ban kiém soat

Bao cao murc chi tra thu lao cia HPQT va BKS nam 2016

Tong thu lao thuc té cia HDQT, BKS trong nam 2016 1a: 1.121.740.000 ddng (Mot
ty mot tram hai mét triéu bay tram bdén muoi nghin dong) béng 74,78 % so véi phuong an
tra thi lao du kién cho nam 2016 da dugc PHDCD 2016 thong qua 1a 1.500.000.000
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déng.

Thong qua phwong an chi tra thu lao cho HPQT va BKS nam 2017:
3.000.000.000 (Ba ty ddng).

Tong thi lao thuc té cia HDQT, BKS trong nam 2017 1a: 979.500.000 ddng (Chin
trdm bay muoi chin tri€u, nam trdm nghin déng).

Thong qua phwong an thu lao HPQT va BKS nim 2018:

Phuong én tra thu lao cho HDQT va BKS trong ndm 2018 14: 3.000.000.000 ddng.

(Ba ty ddng)

Ty 1¢ biéu quyét dong y: 32.429.569 quyén biéu quyét, chiém 100% sé quyén biéu
quyét tham du Dai héi.

Ty ¢ biéu quyét khong dong y: 0 quyén bidu quyét, chiém 0% sé quyén biéu quyét
tham du Dai héi.

Ty I¢ biéu quyét cé ¥ kién khéc: 0 quyén biéu quyét, chiém 0% sé quyén biéu quyét
tham dwr Dai hot.
4.4. Théng qua Lua chon don vi kiém toan Béo céo tai chinh nim 2018

Uy quyén cho Hbi dong quén tri (HPQT) lua chon Cong ty kiém toan doc lap du diéu

kién theo quy dinh dé thuc hién kiém to4n Béo céo tai chinh trong nam tai chinh 2018

Ty 1¢ biéu quyét dong y: 17.451.969 quyén biéu quyét, chiém 53,81% s6 quyén biéu
quyét tham di Pai hi.

Ty 1é biéu quyét khéng dong y: 14.977.600 quyén biéu quyét, chiém 46,19% sé quyén
biéu quyét tham dir Pai hi.

Ty 1¢ biéu quyét c6 ¥ kién khéc: 0 quyén biéu quyét, chiém 0% sé quyén biéu quyét
tham dwr Pai hoi.
4.5. Théng qua Phat hanh cb phiéu tri cd tic
e Déi trgng dwoc phin phéi

Chuong trinh phét hanh ¢6 phiéu ESOP duoc ap dung cho toan bd can bd céng nhan

vién cong ty (bao gém Thanh vién HDQT tham gia didu hanh truc tiép, Ban diéu hanh,
Ban kiém soét va ngudi lao dong).
° Phwong an phat hanh:
- Ty 1¢ phat hanh c6 phiéu tra cd tic: 7,5% (Mdi ¢d déng s& hiru 100 ¢b phiéu s& duoc

nhan 7,5 cb phiéu méi).

- S6 lugng cd phidu phat hanh thém: 2.655.000 cd phiéu (35.400.000%7,5%);
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Tong gia tri phat hanh theo ménh gid: 26.550.000.000 ddng (Hai muoi sau ty, ndm

trdm ndm muoi triéu dong);

Ngudn: Loi nhugn sau thué chua phéi trén Béo céo tai chinh hop nhét kiém toan nim
2017

Déi tugng phét hanh: C6 déng hién hiru ndm giit ¢b phiéu ctia Cong ty cb phan Dau
tu Chau A Thai Binh Duong tinh dén ngay chét danh séach;

Phuong 4n xtt 1y c6 phiéu 1é (néu c6): S ¢b phiéu mai phan phdi cho cb dong duge
lam tron xudng hang don vi, phan 1¢ thap phan (néu c6) phét sinh khi thuc hién

quyén s& duoc huy;
Thoi gian thuc hién: Du kién Quy II-111/2018.
Uy quyén cho HPQT quyét dinh va thwe hién cdc vin dé

Phé duyét Phuong 4n phét hanh chi tiét, thoi didm chdt danh sach ¢d dong va sé

lugng phéat hanh cb phiéu phéat hanh;

Xt 1y s6 ¢6 phan khéng mua hét;

Bao cdo két qua phat hanh 1én cic co quan chic ning;

Hoan tét hd so phat hanh ting vén, dang ky luu ky va niém yét bd sung;

Thuec hién viéc sira d6i, bd sung diéu 18 cong ty lién quan dén viée thay d6i mic vén
diéu 1¢ sau khi hoan tit dot phat hanh;

Céc van dé khac dé hoan thanh viéc phat hanh cd phiéu.

Ty I¢ biéu quyét dong y: 17.451.969 quyén biéu quyét, chiém 53,81% s6 quyén biéu

quyét tham di Dai héi.

Ty 1¢ biéu quyét khong dong y: 14.977.600 quyén biéu quyét, chiém 46,19% sé quyén

biéu quyét tham dy Dai hoi.

Ty 1¢ biéu quyét cé y kién khdc: 0 quyén biéu quyét, chiém 0% sé quyén biéu quyét

tham dw Pai héi.

4.6. Théng qua viéc Phat hanh c6 phiéu thwéng cho c¢b ddng hién hiru

Phwong an Phat hanh
Ty 1€ phat hanh c6 phiéu thuéng: 13% (Mdi ¢ dong sé hitu 100 ¢ phiéu s& dugc
nhan 13 c¢d phiéu maéi);
S6 Iugng cb phiéu phat hanh thém: 4.602.000 ¢b phiéu (35.400.000%13%);
Tong gi4 tri phat hanh theo ménh gi4: 46.020.000.000 ddng (Bén muoi sau ty, khong

tram hai muoi triéu dong);
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- Ngudn: Thang du v6n ¢b phin trén B4o céo tai chinh hop nhét kiém toan nim 2017;

- Dé6i tugng phat hanh: C déng hién hitu ndm giit ¢ phiéu cia Cong ty ¢d phan Pau
twr Chau A Thai Binh Duong tinh dén ngay chét danh sach;

- Phuong 4n xtr Iy ¢6 phiéu 1¢ (néu c6): S cb phiéu méi phan phéi cho cé déng duoc
lam tron xubng hang don vi, phin 1¢ thap phan (néu cé) phét sinh khi thuc hién
quyén s& dugc huy;

- Thoi gian thuc hién: Du kién Quy II-111/2018.

o Uy quyén cho HDQT quyét dinh va thwe hién cdc van dé

- Phé duyét Phuong 4n phat hanh chi tiét, thoi diém chdt danh sach cé déng va sb
lwgng phat hanh c6 phiéu phat hanh;

- Xir Iy s6 ¢b phan khong chao ban hét;

- Béo c4o két qua phat hanh 1én céc co quan chirc nang;

- Hoan tat hd so phét hanh tang vén, ding ky luu ky va niém yét bd sung;

- Thuc hién viéc stra dbi, bd sung diéu 1& cong ty lién quan dén viée thay dbi muc vén
diéu 18 sau khi hoan tt dot phat hanh;

- CAc van dé khic dé hoan thanh viéc phat hanh c6 phiéu;

Ty I¢ biéu quyét dong y: 32.429.569 quyén biéu quyét, chiém 100% sé quyén biéu
guyét tham duw Dai hoi.

Ty Ié biéu quyét khéng dong y: 0 quyén biéu quyét, chiém 0% sé quyén biéu quyét
tham dw Dai hoi.

Ty 1¢ biéu quyét c6 ¥ kién khdc: 0 quyén biéu quyét, chiém 0% sé quyén biéu quyét
tham dw Dai hoi.

4.7.Théng qua Phat hanh c6 phiéu ra cong chiing cho ¢ déng hién hitu nim 2018

° Phwong an Phat hanh

- Phé duyét Phuong 4n phat hanh chi tiét, thoi diém chét danh sach cd dong va sé
luong phét hanh cb phiéu phéat hanh;

- Ty 1& phan bd quyén: 2:1 (C6 dong s hira 02 ¢ phiéu s& duge quyén 01 quyén
mua);

- Ty 1& thyc hién: 1:1 (Cb dong s& hitu 01 quyén mua duoc quyén mua 01 ¢b phiéu
moi);

- Gia phét hanh: tir 12.000 déng — 15.000 ddng/c phan;
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Sé lugng cb phiéu phat hanh du kién: 21.328.500 ¢d phiéu (Sé luong chi tiét s& duge
HDQT quyét dinh dva trén s luong ¢ phiéu luu hanh cua Cong ty tai thdi didm
phat hanh);

Déi tugng phat hanh: C6 d6ng hién hitu ndm gitr ¢d phiéu ctia Cong ty cb phin Dau
tw Chau A Thai Binh Duong tinh dén ngay chdt danh sach cb dong;

Phuong én xtr 1y ¢ phiéu khong dat mua hét: Pai hoi ddng cb dong uy quyén cho
Hoi dong quan tri Cong ty phan phdi lai cho céc dbi twong khéc, véi gi4 ban bang gi4
chdo ban cho c¢b dong hién hitu, ddm bao dot phét hanh ting v6n dugc thanh cong va

dem lai loi {ich cao nhét cho Cong ty va ) dong;

Han ché chuyén nhuong: S6 ¢6 phiéu duoc phéan phdi cho b dong hién hiru khong bi
han ché chuyén nhuwrong; tuy nhién véi sé cb phiéu con lai khong phan phéi hét cho
c6 dong hién hitu dugc chao ban cho mdt hodc mot sé c4 nhan va té chirc khac sé bi
han ché chuyén nhugng trong vong 01 nim ké tir ngay hoan thanh dot chao ban;
Thoi gian thuc hién: 2018/2019.

Phuong 4n str dung von thu duge tir dot chao ban:

Gia st API thuc hién thanh cong dot phat hanh cb phiéu ra cong ching cho cb dong
hién hitu véi gia phat hanh thap nhét 1a 12.000 dong/c6 phiéu ngay sau khi phat hanh
phéat hanh cb phiéu tra cé tic va cd phiéu thuéng tai Tor trinh sé 05 va 06, tdng sé
tién du kién thu dugc tir cac dot phat hanh 1a: 255.942.000.000 ddng. Phuong 4n sir
dung vén thu duoc tir dot phat hanh nhu sau:

2, Pau tw d kién | Tién do sit dung
STT Daoi tugng (dﬁng) vén

Tai co cdu khoan vay ndp tién sir
1 | dung dét du 4n Aqua park Béc| 71.449.700.000
Giang

Quy 11/2018-Quy
12019

Pau tu xdy dung du an - toa
2 |OTM5 du 4n Aqua park Bic| 184.492.300.000
Giang

Quy I1/2018-Quy
12019

Tong cong 255.942.000.000

Uy quyén cho HPQT quyét dinh va thwe hién cic vin dé:
Phé duyét gia ban chi tiét, thoi diém chdt danh sach ¢b déng va sé luong phat hanh
cb phiéu phat hanh;
Xt Iy s6 ¢b phan khong chao ban hét;

Bao cao két qua phat hanh va két qua str dung von 1én céc co quan chic ning;
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- Hodn tat hd so phat hanh ting vén, dang ky luu ky va niém yét bd sung;

- Thuyc hién viéc sira d6i, bd sung didu 18 cong ty lién quan dén viéc thay d6i mirc vén
diéu 1¢ sau khi hoan tt dot phat hanh;

- Céc van dé khéc dé hoan thanh vidc phat hanh cb phiéu;

Ty Ié biéu quyét dong ¥: 17.451.969 quyén biéu quyét, chiém 53,81% sé quyén biéu
quyét tham duw Dai héi.

Ty I¢ biéu quyét khong dong y: 14.977.600 quyén biéu quyét, chiém 46,19% sé quyén
biéu guyét tham dw Pai héi.

Ty 1é biéu quyét c6 y kién khdc: 0 quyén bidu quyét, chiém 0% sé quyén biéu quyét
tham dw Pai héi.

4.8. Thong qua Phat hanh c6 phiéu theo chwong trinh lwa chon cho nguoi lao djng
niam 2018

o  Déitwong dwgce phan phéi

Chuong trinh phat hanh cé phiéu ESOP dugc 4p dung cho toan bd cin bd cong nhan
vién cong ty (bao gdbm Thanh vién Hoi ddng quan tri tham gia diéu hanh tryc tiép, Ban
diéu hanh, BKS va ngudi lao dong).

e  Phwong an phat hanh

- Loai cé_ phiéu: Cb phiéu phé thong;

- Ménh gia: 10.000 ddng/ch phiéu;

- S6 lugng cb phidu phat hanh thém: tdi da 5% sb cb phiéu dang lwu hanh cia Cong ty;
- Gi4phat hanh du kién: 10.000 dong/cd phiéu;

- Han ché chuyén nhuong: 1 nam ;

- Thoi gian thuc hién: Hoi déng quan trji s& lua chon thoi diém thich hop trong nam
2018 -2019 dé thuc hién;

- Phuong é4n str dung von: B6 sung ngudn vén luu dong cho cong ty.
e  DHDCD ity quyén cho HPQT quyét dinh va thuc hién cac vén dé sau:
- Phé duyét Phuong 4n phat hanh chi tiét, lua chon thoi diém thuc hién;

- Phé duyét tiéu chi, danh sach va sé lugng phat hanh ¢ phiéu theo chuong trinh
ESOP cho timg ddi tuong cu thé;

- X 1y 86 ¢d phan khong mua hét;

- Hoan tat hd so phét hanh ting vén, dang ky luu ky va niém yét bd sung;
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- Thuyc hién viéc stra dbi, bd sung diéu 18 cong ty lién quan dén viéc thay ddi mtrc vén

diéu 18 sau khi hoan tat dot phat hanh theo chuong trinh ESOP;
- Céc vin dé khac d& hoan thanh viéc phat hanh ¢d phiéu.

Ty Ié biéu quyét déng Y: 17.451.969 quyén biéu quyét, chiém 53,81% sé quyén biéu
quyét tham dw Pai hdi.

T 1¢ biéu quyét khong dong y: 14.977.600 quyén biéu quyét, chiém 46,19% sé quyén
biéu quyét tham di Pai hoi.

Ty I¢ biéu quyét cé ¥ kién khdc: 0 quyén biéu quyét, chiém 0% sé quyén biéu quyét
tham dw Dai hoi.

4.9. Théng qua viéc Phit hanh ¢ phiéu riéng 1é nim 2018

Loai cb phan: Cb phan phd thong

Tén cb phan: Cong ty c6 phin dau tu Chau A — Thai Binh Duong
Ma ching khoan: API

Ménh gia: 10.000

Phuong thitc chio ban: Chao ban c6 phiéu riéng 1

Muc dich chao ban: Thuc hién du tu céc hang muc, du 4n theo ké hoach

dAu tur dugc DPHPCD nam 2018 thong qua

B0 sung ngudn von luu dong phuc vu san xuat kinh

doanh
Sé lugng cb phdn phat  20.000.000 cb phan (Hai muoi triéu cd phin)
hanh du kién:
Gia chao ban: Khong thap hon 20.000 ddng/cd phin c6 tinh dén

gia pha loang sau khi hoan thanh dot phat hanh trudc
d6. Mic gid ban c6 thé xem xét didu chinh twong

ung véi muce gia da pha loang.

Phuong an str dung von

PHDCD 1y quyén cho Hoi dong quan tri phé duyét
va trién khai phuong 4n sir dung von chi tiét phu hop
muc dich phat hanh dugc phé duyét, du kién nhu

sau:
- DPiu tw duw kién | Tién dd sir dung
STT Doi twgng " g
(dong) von
{ Chung cu SAKURA thudc GP 1 Quy 11/201 8-
Du 4n Royal Park Hué 70.000.000.000 /2019
Piu tu x4y dung Du 4n Cén hod ,
. . ’ Quy I1/2018-
2 | cao cap Royal Park Thai Nguyén 12019
1 (Thudc mét phan du an TTTM 70.000.000.000
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Gia sang)

, Du 4n Aqua Park Bic Giang - Quy I1/2018-
tdoa OTM 8 70.000.000.000 1/2019

, | Nop tién str dung dat du an Quy 11/2018-
Royal Park Béc Ninh 70.000.000.000 1/2019

] Phat trién dur 4n méi, M&A du Quy 11/2018-
an BDS 120.000.000.000 1/2019

Déi turong chio béan: Céc nha dau tu cam két ddng hanh l4u dai v6i Cong

ty (duéi 100 nha dau tu) véi tiéu chi lya chon nhu
sau:

- Céc ca nhan, t6 chirc dau tu trong va ngoai nudc, cb
nang luc tai chinh, c6 kha ning hd tro Cong ty trong
hoat ddng kinh doanh;

- Céc c4 nhan, to chire dau tu trong va ngoai nude cb
kinh nghiém trong linh vuc bt dong san, tai chinh,
thiét k& va cac nganh nghé phi hop véi chién Iuoc
phét trién cua cong ty;

- C6 ty 1¢ s& hitu c¢b phan sau dot chao ban phu hop
v6i quy dinh cia phap luét;

Uy quyén: Dai hoi dong cd dong Gy quyén cho Hoi ddng quéan
tri quyét dinh lua chon nha ddu tu dé chao ban cb
phiéu, s6 lwgng nha dau tu, s6 luong ¢ phin chao
béan cho timg nha dau tu trong dot phat hanh nay trén
co s& bao dam loi ich tdi da cho cac cd doéng cua
Cong ty.

Trong trudng hop nha diu tu mua cd phin theo phuong én phéat hanh nay dan téi

s¢ hitu tong s6 c6 phan biéu quyét ciia Cong ty vuot qua ty 18 phai chao mua cong

theo quy dinh cuia phéap ludt thi khéng phai thuc hién thu tuc chao mua cdng khai.

Ty I¢ biéu quyét dong y: 17.451.969 quyén biéu quyét, chiém 53,81% sé quyén biéu

quyét tham du Dai héi.

Ty I¢ biéu quyét khong dong y: 14.977.600 quyén biéu quyét, chiém 46,19% sé quyén

biéu quyét tham dw Pai hoi.

Ty I¢ biéu quyét co y kién khdc: 0 quyén biéu quyét, chiém 0% sé quyén biéu quyét

tham du Dai hoi.
4.10. Thong qua Phat hanh trai phiéu ra cong chiing nim 2018

e  Phwong an Phat hanh
16
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Tén tréi phiéu: Trai phiéu Cong ty C5 phan Dau tr Chau A Théi Binh Duong;

Loai trai phiéu: Trdi phiéu doanh nghiép khéng chuyén déi, khong kém chimg

quyén, khéng c6 tai san bao dam va Nguoi s& hitu Tréi phiéu cé quyén ban lai cho
T4 chiic phat hanh tai cac ky tra 13i (puttable bond);

Thoi gian ddo han: Hai (02) nim;

Ménh gia: 20.000.000 dong/tr4i phiéu (Hai muoi tridu dong/trai phiéu);

Gia ban: 100% Ménh gia;

Tong s6 lugng chio ban: 2.500 trai phiéu (Hai nghin ndm tram trai phiéu);

Téng gia tri chao ban: 50.000.000.000 ddng (Nam muoi ty ddng);

Lai suét: Lai sudt c6 dinh téi da 13%/nim;

Ky han tra 13i va phuong thirc thanh ton 13i va géc:

o Lai trd sau, thanh toan dinh ky sau (06) thang mot 1an k& tir ngay phat hanh Trai

phiéu;

o Mic Ii sudt tra timg ky phu thudc vio thdi diém Ngudi s¢ hitu trai phidu quyét
dinh bén lai tréi phiéu cho T chirc phat hanh, cu thé nhu sau:

Théi diém ban lai Trai phiéu

Thoi gian nam gii

Lii suit dwoc huéng

Ky 1 (06 thang dau tién ké tir 6 thang 10%/nim cho ky 1

ngdy phat hanh Trai phiu)

Ky 2 (06 thang tiép theo) 12 thang 13%/mim cho ky 1 va
11,5%/mam cho ky 2

Ky 3 (06 thang tiép theo) 18 thang 13%/nim cho ky 1,2 va
12,5%/nam cho k¥ 3

Ky 4 (06 thang tiép theo) 24 thang 13%/nam cho ky 1,2,3,4

o Tién gbc Trai phiéu dugc thanh todn mét 1an vao ngay Trai phiéu ddo han hoic

ngay ban lai Tréi phiéu;

o Néu ngay tra 13i va gbc khong phai Ngay Lam Viéc thi viéc thanh ton s& duoc thuc

hién vao Ngay Lam Viéc ngay sau ngay do;

o Co s¢ tinh 14i: tinh theo s6 ngay thuc té ndm giit; trén co s& mot nam 1a 360 ngay;

o Lai va gbc s& dugc thanh toan bang chuyén khoén vao tai khodn tién giri thanh toan

tai Ngan hang ctia Chu s& hiru Tréi phiéu da dang ky véi Td chirc phat hanh hodc

Dai Iy phat hanh.

Quyén loi ctia Chui s¢ hitu Trai Phiéu:

o Puoc API cdp cho Gidy ching nhan s& hivu Tréi Phiéu (GCNSHTP);
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o C6 quyén nhén tit ca cac khoan thanh toén, théng bdo, bao cdo va dugc huong céc

quyén khac phat sinh tir Trai Phiéu sé hiru;

Chuyén nhuong quyén sé& hitu Trai phiéu duéi hinh thirc mua, ban; cho, ting, trao
déi va thira ké theo quy dinh cua phép luat. Bén nhén chuyén nhugng, cho, ting,
trao dbi va thira ké s& duoc huong 18i Trai phiéu ké tir ngay giao dich chuyén
nhuong ¢6 hiéu luc;

Duoc st dung Trai phiéu lam tai san cam cd tai cac td chuc tin dung theo cac quy
dinh cua phap luat vé bao dam tién vay néu tb chirc tin dung d6 chép thuan;

Uu dai khac danh cho Ngui s& hitu trai phiu:

Quyén bén lai Trdi phiéu cho Té chire phat hanh

Nguoi s¢ hitu tréi phiéu c6 quyén ban lai Trai Phiéu cho T4 chitc phat hanh trude
thoi gian déo han, vao cac ky tra 13i Trai phiéu 1,2,3 v6i gia bing ménh gia, sau khi
nhén s tién 1ai tvong tng véi cac mirc 18i sut néu & muc 9.

Diéu kién ban lai Trai phiéu: Nguoi s¢ hitu tréi phidu phai dang k¥ ban lai Trai
phiéu vé6i T6 chirc phat hanh hodc Pai Iy phat hanh bing van ban. Don ding ky
phii duoc giri vé Té chirc phat hanh hojc Dai Iy phat hanh chim nhét 14 mét (01)
thang trude thoi diém ban (ky thanh toan 14i gin nhat). Cac don dang ky giri vé& Té
chirc phét hanh sau thoi diém nay khong c6 gia tri.

Gia tr Trai phiéu T chirc phéat hanh cam két mua lai tdi da vao timg céc ki tra 13
12 12,5 ty ddng (tuong tmg véi 25% téng gia tri Trai phiéu phat hanh).

T chirc phat hanh s& tap hop Pon ding ky béan lai Trai phiéu dugc giri v& trong
thoi han quy dinh. Khi téng gia tri Trai phiéu ding ky ban lai 16n hon mic Té chirc
phat hanh cam két mua lai timg ky, T4 chitc phat hanh s& phan bb lai s& luong Trai
phiéu duoc ban lai clia cac nha du tu theo ty 1¢ ding ky.

Quyén digc mua cdn hé/ddt nén tai du dn Royal Park Hué véi mitc gid chiét khdu
Tai Ngay Do Han, nha dau tu sé hitu s6 luong tréi phiéu nhat dinh (t6i thiéu 1a 1 ty

ddng) duoc hudng quyén mua cin ho/dét nén cuia du 4n Royal Park Hué véi mire gia chiét
khau so véi gia ban niém yét (gia chua bao gdm VAT va thué,phi bao tri),

Phuong thite phén phéi Trai phiéu: Trai phiéu s& dugc chio ban va phan phdi truc
tiép dén nha dAu tu tai try s& chinh Cong ty C4 phin chiing khoan Chéu A Thai Binh
Duong tai ting 03, s6 444 duong Hoang Hoa Tham, P.Thuy Khué, Q.Tay Hd, Ha
Noi.

Ngay phat hanh: Céng ty s& thong béo ngdy phat hanh sau khi nhan duoc Gidy
chirng nhan chao bén trai phiéu ra cong ching do Uy ban Chtuing khoan Nha nudc

(SSC) cép.
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Ngay déo han: Hai nim ké tir ngay phat hanh.

Sau khi phat hanh trai phiéu thanh cong, Cong ty s& niém yét trai phiéu trén S& giao
dich chung khoan Ha Nai.

Phuong 4n str dung von:

Toan bb s tién thu dugc tir dot chao ban udc tinh 12 50.000.000.000 ddng s& duoc

ding dé dép tmg nhu cau dau tw hoan thi¢n ha tAng k§ thudt, canh quan khu nha & thip
tang thudc giai doan 01 du an Royal Park Hué du kién vao Quy [1/2018-Quy 1/2019.

Thuc hién trién khai

Uy quyén cho HDQT Coéng ty quyét dinh: Thoi gian thuc hién; 18p va diéu chinh
phuong én phat hanh chi tiét nhim bao dam loi ich cta Cong ty va thanh cong cia
dot phat hanh; Quyét dinh phuong an st dyng va tra ng von thu duoc tir dot chao
ban; chu dong lua chon; théng qua danh sach nha dau tu mua trai phiéu, sb luong trai
phiéu duwoc mua cta timg dbi tuong cu thé, trén co s& dem lai loi ich cao nhét cho
Cong ty.

Uy quyén cho HDQT quyét dinh cac van dé, cong viéc va thu tuc can thiét khac c6
lién quan dén viéc phat hanh va niém yét trai phiéu.

Ty 1 biéu quyét dong y: 32.429.569 quyén biéu quyét, chiém 100% s6 quyén biéu

guyéz‘ tham du Dai hoi.

Ty Ié biéu quyét khong dong y: 0 quyén biéu quyét, chiém 0% sé quyén biéu quyét

tham dw Pai hoi,

Ty I biéu quyét cé ¥ kién khdc: 0 quyén biéu quyét, chiém 0% sé quyén biéu quyét

tham dw Pai hoi.

4.11. Théng qua Phwong 4n thuwéng cho Ban diéu hanh nim 2018

DHDCD théng qua phuong 4n thudng cho Ban Piéu hanh trong nam 2018 nhur sau:

Trudng hop Loi nhuén sau thué thyc té ndm 2018 dat muic ké hoach dé ra, thuéng
cho Ban Piéu hanh 7 — 10% Loi nhuén sau thué.

Truong hop Loi nhuan sau thué thyc té nim 2018 cao hon muc ké hoach @ ra,
thuéng cho Ban Diéu hanh 15-20% phin vuot ciia Loi nhun sau thué thue té so véi
ké hoach.

Con sb Loi nhuén sau thé thuc t& nam 2018 1 sb trén bao c4o tai chinh nim 2018 d3

dugc kiém toan.

Ty I¢ biéu quyét dong y: 17.451.969 quyén biéu quyét, chiém 53,81% sé quyén biéu

quyét tham du Dai hoi.
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Ty I¢ biéu quyét khong dong y: 14.977.600 quyén biéu quyét, chiém 46,19% sé quyén
biéu quyét tham du Pai hoi.

Ty 1¢ biéu quyét ¢é y kién khdc: 0 quyén biéu quyét, chiém 0% sé quyén biéu quyét
tham dw Pai hoi.

4.12. Thong qua Thay déi Tru sé chinh ciia Céng ty

DHDCD thuong nién nam 2018 théng qua thay doi try sé chinh ciia Céng ty nhu sau:

- Dia diém try s& chinh dy kién: Toa nha trung tdm thuong mai Grand Plaza, s 117
Trdn Duy Hung, Q.Cau Gidy, Ha Nbi.

- Dién tich thué du kién: 1.200 m2.

- Trong trudong hop viéc dam phan dé thué dia diém trén khong thanh céng, iy quyén
cho HDQT xem xét, quyét dinh viéc thay ddi dia diém dit tru s chinh tai mot dia
diém khac phi hop.

- Uy quyén cho HDQT thuc hién cac thi tuc cin thiéu dé thay dbi dia diém dt tru so
chinh, sira d6i ndi dung Gidy phép dang ky kinh doanh, Diéu I¢ va cac ndi dung lién
quan dén viéc thay dbi dia diém dat tru s& chinh.

Ty I¢ biéu quyét dong y: 17.451.969 quyén biéu quyét, chiém 53,81% s6 quyén biéu
guyéf tham dw Pai héi.

Ty 1¢ biéu quyét khéng dong y: 0 quyén biéu quyét, chiém 0% sé quyén biéu quyét
tham du Dai héi.

Ty Ié biéu quyét cd y kién khic: 14.977.600 quyén biéu quyét, chiém 46,19% sé
quyén biéu quyét tham dy Dai héi.

4.13. Thong qua viée bd sung nganh nghé ding ky kinh doanh ciia Cong ty ,\
Nganh nghé dugc b sung: }%
STT Tén nganh M nganh 7"
1 Kinh doanh bat dong san, quyén str dung dat thudc G /
chu s& hitu, chu str dung hoic di thué
Thoat nudce va xt ly nude thai
2 " ) 3700
Chi tiét: Xur ly nuéce thai
3 Thu gom rac thai khéng doc hai 3811
4 Thu gom rac thai ddc hai 3812
g Xu 1y va tiéu huy rac thai khong doc hai 3821
6 | Xu ly va tiéu hiy rac thai doc hai 3822
7 | Tai ché phé liéu 3830
8 Xt 1y 6 nhiém va hoat déng quan 1y chat thai khac 3900
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Uy quyén cho HDQT tién hanh cic thu tuc thay déi Gidy chéng nhan ding ky kinh
doanh, chinh stra diéu 18, cong bd thong tin va cc cong viéc khac theo quy dinh ctia Phap
luét.

Ty 1é bieu quyét déng y: 32.429.569 quyén biéu quyét, chiém 100% s6 quyén bidu
quyét tham dw Pai héi.

Ty 1¢ biéu quyét khéng déng ¥: 0 quyén biéu quyét, chiém 0% sé quyén biéu quyét
tham dw Dai héi.

Ty ¢ biéu quyét cé ¥ kién khdc: 0 quyén biéu quyét, chiém 0% s quyén biéu quyét
tham duw Dai hoi.

4.14. Thong qua viéc Mién nhiém chirc danh thanh vién HPQT ciia ba Lusy Miranda
nhiém ky 2015 - 2020

DHDCD da théng qua viéc mién nhiém tu cach thanh vién HPQT cua ba Lusy
Miranda nhiém k¥ 2015 -2020.

Ty I¢ biéu quyét déng y: 17.451.969 quyén biéu quyét, chiém 53,81% s6 quyén biéu
quyér tham du Dai héi.

Ty Ié biéu quyét khéng dong y: 14.977.600 quyén biéu quyét, chiém 46,19% s quyén
biéu quyét tham du Pai hoi.

Ty I¢ biéu quyét cé ¥ kién khdc: 0 quyén biéu quyét, chiém 0% sé quyén biéu quyét
tham du Dai hi.

4.15. Thong qua Théng qua don tir nhiém tw cach thanh vién BKS ciia ba Vi Thi
Phwong Anh va Biu b sung thanh vién BKS nhiém ky 2015-2020

DHDCD thdéng qua don tir nhi¢m tu cach thanh vién BKS cua ba Vii Thi Phuong Anh
va bau bd sung ba Pham Thi Tuoi 1am thanh vién BKS cta Céng ty nhiém ky 2015 -2020.
Két qua kiém phiéu nhu sau:

Tong s6 quyén | Ty 18 % trén tong s6 quyén bidu

STT | Ho tén ing vié A § 6
0 t€n wng vien bau quyét ctia co dong du hop

1 Pham Thi Tuoi 17.451.969 53,81%

Vay ba Pham Thij Tuoi dugc biu bé sung 1am thanh vién BKS ciia CTCP Piu tu Chéu
A Théi Binh Duong nhiém ky 2015 -2020
Ty 1¢ biéu quyét dong y: 17.451.969 quyén biéu quyét, chiém 53,81% s6 quyén biéu
quyét tham dy Pai hji.
Ty Ié biéu quyét khong dong y: 14.977.600 quyén biéu quyét, chiém 46,19% s6 quyén
biéu quyét tham du Pai hoi.
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Ty Ié biéu quyét cé ¥ kién khdc: 0 quyén biéu quyét, chiem 0% s6 quyén biéu quyét
tham dw Dai hoi.

4.16. Théng qua Uy quyén cho HPQT quyét dinh mét sé vin dé thudce thim quyén
cua DHDCDPD.

DHDCD théng qua viéc iy quyén cho HDQT quyét dinh mét sé vAn dé thudc thim
quyén cia PHPCD véi ndi dung nhu sau:

- Uy quyén cho Hdi ddng quan tri quyét dinh co céu td chirc bd méay quan Iy va didu
hanh cta Céng ty: Quy ché nhan vién, bién ché, quy luong thi lao cho mdi thanh

vién ctia HPQT va Ban kiém sodt.

- Uy quyén cho HPQT tim kiém céc ddi tac, quyét dinh moi van d& déi véi viéc lién
doanh, lién két, gép vén, mua cb phén, quyét dinh ty 16 vén g6p, quyét dinh gia mua
cb phan vao cac Cong ty khéc.

- Uy quyén cho HDQT Céng ty tién hanh céc thu tuc va quyét dinh cac vn d lién
quan trong viéc thanh 14p cac Cong ty con, Chi nhanh tryc thudc phu hop véi ké

hoach va chién lugc phét trién cia Cong ty.

Ty ¢ biéu quyét dong : 17.451.969 quyén biéu quyét, chiém 53,81% sé quyén bié
quyét tham dy Pai hé.

biéu quyét tham dw Pai hoi.

Ty Ié biéu quyét cé y kién khdc: 0 quyén biéu quyét, chiém 0% s6 quyén biéu quyét
tham dw Dai hoi.
5. Dai hji thong qua Bién ban va Nghi quyét Pai hoi

Ba Lé Thu Huong thay mat Ban thu ky dai hoi doc du thao Bién ban Dai hoi déng cb

dong thudng nién ndm 2018 clia Cong ty c6 phan Dau tur Chau A-Thai Binh Duong. Céc
cb dong tién hanh gio phiéu biéu quyét véi két qua nhu sau:

Ty Ié biéu quyét dong y: 32.429.569 quyén biéu quyét, chiém 100% s6 quyén biéu quyét
tham dy Pai hoi.

Ty 1¢ biéu quyét khong dong ¥: 0 quyén biéu quyét, chiém 0% sé quyén biéu quyét
tham dw Pai hoi.

tham di Dai hoi.

C. BE MAC PAI HOI
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Bién ban nay gom 23 trang, dugc 1ap vao hdi 14h00 ngay 17/03/2018 ngay sau khi
phién hop PHPCD thudng nién nadm 2018 ctia Cong ty c6 phdn Pau tu Chau A-Thai Binh
Duong két thic chuong trinh nghi su.

Bién ban nay dugc thu ky Dai hoi ghi lai day du, trung thue, doc lai trude toan thé Pai
hoi va duge s6 cb dong dai dién cho 100% sb quyén biéu quyét tham dy Pai hoi bidu
quyét thong qua.

TM. BAN THU KY TM. POAN CHU TQA
TRUONG BAN
Lé Thu Hwong Nguyén P Ling
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