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Kinh thira Quy vi dai biéu va cdc Quy ¢6 dong!

TAI LIEU 1 3an die‘f:u hanh PV2 tran trong bdo cido Pai hdi d?)pg cd dong thuong nién nim
: D vé két qua hoat dong kinh doanh ndm 2019 va ké hoach kinh doanh nam 2020
PV2 nhu sau:

I. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2019
1. Tinh hinh nén kinh té Viét Nam trong nim 2019

- Kinh té - xd hdi Viét Nam nim 2019 dién ra trong bdi canh tinh hinh kinh té thé
gidi tiép tuc ting trudng cham lai. Cang thang thuong mai gitta My - Trung va van
dé dia chinh tr1 cang lam gia tdng dang ké tinh bat on ctia hé théng thuong mai toan
cau, gdy anh huong khong nho t6i niém tin kinh doanh, quyét dinh dau tu va
thwong mai toan cau. O trong nudc, bén canh nhimg thudn loi tur két qua tang
truong tich cuc trong nim 2018, kinh t& vi mé 6n dinh nhung ciing phai d6i mat
khong it kho khan, thach thirc vai thoi tiét dién bién phtc tap anh hudng dén ning
suat va san luong cay trong; nganh chan nudi gap khé khan véi dich ta lon chau
Phi dién ra tai tat ca 63 tinh, thanh phé truc thudc Trung uvong; tang truong chdm

lai cia mot s6 mat hang xuat khau cha luc; giai ngan vén dau tu cong khong dat ké
hoach.

Maic du vay, kinh té Viét Nam van gitr dugc su on dinh trén nhiéu mat va dat dugc
nhitng két qua tich cuc, GDP tang 7,02%, vuot muc tiéu dé ra tir 6,6% - 6,8%.
Téng kim ngach xudt nhap khau hang héa vugt mdc 500 ty USD; s6 doanh nghiép
thanh 14p méi dat muc ky luc 138,1 nghin doanh nghiép, vén ding ky binh quin
mot doanh nghiép dat 12.5 ty dong, cao nhit trong nhirg nam trd lai day. ..

- Véthi truong bat dong san, nam 2019 1a mdt nam kho khan cua thi truong bét dong
san nha ¢. Chinh sach ctia Nha nudc tao nhiéu bat loi cho phéan khic nay nhu siét
tin dung, siét dau tu du an BT, ngung xiy dung chung cu cao tang tai trung tam,
cung nhimg kho khin trong phé duyét phap 1y da tao ra nhiéu kho khin cho nganh
bat dong san va nganh xay dung trong nim 2019. Ngoai ra ban thin cac ngan hang
cling ap dung chinh sach khic khe hon trong qua trinh phé duyét cho vay d6i véi
ngudi mua nha do 4p lyc tin dung va ng XAu.

- Nam 2019, VN-Index chi tang 7.67%. Thi truong “di ngang” trong phﬁnllc'm thoi
gian. Khong it cd phiéu von hoéa 16n thugc VN30 gidm gid, anh huong dén chi so
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chung, chua ké khdi ngoai ddy manh ban rong 6 thang cubi nam. Nhiéu nha dau tu
khong dat dugc thanh qua nhu y, tham chi thua 10, tam ly bi thir thach.

Két qua hoat dong kinh doanh nim 2019:

a. Két qua hoat dong kinh doanh niim 2019 ciia PV2 cu thé nhwr sau:
PVT: Triéu dong

L Ké Thue | % thuc

T CHI TIEU hoach hién hién so
T (DVT: triéu dong ) nam nam voi ke
2019 2019 hoach

1 | Doanh thu 194.483 | 21.124 | 10,86%

- Tw hoat dong kinh doanh BDS 181.270 | 11.664 6,43%

- Twr hogt dong quan Iy xe 6 to 3.375 1.529 | 45,31%

- Tir hoat déng tai chinh 6067 | 7386 | 1% 00}5

0

- Tir hoat dong khac 3.771 345 9,13%

2 | Chi phi 175.921 8374 | 4,76%

3 | Loi nhuan trudée thué 18.562 | 12.749 | 68,69%

b. Panh gia chung:

Nim 2019, téng doanh thu ciia PV2 1a 21,124 ty dong, chi dat khoang 11% so véi
ké hoach nam. Nguyén nhén chinh dan den viéc doanh thu khong dat ké hoach 1a
do mot s6 quy dinh vé viéc chuyén nhuong dy an thay d6i nén PV2 phai trién khai
thém mét sb tha tuc bd sung trudc khi thyc hién chuyen nhuong.

Loi nhuan trude thué naim 2019 caa PV2 13 12,75 ty dong, chi dat 68,69% ké hoach
nam. Vi¢e sut gidm loi nhudn khoang 5,8 ty VND la do sy cham tré trong qua trinh
thi hanh 4n cia Cong ty Chi Thanh ddi véi cac don vi va ca nhén (trong d6 c6 PV2
- Cong ty Chi Thanh méi hoan tra cho PV2 s6 tién 5.2 ty/11 ty VND) nén Cong ty
chua thé hoan nhdp du phong dbi véi khoan tién nay.

Cac hoat dong san xuit kinh doanh di trién khai trong nim
a. Hoat dong truec tiép diu tw bt dong san

Tap trung day nhanh tién d6 Du an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long T4n, x&
Phu Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

Trén co s Thong bao két luan ctia Pho cha tich UBND tinh Pong Nai cho phép
Cong ty ¢b phan Pau tu PV2 xin phuc héi tir dy 4n nha & x4 hoi sang dy 4n nha &
thuong mai, PV2 da phdi hop voi S¢ Xay dung, UBND huyén Nhon Trach va cac
sO ban nganh Pong Nai trién khai cac thu tuc diéu chinh ¢6 lién quan (chuong trinh
phat trién nha &, quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500...). Ngay 12/12/2019,
UBND huyén Nhon Trach di c6 quyét dinh chuyén Khu dan cu theo quy hoach tai



xa Long Tan va xa Pha Hoi, huyén Nhon Trach cia Cong ty PV2 tir muc tiéu nha &
xa hdi sang nha & thuong mai.

Ngay 16/12/2019, Dy an da dugc UBND tinh DPong Nai phé duyét nhiém vu didu
chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/500 tai quyét dinh s6 4119/QD-
UBND.

Dén nay, PV2 d3 hoan thanh cong tac bdi thudng giai phong mit bang cua du an,
tat ca cac ho dan di duoc nhan tién bdi thuong do Hoi dong boi thuong huyén
Nhon Trach chi tra trong thang 01/2020.

PV2 d3 thanh 14p Céng ty TNHH Pau tu Long Hoi (100% von cua PV2) va dang
trién khai cac thi tuc dé chuyén giao chi dau tu dy 4n cho Cong ty TNHH Pau tu
Long Hoi dé tiép nhan, quan 1y, diéu hanh, khai thac dy 4n, 1am co s& cho viéc
chuyén nhugng du 4n vao thoi diém thich hop.

Du 4n Khu nha & CBCNV Nha may loc diu Dung Quét, Tinh Quéang Negii

Do du 4n da bi thu hdi 7,5ha trén téng 21,2 ha dat quy hoach nén ddi vai dién tich
con lai (khoang 13,7 ha) PV2 dang khan trwong thuc hién cac thu tuc dé xin cip
chu truong dau tu; Lap nhi¢m vy diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500; Lap do
an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500; Lap nhiém vu va bdo cdo nghién clru
kha thi cho Du an.

b. Cac dv an lién doanh, hoat déng hop tic diu tw va quan Iy bit dong sin

PV2 hién dang tham gia gop Von vao cac cong ty lién doanh, lién két dé thuc hién
du an. Di vé6i cac du an gian tlep quan ly nay thi PV2 luén bam sat, theo doi va
thiic giuc cac ddi tic ddy nhanh tién d6 dau tu ciia cac dy 4n dong thoi dang tim
kiém khach hang dé chuyén nhuong, thu hdi von dau tu. Mot trong nhitng du an
nay 1a Du 4n t6 hop dich vu van phong, thuong mai Fortika Trung Yén - Ha Noi da
dugc cac co quan chirc nang ciia TP Ha Noi thong nhat cho phép Cong ty Fortika
duoc thuc hién thu tuc gia han sir dung dat 24 thang. Sau khi hoan thanh cac thu
tuc can thiét, cac c6 dong tham gia du 4n s& thdng nhat phuong an xt 1y thu hoi
von.

c. Céc tai san thu hoi :

Ngoai viéc tim kiém khach hang dé chuyén nhuong, thu hdi von ddi véi cac tai san

da thu hoi, PV2 con t6 chirc khai thac, tan dung dé tao doanh thu trong thoi gian
trong. Nam 2019 s6 tién thu hoéi dugce tir chuyén nhugng tai san 1a 2,38 ty VND.

d. Hoat dong thu hoi cong no:

Vu kién HD Bank (Cong ty CP Pién tir Vién thong Viét): Can ctr vao Ban an hinh
su phuc tham s 179/2019/HS-PT ngay 02/04/2019 ctia TAND cép cao tai Ha Noi,
TAND quan Nam Tir Liém da ban hanh quyét dinh dinh chi giai quyét vu an kinh
doanh thwong mai thy Iy s6 24/2015/TLST-KDTM ngay 20/07/2015 vé& viéc tranh
chap hop ddng bao lanh giita PV2 va HD Bank.

Cong tac thi hanh an tr Cong ty TNHH Chi Thanh: Theo ban an, Cong ty TNHH
Chi Thanh phai thanh toan cho PV2 9.484.675.200 dong (chwa bao gom 13i suit
ngan hang). Tinh dén 31/12/2019, Cong ty Chi Thanh méi thi hanh an duoc 5,2 ty
dong. Hién tai, UBND tinh Quang Nam d3 c6 vin ban yéu cau cac co quan lién
quan cta tinh Quang Nam tam ding cho Cong ty Chi Thanh ding ky, chuyén
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nhuong, mua ban, chuyén quyén s¢ hiru cac tai san cia Cong ty Chi Thanh (chua
dang ky thé chap) tai khu d6 thi s6 06 va 11 cho dén khi Cong ty Chi Thanh thyc
hién xong nghia vu thi hanh an.

e. Hoat dong khac:

Nam 2019, PV2 tiép tuc trién khai dich vu quéan Iy vAn hanh xe 6 t6 voi PVI va
PVI Ins tir thang 01 dén thang 07/2019 dong thoi tim kiém cac co hoi dau tu moi.

KE HOACH KINH DOANH NAM 2020
Co hoi va thach thire

Dai dich Covid-19 bat ngd bung phat trong bdi canh thé gidi dang cing minh trudc
nhiing cing thang chién tranh thwong mai ciing nhiéu dién bién xa hoi bat on, da
tang thém ap luc cho cac nén kinh té, trong d6 c6 Viét Nam. Theo d6, nam 2020 s&
1a nam rat khé khan d6i vi kinh té Viét Nam, viéc dat muc tiéu ting truong 6,8%
1a thach thirc rat 16n, kha ning s& khong dat duoc muc tiéu dd dé ra trong boi canh
anh hudng han han, xdm nhap man, dich bénh kép tur dai dich Covid-19 va dich
bénh khac trén gia stc va gia cdm (H5N1, H5N6) dang dién ra hién nay.

Ngay ca trong truong hop GDP ca nuge trong nam nay chi tang 5,96%, giam hon
0,8% so voi myc tiéu dé ra va thap nhat trong 7 nam gan day, tang truong cua Viét
Nam van nam trong top dau khu vuc va trién vong c6 su hd trg 16n tir cac yéu t6 vi
mo khac nhu lam phat thap, FDI tdng truong ky luc, nhiéu hi¢p dinh thuong mai tu
do méi duoc ky két, huong loi tir chién tranh thwong mai My - Trung...

Déi voi thi truong bat dong san, kho khan trén thi truong bat dong san con keo dai
trong 2020 boi nhiing van dé vé phép ly, vé tin dung, ve€ an toan dong von.... Tuy
nhién nd luc kiém soat dich bénh cua Viét Nam da tao an tuong tot trong rnat cac
nha diu tr nudc ngoai. Xét vé dai han, néu thanh cong trong viéc khéng ché va
kiém soat dich bénh, bat dong san Viét Nam con c6 co hoi don dau ludng khach du
lich cling nhu ngudn vén dau tu 16n tir cac nude. Pidu d6 cho thay, thi truong bat
dong san trong nudc van co trién vong nhd GDP ting trudng cao va su tin tudng
ctia nha dau tu qudc té. Trong bdi canh ndy, nhitng nha dau tu du tu tin kiém soat
tai san va tiém lyc tai chinh, s& c6 co hoi tot dé tiép can v6i ngudn cung doi dao va
gi4 tot hon.

Thi truong ching khoan Viét Nam ciing khong nam ngoai xu hudéng diéu chinh
chung ctia cac thi truong chinh trén thé gidi, thim chi d6 nhay cua thi truong con
16n hon so voi thi truong My hay Chau Au. Dién bién phtc tap cia dich bénh co
thé khién thoi gian phong toa ¢ Trung Qudc kéo dai, anh hudng truc tiép dén chudi
san xut ctia cic doanh nghiép Viét nam. Day s& 1a dot tac dong tiéu cuc thi 2 sau
dot 1 1a syt gidm du lich va tiéu dung, tdm ly cuda thi truong chic chin cling s€ bi
anh huong.

Diém thuén loi trong dot dich nim nay d6 1a mirc d6 cong bd thong tin va su quyét
tam kiém soat dich bénh cta cac Chinh phil. Minh bach thong tin c6 thé khién tam
1y chiu stc ép & giai doan dau, tuy nhién khi dich bénh duoc kiém soat, tim 1y
cling s& duoc phuc hdi nhanh.

. Muc tiéu kinh doanh nam 2020
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Trén co s& nhin nhan, danh gid nhiing co hoi, thach thuec, rai ro va phat huy nhiing
thanh qua da dat dugc, PV2 xac dinh muc tiéu va xay dung ké hoach kinh doanh
cho nam 2020 trén co s& huy dong tot nhat cac nguon luc cho su phat trién nhu
sau:

- Thuc hién thoai vén, thu h01 cac khoan dau tu, cong no hién tai; tim kiém va dau tu
vao cac du an thuc sy co tiém ning, cu thé:

+Dbi voi du an tai Nhon Trach, DPong Nai: Hoan thanh céc thii tuc phé duyét diéu
chinh quy hoach chi tiét 1/500, phé duyét chu truong dau tu, nhan ban giao dat, xac
dinh thué dat, xay dung mot phan ha tang cua dy an.... va chuyén giao du 4n tai
Nhon Trach, Dong Nai cho Cong ty TNHH Pau tu Long Hoi (Cong ty con 100%
von cua PV2) tiép nhan, tap trung quan 1y, diéu hanh, khai thac dy an, 1am co sé
cho viéc chuyén nhuong du an vao thoi diém thich hop.

+ D6i véi Du 4n nha & CBNV Nha may loc diu Dung Quéat: Do c¢6 sy thay doi vé
quy dinh, thu tuc trién khai du 4n khu dan cu, khu d6 thi trén dia ban tinh Quang
Ngii nén PV2 dang tap trung ra soat, khic phuc cac van dé phap 1y, hoan thién cac
thu tuc xin cép chu truong dau tu, phé duyét quy hoach 1/500, khao sat dia cht,
1ap ban vé thiét ké co so, phé duyét bao cdo tdc dong moi truong, lap du an dau
tu....

+ Thodi von triét dé cac khoan dau tu hiéu qua thip; ddy manh cong tac thu hoi
cong no ton....

+ Tim kiém cac co hdi dau tu theo nguyén tac ddm bao hi¢u qua va an toan von.

3. Cic chi tiéu chinh trong K¢ hoach nim 2020
PVT: Triéu dong

Ty 18 %
TT Cic chi tiéu chii yéu TH 2019 KH 2020 | KH 2020
sovoi TH
2019
1 | Doanh thu 21.124 183.665 869,43%
2 | Chi phi 8.374 180.942 | 2.160,56%
3 | Loi nhuén truéc thué 12.749 2.722 21,36%

Trén day la bao céo lgé't qua hoat dong kinh doanh nam 2019 va ké hoach kinh
doanh nam 2020 ctia Ban diéu hanh PV2.

Xin chan thanh cdm on Quy vi cd dong da luon tin tudng, ung ho va tao diéu
kién cho PV2 trong qua trinh hoat dong kinh doanh.

Tran trong kinh trinh!
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